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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggdra byggnation av flerbostadshus i tre vaningar
innehallandes sammanlagt cirka 70 ldgenheter. Den tillkommande bebyggelsens ska
delas uppiolika volymer och utformningen och det arkitektoniska uttrycket ska
harmonisera med den omgivande smahusbebyggelse. Byggnadernas placering ska
bidra till att gemensamma gardsytor skapas och hansyn ska tas till solinstralningen pa
befintliga samt tillkommande bostadsgardar. Vidare syftar planen till att méjliggora
prisrimliga bostader och bidra till 6kat byggande av flerbostadshus i en av kommunens
prioriterade tatorter.

Samradsyttrande

Totalt antal inkomna 41
Beslutsdatum

Beslut samrad 29 april 2021

Samrad 14 maj 2021 - 25 juni 2021
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Sammanfattning av samradet

Detaljplanen har varit pa samrad mellan 14 maj och 25 juni, 2021. Ett digitalt
informationsmaéte holls den 3 juni 2021.

Under samrddstiden har 41 skriftliga synpunkter inkommit, varav 5 utan erinran.
Synpunkterna behandlar i huvudsak att omradet ligger inom hog sarbarhet for
grundvatten, dagvattenhantering, antal parkeringsplatser och bebyggelsen
omfattning. Lansstyrelsens synpunkter beroér huvudsakligen grundvattnets sarbarhet,
miljokvalitetsnormer och dagvattenhantering.

Lansstyrelsen bedémer att detaljplanen inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan enligt 6 kapitlet miljobalken, enligt sitt yttrande daterat 2021-08-02.

Lansstyrelsens yttrande bifogas aven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar fran samradet:

e Planomradet fordndras i oster, da det uppmarksammats att gdngvagen till
Sandbrovagen inte tillhor fastigheten.

e Plankartan kompletteras med planbestammelser om stérsta andel hardgjord
yta (by), forbud mot kéllare (b,), att slackvattenzoner ska anlaggas (bs) samt
skyddsbestammelse om infiltrering av dagvatten (m,).

e Plankartan kompletteras med anvandningsbestammelsen centrumi den norra
delen.

e Arealuppgifterna i planbeskrivningen har uppdaterats.

e Genomforandebeskrivningen har kompletterats med information om
markavvattningsforetaget, paverkan pa rattigheter, avtalsservitut for
avfallshantering samt ny brandpost.

e Ledning som korsar omradet har métts in och prickmark och u-omrade har
justerats.

e Solstudien har kompletterats med redovisning av férhallandena klockan 18:00.

e Planhandlingen kompletteras med en uppdaterad dagvattenutredning

e Planhandlingen fortydligas avseende dagvattenhanteringen.

e Planbeskrivningen kompletteras avseende pa gestaltning, ramavtal for typhus
och placering.

¢ Planhandlingen fértydligas med avseende pa avfallshantering och parkering.

e Volymsstudien har uppdaterats.

e Redaktionella andringar.

Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda i
planforslaget:

Inom samradkretsen

Ej
tillgodosedda
synpunkter



Ej
tillgodosedda
synpunkter
Privatperson 1
Privatperson 2
Privatperson 3
Privatperson 4
Privatperson 5
Privatperson 6
Privatperson 7
Privatperson 8
Privatperson 9
Privatperson 10

Ovriga for kinnedom:

Ovriga for kinnedom
Lansstyrelsen
Polismyndigheten
Miljo- och
halsoskyddsnamnden
Omsorgsnamnden
Aldrenamnden
Bjorklinge
Hembygdsforening
Bjorklinge vagforening
Funktionsratt,

handikappforeningarnas
samarbetsorgan

Synskadades riksforbund

Uppsala vatten och avfall
AB

Upplands Energi
Privatperson 11
Privatperson 13
Privatperson 14
Privatperson 15
Privatperson 16
Privatperson 17
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Sammanfattning av inkomna synpunkter fran samradet
och stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning.

For att ge en god 6verblick av samradsyttrandena och stadsbyggnadsforvaltningens
beddmning ar dessa sammanstallda amnesvis efter planskede.

Hyresgdistféreningen, organisationen Fastighetsdgarna och Trafikverket har inget att
erinra pa planforslaget.

Gestaltning, skala och boendemiljo

Ldnsstyrelsen instammer i kommunens bedomning att planens genomforande endast
marginellt kommer att paverka landskapsbilden. Lansstyrelsen ser positivt pa att
kommunen foreslar att nya byggnader bryts upp med slapp mellan volymerna for att
anpassas till omgivningen. Lansstyrelsen skulle garna se att dven enskilda husvolymer
ges en utformning som minskar intrycket av storskaliga block och battre harmoniserar
med omgivande bebyggelse.

Kulturndmnden framfor att den planerade bebyggelsen medfor en forandring av
omradets karaktar, framforallt genom bebyggelsens hojd. Férandringen kan dock inte
anses sa betydande att omradet avlasbarhet och darmed kulturarv avsevart skadas.

Omsorgsndmnden framhaller att det ar viktigt att gardsmiljon utformas pa ett sadant
satt att den ar tillganglig och trygg och for de boende, bade barn och vuxna. Det ar bra
att garden utformas sa att den skapar métesplatser for boende i olika dldrar och
avskdrmas fran trafik. For personer med nedsatt rérelseformdga kan boende i
markplan eller hiss vara en forutsattning for att bostaden ska vara tillganglig.

Aldrenémnden ser positivt pa planering av prisrimliga bostader i kommunens
prioriterade tatorter.

Polismyndigheten har inga synpunkter pa detaljplanen i stort men konstaterar att
trygghets- och brottsférebyggande helt saknas. Enligt Polisens bedémning bor en
riskanalys goras vilka fragestallningar som paverkar det brottsférebyggande arbetet
vid en nybyggnadsprocess.

Bjérklinge Hembygdsférening ar positiva till utbyggnad av prisrimliga hyreslagenheter
och anser att det ultimata vore att ensamstaende aldre som bor i villor i Bjorklinge far
fortur till lagenheterna. Foreningen forutsatter att Uppsala Kommun har tagit i
beaktande att de planerade trevaningshusen smalter in i den befintliga miljon med
villabebyggelse och 6vriga tvavaningsfastigheter i samhallet.

Tva personer anser att planen inte féljer oversiktsplanen och beskrivningen av
riksintresset "Ny bebyggelse bor placeras sa att den underordnar sig befintlig
kulturhistorisk bebyggelse”. Detaljplanen ror dessutom kulturmiljokarnan, Bjorklinge
kyrkomiljo, vilket bor tas till hansyn till i hogre grad an vad som nu gjorts.

En person anser planomradet direkta narhet paverkas da de tidigare byggnaderna
hade en vaning och nu ska ersattas av fem flerfamiljehus i tre vaningar. Att planera for
stora, klumpiga byggnader och anse att de harmoniserar med omgivande
smahusbebyggelse ar i sanning en forskdnande beskrivning. Personen framfor att i
Uppsala byggs de hoga, kompakta husen sa tatt att de nastan staplas pa varandra. De
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fatal befintliga gronomradena finns snart inte kvar. Personen anser att planen visar att
den trenden aven kommit till tatorterna.

Flertalet person anser att bebyggelsen ar for hog i forhallande till den omgivande
villabebyggelsen, och kommer bli dominerande i omradet. Tre vaningar beskrivs vara
for stor skillnad mot de envaningshus som fanns pa platsen tidigare och forslaget ar ett
stort avsteg fran den befintliga byggnadsplanen bade i hdjd och utbredning. Den
foreslagna bebyggelsen passar inte in och den kommer forséamra omradet
utseendemassigt. En person anser att forslaget paverkar landskapsbilden.

Nagra personer anser att volymstudien ar felaktig och forskonar forslaget. De befintliga
husen redovisas storre an vad de ar. | volymstudien framstalls de planerade
trevaningshusen som lika hdga som Bjorklingegdrden.

En person anser att planbeskrivningen ar missvisande da det beskrivs som
flerfamiljshus i tre vaningar och pa ett annat stélle upp till tre vaningar.

Tva personer framfor att husen runt omkring kommer fa 6kad insyn i sina hus och
tradgardar. De anser att de oldgenheter genom skuggning samt insyn pa uteplatser
och i tradgardar som detaljplanen medfér ar sannolikt inte forenliga med 2 kapitel 9 §
PBL. En handfull personer saknar redovisning av sol- och skuggforhallanden under sen
eftermiddag och kvall. En person undrar vilken hojden pa de planerade husen i
solstudien och pa vilket avstand de ar fran de befintliga husen.

En annan person anser att det inte framgar hur solinstralningen till de nuvarande
fastigheterna 6ster om omradet pdverkas av att ha trevaningshus framfor sin tomt.

En person framfor att det finns andra platser i Bjorklinge dar de foreslagna
byggnaderna passar battre.

Tre personer framfor att det ar positivt att det planeras for hyreslagenheter i Bjorklinge.
En annan person anser att det istallet borde byggas bostadsratter i form av radhus pa
fastigheten.

Tva personer anser att planen kommer att innebara en samre boendemiljo for de
befintliga boende i omradet. Att ambitionen om att det ska vara billiga hyresrétter i ett
villaomrade kan skapa en lokal segregation vilket kan leda till sociala oroligheter for
bade befintliga och tillkommande invanare.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen gor bedomningen att lasbarheten av riksintresset for

kulturmiljovarden eller det kommunala kulturmiljdomradet inte paverkas av forslaget.
Inga utpekade siktlinjer berors och den kommunala kulturmiljokarnan kring Bjorklinge
kyrkomiljé bedoms inte heller paverkas da planomradet ar val atskilt fran kyrkomiljon.

Bebyggelsen regleras genom hogsta nockhojd och takvinkel, vilket motsvarar
byggnader pa hogst tre vaningar. Den kommande bebyggelsen blir hogre én de
omgivande husen som framférallt bestar av villor i en till tva vaningar, skillnaden
beddms inte som betydande. Angransande till fastigheten finns Bjorklingegarden som
aritva vaningar. Aven om Bjorklingegarden ar lagre 4n vad kommande bebyggelse
tillats vara, sa ar det en storre volym som aven den bryter karaktaren i omradet.

For att den kommande bebyggelsens gestaltning ska bli lamplig pa platsen och
forhalla sig till den villabebyggelse som dominerar i naromradet sa ska den anpassas
till omgivningen. Det som regleras i detaljplanen for att anpassa bebyggelsen till
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naromradet ar bestammelser om hojd, placering och krav pa sadeltak. Under
bygglovsskedet kommer bebyggelsens utformning studeras i detalj. Byggnationen ska
folja gallande tillgénglighetskrav, vilket bevakas i bygglovsskedet. Planomradet ar
flackt utan naturliga hinder, vilket &r en bra forutsattning for att boendemiljon ska bli
sa tillganglig som mojlig for alla.

Solstudier 6ver forhadllandena klockan 18:00 har lagt till i planbeskrivningen. Bade den
kommande bebyggelsen och samtliga befintliga bostader har acceptabla och dverlag
goda solférhallanden. Solstudien baseras pa den volymmodell som tagits fram. Dar
den kommande bebyggelsen redovisas med tre vaningar. Den omkringliggande
bebyggelsen utgdr ifrdn byggnadernas lage och hojderna ar schematiska for
villabebyggelse i 1,5 vaningar. Volymstudien har uppdaterats och envaningsbyggnader
i den direkta nérheten av planomradet redovisas med en lagre schematiskhojd.

Byggnadsplaner (numera detaljplaner) galler tills de upphavs eller ersatts.
Planprocessen ar till for att bedoma om ett forslag ar lampligt for platsen. Bjorklinge ar
en tatort som enligt kommunens dversiktsplan ar utpekad som prioriterad. | Bjorklinge
ar det en brist pa flerbostadshus/hyresrétter. En storre variation av bostadstyper gor
att fler personer kan bosatta sig, eller bo kvar, pa orten. Kommunens mal ar att skapa
en blandning av bostadsformer och funktioner i alla skalor. Denna detaljplan bedoms
bidra till integration. | och med att bebyggelsen tillats bli tre vaningar bedéms
projektet som genomforbart och forutsattningar ges for att hyresnivaer ska kunna
hallas nere for slutkunden. Intentionen med projektet &r att bygga hyresrétter.
Daremot reglerar inte detaljplanen bostadsformer eller hur bostaderna kommer
formed|as.

Stadbyggnadsforvaltningen har bedomt att tryggheten i omradet inte paverkas
negativt av planforslaget och en riskanalys ar inte nodvandig. Fragestallningar som ror
brottsforebyggande arbete hanteras inte i planskedet.

Skola och forskola

Utbildningsndmnden framfor att behovet av for- och grundskoleplatser som forslaget
ger upphov till ses som ringa. Daremot kan forslaget bidra till flyttkedjor, vilket da kan
generera ett storre behov. | Bjorklinge ar det ett underskott av forskoleplatser, och det
kommer behdvas planlaggas for ny forskola sa snart som méjligt. Aven méjligheten att
utoka kapaciteten i de tva grundskolorna behdver ses Gver.

En handfull personer papekar att skola och férskola ar fulla och behéver byggas ut
innan det planeras for nya bostader. Ett helhetstank efterfragas och en person undrar
om samrad sker med utbildningsforvaltningen. En person anser att eftersom
planomrddet ligger nara den befintliga skolan bor mojligheten att bygga ut skolan
studeras, exempelvis skulle del av omradet kunna anvandas som personalparkering for
att frigdra yta runt skolan. En person framfor att ytan anvands av elever fran Bjorklinge
skola.

En person papekar att bedomningen i detaljplanen ar att forslaget genererar ett
forhallandevis litet behov av for- och grundskoleplatser och personen undrar varfor
den norra delen av fastigheten planldaggs som skola for att méjliggora en storre gard.
Personen undrar hur om den garden ska ligga i bostadsomradet? Vilka konsekvenser
far det for barnen respektive de boende?
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

For- och grundskolebehovet ses dver kontinuerligt och sker pa en évergripande niva.
Detaljplanen bedoms endast ge upphov till ett ringa behov men kan pa sikt bidra till
flyttkedjor och att behovet av fler for- och grundskoleplatser 6kar. Samrad har skett
med utbildningsforvaltningen. Initiering av planlaggning for att 6ka antalet skolplatser
tas av utbildningsnamnden, vilket har paborjats. Att anvanda den aktuella fastigheten
for skola ar inte aktuellt.

Delen av fastigheten som ocksa planlaggs som skola, utéver att den medger bostader,
far den anvandningen for att mojliggora en fastighetsreglering. Regleringen kan se
bade till fastigheten Bjorklinge-Tibble 5:31 samt till den intilliggande
bostadsfastigheten. Till granskningen kompletteras ytan med anvandningen Centrum
(C). Ytan regleras daven med sa kallad prickmark som innebar att ytan inte far forses
med byggnader.

Trafik och parkering

Region Uppsala, Trafik och samhdille ser positivt pa att det planldggs for relativt tat
bebyggelse i kollektivtrafiknara omrade.

Omsorgsndmnden och Aldrendmnden papekar att det ar viktigt att tgarder som gors
pa omgivande gator ar trafiksakra for oskyddade trafikanter. Omsorgsnamnden anser
att planskiljning mellan gdng och cykeltrafik bor 6vervagas for att skapa trygga
trafikmiljoer for personer med och utan funktionsnedsattning i olika aldrar. Har ska
sarskilt mojlighet till sjdlvstandig mobilitet i och omkring sitt ndromrade for barn med
funktionsnedsattning beaktas. Det kan galla mojligheten att sjalvstandigt ta sig mellan
attraktiva punkter och motesplatser for barn som skola, idrottsplats och lekpark. Detta
stdmmer ocksa med mal under Kultur, fritid, idrott och hélsa i programmet for full
delaktighet for personer med funktionsnedsattning. | forhallande till kollektivtrafiken
bor behov av angoring och byten beaktas i forhallande till hallplats for kollektivtrafik.
Har bor daven angodringsplats for fardtjanst beaktas. Ett mal i program for full
delaktighet for personer med funktionsnedsattning ar att antalet handikapparkeringar
ska Oka. Detta bedomer namnden i forhallande till denna detaljplan med fordel kan
planeras sa att angoring till kollektivtrafik underlattas. Handikapparkeringsplatser bor
aven kunna planeras strategiskt sa att det blir tillgéngligt att beséka bostadsomradet.

Synskadades riksférbund anser att den trottoar som redovisas i planbeskrivningen
(sidan 8) ska sakerstallas i plankartan.

Bjorklinge Végférening yttrar sig om antalet parkeringsplatser i detaljplanen som de
anser ar for fa i forhallande till antalet lagenheter. Detta kan komma att medfora att
det parkeras pa omkringliggande gator, vilket ar en trafiksakerhetsrisk da vagarna
anvands av elever pa Bjorklingeskolan. Parkerade bilar medfor skymd sikt och
paverkar vintervaghallningen.

Bjorklinge Hembygdsférening anser att forslaget innehaller for fa parkeringsplatser i
forhallande till antalet lagenheter. Féreningen anser att det inte gar att anvanda
samma parkeringstal pa landsbygden som i tatorten Uppsala. Risken ar att de boende
kommer att parkera pa omkringliggande gator vilket kan skapa trafikolycksfallor och
se allmant stokigt ut.

Flertalet privatpersoner anser att det ar for fa parkeringsplatser och att det innebar en
risk att ett stort antal bilar parkeras pa omkringliggande gator. Flera personer uttrycker
en oro for att parkerade bilar pa gatorna ska skapa en osaker trafikmiljo, framforallt for
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barn och unga som anvander gatorna som vag till skolan. Nagra personer framfor att
parkerade bilar kan forsamra framkomligheten for blaljustrafik till Bjorklingegarden.
En person foreslar i sitt yttrande att fler parkeringsplatser ska anlaggas i anslutning till
fastigheten och att Spelmansvagen och Kadriljvagen ska forses med parkeringsforbud.

Nagra personer framfor att trafiksituationen i omrddet ar anstrangd och att trafiken
kommer att 6ka. En person papekar att det i planbeskrivningen star att det blir "hégre
trafikfloden” som senare i texten ”inte har nagon betydande paverkan pa trafikflodet”
och anser att det ar pastaenden som &r svara att forsta.

En person anser att antalet bussturer fran busshallplatsen pa Sandbrovagen ar for fa
for att hanvisas till som ett rimligt alternativ istallet for bil.

En person papekar att det pa illustrationer redovisas cykelparkeringar i anslutning till
gangvagen mot Sandbrovégen och att detta ar en sdkerhetsrisk da barn cyklar fort
nerfor gdngvagen.

En person framfor att det bor samverkas med Trafikverket for att fa till en saker
cykelvag till Uppsala.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Atgarder p& omgivande gator hanteras inte i detaljplanen. Till fastigheten finns ett
servitut for gdngvag mot Sandbrovagen, vilket medfor att oskyddade trafikanter kan ta
sig fran fastigheten till Sandbrovagen skyddade fran trafik, langs Sandbrovagen finns
trottoar. Angoringsytor och parkering for rorelsehindrade majliggors inom
kvartersmarken, exakt lage faststalls i bygglovsskedet.

Den trottoar som redovisas pa illustrationen pa sidan 8 ligger inom kvartersmarken.
Det &r inte aktuellt att i detaljplanen reglera ytor pa kvartersmarken som allméant
tillgangliga.

Fastighetsdgare ansvarar for att anordna parkeringsplatser for sina hyresgaster pa
kvartersmark. Uppsala kommun har tagit fram en kommundvergripande policy som
faststaller ett minikrav av parkeringsplatser. Behovet av parkeringsplatser kan variera
stort beroende pa till exempel lagenhetsfordelning och bostadstyp, vilket inte regleras i
detaljplanen. Parkeringsfragan studeras vidare och beslutas forst i bygglovet.
Detaljplanen sakerstaller att minimikravet kan uppnas.

| Bjorklinge ar huvudmannaskapet enskilt och Bjorklinge vagforening ansvarar for
driften av gatorna. Vagforeningen har mojlighet att reglera Spelmansvagen och andra
omgivande vagar med tidsbegransning av gatuparkering for att skapa en trafiksaker
och trygg miljo.

Den tillkommande bebyggelsen kommer ge upphov till en mindre trafikokning i
omradet, trafikokningen bedoms daremot inte ha ndgon betydande paverkan pa
trafikflodet.

Bjorklinge ar en tatort med god forsorjning av kollektivtrafik. Planomradet ligger néra
hallplatser dar turtatheten ar hog.

lllustrationerna i planbeskrivningen ar inte bindande utan exempel pa hur bebyggelsen
och garden kan utformas. Var cykelstall placeras hanteras i bygglovsskedet, dar fragor
som sakerhet beaktas.

Cykelvagar till Uppsala hanteras inte i denna detaljplan. Daremot pagar planering hos
Trafikverket for en cykelvag mellan Bjorklinge och Uppsala langs med vag 600.
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Vatten och miljokvalitetsnormer

Lédnsstyrelsen framfor i sitt yttrande att enligt avrinningsomraden for ytvatten (ar
forekomsten Langsjon - Bjorklinge recipient for planomradets dagvatten och inte
forekomsten Bjorklingean - mynningen till Bjorklinge som anges i planbeskrivningen.
Vidare framfor lansstyrelsen att fororeningsberakningar i dagvattenutredningen visar
pa en 6kning av kvicksilver trots foreslagna dagvattenatgarderna. Detta strider mot
miljékvalitetsnormen for kvicksilver och kvicksilverféreningar. Aven om det inte
forekommer en 6kad koncentration av kvicksilver i dagvattnet kommer ett 6kat
utslapp bidra till ackumulering av amnet i recipient. Lansstyrelsen gor bedomningen
att planen inte ar tillatlig utan ytterligare skyddsatgarder for att omhanderta primart
kvicksilver. Lansstyrelsen vill dven belysa att det for vattenforekomster dar statusen
inte ar god racker det inte med att en plan inte forsamrar, utan det maste ocksa finnas
forslag till forbattringar.

Ldnsstyrelsen anser att kommunen bor infora en planbestammelse som reglerar hur
stor andel av den totala fastighetsarean som far hardgoras inom planomradet, i syfte
att hantera dagvatten. Lansstyrelsen anser att en planbestammelse bor inforas som
sakerstaller tat botten for dagvattenanlaggningar nara vagar och parkeringar om det
behdvs for att uppna kraven for MKN grundvatten.

Uppsala Vatten och Avfall papekar att planomradet ligger inom hog sarbarhet for
grundvatten. Dagvatten fran korbara ytor bor efter rening i vaxtbaddar med tat botten
ledas i tata ledningar mot sydvast, bort fran omraden med hog sarbarhet. Dagvatten
frdn gdng- och cykelvdg som inte &r i anslutning till gata far infiltreras. Takvatten far
infiltreras om det finns en slackvattenzon, det bor daven genomga rening i exempelvis
vaxtbadd innan infiltration. Slackvattenzon behover anlaggas kring de planerade
byggnaderna.

Uppsala Vatten och Avfall framfor aven Uppsaladsen-Bjorklinge ar recipient for
infiltrerande dagvatten inom planomradet, denna del av Uppsalaasen avvattnas sedan
mot Langsjon. Paverkan fran dagvattnet pa Langsjon behdver utredas da sjon inklusive
naromrade ar utsett till miljoskyddsomrade. Detta innebar bland annat att
tillkommande bebyggelse och annan infrastruktur i sjons ndromrade inte far paverka
vattenkvaliteten i sjon.

Miljé- och hélsoskyddsndmnden framfor att planomradet ligger inom yttre zon av
vattenskyddsomrade for Uppsala- och Vattholmaasarna. Enligt SGU:s kartering av
sarbarhet for grundvatten ingar planomradet delvis inom ett omrade med hog
sarbarhet med grundvatten under tatande jordlager, ddrav bor inte dagvatten fran
trafikerade och hardgjorda ytor infiltrera.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

De topografiska forutsattningarna gor att omradet ligger inom ett avrinningsomrade
for ytavrinning som avvattnas till Bjorklingean som sedan leder vidare till Fyrisan.
Dagvatten som infiltreras inom omradet perkolerar ner till grundvattenférekomsten
Uppsalaasen - Bjorklinge som avvattnas i Langsjon, vilken darmed &r recipient for
infiltrerande dagvatten.

Dagvattenutredningen har uppdaterats och den bedémning som gjorts ar att
atgardsnivan om 20 millimeter fordréjning inte racker med avseende pa rening av
dagvatten dar en mer omfattande rening av kvicksilver har styrt behovet av utokad
utjdamningsvolym i de foreslagna dagvattenlosningarna. De foreslagna
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dagvattenlosningarna innebar att 190 m3 nederbdrd fordrojs och renas vilket
motsvarar fordrojning av cirka 40 millimeter nederbord.

Specifikt gallande kvicksilver sa géller det i Sverige sedan 2009 ett generellt forbud mot
utslapp for att minimera utslappen i miljon. Schablonhalter fran StormTac visar en
sammanslagning av halter fran olika typer av forskningsprojekt fran olika delar av
vérlden och under ett langt tidsspann. Det ar ddrmed antagligen sa att halter och
mangder av kvicksilver Overskattas i berdakningar i jamforelse med de faktiska
utslappen fran bostadsomraden likt detta.

Planbestammelser om storsta andel hardgjordyta, slackvattenzoner och férbud mot
kallare har lagts till. Planen kompletteras aven med skyddsbestammelsen om att
skyddsatgard for att forhindra infiltration av dagvatten fran korbara ytor ska anlaggas.
Om skyddsatgarderna infors forbattras mojligheterna att na miljokvalitetsnormerna
for Bjorklingean och Langsjon.

Enligt de berakningar som gjorts i dagvattenutredningen medfor de foreslagna
atgdrderna att flodet ut fran fastigheten minskas vid 10-arsregn och 20-arsregn. For
100-arsregn okar flodet med 30 procent, men endast 5 procent harleds till foreslagen
bebyggelse resterande 25 procent beror pa anvandning av klimatfaktor vid
flodesberakning . Darmed kan det konstateras att den planerade byggnationen,
tillsammans med de foreslagna dagvattenatgarderna inte kommer paverka
nedstromsliggande omraden negativt pa ett betydande sétt.

Risker

Milj6- och hélsoskyddsndmnden papekar att det pa den aktuella fastigheten tidigare
funnits byggnader som har rivits. Planférslaget bor kommentera om det kan finnas risk
for fororeningar i mark efter tidigare bebyggelse sa som rivningsrester eller
fyllnadsmaterial.

Organisationen Funktionsrdtt anser att det borde goras en bullerutredning for omradet
eftersom den bullerkartering som redovisas ar inaktuell. Bullernivaerna kan mycket val
ha 6kat sedan dess och den byggnation som foreslds kommer antagligen bidra till
okade bullernivaer.

Rdddningsndmnden framfor i sitt yttrande att det finns behov av ytterligare en
brandpost som tacker den sodra delen av omradet. | Bjorklinge har brandforsvaret
formagan att agera alternativ utrymningsvag och forutsattningarna finnsi
planforslaget.

En person undrar om forslaget har samratts med brandkaren.
En person anser att forslaget kommer innebara hogre bullernivaer i omradet.

En person undrar hur all byggtrafik och allt buller fran byggmaskiner kommer att
paverka forskolebarnen, eleverna i skolan, dldreboendet och 6vriga boenden i
narliggande omraden.

En person tycker att det ar anmarkningsvart ar att ingen markundersokning utforts.
Personen informerar om att de numera rivna husen befarades utgora en halsorisk for
de boende somi all hast fick evakueras.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Samrad har genomférts med Raddningsnamnden och Uppsala brandforsvar.
Planhandlingen kompletteras med behovet av att anlagga en brandpost i omradet.

Att bullernivderna skulle forandrats sa pass mycket sedan 2017 ses inte som troligt.
Nivaerna ar generellt laga och detaljplanen bedoms inte medféra nagon betydande
forandring av bullernivderna i omradet.

Det dagliga livet ska kunna fortgd dven nar byggnation pagar. Storningar under
byggtiden drabbar i forsta hand de som bor narmast, och de som ar hemma dagtid.
Storningarna kan mildras om arbetstider och byggtrafik regleras. Storningar under
byggtiden regleras dock inte i detaljplaner, men det ar en realitet nar detaljplaner ska
genomforas. For att mildra oldgenheterna for de kringboende ar det viktigt att
exploatorerna informerar om olika byggskeden samt tider for leveranser,
avstangningar etcetera.

De numera rivna husen evakuerades och revs for att de var slinta inte for att de
utgjorde en halsorisk. En markundersdkning kommer att genomforas i samband med
byggnationen. Da marken endast varit bebyggd med bostader bedoms risken for
okanda markféroreningar som lag.

Avfall

Uppsala Vatten och Avfall AB framhaller att avfallshamtning fran fastigheten Bjorklinge-
Tibble 5:51 behover fortsatt kunna utforas efter planens genomférande.
Vandmoijligheter i narhet av Bjorklinge-Tibble 5:51 eller mojlighet for genomfartstrafik
behovs for detta.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

All sophamtning for den kommande bebyggelsen planeras langs med Spelmansvagen.
Sophamtning for Bjorklinge-Tibble 5:51 planeras vid Bror Hjorts vag och yta inom
Bjorklinge-Tibble 5:27 kan disponeras for uppstallning av sopkarl vilket kommer
regleras genom ett avtalsservitut mellan fastighetsagaren och Uppsalahem.

Tillganglighet

Omsorgsndmnden och Aldrendmnden framhaller att utemiljéer och offentliga
inomhusmiljoer bor ske enligt principerna for universell utformning. Vilket innebar att
utformningen frdn borjan ska kunna anvandas av alla i storsta méjliga utstrackning for
att undvika framtida anpassningar.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Kommande bebyggelse ska folja gallande tillganglighetskrav, vilket bland annat
innebar att de ska utformas med hiss. Det finns goda forutsattningar for att skapa en
tillganglig utemiljo eftersom omradet ar plant.

Fastighetsrattsligt

Lantmdterimyndigheten framfor i sitt yttrande att arealuppgiften pa sidan 6 i
planbeskrivningen inte stammer samt att symbolen for minsta takvinkel saknas. Om
de rattigheter som raknas upp pa sidan 18 berérs och behdver upphéavas aktualiseras
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en ersattningsfraga. Lantmateriet papekar att de ar osakert huruvida gang- och
cykelvagen i 6ster mot Sandbrovagen tillhor fastigheten Bjorklinge-Tibble 5:27 eller om
den delen ska tillhora Bjorklinge-Tibble 5:13. Detta &r nagot lantmateriet behover
undersoka narmare.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Planbeskrivningen uppdateras med ratt arealuppgift.

Servitutet for avloppsledningarna kommer att behdva fastighetsregleras i och med att
ledningarna ska flyttas. | vrigt paverkas inte rattigheterna som raknas upp i
planbeskrivningen av forslaget.

Efter samradet har lantmateriet kommit fram till att den gang- och cykelvdg som
aterfinns i 6ster och ansluter till Sandbrovagen inte tillhor Bjorklinge-Tibble 5:27 utan
Bjorklinge-Tibble 5:13. Detta har uppdaterats genom ett registreringsbeslut. Da den
delen inte langre tillhor fastigheten Bjoklinge-Tibble 5:27 finns ingen anledning att
planlagga den och darfor utesluts den ut detaljplanen.

Delaktighet och inflytande

Omsorgsndmnden ser utifran programmet for full delaktighet behov av att en
konsekvensanalys laggs till i arendet utifran tillganglighet och delaktighet for personer
med funktionsnedsattning. Detta ska dven beaktas utifran barns perspektiv. Principen
bor vara att inkludera malgrupperna i ett tidigt skede.

Tva personer undrar hur det avgjordes vilka som fatt information om samradet. En av
personerna undrar aven vad som hander med de synpunkter som yttrades under
samradsmotet. En annan person anser att forslaget paverkar landskapsbilden och pa
grund av det borde samradskretsen utokats.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Information om samradet anslas pa kommunens anslagstavla samt skickas ut till
berérda myndigheter, kommunala namnder, organisationer och intresseforeningar.
Utskicket innefattar dven en fastighetsagare som anses vara berérda av forslaget enligt
en fastighetsforteckning som tas fram av den kommunala lantmaterimyndigheten.
Under samradstiden anordnades ett digitalt informationsmé&te om detaljplanen. Syftet
med motet var att presentera och svara pa fragor om forslaget. De synpunkter som
framférdes under motet dterspeglas i de inkomna yttrandena.

Teknisk forsorjning och markavvattningsforetag

Lansstyrelsen informerar om att delar av omradet ligger inom batnadsomrade for
markavvattningsforetaget Tibble-Préstgardens dikningsforetag. Atgarder som
forsamrar funktionen far inte ske utan att foretaget ar delaktigt och godkanner
atgarden eller att en omprovning av foretaget sker.

Svenska kraftndt gor bedémningen att detaljplanen inte dventyrar deras kommande
ledningsprojekt.

Upplands Energi framfor att de har en ledning som korsar omradet. Ledningen ligger i
huvudsak inom prickmark. Ledningens exakta lage bor sattas ut innan byggnationen
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detaljplaneras. Ingen byggnation tillats ndrmare an 3 meter. Om ledningen behéver
flyttas ska det bekostas av exploatoren.

Uppsala Vatten och Avfall AB papekar att det i planbeskrivningen anges att ett separat
avtal ska tecknas mellan fastighetsagare och ledningsagare for reglering av kostnad vid
flytt av ledning. Uppsala Vatten menar att det istallet behover tecknas ett trepartsavtal
mellan kommunen, fastighetsagare och ledningsagare.

Skanova 6nskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lage for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband
med flyttning. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar
for att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden
aven bekostar den.

En person undrar om fastigheten verkligen korsas av fjarrvarmeledningar.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Planhandlingarna uppdateras med information med att omradet delvis ligger inom
batnadsomradet for Tibble-Prastgardens dikningsforetag. Markavvattningsforetaget
bedoms inte paverkas.

Upplands energis ledning har matts in och prickmarken samt u-omradet har justerats.

Genomforandebeskrivningen har uppdaterats med information om att avtal som
reglerar kostnader vid ledningsflytt mellan exploatoren och Uppsala vatten och avfall
AB ska tecknas innan planen antas.

Enligt den information som stadsbyggnadsforvaltningen erhallit korsas fastigheten av
ledningar for fjarrvarme.

Ovrigt
Postnord papekar i sitt yttrande att i nybyggnation av flerfamiljshus ska man ta emot

sin post i en fastighetsbox pa entréplanet.

En handfull personer framfor att forslaget kommer innebara en vardeminskning av
narliggande fastigheter och en person anser att det bor goras en oberoende utredning
och vardering. En person undrar om kompensationer kommer att utbetalas for de
skador som oundvikligen kommer att uppsta pa befintliga byggnader.

En person undrar om det r tillatet att bygga ett miljohus och cykelparkeringar i direkt
anslutning till fastighetsgransen som det redovisas i vissa kartor.

En person undrar om Hemkop klarar den 6kade belastningen. En annan person anser
att Bjorklinges serviceutbud begransat.

En person undrar om sporthallen kommer behdva byggas ut da de nya
bostadsplanerna kan bidra till ett 6kat foreningsliv.

En person papekar att planomradet ligger i sodra delen av Bjorklinge och inte i centrala
Bjorklinge som planbeskrivningen anger.

En person framfor att det saknas cykelstall och Gvergangsstallen vid busshallplatsen.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Detaljplanen hindrar inte att fastighetsboxar i entréplanen av byggnaderna, fragan
hanteras i bygglovsskedet.

Storningar under byggtiden regleras inte i detaljplaner, men det ar en realitet nar
detaljplaner ska genomfdras. For att mildra olagenheterna for de kringboende ar det
viktigt att exploatdrerna informerar om olika byggskeden samt tider for leveranser,
avstangningar etcetera. Gallande bestimmelser och riktlinjer med avseende pa bland
annat buller, arbetstider med mera ska foljas. Den som exploaterar bar ansvaret att
sakerstalla att omgivande fastigheter inte drabbas.

Detaljplanen bedoms vara ett lampligt tillskott till Bjorklinge som tatort da det
innehaller bostadsformer som det radet brist pa. Paverkan pa omgivningen ses inte
som betydande.

Miljohus klassas som en komplementbyggnad och far som narmast placeras en meter
ifran fastighetsgransen, utover placeringsbestammelsen far inte
komplementbyggnader placeras pa sa kallas prickmark. Cykelstall far placeras intill
fastighetsgransen.

Detaljplanen bedoms inte generera sa stort personunderlag att det kommer pdverka
Bjorklinges serviceutbud pa ett negativt sett. For livsmedelsbutiken &r det senare
positivt med ett storre kundunderlag,.

Busshallplatserna och dess utformning ingar inte i detaljplanen.
Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen
Uppsala i AAAA-MM-DD

Maija Tammela Arvidsson
planchef

Kajsa Reslegard
planarkitekt



Oversikt 6ver inkomna samradsyttrande

Myndighet

Kommunala
lantmaterimyndigheten

Lansstyrelsen
Polismyndigheten

Sakdgare och boende
inom och utanfor
planomradet

(enligt
fastighetsforteckninge
n)

Privatperson 1
Privatperson 2
Privatperson 3
Privatperson 4
Privatperson 5
Privatperson 6
Privatperson 7
Privatperson 8
Privatperson 9
Privatperson 10

Kommunala namnder,
forvaltningar med flera

Miljo- och
halsoskyddsnamnden
Omsorgsnamnden
Raddningsnamnden
Utbildningsnamnden
Aldrendmnden
Kulturndmnden
Postnord

Intresseforeningar och
sammanslutningar

Bjorklinge
Hembygdsforening
Bjorklinge vagforening
Funktionsratt,
handikappforeningarnas
samarbetsorgan

Hyresgastforeningen
Fastighetsagarna

Samrad

16jun21

2aug?l
23jun2l

17maj21
28 maj 21
31maj21
10jun21
10jun21
21jun21
21jun21
2ljun21
2ljun21
24jun21

6sep21

28jun21
8jun21
23jun2l
23jun21
26 aug?l
10jun21

23jun21
27jun21

24jun21

28jun21
24jun21
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Myndighet
Synskadades
riksforbund
Ledningsagare
Svenska Kraftnat

Telia Sonera Skanova
Access AB

Uppsala vatten och
avfall AB

Upplands Energi
Trafik
Trafikverket Region Ost

Kollektivtrafikforvalting
en, ULS

Ovriga
Privatperson 11
Privatperson 12

Privatperson 13
Privatperson 14
Privatperson 15
Privatperson 16
Privatperson 17

Samrad
9jun2l
28 maj 21

29jun21
29jun21

17jun21

21 maj2l

17jun21
21ljun21

27 maj21

17maj21
31maj21

27 maj21
29 maj 21
2jun2l
2jun2l
17jun21
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