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Inledning

Sammanfattning av planforslaget

Detaljplanens syfte ar att mojliggora nya for- och grundskolebyggnader vid
Almtunaskolan for ett 6kat antal elever samt en ny idrottshall. Detaljplanen syftar dven
till att mojliggora en utveckling av den befintliga Almtunaskolan och byggnaderna dar
forskolorna lor och Lofteslandet ligger (mot Hjalmar Brantingsgatan), samt mojliggora
en béttre struktur pa skolgardarna. Den befintliga Almtunaskolan dr byggd 1952, samt
ritad av davarande stadsarkitekten Gunnar Leche, och har utpekade kulturhistoriska
varden. Den planerade markanvandningen omfattar byggratter for cirka 10 000 kvm
(bruttoarea) skola, 3 000 kvm férskola och 3 000 kvm idrottsandamal som utgors av en
idrottshall. Av dessa ytor utgor den befintliga Almtunaskolan 4 750 kvm. Byggnaden
dar de befintliga forskolorna lor och Lofteslandet ligger utgér sammanlagt cirka 930
kvm. Dessa tva skolbyggnader planeras att vara kvar. De befintliga modulférskolorna
ersatts dock med en ny permanent forskola. Den befintliga Almtunaskolan bevaras och
kompletteras med en ny grundskola. Detaljplanen styr en samordnad angoring for den
befintliga forskolan och den nya idrottshallen.

Revideringar efter granskning

Efter genomfort granskning mellan 3 mars - 24 mars 2020 har huvudsakligen foljande
revideringar gjorts med anledning avinkomna synpunkter:

+  Byggratten for den nya forskolan har justerats.

+  Den bebyggelsefria zonen runt den befintliga Almtunaskolan har utokats med
hansyn till kulturmiljon.

+  Byggratten for den nya grundskolebyggnaden har minskats med syfte att
bevara kulturmiljévarden, de biotopskyddade traden och den uppvuxna
skolgarden.

« Enkompletterande miljoteknisk markundersokning har genomforts pa en del
av planomradet som foreslas bebyggas.

«  Ovriga mindre justeringar och fértydliganden i planbeskrivningen.

Lasanvisningar

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel
ska vara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprévning.

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets férutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag den 21 april 2016.
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Handlingar

Antagandehandlingar

Den ldser
du nu!

Planhandling

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning

Utldtande, webbversion
Utlatande, fullstandig version*

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar upprattats:

Behovsbedomning

Fastighetsforteckning*

Dagvattenutredning, WSP, 2019-04-26

Miljoteknisk markundersokning, Bjerking, 2016-03-08
Miljoteknisk markundersékning, WSP, 2019-09-18

Miljoteknisk markundersokning forskola, WSP, 2020-05-25
Milj6- och geotekniskt projekterings-PM Osterbadets idrottshall, Bjerking,
2019-08-26

Geotekniskt projekterings-PM Almtunaskolan, WSP, 2019-09-27
PM Bedomning av bevarandevarde, Tengbom, 2018-12-14
Riskbedomning, WSP, 2019-12-13

Tradinventering, 2019-11-04

Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av
dataskyddsforordningen (GDPR).
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Tidigare stallningstagande

Oversiktsplan

Oversiktsplanen anger att behovet av nérservice, sdsom skolor, ska beaktas.
Oversiktsplanen anger dven att samnyttjande, till exempel skolor och fritidsfunktioner,
ska efterstravas.

Planomradet ligger i anslutning till Hjalmar Brantingsgatan som utgor en del av
Salabacksstrdket, vilket ar ett utpekat stadsstrak i versiktsplanen. Salabacksstraket
innebar en sammanlankning av staden med prioritering av stomlinjer for
kollektivtrafik, hog koncentration av bebyggelse med framst bostader och en
kontinuitet av stadslivskvaliteter och verksamheter. Langs straket ldggs sarskild fokus
kring hallplatser och andra strategiska platser.

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljovarden, Uppsala stad C40
A

Detaljplaner

Den géllande detaljplanen for omradet &ar Del av kvarteret Tallen, faststalld 1966 (0380-
280). | denna detaljplan ar markanvandningen styrd till Allmdnt éndamdl samt
Idrottsdndamdl, se utdrag ur géllande detaljplan pa nésta sida (sidan 6).
Byggnadshdjden ar styrd till 12 meter for delar av planomradet samt 4,5 meter for
ovriga delar.

Planomradet utgors av flera olika skolor och forskolor. Har finns grundskolan
Almtunaskolan med sammanlagt cirka 550 elever samt forskolorna Lofteslandets, lor
och Tallens forskola. Det finns dven en mindre idrottshall som hor till
skolverksamheten. For fastigheten Falhagen 25:18 finns en tomtindelningsplan
faststalld 1966 (0380-246/FA25). For att kunna bilda en fastighet med dndamalet skola
behover denna tomtindelning upphora att galla inom planomradet.

Tomtindelningen 0380-246/FA25, faststélld 2 juni 1966, upphér att gilla inom
planomradet nar planen vinner laga kraft.
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Bild 1 Utdrag ur detaljplanen "Del av kvarteret Tallen” fran 1966.

Planens innehall

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora nya for- och grundskolebyggnader vid
Almtunaskolan for ett 6kat antal elever samt en ny idrottshall. Detaljplanen syftar dven
till att mojliggora en utveckling av den befintliga Almtunaskolan och byggnaderna dar
forskolorna lor och Lofteslandet ligger (mot Hjalmar Brantingsgatan), samt mojliggora
en battre struktur pa skolgardarna.

Planens huvuddrag

Den planerade markanvandningen omfattar byggratter for cirka 10 000 kvm
(bruttoarea) skola, 3 000 kvm forskola och 3 000 kvm idrottsandamal. Av dessa ytor
utgor den befintliga Almtunaskolan 4 750 kvm. Byggnaden dar de befintliga
forskolorna lor och Lofteslandet ligger utgér sammanlagt cirka 930 kvm. Dessa tva
skolbyggnader planeras att vara kvar. De befintliga modulférskolorna ersatts dock med
en ny permanent forskola. Den befintliga Almtunaskolan ar byggd 1952, samt ritad av
davarande stadsarkitekten Gunnar Leche, och har utpekade kulturhistoriska varden.
Byggnaden bevaras och kompletteras med en ny grundskola.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet ligger i stadsdelen Falhagen och avgransas av Hjalmar Brantingsgatan i
norr, Bjorkgatan i 6st samt av villabebyggelse i Ovriga vaderstreck. Avstandet till
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Resecentrum samt Stora torget ar cirka 1 respektive 1,5 kilometer. Planomradets yta ar
cirka 5 hektar.
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Bild 2 Oversiktskarta med planomr&det markerat med réd prickad linje.

Allman omradesbeskrivning

Planomradet ligger i stadsdelen Falhagen dster om Resecentrum. Bebyggelsen som
tillkom i de Ostra stadsdelarna under den forsta halvan av 1900-talet, och som kom att
utgora Almtunaskolans narmaste omgivning, bestod av mindre villor samt
flerfamiljshus i tva vaningar. Dessa typer av bebyggelse praglar omradet fortfarande.
P4 Ostra sidan om Bjorkgatan ligger gymnasieskolan Celsiusskolan, se kartan ovan.
Norr om Hjalmar Brantingsgatan ligger Osterangens IP, som ar en idrottsplats fran
1950-talet. Sydost om planomradet ligger ett koloniomrade som drivs av en forening.

Planomradet utgdrs av flera olika skolor och forskolor. Har finns grundskolan
Almtunaskolan med sammanlagt cirka 550 elever samt forskolorna Lofteslandets, lor
och Tallens forskola. Tallens forskola ar en tillfallig sa kallad modulbyggnad uppford pa
ett tidsbegransat bygglov till och med 30 juni 2020. Det finns dven en mindre idrottshall
och en matsal med tillagningskok som hor till skolverksamheten.
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Bild 3 Karta 6ver planomradet och dess omgivning.

Bebyggelse och kulturmiljo

Forutsattningar

Almtunaskolan ar byggd mellan 1952 och 1953 och ar ritad av den davarande
stadsarkitekten Gunnar Leche. De 6vriga grundskolebyggnaderna ar ritade av Sten
Hummel-Gumaelius dr 1969. Den dldre delen av Almtunaskolan, huvudbyggnaden, har
utpekade kulturhistoriska varden. De 6vriga byggnaderna inom planomradet saknar
utpekade kulturhistoriska varden.

Almtunaskolan inrymmer cirka 550 elever, fore den planerade utbyggnaden. Den
summan inkluderar de elever som gar i de provisoriska lokalerna som star tvars Gver
Bjorkgatan (se flygfotot pa sidan 7). De ursprungliga rumsfunktionerna i skolans
huvudbyggnad &r i hog grad intakta. Dispositionen med klassrum som nds via
dagsljusbelysta korridorer ar bibehallen och korridorerna har kvar sin funktion av
kapprum for eleverna. Lokalerna for slojd och hemkunskap finns kvar i sina
ursprungliga lagen. Under aren har ett antal ombyggnationer, férandringar och
standardhojande atgarder utforts. Exempel pa sadana ar fornyade ytskikt, utbyte av
flertalet gamla innerddrrar vid en renovering 1993 samt fornyade tekniska system for el
och ventilation. Toaletterna ar kvar pa sina ursprungliga lagen, men ar moderniserade.
Exteriort ar byggnaden ocksa i stora delar intakt. Pa byggnadens norrsida finns
utvandiga utrymningstrappor som kom till senare i Almtunaskolans liv.
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Bild 4 Snedbild frén 6ver den aldre delen av Almtunaskolan, sédra fasaden (Blom/BlomWEB).

En bedomning av Almtunaskolans bevarandevarden har gjorts som en del i
planarbetet. Almtunaskolan ar en representant for det tidiga 1950-talets hoga
ambitioner for skolbyggande. Det ar den sista i raden av storre skolbyggnader som
Gunnar Leche ritade i Uppsala dar foregangarna var Vaksalaskolan, Nannaskolan,
Bergaskolan och Domarringens skola. Dess vélbevarade exterior och dess i betydande
avseenden bevarade funktioner med avseende pa planlosningen ar vardefulla.

Byggnaderna inom hela planomradet ar uppférda i olika tider och med olika kulorer
och fasadmaterial.

Bild 5 Norra fasaden pa den gamla delen av Almtunaskolan.

Bild 6 Bild fran skolgarden, tagen i sydostlig riktning. Till hdger syns 6stra delen av den gamla
Almtunaskolan. Till vénster i bild ligger skolbyggnaden med matsal som uppférdes 1969. | mitten skymtar
den tillfalliga modulbyggnaden pa Bjorkgatan. Bilden tagen i februari 2016.
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Bild 7 Bild pa Almtunaskolans véstra gavel. | forgrunden syns den byggnad som tidigare utgjort
vaktmastarbostad. Bilden tagen i februari 2016.

Bild 9 Bild pa den befintliga forskolebyggnaden med tegelfasader, uppford 1991, som ligger i planomradets
norra del mot Hjalmar Brantingsgatan och Bjorkgatan.

Forandringar

| forslaget som ligger till grund for planlaggningen disponeras den gamla delen av
Almtunaskolan, som utgdr huvudskolbyggnad, for arskurs 4-6. En ny skolbyggnad
uppfors for arskurs F-3 (dar ”F” utgor forskoleklass) utmed Bjorkgatan. Den nya
skolbyggnaden kan lankas till den gamla Almtunaskolan. Matsal och tillagningskok
placeras i den nya skolbyggnaden. Leveranser till kok for grundskolan sker fran
Bjorkgatan och in pa en storre vandplan pa kvartersmark.

Detaljplanen mojliggor ocksa en ny forskola med upp till 8 avdelningar (cirka 144 barn)
som kan byggas i tva vaningar. Forskolan placeras i slutet av Bjorkgatan med
tillagningskok mot den gemensamma angdringsytan. Angéring med bil sker fran
Furugatan for att avlasta Bjorkgatan fran hamta/lamna-trafik.

Utover markanvandningen skola mojliggors aven markanvandningen idrott. En ny
idrottshall placeras pa en separat fastighet i planomradets nordvéstra del mot Hjalmar
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Brantingsgatan, men utformas med entréer dven mot byggnadens dstra sida sa att den
fungerar for samnyttjande av skolan. Idrottshallen mojliggdr en stor hall med laktare
med cirka 150 sittplatser, en mindre hall pa den 6vre vaningen, 11 omkladningsrum
och 11 duschrum. Idrottshallen planeras dven for att komplettera Osterangens IP och
dess utveckling.

- v

Bild 10 Situationsplan 6ver det forslag pa utbyggnad som ligger till grund for planlaggningen.



PERSPEKTIV D - FRAN SYDOST

Bild 11 Illustrationer som visar exempel pa de byggrétter och byggnadsvolymer som detaljplanen
mojliggor. Illustration av Tengbom Uppsala. Mellan samrad och granskning av detaljplanen har
forskolebyggnaden i planomradets sddra del omarbetats, vilket inte framgar av illustrationen ovan.

Almtunaskolans karaktdrsdrag och arkitektonisk utformning

Yttervaggarna ar av betong med fasadtegel som putsats och slammats. Yttertakets
belaggning med keramiskt tegel och de ursprungliga skarmtaken ovanfor entréer ar
ocksa tydliga karaktérsdrag. Andra exteridra bevarandevarden ar fonstrens och
yttervaggspartiernas proportionering och materialkaraktar. Den slammade
tegelfasadens varmgraa kulor ar den ursprungliga fasaden och betyder, tillsammans
med yttertakets roda tegel, mycket for byggnadens exteriora karaktar.

Sida 14 (48)
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Aven delar av Almtunaskolans interiér har bevarandevarden och karaktérsdrag.
Trapphusen har stenmaterial pa golv och fasadtegel pd vaggar samt avgransande
traglaspartier. Det finns dven inslag av konstnarlig utsmyckning i trapphusen i form av
kakelkonstverk och mosaiker. Till trapphusens halvplan hor stora yttervaggspartier
som tar in dagsljus och ger en 6verblick Gver skolgarden for de som ror sig i trapphuset.
De ursprungliga trapprackena finns kvar i byggnaden, men har hojts for att klara
modern sakerhetsstandard.

Bild 12 Bilder fran trapphusen i den gamla delen av Almtunaskolan. Till vanster ses ett av trapphusen med
bevarat traglasparti och trappracken. Dock ar trapprackena forhéjda for att klara modern
sakerhetsstandard. Bilden till hoger ar fran invigningsaret 1953.

Bild 13 Bilder fran trapphusen i den gamla delen av Almtunaskolan. Till vénster ses ett av trapphusen med
bevarat traglasparti och trappracken. Dock ar trappréackena forhojda for att klara modern
sakerhetsstandard. Bilden till hoger ar fran invigningsaret 1953.
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Bild 14 Exempel pa mosaik i trapphusen till vanster. Till hoger en bild fran trapphusets halvplan med
generost glasparti mot skolgarden.
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Bild 15 Exempel pa mosaik i trapphusen till vanster. Till hoger en bild fran trapphusets halvplan med
generost glasparti mot skolgarden.

Placering av bebyggelse

Almtunaskolans placering pa tomten forstarker uttrycket som stadsdelens viktigaste
byggnad da den uppfordes. Den havdar denna plats genom sin hjd och genom det fria
laget med en stor skolgard pa bade den sédra och den norra sidan om skolbyggnaden.
Den senare tillkomna Celsiusskolan pa 6stra sidan om Bjorkgatan har nagot lagre
byggnadshdjd an Almtunaskolan. Enligt slutsatserna i den kulturhistoriska bedémning
som gjorts bedoms den sddra fasaden, med sina symmetriska sidoflyglar som
ytterligare forstarker byggnadens roll, vara mer kanslig for forandringar. Kanslan av
fritt liggande, stor byggnad ska tas tillvara vid utformning av den nya bebyggelsen som
detaljplanen mojliggor.

Mot kringliggande bebyggelse i planomradets vastra och sddra del skapas denna typ av
forgardsmark av tvd anledningar. Det ena ar att styra sd att de nya byggréatterna inte
placeras for nara de befintliga bostadshusen. Den andra anledningen ar att sakerstalla
tillgénglighet till de underjordiska ledningar som gar genom planomradet. Detta
uppnas delvis genom att ingen byggratt placeras ovanpa dessa ledningar.

Pa ytan kring den gamla delen av Almtunaskolan galler sa kallad korsmark enligt
planbestammelsen ovan, vilket innebar att endast komplementbyggnader far
uppforas. Exempel pa komplementbyggnader ar mindre forradsbyggnader eller
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liknande for skolverksamhetens behov. Det huvudsakliga syftet med att styra
placeringen i denna del av planomradet ar att varna Almtunaskolans sddra fasad och
byggnadens roll som fritt liggande och stor byggnad. Enligt den kulturhistoriska
varderingen har ocksa dstra fasaden mot Bjorkgatan och hela smaskolebyggnaden
betydelse for denna kansla. Den nya forskolans placering tar delvis stod i de
ursprungliga idéerna (se bild nedan) och férskolans hojd begréansas till att underordna
sig den gamla Almtunaskolan.

Bild 16 Modell 6ver Almtunaskolan fran 1951. Har syns den ursprungliga dammen pa skolgardens sédra del.
Dammen anlades till minne av den tidigare industrimarken och de vanligt forekommande
tegelindustrierna. De tvd mindre byggnaderna i modellens hogra hérn byggdes inte pa samma satt som i
modellen. Den nya utbyggnaden i detaljplanen tar delvis stéd i gestaltningsidéerna i denna modell, i
huvudsak avseende den nya forskolans placering langs Bjorkgatan.

Det ges dven mojlighet att lanka samman Almtunaskolan med den nya grundskolan.
Detta gar att gora pa olika satt, exempelvis genom att lanka samman byggnaderna fran
vaning tva och uppat for att skapa en bred och 6ppen passage in till skolgdrden.

Markytan inom planomradet &r ganska flack och ligger mellan +9,1 meter i
planomradets sédra del upp till +10,5 meter i norra delen mot Hjalmar Brantingsgatan.
Den nya byggratten for forskolan blir lagre an den gamla Almtunaskolan och
underordnar sig den for att inte skada Almtunaskolans roll och kulturhistoriska varden.
Den nya grundskolan som majliggérs norr om den gamla Almtunaskolan ges en nagot
hogre byggratt. Den norra fasaden bedéms vara ndgot mindre kénslig for forandringar
och ges en byggnads- och nockh6jd som medger moderna lokaler for skolverksamhet.

Den sistnamnda planbestammelsen syftar till att sakerstalla att den nya idrottshallen
placeras i liv med den befintliga bebyggelsen, utanfér planomradet, langs Hjalmar
Brantingsgatan. Pa detta vis kan idrottshallen mé&ta den befintliga bebyggelsen och
tillfora kvaliteter i gaturummet, exempelvis genom att byggnaden anvands kvallstid
med mera.

Planbestammelserna som styr bebyggelsens omfattning preciseras med kvadratmeter
byggnadsarea. Byggnadsarea styr bebyggelsens utbredning pa marken. Den angivna
byggnadsarean for respektive egenskapsomrade kombineras med bestimmelser om
byggnadshdjd samt nockhojd for att definiera byggratten som detaljplanen medger.
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Bild 17 Volymstudie av den planerade idrottshallen. Illustrationen visar hur volymen for byggratten forhaller
sig till den befintliga bebyggelsen vaster om planomradet och hur idrottshallen méter Hjalmar
Brantingsgatan. Notera att i dennaillustration saknas den nya grundskolan i bakgrunden (illustration:
Sweco).

En skuggstudie har genomforts for den nya idrottshallen. Syftet med detta ar att visa
pa konsekvenserna av den byggnadsvolym som tillkommer pd den del av planomradet
som inte har ndgon permanent bebyggelse fore detaljplanens genomférande.
Idrottshallens placering 6ster om de befintliga bostadshusen gor att idrottshallen inte
medfor nagon storre skuggpaverkan pa bostadsgardarna.

Pa sidorna 15-16 redovisas resultatet av den skuggstudie som genomférts under
planarbetet.
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Bild 18 Skuggstudie for den nya idrottshallen som detaljplanen mdjliggor. Idrottshallens placering dster om
den befintliga bebyggelsen gor att de berdrda bostadsfastigheterna i anslutning till planomradet inte far
bostadsgardar som skuggas av den nya byggnaden.
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Bild 19 Skuggstudie 21 juni klockan 09:00. Skuggstudie 21 september klockan 09:00.

Bild 20 Skuggstudie 21 juni klockan 12:00. Skuggstudie 21 september klockan 12:00.

Bild 21 Skuggstudie 21 juni klockan 15:00. Skuggstudie 21 september klockan 15:00.

Naturmiljo

Skolomradet innehaller en del uppvuxna trad som ger karaktar till omradet. | Gvrigt
finns 6ppna grasytor som bland annat anvands for bollsporter samt en storre grusyta.
Naturytorna bedoms vara av enkel karaktar och ha begransade ekologiska kvaliteter.
Bebyggelsen ar ocksa placerad pa ett sddant satt att manga av gardsytorna har en
begransad storlek och far svaga vistelsekvaliteter.

Ett av detaljplanens syften ar att forbattra strukturen sa att gardarna far mer samlade
former, som i kombination med en bra gestaltning kan fa starkare vistelsekvaliteter
och en mer effektiv markanvandning. Det ar positivt om uppvuxna trad som finns i
omradet kan sparas.
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Biotopskydd

Inom planomradet finns tradalléer som omfattas av det generella biotopskyddet for
alléer (minst fem trad i rad, langs vag eller i 6ppet landskap). Dessa miljoer ar skyddade
och det ar forbjudet att vidta atgarder eller bedriva verksamheter som kan skada
naturmiljon i dessa biotoper.

Detaljplanen mojliggor bland annat en mer flexibel byggratt avseende placering av den
nya grundskolan. Dispens fran biotopskyddet kan behovas for att nyttja alla de ytor av
byggratter som detaljplanen medger. En sadan dispensansokan hanterar
kompensationsatgarder i form av aterplantering av trdd med mera. Behovet av dispens
kan aven uppsta i andra fall, exempelvis om nya byggnader behover placeras néra
tradalléerna. Schaktning och grundlaggning nara tradalléer kan paverka tradens
rotsystem med mera och kan krava dispens fran biotopskyddet. Detsamma galler om
ny bebyggelse uppfors nara traden pa sadant satt att tradkronorna berors.

Tradinventering

En trddinventering har genomforts inom hela planomradet. Inventeringen omfattade
cirka 190 trad. Manga av allétraden runt skolan &r stressade och visar pa dalig tillvéxt.
Detta géller framst [6nnarna, vilket bedoms kunna bero pa markférhallandena. Vid
nybyggnation bedéms det finnas ett behov av en barridrzon pa minst 5 meter fran trad
som ska sparas for att inte skada rotsystem.

>

Teckenforklaring

Trad i allé

Ovriga tréd i planomradet P

Bild 22 Oversikt av de cirka 190 trad som inventerats under planarbetet.

Tradinventeringen visar att byggratten for den nya grundskolan gar att genomféra
utan dispens fran biotopskyddet, beroende pa hur de nya byggnaderna placeras och
hur utformningen av entrén till grundskolan utformas. I det forslag som ligger till grund
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for planlaggningen bedéms det finnas skal for dispens fran biotopskyddet i de fall det
behovs. Det bedoms dven finnas goda majligheter att aterplantera de eventuellt
berérda allétraden inom planomradet.

| det forslag som ligger till grund for planlaggningen av den nya grundskolan berors
cirka 5 skogslonnar som utgor del i en allébildning. Dessa trad skulle kunna flyttas
inom planomradet till en ny tradallé som markerar siktlinjen fran Hjalmar
Brantingsgatan in mot den kulturhistoriskt vardefulla delen av Almtunaskolan. 14
skogslonnar i allé ligger utanfor byggratten for grundskolan, men beroende pa hur den
nya bebyggelsen placeras kan dispens fran biotopskyddet behdvas. De flesta av traden
har olika grader av skador enligt tradinventeringen.

De cirka 10 trdd som paverkas av byggratten for idrottshallen utgors av fagelbar,
blagran, vartbjork och graal och utgoér inte del av ndgon allébildning. Traden ar smaii
storleken och nagra av traden har olika skador.
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Bild 23 Oversikt av de trad inom planomradet som berérs av de byggratter detaljplanen medger. Utéver
dessa finns dven trad som ligger pa mark dar komplementbyggnader far uppforas. Komplementbyggnader
bor dock i forsta hand placeras dar minsta méjliga intrang i den befintliga uppvuxna miljon gors.
Illustrationen ovan visar ett av de utbyggnadsforslag for grundskolan som detaljplanen majliggor.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet utgors av grundskolan Almtunaskolan med sammanlagt cirka 550 elever
samt forskolorna Lofteslandets, lor och Tallens forskola. Tidigare lag dven Imanskolan
inom planomradet. Pa 6stra sidan om Bjorkgatan ligger gymnasieskolan Celsiusskolan
och norr om denna ligger en livsmedelsbutik inom kvarteret Bjorken.

Detaljplanen mojliggor ytterligare verksamhetsyta for grundskola, forskola samt idrott.
Idrottshallen placeras pa en separat fastighet for 6kad tillgénglighet utéver skolans
verksamheter. Tillsammans med en utveckling av Osterangens IP férstarks denna del
av Falhagen avseende idrotts- och fritidsliv.
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Friytor och gardsmiljo

Uppsala kommuns riktlinjer for skolors utemiljo ar generellt sett minst 40 kvm/barn i
forskola och minst 30 kvm/elev i grundskolan. Forskning visar att den totala storleken
pa friytan helst bor overstiga 3 000 kvm. Pa en gard som dr mindre, oavsett antal barn,
kan en barngrupp fa svart att utveckla lek och socialt samspel pa ett satt som
tillgodoser deras behov. | bedomningen av storlek och kvalitéer ar det dven viktigt
beakta tillgang och tillganglighet till narliggande lekomraden, parker och
gronomraden, bollplaner, idrottsplaner med mera.

Detaljplanen mojliggdr byggratter for totalt cirka 2 000 kvm forskola samt cirka 3 800
kvm grundskola. Den yta som i detaljplanen utgor skola och férskola planeras att inga i
en stor sas mmanhangande fastighet. | det forslag som ligger till grund for detaljplanen,
samt de byggrétter detaljplanen medger, ges ett ungefarligt matt pa friyta for de
planerade for- och grundskolornas verksamheter.
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Bild 24 Situationsplan for den befintliga forskolan i planomradets norra del. Den blaa ytan visar ett exempel
pa en skolgard pa cirka 3 700 kvm (illustration: Tengbom).

Den befintliga forskolan planeras fa en skolgard pa cirka 3 700 kvm. Byggratten som
detaljplanen medger ar 950 kvm byggnadsarea i en vaning och inrymmer cirka 80 barn.
Med byggnadsarea avses den yta som byggnaden upptar pa marken, vilket dven
inkluderar skarmtak. Friytan for forskolan blir strax 6ver 40 kvm/barn enligt den
illustrerade forskolegarden ovan. Ytor for parkering och angdring har inte rdknats med i
denna friyta. Utover den tilltankta forskoletomten pa cirka 4 650 kvm tillkommer
parkering, entrétorg med mera inom kvartersmarken for forskolan. Ytan pa forskolans
gard bestams inte direkt pa plankartan, utan visar ett exempel pa hur férskolegarden
kan losas inom detaljplanen.
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Den nya forskolan planeras fa en skolgdrd pa cirka 4 650 kvm. Byggratten som
detaljplanen medger ar 1 100 kvm byggnadsarea samt byggnadshéjd och nockhojd pa
cirka 9 meter respektive cirka 12,5 meter (ovan mark). Denna byggratt ger mojlighet till
en forskola i tva vdningar som inrymmer maximalt 144 barn.

Friytan for forskolan blir cirka 32 kvm/barn enligt den illustrerade forskolegarden
nedan. Utdver ytan pa cirka 4 650 kvm tillkommer parkering, entrétorg med mera inom
kvartersmarken for forskolan.
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Bild 25 Situationsplan for den planerade nya forskolan i planomradets sédra del. Den blaa ytan visar ett
exempel pa en skolgard pa cirka 4 650 kvm (illustration: Tengbom).

For grundskolan planeras en skolgard pa cirka 20 500 kvm beroende pa utformning.
Detta ytmatt ar exklusive ytor for angoring, cykelparkering med mera. Byggratterna
som detaljplanen medger ar totalt cirka 3 800 kvm byggnadsarea och mojliggor
byggnader upp till 3 vaningar. Den gamla delen av Almtunaskolan ges en
byggnadsarea upp till 1 800 kvm och den nya grundskolebyggnaden ges en
byggnadsarea upp till 2 100 kvm. Grundskolan planeras for 840 elever med mojlighet
att utoka till hdgst 900 elever. For 840 elever ges en friyta pa cirka 24 kvm/elev och for
900 elever skulle friytan bli uppskattningsvis cirka 23 kvm/elev, exklusive eventuella
komplementbyggnader.

Detaljplanen mojliggor en fullstor idrottshall i den norra delen av planomradet, i det
omrade som kallas for Osterbadet. Idrottshallen kommer dven att inrymma funktioner,
exempelvis omkladningsrum, fran angransande Osterangens IP. Osterangens IP
kommer i sin tur att utvecklas med nya laktare med hogre kapacitet med mera och
kommer fortsattningsvis att kunna nyttjas av elever pa Almtunaskolan.

Det finns uppvuxna trad inom planomradet. Dessa ska sa langt som mdjligt sparas for
att fa en varierad utemiljo med vegetation av varierad skala och karaktér. Den
foreslagna utformningen och nya byggratter medfor att alla trad inte kan sparas.
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Vegetation, planteringar, laga staket med mera kan anvandas for att dela upp
skolgardarna och skapa olika rum i utemiljon. Med ett 6kat elevantal stalls ocksa krav
pa att utemiljon ska vara slittalig, vilket behover beaktas i kommande
detaljprojektering av gardsmiljoerna. Plastmaterial som konstgras och gummiasfalt
bor undvikas i skolors och forskolors utemiljoer eftersom de kan bidra till spridning av
mikroplaster och har negativa halsoeffekter.

Detaljplanen mojliggdr sammanfattningsvis stora sammanhangande skol- och
forskolegardar i ett skyddat och centralt lage i staden. Idrottshallen och narheten till
Osterangens IP skapar kvaliteter t skolverksamheterna inom planomradet. De
samnyttjade angoringsytorna syftar dven till att frigdra mer friyta per elev for
grundskolan och forskolorna inom planomradet.

Tillganglighet for funktionshindrade

Tillgangligheten for funktionshindrade kontrolleras vid bygglovsskedet. Eftersom
marken inom planomradet ar flack finns goda forutsattningar att uppna god
framkomlighet inom omradet. Avstandet mellan parkeringsplatser for
funktionshindrade och byggnadens huvudentré far vara maximalt 25 meter. For att
klara tillganglighetskraven har byggnaderna placerats i anslutning till omgivande gator
och ett markreservat for gemensamhetsanldaggning for angoring har sakrats pa
plankartan. Pa detta satt kan god tillgéanglighet nds samtidigt som skolgardarna halls
bilfria.

Mark och geoteknik

Marknivan inom omradet varierar mellan +9 och +10 meter (enligt hjdmodell RH
2000). Marken bestar av ytlig fylining med ett maktigt lerlager och djupt till fast
friktionsjord. I fyllningen finns det ett ytligt grundvattenmagasin som ar separerat fran
det undre grundvattenmagasinet med tat lera.

Almtunaskolan ligger pa mark som tidigare varit lertakt, Vaksala Nya Tegelbruk. De
exakta forhallandena kring lertakterna i Falhagen har under aren varit svara att utreda.
Lerbrytning pagick under cirka 100 ar fram till 1950-talet. Lertdkterna strackte sig over
storre delen av omradet norr och séder om Hjalmar Brantingsgatan.
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Bild 26 Lertakter inom samt omkring Almtunaskolan.
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Miljotekniska markundersokningar har utforts inom planomradet. En undersokning av
ytliga marklager utférdes, samt en undersdkning av inomhusluften pa den gamla
Almtunaskolan, med syfte att utreda om det finns nagra halsorisker med
forekommande fororeningar.

Marken inom planomradet har tidigare utgjort en lertakt for ett tegelbruk. Jorden
bestar dverst av fyllning med en méaktighet pa cirka 3-4 meter pd grund av detta.
Fyllnadsmaterialet ar mestadels lera med inslag av grus och sand och tegelrester.
Halterna av nickel, kobolt och kvicksilver i underliggande lerig fyllning ar marginellt
over de generella riktvarden som Naturvardsverket tagit fram for kanslig
markanvandning. Den fororenade fyllningen ligger under belastat fallgrus eller
mullager och ar inte direkt atkomlig for eleverna pa skolan. Den ytliga kopparhalten ar
hogre en provpunkt an i dvriga prover. Denna provpunkt ar belagen mellan Tallens
forskola och den befintliga matsalsbyggnaden (se utredningen PM Miljoteknisk
undersckning Almtuna- och Imanskolan, Bjerking, 2016-03-08). Fororeningen ligger
ytligt vilket gor att exponering kan ske saval via hud som inandning avdamm och
eventuellt annat oralt intag av jord.

Lerans maktighet varierar mellan cirka 6 och 12 meter och ar i sin 6vre del av
torrskorpekaraktar och darunder av mer solid karaktar. Friktionsjorden under leran har
mycket hog relativ fasthet dar sonderingar inte kunnat goras djupare an 18 meter.
Djupet ner till berg bedoms vara mellan 10-20 meter enligt jorddjupskartan fran
Sveriges geologiska undersokning, SGU.

Marken inom planomradet &r fororenat da barium, nickel, PAH-M samt fenol
forekommer i halter ver naturliga bakgrundsnivaer. PAH-M innebar polycykliska
aromatiska kolvaten med medelhog molekylvikt. Fororeningarna ar kopplade till
fyllnadsmassor i omrddet och harror sannolikt fran tidigare verksamhet med
tegeltillverkning pa platsen. Féroreningskoncentrationen av barium &r storre an
mindre kénslig markanvindning, MKM, och ar kopplat till tegelrester i fyllningen.
Utbredningen ar avgransad i djupled men inte i plan. Barium har uppmattsi
grundvatten vilket indikerar att en lakning sker fran fyllningen. Nickel har uppmatts i
nivad med kdnslig markanvéndning, KM, i en punkt i jorden men har dven uppmatts i
grundvatten med viss paverkan. PAH-M uppmattes i férhojd halt (1,5 ganger kanslig
markanvandning, KM) i en provpunkt i ytlig jord. Fenol uppmattes i en halt storre an KM
i ett avvikande jordlager i en provpunkt. Utbredningen av detta jordlager ér okant och
det finns ett behov av kompletterande utredningar och riskminskande atgarder infor
bygglovsskedet.

Riskbeddmningen visar att omradet inte fullt ut uppfyller skyddsnivan KM och att det
finns vissa behov av riskreduktion i och med kommande nybyggnation av skola och
forskola. Forekommande fororeningar bedoms dock inte utgdra nagon halsorisk i
nuldget. Om féroreningar inte gar att avlagsna fran omradet, till exempel om den ar
lokaliserad under befintliga byggnader som ska star kvar, kan det bli aktuellt med
byggnadstekniska l6sningar sdsom ventilation eller tdtande konstruktioner.

Planbestammelserna pa plankartan syftar till att sédkerstalla en markkvalitet dar alla
manniskor (barn, vuxna, aldre) kan vistas permanent inom omradet under en livstid.
Da detaljplanen mojliggor skola med tillhdrande skolgardar bedoms kénslig
markanvandning vara andamalsenlig markkvalitet.

Grundlaggningsrekommendationen ar att sla betongpalar till fast friktionsjord pa
mellan 15-17 meter under markytan. Alternativa grundlaggningsmetoder kan
detaljstuderas infor bygglovsskedet.
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Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

De hogsta trafikflodena ar langs Hjalmar Brantingsgatan. Hjalmar Brantingsgatan har
en strategiskt viktig funktion som stadsstrak, Salabacksstraket i dversiktsplanen, som
binder ihop centrum med Sala backe. Langs gatan finns ett s kallat "timglas” som
smalnar av kérbanan till ett korfalt for att halla nere hastigheten da manga barn och
ungdomar ror sigi omradet med anledning av narliggande forskolor och skolor.

Bild 27 Bild pa Hjalmar Brantingsgatan, tagen i sydvistlig riktning in mot centrum med Osterangens IP till
hoger i bild bakom tradallén. | mitten av bilden skymtar den grusade ytan dér detaljplanen méjliggor en
idrottshall som moter Hjalmar Brantingsgatan och fasadlivet hos den befintliga bostadsbebyggelsen.
Bilden ar tagen i maj 2018.

Kollektivtrafik

Almtunaskolan ligger i anslutning till ett sa kallat stadsstrak i dversiktsplanen, strak
som innebar en sammanlankning av staden med prioritering av stomlinjer for
kollektivtrafik. Utvecklingen enligt oversiktsplanen ska ha sarskild fokus kring
hallplatser och andra strategiska platser langs straket. Busshallplatser finns langs
Hjalmar Brantingsgatan, nara planomradet, och trafikeras av stadsbussar med hog
turtathet.

Parkering, angéring

Parkering sker pa kvartersmark. For grundskolan sker parkering delvis inne pa skolans
tomt samt pa grusytan mot Hjalmar Brantingsgatan. Tallens férskola genererar trafik in
pa skolgdrden via Oxelgatan. Denna trafiklosning bedéms inte vara optimal i och med
att denna forskola har ett tidsbegransat bygglov.

Gadng- och cykelvdg, cykelparkering

Hjalmar Brantingsgatan utgor ett viktigt uppsamlande strak for cyklister fran vastra,
centrala och Gstra Uppsala samt till viss del fran norra delarna av tatorten. Langs
Bjorkgatan passerar en stor mangd cyklister, sarskilt efter att tidigare gatuparkering
togs bort for att framja framkomlighet med cykel. Manga elever angor dven
cykelparkeringarna i planomradets vastra del via Oxelgatan, och da sker cykeltrafiken
pa villagatorna utan separat gang- och cykelvag.
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Bild 28 Bild 6ver Uppsala kommuns cykelnat och de olika typerna av cykelstrak.

Forandringar

De kringliggande gatorna, Hjalmar Brantingsgatan och Bjorkgatan, foreslas ingen ny,
forandrad gatusektion. For Bjorkgatan utvidgas gatumarken till att inkludera
vandplanen.
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Bild 29 Vandplanen pa Bjorkgatan kom till nar gatan stangdes for genomfart och skolmodulen placerades
mitt i gatan. De svarta granserna illustrerar plankartans olika granser for markanvandning och egenskaper.

Ytan for vandplanen ar anpassad efter nuvarande utformning, med utrymme fér gang
pa bagge sidor om vandplanen. Syftet med vandplanen ar att skapa vandmajligheter
utan backningsrorelser pa allman plats, sarskilt med intensiv gang- och cykeltrafik
langs Bjorkgatan under morgon- och eftermiddagstid.

Parkering, angéring, utfart.

| forslaget som ligger till grund for planlaggningen har parkeringsytor for 14 bilplatser
och 495 cykelplatser illustrerats pa kvartersmark. For den nya forskolan har yta for 7
bilplatser och 58 cykelplatser illustrerats. Den befintliga forskolan i planomradets norra
del behover 4 bilplatser och 32 cykelplatser enligt Parkeringstal for Uppsala (2018).
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Detaljplanen skapar forutsattningar att angora idrottshallen via den befintliga
forskolan genom en gemensam parkeringslésning. Denna gemensamma
parkeringslosning sakerstalls genom ett markreservat for gemensamhetsanlaggning.
En samordnad angorings- och parkeringsyta ger en mer effektiv markanvandning och
bidrar till att skapa mer friyta for den befintliga forskolan. Samnyttjande av parkering
kan ske dagtid respektive kvallstid. Den gemensamma parkeringslosningen skapar
tillgangliga parkeringar inom 25 meter fran entréer till bade idrottshallen och den
befintliga forskolan. En gemensam parkeringsyta med genomfart foredras framfor en
vandplan med infart fran Bjorkgatan, i syfte att skapa ett battre och sakrare trafikflode.
Gatan blir enkelriktad med snedstalld parkering mot forskolan, da en sddan l6sning
bedoms vara sakrast vid hamta/lamna pa forskolan och att man slipper korsa en
trafikerad gata. Utrymme sadkras for att kunna tillskapa hamta/lamna-platser pa
forskolans kvartersmark (utanfor markreservatet). Dessa parkeringsplatser bor
utformas snedstallda for basta sakerhet.

Sammantaget bedoms detaljplanen uppfylla Uppsala kommuns riktvarden for
parkering pa kvartersmark for detaljplanens markanvandningar. Pa nasta sida
illustreras ytan for den gemensamma parkerings- och angoringslosningen for
idrottshallen och forskolan.

Bild 30 Illustration 6ver ytan (markerad med orange farg) som i detaljplanen utgér markreservat for en
gemensamhetsanlaggning. Ytan illustrerar 14 bilplatser och 2 parkeringsplatser for rorelsehindrade. Utover
det tillkommer minst en plats for rorelsehindrade pa kvartersmark for idrottshallen och den befintliga
forskolan.

Framfor den nya skolbyggnaden ges mojlighet att skapa ett entrétorg mot Bjorkgatan
med cykelparkering samt bilparkering. Parkering for rorelsehindrade kan anlaggas pa
sjalva entrétorget till grundskolan for att klara tillganglighetskraven. Cykelparkering
kan ocksa anlaggas vid dvriga strategiska entréer till skolomradet. Ytan for
cykelparkering ar endast schematiskt redovisat i situationsplanen och visar det forslag
pa utbyggnad som ligger till grund for planlaggningen.
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Bild 31 Urklipp ur situationsplanen med forslag pa hur ytan for samordnade leveranser kan ske pa
kvartersmark.

Matsal och tillagningskok placeras i den nya grundskolebyggnaden. Leveranser till kok
sker fran Bjorkgatan till en samordnad angoringslosning mellan den befintliga
skolbyggnaden, den nya grundskolebyggnaden och den nya forskolan. Denna yta
mojliggor leveranser, sophamtning med mera pa kvartersmark och sdkras genom sa
kallad prickmark, mark dar byggnad ej far uppforas, pa plankartan.

Halsa och sakerhet

Bullernivaerna ligger enligt Uppsala kommuns bullerkartlaggning fran 2017 pa runt 55
dBA ekvivalent ndrmast vagomradet, stora delar av planomradet har dock bullernivaer
under 50 dBA. Den nya idrottshallen kommer att verka avskdarmande for trafikbuller
fran Hjalmar Brantingsgatan.
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Bild 32 Utdrag ur Uppsala kommuns bullerkartlaggning 2017. Planomradet i svart streckad linje.

Luftkvaliteten i omradet ar god. Enligt berdkningar fran 2010 ligger dygnsmedelvarde
for kvavedioxid under 24 ug/m3 och medelvardet for partiklar ligger under 20 pg/m3.
Det innebar att miljokvalitetsnormer och miljomal for luft klaras.

Luftmatningar i byggnaderna visar att foreningar av polyaromatiska kolvaten, PAH,
finns detekterade i inomhusluften. Men dessa forekommer i halter som enligt
Naturvardsverket inte innebar nagon halsorisk. Ett undantag ar dock fluoranten, dar
halterna i inomhusluften i samtliga lokaler overskrider referenskoncentrationen. For
dibensofuran, som detekterats i bade inomhus- och utomhusluften, finns inget
jamforelsevarde varfor det enligt utredningen ar svart att bedoma risken med
exponering av amnet. Féreningarna i inomhusluften kommer troligen bdde fran
utomhusluft via ventilationen och fran material inne i byggnaden, alternativt fran
intrangande luft genom grundkonstruktionen. Sammanfattningsvis gors bedémningen
att eleverna och personalen Almtunaskolan inte utsatts for ndgon halsorisk orsakad av
att skolan &r lokaliserad pa en tidigare lertékt igenfylld med massor som har okand
fororeningsgrad.

Solinstralning, klimat

Planomrdadet innefattar manga 6ppna ytor dar solinstralningen ar god. Andelen trad
och vegetation inom planomradet ger ocksa skuggrika platser, som i sin tur ger
varierade mikroklimat. Vid detaljplanens genomférande ar det av stor vikt att stora
trad i omradet sparas for att ge skugga inom skolgardarna. Gardsmiljon bor ocksa
utformas med en variation av bade 6ppna och slutna ytor samt med en betydande del
gronska for att mikroklimatet ska bli brainom omradet.
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Vattenomraden

Vattenskyddsomrade for Uppsala- och Vattholmaasarna

Planomradet ligger inom den yttre zonen i vattenskyddsomrade for Uppsala- och
Vattholmaasarna. Vid arbeten djupare an inom 1 meter ver hogsta grundvattenyta
(grundvattentryckniva) ska ansokan om dispens fran skyddsforeskrifterna goras hos
lansstyrelsen i Uppsala lan. Det galler i detta fall for schaktning, palning och sa vidare.

Planomradet ligger pa grundvattenforekomsten Savjadn-Samnan. Enligt
Vatteninformation Sverige, VISS, har grundvattenforekomsten otillfredsstallande
kemisk status med avseende pa PFAS11 och 1,2-dikloretan och &ri risk att inte na god
status till &r 2027.

Riskbeddmning fér Uppsala- och Vattholmadsarna

Uppsala kommun har genomfort en sammanvagd riskbedémning for hela Uppsala-
och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade, Riskanalys av Uppsala- och
Vattholmadsarnas tillrinningsomrdde ur grundvattensynpunkt (Geosigma AB, 2018).
Detta arbete har resulterat i planeringsunderlaget Riktlinjer for markanvédndning inom
Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrdde ur grundvattensynpunkt, som
kommunfullmaktige antog i april 2018. Enligt underlagen till riskbedomningen ligger
planomradet for Almtunaskolan inom ett omrade med hog kanslighet for
grundvattnet. De olika nivaerna av kanslighet beskriver hur kénslig en plats ar for att
fororeningar pa markytan, eller en marknara fororening, kan paverka grundvattnet sa
att det inte kan anvandas som resurs for dricksvattenforsorjningen. Planomradets lage
innebar att en riskanalys har genomforts.

Riskbedomning och riskanalys

En riskbedomning och riskanalys har genomforts inom planomradet med syfte att
beskriva riskerna och kansligheten for grundvattnet. Planomradet ligger till storsta del
inom ett omrade klassificerat som lag kanslighet for grundvattenpaverkan till foljd av
tjockt tatande jordlager. Den syddstra och sodra delen av omradet tangerar dock ett
omrade med hog sarbarhet dar de tatande jordlagren ar tunnare.

I de undersokningar som genomforts har forhojda halter av metaller uppmatts i
fyllningen. Forhojda halter av fenol patraffades i en provtagningspunkt och forhojda
halter av PAH-M patréffades i en annan punkt, dar fororeningarna bedoms vara
kopplade till den historiska verksamheten pa fastigheten.

Riskinventering

| byggskedet finns det tva olika risker som skulle kunna padverka grundvattentdkten
negativt. Riskerna ar fororeningar fran arbetsfordon och riskerna med grundlaggning
med palar i fororenad mark. Den 6kade aktiviteten av storre arbetsfordon pa omradet
medfor att risken for spill och lackage 6kar. Spill/lackage kan ske pa grund av till
exempel olyckshédndelser eller att fordonen i fraga redan har problem med lackage.
Detta kan ske nar arbetsfordonen ar i aktivt bruk, men dven nar de star parkerade inom
omradet. Som ovan namnt finns det forhgjda halter av metaller (fenol och PAH-M). Vid
neddrivning av pa palar kan dessa redan befintliga fororeningar som finns i omradets
oOversta jordlager folja med ned till grundvattentaktens vattenférande skikt.



Né&r de nya byggnaderna ar fardigstéllda och har verksamhet kan spill och lackage fran
till exempel transportfordon till och fran byggnaderna utgéra en risk. | detta skede har
ocksa grundlaggningen med palar utforts. Palarna skulle kunnainnebéra en
kontaktyta for transport av fororeningar mellan markytan och grundvattentaktens
vattenférande skikt.

Riskanalys

Byggskedet varar under en relativt kort period. Under en sddan period med hog
aktivitet bedoms frekvensen och sannolikheten som hog att det kommer att bli
fororeningar fran arbetsfordon och grundlaggningen med palar. Konsekvensen av ett
fordonslackage generellt under byggskedet bedoms vara ganska lindrig. Dock kan
konsekvensen for grundvattentakten bli stor i de specifika fallen om fordonslackage,
fran exempelvis palningsmaskinen eller andra fordon i narheten, sker av nyligen
neddrivna palar. Detta for att fororeningarna kan na det vattenforande skiktet via de
slagna palarna. De befintliga fororeningarna i omradet anses inte innebara stor fara for
vattentdkten i stort eller att de finns i speciellt hoga halter. Aven konsekvensen om
dessa amnen skulle fororena grundvattentdkten anses som lindrig. Palning gar forbi
det skyddande lerlagret, darfor ar dock kansligheten for denna typ av fororening stor.

Efter genomforandet av detaljplanen kan fordonslackage fortfarande ske av
exempelvis transporter. Dessa kommer dock oftast inte vara inom omradet en langre
tid eller lika ofta som till exempel arbetsfordonen i byggskedet. De nedslagna palarna
kan innebara en kontaktyta mellan markytan och det vattenforande skiktet. Dock
kommer leran som palarna gatt igenom att sluta sig tatt kring palarna efter en viss tid
pa grund av horisontalt tryck. Darfor anses omradets kanslighet efter grundlaggning
med palar som lag.

Riskhantering

Aven om planomradet i sig inte beddoms vara kansligt fér féroreningar fran markytan
bor risken av eventuella fororeningar fran arbetsfordon hanteras med forebyggande
atgarder. Denna ar speciellt viktigt under grundldggningen med palar da omradets
kanslighet 6kar. Under grundlaggningen bor det exempelvis laggas en tatduk eller
annat tatskikt under palmaskinen sa att eventuella fororeningar fran lackage och spill
inte kommer i nérheten av palarna nar de drivs ner. Detta géller dven for andra
arbetsfordon som ska arbeta i narheten av platsen nar det palas.

| den framtagna rapporten rekommenderas att kompletterande provtagningar utfors
for de redan patraffade markféroreningarna i planomradet. Detta for att avgrénsa det
awvikande jordlagret med fenol. Genom att installera ett grundvattenror i det
avgransande omradet gar det att bedoma paverkan av fenol i grundvattnet. Om det
anses att spridning av fenol &r stor, kan en eventuell sanering av det avvikande
jordlagret utforas. Denna atgard bor goras innan grundlaggning med palar utfors. For
ovriga befintliga fororeningar, metaller och PAH-M, bedoms inte nagra riskminskande
atgarder behdvas.

Nar planomradet ar fullt utbyggt anses det téta lerlagret utgora ett tillrackligt bra skydd
for grundvattentakten fran eventuella lackage vid markytan.
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Teknisk forsorjning

Dagvatten

Recipienten for dagvatten ar Fyrisan, dar delstrackan heter Jumkilsan - Savjaan.
Miljokvalitetsnormerna, MKN, for ytvatten langs denna delstracka klassificeras enligt
Vatteninformationssystem Sverige, VISS. Enligt VISS klassificerades Fyrisans ekologiska
status for den aktuella strackan som mattlig ar 2018 med kvalitetskrav god ekologisk
status Gr 2027. Orsakerna till tidsfrist for god ekologisk status ar 6vergddning (tidsfrist
ar 2027), morfologiska forandringar (ar 2027) och kontinuitet (ar 2021). Den
utslagsgivande kvalitetsfaktorn &r kiselalger, som bedoms till mattlig status, pa
gransen till god. Detta ger en viss osdkerhet i bedomningen. Fosforhalten i Fyrisén
under motsvarande period har god status, men halten ligger nara gransen mellan god
och mattlig. Referensvardet ar berdknat med hansyn tagen till andelen jordbruksmark
och jordart. Sammantaget klassas Fyrisan i denna del med mattlig status, men nara
gransen till god. Kvalitetsfaktorn fisk klassar statusen som mattlig.

Fyrisans kemiska ytvattenstatus var under 2018 uppndr ej god kemisk ytvattenstatus.
Kvalitetskraven for 2021 ar satt till god kemisk ytvattenstatus. Det ar hoga
kvicksilverhalter i an som gor att den kemiska statusen klassificeras som uppndr ej god
kemisk ytvattenstatus. Aven forekomst av antracen och polybromerade difenyletrar,
PBDE, bidrar till den klassningen.

Dagvattenutredningen ger ett forslag pa hur man genom dagvattenatgarder kan
uppfylla kravet att 20 mm nederbérd fordrojs lokalt inom planomradet.
Atgardsforslaget ar att via diffus avrinning dver gronytor leda dagvattnet till
makadamdiken, se bild nedan. Som komplement anvands trad- och vaxtplanteringar
vid torgytorna samt en dversvamningsyta som skydd vid extrem nederbord.
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Bild 33 Utdrag ur dagvattenutredningen med forslag pa placering av dtgarder inom planomradet. Noterbart
ar attillustrationen ovan inte inkluderar den aktuella utbredningen av den nya grundskolan och férskolan i
planomradets sédra del. Principen for dagvattenhanteringen ar dock densamma.

| dagvattenutredningen beskrivs olika forslag pa hur dagvattenlosningarna kan
dimensioneras. Planomradets och kvartersmarkens storlek, kontra de byggratter som
detaljplanen medger, gor att det bedoms finnas goda forutsattningar att skapa en
fungerande dagvattenhantering inom kvartersmark for detaljplanens
markanvandningar. Riskerna for avrinning mot den befintliga skolbyggnaden bor
beaktas vid utformning av skolgdrden och dagvattenlosningen.

Ledningar

Det gdr en spillvattenledning genom planomradets sddra del. Marken ovanfor denna
ledning far inte bebyggas, vilket sdkerstalls genom ett markreservat for underjordiska
ledningar pa plankartan. Léngs Bjorkgatan finns en del ledningar, darav finns ett
markreservat for underjordiska ledningar dven mot Bjorkgatan. Falhagen 25:18
belastas av ett avtalsservitut for fjarrvarmeledningar till forman for Bolénderna 13:2.

Avfall

En gemensam angodringsyta skapas dar avfallshantering och leveranser kan samordnas
pa kvartersmark. Angoringsytans storlek mojliggor en vandplan for att undvika
backningsrorelser. For idrottshallen och forskolan i planomradets norra del skapas ett
markreservat for gemensamhetsanlaggning for en enkelriktad gata med yta for att
fordon for avfallshantering kan angdra utan backningsrorelser.



Bild 34 Illustration 6ver méjliga ytor for angdring pa kvartersmark och som sakerstalls pa plankartan. Bilden
till vanster visar den samordnade l6sningen mellan grundskolan och den nya férskolan i planomréadets
sodra del. Till hoger illustreras motsvarande yta for idrottshallen och forskolan i planomradets norra del.

IDROTTSHALL

Bild 35 Illustration 6ver méjliga ytor for angdring pa kvartersmark och som sakerstalls pa plankartan. Bilden
till vanster visar den samordnade l6sningen mellan grundskolan och den nya férskolan i planomréadets
sodra del. Till hoger illustreras motsvarande yta for idrottshallen och forskolan i planomradets norra del.

El, varme med mera

Det finns ett antal ledningar for fjarrvarme och el langs Bjorkgatan och Furugatan.
Belysningsstolpar och belysningskabel finns i mark langs gator inom, samt runt om,
planomradet. Ledningar for fiber och annan kommunikation finns inom samt
angransande till planomradet vid Bjorkgatan och Hjalmar Brantingsgatan.
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Planbestammelser

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Planbestammelse

GATA

TORG

Kvartersmark

Planbestammelse

R,

E

Beskrivning och motiv

Gata

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att Bjorkgatan
fortsatter vara gata avsedd for trafik inom tatort eller
trafik som har sitt mal vid gatan. Gatumarken utokas
for att inkludera vandplanen.

Torg

Planbestammelsen ar en generell
anvandningsbestdammelse som tillampas for omraden
for olika former av hardgjorda, 6ppna platser i det
offentliga rummet. Bestammelsen syftar till att
marken fortsatter vara allman men ingdrinte i
gatunatet. Det finns fortsatt mojligheter for gdng- och
cykeltrafik att passera torgytan.

Beskrivning och motiv

Idrott

Markanvandningen anvands for verksamheter som
riktar sig till besckare. Exempel pd en sadan
bestksanlaggning ar idrotts- och sportanlaggningar
med tillhérande byggnader. Med hansyn till
omgivningspaverkan har markanvandningen
preciserats till idrott.

Skola

Skola ar en generell anvandningsbestammelse som
bor tillampas for omraden for fritidshem, forskola,
grundskola och andra skolor samt annan jamforlig
verksamhet.

Transformatorstation

Syftet med planbestammelsen ar att sakerstalla en yta
for en ny transformatorstation for att tillgodose
elforsorjningen i omradet. Transformatorstationen
bedoms kunna byggas utan att skada den
biotopskyddade tradallén langs Hjalmar
Brantingsgatan.



Sida 37 (48)

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
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Beskrivning och motiv

Storsta byggnadsarea dr angivet vérde i kvadratmeter

Planbestammelserna som styr bebyggelsens
omfattning preciseras med kvadratmeter
byggnadsarea. Byggnadsarea styr bebyggelsens
utbredning pa marken. Den angivna byggnadsarean
for respektive egenskapsomrade kombineras med
bestammelser om byggnadshojd samt nockhojd for
att definiera byggratten som detaljplanen medger.

Marken fdr endast forses med komplementbyggnad

Planbestammelsen syftar till att styra var de nya
skolbyggnaderna far uppforas inom planomradet,
men samtidigt mojliggdra mindre
komplementbyggnader motsvarande hogst en vaning
for verksamhetens behov.

Marken fdr inte forses med byggnad

Planbestammelsen syftar bland annat till att skapa
forgardsmark och yta for de biotopskyddade
tradalléerna langs Hjalmar Brantingsgatan och
Bjorkgatan. Planbestammelsen syftar dven till att
skydda kulturmiljon kring Gunnar Leche-byggnaden.

Byggnad ska placeras utefter yttre byggrdttsgréns mot
Hjalmar Brantingsgatan

Planbestammelsen syftar till att sékerstélla att den
nya idrottshallen placeras i liv med den befintliga
bebyggelsen, utanfér planomrddet, langs Hjalmar
Brantingsgatan. Pa detta vis kan idrottshallen méta
den befintliga bebyggelsen och tillféra kvaliteter i
gaturummet, exempelvis genom att byggnaden
anvands kvallstid med mera.

Byggnad fdr inte rivas

Planbestammelsen syftar till att bevara byggnader
genom rivningsforbud.

Hégsta byggnadshdjd dr angivet vérde i meter 6ver
angivet nollplan

Hégsta nockhojd dr angivet véirde i meter 6ver angivet
nollplan
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Planbestammelse Beskrivning och motiv

k, Byggnadsverkets karaktdrsdrag vad galler
arkitektonisk utformning ska bibehdllas

k, Fonster ska till form, material, indelning och
proportioner bibehdllas till sin utformning

ks Taktdckning ska vara av rétt tegel

Syftet med planbestammelserna ki, k, och k; ar att
sakerstalla att framtida utveckling och underhall pa
den gamla Almtunaskolan gors med varsamhet till
byggnadens huvudsakliga karaktarsdrag som
beskrivet pa sidan 13.

Administrativa bestammelser

Planbestammelse Beskrivning och motiv
u, Markreservat for allménnyttiga underjordiska
ledningar

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att
ledningarna halls tillgangliga och att ingen byggnad
kan placeras pa marken ovanpa ledningarna.

g Markreservat for gemensamhetsanléggning

Syftet med bestammelsen ar att skapa ett
markreservat for gemensamhetsanlaggning som
sakerstaller ytor for genomfart och parkering for
idrottshallen. Samnyttjande av parkering for de olika
fastigheterna ger en mer effektiv markanvandning
och mojliggdr en battre och mer saker trafiklosning
istallet for att skapa fler in- och utfarter langs Hjalmar
Brantingsgatan.

a, Bygglov kréivs dven for att byta fasadférg, byta
fasadbeklddnad eller byta taktdckningsmaterial

Den utokade lovplikten innebar att bygglov kravs for
vissa atgdrder som annars ar undantagna fran den
lagreglerade lovplikten. Syftet med bestammelsen ar
att sakerstalla skyddet av byggnadernas
kulturmiljovarden.

Startbesked fdr inte ges for skola och idrottshall férréin markfororeningar har avhjélpts
eller en skydds- eller sékerhetsdtgdrd har kommit till stdnd

Planbestammelsen syftar till att sékerstalla en markkvalitet dar alla méanniskor (barn,
vuxna, aldre) kan vistas permanent inom omradet under en livstid. D3 detaljplanen
mojliggor skola med tillhorande skolgdrdar bedéms kanslig markanvandning vara
andamalsenlig markkvalitet.
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Planens genomforande

Organisatoriska atgirder

Ansvarsfordelning

Exploatorerna star for kostnader for utbyggnaden av kvartersmark och allmén plats,
samt anpassningar till allman plats. Exempel pa anpassning till allman plats &r in- och
utfarter fran Hjalmar Brantingsgatan och Bjorkgatan.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats inom omradet.

Avtal

Kommunen ska inga sa kallade kdpeavtal for exploatering med respektive exploator
(Skolfastigheter AB och Sport- och rekreationsfastigheter AB) for att sakerstalla
genomforandet av detaljplanen. Dessa avtal reglerar bland annat markkop,
kostnadsfordelning for hantering av markfororeningar, finansiering av anlaggningar pa
kvarters- respektive allman plats inom planen samt samordning av utbyggnaden.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga dtgarder som ar en forutsattning
for planens genomforande. Ansokan om fastighetsbildning gors i samband med
samradsskedet av detaljplanen.

Marken inom planomradet kommer att delas in i tva fastigheter och byggas ut i
etapper. Idrottshallen ska utgora en egen fastighet och for- och grundskolorna ska
samlas pa en annan gemensam fastighet.

Detaljplanen innehaller ett markreservat for gemensamhetsanlaggning. Syftet med
markreservatet ar att reservera ett markomrade sa att detta inte tas i ansprak pa ett
satt som hindrar att en gemensamhetsanlaggning inrattas for en gemensam
angorings- och parkeringslosning. En sddan gemensamhetsanlaggning bedoms vara
av vasentlig betydelse for bade idrottshallen och forskolan. Dels genom att uppna en
mer effektiv markanvandning och kunna sakerstalla en hogre friyta per barniden
befintliga forskolan. Dessutom skapar gemensamhetsanlaggningen mojligheter till en
battre trafiklosning genom att undvika en till ytkravande parkeringsyta for
idrottshallen med tillhérande in- och utfart mot Hjalmar Brantingsgatan. Hjalmar
Brantingsgatan ar en del i ett stadsstrak och antalet in- och utfarter bor begransas.
Utan en gemensam angorings- och parkeringslosning &r det svart att nyttja
idrottshallens byggratt fullt ut och kunna tillgodose behovet av en fullstor idrottshall.

Vid detaljplanens genomforande ska fastighetsagaren for idrottshallen och den
befintliga forskolan ansdka om anlaggningsforrattning hos lantmateriet.
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Bild 36 Principskiss dver de olika etapper som den planerade utvecklingen ar tankt att genomforas.

Tomtindelning upphor att gilla

For fastigheten Falhagen 25:18 finns en tomtindelningsplan faststalld 1966 (0380-
246/FA25) som inte 4r férenlig med detaljplanen. Tomtindelningen att gélla inom
planomrddet nar detaljplanen vinner laga kraft. Detta fortydligas med en upplysning

pa plankartan.
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Konsekvenser for fastigheter inom planomradet
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Bild 37 Karta 6ver konsekvenser for fastigheter inom planomradet vid detaljplanens genomférande.

Totalt 6vergdr cirka 17 700 kvm fran den kommunagda fastigheten Falhagen 1:34 till
privat 4go. 4 150 kvm Overgar till markanvandningen Idrott och 13 506 kvm Gvergar till
markanvandningen Skola. 40 kvm 6vergar till kvartersmark for den nya
transformatorstationen.

Cirka 285 kvm av fastigheten Falhagen 26:1 (Celsiusskolan) dvergar fran kvartersmark
A, allméant andamal, till allman plats GATA for att ge planstdd till den vandplan som &r
byggd redan fore detaljplanens genomférande. Vandplanen i denna detaljplan hamnar
inom punktprickad mark for detaljplanen for Celsiusskolan.
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Bild 38 Illustration av den vandplan som detaljplanen mojliggor langs Bjorkgatan. Vandplanen beror
fastigheten Falhagen 26:1 och hamnar inom punktprickad mark for den géllande detaljplanen for
Celsiusskolan. Detaljplanen for Almtunaskolan bedoms inte forhindra méjligheterna att fullt ut genomféra
den géllande detaljplanen for Celsiusskolan.

Ekonomiska atgarder

Planekonomi

Planen bedoms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Kostnaderna for eventuell flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan
fastighetsagare och ledningsagare.

Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovsprovning

Byggherrarna bekostar de utredningar som dr nodvandiga for bygglovsprovningen.

Markfororeningar

Alla pavisade féroreningar ska omgaende anmalas till miljoforvaltningen, Uppsala
kommun, i enlighet med miljobalken 10 kap 11 §. Likasa ska miljoforvaltningen
informeras senast sex veckor innan eventuella markarbeten paborjas inom férorenat
omrade. Om nya fororeningar upptacks vid schaktning ska miljéforvaltningen
informeras omgaende. Eventuella dverskottsmassor behdver omhandertas pa
godkand mottagningsanlaggning. Innan detta sker behdver en avfallsklassificering
genomforas. Grundlaggningsrekommendationen ar att sla betongpalar till fast
friktionsjord pa mellan 15-17 meter under markytan. Alternativa
grundlaggningsmetoder kan detaljstuderas infor bygglovsskedet. Det kan dven vara
aktuellt med en skydds- eller sdkerhetsatgard som till exempel tat grundlaggning.
Kompletterande markundersokningar kravs infor sanering, nar byggnader rivs och



marken ar tillgénglig. Om fororeningar inte gar att avlagsna fran omradet, till exempel
om den ar lokaliserad under den byggnad som ska star kvar, kan det bli aktuellt med
byggnadstekniska l6sningar sdsom ventilation eller tatande konstruktioner.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan
byggstart. Den bekostas av byggherren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i byggherrens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Arkeologi

Byggherren bekostar de arkeologiska utredningar som eventuellt ar nédvandiga. Det
finns inga kanda fornlamningar i planomradet. Om fornlamningar patraffas under
markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och en anmalan ska goras till
l[ansstyrelsen.

Dispens fran vattenskyddsomrade

Markarbeten ska utforas inom planomradet. Da planomradet ligger inom yttre
vattenskyddsomrade kravs dispens for markarbeten djupare d@n 1 meter 6ver hogsta
grundvattenyta.

Ledningar

Foljande berdrda ledningar finns inom och invid planomradet enligt ledningskoll i
december 2018:

+ Skanova

+  Tele2

« Uppsala Vatten och Avfall AB

« Vattenfall fjarrvarme

+ Vattenfall Eldistribution

« |IPOnly

+  Belysningsstolpar och belysningskabel i mark l[angs gator inom, samt runt om,
planomradet.

Inom planomradet sakras marken for atkomst till en avloppsledning som dgs av
Uppsala Vatten och Avfall AB. Detta gors med en planbestammelse pa plankartan om
markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsnamnden, okanda, ledningar som
berérs av detaljplanen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar
finns. Byggherrarna ska kontakta de berorda ledningsagarna i god tid. Utsattning av
befintliga kablar ska begaras innan arbetena satts igdng. Befintliga anlaggningar maste
hallas tillgéngliga for berérda ledningsagare under byggtiden.

Dagvatten

Det bedoms finnas goda forutsattningar att ansluta till befintliga dagvattenledningar.
Omhandertagande av dagvatten sker via anslutning till kommunal
dagvattenanlaggning. Inom zon med hog kanslighet behover kor- och parkeringsytor
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utformas téta, fran vilka dagvatten avleds i tata ledningar. Hojdsattningen behover
vara sadan att fororenat dagvatten inte leds ut mot genomslappliga ytor och
anvandande av slackvattenzoner bor anlaggas vid djupare schaktning i leran.
Infiltrationsstrak for dagvatten far ej lokaliseras dar risk for urlakning av
markfororeningar finns. Narmare utformning av dagvattenhantering bor goras i
samband med ans6kan om bygglov. Dimensionering och bedomning av eventuellt
fordrojningsbehov hanteras narmare i det tekniska samradet infor byggstart och kan
krava att en dagvattenutredning genomfors av byggherren.

Planens konsekvenser

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Bestammelserna i miljobalkens 6 kapitel tillampas om ett genomforande av en
detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgéra om en
detaljplan medfor risk for betydande miljopaverkan gors en behovsbedomning. En
behovsbedomning ar upprattad enligt férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar
(1998:905), bilaga 2 och 4.

Samlad bedomning av betydande miljopaverkan

Behovsbedomningen som upprattats ar daterad 21 juni 2016. | behovsbedomningen
framgar att de sammantagna effekterna av detaljplanen bedéms vara sma. Det ar
positivt att marken kan nyttjas pa ett battre och mer strukturerat satt. En sekundar
effekt ar att fler barn kan fa plats i byggnaderna och att det kan leda till mindre friyta
per elev. De samlade effekterna pa stadsbilden bedoms bli positiva genom att de
visuella intrycken vid Hjalmar Brantingsgatan kan 6kas, da den nya idrottshallen
placeras i samma fasadliv som de befintliga flerbostadshusen langs gatan.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medfora nagon risk for betydande
miljopaverkan enligt miljobalkens 6 kapitel § 11.

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning i samradsyttrande daterat 18 juli 2016.
Plan- och byggnadsnamnden har tagit stallning till att detaljplanen inte kan antas leda
till betydande miljopaverkan i samband med beslut om plansamrad. Vid tidpunkten for
samrad kring behovsbedomningen lag ett annat gestaltningsforslag pa utbyggnad som
grund for bedémningen, men omfattningen ar densamma. De storre forandringar som
skett ar att bebyggelsestrukturen utvecklats genom att den nya forskolan placerasi
sodra delen av planomradet och att angoringslosningarna har samordnats.
Idrottshallen och de nya skolbyggnaderna vander sig ut mot Hjalmar Brantingsgatan
och Bjorkgatan vilket skapar en mer omslutande skolgardsmiljo. Byggnadernas
placering och tillhérande friytor skapar battre mojligheter till en mer tydlig och
strukturerad skolgardsmiljo. Dessa forandringar paverkar inte Uppsala kommuns
stallningstagande att detaljplanen inte bedoms medfdra betydande miljépaverkan,
utan beddms istallet ge mer positiva effekter i forhallande till den tidigare samlade
bedémningen.
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Nollalternativ

I nollalternativet ges inga mojligheter att 6ka elevantalet for grundskolan och antalet
forskoleplatser kommer att minska. | innerstaden ar behovet av forskoleplatser stort.
Tallens forskola, som har ett tillfalligt bygglov som inte gar att forldnga, maste rivas
under 2020 och darmed blir det ett forstarkt underskott av forskoleplatser. Den gamla
detaljplanen medger begransade mojligheter for en ny forskola inom omradet. Med
anledning av den tomtindelningsplan som fortsatter galla for omradet blir det fortsatt
svart for Skolfastigheter AB att genomfora en fastighetsbildning av den mark de
forvarvat i samband med bolagets bildande.

Miljoaspekter

Stadsbild och kulturmiljo

Stadsbilden paverkas till viss grad pa det satt att vissa byggnader far en hogre
byggnads- och nockhojd och strukturen forandras. Nya byggnader ger ocksa en nagot
forandrad karaktar. Den gamla Almtunaskolan, som har miljoskapande varden,
beddms inte paverkas negativt av detaljplanens genomférande. De byggnader som
planeras att rivas till forman for nya, hogre byggnader bedéms kunna tillféra stérre
stadsbildskvaliteter an vad nuvarande byggnader inom planomradet har. Malet med
planlaggningen ar dven att forbattra strukturen sa att fler visuella kvaliteter kan
tillforas Hjalmar Brantingsgatan och sa att gardens funktioner kan forbattras genom
mer samlade former och funktioner. Byggratten for idrottshallen blir en forandring for
de nérboende. Den nya idrottshallen bedoms sammantaget inte medfora nagon
betydande olagenhet for de befintliga bostadshusen. Detaljplanen bedoms
sammantaget ha en positiv paverkan pa stadsbilden.

Naturmiljo

Detaljplanen kommer innebéra att trad och vegetation behdver tas bort for att
mojliggora de nya byggnaderna inom planomradet. Det dr negativt att uppvuxna trad
forsvinner, men vid utformningen av skolgardarna kan nya trad planteras for att
behalla de grona kvaliteter som finns. Planomradet bestar ursprungligen av mycket
hardgjorda ytor, och hér finns ocksa mojligheten att utveckla omradet for att fa mer
genomslappliga ytor och mer vaxtmaterial.

Skolgédrdarna kommer att anvandas av fler elever &n idag, vilket gor att den ocksa
maste vara robust och klara mer slitage. Sammantaget gérs bedémningen att
detaljplanens genomférande inte innebar att de ekologiska och grona kvaliteterna
forsamras.

Rekreation, friluftsliv och sociala aspekter

Detaljplanen mojliggor en utveckling av stadsdelens rekreations- och friluftslivi och
med att en idrottshall uppfors inom planomradet. Idrottshallen far funktioner som
aven starker Osterangens IP som idrottsplats och tillfor ytterligare funktioner i omradet
for idrottsklubbar, foreningar och skolverksamheter med mera.

Ett detaljplanens syften ar att méjliggora sa att fler elever kan ga pa skolan, vilket
innebar att friytan per elev minskas. Ytorna for cykelparkering ar exempel pa platser
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som dven skulle kunna utformas for att kunna anvandas av grundskoleeleverna for att
hanga och umgas, men som inte raknats in i exemplet for matt pa friyta pa sidan 22.

Mark och vatten

Under forutsattning att vattenskyddsforeskrifterna for Uppsala- och Vattholmaasarna
foljs bedoms ingen negativ paverkan av skyddsomradet ske. For dagvatten visar de
oversiktliga berakningarna i dagvattenutredningen att det med god marginal finns
plats att inrymma de féreslagna atgarderna. Utover fordrojning har atgarderna en
renande effekt. | och med att planomradet saknar lokal anlagd dagvattenhantering
fore detaljplanens genomforande bedoms det ske en stor forbattring av
dagvattensituationen i och med de foreslagna atgarderna i dagvattenutredningen.
Samtliga fororeningshalter och mangder minskar relativt fore den nya utbyggnaden,
vilket innebar att det bedoms ske en forbattring av MKN for recipienten.

Halsa och sakerhet

Mer elever kan generera nagot mer trafik vid men detta bedéms vara marginellt. Det ar
ocksa positivt att manga elever far mojlighet att ga pa en centralt beldgen skola. Sett ur
stadens perspektiv beddéms planen kunna generera mindre trafik an om skolan varit
beldgen pa en mindre central plats. Eftersom storre delar av skolgardarna vander sig
indt och skdrmas av, bade av befintlig och ny bebyggelse, bedoms ljudnivan bli god
aven vid en eventuell trafikokning.

Angoring sker bade fran norr (vid Hjalmar Brantingsgatan och Bjorkgatan) och soder
(Furugatan), med syftet att trafiken inte ska ledas for langt in i omradet samt undvika
biltrafik inne pa skolgardarna. Det skapar forutsattningar for en trygg miljo for bade lek
och gdende samt angdring med cykel. Varken buller-, luft- och trafiksituationen
beddms fa nagon pavisbar negativ forandring till foljd av detaljplanens genomférande.

Ett syfte med detaljplanen ar att mojliggora sa att fler elever kan gd pa skolan, vilket
innebar att friytan per elev minskas. Detta kan ha negativa konsekvenser for barns
folkhalsa. Dock bedoms detta till viss del kunna kompenseras av att gardsytorna kan
nyttjas battre om strukturen forbattras samt narheten till den nya idrottshallen och
Osterangens IP. Det finns ocksa positiva halso- och sakerhetsaspekter i att fler barn kan
gaiskola i nérheten av sina hem och inte tvingas till langa transporter.

Tillganglighet

Detaljplanen innebar att de gang- och cykelstrak som gar tvérs 6ver omradet paverkas.
Da markytan ar knapp och behovet av friyta stort sa star viljan att skapa en
sammanhallen skolgard med mycket friyta i konflikt med viljan att forbattra
kopplingen far gdng- och cykel genom omradet. Detaljplanen innebar att det allmédnna
gang- och cykelstrak langs Bjorkgatan forstarks och kopplar samman de
passager/strak som finns genom Falhagen. Orienterbarheten inom planomrddet kan
forbattras med nya gang- och cykelstrak pa kvartersmark som binder samman
skolgdrdarna och de allmédnna gang- och cykelstraken.
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Planens forenlighet med oversiktsplanen och
miljobalken

Oversiktsplanen

Planforslaget bedoms 6verensstamma med oversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Planforslaget bedoms vara i 6verensstammelse med miljobalkens 3 kapitel 1 §
avseende markanvandningens [amplighet med hansyn till beskaffenhet och lage,
foreliggande behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanen berér riksintresse for kulturmiljovarden C 40 A for Uppsala stad enligt
miljobalkens 3 kapitel. Riksintresset bedoms dock inte paverkas negativt av
detaljplanens genomférande. Detaljplanen bedoms darmed vara forenligt med
miljobalkens kapitel 3.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten enligt miljobalkens 5
kapitel da recipienten ar Fyrisan. Dagvatten bedoms kunna hanteras inom
kvartersmark och detaljplanen bedoms darmed vara forenligt med miljobalkens 5
kapitel.

Detaljplanen beror miljobalkens 7 kapitel avseende det generella biotopskyddet samt
att planomradet ligger inom den yttre zonen for vattenskyddsomrade Uppsala- och
Vattholmadsarna. Inom planomradet finns dldre trad langs Hjalmar Brantingsgatan
och Bjorkgatan samt inne pa skolgarden. Har géller det generella biotopskyddet for
alléer. Dessa miljoer ar skyddade och det ar forbjudet att vidta atgarder eller bedriva
verksamheter som kan skada naturmiljon i dessa biotoper. Ett genomférande av
detaljplanen kan innebara att nagra av dessa trad behdover fallas, vilket kraver dispens
fran biotopskyddet. Detaljplanen bedoms vara forenlig med miljobalkens 7 kapitel.

Planforslaget beror ej miljobalkens 8 kapitel.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar, Uppsala kommun Skolfastigheter AB och Uppsala kommun
Sport- och rekreationsfastigheter AB.

Medverkande konsult har varit Tengbom Uppsala. Situationsplan, illustrationer och
kulturhistorisk bedomning har gjorts av Tengbom Uppsala. Dagvattenutredning har
gjorts av WSP Samhallsbyggnad Uppsala och miljotekniska markundersokningar har
utforts av Bjerking. WSP har infor granskningsskedet dven genomfort en
riskbedomning med hansyn till grundvattentakten och miljé- och geotekniska
markundersokningar. Sweco har genomfort skuggstudier av idrottshallen.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Linus Pettersson. Dessutom har
foljande tjansteman inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Veronica Sjogren, plantekniker
Menna Hagstroem, bygglovsarkitekt
Tesad Alam, projektledare exploatering

Planhandlingarna har granskats av Anneli Sundin, planarkitekt.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsalai2021-05-07

Pernilla Hessling
planchef

Linus Pettersson
planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

«  Samrad och granskning 2018-12-19
+ Antagen av plan- och byggnadsnamnden: 2021-05-27



