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Detaljplan for

Bergsbrunnaparken

Féalhagen
Uppsala kommun

PLANBESKRIVNING

Diarienummer
2004/20087-1

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

Planftrslaget omfattar foljande handlingar:
» Plankarta med bestimmelser

¢ Planbeskrivning :

¢ Genomforandebeskrivning

s Behovsbedémning for stdllningstagande till betydande
miljopaverkan daterad 2006-10-04
Samradsredogorelse daterad 2006-10-11

s Fastighetsforteckning

o Illustrationskarta

Bilagor:

¢ Bullerutredning 2006-09-08.

e Riskutlitande for bebyggelse i ndrheten av jagmvig 2006-03-13.

¢ Utredning om skyddsavstand till industriverksamhet 2006-03-
13.

Planen syftar till att prova mojligheterna till bostadsbebyggelse i ett
centralt lage. 1 gdllande plan dr omradet redovisat som parkmark.
Parkmarken innehélier inga anléggningar for lek och fritid. Inom
omridet finns en tridallé (lings jimvigen) och en rundel med
pelarekar samt grisytor som hdlls 1 olika grader av havd.

Motivet for planliggningen dr det stora behovet av bostiider rent
allmiént och i1 centrala ldgen i synnerhet. Det gynnsamma ldget med
resecentrums nirmaste entré inom cirka 400 meter gor boendet
attraktivt for till exempel tdgpendlare. Tridallén skall bibehallas
som parkmark. Bortfallet i $vrigt av parkmark kan kompenseras
med allminna kvalitetshojningar i omgivande parkomraden.

Liigesbestimning

Planomradet griinsar i norr mot Félhagsleden, 1 s6der mot
museijirnvigen samt 1 vister mot ett befintligt bostadsomride (kv
Grotte). Avsténdet till city (Stora torget) &r cirka 1.5 km och till
Uppsala Central (blivande Centralpassagen) cirka 600 m.
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TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Areal
Planomradets areal ar cirka 3900 kvadratmeter.

Markigoforhillanden

Férutom en mindre del i vister dgs planomradet av Uppsala
kommun.

Oversiktliga planer
Inom omradet giller Oversiktsplan fér Uppsala stad.

Detaljplaner och forordnanden

Detaljplan PI 13 U giller for omradet. Detaljplanen faststélldes
1970-12-29.

Planomridet ingr i den del av Uppsala som &r av riksintresse for
kulturmiljsvarden. Bergsbrunnaparken griinsar till omréde C,
Strandbodkilen, som forklarats som sarskild virdefull
bebyggelsemiljé (kommunfullmiktigebeslut 1988-11-07)

Program for planomréadet

Programsamradet har resulterat bland annat 1 foljande:

- Lédgre hushgjd. Lamellhuset i 4 vaningar samt ett femte vinings-
plan som upptar % av byggnadsytan. Ovrig bebyggelse i 4 vaning
ar.

- Forutom att bullerutredningen reviderats har éven riskutlatande
(for bebyggelse 1 nirheten av jarnvig) och skyddsavstdndsutred-
ning (till industriomrédet) tagits fram. Utredningarna bildggs
planbeskrivningen.

Plansamrad

Plansamradet har resulterat i bland annat f6ljande dndringar och

kompletteringar:

- Den vistra plangrénsen flyttas vilket inn
kvadratmeter Atergdr till park.

- Utbyggnaden begriinsas till tvi bostadshus. Antalet ligenheter
minskar. Avstdndet mellan bostiider och jimvig okas.

- Mark reserveras for en nitstation i planomradets Gstra del.

- Ny bullerutredning bildgges planbeskrivningen.

Kommunala beslut i dvrigt

Byggnadsnimnden har 2006-04-11 givit stadsbyggnadskontoret 1
uppdrag, med stéd programsamridsredogétrelsen, uppritta
detaljplan f6r Bergsbrunnaparken.
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Behovsbedomning for stillningstagande till betydande
miljopiverkan enligt MB 6:11

Enligt PBL 5:18 ska bestimmelserna 1 MB 6:11- 6:18 och 6:22
tillimpas om ett genomfdrande av en detaljplan kan antas medfora
en betydande miljopaverkan (Eu-direktiv 2001/42 EG). Vid
betydande miljopéverkan ska en miljobedomning av planen goras
under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. For att
kommunen ska kunna ta stillning til! om en detaljplan medftr en
betydande miljépaverkan eller inte gérs for alla detaljplaner en
behovsbedémning utifran forordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4.

Nedan redovisas den samlade bedomningen och det motiverade
stdllningstagandet frin behovsbeddmningen.

SAMLAD BEDOMNING OM BETYDANDE
MILJOPAVERKAN

Ett genomforande av detaljplanen:

O star inte i Gverensstammelse med intentionerna i
oversiktsplanen for Uppsala stad. Motivet for planforslaget &r
att det finns starka skl och ett stort samhillsintresse for att
tillata bostadsbebyggelse inom omrédct, bland annat &r
behovet stort av bostider och det centrala laget niira
resecentrum minskar trafikarbetet med bil jimfért med andra
lokaliseringar. Bearbetning av planforslaget har skett sedan
program- och plansamrdet genomfordes. Det har resulterat i
en lokalisering som ger en forbittrad miljé och tar en mindre
del av parkmarken i ansprak (cirka 800 kvadratmeter dtcrgr
till park).

O innebir en utveckling och frindring av stadsbilden som &r
anpassad till omgivande bebyggelse.

O paverkar inga skyddade kultur- och naturvidrden
internationellt, nationelit eller lokalt.

O innebir ingen negativ pverkan pd mark och vatten.

O péverkar inga betydelsefulla natur- och samhillsresurser i
negativ riktning. Ligger inom yttre skyddszon for
vattenskyddsomridet (framgér av planbeskrivningen).

O innebir att avstegsfall enligt Boverkets riktlinjer for trafik-
och tigbuller tillimpas. Sirskilda bestimmelser avseende
buller, tyst sida och bullerplank fors in p& plankartan.

OO innebir att bostadsomradet ligger ndrmare en
forzinkningsindustri 4n det skyddsavstind som
rekommenderas av Boverket. Frigan har bearbetats i cn
utredning som bilagts planbeskrivningen. Dispenstiden for
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DADYTITG AT
FORUTSATT-

NINGAR OCH '
FORANDRINGAR

verksamheten gér ut vid drsskiftet. Utan tillstdnd fér dércfier
ingen miljofarlig verksamhet forekomma. Det innebir med
stor sannolikhet att hdgre krav pd reningsatgirder kommer att
stillas pd industriverksamheten.

O bedéms inte leda till ndgra avsevirda Skningar av trafiken.

O motverkar inte nigra nationella, regionala eller lokala méil.
Forslaget att planera for bostédder centralt i Uppsala med goda
och attraktiva alternativ (gangavstand till resecentrum) till
biltransporter bedoms ligga i linje med mélet fSr god
bebyggd miljé och i linje med Miljoprogrammet 2006-2009.

Motiverat stillningstagande

Med utgangspunkt i ovanstiende gér kommunen den beddmningen att ett
genomftrande av detaljplan for Bergsbrunnaparken inte medfér ndgon
betydande miljépdverkan enligt MB 6:11. En miljébedémning enligt MB
6:11-6:18 bedéms dirmed inte bchova goras. Samrad har skett med
ldnsstyrelsen.

A . B, L L daf

I¥1ArK oci VthldlIUll
Planomradet bestar till storsta delen 6ppna grisytor. Lings med

banvallen finns en tridallé med 16nnar. Ndrmast gang- och
cykelvigen finns en rundel med pelarekar.

Geoteknik

Enligt jordartskartan vilar omradet pa glacial lera. Lerans
miktighet 4r inte kiind.

Planomradet ligger inom yttre skyddsomrade for kommunens
vattentdkt. Om djupare markarbeten skall genomftras krivs
tillstdnd av ldnsstyrelsen.

Kulturmiljé
Planomradet ingér i den del av Uppsala som dr av riksintresse for

2o nun Avnolenimmnmnslrnm ceHoeoas f1l1] Anael A

l\ullulllliljUV’alUUll DCIEDUI uuuapau\cu Blallbﬂl lll.l Uuuauc \4,
Strandbodkilen som forklarats som sédrskild virdefull
bebyggelsemilj6 (kommunfullmiktigebeslut 1988-11-07).

Bebyggelse
Inom planomridet finns for ndrvarande ingen bebyggelse.
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Volymskis iell fotomonage som visar den nya bebyggelsen sett
fran Strandbodkilen. Skissen upprdttad av White arkitekter AB.

Inom planomridet foreslas tva bostadshus. Lings med
Félhagsleden uppfors ett lamellhus i fyra vningar samt en central
vaningsdel i1 fem vaningar (se volymskissen ovan). Vinklat mot
denna byggnad och med gaveln mot museijarmnvégen foreslas ett
bostadshus med motsvarande viningshéjd. Byggnaderna skall ha
genomgaende ldgenheter vilket garanterar en tyst sida mot garden.
Bostadshusen kopplas samman med glasad del som kan anvéndas
som balkong. Husen skall ges en utformning och skala som
anpassas till befintlig bebyggelse kring Strandbodkilen.

Enligt de skisser som tagits fram kan omrédet totalt komma att
innehélla cirka 55 lagenheter varav cirka 40 ligenheter 1 byggnaden
lings med Filhagsleden.

-—

Perspektiv fran garden (fran éster). Upprdttat av White arkitekter
AB
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I ndrheten av omrdets infart foreslas en byggnadskropp med
forrad, cykelforrdd och soprum uppféras. 1 sydostra delen av
tomten reserveras mark for en elnitstation.

Sociala foirhillanden

Lagenheterna planeras att upplatas med hyresritt. Eftersom
Félhagen domineras av bostadsritter bor det vara positivt att
andelen hyresritter okar.

Trygghet och Sédkerhet

Det ér angeliget att utforma byggnader och parkeringsytor etc med
hinsyn till trygghets- och siikerhetsaspekter. Detta giller dven
utformning och placering av belysningsarmatur.

Barn

[ ett bamperspektiv finns goda méjligheter att iordningstilla
nirlekplatser pd tomtmark.

Tillgéinglighet for funktionshindrade

Det forutsitts att den nya bebyggelsen féljer de bestimmelser som
giller for nybyggnad och tillgdnglighet. Vid utformningen av
entréytor och parkering bor dven de synskadades behov
uppmirksammas. Byggnaderna kommer att férses med hiss. Det &r
angelédget att dven studera tillgingligheten for gdrdsmiljén allmént
(entréytor, lekplats, parkering etc). Detta underléttas av att marken
inom planomradet &r plan.

Dessa frgor provas i detalj i bygglov- och byggsamradsskedet.

Offentlig service

Vaksalaskolan och Boldndernas forskola finns inom ett avstind av
cirka 600-800 meter frin planomradet.

Kommersiell service

I ndromradet finns viss service vid Strandbodkilen. Vid Vaksala
Torg —cirka 800 meter frin planomradet- finns ett stérre utbud av
service.

Friytor
Park, lek och rekreation

Vister om planomridet finns en park som kommer ha koppling til]
Frodeparken vister om Strandbodgatan nér resecentrum och en bro
for glng- och cykeltrafik firdigstallts. Norr om Félhagsleden finns
ett langstrackt parkstrdk som innehéller bland annat en mindre
idrottsplats.

En mindre lekplats kan anlidggas p& tomtmark.
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drnvdgen sett fran oster (foto fran 2005 -
innan utbyggnaden av drifthangarden pabdrjades).

Parkmiljé och vegetation

De nuvarande kvaliteterna inom planomradet skall sd 1angt majligt
bevaras. Lonnallén lings museijdrmvigen skall dven
fortsétimingsvis ligga inom parkmark.

A

Perspektiv fran parken och befintlig gang- och cykelvdg (fran
vdster). Upprdittat av White arkitekter AB.

Bortfallet av parkmark och vegetation skall kompenseras med en
allmin kvalitetshojning inom parken véster om bebyggelsen och
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omridet norddst om Falhagsleden. Det kan exempelvis bestd av
nyplantering av buskar och trid.

Trafik och trafiksikerhet
Gatutrafik

Trafiken till bostadsomradet ansluts mot Filhagsleden 1
planomrédets §stra del. Falhagsleden kommer att byggas om i detta
avsnitt (avsmalningar etc i syfte att 6ka trafiksdkerheten vid
korsningen med gc-vigen).

Trafikfloden

Enligt 6versiktsplanen for Uppsala stad uppgér biltrafiken till 9000
fordon under ett veckomedeldygn (&r 1999) pa denna del av
Falhagsleden. Trafikmingden berdknas ar 2020 till cirka 12 000
fordon per veckomedeldygn pd motsvarande gatuavsnitt (ny E4
samt Birbyleden 3 har tillkommit).

Gang- och cykeltrafik samt skolvégar

3
Befintligt ging- och cykelstrik forbinder F4lhagen/Arsta med

resecentrums kommande sodra entré och city. Nar ombyggnaden
av Uppsala bangérd édr genomford kommer det dven att finnas en
ge-forbindelse, som bland annat leder trafiken till Centralpassagen
(via bro 6ver Strandbodgatan} vid resecentrum. Denna forbindelse
kan dven pé ett trafiksédkert sétt fungera som skolvig till
Vaksalaskolan.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik i form av jirnvig och bussar finns vid och intill
Uppsala Central. Nir resecentrum stir helt fardigt r 2011 kommer
en entré till jirnvigsstationens perronger att finnas vid
Strandbodgatan pé ett avstand av cirka 400 m frdn planomrédet.
Busslinjer trafikerar sdvil Flhagsleden som Bergsbrunnagatan.
Nirmaste busshallplats finns pa Falhagsleden intill planomrédet.

Parkering

Parkering skall anldggas inom tomten. Planen m&jliggor att
undermarksparkering anliggs. Liget i omedelbar nérhet till city
och resecentrum gor att parkeringsnormen for zon | bor kunna
tilldmpas.

Jarnvigstrafik p4 museijamvigen

Trafiken pa Linnabanan uppskattas till cirka 1200 fordonsrorelser
per ar (mellan perioden april-november). Séder och &ster om
planomrédet pagar utbyggnaden av en driftbangérd. | &ster kommer
en lokvindskiva att anldggas. Under ombyggnaden av bangérden
vid Uppsala Central kommer museijdrnvigen dven ha en temporér
(cirka 3-4 ar) personbangérd inom driftbangardens omride.

Bostadsutbyggnaden inom planomrédet férhindrar inte en framtida
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pendeltigstrafik pa Linnabanan (banomradet har i aktuellt avsnitt
en bredd pa cirka 20 meter).

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Omrédet skall anslutas till kommunens vatten- och avloppsniit.
Driftbangarden forses med vatten via en ledning som ligger ster
om planomradet.

Virmeforsorjning, el, tele och bredband

Omridet kan forsorjas med fjdrrvirme, el, tele och bredband.
En elnétstation skall uppfras inom planomradet.

Avfall

I omedelbar nérhet till omradets infart uppfors en byggnad for
avfallshantering.

Miljostorningar, hiilsa och séikerhet

Buller

Bilagda bullerutredning visar att det &r mojligt att uppfylla kraven
for trafikbuller (under vissa forutsittningar som tét skirm mellan
byggnaderna och pa husens hdmbalkonger) och bedémningen é&r
ocks4 att buliret fran drifibangarden {under f6rutsitining att en 2
meter hog bullerskirm uppfors mot jamvigen) och industriomradet
inte overskrider riktvirdena. Planbestimmelsemna stiller krav pa
balkongskadrm respektive bullerskdrm/plank mot bangédrden. En
ombyggnad av Falhagsleden i aktuellt avsnitt projekteras for
nirvarande. Det innebir en avsmalning av korfilten (for att gora
korsningen med gang- och cykelvégen sékrare). Dirmed kommer
dven hastigheten att dimpas p& Falhagsleden.

Luftkvalitet

I samband med planarbetet fér driftbangdrden uppréttades en
miljokonsekvensbeskrivning. Resultatet tyder pa att
luftfororeningar och sot etc frin tagtrafiken inte bér utgéra problem
for omgivningen. Avstindet till nédrmaste balkong/uteplats
understiger inte 20 meter. Lonnallén mellan bebyggelsen och

museijimvigen utgdr ocksi ett visst skydd.

Avstind mellan jirnvig och bebyggelse samt skyddsavstind till
industrianldggning

Enligt de bilagda riskutlatandet bedéms sannolikheten for
ursparning som lag. Ingen riskreducerande atgérder behdver vidtas
och avsteg frin rekommenderade skyddsavstdnd bedoms kunna
goras. Utredningen om skyddsavstind till forzinkningsindustrin
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FORENLIGHET
MED
OVERSIKTSPLAN
OCH
MILJOBALKEN

3 OCH 4 KAP

BARN-
KONVENTIONEN

PLANENS

hy

KONSEKVENSER

visar att industriverksamheten inte bor utgéra hinder utbyggnaden
med bostdder.

Administrativa frigor

Planens genomforandetid &r 10 ar frén den dag planen vunnit laga
kraft.

Oversiktsplan for staden

Planen anger park och ndrnatur for huvuddelen av omrédet. Det
finns starka skil och ett stort samhillsintresse for att tilldta
bostadsbebyggelse inom omradet, bland annat &r behovet stort av
bostider och det centrala liget néra resecentrum minskar
trafikarbetet med bil jaimfort med andra lokaliseringar. Alternativ
lokalisering bedéms inte mojlig i denna del av Filhagen. Detta fr
vdgas mot intringet 1 parkmarken. Bortfallet av parkmark skall
kompenseras med allmén kvalitetshdjning i omgivande
parkomraden.

Planforslaget beror inga intressen enligt Miljobalken kap 3 och 4.

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och
skola har alltmer uppméarksammats, inte minst i
stadsbyggnadssammanhang. Behoven véxlar éver tiden i takt med
barnens alder och utveckling.

Planléggningen syftar till att ge forutsittningar for att allsidigt
tillgodose behoven men huvudsakligen formuleras
forutsédttningarna i detalj forst vid genomforandet av planen.

Rubrikerna placeras i varje plan i sidan ordning att den viktigaste

konsekvensen kommer forst etc.

Park och vegetation

Bebyggelsen tar i ansprak parkmark. Bortfaller av parkmark skall
kompenseras med allmén kvalitetshdjning, som exempelvis trid
och buskplanteringar, 1 omgivande parkmark. .

Trafik

Biltrafiken i ndromréadet kar i viss man. 1 forhdllande till
nuvarande trafikfléde (cirka 9000 fordon/dygn) pé Falhagsleden
beddms dkningen vara av ringa betydelse.

Stadsbild och kulturmiljo

Stadsbilden fordndras i och med att bebyggelsen uppfors.
Byggnaderna skall ges en utformning som harmonierar med

Fulin b ]

kulturhistoriskt virdefulla bebyggeisen vid Strandbodkilen.

Grundvatten

Planomradet ligger inom yttre skyddsomrade fér kommunens
vattentdkt. Om djupare markarbeten skall genomforas kriivs
tillstand av ldnsstyrelsen.
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MEDVERKANDE I
PROJEKTET

Uppsala kommuns miljéprogram

Miljomal 1 -Hejda Vixthuseffekten samt Miljomal S minska buller
och luftféroreningar

Bergsbrunnaparken kan anslutas till fjarrviirme och har mycket god
tillgang till kollektivtrafik samt ligger inom ging- och cykelavstind
frén centrum.

Miljomal 12 - Bevara och utveckla sérskilt vérdefulla natur- och
kulturlandskap.
Exploateringen minskar tillgAngen p& parkmark 1 stadsdelen.

Miljomal 13 - Slut kretsloppen - minska avfallsméngden
Utrymmen for kiillsortering kommer att finnas for de nya husen.

I planarbetet har det deltagit tjainstemén frin
stadsbyggnadskontoret, miljékontoret, gatu- och trafikkontoret,
VA- och avfallskontoret, fatighetskontoret samt natur- och
fritidskontoret. Dessutom har Besqab Projekt och Fastigheter AB
samt arkitektkontoret White deltagit.

Underlag till planarbetet har gjorts av:

Ingemansson Technology AB (trafik- och industribuller)
Brandkonsulten AB (riskutlitande f6ér bebyggelse vid jarnvig)
Bjerking AB (skyddsavstand till férzinkningsindustri)

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i november 2006, reviderad i februari 2007

Beslutsdatum

Godkind av byggnadsnémnden for:

Laga kraft:

e samrid 2006-04-11
o utstéllning 2006-11-16
e antagande 2007-02-22

2008-10-09

L1(11})




ANTAGANDEHANDLING Diarienummer

Detaljplan for
Bergsbrunnaparken

Falhagen
Uppsala kommun

2004/20087-1

GENOMFORANDEBESKRIVNING

"ORGANISATION

Tidplan

Samrdds- och utstillningsskedet berdknas vara avslutat omkring
rsskiftet 2006/07. Planen kan forvintas bli antagen under janua-
ri/februari 2007. Under forutsittning att planen inte Gverklagas kan
byggstart ske under varen 2007.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ér 10 &r frin den dag planen vunnit laga
kraft.

Ansvarsfordelning
Byggherren ansvarar for utbyggnaden pé kvartersmark inklusive

[ 3 9

bullerplank ndrmast driftbangarden.

Byggherren ansvarar for att atgiirda uppkomna skador som uppstatt
pi néraliggande fastigheter pd grund av bygget.

Byggherren ansvarar for att kommande hyresgéster far en bred och
tydlig information om stérningar i ndromradet. Giller frimst stor-
ningarna frdn museijirmvigen och driftbangérden.

Huvudmannaskap

Uppsala kommun ar huvudman for allmén platsmark inom planom-
radet.

Avtal

Detaljplaneforslaget forutsitter att kommunal mark Gverfors till
kvartersmark. K6peavtal som reglerar markfrigorna och ansvars-
fordelning av exploateringskostnader, som bullerplank mot jarnvé-
gen och kompensationsatgirder for bortfall av parkmark etc skall
uppriittas. Avtalet skall ocksa reglera drift och skdétsel av buller-
plank, parkomradet mellan plank och tomtmark. Avtal mellan
byggherren och Vattenfall Eldistribution kan krivas for dtkomst

och drift av elnitstationen.
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FASTIGHETSRATT

EKONOMI

UTREDNINGAR

MEDVERKANDE ]
PROJEKTET

Markanvisning

Fastighetsndmnden har 2005-04-19 beslutat att anvisa marken inom
planomrédet for hyresritter till Besqab AB

Fastighetsbildning

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsbildningar som dr en
forutsidttning for planens genomférande.

Planekonomi

For att genomfbra detaljplanen uppstar kostnader for olika atgérder.
Virdet av de byggritter som tillskapas i planen bedéms dock vara
betydligt hogre, varfor mojligheterna att genomfora detaljplanen
bor vara goda.

Inlésen, ersittning

En mindre del av fastigheten Fathagen 41:4 inglr i planomridet
(del av gdng- och cykelvigen). Omrédet skall inlgsas av kommu-
nen. Detta skall regleras i ett avtal mellan kommunen och bostads-
rittsforeningen HSB Trean.

Tekniska utredningar

Underlag till planarbetet har gjorts av:

Ingemansson Technology AB (trafik- och industribuller)
Brandkonsulten AB (riskutlitande for bebyggelse vid jarvig)
Bjerking AB (skyddsavstand till forzinkningsindustri}

| planarbetet har det deltagit tjinstemén frin stadsbyggnadskonto-
ret, miljokontoret, gatu- och trafikkontoret, VA- och avfallskonto-
ret, fatighetskontoret samt natur- och fritidskontoret. Dessutom har
Besqab Projekt och Fastigheter AB samt arkitektkontoret White
deltagit.

STADSBYGGNADSKONTORET
Uppsala 1 november 2006

Margaretha Nilsson
planchef
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