Diarienummer
2003/20051-1

Detaljplan for

del av kv. Sit Erik, gamla Stadshotel | et
Uppsala kommun

LAGA KRAFT 2005-10-27

Handlaggare: Owe Gustafsson, telefon: 018-7274645

Stadsbyggnadskontoret
Postadress: Uppsala kommun, Stadsbyggnadskontoret « 753 75 UPPSALA ¢ Bestksadress: Stadshuset, Vaksal agatan 15
Telefon; 018 — 727 00 00 » Fax: 018 — 727 46 61+ E-post: stadsbyggnadskontoret@uppsala.se

www.uppsala.se



mailto:stadsbyggnadskontoret@uppsala.se
http://www.uppsala.se

ANTAGANDEHANDLING Diarienummer
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Detaljplan for
Ddl av kv S:t Erik

gamla Stadshotellet
Uppsala kommun

Enkelt planforfarande

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR Till detaljplanen har féljande handlingar uppréttats:
Plankarta med bestdmmel ser
Plan- och genomférandebeskrivning
Samradslista
Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE Planlaggningen syftar till att &ndra detaljplanen till att utdver kon-
tor och handel &aven tillata bostader.

PLANDATA Planomradet omfattar en del av kv. S:t Erik. Den ingéende fastighe-
ten Fjardingen 25:2 &r i privat 8go och har en areal pa 3240 kva-
dratmeter. Planomradet & belaget i centrala Uppsala vid korsning-
en Drottninggatan och Tradgardsgatan.

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Utdrag ur géllande detaljplan
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PLANENS
INNEHALL

Detaljplan och planuppdrag
For omrédet galler detaljplan for del av kv. Sit Erik, Centrala sta-
den, Dp 66A, som vann laga kraft 1992-12-05.

Byggnadsnamnden gav 2004-03-09 planavdelningen i uppdrag att
med enkelt planforfarande préva méjligheten att andra gallande
detaljplan.

Riksintresse och forordnanden
Kvarteret ligger inom omrade av riksintresse for kulturminnesvar-
den.

Omrédet ligger inom yttre skyddszon fér grundvattentakt (faststallt
av lansstyrelsen 1989-11-27).

Befintlig bebyggelse och historik

Den dldsta byggnadsdelen i stadshotellskomplexet & den snedstall-
dalangan i norr, som tillkom redan pa 1300- eller 1400-talet. Kvar-
teret fick sin nuvarande form i och med 1643 ars plan da ett rét-
vinkligt rutnét av lades 6ver den oregelbundna medeltida stadspla-
nen.

Uppsala stadshotell grundades nér Uppsala stad ar 1855 forvarvade
tomten i hornet Drottninggatan och Tradgardsgatan. Stadshotellet
anvande sig av det medeltida snedstéllda huset och 1700-
talsbyggnaden langs Tradgardsgatan. En ny byggnadskropp upp-
fordes mot Drottninggatan och en mindre tvéttstugeldnga in mot
garden. Det nya stadshotellet férsags med tidstypisk putsarkitektur
som fortfarande i huvudsak finns bevarad.

Gamla Sadshotellet sett fran korsningen Drottninggatan / Trad-
gardsgatan.

2(8)



| dutet av 1800-talet byggdes ett annex till hotellet vid Trédgards-
gatan (nuvarande juridiska institutionen i Oxenstiernska huset) och
tvéttstugelangan byggdes om och till sa att en sluten innergard ska-
pades. Under samma tidsepok uppférdes aven en glasverandai tra
och en musikpaviljong i tomtens nordvastra del samt en garage-
langa intill Stockholms nation.

Musi kpaljongen sedd fran oster.

Ombyggnad och ny bebyggelse

Mindre delar av det gamla stadshotellet kommer att rivas. | Gvrigt
gors en ombyggnad i syfte att skapa bostadslégenheter i stora delar
av huset. Sexton lagenheter kan tillskapas i byggnaden. For tka
tillgangligheten till Iagenheterna foreslas loftgangar patre sidor av
innergarden (se fasad nedan). Det & angelaget att loftgangarna och
skarmtaken far en smécker utformning som harmonierar med fasa-
derna. | bottenvaningen mot Tradgardsgatan och Drottninggatan
tilldts endast kontor/handel. Lokalerna vantas huvudsakligen kom-
ma att anvandas for kontor.
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Gardsfasad i sydvast som visar féreslagna loftgangar. Uppraéttad
av Bjerking AB.

Musikpaviljongen och glasverandan som ligger i tomtens nordvast-
radel skall bevaras. Paviljongen kommer att flyttas cirkatre meter i
vastlig riktning i syfte att ordna en lamplig 6ppning for gangtrafik
till grannfastighetens parkering. Befintlig garagelénga nérmast
Stockholms nation kommer att rivas for att [amna plats for det nya
bostadshuset.
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Det nya bostadshuset far en planform som endast obetydligt avvi-
ker fran byggrétten i gallande detaljplan. Byggnaden kommer att
innehdlla sex lagenheter som lokaliserastill de Gvre tva vanings-
planen. Bottenvaningen kommer att anvandas for parkering vilket
aven var tanken i gallande detaljplan. En mindre del av bottenva
ningen —ndrmast Drottninggatan — kommer att anvéandas for han-
delsandamal. Perspektiv och fasader se nedan

Per spektivskiss sett fran Drottninggatan (fran Oster). Upprattad av
Tema arkitekter.
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Fasadskiss fran garden. Uppréttad av Tema arkitekter.
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Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och fornlamningar

Gamla stadshotellet och musikpaviljongen gesi planen beteckning-
en g for att skyddas mot rivning samt yttre och inre férandringar. |
vissa av hotellets rum finns det bland annat véagg- och takmalning-
ar, trautsmyckningar, kakelugnar som det &r angeléget att bevara
(se exempel nedan).
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Planomradet ligger inom och utgor del av ett omrade av riksintresse
for kulturmiljovarden, K 40 A Uppsala stad. Fastigheten ligger
inom det medeltida stadsomradet i Uppsala. Detta ager skydd enligt
kulturminneslagens bestammelser i 2 kap. Markingrepp kraver

L ansstyrelsens proévning efter ansdkan fran markéga:
ren/exploatoren.

Parkering och angoring

Inom tomten kan 24 bilparkeringsplatser anordnas varav 8 platser i
den nya byggnadens bottenvaning. Dessutom kommer sannolikt 10
p-platser kunna hyras inom fastigheten Fjardingen 25:3 (Véarmlands
nation). Enligt kommunens parkeringsnorm erfordras 17 p-platser
for bostader respektive cirka 10 platser for kontor/handel. Det finns
goda mojligheter att anlagga cykelparkering inom tomten. Bilang6-
ring till tomten sker via Drottninggatan.

Storningar

Bostaderna utsétts for trafikbuller fran Drottninggatan och i nagon
man fran Tradgardsgatan. Bostéaderna i gamla stadshotellet har en
tyst sida mot innergarden. Den nya byggnaden & mer exponerad
men eftersom byggnaden & gavelstalld mot gatan sd avtar bullerni-
vaerna langre in pa garden. Det & fullt mojligt att dampa bullret
inomhus medan det & svarare uppna acceptabla nivaer utomhus.
Detta kompenseras av att det finns "tysta’ friytor dels pa den slutna
innergarden och dels i tradgarden centralt i kvarteret (intill glasve-
randan). Se &ven bilagda trafikbullerrapport.

Det &r angeléget att de blivande bostadsréttsinnehavarna blir infor-
merade om de bullerstérningar som tidvis forekommer fran nojes-
lokaler i néromradet. Det kan lampligen kopplas till avtalen i sam-
band med foérsaljningen.

Geoteknik

Undergrunden bestar av lera ovanpa asgrustill ett djup av cirka 15
meter. Paning kommer att erfordras. Eftersom planomradet ligger
nara dsen bor radonrisken beaktas i projekteringsskedet.

Friytor och lek
Inom den slutna innergarden och trédgarden vid glasverandan finns
godaforutséttningar utevistelse och lek.

Tillganglighet for funktionshindrade

Det forutséits att den nya bebyggelsen foljer de bestéammelser som
géller for nybyggnad och tillganglighet. Vid utformningen av en-
tréytor och parkering bor &ven de synskadades behov uppmérk-
sammas. Forutsattningarna for god tillganglighet pa parkeringarna
och entréytor underléttas av att marken inom planomradet &r rela-
tivt plan. Det nya bostadshuset i tre vaningar forses med hiss. Till-
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INVERK AN PA
MILJON

GENOM FORANDE-
BESKRIVNING

ganglighetsfrégorna provas i detalj i bygglov- och byggsamréds-
skedet.

Trygghet och sakerhet

Det &r angelaget att utforma byggnader och parkeringsytor etc med
hansyn till trygghets- och sékerhetsaspekter. Detta géller &ven ut-
formning och placering av belysningsarmatur.

Barn
| ett barnperspektiv finns goda mojligheter att tillskapa mindre nér-
lekplatser inom fastigheten (se &ven avsnittet om friytor och lek).

Avfall
Plats for gemensam kéllsortering kan ordnas i det nya husets bot-
tenvaning.

Detaljplanens paverkan pa omgivningen bedoms inte vara av den
omfattningen att en miljokonsekvensbeskrivning, MKB, behtver
uppréttas.

Allmant

Miljokonsekvensbeskrivningen beskriver den miljopaverkan som
planforslaget bedéms medfora. Betraffande omgivningens paver-
kan pa planomradet se planbeskrivningen i 6vrigt.

Stadshild och kulturmiljo

| géllande plan finns en byggratt med i stort sett samma omfattning
som den nu aktuella. | planarbetet har den nya byggnadens utform-
ning noga bearbetats. Resultatet &r en byggnad som bedoms sta
béttre i samklang med stadsbild och kulturmiljé &n det om presen-
teratsi planen fran 1992 (se perspektiv- och fasadskiss i bildbila-

9a).

Ansvar
Sokanden ansvarar for ombyggnad och nybyggnad inom tomten.

Genomforandetid
Genomforandetiden & 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Servitutsavtal

Servitutsavtal som reglerar soptransporter och slamsugning fran
Stockholms nation har uppréttats. Avtalet reglerar aven avliopps-
ledningar inom Fjardingen 25:2 som betjanar grannfastigheter.
Dessutom finns det servitut som reglerar yttre underhdll och nédut-
gangar till forman for fastigheten Fjardingen 25:4.

Teknik

Vid bebyggelse som medfér andring av ledningslégen skall bygg-
herren i god tid kontakta ledningsagaren.
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MEDVERKANDE |
PROJEKTET

Kontrollprogram

Under byggskedet bor ett kontrollprogram uppréttas i syfte att be-
vaka eventuella vibrationsskador etc pa nérliggande bebyggelse.

Ekonomi
SOkande har det ekonomiska ansvaret for projektet.

Tidplan

Detaljplanen beréknas bli antagen av byggnadsnamnden under ja-
nuari/februari 2005. Under forutséttning att planen inte 6verklagas
kan den vinna laga kraft tre veckor darefter.

Detaljplanen har utarbetats av stadsbyggnadskontoret. Byggherren
med arkitektkonsulter, Bjerking AB respektive Tema arkitekter, har
bidragit med underlag och illustrationer i planarbetet. Upplandsmu-
seet har bidragit med underlag i form av " Kulturhistorisk forunder-
sokning”. Trafikbullerrapporten har uppréttats av Ingemansson
technology AB.

Revideringar efter samradet:

§ Planbestammelserna har kompletterats med krav pa genomgaende lagenheter samt krav pa
att minst halften av boningsrummen i varje lagenhet kan forlaggas mot tyst sida alternativt
att sovrum skall placeras pa vinden. Detta avser gamla stadshotellets sida som vetter mot
Drottninggatan. Utformningsbestammelser har inforts for det nya bostadshuset. Glasveran-
dans skyddsbestammelse (q pa kartan) har utgétt.

§8 Plan- och genomforandebeskrivningen har kompletterats med avsnitt om: -information till
de blivande bostadsréttsinnehavarna avseende storningsrisker (buller) i omradet, -
kontrollprogram for stdrningar under byggtiden, -markingrepp, -radon.

STADSBY GGNADSKONTORET

Uppsala i oktober 2004, reviderad i februari 2005

Margaretha Nilsson
Planchef

Owe Gustafsson
planingenjor

Antagen av byggnadsnamnden 2005-02-17

Laga kraft 2005-10-27
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