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Plan- och byggnadsndmnden

Miljobedomning for detaljplan for kvarteret Hugin

Sarskild sammanstillning

I enlighet med Miljobalken 6 kap § 16 ska en sérskild sammanstéllning tas fram nir en miljo6-
beddmning gjorts enligt Miljobalken 6 kap §11 1 detaljplaneprocessen. Handlingen samman-
fattar:

1. Hur miljéaspekterna har integrerats 1 planen.

2. Hur miljokonsekvensbeskrivningen och synpunkter frdn samrad har beaktats.

3. Skélen till att planen har antagits istillet for de alternativ som varit foreméal for 6verva-
ganden och

4. De atgdrder som avses vidtas for uppfoljning och évervakning av den betydande mil-
jopéverkan som genomforandet av planen medfor.

Bakgrund

Utvecklingen av kvarteret Hugin ligger 1 linje med kommunens dversiktsplan 2016. Detaljpla-
nen ligger dven i linje med planprogrammet (Detaljplaneprogram for kvarteret Hugin i
Kungsédngen) som godkindes av plan- och byggnadsndmnden i november 2017. En skillnad
fran planprogrammet ar att strukturen inom det Ostra kvarteret &ndrades ndgot i detaljplanen, i
och med att passagen genom delkvarteret drogs om. Detaljplanen for kvarteret Hugin har varit
pa samrad under varen 2020 och granskning under vintern 2020/2021. Planen bereds for god-
kdnnande i plan- och byggnadsndmnden andra kvartalet 2021 och antagande i kommunfull-
méktige andra kvartalet 2021.

Planens syfte ér att stdrka kopplingarna mellan innerstaden och Kungsangen genom att moj-
liggdra en ny kvartersindelning som bygger vidare pa innerstadens rutnitsstruktur. Genom att
det befintliga kontorskomplexet ersitts med bostéder, forskola, kontor, centrumverksamhet,
industri och park skapar planen forutsdttningar for ett 6kat stadsliv. Planomradets centrala
lage stiller krav pd en genomténkt gestaltning av byggnader och offentliga rum. Genom ak-
tiva bottenvaningar med lokaler for centrumverksamhet 1angs strategiskt viktiga strék ska pla-
nen bidra till en 6kad rorlighet mellan innerstaden och Uppsalas sodra delar.
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Planen mojliggdr cirka 300—400 bostdder och dkade ytor for kontor, handel och verksambheter.
Delar av den befintliga bebyggelsen bevaras och byggs till for att anpassas till dagens behov.
Planen mojliggdr dven en ny stadsdelspark och en ny forskola med fyra avdelningar intill den.

Under samrédet om planprogrammet for kvarteret Hugin gjorde lansstyrelsen beddmningen 1
sitt yttrande (2016-05-06) att efterfoljande detaljplaner kan antas medfora en betydande miljo-
paverkan. I lansstyrelsens yttrande i samradet om behovsbedomning till detaljplanen for kvar-
teret Hugin (2019-02-15) instimmer lansstyrelsen i kommunens bedomning att detaljplanen
kan komma antas medf6ra sddan betydande miljopaverkan som avses i miljobalken, 1 milj6-
beddmningsforordningen och i plan- och bygglagen.

Mot bakgrund av detta tog plan- och byggnadsndmnden beslut om att ett genomforande av de-
taljplanen antas medfora risk for miljopaverkan. I ett avgrinsningssamrad med lénsstyrelsen
beslutades att miljokonsekvensbeskrivningen skulle omfatta f6ljande aspekter; fororenad
mark, pdverkan pa grundvatten, ytvattenkvalitet, versvimningsrisk, kulturmilj6 och stads-
bild, manniskors hilsa, naturmiljé samt rekreation. En MKB togs fram till samradet (2020-02-
14) uppdaterad 2020-08-21.

Inkomna synpunkter under samrdd och granskning avseende miljobeddmningen har 1 huvud-
sak behandlat:

-Kulturmiljé
-Luftkvalitet

-Buller

-Fororenad mark
-Paverkan pé grundvatten

Se samradsredogorelsen och utldtandet for ytterligare beskrivning av inkomna yttranden.

Sammanfattning av hur miljobedémningen och yttrandena har paverkat
forslaget

De synpunkter som kommit in under samrédet och granskningen som lett till bearbetning och
fordndringar i forslaget redovisas nedan under respektive rubrik.

Kulturmiljo

Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden for Uppsala stad, C 40 A. Bebyg-
gelsen i kvarteret Hugin berdr temana centralmakten och stadens struktur. Det berdr dven en
av de sdrskilt viktiga siktlinjerna over siluetten 6ver domkyrkan, slottet och Carolina Redi-
viva.

Synpunkter:

-Planhandlingarna ska kompletteras med sektioner och volymstudier som visar hur foreslagna
byggnadshdjder och nockhojder forhéller sig till omkringliggande kvarter. Detta for att moj-
liggéra bedomningen om riksintresset riskerar att skadas pétagligt eller inte.

-Kommunens vilja att aterta kvartersstrukturen som den sag ut fore 1930-talets sammanslag-
ning av kvarteren Hugin och Munin genom att offra 1970-talets markerade avslut pd staden
ska fortydligas.
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-Planhandlingarna ska kompletteras med en beskrivning av det virde som bebyggelsen i kvar-
teret Hugin har i relation till riksintresset gdllande dess representation av det statliga byggan-
det 1 Uppsala.

-Planhandlingen ska kompletteras med en beskrivning av fastighetens befintliga positiva
egenskaper

-Byggnaderna i planforslaget bor sénkas for att passa battre in i den gamla rutnétsstaden och
inte paverka stadssiluetten negativt.

-Den planerade bebyggelsen ir inte illustrerad i forhallande till stadssiluetten.

-I och med att kvarteret Hugin ingar 1 riksintresset for kulturmiljovarden bor det stéllas krav
pa bebyggelsens utformning och hojder.

Atgdéirder:

e Planbeskrivningen har kompletterats med sektioner och volymstudier for att visa hur fore-
slagna byggnadshdjder och nockhdjder forhaller sig till intilliggande kvarter.

e En 3D-modell har tagits fram och lagts upp tillsammans med planhandlingarna.

e Planbeskrivningen har kompletterats med en siktstudie fran E4:ans sodra infart, som visar
hur planforslaget ser ut 1 forhallande till siluetten med slottet och domkyrkan.

e Den hogsta nockhdjden for de hogsta byggritterna har séankts med fyra meter 1 dess hogsta
punkt, och med drygt &tta meter mot gatorna, i och-med en indragning av fasaden.

e De hogsta byggnaderna, vilka ligger i det Ostra delkvarteret, har sedan samradsforslaget en
planbestammelse om hog arkitektonisk kvalitet.

e En bestimmelse om hogsta totalhdjd har lagts till pa tre stillen i det Ostra delkvarteret, dir
byggnaderna dr som hogst och dir man vet att det kommer att behovas storre tekniska in-
stallationer.

e Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning av det virde som bebyggelsen i
kvarteret Hugin har i relation till riksintresset gillande dess representation for det statliga
byggandet 1 Uppsala.

e Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning av fastighetens befintliga posi-
tiva egenskaper,

e Planbeskrivningen har {ortydligats med en motivering varfor kvarteret Hugin ska utformas
enligt den rutnétsstruktur som fanns innan 1930-talet istéllet for 1970-talets markerade av-
slut pa staden 1 och med kvarteret.

e En bild 6ver mgjlig ny bebyggelse sett fran Fyrisan har lagts till 1 planbeskrivningen.

Buller

Delar av fasaderna i de bostiderna som planeras utmed Ostra Agatan utsitts for trafikbuller
med ekvivalenta ljudnivier 6ver 60 dB(A). Det innebér att minst hilften av rummen i dessa
lagenheter maste vara vdanda in mot garden, alternativt att lagenheterna begrénsas till 35 kvad-
ratmeter.

Synpunkter:

-Lagenheter 1 de ldgen som berdknas fa 6ver 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad behover
ges tillgdng till ljudddmpad sida, alternativt inte dverstiga 35 kvadratmeter.

-Konsekvenserna for buller bor utga fran hogre och mer realistiska trafikfloden fran omkring-
liggande gator.
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-Lansstyrelsen anser att det dr beklagligt att kommunen efter samridet valt att ta bort egen-
skapsbestimmelse om reglering av 1igenhetsutformning.

Atgdéirder:

-Detaljplanen mojliggor bostdder som klarar trafikbullerférordningens riktlinjer, med genom-
tankta planlosningar, varfor det inte finns ndgon planbestimmelse gillande 14genhetsutform-
ningen.

-Bullerutredningen har kompletterats med trafiksiffror fran nuliget.

Luftkvalitet

Detaljplanen innebér att omradet fortitas med nya byggnader ldngs gatorna. Detta kan leda till
en samre luftkvalitet eftersom luftféroreningar inte vadras ut i samma utstrackning som tidi-
gare. En luftutredning har tagits fram och redovisats 1 samrédet.

Synpunkter:
-Konsekvenserna for luft bor utga fran hogre och mer realistiska trafikfloden fran omkringlig-
gande gator.

Atgdéirder:
-Luftutredningen har kompletterats med trafiksiffror fran nuléget.

Fororenad mark

Flera fororenande verksamheter har tidigare funnits inom kvarteret Hugin, och jordprover har
visat att det finns markfororeningar inom omradet. Det kan dérfor finnas en risk for spridning
av markfororeningar vid kommande markarbeten i kvarteret.

Synpunkter:

-Planbeskrivningen bor fortydligas med en beskrivning av hur man vid markarbete ska for-
hindra nya spridningsvagar for fororeningar.

-Kunskaperna om vilka dtgarder som kommer att krdvas och vilka kostnader som detta kom-
mer att medfora ska redovisas.

-Planbeskrivningen bor fortydligas géllande slutsatsen att de generella riktlinjerna for kdnslig
markanviandning (KM) dr [dmpliga att anvédnda for hela omréadet.

-Planbeskrivningen bor fortydligas géllande att det inte ar rimligt att gora avsteg fran KM.
-Planhandlingarna behéver kompletteras med en beskrivning av hur lattflyktiga organiska dm-
nen och eventuell angintrining i byggnader ska hanteras, samt hur man vid markarbete ska
forhindra att nya spridningsvagar for fororeningar skapas.

Atgiirder:

-Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av hur man ska forhindra nya sprid-
ningsvégar for fororeningar vid markarbeten.

-Den étgirdsstudie som beskriver kostnader for saneringsatgarder laggs till som bilaga till
planhandlingarna.

-Planbeskrivningen kompletteras med fortydligande om att de generella riktlinjerna for kéns-
lig markanvéndning (KM) &r lampliga att anvidnda pa hela planomradet utan undantag.

-Det finns en planbestimmelse om att startbesked inte far ges for andrad markanvindning
forran markens lamplighet har sdkerstillts genom att eventuella markféroreningar har av-
hjélpts eller en skydds- eller sdkerhetsdtgird har kommit till stand.
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- Atgiirder for att hantera eventuella littflyktiga organiska Aimnen kommer att utredas ytterli-
gare i samband med framtagandet av en provtagningsplan infor byggskedet. Planhandlingarna
kompletteras med detta.

Piaverkan pa grundvatten
Eftersom det finns markfororeningar inom planomradet kan det finnas en risk att dessa kan
spridas till grundvattnet, vid kommande markarbeten.

Synpunkter:

-Det kan finnas en risk att palningsarbete genom den fororenade marken kan fora ner forore-
nade dmnen till grundvattnet.

-Lénsstyrelsen forutsétter att kommunen foljer upp att foreslagna dagvattenlosningar genom-
fors enligt den systemlosning som beskrivs i dagvattenutredningen.

Atgdirder:

- Det finns en planbestimmelse om att startbesked inte far ges for dndrad markanvandning
forrdn markens lamplighet har sékerstéllts genom att eventuella markfororeningar har av-
hjélpts eller en skydds- eller sdakerhetsdtgird har kommit till stand.

-Detaljplanen dr utformad sé att de foreslagna dagvattenldsningarna i dagvattenutredningen
kan genomforas.

Motivering till avfirdandet av alternativa utformningar av planen

Under arbetet med att ta fram planforslaget har flera olika alternativ 6vervigts och forkastats.
En sammanfattning av de viktigaste alternativen redovisas nedan. En mer utforlig beskrivning
redovisas i MKB:n.

Gatustruktur

Ett alternativ med en rak strackning av Kungsidngsgatan, som visuellt kopplar samman
Kungsingsgatan med centrum har studerats. Alternativet har valts bort eftersom Kungséngs-
gatan da inte skulle koppla an till gatustrukturen sdéder om Strandbodgatan (Muningatan). Den
valda strackningen av Kungséngsgatans forlingning knyter ihop gatuniten 6ver Strandbodga-
tan och bidrar till att' gora Kungséangstorg till ett tydligare definierat stadsrum.

Byggnader och gatustruktur

Under planprocessen har olika véningsantal och bebyggelsehdjder utretts inom bada delkvar-
teren. Ett forslag med en jimnhog bebyggelse mot omgivande gator har valts bort till forman
for en varierad hojdséttning med lagre bebyggelse mot parken lings Hamnesplanaden. Inom
det nordostra delkvarteret har utretts att tillata en hogre byggnad med upp till 12 vaningar,
som skulle fungera som landmérke. Alternativet har valts bort till forméan for bebyggelsehoj-
der som bittre samspelar med omgivande stadsbebyggelse.

Placering av funktioner

Ett alternativ dir bdda delkvarteren bebyggs med bostéder har studerats, men ansetts mindre
lampligt d& det bedoms finnas behov av lokaler for kontor, arbetsplatser och andra verksam-
heter.

5(6)



Diarienummer: PBN 2017-003640
Detaljplan for kv. Hugin

Uppfoljning och dvervakning
Verksamhetsutdvaren har det huvudsakliga ansvaret for uppfoljning och kontroll av eventu-

ella miljokonsekvenser under genomforandet. Féljande provningar och uppfoljningar kommer
att ske under genomforandet:

Fororenad mark

-Anmiilan till tillsynsmyndigheten ska ldmnas in till milj6forvaltningen innan planerad start
for efterbehandlingsatgérd, for att kvarlimnade massor inte ska utgora risk for manniskors
hilsa och miljo.

-Miljoforvaltningen foreldgger verksamhetsutdvaren att vidta skyddsatgarder vid saneringen.
Uppfdljningen sker via egenkontroll som granskas av miljoforvaltningen.

Grundvattenkvalitet

-En planbestimmelse med villkor for startbesked finns for att undvika att palning inte utfors
innan sanering av genomford, vilket dr viktigt for att inte orsaka féroreningsspridning till
grundvattnet.

-Ansokan om dispens frin skyddsforeskrifter inom vattenskyddsomréade ska ocksé goras till
lansstyrelsen.

Ytvattenkvalitet

-For att klara/uppna miljokvalitetsnormer for ytvattenforekomsten f6ljs dagvattenhanteringen
upp och kontrolleras i bygglovprovningen och samréder med Uppsala Vatten och Avfall AB
innan anslutning till det kommunala dagvattennitet.

Kulturmiljo

-For att skydda och utreda eventuella limningar inom fornlimningsomrade RAA 88:1 kriivs
ansokan hos lansstyrelsen enligt kulturmiljolagen, for bedomning av vilka arkeologiska insat-
ser som dr nodvéndiga.

Stadsbild
-En planbestimmelse om hog arkitektonisk kvalitet finns for byggnader inom det nordostra
delkvarteret. Uppfoljning av denna sker vid bygglovprovningen.

Buller
-Uppfoljning av ljudnivier sker vid bygglovprovningen.

Naturmiljo och rekreation
-Sékerstéillande av bevarandet av vardefulla trdd sker genom kommunens planering av den
nya parken.

Stadsbyggnadsforvaltningen
Maija Tammela Arvidsson Maria Hedberg

detaljplanechef planarkitekt
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