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Detaljplan for kvarteret Hugin
UtOkat forfarande

Falhagen

Kungsangen

Bolanderna

Orienteringskarta med planomradets ungefarliga lage markerat med svart streckad linje.

Detaljplanens syfte

Planens syfte ar att stirka kopplingarna mellan innerstaden och Kungséngen genom att mojliggéra en
ny kvartersindelning som bygger vidare pa innerstadens rutnatsstruktur. Genom att det befintliga kon-
torskomplexet ersétts med bostéder, forskola, kontor, centrumverksamhet, viss industriverksamhet och
park skapar planen forutsattningar for ett okat stadsliv. Planomradets centrala lage staller krav pa en
genomtankt gestaltning av byggnader och offentliga rum. Genom attraktiva bottenvaningar med loka-
ler for centrumverksamhet langs strategiskt viktiga strak ska planen bidra till en dkad rérlighet mellan
innerstaden och Uppsalas sodra delar.

Granskningsyttranden

Totalt antal inkomna 95
Beslutsdatum

Beslut om planuppdrag 2017-11-23
Beslut om samrad 2019-12-12

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12, telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Samrad 2020-03-26 - 2020-05-14
Beslut om granskning 2020-11-26
Granskning 2020-12-07 — 2021-01-11
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Sammanfattning av samradet

Detaljplanen har varit pa samrad mellan 26 mars och 14 maj, 2020. Under samradstiden har 95 skrift-
liga synpunkter inkommit, varav 3 utan erinran. Synpunkterna behandlar i huvudsak byggnadernas
hojder och gestaltning, kulturmiljo, trafik samt hélsa och sékerhet. Lansstyrelsens synpunkter beror
huvudsakligen riksintresset for kulturmiljovarden, miljokvalitetsnormer for grundvatten, Fyrisan och
utomhusluft, samt halsa och sakerhet. géllande buller, fororenad mark och luft.

Lansstyrelsens yttrande bifogas dven i sin helhet.

Sammanfattning av &ndringar i forslaget

Andringar i plankartan:
Byggratten for den hogsta byggnaden i planforslaget har sankts fran en hdgsta nockhojd pa +40
meter 6ver nollplanet till en hdgsta nockhojd pa +36 meter 6ver nollplanet.
For byggrétten for den hdgsta byggnaden i planforslaget har den yttersta delen av byggréttens
fasad mot Ebba Bostroms gata, Kungsangsgatans férlangning och Strandbodgatan begransats till
en hogsta nockhojd pa hogst +32 meter dver nollplanet, genom ett indrag i byggnaden mot ga-
torna.
Den Gstra byggratten inom kvarter B har utokats till att mojliggora dven (J;) industri i form av
laboratorieverksamhet.
I kvarter B har anvéndningsbestammelsen K (kontor) lagts till for att tydliggéra maéjligheten till
kontorsverksamhet.
En bestammelse om hogsta totalhojd har lagts till pa tre stéallen i kvarter B for att méjliggora storre
tekniska installationer.
E-omradet for den nya elstationen i parken flyttas nagot for att mojliggcra bevarandet av ett trad.
Plankartan har kompletterats med ett E-omrade inom kvarter B, dar det idag finns en
elstation.
I anslutning till E-omradet i kvarter B, har den hégsta nockhojden sénkts till +11 meter 6ver
nollplanet, i en anpassning till elstationen.
Bestammelsen om storsta byggnadsarea i procent av egenskapsomradet e, for forskolegarden
andras fran hogst 10% till hogst 4% for att sakerstalla en storre friyta.
Bestammelsen om storsta byggnadsarea i kvadratmeter inom egenskapsomradet e; 6kas pa tva
stéllen i den dstra delen av kvarter A till hogst 100 kvadratmeter i den norddstra delen och till
hogst 130 kvadratmeter i den syddstra delen, for att mojliggora eventuell placering av en garage-
nedfart i dessa lagen.
En bestammelse om att byggnadsdelar och installationer pa tak ska vara val integrerade i takets
gestaltning har lagts till.
Plankartan kompletteras med en bestdmmelse om att en portik ska finnas i byggratten i kvarter A
mot Strandbodgatan. Denna styrs i planen till en bredd om fyra meter, en frihdjd om minst fyra
meter och att den ska vara avfasad mot gatan.
Bestammelsen om reglering av lagenhetsutformning tas bort eftersom detaljplanen mojliggor
lagenheter som Klarar trafikbullerférordningen, och att detta kontrolleras i samband med
bygglovsprévningen.

Andringar i planbeskrivningen:
Planbeskrivningen kompletteras med sektioner och volymstudier for att visa hur planforslaget for-
haller sig till intilliggande kvarter.
Planbeskrivningen kompletteras med en siktstudie fran E4:ans sodra infart, som visar hur planfor-
slaget forhaller sig till siluetten med slottet och domkyrkan.
Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av det varde som bebyggelsen i kvarteret Hu-
gin har i relation till riksintresset gallande dess representation for det statliga byggandet i Uppsala.
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Planbeskrivningen fortydligas med en motivering om varfor kvarteret Hugin ska utformas enligt
den rutnatsstruktur som fanns innan 1930-talet istéllet for 1970-talets markerade avslut pa staden i
och med kvarteret.

Planbeskrivningen fortydligas med att de generella riktvardena for kanslig markanvéandning (KM)
ar lampliga att anvanda.

Planhandlingarna kompletteras med ett fortydligande om att intag av véxter inte kan motivera
avvikelser fran KM.

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av hur planforslaget paverkar bostadsrattsfor-
eningen Brunos fasad mot Dragarbrunnsgatan géallande skuggning.

En bild dver mojlig ny bebyggelse sett fran Fyrisan tillfors planbeskrivningen.

Planbeskrivningen kompletteras med narmare beskrivning av trygghet och sékerhet under rubriken
”Planens konsekvenser, Sociala aspekter”.

Planbeskrivningen komplettera med en kartbild som visar hur markagoforhallandena ser ut mellan
Uppsala kommun och Vasakronan idag.

Planbeskrivningen kompletteras under rubriken ”Markagoforhallanden” med att det ar VVasakronan
Fastigheter AB som &ger Kungsangen 16:6.

Texten om att rattigheter kan behova bildas pa allman plats tas bort ifran planbeskrivningen.
Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning om att Kungsangen 16:6 norra grans kan
behova fastighetsbestdimmas om det ska ske en fastighetsbildning i anslutning till den norra
gransen, eftersom denna gréns &r oséker.

Text i planbeskrivningen om att fastigheten Kungsangen ska delas upp i tva skiften stryks. Tanken
ar att fastigheten ska delas upp i, atminstone, tva separata fastigheter genom avstyckning.

Den smala remsa inom Kungsangen 1:25, som ser ut att beréras av planen, stryks fran fastighets-
konsekvenskartan.

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning och illustration 6ver hur angdring av sopbil
kan ske.

Planbeskrivningen kompletteras med en illustration 6ver majliga lagen for uppstalining av brand-
bilar, under rubriken “Trafik och tillganglighet”.

Ovriga andringar och kompletteringar:
En 3D-modell har tagits fram och finns tillganglig pa kommunens hemsida bland 6vriga
planhandlingar.
En solstudie har tagits fram for att analysera hur Dragarbrunnsgatan och fasaderna mittemot
kvarteret Hugin paverkas av planforslaget.
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Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda i planforslaget:

Sakéagare enligt fastighetsforteckningen:

Ej tillgodosedda synpunkter Samrad

Bostadsréttsforeningen Sleipner 2020-05-05
Bostadsrattsforeningen 97 Kungséngsporten 2020-05-06
Sakéagare 1 2020-05-11
Sakéagare 2 2020-05-14
Sakégare 3 2020-05-10
Sakégare 4 2020-05-14
Sakégare 5 2020-05-10
Sakégare 6 2020-05-08
Sakéagare 7 2020-05-17
Sakégare 8 2020-05-07
Sakégare 9 2020-05-08
Sakéagare 10 2020-05-08
Sakégare 11 2020-05-12
Sakégare 12 2020-05-07
Sakégare 13 2020-05-08
Sakégare 14 2020-05-07
Sakéagare 15 2020-05-07
Sakégare 16 2020-05-12
Sakégare 17 2020-05-12
Sakégare 18 2020-05-07
Sakégare 19 2020-05-08
Sakéagare 20 2020-05-11
Sakégare 21 2020-05-07
Sakégare 22 2020-05-16
Sakégare 23 2020-05-08
Sakéagare 24 2020-05-10
Sakégare 25 2020-05-13
Sakégare 26 2020-05-14
Sakégare 27 2020-05-07
Sakégare 28 2020-05-10
Sakégare 29 2020-05-07
Sakégare 30 2020-05-10
Sakégare 31 2020-05-10
Sakégare 32 2020-05-07
Sakégare 33 2020-05-10
Sakéagare 34 2020-05-11
Sakégare 35 2020-05-06
Sakégare 36 2020-05-07
Sakégare 37 2020-05-08
Sakégare 38 2020-05-12
Sakégare 39 2020-05-07
Sakégare 40 2020-05-07
Sakégare 41 2020-05-07
Sakégare 42 2020-05-07
Sakégare 43 2020-05-08
Sakégare 44 2020-05-06
Sakégare 45 2020-05-07
Sakégare 46 2020-05-07
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Sakégare 47 2020-05-11
Sakégare 48 2020-05-11
Sakégare 49 2020-05-08
Sakégare 50 2020-05-04
Sakégare 51 2020-05-12
Sakégare 52 2020-05-12
Sakégare 53 2020-05-07
Sakéagare 54 2020-05-11
Sakégare 55 2020-04-18
Sakégare 56 2020-05-01
Sakégare 57 2020-05-06
Sakégare 58 2020-05-06
Sakégare 59 2020-05-10
Sakégare 60 2020-05-11
Sakégare 61 2020-05-12
Sakégare 62 2020-05-12
Sakégare 63 2020-05-14
Sakégare 64 2020-05-14
Sakégare 65 2020-05-14
Ovriga for kannedom:

Ovriga for kinnedom Samrad
Kommunala lantmaterimyndigheten 2020-04-22
Ldansstyrelsen 2020-05-13
Polismyndigheten 2020-05-18
Vattenfall Eldistribution 2020-05-04
Upplandsmuseet 2020-05-14
Miljo- och hélsoskyddsndmnden 2020-05-08
Uppsala Vatten och Avfall AB 2020-05-13
Uppsala Pensionarsforeningars Samarbetsrad 2020-05-13
Handikappféreningarnas samarbetsorgan i 2020-05-14
Uppsala kommun

Foreningen Varda Uppsala 2020-05-14
Foreningen Konstens Hus Nu 2020-05-14
Utbildningsnamnden 2020-05-12
Kulturndmnden 2020-05-14
Skolfastigheter 2020-04-23
Arbetsmarknadsndmnden 2020-05-14
Kollektivtrafikférvaltningen — UL 2020-05-13
Cykelframjandet 2020-05-13
Luftfartsverket 2020-03-29
Privatperson 2 2020-05-14
Privatperson 3 2020-05-15
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Sammanfattning av inkomna synpunkter fran samradet och stads-
byggnadsforvaltningens beddomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsférvaltningens bedémning. For att ge en
god overblick av samradsyttrandena och stadsbyggnadsforvaltningens bedémning ar dessa samman-
stéllda &mnesvis.

Bebyggelse och gestaltning

Lansstyrelsen anser att det ar positivt att kommunen anger att byggnader och offentliga platser ska ut-
formas med en hog arkitektonisk kvalitet.

Bostadsrattsforeningen Kungséangsporten tanker framst pa det faktum att detaljplanen tillater en total
byggnadshojd métt fran gatan pa 35 meter, jamfort med deras fastighet pa motsatt sida av Strandbod-
gatan, som har en total byggnadshojd pa 21 meter. Bostadsrattsforeningen anser att byggnaderna inom
kvarter A begrénsas till en maximal hojd pa mellan fyra till fem vaningar inklusive markplan och att
byggnaderna inom kvarter B begransas till en maximal hojd pa fem eller sex vaningsplan inklusive
markplan, detta med hansyn till att vaningshéjder i kontorshus ar hogre jamfort med bostadshus. For
att fa kanslan av 6vergang fran stadskarnan till nuvarande bostadskoncentration soder om Strandbod-
gatan anser de att hushojden inte bor dverstiga den som finns inom stadskarnan, tre till fem vanings-
plan. Bostadsrattsforeningen menar att byggnaderna i planforslaget sticker upp med 15-20 meter éver
den omgivande staden och darfor dominerar hela Uppsala centrum. De papekar ocksa att bostadsbe-
byggelsen narmare Fyrisan har en total byggnadshojd pa 29 meter, vilket de menar ar avsevart mer an
omgivande kvarter. Vidare godtar de inte byggnader som har en hogsta byggnadshojd pa 17 meter
over gatuplanet med majlighet till en indragen dversta vaning. Bostadsrattsforeningen anser att det ar
onskvart att den halvprivata innergarden i kvarter A inte ska upplevas som slutna rum utan som en del
av den Oppna stadskérnan. Vidare anser bostadsrattsféreningen att den 6ppenhet som idag foreligger
med indragna huskroppar fran fastighetsgrans/gatumark dar det finns trad och gronytor upplevs posi-
tivt, och att de hdga fasaderna mot gatorna, i planforslaget, inte bidrar till en balans mellan gaturum-
met och fasadernas hojder och utformning. Vidare anser de att detaljplanen inte berér hur planférsla-
gets gestaltning paverkar intilliggande fastigheter.

Sakagare 51 anser att nya byggnader bor vara i nivan med omkringliggande hus. Hen anser ocksa att
det redan finns lokaler for kontor och andra verksamheter i "lagom” hojd, samt undrar hur aktuellt det
kommer vara med uthyrning av lokaler efter Coronasituationen. Sakagare 51 anser att den férskola
som planeras i kvarteret Hugin istéllet kan inga bland de planerade skolorna i detaljplanen for Norra
Hovstallangen.

Sakagare 52 menar att hushdjderna kommer att vara 10-20 meter hogre &n omgivande bebyggelse och
helt kommer att dndra siluetten mot city, domkyrkan, slottet och arummet, i en av Uppsalas aldsta
stadsdelar med hogsta mojliga historiska varde. Hen anser ocksa att de lagre befintliga husen, som till
exempel Kottinspektionen och Uppsala auktionshus, &nnu mindre kommer att passa in i stadsbilden
om planen vinner laga kraft.

Sakagare 59 skriver att byggnaderna i planforslaget kommer att sticka upp 15-20 meter éver bebyg-
gelsen i omgivningen och darmed kommer att dominera Uppsalas stadskérna.

Sakagare 56 anser att planforslaget kommer att forstarka intrycket av ”betongomrade” med hdga bo-
stadshus. Hen anser att hushdjderna ska begransas till maximalt fem vaningar och 6nskar lagre exploa-
tering med farre byggnader inom omradet.

Sakagare 57 anser att det inte ska ske nagon nybyggnation inom kvarteret Hugin och att det inte ska
ske nagon rivning av befintliga hus inom kvarteret. Hen anser att de befintliga husen istéllet borde an-
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passas till exempelvis studentbostader. Om det dnda ska ske en nybyggnation anser hen att den inte
borde byggas hogre dn fem vaningar.

Flera sakagare i bostadsrattféreningen Kungséangsporten anser att den radande byggpolitiken med
fortatning, hdga och stora byggnader med alltfér “modern” stil stér Uppsalas kulturhistoriskt vackra
stadsbild, och ndmnde exempel som Psykiatrins hus, Uppsala konsert och kongress, Juvelen och Se-
gerstedtska huset som avskréckande exempel. De véadjar till politikerna att justera byggplanen for
kvarteret Hugin da de anser att fortatningen innebar minskade gronytor och att de alltfér hoga husen
stor stadsbilden och miljon for de narboende. Flera sakagare i bostadsrattféreningen Kungsangsporten
anser att det inte beaktas hur bostadsrattsféreningen Kungséangsporten paverkas av utbyggnaden i
kvarteret Hugin. De anser att den luftiga karaktéren i Strandbodgatans gaturum paverkas starkt nega-
tivt med ny hdg bebyggelse i direkt anslutning till Strandbodgatan, samt att utsikten mot staden och
taklandskapet helt forandras. De anser att deras boendemiljo kommer att kraftigt paverkas negativt ge-
nom det hoga exploateringstalet som foreslas, och anser vidare att barriaren mellan Kungsangen och
innerstaden kommer att kvarstd och forstarkas. Sakagarna menar att detaljplanen bor reglera maximal
nock- och totalhojd for att definiera den nya bebyggelsens paverkan pa omgivningen.

Sakagare 65 och 64 menar att den slutna gardsstrukturen i kvarter A borde 6ppnas upp for att inte
skapa nya barriarer, och att innergarden inte ska upplevas som ett slutet rum, utan vara en del av den
Oppna stadskarnan med passage mellan Strandbodgatan och Hamnesplanaden. De anser att det i kvar-
ter A bor begransas till en maximal nockhojd pa 16 meter och i kvarter B till maximalt 20 meters
nockhojd. Vidare anser de att en nagot hogre bebyggelse skulle kunna tillatas i Ostra delen av kvarteret
Hugin, i anslutning till Dragarbrunnsgatan, men att den véstra delen bor vara lagre.

Sakagare 7 skriver att kvarter A bor begréansas till en maximal hojd pa mellan fyra och fem vanings-
plan och att kvarter B begransas till maximal hojd pa fem eller eventuellt sex vaningsplan. Hen anser
att byggnadshojden inte bor dverstiga 17 meter dver gatuplanet med mojlighet till indragen dversta va-
ning.

Sakagare 55 anser att gardshusen inom kvarter A gor att garden forstors, att det blir morkt och leder
till insyn. Hen anser ocksa att forskolan bor fa mer utrymme.

Privatperson 3 papekar att detaljplanen inte reglerar nagon takvinkel, och anser att byggnaderna dér-
med kan komma att sticka upp betydligt mer an forvantat. Hen befarar att byggnaderna i kvarter A
kommer att ta stor plats i siluettlinjen och resultera i en helt sammanhallen fasad utan avbrott mot
Strandbodgatan.

Bostadsrattsforeningen Sleipner vill inte att de kommande byggnaderna ska tillatas bli hogre an de nu
befintliga, i och med att de befarar att dessa kommer att skugga deras byggnad.

Uppsala Pensionarsforeningars Samarbetsrad (UPS) anser att bostadsbebyggelsen upp till sju va-
ningar ar hogt, och riskerar att ge tranga schaktliknande gator. UPS efterfragar en bild av den majliga
bebyggelsen sett fran Fyrisan, vilket ar viktigt for stadsbilden.

Privatperson 1 ar positiv till planforslaget med tanke pa bland annat nya kontor, fler arbetsplatser och
fler forskoleplatser.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Hushojder

For byggrétten mittemot bostadsrattsforeningen Kungsportens byggnad har den hégsta nockhéjden
sankts fran +40 till +36 meter 6ver nollplanet. Dessutom har en bestammelse inforts om att den
oversta vaningen ska vara indragen, och indraget har en hogsta nockhojd pa +32 meter 6ver nollplanet.
Bostadsrattsforeningen Kungsportens byggnad har, enligt bygglovritningar, en nockhojd pa cirka +27
meter 6ver nollplanet och en byggnadshdjd pa cirka +24 meter 6ver nollplanet. | och med att kvarteret
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Hugin ligger norr om bostadsrattsforeningen Kungsangsporten paverkar inte byggratten inom kvarteret
Hugin sol/skuggfdrhallandena namnvart for bostadsrattsforeningen. Strandbodgatans tilltagna bredd
pé 34,5 meter bedéms bidra till att mo6jliggora den jamforelsevis hogre byggratten inom kvarteret Hu-

gin.

+36.,0

|

KONTOR

BEF. BOSTADER

GARAGE ‘ ' ke—fastignetsgra

34,50

Sektion 6ver Strandbodgatan sett vasterifran, som visar bostadsréattsféreningen Kungsangsporten till
hoger i bild och utformning av méjlig ny byggnad inom kvarteret Hugin till vanster, Alma arkitekter.
Plushdjderna anges i meter ovan nollplanet.

Byggnaderna inom kvarter A mojliggors till sex vaningar mot Ostra Agatan. Detta bedoms kunna
passa i omradet, d& det jamforelsevis finns bostadshus i upp till fem och en halv vaningar langs Ostra
Agatan norr om kvarteret Hugin. Mot parken styr detaljplanen att bostaderna ska vara lagre, och moj-
liggors dar till motsvarande fem vaningar. Mot parken planeras aven en forskola i tva vaningar. Mot
Strandbodgatan och forlangningen av Kungsangsgatan mojliggors hdgre bostadshus, i sju vaningar,
vilket bedoms lampligt i forhallande till omkringliggande byggnader. | kvarter B mojliggors kontors-
byggnader i sex till sju vaningar, vilket &r hogre an motsvarande bostadsbebyggelse i samma vanings-
antal, eftersom vaningshajden i kontorshyggnader &r hogre an for bostader. Berdkningen av kontors-
byggnadernas hojder har bedomts i forhallande till intilliggande byggnader och i sitt sammanhang i
staden. En 3D-modell har tagits fram for att kunna studera byggnaderna fran olika platser i staden.
Denna finns tillganglig bland dvriga planhandlingar pa kommunens hemsida. En siktstudie fran E4:ans
sodra infart har ocksa tagits fram for att bedéma planforslagets inverkan pa stadssiluetten. Detta be-
skrivs narmare nedan, under rubriken "Kulturmilj6”, och i planbeskrivningen under rubriken "Kultur-
miljo”.
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Utsnitt ur 3D-modellen som visar planférslaget sett fran Kungsgatan vid rondellen i Kungsgatans
sodra del. Planforslaget for kvarteret Hugin illustreras i blatt, medan den befintliga bebyggelsen illu-
streras i vitt.

De lagre &ldre byggnaderna som Kottinspektionen och Uppsala auktionskammare ligger inte inom de-
taljplanen for kvarteret Hugin, men &r viktiga kulturhistoriska byggnader, och har bedémts fungera
tillsammans med de féreslagna byggnadshéjderna i detaljplanen. Den byggnadsdel inom kvarteret Hu-
gin som ligger rakt dver Strandbodgatan fran Kéttinspektionen tillats inte vara hogre an en vaning, el-
ler + 11 meter 6ver nollplanet, vilket motsvarar cirka 6,5 meter fran marken, se sektion och illustra-
tionsplan nedan. Uppsala auktionskammare ligger i anslutning till en del i kvarteret Hugin som kan bli
tva vaningar hdg (+14 meter 6ver nollplanet), och en som kan bli sju vaningar hog (+32,5 meter 6ver
nollplanet), vilket motsvarar cirka 10 meter respektive 28 meter fran marknivan.

Sektion, sett vasterifran, som visar hojdférhallandena i planforslaget i jamforelse med befintliga
byggnader inklusive Uppsala auktionskammare och Kattinspektionen. For Kottinspektionen &r det den
lagre delen, som visas i grént, som ligger tvars dver gatan fran denna, medan Uppsala auktionskam-

maren ligger mittemellan de lagre och hdgre byggnadsdelarna. Bild: Alma arkitekter. Plush6jderna ar
anges i meter ovan nollplanet.
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Ilustrationsplan som visar hur Uppsala auktionskammare och Kéttinspektionen ligger i férhallande
till byggnaderna och dess hojder i kvarter Hugin. Observera att byggratterna begransas med hojder
over nollplanet i detaljplanen, inte med vaningsantal. Bild: Alma arkitekter.

Planfdrslagets paverkan pa narliggande bostader har behandlats i planarbetet. Paverkan gallande bul-
ler, luft, trafik och solljus har undersokts, vilket beskrivs narmare langre ned i samradsredogorelsen
under rubriken "Halsa och sakerhet”.

Den luftiga karaktar som Strandbodgatan har i sin nordvastra del idag beror pa att mojliga byggratter i
den gallande detaljplanen inte har utnyttjats. | och med att den géallande detaljplanen medger bebyg-
gelse i fyra till fem vaningar i kvarteret Hugin langs den nordvastra delen av Strandbodgatan, finns re-
dan idag en mojlighet att uppféra hogre byggnader hér, se bilden nedan.

Samradsredogorelse 12/35



Diarienummer: PBN 2017-003640
Detaljplan for kvarteret Hugin

Visualisering av outnyttjade byggratter i kvarteret Hugin i géllande detaljplan. De gula volymerna vi-
sualiserar de outnyttjade byggratterna.

Strandbodgatan ar drygt 30 meter bred och forlangningen av Kungsangsgatan foreslas vara 18 meter,
vilket bedoms vara tillrackligt brett for att inte upplevas alltfor trangt. Gatusektionerna illustreras i
planbeskrivningen under rubriken "Trafik och tillganglighet”.

Byggnadernas hojder begransas i kvarter A med byggnadshdjder och nockhéjder. Byggnadshéjden an-
vands for att styra fasadernas upplevda hojd i gaturummet, medan nockhéjden, bland annat, paverkar
siktlinjer och skuggforhallanden. Nockhojd innebar takets hogsta del, men tillater vissa uppstickande
delar som skorstenar, antenner med mera. | kvarter A har inte totalh6jd anvéands i och med att det inte
forvantas nagot behov av storre tekniska installationer pa taken. Istallet finns en bestammelse om att
tekniska installationer ska vara integrerade i takkonstruktionen for att mana om taklandskapets utse-
ende. | och med att byggnaderna i kvarter A begransas med bade byggnadshéjd och nockhojd begran-
sas takets totala hojd, och det finns ingen risk att byggnaderna i kvarter A kommer att sticka upp ovan-
for den begransande nockhdjden. | kvarter B regleras byggnadernas hdjder med framforallt nockhojd.
Pa vissa stallen, dar man vet om att det kommer att behovas storre tekniska installationer, finns be-
stdimmelser om totalh6jd. Totalhdjden begrénsar byggnadsverkets hogsta punkt, inklusive uppstick-
ande delar. Har finns ingen bestimmelse om att tekniska installationer ska vara integrerade i takut-
formningen, for att halla nere takhojden, eftersom detta skulle riskera att taken blir annu hogre. Plan-
forslaget har inte utformats for angivna vaningsantal, &ven om detta har uppskattats och visas i illustra-
tioner. Under framtagandet av planférslaget ar det byggnadernas héjder i meter ovan nollplanet som
bedomts, och det &r dven pa detta satt som byggnadernas hojder begréansas i detaljplanen. Byggnader-
nas takvinkel styrs inte i detaljplanen for att ge mer flexibilitet i utformandet av byggnaderna.
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Bild som visar de olika hdjdbegreppen som anvénds for att reglera
hojden i detaljplanen. Bild: Boverket.

Svar gallande planforslagets paverkan pa bostadsrattsforeningen Sleipners fasad mot Dragarbrunnsga-
tan ges under rubriken ”Halsa och sékerhet” / ”Skugga”.

En bild 6ver majlig ny bebyggelse sett fran Fyrisan tillfors planbeskrivningen.

Kvarterstruktur

Anledningen till att kvartersstrukturen ar sluten i kvarter A &r for att skapa en lugnare och tryggare
gardsmiljo for de boende. Det bidrar dessutom till en béttre ljud- och luftmiljo. Kvarter A kommer inte
vara en helt sluten miljo, da det ska finnas en passage genom kvarteret i och med en portik mot Strand-
bodgatan. Detta strak fortsatter norrut dver garden mot den nya parken vid Hamnesplanaden. Ytterli-
gare ett strak i 6st-vastlig riktning ar ocksa majligt over kvarter A, se illustration i planbeskrivningen
under rubriken “Trafik och tillgédnglighet”.

De tva gardshusen bedéms inte orsaka sa mycket skugga pa andra bostader, daremot leder de till viss
skugga pa garden. Detta illustreras i utdrag fran solstudien, som visas i planbeskrivningen under rubri-
ken ”Halsa och sékerhet”. Den insyn som kan forekomma beddms inte vara oskalig i forhallande till
bostédernas centrala lage.

Uppsala kommun anser att planforslaget bidrar till att minska den barridreffekt som finns idag mellan
kvarteret Hugin och Kungsangen. Detta genom att skapa en ny gatukoppling i Kungsangsgatans for-
langning mot Strandbodgatan, vilken kommer att vara 18 meter bred, med féreslagna breda gangbanor
och tradrader pa vardera sida av kérbanan. Detta i jamforelse med den kérbana som gar igenom den
befintliga byggnaden i Kungséngsgatans forlangning idag, vilket &r den enda passagen genom kvarte-
ret Hugin idag. | den nya detaljplanen foreslas ytterligare en passage, genom kvarter B.
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Bilder som visar kvartersstrukturen idag (till vénster) och i planférslaget (till hdger).

Byggnadernas anvandning och innehall
Kommunen bedomer att det fortsatt kommer att finnas efterfrdgan pa verksamhetslokaler i detta lage,
da det ar centralt och néra resecentrum.

Bostadsbebyggelsens upplatelseform kan inte styras i detaljplanen. I nuldget planeras inte studentbo-
stader, men detaljplanen omojliggor inte detta.

Byggnaders bevarande

Gallande detaljplan forbjuder inte rivning av ndgon av byggnaderna. Den nya detaljplanen staller inget
krav pa bevarande av nagon byggnad, men byggaktoren planerar att bevara den byggnad som finns
langst osterut i kvarteret, mot Dragarbrunnsgatan, men planerar att bygga om fasaden och bygga pa
vaningar. De befintliga byggnadernas kulturmiljovérde beskrivs narmare under rubriken ”Kultur-
miljo”.

Forskolan

Lansstyrelsen ar positiv till att Naturvardsverkets riktlinjer for skolgardar uppfylls. Dock papekar lans-
styrelsen att skolgardens storlek endast blir hélften av vad Boverkets vagledning rekommenderar. De
pekar pa att kommunen har skrivit att forskolan kommer ha mojlighet att nyttja den intilliggande par-
ken som ett komplement till friytan pa forskolegarden, men anser att det inte framgar vilka andra funk-
tioner parken avses att ha, och att det darfor ar svart att bedoma i vilken utstrackning den kommer att
vara till nytta for forskolan. Lansstyrelsen anser darfor att kommunen bor fortydliga resonemanget
kring detta i den kommande planprocessen. De papekar ocksa att det kan vara nddvandigt att anvanda
planbestammelser for att sakerstélla att forskolans miljoer utformas med hogsta kvalitet, sarskilt om
ytorna dr mindre an gallande rekommendationer.

Utbildningsforvaltningen tycker att det vore énskvart om en storre yta kunde avséttas for forskolan da
planomradet ligger inom centrala staden dar det idag rader platsbrist. De skriver att behovet av till-
kommande platser inom grundskolan férvantas rymmas inom det narliggande norra Hovstallangen dar
en storre grundskola kommer att byggas. De papekar att friytan vid en forskola, enligt Boverkets vag-
ledning, bor uppga till 40 kvadratmeter per barn och den totala friytan bor dverstiga 3000 kvadratme-
ter. De papekar ocksa att Uppsala kommuns nuvarande riktlinjer samt i forslaget for nya riktlinjer gal-
lande utemiljon for forskole- och skolgardar som ar under framtagande anger att kravet for innerstaden
ar lagre, som minst 20 kvadratmeter per barn da friytan ar fardiglagd och forradsbyggnader ar bortrak-
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nade. Utbildningsforvaltningen anser att en del av garden i kvarter A inte ska vara underbyggd for ga-
rage for att mojliggora storre trad. De foreslar ocksa att det vore lampligt att mojliggora for storre trad
pa forskolans gard, for att kunna skapa tillrackligt med skugga pa garden, vilket annars kan vara svart,
da forskolegarden, enligt solstudien, ser ut att bli solutsatt.

Skolfastigheter undrar dver viken utredning som pastaendet att en storre forskolegard i det centrala la-
get i kvarteret Hugin skulle innebdra stora konsekvenser for mojligheten att bebygga kvarteret med bo-
stader kommer fran. De papekar att komplementbyggnader tillats pa friytan for forskolegarden, vilket
ytterligare minskar barnens friyta. De anser att detta bor ses Over. Vidare anser de att den nérliggande
parken bor halla sig inom 50 dB(A) ekvivalent ljudniva om forskolebarn forvantas anvanda sig av den
ytan som en forlangning av friytan. Skolfastigheter menar att barnperspektivet bor belysas fran fler
olika aspekter och pa ett sakligt satt utga fran barn behov. De undrar hur leveranser till kok och dvrigt
kan ske till forskolan. Skolfastigheter papekar att det bor tas fram en utredning om hur detaljplanen
kan sakerstélla en saker och trygg miljo. De ifragasatter varfor forskolan endast ar avsedd for fyra av-
delningar, da de menar att behovet av forskoleplatser i den centrala staden &r storre &n sa. Vidare skri-
ver skolfastigheter att de dnskar en studie/utredning 6ver méjligheten till att naturlig vegetation pa for-
skolegarden klarar slitage. De menar att anvandningen av konstgjort material inte ar 6nskvart, och inte
bor anvéandas. Skolfastigheter 6nskar att planhandlingarna kompletteras med en bild éver hur 6verens-
kommelsen om fastighetsreglering ska ske. De undrar var férskolans personal ska parkera. Skolfastig-
heter undrar ocksa hur det ska sakerstallas att forskolan far mojlighet att nyttja den intilliggande par-
ken.

Miljo- och halsoskyddsndmnden anser att friytan for den foreslagna forskolan ar for liten. Friytan upp-
gar till 20 kvadratmeter per barn eller totalt 1 440 kvadratmeter. De papekar att friytan enligt Bover-
kets vagledning bor uppga till 40 kvadratmeter per barn och att den totala friytan bor Gverstiga 3 000
kvadratmeter.

Uppsala Pensionarers Samarbetsrad (UPS) anser att forskolebyggnaden skulle kunna goras storre.

Handikappféreningars samarbetsorgan (HSO) anser att friyta for forskolor inte bor understiga Bover-
kets rekommendationer om 40 kvadratmeter per barn. Vidare anser de att plastmaterial som konstgras
och gummiasfalt undviks i utemiljoer.

Sakéagare 55 anser att forskolan bor fa mer utrymme.
Sakagare 56 anser att forskolan far ett minimalt uteutrymme.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning
Forskolans storlek ar berdknad utifran det behov som genereras av den planerade bostadsbebyggelsen i
detaljplanen. Detaljplanen behover inte tillgodose behov utanfér planen.

Storleken pa forskolan i planomradet har planerats for att klara kommunens riktlinjer, vilket ar minst
20 kvadratmeter friyta per barn, i de centrala delarna. En avvagning maste dven goras mellan forskole-
gardens storlek och intilliggande bostadsgardar. En stérre forskolegard bidrar till att bostadsgardarna
far mindre utrymme, och friytan for de boende ar ocksa viktig. Kommunen haller med om att det ar yt-
terst viktigt att forskolegardar ges en omsorgsfull gestaltning av hog kvalitet. Forskolegarden styrs till
en yta av drygt 1400 kvadratmeter i detaljplanen. Detta utgér mer an 20 kvadratmeter per barn raknat
pa 18 barn pa fyra avdelningar. Ytan for garden ar belagd med en bestammelse som majliggor kom-
plementbyggnader, men detta begransas till hogst 4% av ytan, vilket gor att kravet pa 20 kvadratmeter
per barn fortfarande kan uppfyllas for en férskola med fyra avdelningar.

Den nya parken ska inte anvandas som en forlangning av forskolegarden, men kan anda bidra till ett

positivt inslag i narheten till férskolan. Det behovs darfor inget avtal om nyttjandet av parken. Parken
kommer att bli allman plats, vilket gor att forskolan sa val som 6vriga ar fria att anvanda parken. Det
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planeras inte forekomma nagon biltrafik pa ytan mellan bostadsbebyggelsen och parken, vilket bidrar
till 1agre bullernivaerna i parken.

Detaljplanen mojliggor inga underjordiska garage under forskolegarden, vilket gor att det ar mojligt att
plantera storre trad dér. Planen styr dock inte férskolans utformning eller vegetation, inklusive typ av
markbeléggning.

Forskolepersonalen kommer att kunna parkera i det underjordiska garaget som mojliggérs under kvar-
ter A. Detaljplanen styr inte hur leveranser ska ske till foérskolan, men redovisar ett méjligt forslag i
planbeskrivningen under rubriken “Trafik och tillganglighet”.

Uppsala kommun anser att barnperspektivet har belysts och behandlas i detaljplanen.

Sékerhet och trygghet har behandlats i framtagandet av detaljplanen, och beskrivs ndrmare under ru-
briken

Det finns redan en bild dver hur fastighetsregleringen mellan Uppsala kommun och Vasakronan ska se
ut, under "Konsekvenser for fastigheter inom omradet” under rubriken "Fastighetsrattsliga atgarder”.

I och med att planforslaget mojliggor ett visst antal nya bostader, genererar detta ett behov av forsko-
leplatser. Dessa behdver tillgodoses inom kvarterets narhet, vilket ar positivt for barn och foraldrar
inom Kkvarteret.

Kulturmiljo

Lansstyrelsen papekar att planomradet ar belaget inom riksintresset for kulturmiljovarden Uppsala
stad, K40 A, och att det saknas sektioner och volymstudier som visar hur foreslagna byggnadshoéjder
och nockhajder forhaller sig till omkringliggande kvarter. Detta behdver kompletteras i planhandling-
arna i den fortsatta planprocessen for att méjliggora en beddmning om riksintresset riskerar att skadas
patagligt eller inte. Lansstyrelsen anser ocksa att kommunen bor fortydliga att viljan att aterta kvar-
tersstrukturen som den sag ut fore 1930-talets sammanslagning av kvarteren Hugin och Munin sker
genom att offra 1970-talets markerade avslut pa staden. Vidare dnskar Lansstyrelsen att planhandling-
arna kompletteras med en beskrivning av det varde som bebyggelsen i kvarteret Hugin har i relation
till riksintresset gallande dess representation for det statliga byggandet i Uppsala. Detta for att kunna
avgora vilken betydelse som byggnaderna i kvarteret Hugin har for riksintresset.

Upplandsmuseet avstyrker planforslaget da de anser att en ny detaljplan bor utga fran att befintlig be-
byggelse, som har mycket stora kulturhistoriska vérden, ska bevaras. De papekar att man enligt plan-
och bygglagen ska ta hansyn till och ta till vara fastighetens positiva varden, bland annat kulturmiljo-
vardena. For att beddma om detta gors i ett detaljplanefdrslag behdver de befintliga positiva egenska-
perna redovisas, vilket Upplandsmuseet menar inte har gjorts i samradshandlingen. Upplandsmuseet
anser att byggnaden ar en tidstypisk representant for byggnadsstyrelsens forvaltningshus for statliga
verk och myndigheter, utférd med god arkitektonisk kvalitet och med en anpassning till den omgi-
vande miljon som ar anmarkningsvard. De papekar att den utgjorde den gamla rutnatsstadens sodra
grans da den byggdes, och att det idag utgor en viktig arsring, bland annat till Kungsangen.

Kulturndmndens samlade beddmning ur kulturarvsperspektiv foranleder inga invandningar mot plan-
forslaget. De anser att en del av stadens arsringar tillhdrande 1970-talet raderas med ett genomfarande
av detaljplanen, men att planforslaget trots detta har mattlig eller liten paverkan pa kulturarvet. Detta
eftersom forandringarna inte kan ségas paverka de vasentliga vardena i riksintresset eller i den kom-
munala kulturmiljon, och de instdimmer i den antikvariska forundersékningen, dar vérdena i den be-
fintliga bebyggelsen, ur ett kulturarvsperspektiv, inte ar tillrackligt relevanta eller sallsynta for att mo-
tivera ett bevarande. Kulturndmnden anser istallet att planforslaget starker och fornyar kulturarvet i in-
nerstaden genom att bygga vidare pa den historiska kvartersstaden med val gestaltade byggnader. De
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noterar dven att planforslaget reglerar avtagande byggnadshojd mot arummet, vilket de anser ar var-
samt mot innerstadens befintliga varden. Kulturnamnden vill framhalla att det planerade parkomradet
som en del av det langre gréna strak kommer att binda samman resecentrum med arummet, kan bli fo-
remal for konstnarlig gestaltning som komplement till skulpturen Grisbrunnen, som finns pa Kungs-
angstorg. Vidare vill de att planen ska utformas sa att ett konstmuseum skulle kunna placeras i kvarte-
ret.

Foreningen Varda Uppsala anser att kvarteret Hugin kanske utgor Uppsalas finaste kontorsmiljé med
en 70-talsarkitektur i klass med Pharmacias. De anser att byggnaderna i planférslaget ar for hoga och
utgor en skala som inte aterfinns nagon annanstans i den gamla rutnatsstaden. De menar att planen
skapar ett nytt morkt gatuschakt som med sin sneda riktning inte hér hemma i 1600-talets rutnatsplan.
Fdreningen tycker att forskolan mot Hamnesplanaden utfor det enda positiva avbrottet i planférslaget.
Varda Uppsala tycker att kvarteret ska bevaras och rustas upp, och anser inte att motivet for rivning,
att byggnaden blockerar sambandet mellan Kungsangen och innerstaden inte haller. De menar att den
befintliga bebyggelsen kan kompletteras mot Strandbodgatan.

Bostadsrattsforeningen Kungsangsporten papekar att det r viktigt att ta hansyn till Uppsalas kultur-
historiskt vardefulla siluett.

Sakéagare 59 anser att det ar viktigt att ta hansyn till Uppsalas kulturhistoriska siluett och befarar att
byggnaderna, om de blir sa hoga som i planforslaget, kommer att dominera Uppsalas stadskarna.

Privatperson 3 papekar att den planerade bebyggelsen inte illustreras i forhallande till stadssiluetten.
Uppsala Pensionarers Samarbetsrad (UPS) anser att nuvarande kontorshus kvar vara kvar.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning
Planbeskrivningen kompletteras med sektioner och volymstudier inklusive en 3D-modell som visar
hur planforslaget forhaller sig till omkringliggande kvarter.

En siktstudie har tagits fram som visar planforslagets paverkan pa stadens siluett (sett fran E4:ans
sOdra infart), och har kompletterats till planbeskrivningen under rubriken ”Kulturmiljé”. 1 ett inzoomat
telefoto syns att kvarteret ligger i forgrunden framfor domkyrkan, under taket till kyrkans mittskett,
och till hdger om slottet. Siktstudien visar att bebyggelsen i planforslaget inte paverkar siluetten. Med
det stora avstandet ar det dessutom svart att uppfatta byggnaderna i planforslaget fran den viktiga sikt-
linjen.

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning om varfor kvarteret Hugin foreslas utformas en-
ligt den rutnatsstruktur som fanns innan 1930-talet istéllet for 1970-talets markerade avslut pa staden i
och med kvarteret.

Planbeskrivningen beskriver de varden som bebyggelsen i kvarteret Hugin har i relation till riksintres-
set gallande dess representation for det statliga byggandet i Uppsala.

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av fastighetens befintliga positiva egenskaper,
vilket tas upp under rubriken "Kulturmiljé”. En beddmning om ett eventuellt bevarande av de befint-
liga byggnaderna i kvarteret Hugin har redan gjorts i och med den kulturhistoriska varderingen, dar
den sammanfattande beddmningen &r att byggnaden har ett miljoskapande varde med betydelse for
stadsbilden, men att den inte ar sarskilt vardefull utifran historisk, kulturhistorisk eller konstnarlig syn-
punkt. Bedomningen i miljokonsekvensbeskrivningen &r ocksa att kulturvardet &r litet i och med den
laga kvaliteten i materialval och den forhallandevis laga arkitektoniska bearbetningsgraden. Miljokon-
sekvensbeskrivningen bedémer ocksa att omvandlandet av stadsstrukturen ar mattligt positivt eftersom
den gallande strukturen blir alltmer avvikande i takt med att Kungsédngen omvandlas till stadskvarter,
och dagens struktur kan upplevas som en barriér i den utvidgade innerstaden.
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Vasakronans intention ar att bevara den befintliga byggnaden mot Dragarbrunnsgatan, men att denna
ska byggas pa. Ett bevarande av byggnaden styrs dock inte i detaljplanen, och planen majliggor en pa-
byggnad. Ovriga byggnader ar tankta att rivas for att ge plats &t nya byggnader och planférslaget hind-
rar inte rivning av dessa.

Byggaktdren planerar att bevara en av byggnaderna inom kvarteret, langst mot Dragarbrunnsgatan,
men planerar att bygga pa det med fyra vaningar. Ett bevarande av byggnaden styrs dock inte i detalj-
planen.

Kommunen har tagit beslut om att inte forldgga ett konstmuseum i kvarteret Hugin.

Strandskydd

L ansstyrelsen instammer med kommunen att Kriteriet 7 kapitlet 18c§ p. 1 redan har tagits i ansprak pa
ett satt som gor att det saknar betydelse for att strandskyddets syften ska uppfyllas inom planomradet.

Naturmiljo

Sakagare 54 ar helt emot att gronomradet mot Fyrisan bebyggs.

Sakagare 65 och 64 tycker att nuvarande park vid Ostra Agatan/Strandbodgatan upplevs som en for-
langd arm till Stadsparken och arummet, och menar att kommunen har en mojlighet att férlanga denna
genom en storre parklésning som i sin férlangning kan ansluta mot Resecentrum.

Flera sakégare anser att den dppna gréna ytan narmast Ostra Agatan mot Fyrisan bor behallas med
samtliga trad och att gronytorna inom kvarteret Hugin bér vara storre.

Sakagare 58 foreslar att kommunen borde ta méjligheten att skapa ett stérre sammanhangande gront
omrade fran sédra delen av stationsomradet till stadstradgarden.

Sakagare 59 anser att man inte visar hur man avser bevara eller utéka den befintliga parken utmed
Ostra Agatan och skapa en balans mellan byggande och grénomrade.

Sakégare 56 anser att parken ar fér smal.

Uppsala Pensionarers Samarbetsrad (UPS) anser att den nya parken ar for liten for de boende inom
kvarteret Hugin i och med planlédggningen.

Handikappforeningars samarbetsorgan (HSO) anser att de vaxter och trad som planteras inom omra-
det ska vara doftfria och inte ge pollenallergi (frdmst bjork).

Cykelframjandet tycker att parkomradet ska forstoras.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

En stor del av gronomradet mot Fyrisan utgors av outnyttjade byggratter i gallande detaljplan, se ne-
dan. Denna del &gs inte av Uppsala kommun, och kan alltsa bebyggas idag, utan en detaljplaneand-
ring.

. : bt 23 £ 4 7 s 4 ; I‘" e ;s’ ”“ g i
Bilden till vanster visar de outnyttjgade byggratter (lila omrade) som finns i gallande detaljplan,
som majliggor bebyggelse i fem respektive sex vaningar. Bilden till hdger visar hur platsen ser ut
idag.

Inom den géllande detaljplanen finns en allman parkyta langs Hamnesplananden. Denna parkyta fore-
slas i den nya detaljplanen att breddas fran cirka 10 meter till cirka 20 meter, i och med 6verféring av
kvartersmark till allman plats, och kommer att fa en ny utformning. | och med att marken intill kom-
munens parkremsa vid Hamnesplanaden &ags av en privat aktor, vilket begransar kommunens mojlighet
att paverka parkstraket genom kvarteret. Aven marken 6ster om Dragarbrunnsgatan ligger p& kvarters-
mark, varfor kommunen inte har radighet att skapa parkmark dar.

De allra éldsta traden avses sparas. Sarskilt vardefulla trad kan inte tas ned utan samrad med Lénssty-
relsen.

Detaljplanen styr inte vilka vaxtsorter som ska anvandas inom planen.

Vattenmiljo — grundvatten och dagvatten

Lansstyrelsen anser att kommunen pa ett bra satt har utrett fragan om paverkan pa MKN for grundvat-
ten och vattentakten. Lansstyrelsen anser ocksa att kommunen pa ett bra satt har utrett paverkan pa
MKN for Fyrisan, och forutsatter att kommunen foljer upp att samtliga dagvattenlésningar genomfors
enligt den systemldsning som beskrivs i dagvattenutredningen.

Uppsala Pensionarers Samarbetsrad (UPS) befarar att palningsarbete genom den férorenade marken
kan fora ner fororenade &mnen till grundvattnet.

Uppsala Vatten och Avfall AB (UVAB) poéngterar att det ar viktigt att forslagen i dagvattenhante-
ringen gallande hojdsattning av omradet och byggnader samt sakerhetsatgérder i garagenedfarter in-
stalleras.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

For att forhindra att fororeningar i marken leds ner till grundvattnet i och med palning, ska de forore-
nade massorna tas om hand och marken saneras mot faststallda atgardsmal, enligt dverenskommelse
med tillsynsmyndigheten, innan nya byggnader uppfors. Detta sakerstélls genom en bestdammelse som
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anger att startbesked inte far ges for andrad markanvéandning forran markens lamplighet har saker-
stallts.

Detaljplanen ar utformad sa att de foreslagna dagvattenlosningarna i dagvattenutredningen kan ge-
nomforas. | samband med bygglovprévningen kontrolleras att dagvattnet inom planomradets tas om
hand pa ett tillfredstéllande sétt.

Trafik och tillganglighet

Lansstyrelsen saknar en tydlig motivering till ingangsvardena for trafikmangderna som luftkvalitetsut-
redningen och trafikbullerutredningen bygger pa, och anser att kommunen ska klargora detta i den
kommande planprocessen. Lansstyrelsen &r positiv till att forskolan har placerats pa den del i planom-
radet dar det ar lagst halter av luftféroreningar och minst bullerutsatt. Lansstyrelsen anser att det ar po-
sitivt att kommunen i planhandlingarna tydliggjort att planen skapar forutsattningar for god tillganglig-
het for personer med nedsatt rorelseférmaga.

Region Uppsala, Trafik och samhalle skriver att de ser positivt pa planforslaget. De anser att gatubred-
den pa Ostra Agatan ska vara minst sju meter for att kunna nyttjas som tillfallig kérvag vid stopp pa
Béverns grand.

Lantmateriet papekar att det stod i planbeskrivningen att personbilsparkering inte ska vara tillatet pa
garden i kvarter B, men att det saknades en planbestammelse om detta, som det finns i kvarter A.

Sakagare 65 och 64 anser att den dppnare miljon langs Strandbodgatan kommer att tréngas samman
till en tréangre stadsgata likt ett schakt, med ny och hég bebyggelse i liv med fastighetsgransen mot
gangvagen norra sida. De menar att trafikanalyserna baseras pa prognoser som inte vilar pa saklighet i
fraga om framtida fordonstrafik. Sakégare 65 och 64 skriver att det i forslaget forutsatts att Islandsbron
stangs av for biltrafik, trots att det inte finns nagot beslut om detta. De menar att anvandningen av ars-
medeldygnstrafik som matetal kan tolkas felaktigt, och att det kan leda till att tolkningen i planen kan
underskatta trafikflodena under de berérda gatornas maxtimme under vardagar och under vardagsdyg-
net.

Aldrenamnden vill understryka vikten av att rérelsestraken och motesplatserna inom planomrédet an-
passas sa att de ar tillgangliga for alla personer oavsett funktionsformaga. De papekar att rorelsestra-
ken och motesplatserna behover vara tydliga och préaglas av god orienterbarhet. Aldrenamnden fram-
héller ocksa att det ar viktigt att gaturum och bottenvaningar ska vara i samma plan for att god till-
ganglighet ska séakerstallas. De onskar att parken utformas med sarskild tanke pa barn, dldre och gene-
rationsmoten.

Cykelframjandet &r positiva till Uppsala kommuns ambition att utveckla kvarteret Hugin och bygga
ihop detta med innerstaden. De &r &ven positiva till anldggandet av en ny park inom kvarteret. De me-
nar dock att detaljplanen strider mot innerstadsstrategin i och med att de anser att detaljplanen priorite-
rar biltrafiken hogst med breda bilvagar. De dnskar istéllet att den nya parken och Kungséngstorg
kopplas ihop och ansluts battre till hamnomradet och Fyrisan, att trottoarerna breddas sa att tva manni-
skor kan motas i bredd, att samtliga 6vergangsstéllen anpassas till att erbjuda gaende hogsta sakerhets-
och trygghetsniva, att korbanorna for biltrafik gors enkelriktade medan cykeltrafik tillats i bagge rikt-
ningar och att genomgaende trafik pa Kungsangsgatan byggs bort och en utvald stracka byggs om till
att bli en lank mellan Kungsangstorg och den nya parken. Cykelframjandet foreslar att Ostra Agatan
utformas for en lagre trafikvolym genom att cykel- och biltrafik samsas om gaturummet. De foreslar
ocksa att Ostra Agatan blir ett gdngfartsomrade utmed den nya parken. Vidare foreslar Cykelframjan-
det att Hamnesplanaden gors enkelriktad for biltrafik osterut, medan dubbelriktad cykeltrafik tillats.
De foreslar ocksa att Kungsangsgatans stangs av for biltrafik dar gatan skar den nya parken. De tycker
ocksa att Kungsangsgatan ska goras enkelriktad. Cykelframjandet anser att Ebba Bostroms gata gors
enkelriktad for biltrafik 6sterut, medan dubbelriktad cykeltrafik tillats. Vidare tycker de att parkerings-
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behovet for bostdderna kan sénkas genom att detaljplanen specificerar att byggherren ska vidta mobili-
tetsatgarder. Cykelframjandet tycker ocksa att behovet av cykelparkeringar bor konkretiseras.

Luftfartsverket har inte analyserat konsekvenser for flygvégar till och fran flygplatser eller om CNS-
utrustning &gd av flygplats kan riskera att bli paverkad. De meddelar att berorda flygplatser darfor all-
tid ska tillfragas som sakégare om byggnadsverk 6ver 20 meter ingar i planer, eller om flygplatserna
av annan anledning misstanks kunna bli paverkade med en etablering.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Trafikberakningen som anviandes som underlag for trafikbullerutredningen och luftutredningen utgar
fran korningar fran 2018 och ar beraknad efter ett scenario med en lagre styrmedelsniva an de styrme-
delsnivaer som man tagit fram for att na dversiktsplanens fardmedelsmal, for att ha lite marginal.

Kommunens gatumark vid Ostra Agatan kommer att breddas genom éverférande frn kvartersmark till
allman plats. Det finns utrymme att gora en 6,5 meter bred kdrbana, for att rymma tillfallig busstrafik.

Det kan komma att behovas vissa parkeringar inom garden/passagen genom kvarter B, varfor detalj-
planen inte styr att parkering inte far finnas dar.

I planforslaget har man inte utgatt fran att biltrafik ska stangas av pa Islandsgatan. | trafikprognoserna

har man inte heller tagit med ombyggnationen av Ostra Agatan i berékningen, eftersom ett formellt be-
slut om detta inte &r taget. Beslut om vilken typ av trafikdata som anvands som underlag for till exem-

pel trafikbuller- och luftutredningar tas av trafikplanerare pa Uppsala kommun.

Strandbodgatans breda gatusektion kommer inte att &ndras i och med planforslagets genomférande.
Trots en mojlig 6kad hojd pa bebyggelsen bedoms inte gatan komma upplevas trang i och med gatans
bredd pa cirka 30 meter. Denna gatusektion ar redan idag gron i och med bade tradplanteringar och
grona regnbaddar. Aven pa den nya gatan i Kungsangsgatans forlangning ska tradplanteringar finns pa
bada sidor av gatan.

Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera (férordningen 1994:1215) ska
nya byggnader som innehaller bostader, arbetslokaler, eller lokaler for vilka allméanheten har tilltrade,
vara utformade sa att de ar tillgangliga for personer med nedsatt rérelse- och orienteringsformaga.
Detta beaktas vid bygglovsprévningen och vid byggsamrad. Detaljplanen varken forhindrar eller for-
svarar en sadan utformning. Detaljplanen styr bredden pa de allmanna straken samt straket genom
kvarter B, som ska vara tillrackligt breda och tydliga for att underlatta orienterbarheten. Planen styr att
entréer ska vara genomgaende mellan gata och gard for god tillganglighet till dessa bada lagen. Ut-
formningen av parken regleras inte i detaljplanen.

Samradsforslaget strider inte mot innerstadsstratregin. Kvarteret ar angett som gaprioriterat omrade i
innerstadsstrategin, vilket storre delen av innerstaden ocksa ar. Detta innebar att gdende ska ha god
tillganglighet i ett gent gatunat med generdsa gang- och vistelseytor. Gangnatet ska utvecklas till att
vara finmaskigt, sammanhangande och latt att forsta, stadsmiljon ska utvecklas sa att den inbjuder till
att stanna upp och dréja sig kvar, samt vara intressant i 6gonhéjd, och gang- och vistelseytorna ska
vara generosa. | kvarteret Hugin utvecklas straken for gaende, dels genom en breddning och ett fortyd-
ligande av forlangningen av Kungséangsgatans forlangning, dar det kommer att finnas breda gangytor,
dels genom ett tydligt och brett nytt bilfritt gangstrak langs den nya parken. Dessutom skapas ett nytt
cirka 13 meter brett strdk genom kvarter B, som knyter an till vidare gangstrak in och genom Kungs-
angen. Det kommer ocksa att finnas en koppling for gaende igenom kvarter A genom en portik i ett av
bostadshusen mot Strandbodgatan, vilket mojliggor en koppling 6ver garden mot den nya parken.
Ostra Agatan ska byggas om, med separerade cykelbanor i lagen dar det idag inte finns nagon cykel-
vég. | och med att bottenvaningar mot Ostra Agatan, Kungséngsgatans forlangning och Dragarbrunns-
gatan styrs till att innehalla verksamheter kommer det att finnas malpunkter och méjlighet till intres-
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sant utformning i 6gonhdjd. De allménna gatorna &r val tilltagna i detaljplanen. Den exakta utform-
ningen och de exakta matten for till exempel gang- och cykelytor ar inte bestamda i detta lage.

Parkens utformning har inte bestdmts &n, utan det &r bara dess gréanser som anges i detaljplanen. Tan-
ken ar dock att parken ska koppla till bdde hamnomradet och Kungsangstorg. Trottoarernas bredd be-
stdms inte i och med detaljplanen, utan planen anger vad som ar allmén plats-gata, och darefter har
kommunen radighet 6ver att utforma platsen som de anser bast. Allman plats-gata i detaljplanen har
generdsa matt, vilket mojliggor breda trottoarer. Overgangsstallen utformas alltid for att vara sakra
och trygga, men detta kan inte styras med detaljplanen. Géllande fragan om enkelriktning av bilvéagar
tar vi med oss synpunkten, och vidarebefordrar den till trafikplanerare pA kommunen. Om en gata gors
enkelriktad paverkar detta ett stérre omrade, och kraver ett helhetsgrepp, som inte kan tas i arbetet
med en detaljplan 6ver ett mindre omrade som kvarteret Hugin. Det samma galler fragan om avstang-
ning av biltrafik pa en del av en gata. Ostra Agatan kommer att byggas om och f& en bredare gatusek-
tion for att mojliggora en ny separerad cykelbana, vilket beddms vara det basta ut trygghetssynpunkt,
och fér att framja framkomligheten. Det &r inte aktuellt med en gé&fartsomréde pa Ostra Agatan i det
har laget, da gafartsomraden fungerar béast i lagen dar det finns ungefar lika manga gaende som biltra-
fikanter, och dar det finns lika manga malpunkter pa bagge sidor om gatan. Det finns ingen majlighet
att i detaljplanen bestamma om mobilitetsatgérder for byggaktéren. Behovet av cykelparkeringar har
behandlats i planarbetet, och redovisas i planbeskrivningen under rubriken "Trafik och tillganglighet”.
Det finns majlighet att skapa cykelparkeringar bade inomhus, i underjordiska garage, som utomhus.

Biltrafik, ny gata
Promenadstrik

GC-strak inom kvarter
Angaring och inlastningstrafik

inom kvarter

Del av Uppsalas
hunvudoykelngt

Samrédsforslaget har skickats till Swedavia/Arlanda. Aven granskningsforslaget kommer att skickas
till Swedavia och Forsvaret/Arna.
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Halsa och sakerhet
Luft och buller

Miljé- och halsoskyddsndmnden anser att planhandlingarna behdver kompletteras med beskrivning av
hur lattflyktiga organiska amnen och eventuell angintrangning i byggnader ska hanteras, samt hur man
vid markarbete ska forhindra att nya spridningsvagar for fororeningar skapas. De papekar att en
mindre del av tillkommande bostadshebyggelse berdknas fa dver 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fa-
sad, och att lagenheter i dessa lagen behdver ges tillgang till ljuddampad sida, alternativt inte 6verstiga
35 kvadratmeter. Milj6- och halsoskyddsnamnden papekar ocksa att behovsbedomningens trafikpro-
gnos skiljer sig fran planbeskrivningens, och att det behover klargoras varfor det ar sa. Milj6- och hal-
soskyddsnamnden anser att planbeskrivningen bor fortydliga att Iagenheter som solljusstudien pekar ut
som morka ska planeras genomgaende. De papekar ocksa att bostadsgarden, enligt solljusstudien, blir
skuggig under en stor del av dagen och att lagre byggnadshojder skulle forbéattra ljuset i bostader och
pa garden.

Utbildningsforvaltningen papekar att en alternativ nedfart till ett underjordiskt garage ar intill forsko-
lans gard, vilket kan forsamra forskolans utemiljo, och att den fortsatta planeringen bor ta hansyn till
det. Vidare anser de att balkonger éver forskolegarden bor undvikas for att barnen ska kunna erbjudas
en rokfri miljo.

Bostadsrattsféreningen Kungsangsporten befarar att detaljplanen inte beror hur intilliggande fastighe-
ter paverkas gallande buller och trafik. De anser att miljokonsekvensbeskrivningen endast beskriver
forhallandena géllande buller, solljus, trafik med mera for kvarteret Hugin, och inte for intilliggande
fastigheter.

Sak&agare 65 och 64 oroar sig dver att trangre gaturum med omgivande hog bebyggelse inte borgar for
god luftkvalitet och trivsam miljé for ndrboende och forbipasserande.

Uppsala Pensionarers Samarbetsorgan (UPS) papekar att gransvarden for buller kommer att 6verskri-
das och att luftféroreningar dverskrids for PM10.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning
Behov av atgarder for att hantera eventuella lattflyktiga organiska amnen kommer att utredas ytterli-
gare i samband med framtagande av provtagningsplan infor byggskedet.

Detaljplanen mojliggor for bostéder som klarar trafikbullerférordningen, med hjalp av genomténkta
planlésningar. | de lagen dar den ekvivalenta ljudnivan Gverstiger 55 dB(A) vid fasad kan lagenheter
ordnas dar minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot en ljudddmpad sida, alter-
nativt att bostaderna ar hogst 35 kvm stora, vilka da klarar trafikbullerforordningens gréanser. Detta re-
gleras inte i detaljplanen, men kontrolleras sedan i bygglovsprévningen.

De lagen som enligt solstudien far mycket skugga kan utformas sa att de r genomgaende. Detta styrs
dock inte i detaljplanen. En sadan utformning &r dock majlig med planforslaget.

Utemiljon beddms inte forsamras namnvart for forskolegarden genom mojligheten till en garagened-
fart pa garden eftersom luftutredningen visade att luftmiljon pa gatorna i planomradet klarar miljokva-
litetsnormen. Gardens slutna utformning bidrar till att stinga ute mycket av den fororenade luft som
finns i gatumiljon och dessutom bedéms mycket lite trafik kora pa garden.

Orsaken till att trafikprognosen som anvandes i behovsbedomningen skiljer sig fran den som anvandes

i planbeskrivningen &r att behovsbeddmningen gjordes innan planbeskrivningen, och att de kommer
fran olika modellkorningar fran olika ar, med delvis olika forutsattningar.
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I luftkvalitetsforordningen om miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft beskrivs fororeningsni-
vaer som inte far 6verskridas, eller 6verskridas i viss utstrackning. Den luftutredning som har tagits
fram baserat pa planforslaget visar att miljokvalitetsnormerna for saval partiklar (PM10 som kvavedi-
oxider klaras vid ett genomfdrande av detaljplanen.

Miljokonsekvensbeskrivningen bygger bland annat pa luft, buller och solljusstudier som inkluderar in-
tilliggande fastigheter. En kompletterande solljusstudie har gjorts som visar paverkan pa bostadsrétts-
foreningen Sleipners bostadshus pa Dragarbrunnsgatan.

Skugga

Bostadsrattsforeningen Kungsangsporten befarar att genomforandet av planforslaget kommer att va-
sentligt begrénsa inflodet av ljus till foreningens byggnad.

Bostadsrattsforeningen Sleipner papekar att den 6kade héjden av byggnaderna med fasad mot Dragar-
brunnsgatan kommer att skugga deras fasad mot gatan, och kan inte se att detta har behandlats i den
skuggstudie som har gjorts. De befarar att den okade skuggningen kommer att ha negativ inverkan pa
boendemiljon i deras hus och vill darfor inte att de kommande byggnaderna ska tillatas bli hdgre dn de
befintliga.

Uppsala Pensionarer Samarbetsrad (UPS) papekar att vissa delar av fasader inte nas av solljus och
gardarna kommer att fa mycket skugga pa grund av hoga hushajder.

Sakagare 59 menar att planforslaget inte berdr hur intilliggande fastigheter kommer att paverkas gal-
lande ljus om detaljplanen genomfors.

Foreningen Varda Uppsala befarar att torgmiljon och riksbakshuset hamnar i skugga stérre delen av
dagen.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Det finns lagen inom kvarter A som inte nas av direkt solljus pa fasaden. Enligt kraven pa solljus i Bo-
verkets byggregler (BBR) ska bostéder i nagot rum eller nagon avskiljbar del av ett rum dar manniskor
vistas mer an tillfalligt ha tillgang till direkt solljus. For de lagen som inte far direkt solljus pa fasaden
kan lagenheterna utformas genomgaende, med fonster mot en solbelyst sida.

I samradshandlingen redovisades en solstudie, som visar att planforslaget inte paverkar bostadsratts-
foreningen Kungséngsporten géllande skuggning. Solstudien redovisas aven i granskningshandlingens
planbeskrivning, inklusive en kompletterande text om detta under rubriken ”Planens konsekvenser”.

En ny solstudie har tagits fram for att studera hur genomférandet av detaljplanen, med en hégre bygg-
nad mot Dragarbrunnsgatan, skulle paverka bostadsrattsféreningen Brunos fasader mot Dragarbrunns-
gatan. Studien visar att delar av bostadsrattsforeningen Sleipners fasad mot Dragarbrunnsgatan far na-
got minskad solbelysning kring var- och héstdagjamning, da antalet timmar direkt solljus pa fasaderna
mot gatan minskar med 1-2 timmar. Under évriga delar av aret gor de foreslagna pabyggnaderna i
kvarteret Hugin ingen skillnad for dessa fasader. Se utdrag ur solstudien nedan, dér bostadsréattsfore-
ningen Brunos byggnad ligger i hornet av Dragarbrunnsgatan och Samaritergrand. Planbeskrivningen
kompletteras med en text om detta under rubriken ”Planens konsekvenser”.
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Vintersolstand - fore ombyggnad Vintersolstand - Efter ombyggnad

Utdrag ur solstudien som visar antal timmar med direkt solljus pa bostadsrattsforeningen Brunos
fasader mot Dragarbrunnsgatan och Samaritergrand, under vintersolstandet, White Arkitekter AB.
Det ingen skillnad efter ombyggnad.

Midsommar - fére ombyggnad Midsommar - efter ombyggnad

4
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Utdrag ur solstudien som visar antal timmar med direkt solljus pa fasader mot Dragarbrunnsgatan,

vid midsommar, White Arkitekter AB. Det ar ingen skillnad for bostadsréattsféreningen Brunos
fasader.
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Var- och hostdagjamning — fére ombyggnad Var- och hostdagjamning — efter ombyggnad

Utdrag ur solstudien som visar antal timmar med direkt solljus pa fasader mot Dragarbrunnsgatan,
vid var- och hostdagjamning, White Arkitekter AB. Har minskar solljuset pa delar av
bostadsrattsforeningen Brunos mellersta till 6versta vaningar med 1-2 timmar.

Kungsangstorg paverkas nagot av skugga fran byggnaderna i planforslaget. Under sommarsolstandet
far torget full sol under hela dagen. Under vardagjamningen skuggas torget narmast Uppsala
auktionskammare kl 9 och kI 12. Vid kl 15 har torget full sol. Detta redovisas i solstudier i
planbeskrivningen under rubriken "Hélsa och sékerhet”.

Fororenad mark

Lansstyrelsen instimmer i slutsatsen att de generella riktvardena for kdnslig markanvéandning (KM) ar
lampliga att anvanda. De anser dock att kommunen ska fortydliga detta i planbeskrivningen. Vidare
menar de att kommunen i den kommande planprocessen ska se Gver sa att syftet med planbestammel-
sen om startbesked sakerstéller att de generella riktlinjerna for KM galler for hela planomradet. Lans-
styrelsen papekar att rapporten “Hantering av fororenad mark inom kvarteret Hugin” beskriver mojliga
avsteg fran KM, till exempel intag av vaxter som rapporten bedémer kan vara motiverat vid denna typ
av urban bebyggelse. Lansstyrelsen instdmmer inte i det antagandet och anser inte att det ar rimligt,
och onskar ett fortydligande i planbeskrivningen om att intag av véxter inte kan motivera avvikelser
fran KM. Vidare 6nskar lansstyrelsen ta del av en atgardsutredning for att kunna bedoma om det &r re-
alistiskt att genomfora utredningar i syfte att sakerstalla att marken blir lamplig for tilltankt andamal.

Miljo- och halsoskyddsndmnden anser att planhandlingarna behdver kompletteras med beskrivning av
hur man vid markarbete ska forhindra att nya spridningsvagar for féroreningar. De uppméarksammar
aven att palning kommer behova utforas cirka 40 meter ner i leran i och med nybyggnation, och efter-
fragar losningar for hur detta ska férhindras.

Boende i bostadsrattsforeningen Kungsangsporten stéller sig fragande till varfér man ska riva och sa-
nera i mark som innehaller farliga rester fran gamla industrier och sedan pala pa nytt.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Planhandlingen fortydligas med att de generella riktvardena for kanslig markanvéandning ar lampliga
att anvéanda for planomradet, och att det inte ska ske nagra avsteg fran detta. Planbestammelsen i sam-
radshandlingen som styr att startbesked inte far ges for andrad markanvandning forran markens lamp-
lighet har sakerstallts gallande markféroreningar galler hela planomradet. Denna planbestammelse lig-
ger kvar i granskningshandlingen. Planhandlingarna kompletteras med ett fortydligande om att intag
av vaxter inte kan motivera avvikelser fran KM.
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For att skydda grundvattnet fran intrangning av fororenat vatten vid palningsarbeten kommer marksa-
nering mot faststallda mal att utfras innan byggnationen startar. Detta sakras med en planbestam-
melse, som anger att startbesked inte far ges for andrad markanvéandning forran markens lamplighet
har sakerstallts genom att eventuella markfororeningar har avhjalpts eller en skydds- eller sékerhetsat-
gard kommit till stand.

Foérekomsten av lattflyktiga organiska @amnen kommer att faststéllas vid kompletterande miljotekniska
markundersokningar. Nar fororeningssituationen ar utredd kommer behovet av atgarder kunna faststal-
las i en ny atgardsutredning, med utgangspunkten risk for méanniskors halsa och miljén. Om fororening
inte gar att avlagsna fran omradet, till exempel om den &r lokaliserad under den byggnad som ska star
kvar, kan det bli aktuellt med byggnadstekniska losningar sasom ventilation eller tatande konstruktio-
ner for att forhindra angintrangning i byggnad. Detta kommer att beskrivas i atgardsutredningen och i
den saneringsanmalan som ocksa kommer att tas fram. Da sanering av marken kommer att utféras in-
nan byggnationen (markarbeten) startar, kommer inga spridningsvagar for fororeningar att skapas.

Att byggnader rivs och att marken darunder saneras bedéms som positivt, da markféroreningar tas bort
fran platsen.

Den framtagna atgardsstudien "Hantering av fororenad mark inom kv. Hugin” laggs till som bilaga i
planhandlingarna.

Oversvamning

Lansstyrelsen papekar att atgarder behover vidtas for att minska 6versvamningsrisken i underjordiska
garage, och att kommunen, i den kommande planprocessen, ska redogéra for hur man avser att folja
upp detta.

Uppsala Pensionarers Samarbetsorgan (UPS) papekar att det foreligger en dversvamningsrisk i ga-
rage vid skyfall.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning
Atgérder behover vidtas for att undvika dversvamningsrisk i bland annat underjordiska garage. Upp-
foljning av atgarder for att minska 6versvamningsrisken hanteras under bygglovsprévningen.

Brandsakerhet

Uppsala brandforsvar har inte hittat nagra riskkallor i narheten av planomradet, som bedéms kunna
medfora forhojda risknivaer. De skriver att detaljplanen tillater en hojd pa husen som innebar att radd-
ningstjansten troligen kommer att vilja anvandas som alternativ utrymningsvég. De papekar att om sa
ar fallet sa behover tillgangen till uppstéllningsplatser for stegar och stegfordon beaktas i planskedet.
Brandforsvaret upplyser om att det dock finns andra Idsningar for utrymning an att anvanda brandfor-
svaret, exempelvis tillgang till dubbla trapphus eller Tr-2-trapphus.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Planbeskrivningen kompletteras med en illustration dver mojliga lagen fér uppstallning av brandbilar,
under rubriken Trafik och tillganglighet.
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Trygghet och sdkerhet

Polismyndigheten papekar att det brottsforebyggande perspektivet saknas i planhandlingarna. Polis-
myndigheten anser att det bor goras en analys 6ver vilka fragestéllningar som ar aktuella i omradet och
hur dessa paverkar det brottsforebyggande arbetet vid ny- eller ombyggnadsprocessen.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Nedan redovisas nagra av de aspekter som har tagits med i planarbetet med kvarteret Hugin. Den nya
kvartersstrukturen i kvarteret Hugin syftar till att skapa tydliga gatukaraktarer med god 6verblickbar-
het bade for boende och besokare. Syftet med bebyggelsen ar att Hugin blir en fortséttning av innersta-
dens bebyggelse dar folkliv och trygghet sétts i fokus.

Blandningen av bostéder, kontor, lokaler och forskola kan bidra till ett gatuliv under en stor del av
dygnets alla timmar vilket 6kar den upplevda tryggheten pa platsen. Gatorna och straken ar tydligt
dragna och far generdsa matt i detaljplanen. Goda siktvinklar syftar till att det ska vara latt att orientera
sig. Bostadernas entréer ar styrda till att na bade gata och gard, vilket kan starka livet mellan husen,
och skapa ett levande omrade. Detaljplanen styr att de flesta hornen ska innehalla verksamhetslokaler
for publika dandamal.

I kvarter B skapas en 12 meter breda gang- och cykelgata mellan Kungsangstorg och Strandbodgatan,
vilket ar brett nog for att inte upplevas som ett prang och skapar en tydlig forlangning av 6ppningen pa
andra sidan Strandbodgatan.

Den nya parken har forutsattningar att kannas trygg nattetid genom karaktarsfull belysning, nagot som
dock inte styrs i detaljplanen. Lekplatsen, som ar beldgen i Kungséngsgatans narhet, ger plats i staden

at barn. Parken som helhet kan bidra med ett rekreativt varde for invanare aven fran andra delar av sta-
den.

Angoring och avfallshantering

Uppsala Vatten och Avfall AB (UVAB) framfor att trafiksdkerheten behtver sikerstéllas 1angs med
dessa strackor, att kdrytan ar minst 3,5 meter bred vid enkelriktad trafik och 5,5 meter bred vid dub-
belriktad trafik. Korstrackorna pa den kdrbara ytan och dess vandytor behover sakerstallas med kor-
spar pa planritning. Den portik genom kvarter A behover uppfylla tillracklig vagbredd och hojd for att
klara ett avfallsfordon. UVAB papekar ocksa att angoringsplatser for avfallsfordon behdver sakerstal-
las langs med Kungséngsgatan och Strandbodgatan.

Stadsbyggnadsfoérvaltningens bedémning

Detaljplanen sakerstaller en attameter bred korbara ytan dver kvarter A, en atta meter bred 6ppning i
fasaden mot Kungéngsgatans férlangning och en fyra meter bred portik mot Strandbodgatan, dér trafi-
ken planeras vara enkelriktad. Bredderna sakras i plankartan med bestammelser om att marken inte far
forses med byggnad. Portiken styrs dven till att ha en hjd om minst fyra meter. Portiken ska aven vara
avfasad till en bredd om nio meter mot Strandbodgatan, for att underlatta god uppsikt mot eventuell
korsande trafik vid utfart. Kérspar bedoms inte behdva redovisas da det inte behdvs nagon vandplan
pa garden.

Angoringsplatser langs med Kungséngsgatan och Strandbodgatan ar méjliga, vilket illustreras i plan-
beskrivningen under rubriken ”Teknisk forsorjning”.

Paverkan pa narliggande byggnader

Boende i bostadsréttsforeningen Sleipner ar oroliga for att byggarbeten och palning intill deras bygg-
nad kommer att medfora stérningar och potentiellt skador pa byggnaden. De ar aven oroliga for att
byggarbeten i kvarteret Hugin ska medfora att vattennivaerna under deras byggnad sanks, vilket skulle
kunna innebara att deras palar kommer i kontakt med syre och darmed riskerar att ruttna.

Samradsredogorelse 29/35



Diarienummer: PBN 2017-003640
Detaljplan for kvarteret Hugin

Stadsbyggnadsfdrvaltningens bedémning

Stdrande arbeten kommer att vara tidsatta i projektet och folja kommunens riktlinjer. Nérliggande
byggnader kommer dessa att sprickbesiktigas innan byggstart och vibrationsmatare, med larmgrans,
sattas pa fasad.

For att motverka negativ paverkan pa narliggande byggnader med trapalar kommer samtliga fastighe-
ter med trapalar runt kvarteret Hugin kommer att besiktigas bade fore, under och efter byggarbetena.
Da palarna ligger i lera ar ytvattnet viktigare an grundvattnet och kansliga trapalar kommer att bevatt-
nas vid behov.

El och ledningar

Vattenfall Eldistribution papekar att det behdvs ett E-omrade i parken och att den befintliga elstationen
maste vara kvar. De papekar ocksa att de tolkar planhandlingarna som att man majliggor bebyggelse
dar den befintliga elstationen &r placerad, och att detta inte & mojligt.

Vattenfall AB Heat Sweden papekar att fjarrvarmeledningar maste hallas tillgangliga for Vattenfall AB
Heat Sweden under byggtiden. Utséttning av befintliga fjarrvarmeledningar ska begéras innan arbe-
tena satter igang. Eventuell flyttning/ombyggnad/rivning/deponering av befintliga fjarrvarmeledningar
ska bekostas av byggherren eller regleras via markavtal med Uppsala kommun.

Svenska kraftn&t har ingenting att erinra mot planforslaget, och énskar inte medverka i det fortsatta re-
missforfarandet.

Skanova framfor att de har markforlagda teleanlaggningar i omradet och énskar sa langt som det &r
mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage. Om Skanova tvingas vidta flyttningsat-
garder eller att skydda telekablar for att mojliggora exploateringen forutsatter de att den part som initi-
erar atgarden dven bekostar den. Skanova meddelar att de forvantar sig att anslutning av detaljplane-
omradet till Skanovas nat mojliggors och bevakas under ledningssamordning i kontakter med Skano-
vas representant for omradet.

IP Only meddelar att de har markforlagda kablar inom detaljplaneomradet och att de dnskar att sa
langt som majligt kunna behalla befintliga ledningar i sina nuvarande lagen for att undvika de olagen-
heter och kostnader som uppkommer i samband med flytt. De forutsatter ocksa att eventuella kostna-
der som uppkommer vid en eventuell flytt bekostas av den som initierar flytten.

Upplands energi har inga synpunkter pa planforslaget da planomradet inte ligger i deras elnatsomrade.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

E-omraden ska finnas bade i parken och for den befintliga el-stationen. Detaljplanen mojliggor for
byggnader vid och i anslutning till den befintliga elstationen, med tanke om att ett demonterbart tak
och vaggar kan finnas runt elstationen. Konstruktionen gor det mojligt att komma at elstationen vid
behov, och att ta bort tak och véggar nar det blir aktuellt att byta ut elstationen. Plankartan komplette-
ras med ett E-omrade dar den befintliga elstationen star. Plankartan kompletteras med ett E-omrade
dar den befintliga elstationen star. Illustrationer 6ver en méjlig utformning av detta visas i planbe-
skrivningen under rubriken ”Teknisk forsérjning”, "EI”.

Omhandertagande av befintliga ledningar beskrivs i planbeskrivningen under rubriken "Tekniska at-
garder”.
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Plantekniska och fastighetsrattsliga fragor

Lantmateriet papekar att det under rubriken Servitut och rattigheter” pa sidan 37 i planbeskrivningen
star att rattigheter kan bildas pa allméan plats, medan det generellt &r planstridigt att upplata enskilda
rattigheter pa allman plats. Underjordiska ledningar i gata kan dock troligtvis bedémas som en mindre
avvikelse, om de inte paverkar utrymmet for de allmanna ledningarna som behover ligga i gatan. Vad
galler befintlig formansrattighet for gdngvag med mera, sa kan ett upphéavande aktualisera en ersatt-
ningsfraga.

Lantmateriet framhaller att Kungsangen 16:6:s norra grans mot Dragabrunnsgatan &r osaker, och att
det darfor kan vara bra att planhandlingarna, om det ska fastighetsbildas i anslutning till grénsen, kan
den behdva fastighetsbestdmmas.

Lantmateriet podngterar att bestammelsen f4 behdver kompletteras med anvandningsbestammelse, till
exempel GATA (BC) som mojliggor en 3D-fastighetsbildning eller servitut for utkragande byggnads-
del. De menar aven att det behdver finnas med under fastighetsrattsliga atgarder att det krévs en 3D-
fastighetsbildning eller servitut for utkragande byggnadsdelar.

Lantmateriet papekar ocksa att det pa sidan 38 i planbeskrivningen star att Kungsangen 16:6 ska upp-
delas i tva skiften, men menar att det oftast &r olampligt att kvartersmark delas av allméan plats, och att
fastigheten lampligen delas upp i (minst) tva separata fastigheter genom avstyckning.

Lantmateriet poangterar aven att det ser ut som att en smal remsa av Kungséangen 1:25 skulle beréras
av planen, och menar att om sa ar fallet, behover denna fastighet behandlas i planhandlingarna.

Lantmateriet papekar att det under rubriken ”Markéagoforhallanden” pa sidan 37 bor framga att det ar
Vasakronan Fastigheter AB som &ger Kungsangen 16:6.

Stadsbyggnadsfoérvaltningens bedémning
Texten om att rattigheter kan behova bildas pa allméan plats tas bort ifran planbeskrivningen.

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning om att Kungséngen 16:6 norra gréns kan behdva
fastighetshestdammas om det ska ske en fastighetsbildning i anslutning till den norra grénsen, eftersom
denna gréns ar oséker.

Detaljplanen majliggor inte nagra utkragande byggnadsdelar, varfor det inte behdvs nagra 3D-fastig-
hetsbildningar gallande detta.

Gallande den planerade uppdelningen av Kungséngen 16:6, ar tanken att det ska bli tva separata fastig-
heter genom avstyckning, och inte att fastigheten ska delas upp i tva skiften.

Fastighetskonsekvenskartan korrigeras sa att det blir tydligt att Kungsangen 1:25 inte berors av detalj-
planen.

Den smala remsa inom Kungsangen 1:25, som ser ut att berdras av planen, stryks fran fastighetskonse-
kvenskartan.

Under rubriken "Markagoférhallanden” fortydligas att det &r Vasakronan Fastigheter AB som &ger
Kungséngen 16:6.
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Ovriga fragor

Lansstyrelsen papekar att myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB) ar hyresgast inom
kvarteret Hugin och har verksamhet dar. Da det ingar i lansstyrelsens uppdrag att samordna statliga in-
tressen och att halla berorda statliga myndigheter informerade om samradet meddelar lansstyrelsen att
MSB inte har haft nagra synpunkter pa drendet.

Miljo- och halsoskyddsndmnden anser att barnperspektivet i planen ska stérkas.

Arbetsmarknadsnamnden &r positiv till blandningen mellan bostader, handel, kontor och barnomsorg,
men anser att det saknar sociala perspektiv sdsom integration och mal om blandade bostadsformer
samt mal om viss del billigt boende. De anser vidare att det inte ar tydligt vad som avses med lokaler
for verksamheter och papekar att lokaler for olika typer av foreningsverksamhet &r nagot som arbets-
marknadsnamnden efterfragar. De framhaller att det i den man det ar méjligt ska stéllas krav pa explo-
atéren och byggherren att erbjuda utbildning, praktikplatser eller anstallning till malgrupper i behov av
att starka sin position pa arbetsmarknaden.

Foreningen Konstens hus nu framforde 6nskemal om att forlagga ett konstmuseum inom kvarteret Hu-
gin.

Hyresgastforeningen i Uppsala-Knivsta skriver att det ser det positivt att man utvecklas kontorsmiljon
i centrala staden och blandar den med den nya bebyggelsen, och menar att resultatet blir en tilltalande
och kulturellt skiftande miljé som utnyttjas arummet battre.

Privatperson 2 yrkar att plan- och byggnadsndmnden omarbetar forslaget till detaljplan for att méjlig-
gora en lokalisering av ett konstmuseum till kvarter A langs Ostra Agatan.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning
Detaljplanen kan inte bestamma vilka typer av upplatandeformer som ska finnas.

Barnperspektivet finns med i planarbetet och beskrivs dven i planbeskrivningen.

Inom detaljplanen mojliggdrs for centrumverksamhet och inom den dstra delen dven industriverksam-
het som begransas till viss laboratorieverksamhet. Inom centrumverksamhet ryms handel, service, till-
fallig vistelse, samlingslokaler, kontor och annan jamférlig verksamhet som ligger central eller pa an-
nat satt ska vara latta att na.

Inom plan- och bygglagen finns det inte stod att i detaljplanen stélla krav pa byggherren att erbjuda ut-
bildning, praktikplatser, anstélining eller liknande. Yttrandet vidarebefordras dock till byggherren for
kénnedom.

Kommunen har beslutat att inte forlagga ett konstmuseum i kvarteret Hugin.

Bilaga

Lénsstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Maija Tammela Arvidsson Maria Hedberg
detaljplanechef Planarkitekt
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Oversikt 6ver inkomna samradsyttranden

Myndigheter Samrad
Kommunala lantmaterimyndigheten 2020-04-22
Léansstyrelsen 2020-05-13
Polismyndigheten 2020-05-18
Kommunala namnder, férvaltningar med flera

Raddningsnamnden 2020-04-21
Arbetsmarknadsndmnden 2020-05-14
Aldrenamnden 2020-05-14
Utbildningsndmnden 2020-05-12
Miljo- och hélsoskyddsnamnden 2020-05-08
Kulturndmnden 2020-05-14
Skolfastigheter 2020-04-23
Sakagare och boende inom och utanfoér planomradet

(enligt fastighetsforteckningen)

Bostadsréattsforening 97 Kungsangsporten 2020-05-06
Bostadsréattsforeningen Sleipner 2020-05-05
Sakégare 1 2020-05-11
Sakagare 2 2020-05-14
Sakdgare 3 2020-05-10
Sakégare 4 2020-05-14
Sakégare 5 2020-05-10
Sakdgare 6 2020-05-08
Sakégare 7 2020-05-17
Sakdgare 8 2020-05-07
Sakégare 9 2020-05-08
Sakégare 10 2020-05-08
Sakégare 11 2020-05-12
Sakégare 12 2020-05-07
Sakégare 13 2020-05-08
Sakégare 14 2020-05-07
Sakégare 15 2020-05-07
Sakégare 16 2020-05-12
Sakagare 17 2020-05-12
Sakégare 18 2020-05-07
Sakégare 19 2020-05-08
Sakégare 20 2020-05-11
Sakégare 21 2020-05-07
Sakdgare 22 2020-05-16
Sakégare 23 2020-05-08
Sakégare 24 2020-05-10
Sakégare 25 2020-05-13
Sakégare 26 2020-05-14
Sakégare 27 2020-05-07
Sakégare 28 2020-05-10
Sakégare 29 2020-05-07
Sakégare 30 2020-05-10
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Sakégare 31 2020-05-10
Sakdgare 32 2020-05-07
Sakégare 33 2020-05-10
Sakégare 34 2020-05-11
Sakégare 35 2020-05-06
Sakégare 36 2020-05-07
Sakdgare 37 2020-05-08
Sakégare 38 2020-05-12
Sakégare 39 2020-05-07
Sakégare 40 2020-05-07
Sakégare 41 2020-05-07
Sakdgare 42 2020-05-07
Sakégare 43 2020-05-08
Sakégare 44 2020-05-06
Sakégare 45 2020-05-07
Sakégare 46 2020-05-07
Sakégare 47 2020-05-11
Sakégare 48 2020-05-11
Sakégare 49 2020-05-08
Sakégare 50 2020-05-04
Sakdgare 51 2020-05-12
Sakégare 52 2020-05-12
Sakégare 53 2020-05-07
Sakégare 54 2020-05-11
Sakégare 55 2020-04-18
Sakdgare 56 2020-05-01
Sakégare 57 2020-05-06
Sakégare 58 2020-05-06
Sakégare 59 2020-05-10
Sakégare 60 2020-05-11
Sakégare 61 2020-05-12
Sakégare 62 2020-05-12
Sakégare 63 2020-05-14
Sakéagare 64 2020-05-14
Sakdgare 65 2020-05-14
Intresseféreningar och sammanslutningar

Uppsala Pensionarsforeningars Samarbetsrad 2020-05-13
Upplandsmuseet 2020-05-14
Cykelframjandet, Uppsala 2020-05-13
Foreningen Konstens Hus Nu 2020-05-14
Handikappforeningarnas samarbetsorgan i 2020-05-14
Uppsala kommun

Hyresgéastforeningen Uppsala-Knivsta 2020-04-27
Foreningen Varda Uppsala 2020-05-14
Ledningsagare

Vattenfall AB Heat Sweden 2020-05-14
Vattenfall Eldistribution AB 2020-05-04
Svenska kraftnét 2020-05-14
Uppsala Vatten och Avfall AB 2020-05-13
Telia Sonera Skanova 2020-04-06
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Upplands Energi AB 2020-04-03
IP-Only 2020-03-31
Trafik

Luftfartsverket 2020-03-29
Kollektivtrafikforvaltningen - UL 2020-05-13
Ovriga

Privatperson 1 2020-03-28
Privatperson 2 2020-05-14
Privatperson 3 2020-05-15
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