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Preliminar atgardsutredning med kostnadskalkyl

Bakgrund

Kvarteret Hugin, fastigheten Kungsangen 16:6, i centrala Uppsala ar under detaljplanelaggning.
Tanken ar att omvandla kvarteret fran stadens yttre grans mot industriomrade till en levande och
blandad innerstadsmiljo med, forutom bostéader och kontor, &ven nya métesplatser, parkstrak mot
resecentrum, forskola med lekpark samt ett forstarkt rekreationsstrak med stadsliv, restauranger
etc. vid Ostra Agatan och ner mot Fyrisén.

Nuvarande bebyggelse har sedan 1970-talet anvants huvudsakligen som kontor av statliga
verksamheter ~ sdsom  Léansstyrelsen,  Jordbruksverket och  Skatteverket.  Aven
restaurangverksamhet har forekommit. Langre tillbaka i tiden har marken upplatits for industriella
andamal, sdsom gasverk med framstéllning gas fran stenkol i drygt 100 &r fram till 1967. Aven
andra potentiellt fororenande verksamheter sdsom verkstadsindustri, traytbehandling,
kakelfabrik, bensinstation och bilverkstad har bedrivits inom omradet.

Marken har konstaterats vara fororenad, och foér att mojliggora exploateringen behdver den
saneras och darmed goras lamplig for planerad markanvandning.

Syfte

Sweco har pa uppdrag av Vasakronan tagit fram féljande prelimindra atgardsutredning.
Atgardsutredningen baseras pa befintligt underlag med beskrivning av féroreningssituationen
inom Kvarteret Hugin. Syftet ar att kortfattat redogora for behovet av saneringsatgarder, beskriva
overgripande atgardsmal utifran planerad markanvandning, presentera méjliga atgardsalternativ
och bedéma om en atgard ar teknisk mojlig, samt uppskatta kostnader mottagning av férorenade
massor. Kostnadsuppskattningen utgor underlag fér beddémning om det &r ekonomiskt rimligt att
iordningstalla marken for det planerade andamalet.

Fororeningssituation

Marken inom planomrédet har undersokts ett flertal ganger och féroreningar som uppmatts i halter
over riktvarden for kanslig markanvandning (KM) inom planomradet ar bly, kobolt, kvicksilver,
zink, polycykliska aromatiska kolvaten (PAH-M och PAH-H).

Fororeningarna har beddomts vara koncentrerade till fyllningsmassorna ned till ca 1,5-2 meter
under markytan. Inga férhojda halter har patraffats i naturligt material (Sweco 2017). Det finns
dock en osakerhet kring avgransningen av fororeningarna och ytterligare markundersokningar
kommer att beh6va genomféras i ett senare skede av projektet, forslagsvis nar byggnader rivits.
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Hogst halter av PAH, metaller och aromater har uppmétts i den sddra delen av planomradet. |
samtliga provpunkter 6verskrids har Naturvardsverkets generella riktvarde for boendemiljo (KM),
vilket ar mest aktuellt att jamféra mot har. Aven riktvarden fér mindre kanslig markanvandning
(MKM), och farligt avfall (FA) overskrids har i manga fall, vilket visar att féroreningsnivaerna
generellt &r mycket hoga. | vastra delen av planomradet har ocksa féroreningar i form av bl.a.
PAH, bensen, bly och koppar over jamforbara riktvarden (KM, MKM) konstaterats i de flesta
provtagningspunkter, men i lagre halter @n i den sddra delen. Analysresultaten indikerar ocksa
att fororening kan férekomma i massor under byggnaderna dar provtagning inte utférts. Dessa
féroreningar utgors av bensen, aromater och PAH.

Misstanke om forekomst av klorerade alifater och fenoler inom omradet har funnits, men
férekomst av dessa fororeningar har inte bekraftats vid genomférda undersékningar 2017.

D& rivningsrester sdsom betong, tegel, porslin, spik, trd mm patraffats i tidigare
markundersokningar, kommer dessa att beh6va omhéandertas vid entreprenaden. Kostnader for
detta ingar inte i nedanstaende kalkyl, da omfattningen ar svart att uppskatta.

LR Y. AN
Figur 1. Provtagningspunkter (totalt) inom kvarter Hugin. Rod linje = ungeférlig plangréns. Gront indikerar
maxhalt under riktvardet for kanslig markanvandning, gult indikerar maxhalt under riktvardet fér mindre
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kénslig markanvandning, orange indikerar maxhalt dver riktvardet for mindre k&nslig markanvandning, rott
indikerar maxhalt éver FA (Avfall Sverige, 2007). Vit = prov har ej analyserats. Kalla: Sweco 2017.

D& inget grundvatten patréffats vid tidigare undersdkningar har inte fororeningsnivaerna i
grundvatten kontrollerats. Risker for grundvattnet pa grund av konstaterade markféroreningar har
i tidigare utredning beddmts som obefintliga, pd grund av de geologiska férhallandena och
aktuella féroreningars rorlighet. Enligt SGU:s sarbarhetskartering rader en 1&g sarbarhet med
avseende pa grundvatten da grundvattenmagasinet pa platsen ligger under ett tjockt och tatande
lerlager (cirka 50-80 meter maktigt).

Overgripande atgardsmal

Det 6vergripande atgardsmalet for Kvarteret Hugin ar att inga oacceptabla halso- och miljorisker
skall rada under och efter utford exploatering. De 6vergripande atgardsmalen foreslas vara:

e Manniskor ska kunna vistas inomhus (bostad, férskola, kontor etc.), utan att oacceptabla
halsorisker foreligger. Detta géaller saval pa kort som pa lang sikt. D& flyktiga fororeningar
konstaterats inom planomradet ar risk for angintrangning sarskilt viktigt att beakta.

e Manniskor ska kunna vistas utomhus, utan att oacceptabla héalsorisker foreligger.
(direktexponering, hud, oralt intag, barn, parkmark).

e Grundvattnet ska skyddas, sa att ingen spridning av féroreningar i mark sker (t.ex. sanera
innan palning).

e Ytvattnet i Fyrisn ska skyddas, s att inte ingen spridning av féroreningar i mark sker.

e Den valda efterbehandlingsatgarden bor inte innefatta skyddsatgarder som kraver
underhall eller skétsel, annat an tillfalligt.

Atgardskrav

Atgardskravet foéreslas vara nivéan for KM (Kénslig Markanvéandning), da platsspecifika riktvarden
(PRV) inte beraknats for omradet. | praktiken innebar detta att endast jord med representativa
halter understigande KM far lamnas kvar, eller ateranvandas inom omradet medan massor med
hogre halter ska transporteras till godk&dnd mottagningsanlaggning for behandling, alternativt
deponering.

Atgardskraven skulle ocks& kunna variera for olika delar inom planomrédet, utifrn planerad
markanvéandning. Atgardskraven i omrédet A (bostader i omrade mot Fyrisn) kan t.ex. vara
motsvarande KM, medan man i omrade B (kontor i omrade mot Kungsangsgatan) kan tanka sig
ett lagre krav, motsvarande MKM eller PRV. Tillsynsmyndigheten har dock tidigare angivit att KM
ska antas galla for hela omradet, men att de inte utesluter att PRV tas fram. Detta blir nagot att
aterkomma till senare i projektet i dialog med tillsynsmyndigheten.
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Atgardsalternativ

Detaljplaneytan uppgar till cirka 25 000 m2. Schakt kommer att utféras dar byggnader ska
uppfdéras, men aven i planerad parkmark, gatumark etc. Exakta schaktdjup ar i dagslaget inte
kanda utan nedanstdende kalkyl baseras pa antaganden, se nedan.

Planomradet har en begransad yta och in-situ sanering sdsom jordtvéatt pa plats, vilket namnts
tidigare, bedoms inte genomforbart. Det atgardsalternativ som bedéms som lampligt ar darmed
schaktsanering. De férorenade massor som schaktas ur kommer att behéva transporteras till
godkand mottagningsanlaggning for behandling pa plats, varefter godkanda massor kommer att
tilliféras platsen for aterfylinad. | de fall nagra massor bedéms kunna ateranvandas inom omradet,
kommer s att ske.

Palningsarbeten kommer att utféras vid byggnationen, ned till cirka 40 meter i leran. For att
undvika att spridningsvagar for fororeningar i mark uppstar skall sanering utforas innan
palningsarbetena paborjas och palning ske fran "ren” mark (halter under generella riktvardet for
kénslig markanvandning).

D& planomradet ligger i den yttre skyddszonen for den kommunala vattentakten Uppsala-
Vattholmadsarna, kraver planerade arbeten dispensansokan om skyddsforeskrifter till
Lansstyrelsen.

Uppskattning av kostnad for mottagning av férorenade massor

Preliminara kostnader for mottagning av férorenade massor har tagits fram baserat pa foljande
antaganden och uppskattningar:

e Planomradets yta uppgar till cirka 25 000 m?

e Volymen av fororenade massor antas utgéras av massor ned till 1,5 meter i hela omradet
e Yta halter <KM: cirka 1 000 m?2

e Yta halter KM-MKM: 0 m?

e Yta halter Icke farligt avfall: 19 500 m?

e Yta halter Farligt avfall: cirka 4 500 m?

Observera att ytorna ovan baseras pa resultaten av de provtagningar som genomforts och
innehaller osakerheter. P& samma sétt ar antagandet om att fororenade massor forekommer ned
till 1,5 m djup i hela omradet ocksé osakert och att betrakta som en grov uppskattning.

Tva alternativa kostnader har tagits fram; en dar massor for hela planomradet omhandertas
utifrdn ovanstdende antaganden och uppskattningar (kostnad A) samt en annan dar ett hus i
nordost sparas, vilket gor att ingen schakt / saneringsatgard utfors dar byggnaden star (kostnad
B). Denna yta motsvarar cirka 3000 m2 och har antagits innehalla massor i halter motsvarande
icke farligt avfall. Priser for omhandertagande av fororenade massor har erhallits fran RagnSells
i Hogbytorp 2019-05-21.
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Som namnts ovan avser den uppskattade kostnaden enbart mottagningskostnader av férorenade
massor. Det tillkommer aven kostnader for exempelvis anmalan, schakt, transport, eventuell
aterfyllnad, miljokontroll och slutrapportering.

Kostnad alt A (hela planomradet): cirka 25 000 000 kr
Kostnad alt B (hela planomradet minus byggnad i nordost): cirka 22 000 000 kr

Vidare arbeten

Sweco foreslar att kompletterande markundersokningar utfors nar byggnaderna rivits och marken
ar tillganglig. Forslagsvis provtas marken genom rutnatsprovtagning, i de omraden dar underlag
saknas, varpa massklassning m.a.p. féroreningsgrad utférs. Déarefter genomfors en fordjupad
atgardsutredning foljt av saneringsanmalan som skickas in till tillsynsmyndigheten i god tid fore
planerad start for sanering. | anmalan beskrivs planerat arbete samt de skyddséatgarder som
kommer att vidtas under byggtiden, t.ex. for att forhindra féroreningsspridning vid kraftiga regn
(lanshallining, provtagning, laboratorieanalyser etc.).
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