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Inledning

Sammanfattning av planforslaget

Planens syfte ar att starka kopplingarna mellan innerstaden och Kungsangen genom
att mojliggora en ny kvartersindelning som bygger vidare pa innerstadens
rutnatsstruktur. Genom att det befintliga kontorskomplexet ersatts med bostader,
forskola, kontor, centrumverksamhet, industri och park skapar planen forutsattningar
for ett Okat stadsliv. Planomradets centrala lage stéller krav pa en genomtankt
gestaltning av byggnader och offentliga rum. Genom aktiva bottenvaningar med
lokaler for centrumverksamhet ldngs strategiskt viktiga strdk ska planen bidra till en
okad rorlighet mellan innerstaden och Uppsalas sodra delar.

Planen mojliggor cirka 300-400 bostader och 6kade ytor for kontor, handel och
verksamheter. Delar av den befintliga bebyggelsen bevaras och byggs till for att
anpassas till dagens behov. Planen mojliggor aven en ny mindre park och en ny
forskola med fyra avdelningar intill den.

Andringar efter granskning

Andringar i plankarta och planbeskrivning

« E-omradet vid den befintliga transformatorstationen utokas till att knyta an till
allman plats-gata.

« Den byggnad som haller pa att uppforas i korsningen Muningatan-
Strandbodgatan laggs till i illustrationsplanerna.

+ Plankartan kompletteras med en bestammelse om gemensamhetsanlaggning
pa kvartersgatan i bostadskvarteret.

«  Byggratten i bostadskvarteret (vastra delkvarteret) utokas nagot for att
mojliggora for brandsakra trapphus.

« Byggratteniden vastra delen av verksamhetskvarteret (0stra delkvarteret)
utokas nagot.

+  Trafikbullerutredningen har kompletterats med analyser av dagens
trafiksiffror.

+  Luftutredningen har kompletterats med analyser av dagens trafiksiffror.

+  Miljokonsekvensbeskrivningen har uppdaterats gallande buller och luft i och
med uppdateringarna av trafikbullerutredningen och luftutredningen.

«  Fordjupningar av dagsljus- och solljuspaverkan pa de narliggande
bostadsratterna har tagits fram.



Lasanvisningar
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Plankartan ar den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som till exempel

ska vara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera

Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprovning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar

som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka

plankartan.

Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).
Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2017-11-23.

Tyck till! Tyck till!
Kungorelse Samrads- Underréttelse  Gransknings- s
Uppdrag Ssamrad redogbrelse Granskning utlatande E%
Beslut om
Beslut om granskning Beslut om
Beslutom samrad i iPBN godkinnande
uppdragi PBN i PBN

PBN

KF

Beslut om
antagande
i KF

Detaljplanen
vinner laga
kraft under
forutsattning
att deninte
overklagas
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Handlingar

Planhandlingar

Den léser
+ Plankarta med bestammelser dunu!
+  Planbeskrivning
+  Miljokonsekvensbeskrivning
«  Sarskild sammanstallning
«  Samradsredogorelse webbversion
«  Samradsredogorelse fullstandig version*
« Utlatande, webbversion
« Utlatande, fullstandig version*

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom féljande handlingar upprattats:

« Sol- och dagsljusstudie - paverkansstudie, White arkitekter, 2021-03-22

+  Solstudie Dragarbrunnsgatan, White Arkitekter, 2021-02-02

+ Solstudie, Sweco, 2020-08-25

« Solljusstudie, Alma arkitekter, 2019-12-20

+  Luftkvalitetsutredning, nuldage, Sweco, 2021-03-11

+  Luftkvalitetsutredning, Sweco, 2020-02-10

« Dagvattenutredning, Sweco, 2019-06-20, rev 2020-02-13

+  Bullerutredning, nulage, Sweco, 2021-03-11

+  Bullerutredning, Sweco, 2019-04-11, rev 2020-02-11

«  Atgardsutredning, Sweco Environment AB, 2019-05-21

+  Preliminar atgardsstudie med kostnadskalkyl, Sweco Environment AB, 2019-
05-21

«  Geoteknisk utredning, Sweco, 2019-05-24

+  Behovsbedomning, Uppsala kommun, 2018-11-26

+  Antikvarisk forundersokning, White Arkitekter AB, 2017-02-27

+ Hantering av férorenad mark inom kvarteret Hugin, Sweco Environment, 2017

+  Kompletterande miljcteknisk markundersokning och slutrapport, Golder,
2009-03-02

«  Miljoteknisk markundersokning, Golder, 2005

+ Inledande miljoteknisk markundersokning och sammanstallning av
luftprovtagningar i kvarteret Hugin, J&W, 2000
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Tidigare stallningstagande

Oversiktsplan

Planomradet ligger i innerstaden som, férutom att vaxa geografiskt, ocksa behdver
utvecklas mot ett mer effektivt marknyttjande. Innerstaden ska vara en regional
knutpunkt och utvecklas pa ett satt som bidrar till en mangfald av person- och
kontaktintensiva verksamheter, regionala och lokala servicefunktioner, bostader och
motesplatser.

Nar nya kvarter utformas ska befintliga torg, parker, kvarters- och gatustrukturer
utgora grunden for den fortsatta utvecklingen. Gang- och cykeltrafik ska prioriteras och
gatunatet for gdende behover géras mer finmaskigt. Nya byggnader ska bidra till att
lanka samman och berika innerstaden.

Denna del av innerstaden ar ett av atta fokusomraden for utveckling av stadslivsom
pekas utiinnerstadsstrategin. Ett fokusomrade kdnnetecknas av goda férutsattningar
for att uppna en hog grad av stadsliv och bidra till att utvidga stadslivet i centrum. Med
en god planering kan fokusomradena fungera som katalysatorer for den framtida
stadsutvecklingen.

Markanvindning innerstaden
Befintlig innerstadsbebyggelse
Befintliga egnahemsomraden
Fyrisan
Nya stadskvarter i innerstaden
Parker och grbnomraden

Sarskilt vardefulla kulturmiljéer

Bild 1 Utdrag ur 6versiktsplanens markanvandningskarta, dar man ser att planomradet (inom svart-
streckad ruta) omfattas av ”parker och grénomraden och “nya stadskvarter i innerstaden”.
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Bild 2 Utdrag ur 6versiktsplanen som visar innerstadens utbredning. Planomradet ligger inom den gula
cirkeln.

Program

Ett planprogram (Detaljplaneprogram for kvarteret Hugin i Kungsangen) togs fram av
stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med fastighetsagaren Vasakronan, och
godkandes av plan- och byggnadsnamnden i november 2017. Syftet var att hantera de
overgripande fragorna inom programomradet och att utgora ett underlag for den
kommande detaljplaneringen.

Programmet bygger vidare pa 6versiktsplanens intention att innerstaden ska vaxa
soderut och kopplas samman med Kungsangen. | programmet beddms kvarteret
kunna rymma en exploatering pa mellan 60 000 och 65 000 kvadratmeter bruttoarea
(BTA) fordelat mellan bostader och centrumandamal. De tillkommande bostdderna
bedoms skapa ett behov av forskoleplatser som inte kan tillgodoses med det befintliga
utbudet. Darfor behover en ny forskola byggas i kvarteret.

Huvuddragen i programmet ar att kvarteret delas in i tva delomraden med en ny
kvartersindelning som bygger vidare pa rutnatsstrukturen i innerstaden. En ny allmén
gata knyter an till Kungsangsgatan i norr och [6per genom kvarteret for att ansluta till
Muningatan i soder. En grén koppling som finns mellan arummet och Resecentrum
forstarks genom att ett parkstrak utvecklas langs Hamnesplanaden. Planforslaget
bygger vidare pa planprogrammets intentioner. Detaljplanen ligger i linje med
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planprogrammet forutom att straket igenom delomrade B har dragits om nagot i
jamforelse med planprogrammet.

Bild 3 Illustrationsplan ur planprogrammet for kvarteret Hugin.

Innerstadsstrategin

Kvarteret Hugin ligger inom innerstaden och inom detta inom karaktarsomradet
"Rutnatsstaden”. Kvarteret ligger inom omrade med inriktningen ”Nya stadskvarter”,
tillsammans med bland annat narliggande Kungsangen. Syftet med nya stadskvarter ar
att bidra till en utvidgning av stadskarnan, sa att fler manniskor kan bo och verka dar.
Planforslaget ligger i linje med innerstadsstrategin.
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Bild 4 Utsnitt ur innerstadsstrategin som visar indelning efter bebyggelsekaraktar, dar kvarteret Hugin
(inom den svarta markeringen) ligger i "Rutnatsstaden”.

Nya stadskvarter
Berika befintiig bebyggelse
Utveckia kulturmiljon

Park och gronomraden

Befintliga egnahemsomraden

ssnnnmenm  MGjlig koppling

Strak och plats for stadsliv

Bild 5 Utsnitt ur innerstadsstrategin som visar inriktning for bebyggelse. Kvarteret Hugin (inom den svarta
markeringen ligger inom inriktningen ”Nya stadskvarter”).

Detaljplaner

Detaljplanen ersatter hela Detaljplan for kvarteret Hugin, 00/20075-1 (aktbeteckning
0380-P2006/5), laga kraft 2006. Den planen tillater markanvandning for centrum, vard,
laboratorier och forskning (med vissa restriktioner), kontor, hotell, konferenslokaler och
undervisningslokaler. Syftet med Detaljplan for kvarteret Hugin, 00/20075-1 ar att
medge nybyggnation av kontorshus i 3-8 vaningar och omfattar dven en om- och
pabyggnad av befintliga kontorshus. | samband med planlaggningen dndrades
markanvandningen fran A - allmént éndamal till ovan namnda anvandningsomraden.
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Bild 6 Utsnitt ur gallande detaljplan 0380-P2006/5 .

Planen medger, forutom de befintliga kontorshusen, byggratt for ytterligare cirka 20
000 kvadratmeter som fordelas pa fem byggnader i liknande stadsbyggnadsstruktur
som det befintliga, se illustration 6ver outnyttjade byggratter i den gallande
detaljplanen nedan.

Bild 7 Visualisering av outnyttjade byggratter i gallande detaljplan. De gula volymerna representerar de
outnyttjade byggratterna.
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Planen fran 2006 ersatter ocksa delar av de angransande detaljplanerna Stadsplan for
Kungséngens industriomrdde, PL. 56U (aktbeteckning 0380-581) som bland annat
omfattar Ostra Agatan och Stadsplan for kvarteret Sigurd, PL 43AE (aktbeteckning 0380-
551) som bland annat omfattar Hamnesplanaden.
* K \ .- LS DA ORS AR
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Bild 8 Planmosaik i ndaromradet. Planomradet omfattar de géllande detaljplanerna 0380-P2006/5, 0380-551
och 0380-581.
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Planens innehall

Planens syfte

Planens syfte ar att starka kopplingarna mellan centrum och Kungsangen genom att
mojliggora en ny kvartersindelning som bygger vidare pa innerstadens rutnatsstruktur.
Genom att det befintliga kontorskomplexet ersatts med bostader, forskola, kontor,
centrumverksambhet, viss industriverksamhet och park skapar planen forutsattningar
for ett Okat stadsliv. Planomradets centrala lage stéller krav pa en genomtankt
gestaltning av byggnader och offentliga rum. Genom attraktiva bottenvaningar med
lokaler for centrumverksamhet ldngs strategiskt viktiga strdk ska planen bidra till en
okad rorlighet mellan centrum och Uppsalas sodra delar.

Planens huvuddrag

Planen gor det mojligt att bygga 300-400 lagenheter, en forskola med fyra avdelningar
och cirka 40 000 kvadratmeter bruttoarea centrum, kontor, laboratorier och forskning
som inte ar storande for omgivningen. En ny allman park forstarker den grona
kopplingen mellan arummet och Resecentrum. Kvarteret ges en ny struktur som
bygger vidare pa innerstadens rutnatsmonster och en ny, allman gata genom
planomradet kopplar ihop centrum i norr, med Kungsangen i soder.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet avgransas av Strandbodgatan i séder, Dragarbrunnsgatan i dster, Ostra
Agatan i vaster samt Hamnesplanaden och Ebba Bostréms gatan i norr. | planomradet
ingar fastigheten Kungsangen 16:6, som ags av Vasakronan Fastigheter AB, och delar
av Kungsangen 1:2, som ags av Uppsala kommun, och inkluderar delar av de allmanna
gatorna Dragarbrunnsgatan, Strandbodgatan, Ostra Agatan, Hamnesplanaden,
Kungsangsgatan och Ebba Bostroms gata. Totalt bestar planomradet av drygt tre
hektar mark.
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AREMISKA

Bild 9 Orienteringskarta som visar planomradets ldge (inom streckat omréade).

Allm&n omradesbeskrivning

Kvarteret Hugin ligger i sodra delen av Uppsalas stadskarna, drygt 500 meter soder om
Stora torget. Bebyggelsen i kvarteret bestar av ett [angstrackt kontorskomplex som
byggdes for Livsmedelsverket, Lansstyrelsen och Skatteverket. Byggnaderna har dven
innehallit diverse foretag och restauranger.

Idag ar verksamheterna delvis utflyttade. Har finns ocksa ett torg och en park. Vid
uppforandet av byggnaden fanns en tanke om att den skulle utgéra en grans/avslut pa
innerstaden. Detta ar kopplat till den historiska stadsgransen, i och med att
Kungsangen och kvarteret tidigare fungerade som tullgrans.

Pagaende planering i naromradet

Sydost om planomradet pagar planlaggning for en ny skola och arbetsplatser i
kvarteret Norra Hovstallangen. Granskning &r planerad till forsta kvartalet av 2022.
Soder om planomradet, pa andra sidan av Strandbodgatan, pagar planldggning av
kvarteret Angkvarn, for att omvandla ett tidigare industriomrade till bostéder och
lokaler for centrumandamal. Antagande ar planerad till andra kvartalet av 2021. Oster
om Kungsgatan pagar planlaggning av kvarteret Stallverket med flera, dar Framre
Bolanderna ska goras till en del av innerstaden och naringslivet utvecklas.
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Bild 10 Pagdende detaljplaner i ndromradet.

Stadsbyggnadsvision

| planprogrammet for kvarteret Hugin presenterades en stadsbyggnadsvision dar
kvarteret ska omvandlas fran att ha varit stadens yttre grans mot ett industriomrade till
att bli en levande och blandad innerstadsmiljo. Kvarterets lage ger en sarskild
strategisk mojlighet att utvidga stadskarnans stadsliv genom att sammanlanka
Kungsangen med stadskarnan. Den nya bebyggelsen i kvarteret Hugin ska bidra till en
intressant och varierad stadsmiljo med blandade funktioner. Bebyggelsen ska fa en
tydlig innerstadskaraktar och ges ett varierat uttryck. En ny park vid Hamnesplanaden
ska forstédrka den grona ldnken mellan jarnvigen och Fyrisén. Ostra Agatan kommer att
starkas som rekreationsstrak med stadsliv, restauranger och levande bottenvaningar
som lockar manniskor att uppehalla sig och vistas.

Stadsbild

Forutsattningar

Byggnaden i kvarteret Hugin uppfordes for Livsmedelsverket, Lansstyrelsen och
Skatteverket och utformades for att ha en lagre och 6ppnare bebyggelse mot
parkstraket och hogre mot Strandbodgatan, i avsikt att bilda en bestamd avslutning av
innerstaden mot soder. Den langa byggnadskroppen upplevs som en tydlig barridr och
grans mot stadslandskapet, vilket ocksa var arkitektens tanke, da Strandbodgatan
historiskt utgjorde stadsgransen. Kvarteret karaktariseras av en stor uppbruten
byggnadsvolym som placerats pa ett sétt att man inte kan se hela byggnadsvolymen
samtidigt. Forlangningen av Kungsangsgatan passerar diagonalt under
byggnadskroppen vilket bryter den siktlinje som stracker sig fran Vretgrand i norr.
Omradet ar svarorienterat i och med att torget inte ar ett tydligt torg och parken inte ar
en tydlig park. Rummet uppfattas som en transportstracka mellan byggnadsvolymerna
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och de omkringliggande gatorna. Entréerna ar inte utmarkande eller markerade, vilket
ytterligare bidrar till att omradet upplevs svarorienterat.
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Bild 11 Illustration 6ver den nuvarande bebyggelsens struktur, utdrag ur den antikvariska
forundersokningen, White Arkitekter AB.

Forandringar

| planforslaget foreslds strukturen i kvarteret forandras till att bilda tva tydliga kvarter
och att bygga vidare pd innerstadens rutnatsstruktur. En ny fortsattning pa
Kungsangsgatan soder ut mot Strandbodgatan foreslas, vilket bildar en avgransning
mellan de nya kvarteren. Det vastra kvarteret (kvarter A) planeras for bostader, forskola
och park, medan det Ostra (kvarter B) planeras for kontor, centrumverksamhet och
lattare industri, for att mojliggora laboratorieverksamhet. Forlangningen av
Kungsangsgatan, som blir allméan plats - gata, ska bilda en tydlig forbindelse med
Kungsangen genom att den kopplas ihop med Muningatan i Kungsangen. Inom kvarter
B ska en bred passage finnas for att underlatta rorelse, ge 6kad sammankoppling och
orienterbarhet i omradet samt skapa en visuell koppling mellan innerstaden och
Kungsangen.
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Bild 12 Illustrationsplan 6ver planforslagets struktur med indelning i tva kvarter och en ny sydlig
fortsattning av Kungsangsgatan som kopplar vidare mot Muningatan i Kungsangen, Alma arkitekter.

Passagen kopplar vidare till ett befintligt gdngstrak pa andra sidan Strandbodgatan. |
Dragarbrunnsgatans forlangning pa den sédra sidan av Strandbodgatan planeras ett
nytt torg inom det pdgdende planarbetet for Norra Hovstallangen, med gang- och
cykelstrak vidare in i Kungsangen.

D

] poamaie | o
S
§ H

Bild 13 Langdsektion som visar méjlig ny bebyggelse i kvarteret Hugin sett fran sydvast, med Ostra Agatan
till vanster och Kungsgatan till hdger i bild, Alma arkitekter.

Bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

Den befintliga bebyggelsen ritas 1973 och har huvudsakligen anvants som kontor av
statliga verksamheter som lansstyrelsen, jordbruksverket och skatteverket. Dessa
verksamheten &r idag delvis utflyttade. Byggnaderna bestar av stora
sammanhangande volymer som breder ut sig 6ver en stor del av kvarteret och bildar
en barridar mot Strandbodgatan. Byggnaderna ar i tva till fyra vaningar med plattak.
Fasader som vetter at samma vaderstreck delas upp med olika kulorer vilket skiljer de
olika byggnadskropparna, beroende pa var ifran man betraktar byggnaden.
Byggnaderna beskrivs narmare under rubriken Kulturmiljo.
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Bild 15 Punkthus inom kvarteret Hugin, som tidigare inhyste lansstyrelsen, sett fran Hamnesplanaden.



Sida 19 (79)

Bild 16 Genomfarten och den tydliga barridren mot Strandbodgatan, sett soderifran fran Kungséngsgatan.

Forandringar

Kvarter A

Det vastra delkvarteret (se illustrationen pa sidan 15) avgransas av Kungsangsgatan,
Strandbodgatan, Ostra Agatan och den nya parken. Kvarteret utformas som ett
storgardskvarter med bebyggelse som ramas in av bostadshusen. Detta bidrar till att
skapa lugna och bullerskyddade gérdar. | kvarteret méjliggors bostadsbebyggelse i
fem till sju vaningar, vilket berdknas rymma cirka 300-400 bostader. Har planeras dven
for en forskola i tva vaningar med tillhorande gard. Genom kvarteret ska finnas en
genomgdende gata for transporter, diverse angoring samt angoring till
parkeringsgarage. Gatan ligger pa kvartersmark och blir sdledes inte allman plats. Den
har gatan sakras genom en planbestammelse som anger att marken inte far forses
med byggnad. Planen méjliggér komplementbyggnader pad bostadsgardarna. Langs
Ostra Agatan staller planen krav p3 att bottenvéningarna ska innehalla delar av
centrumverksamhet av publik karaktar.

Bostadshusen i kvarter A begransas till en maximal hojd som varierar mellan fem och
sju vaningar. Detaljplanen styr detta med bestammelser som anger en hogsta
nockhojd och en hogsta byggnadshojd. Hojdbestammelserna ar anpassade for att det
ska vara mojligt att bygga hus med trastommar. En stomme av tra kraver i regel
tjockare bjalklag jamfort med en stomme i betong. Generellt haller bostadshusen i
kvarter A en lagre skala mot den tillkommande bebyggelsen i kvarter B och den relativt
nya bebyggelsen i Kungsangen. Mot arummet och innerstadens aldre delar avtar
hojden for att battre méta arummet och de befintliga byggnaderna dar.

Planen reglerar inte i detalj hur de nya husen ska gestaltas. Men det ar viktigt att farg-
och materialval ska bidra till en god helhetsverkan, i enlighet med kommunens
arkitekturpolicy. Detaljer ska utformas med stor omsorg. Det ar av stor betydelse att
bottenvaningarna utformas pa ett satt som bidrar till att aktivera gaturummet och far
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platsen att upplevas trygg och inbjudande. Bottenvaningarna ska delvis innehalla
verksamhetslokaler som kan hjalpa till att levandegora stadsrummet.

Planen reglerar att byggnaderna i kvarter A ska ha entréer som vander sig mot gatan
for att dstadkomma liv och rorelse i gaturummet. Planen reglerar dven att
bostadshusen i kvarteret ska ha entréer mot parken. For att gora det lattare for de
boende att na innergarden, anger planen ocksa att entréerna ska vara genomgaende
mellan gata och innergard. Vidare bor bottenvaningar generellt gestaltas pa ett
stadsmassigt satt och med omsorg om detaljerna. Langa fasader bryts med fordel upp i
kortare partier med varierande fargsattning och material. Portiker och 6ppningar kan
ytterligare bidra till att bryta upp langa fasader. Planen reglerar att det ska finnas en
korbar portik mot Strandbodgatan. Detta for att avfallsfordon ska ha mojlighet att
hamta avfall inne pa garden utan att behova vanda.

Fasader som vetter mot de viktigaste straken i planomradet, Kungsangsgatan,
Strandbodgatan och Ostra Agatan, ska utformas for att forstarka den stadsmassiga
karaktaren. Bottenvaningarna ska ha en andamalsenlig invandig rumshajd for att
mojliggora inbjudande butikslokaler. Balkonger far finnas bade mot gdrden och mot
omgivande allmén plats. Langs Ostra Agatan, Strandbodgatan och férlangningen av
Kungsangsgatan ska kvarteret tydligt uppfattas som innerstadsbebyggelse, varfor en
bestdammelse anger att balkonger tilldts mot allman gata, men far inte sticka ut mer an
0,8 meter med en minsta frihdjd om minst 3 meter.

Bild 17 Illustrationsplan som visar méjlig utformning av kvarter A, Alma arkitekter.
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Bild 18 Tvéarsektion som visar mojlig utformning av kvarter A, sett sdderifran, Alma arkitekter.
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Bild 19 Tvérsektion som visar mdjlig utformning av kvarter A, sett sterifran, Alma arkitekter.

Bild 20 lllustration av méjlig utformning av bebyggelsen lings Ostra Agatan mot Strandbodgatan, sett fran
Fyrisan. Bild: Alma arkitekter.
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Bild 21 Illustration av mojlig utformning av bostader och forskola (byggnad i tva vaningar) langs
Kungsangsgatans forlangning och Hamnesplanaden mot parken, Alma arkitekter.

Forskola

Inom kvarter A planeras en forskola med fyra avdelningar samt en 1 500 kvadratmeter
stor tillhdrande gard. Férskolan sakras i plankartan med anvandningsbestammelsen
Skola och far bebyggas i motsvarande tva vaningar. Férskolans friyta uppgar till 20
kvadratmeter per barn, eller 1 440 kvadratmeter.

Plankartan sakerstaller friytan genom en bestammelse som anger att endast
komplementbyggnader far uppforas. Arean for komplementbyggnader regleras dven
med en planbestammelse for att inte dventyra friytan.



Sida 23 (79)

7
4
.irr
& N
l“\\\\
o
QL-.* ..\‘\\
v‘f“. 7
&
o
S
&
\\\\
\\\\ H 1
& ’ 3o _ Hiamta/lamna ll fots
4 . e eller med cykel
6 .
_ Himta/ldmna med bil
7 9 N y P S )
2 \> \ ¢ 4 ’ <+——= |11 Inlast/sopor via
g &) % /\ e 4 1 ) kvartersgata
\ \ 7 > TIRLLEELEN]  Parkering hamta/limna
4 ’ y
v
\ A"
e \ §p A2
Q’,, 3 7 _ o Forskolegard 1457 kvm
"}E‘ O } : 4 \?d;{-" Exkl yta for inlastning:
L 9 pd T 1440 kvm
. Forskolebyggnad
0 900 kvm BTA

Bild 22 Illustration 6ver forskolans lage, forskolegarden och méjlig plats for hamtning och lamning,

Kvarter B

Det 6stra delkvarteret (se illustrationen pa sidan 17, bild 12) avgransas av
Kungsangsgatan, Strandbodgatan, Dragarbrunnsgatan och Ebba Bostroms gata. |
detta delkvarter tilldter planen hogre bebyggelse for att méjliggora en hog
koncentration av arbetsplatser och verksamheter. Byggnader som ska anvandas for
kontor och liknande kraver hogre vaningshojder jamfért med bostadshus. Detaljplanen
skapar en byggrétt for en ny volym langs Kungsangsgatan och en bit in pa Ebba
Bostroms gata. Byggnaden har bestammelsen hdg arkitektonisk kvalitet eftersom den
ligger i siktlinjen pa Kungsangsgatan sett fran stadskarnan. For att det ska vara mojligt
att bygga ett tréhus i sju vaningar for centrumandamal tilldter planen en hogsta
nockhojd om +36 meter 6ver nollplanet. De omgivande gatornas niva ar cirka +5 meter
over nollplanet vilket motsvarar en byggnad som &r omkring 31 meter hog matt fran
gatan. Den dversta vaningen ska vara indragen for att minska byggnadens upplevda
hojd fran gatan. For att mojliggora storre tekniska installationer pa taket finns en
bestdammelse om en hogsta totalhdjd pa +38 meter 6ver nollplanet. Mindre tekniska
installationer ska vara integrerade i takutformningen.
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Bild 23 Illustrationsplan som visar méjlig bebyggelse samt passagen genom kvarter B, Alma arkitekter.

Intill Dragarbrunnsgatan, i kvarter B, medger detaljplanen en byggratt som ar
anpassad for att mojliggora ett bevarande av den befintliga byggnaden. Byggnaden ar
uppdelad i tre volymer i fyra vaningar vardera. | markplan binder en gemensam,
forhojd kallarvaning samman volymerna. | kéllaren finns bland annat ett
parkeringsgarage som ska anvandas for att l6sa delar av exploateringens
parkeringsbehov. Att bevara dldre byggnader med valmdende betongstommar kan
leda till besparingar i utslapp av vaxthusgaser jamfort med att uppfora helt nya
byggnader. Bevarandet i kvarteret Hugin motiveras av miljochdnsyn och omfattar
byggnadens stomme. | samband med exploateringen av kvarteret Hugin planeras
byggnaden att klas in i en ny fasad och byggas pa med upp till fyra vaningar, till
sammanlagt 7 vaningar. Byggnadens nockhojd begransas till +32,5 dver nollplanet.
Mellan de uppstickande byggnadsvolymerna ska en ljusgard byggas, vilket sékras
genom planbestammelser om att tak och fasad ska vara av genomsiktligt material.
Ljusgdrden bidrar till att sldppa in sol- och dagsljus till byggnaderna och lattar upp
intrycket mot Dragarbrunnsgatan. Den inglasade delen far sticka upp nagot ovanfor
ovriga delar i byggnaden och begransas till en nockhojd av +37 meter 6ver nollplanet.

Detaljplanen reglerar att om- och tillbyggnaden ska utforas med hog arkitektonisk
kvalitet. Det innebar bland annat att byggnaden utformas pa ett satt som mycket
medvetet forhaller sig till sin omgivning vad galler skala och sammanhang. Inte minst i
markplan behdver byggnaden gestaltas med utgangspunkt i den manskliga skalan. En
ny entré mot Dragarbrunnsgatan tas upp for att aktivera gaturummet. Entrén bor ges
en tydlig utformning for att motverka att Dragarbrunnsgatan upplevs som bakgata.
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Bild 24 Illustration av méjlig utformning av den byggnad som avses bevaras och byggas p3, sett fran
korsningen Strandbodgatan-Dragarbrunnsgatan, Alma arkitekter.
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Bild 25 Sektion sedd soderifran, som visar en mojlig utformning av kvarter B, i forhallande till de befintliga
byggnaderna inom kvarteret Sleipner till hdger i bilden. Bild: Alma arkitekter.
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Bild 26 Sektion sedd vasterifran (fran passagen genom kvarter B), Alma arkitekter. Sektionen visar en mojlig
utformning av kvarter Bi forhallande till de befintliga bostaderna vid Hamnesplanaden till vanster och
Kéttinspektionen till hoger i bild.
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Bild 27 Sektion som visar mojlig utformning av kvarter B, sett Gsterifran, fran den féreslagna passagen
genom kvarteret, Alma arkitekter. | bilden syns att den Gversta vaningen ar indragen mot Strandbodgatan.

Kulturmiljo

Kvarteret Hugin

Bakgrunden till uppforandet av den nuvarande bebyggelsen i kvarteret Hugin var ett
resultat av 1971-ars riksdag, dar man beslutade att det nyinréattade Statens
livsmedelsverk skulle forlaggas till Uppsala. Vid samma tid fanns ocksa planer pa att
lokalisera lansstyrelsen i kvarteret, planer som snart kompletterades med
Skatteverket.

Planerna for hela bebyggelsekomplexet presenterade i tidskriften Arkitektur 1973, och
bebyggelsen fardigstalldes 1978. Arkitekt var Lars Carlbring pa Arkitekthuset Gotgatan
18 AB i Stockholm och Byggnadsstyrelsen var byggherrar. Kvarteret Hugin utgor i dag
en tidstypisk representant for byggnadsstyrelsens forvaltningshus for statliga verk och
myndigheter fran 1970-talet och berattar om och symboliserar denna expansiva period
for Sverige och dess administration.

I den kulturhistoriska utredningen som gjordes i den antikvariska forundersékningen
bedoms kvarteret karaktariseras av den stora uppbrutna byggnadsvolymen som
placerats pa sa satt att man inte kan se hela byggnadsvolymen samtidigt.
Utformningen skapar en upplevelse av ett kvarter med flera olika byggnader istallet for
en enda sammanhangande byggnadsvolym.

Byggnaden kannetecknas ocksa av de olika materialvalen med puts, metall och tra.
Byggnaderna har dven tydliga horisontella uttryck och karaktariseras av platta tak med
rak takfot som forstarker horisontaliteten.

Det starkaste karaktarsdraget och igenkanningsfaktor bedoms i den kulturhistoriska
utredningen vara det stora 6ppna rummet mellan byggnaden och omkringliggande
kvarter, samt att den langa byggnadskroppen upplevs som en barriar och grénsi
stadslandskapet.

Riksintresse for kulturmiljovarden

Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden for Uppsala stad, C 40 A.
De kulturhistoriska vardena bestar av fyra teman: centralmakten, domkyrkostaden,
lardomsstaden och stadens struktur. Av dessa beror kvarteret Hugin centralmakten
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och stadens struktur. Kvarteret ligger dven inom en av de sarskilt vardefulla siktlinjerna
dar det ar viktigt att bevara siluetten 6ver domkyrkan, slottet och Carolina Rediviva.

Centralmakten

| Uppsalaomradet, fran Gamla Uppsala till Uppsala, ar det mojligt att folja
kungamaktens framvaxt och utveckling samt 6vergang till statlig verksamhet. |
Uppsala finns manga miljoer och byggnader som visar pa centralmaktens inflytande,
till exempel slottet, S:t Eriks kalla, domkyrkan och Helga Trefaldighetskyrkan. Slottet ar
en av Sveriges Vasaborgar och kan ses som ett uttryck for konsolideringen av
kungamakten. Det minner dven om att Uppsala var en officiell kroningsstad och rikets
andra stad. Under 1800- och 1900-talet utokades statsmaktens engagemang och
ansvarsomraden genom bland annat institutioner for sjukvarden, militara
regementsomraden och andra statliga officiella verksamheter . Regementsomradet
Polacksbacken en symbol for den svenska forsvarsorganisationen och Ullerdkers
sjukhus och Akademiska sjukhuset ar exempel pa institutioner for sjukvarden, dar det
senare dven har ett direkt samband med universitetet och lardomsstaden.
Bebyggelsen i kvarteret Hugin representerar ett av de statliga projekten som uppfordes
i Uppsala under 1970-talet. Andra storskaliga statliga projekt i Uppsala fran den har
tiden inkluderar Sveriges Geologiska Undersokning (SGU), Biomedicinskt centrum
(BMC) och Sveriges lantbruksuniversitet (SLU).

Stadens framviixt och struktur

Stadsplanen utgor grunden till forstaelsen av stadsmiljon, bade som helhet och delar.
Fyrisan ar ett tydligt inslag i stadsmiljon och utgor en gréans mellan den vastra och 6stra
asidan, dar den vastra dsidan traditionellt sett utgjorde domkyrko- och
universitetsstaden, medan den Ostra asidan utgjorde den mer varldsliga sidan med
handel och stadsbornas gardar. 1643 ars regleringsplan berattar om den politiska och
ekonomiska utvecklingen under den svenska stormaktstiden, dess uppbyggnadsskede
och den nyordning av samhallet som dgde rum. De spikraka infartsvéagarna som drogs
under 1600-talet vittnar om den betydelse som tillmattes Uppsala under den har tiden.
Rutnatsplanen som finns kvar an idag gor det mojligt att uppleva och fardas i 1600-
talets reglerade vagnat.

Siktlinjer och paverkan pd stadssiluetten

En del av Uppsala kommuns bedémning och stallningstagande till riksintresset for
Uppsala stad utgors av att varna sarskilt vardefulla siktlinjer, vilka enligt
oversiktsplanen ska studeras vid planering av nya, hdgre hus och dar férhallandet
mellan nya och befintliga hdgre byggnader ska redovisas. Kvarteret Hugin ligger inom
siktsektorn fran vag E4:s sddra infart mot staden. Kvarteret ligger i forgrunden framfor
domkyrkan och till hoger om slottet sett fran denna siktlinje. Siktlinjen mot
domkyrkans siluett paverkas inte av de planerade byggnaderna i kvarteret Hugin. Det
ligger i forgrunden for domkyrkans nedre del, under dess mittskepp, men det stora
avstandet till E4:an gor att det &ar svart att uppfatta, se telefoto nedan. Héjden pa
domkyrkans nock (mittskeppet) ar +51,5 meter 6ver nollplanet medan hogsta hojden
for nockhojd i planforslaget for kvarteret Hugin ar +37 meter 6ver nollplanet for en
mindre deli byggnaden mot Dragarbrunnsgatan och i vrigt hogst +36 meter dver
nollplanet. Slottets sockel har en hojd 6ver nollplanet som varierar mellan +38 - +43.
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Bild 28 Bild som visar utbredningen av riksintresset for kulturmiljé och de sérskilt vardefulla siktlinjerna (bla
omradena). Den gula markeringen visar var bilden nedan ar tagen.

Bild 29 Foto taget fran vag E4 i h6jd med Danmarksbyvagen i en av de sarskilt viktiga siktlinjerna. Den réda
markeringen visar siluetten med slottet och Uppsala domkyrka och utgor utsnittet for telefotot nedan.
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—————— Uppskattad hojd for ny bebyggelse i kv Hugin.

— Silhuett befintlig bebyggelse, aug 2020.
Uppskattad hojd slottets sockel.

Bild 30 Inzoomat telefoto som visar slottet och domkyrkan i férhallande till siluetten av den befintliga
bebyggelsen och den uppskattade hdjden for ny bebyggelse i kvarteret Hugin.

Kulturhistorisk vérdering

I den kulturhistoriska varderingen bedoms olika typer av varden: symbolvardet, det
stadsplanehistoriska vardet, det arkitektoniska vardet, det samhallshistoriska vardet
och det miljoskapande vardet. | vardebeskrivningen bedoms symbolvardet for statens
byggande och verksamhet i Uppsala som det viktigaste vardet. Symbolvardet ar knutet
till den stora byggnadsvolymen som skapar ett uppmarksammat uttryck i Uppsalas
stadsplan. Kvarteret berdttar om och symboliserar hur statens byggande sag ut under
1970-talet, vilket var en expansiv period for Sverige och dess administration. Den
historiska stadsgransen lyfts ocksa fram som ett betydelsefullt varde. Det
arkitektoniska vardet bedoms som mattligt pa grund av kvalitativa brister, vilket gor
att byggnaden inte bedoms sta for god helhetsverkan i enlighet med PBL 2 kap 68.
Byggnaden bedoms ha ett miljoskapande varde, men att detta inte ar sarskilt
vardefullt. Detta pa grund av byggnadens negativa inverkan pa kvartersstaden, den
laga kvaliteten i materialvalen och den férhallandevis laga arkitektoniska
bearbetningsgraden. | den kulturhistoriska varderingen framhalls att det
stadsplanemassiga sammanhang som byggnaden uppforts i inte finns kvar och att
dess funktion som avslut pa innerstaden har spelat ut sin roll. Kvartersstaden och 1600-
talsplanen beddms ha storre historiska varden an byggnaden. Sammanfattningsvis ar
bedomningen i den kulturhistoriska varderingen att byggnaden har ett miljoskapande
varde med betydelse for stadsbilden, men att byggnaden i dvrigt inte ar sarskilt
vardefull utifran historisk, kulturhistorisk eller konstnarlig synpunkt.

Sarskilt vardefull bebyggelsemiljo och sarskilt vardefull kulturmiljo ur lokalt
perspektiv

Planomradet utpekas som en av Uppsalas sdrskilt véirdefulla bebyggelsemilider (KF -
88). For dessa galler att bebyggelsemiljoerna inte ska forvanskas, och nar det upprattas
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nya detaljplaner ska kulturhistoriska varden preciseras och skyddas. Detta bedoms
vara genomfort i och med den framtagna kulturhistoriska varderingen. Planomradet
ligger dven inom ett omrade som i versiktsplanen utpekas som sarskilt vardefull
kulturmiljo ur lokalt perspektiv.

Fornlamning

Planomradet ligger inom den syddstra delen av fornlamningen RAA 88:1, Uppsala
medeltida stadslager. Arkeologiska undersokningar har inte utforts inom kvarteret
Hugin men i genomforda arkeologiska undersokningar i naromradet har fornlamningar
patraffats, bland annat pa Hamnplan, dar en massgrav hittats nyligen. En arkeologisk
utredning kommer behova utféras inom kvarteret Hugin. Da exploateringen beror en
lagskyddad fornlamning kommer en ansokan om tillstand enligt Kulturmiljolagen
behova goras till Lansstyrelsen for bedomning av vilka arkeologiska insatser som ar
nodvandiga.

Park och natur

I nara anslutning till bostaderna i delomrade A mojliggor planen cirka 20 meter brett
parkstrak som striacker sig mellan Ostra Agatan och Kungsingsgatan. Parken &r en
vidareutveckling av en befintlig gronyta langs Hamnesplanaden och blir en deli en
langre, sammanhangande gron koppling mellan arummet och Resecentrum. En ny
park i kvarteret ar viktig for att kunna utgora ett komplement till innerstadens hart
belastade parker och grénytor. Férutom att erbjuda rekreationsmajligheter pa ett
bekvamt avstand for boende och verksamma i kvarteret ger parken ocksa goda
forutsattningar for att omhanderta dagvatten fran de allménna gatorna, Ostra Agatan
och Hamnesplanaden, som omger parken. De aldre trad som finns langs
Hamnesplanaden ska, i méjligaste man, bevaras nér parken utformas.

Eftersom det forekommer almsjuka i naromradet ar det dock osakert i vilken
utstrackning trad kan sparas och detaljplanen staller darfor inga krav pa bevarande av
enskilda trad inom planomradet.
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Bild 31 Illustration som visar gronstrukturen i och i anslutning till planomradet, Alma arkitekter.

Strandskydd

Langs Fyrisans strand géller strandskydd 100 meter enligt miljobalkens 7 kapitel i syfte
att trygga allmanhetens tillgang till strandomraden och mojlighet till friluftsliv, samt for
att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtliv. Strandskyddet ar upphavt i tidigare
gallande detaljplaner men kommer att dterintrada om detaljplanen ersatts med en ny
detaljplan. For att strandskyddet inte ska fortsatta galla, behdver det upphavas pa nytt
i denna detaljplan. Kommunen kan upphava strandskyddet i detaljplanen om det finns
sarskilda skal enligt miljobalken. For att strandskyddet ska upphavas, kravs det att
intresset att ta planomradet i ansprak vager tyngre an skyddsintresset och att det ar
forenligt med strandskyddets syften. En fri passage ska alltid finnas langs strandlinjen.

Strandskyddet upphévs inom hela planomradet med en administrativ bestammelse.
Sarskilda skal, enligt miljobalken 7 kap. 18 c §, for att upphava strandskyddet ar att
omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Omradet anvands i dag bland annat som kontor. Omradet
narmast Fyrisan ligger utanfor planomradet men ar tillgangligt for allmanheten. Inom
det strandskyddade omrddet ska en kommunal park anlaggas, vilket starker
allmanhetens tillgang till omradet.

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Gatunat

| planomré&det ingdr gatorna Dragarbrunnsgatan, Strandbodgatan, Ostra Agatan,
Hamnesplanaden, Kungsangsgatan och Ebba Bostroms gata. Dragarbrunnsgatan,
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Strandbodgatan, Ostra Agatan och Kungsdngsgatan &r viktiga stadsstradk med en hég
koncentration av verksamheter i gaturummet. Nagra kvarter nordvast om
planomradet ar Dragarbrunnsgatan ett gangfartsomrade. Biltrafik ar tillaten men ska
ske pa fotgdngares villkor.

Strandbodgatan ar den mest trafikerade gatan i planomradet och byggdes nyligen om
fran fyra korfalt till tva. Gatan ar en viktig lank for trafik mellan stadens 6stra och vastra
delar, bade vad géller biltrafik, cyklister och fotgangare. Ostra Agatan ar en relativt
tungt trafikerad gata som successivt kommer att omvandlas till en stadsgata med
verksamheter i bottenvaningarna. Tillsammans med en kommande utveckling av
Hamnplan, sydost om planomrédet, ska Ostra Agatan bidra till liv och rérelse i denna
del avinnerstaden. Trafikflodet pa Ostra Agatan kommer att minska i och med den
planerade ombyggnationen, men trafikprognoserna har inte tagit med
ombyggnationen i berdkningarna eftersom man invantar ett formellt beslut.

Kungsangsgatan ar en av de viktigare kopplingarna mellan centrum och Kungsangen.
Tack vare en portik i den befintliga bebyggelsen bildar den, tillsammans med
Muningatan och Svartbacksgatan en narmast rak axel till innerstadens mest centrala
delar. Kungsangsgatan ar i dag forbunden med Muningatan genom en passage i
kvarterets bebyggelse. Denna passage uppfattas som allman men ligger pa
kvartersmark. Gatan ar tillganglig for biltrafik men 6vergdr i gdgata ndgra kvarter norr
om planomradet.

Till de mindre trafikerade gatorna i planomradet hor Ebba Bostroms gata och
Hamnesplanaden. Hamnesplanaden kantas av ett gronomrade och bedéms ha goda
forutsattningar for en attraktiv och gron stadsutveckling.

Matplats Dygnstrafik Skyltad hastighet Tung trafik
Dragarbrunnsgatan, Norr om Strandbodg... 1588 30 km/h 5.1%
Kungsgatan, Norr om Strandbodgatan 11008 40 km/h 14.9%
Kungsangsgatan, Norr om Strandbodgatan 969 30 km/h 5.1%
Strandbodgatan, Mellan Dragarbrunnsga... 7957 40 km/h 3.6%

Ostra Agatan, Norr om Strandbodgatan 9 665 40 km/h 5.2%

Bild 32 Trafikfloden runt kvarteret Hugin under ett arsmedeldygn (ADT) i nuléget, skyltad hastighet och
andelen tung trafik.

ADT 2035 | ADT2050 | Andeltung | Skyltad
trafik hastighet

Strandbodgatan 6ster om 10 100 11000 8% 40 km/h
Dragarbrunnsgatan
Strandbodgatan vaster om 7900 8700 8% 40 km/h
Dragarbrunnsgatan
Ostra Agatan vaster om 4100 4200 7% 40 km/h
Hamnesplanaden
Ostra Agatan mellan 3700 3800 7% 40 km/h
Hamnesplanaden och
Strandbodgatan
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Ostra Agatan dster om 4800 5300 7% 40 km/h
Strandbodgatan

Hamnesplanaden 500 500 5% 30km/h
Kungsangsgatan 2200 2200 9% 30km/h
Dragarbrunnsgatan 1700 1900 10% 30km/h
Muningatan 2700 2700 5% 40 km/h

Tabellen visar trafikfléden runt kvarteret Hugin under ett &rsmedeldygn (ADT) for
prognosaren 2035 och 2050, andel tung trafik och skyltad hastighet pa de berorda
gatorna. Observera att dessa prognoser inte tar hansyn till ombyggnationen av Ostra
Agatan.

Gdng- och cykeltrafik

Gangbanor finns langs alla de omgivande gatorna, med undantag for Ebba Bostroms
gata. Strandbodgatan har cykelbanor pa bagge sidor om gatan och sarskilt den sédra
delen &r ett viktigt strdk for cyklister. Parallellt med Ostra Agatan [6per en dubbelriktad
cykelbana. I h6jd med planomradet leds cykelbanan ner pa Hamnplan och ndrmare
Fyrisan och vice versa. Ovriga gator saknar separata cykelbanor, cyklister far i stallet
dela korbanan med biltrafiken.

— - o
o i / Cykelparkering centrum

Huvudcykelnat, cykelbana

Faes _
.

Huvudcykelnat, cykling i kérbana

Cykelbana, cykelvag

Kungsangen

Cykling i kérbana
AKADEMISKA

SJUKHUSET
Snabbcykelled

Bild 33 Karta 6ver den befintliga cykelinfrastrukturen i och omkring planomradet. Planomradet ligger inom
den streckade linjen.

Kollektivtrafik

Inom planomradet gar ingen kollektivtrafik. Narmaste gata som trafikeras av
stadsbussarna ar Kungsgatan, nordvast om planomradet. Har finns ocksa
busshallplatser inom 200 meters gangavstand. Avstandet till Resecentrum, dar
merparten av busslinjerna gor uppehall, ar under 500 meter. Har finns dven tagtrafik.
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Forandringar

Gatunat

Den nya gatan genom planomradet, som kopplar ihop Kungsangsgatan med
Muningatan planlaggs som allman plats och ges en ny dragning. Gaturummet blir 18
meter brett och ska ha utrymme for en kdrbana i vardera riktningen, angoringsfickor,
tradplanteringar och gdngbana pa bagge sidor. Gatan utformas med beredskap for
eventuell framtida kollektivtrafik genom planomradet.

Bild 34 Illustrationsplan 6ver nya korvagar (réda pilar), gdng- och cykelstrak genom kvarteren (rosa pilar)
och promenadstrak (grona pilar). De gulstreckade pilarna utgor delar av Uppsalas huvudcykelnat. Bild:
Alma arkitekter.

| ett separat projekt som drivs inom Uppsala kommun, kommer Ostra Agatan att
omvandlas till en stadsgata, se sektion nedan. Gatan breddas med en del av det som
idag tillhor kvarteret Hugin. Fotgangare far bredare ytor och en cykelvadg anlaggs
medan ytorna for biltrafiken minskas nagot. Cykelbanan dras om sa att den inte langre
korsar Hamnplan. Langs bostadskvarteret skapas parkeringsfickor for angoring till
verksamheterna i bottenvaningen. Trafikflodena forvantas minska nagot pa Ostra
Agatan nar en planerad bro (Tullgarnsbron) éver Fyrisan byggs vid
Kungsangsesplanaden, vilket majliggor att kommunen i framtiden skulle kunna valja
att prioritera gadende, cyklister och kollektivtrafik pa Islandsbron. Omvandlingen ber6r
Ostra Agatan mellan Kungsingsesplanaden och Islandsbron.



Sida 35 (79)

' § omad | . . RSy breddas i senare skede

\
‘ _M;t;ret Hugi /Beﬁnthg trottoar ‘

& = T WRRSN =
- e
o - — 1 | . " T L
~ " g . ok - = - . " - s
.-—-"'""_- o """-.___ - e —
r__\‘_ ""\ T = [‘I-. =
— R —aly —
TSNy dubbelrikiad cykelbana It z
: — --—.___.__“

Bild 35 Oversiktlig illustration av den planerade ombyggnationen av Ostra Agatan, WSP och Uppsala
kommun.

Gators utformning

Alla de gator som ingar i planomradet far dven efter planens genomférande ett korfalt i
vardera riktningen. Trad avses planteras langs den nya strackningen av
Kungsangsgatan. Tradplanteringarna bidrar dels till en trevlig miljo for manniskor och
djur, dels till att binda koldioxid fran biltrafiken och fordrgjning av dagvatten innan det
slapps ut pa det allménna nétet.

Utmed gatorna kommer nya angodringsfickor att behdva skapas. Langs den nya
stréickningen av Kungsdngsgatan ska det vara mojligt for leveransfordon att stanna for
att lossa gods till verksamheterna i kvarter B. Utformningen av den nya gatan spelar en
central roll for planens Overgripande syfte, att binda ihop stadskarnan med
Kungsangen. FOr att gatan ska upplevas som en naturlig fortsattning av stadskarnan ar
det viktigt att den ges ett valkomnande och tryggt intryck. Detaljplanen syftar till att
framja interaktion mellan gatan och byggnaden. Langs korbanan kommer tradrader
att planteras pa bagge sidor och narmast fasaderna kommer breda géangbanor att
anlaggs.

+36,0

ATKOMST| TAK

+33,0

| BOSTAD
BOSTAD/LOKAL
s S b T e s wirs Su ]
JARAGE KALLARE ‘ ' . + :
i " kort Foar GARAGE

18,00

Bild 36 Gatusektion 6ver den nya stréckningen av Kungsangsgatan genom planomradet, sett sdderifran,
Alma arkitekter. De individuella matten inom gatusektionen kan komma att dndras vid utbyggnad.
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Langs Hamnesplanaden anlaggs en ny park, som blir en del i den grona kopplingen
mellan arummet och Resecentrum. Den kan bidra till att gora platsen till ett attraktivt
stadsrum for rekreation, lek och vistelse. Utmed parken anlaggs gangbanor, bade intill
husfasaderna i kvarter A och intill gatan. Pa sa sétt skapas fler mojligheter till passager i

omradet och en grénare miljo.

/

iy BOSTAD GARD
BEF.BOST e

KALLARE
L I——
V[ b 240 18,00 1
15,50 23,50

Bild 37 Gatusektion 6ver Hamnesplanaden, sett vasterifran, Alma arkitekter. De individuella matten inom
gatusektionen kan komma att dndras vid utbyggnad.

Ebba Bostréms gata ar i dag framst en angoringsgata for verksamma i kvarteret Hugin
och intilliggande fastigheten Kungsangen 39:1, som for narvarande inhyser Uppsala
auktionskammare. P4 den norra sidan av gatan finns parkeringsplatser och trafiken
langs gatan ar dubbelriktad. Det saknas en saker gangbana langs Ebba Bostréms gata.
Planen gor det mojligt att skapa en tva meter bred trottoar genom att en del av
fastigheten Kungsangen 16:6 6vergar i kommunens dgo. Gatan kommer sannolikt att
vara angoringsvag for leverans- och avfallsfordon som ska angdra garden i kvarter B.
For att klara av att rymma storre fordon ar det inte mojligt att anlagga angoringsfickor
pa gatumarken.
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Bild 38 Gatusektion dver Ebba Bostroms gata, sett vasterifran, Alma arkitekter.

UPPSALA AUKTIONSKAMMARE

Strandbodgatan ar nyligen ombyggd fran storre genomfartsled till en mer stadsmassig
gata med ett korfalt i vardera riktningen, generosa ytor for fotgangare och cyklister och
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tradplanteringar langs kérbanan. | samband med exploateringen blir det mojligt att ta
upp en ny utfart mot Strandbodgatan. Utfarten ska utformas som en portik i ett av
bostadshusen i kvarter A och har som syfte att lata leverans- och avfallsfordon kora
vidare ut pa Strandbodgatan utan att vanda inne pa garden. Detaljplanen styr att
portiken ska vara avfasad mot Strandbodgatan for att skapa god uppsikt mot gang-
och cykelbanan och ovrig trafik. Tanken ar att det enbart ska ske utfart, men inte infart,
mot Strandbodgatan. Detta for att undvika kobildning pa Strandbodgatan om fordon
som ska svanga in genom portiken behéver vanta pa korsande trafik pa
Strandbodgatan eller trafik pa gang- och cykelbanan. Férbud mot infart kan dock inte
styras i detaljplanen, utan kan ordnas med lokala trafikforeskrifter.

N\

BOSTAD

GARD BOSTAD [ALT. LOKAL |5

e
GARAGE KALLARE ~

fastighetsgrans

Bild 39 Gatusektion 6ver Strandbodgatan vid kvarter A, sett vasterifran, Alma arkitekter. De individuella
matten inom gatusektionen kan komma att dndras vid utbyggnad.
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Bild 40 Gatusektion 6ver Strandbodgatan vid kvarter B, sett vasterifran, Alma arkitekter. De individuella
matten inom gatusektionen kan komma att andras vid utbyggnad.
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Ostra Agatan kommer att byggas om, och intill kvarteret Hugin ska finnas en trottoar
och plats for angoring. Gatan ska vara 6,5 meter bred, vilket mojliggor for att regionens
busstrafik kan anvanda gatan om det skulle bli tillfalligt stopp for hallplatsen Baverns
grand.

N

BOSTAD

LOKAL |BosTAD| o

—I_ cykel || korbana  ang. trottoar KALLARE

FYRISAN kaj cykel kaj © grasslant 3,5 7% 6,5 2,0 386

Bild 41 Gatusektion 6ver Ostra Agatan, Alma arkitekter. M3tten inom gatusektionen kan komma att dndras.

Vid Dragarbrunnsgatan kommer inga ombyggnationer att ske i och med att byggnaden
inom kvarteret Hugin planeras att bevaras.

LIUSGARD

—

KONTOR NYTT

KONTOR BEF

BEF. KONTOR

VERKSAMHET

trot SOUTERRANGPLAN

Bild 42 Gatusektion 6ver Dragarbrunnsgatan, sett norrifran.

Kollektivtrafik

Planen medfor inte nagon forandring av hallplatslagen eller linjedragningar.

Parkering

Behovet av parkeringsplatser for bil ska huvudsakligen |6sas i underjordiska
parkeringsgarage, vilket mojliggors i detaljplanen. En del av behovet kan l6sas med det
befintliga garaget i kvarter B, med utfart mot Strandbodgatan. Planen mojliggor en
mindre byggratt for en lagre byggnad som omsluter den befintliga garagenedfarten sa
att den kan integreras i den 6vergripande gestaltningen. Inom kvarter Akommer det
ocksa att behdvas underjordiska parkeringsgarage. Beroende pa platsens geotekniska
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forhallanden ar det oklart om det kan bli ett eller tva separata garage. Mojliga platser
for garagenedfart/er ariden Ostra delen av kvarteret, nara infarten fran
Kungsangsgatans forlangning, i ett av gardshusen, se illustration nedan, eller i ett av
bostadshusen med infart fran Kungsangsgatans forlangning.

"S"
wb‘__\‘:1‘-/
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s
5\_\
e S 3
"1 Y
%, o } Entré bostad
%
® Entré verksamhet
2
’1/
A PRV " > Varuintag/sophantering
\' L > <2 ’ Garagenedfart
: D Ev. garagenedfart

44— Korriktning inom kv. A

Bild 43 Illustration 6ver mojliga platser for garagenedfarter.

Enligt kommunens parkeringstal kravs 5 bilparkeringar per 1 000 kvadratmeter boarea
(BOA) for bostader inom kvarteret Hugin och 2-5 bilparkeringar per 1 000 kvadratmeter
bruttototalarea (BTA) beroende av typ av kontor/verksamhet. For cyklar kravs 40
cykelparkeringar per 1000 kvadratmeter BOA. Utifran planforslaget kravs 121 bilplatser
och 972 cykelplatser inom kvarter A. | kvarter A kan ett underjordiskt garage ge plats at
129 bilparkeringar och 570 cykelparkeringar. Pa garden kan dven 406 cykelparkeringar
ordnas, vilket gor att parkeringskravet for bade cyklar och bilar uppnas dar.

| kvarter B behovs 121 bilplatser med parkeringstalens lagsta niva samt 1610
cykelplatser. Garagen kan rymma 128 bilar och 1 375 cyklar. Ytterligare 120 cyklar
(sammanlagt blir det 1 495 cykelplatser) berdaknas rymmas utomhus, vilket gor att det
saknas 115 cykelplatser i nuvarande forslag. Bedomningen ar dock att antalet
cykelplatser anda ar relativt stort. Enligt byggaktorens utrakning (dar man utgar fran
ett genomsnitt pa 15 kvadratmeter per person i ett kontor) dd man antar att cirka 60%
av ett kontors medarbetare ar pa kontoret under en dag, och att cirka 37% av
medarbetarna cyklar till arbetet, skulle det med 1 495 cykelplatser (det sammanlagda
antalet cykelparkeringar som ar mojliga i planforslaget) finnas ett 6verskott pa 106
parkeringar.
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Bild 44 Illustrationsplan 6ver mojlig utformning av underjordiska garage och nedfarter (svarta pilar).

Uppstidllning av brandbil

Det finns plats for uppstallning av brandbilar intill de flesta av fasaderna. Uppstallning
av brandbil kan i vissa fall ske pa de allmanna gatorna, men ska inte ske pa bekostnad
av tradplanteringar, flexzoner eller genom att inkrékta pa parkmark. For vissa av
byggnaderna kan det kravas sarskilt utformade trapphus for att dstadkomma sakra
utrymningsvagar.
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s Uppstalining brandbil

snnnnnn Uppstilining brandbil
alternativt genomgaende
lagenheter fran plan 5 och
uppat

. Hotell, Verksamhetsklass 4

Om hotell byggs godtas
TR1/TR2 ej som enda
utrymningsvag. Utryming
genom fonster medges
ej. Max gdngavstang till
utrymningsvag 30 meter.

Kontor: Verksamhetskloss 1
Utrymning via fonster ar
godkint som en av tva
utrymningsvagar. TR2 tilldts
som enda utrymningsvag
upp till 8 véningar.

Max glngavsting till
utrymningsvag 45 meter.

Forskola: Verksamhetsklass SA
TR1/TR2 godtas ej som enda
utrymningsvag. Utryming
genom fonster medges

ej. Max gangavstand till
utrymningsvag 30 meter.

. Bostadshus dar

framkommlighet for stegbil
helt eller delvis & kan
tillgodoses uppférs med TR2-
trapphus.

Bild 45 Illustration som visar méjliga uppstallningsplatser for brandbilar, samt méjliga lagen for
genomgaende lagenheter, Alma arkitekter.

Ovrig angéring

Langs gatorna i planomradet anlaggs kantstensparkeringar for angoring till
bottenvaningarnas verksamheter. Parkeringsplatser for rorelsehindrade ska anordnas
inom ett avstand om hogst 25 meter fran varje entré till saval bostader till
verksamheter. Plats for dessa finns dels langs vissa gator, dels pa gardarna. Hdmtning
och lamning till forskolan ar tankt att ske via Hamnesplanaden. Leveranser till
forskolan kan ske via den kdrbara ytan inom kvarter Avid en entréien
envaningsbyggnad i forskolan, se illustrationen nedan. Denna kan goras till
gemensamhetsanlaggning for att sékra angoring av leveranser till forskolan.
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Bild 46 Illustrationsplan som visar méjliga platser for angoring, Alma arkitekter.
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Ev. plats for lastzon till lokal

Bild 47 Illustrationsplan 6ver en narmare studie av majliga placeringar och matt fér angéringsplatser inom
kvarter A, och dess paverkan pa trottoarernas utformning. Lastzonerna illustreras med matten 3x10 meter.
Alma arkitekter.

Tillganglighet for funktionshindrade

Hojdskillnader ska tas upp med ramp med en lutning pa 1:20 eller 1:12 med ett vilplan
var sjatte meter. Dorrar far inte sla upp 6ver gangbanan. Enligt lagen om tekniska
egenskapskrav pa byggnadsverk med mera (forordningen 1994:1215) ska nya
byggnader som innehaller bostader, arbetslokaler, eller lokaler for vilka allmanheten
har tilltrade, vara utformade sa att de ar tillgangliga for personer med nedsatt rorelse-
och orienteringsformaga. Detta beaktas vid bygglovsprovningen och vid byggsamrad.
Detaljplanen varken forhindrar eller forsvarar en sddan utformning. Géllande parkering
for rorelsehindrade, se ovan under rubriken Parkering och angoring.

Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera (forordningen
1994:1215) ska nya byggnader som innehaller bostader, arbetslokaler, eller lokaler for
vilka allmanheten har tilltrade, vara utformade sa att de ar tillgangliga for personer
med nedsatt rérelse- och orienteringsférmaga.

Detta beaktas vid bygglovsprovningen och vid byggsamrad. Detaljplanen varken
forhindrar eller forsvarar en sadan utformning.

Sociala fragor

Planen gor det mojligt att bygga nya bostader i ett omrade med god tillgéng till
offentlig och kommersiell service. Entréer i gatuniva gor att bostaderna blir tillgéngliga
aven for aldre och personer med nedsatt rorelseférmaga. Planen méjliggor dessutom
en hogre koncentration av verksamheter, service och handel vilket potentiellt kan
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minska avstandet mellan bostaden och andra malpunkter. Bostader i detta lage okar
folklivet nattetid och pa helger vilket kan bidra till 6kad trygghet i omradet.

Mark och geoteknik

Enligt en geoteknisk markundersokningen bestdr det versta jordlagren i planomradet
av en cirka en meter maktig fyllning av grus och sand, stallvis med inslag av lera. Nara
befintliga huskroppar kan fyllningen vara upp till tre meter maktig. Vid provtagningar
har betongkonstruktioner, rivningsrester och frammande material som tegel- och
kolrester, spik, porslin och trarester patraffats i fyllnadsmaterialet. Under fyllningen
ligger upp till 60 meter méaktiga lerlager, de Gversta tio metrarna bestar av gyttjelera.

De befintliga byggnaderna i kvarteret Hugin ar grundlagda med kohesionspalar. Nya
byggnader bedéms kunna grundlaggas antingen med kohesionspalar eller
samverkansgrundlaggning med viss last pa bottenplattan och viss last pa
kohesionspalar.

| och med nybyggnation i kvarteret Hugin planeras palningsarbeten ned till cirka 40
meter i leran. Den nya palgrundlaggningen kommer delvis att utforas i laget for de
befintliga palarna. Det finns darfor en risk att gamla palar kommer i végen for de nya
palarna. Nar den nya grundlaggningen projekteras behover hdansyn tas till hinder i form
av gamla grundrester och palar.

Planomradets markférhallanden kan innebéra vissa begransningar vad galler
mojligheten att bevara och utveckla befintliga byggnader. De byggnader som ligger
narmast Dragarbrunnsgatan, och som planen gor det mojligt att bevara, ar sarskilt
kansliga for belastning. Pa grund av det stora lerdjupet &r det inte mojligt att uppfora
tunga konstruktioner intill eller ovanpa de befintliga byggnaderna.

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten

Grundvatten

Planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade for Uppsala kommuns
dricksvattentakt. Jordlagret bestar av ett tjockt och tatt lerlager, vilket generellt har
mycket lag genomslapplighet, vilket forsvarar infiltration av dagvatten till grundvatten
inom planomrddet. Det maktiga lerlagret i omradet ar ett gott skydd for det
grundvattenférande lagret under leran, och grundvattenkvaliteten bedoms darfor inte
paverkas av otata dagvattenlosningar. For markarbeten djupare @n en meter 6ver den
hogsta grundvattenytan kravs dispens fran vattenskyddsforeskrifterna. Lansstyrelsen
ansvarar for prévning av dispensansokningar.

Uppsala kommun har gjort en kartlaggning av markens kanslighet avseende risk for
fororening av grundvattnet. Kartlaggningen berér Uppsala- och Vattholmaasarnas
tillrinningsomraden och arindelad i fyra klassificeringar: l[dg, mdttlig, h6g och extrem
kdnslighet. Utifran kartlaggningen har kommunen tagit fram en riktlinje for
markanvandning inom asarnas tillrinningsomraden. Riktlinjen syftar till att sékerstalla
ett skydd for grundvattentakten och i forlangningen att dricksvattenforsorjningen inte
aventyras. Kvarteret Hugin ligger i ett omrade som betecknas med [dg kdnslighet
avseende risk for fororening av grundvattentakten. De djupa lerlagren bedoms ge ett
fullgott skydd mot infiltration av skadliga amnen. Vid kommande markarbeten och
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exploatering behover byggherren dock tillgodose att de skyddande lerlagren inte
penetreras pa ett satt som mojliggor att fororenade amnen nar grundvattnet.

Skadeforebyggande atgarder mot fororening av grundvattnet i samband med
nybyggnation behover goras, och ar till exempel marksanering mot faststéllda mal
innan byggnationen startar. Dessutom finns skyddsforeskrifter i och med att omradet
ar beldget inom det yttre vattenskyddsomradet for de kommunala
grundvattentadkterna i Uppsaladsens grundvattenmagasin. Nagra av dessa ar
(Lansstyrelsen 1990) att fylinads- eller avjamningsmassor som kan forsamra
grundvattenkvaliteten, eller forsvara den naturliga grundvattenbildningen, inte far
laggas inom omradet samt att kontroll av skyddsforeskrifter gors mot geoteknisk
undersokning inom utredningsomradet for att veta om och vilka skyddsforeskrifter
som galler. Dagvattenmagasin bor tatas.

Dagvatten

Mottagande recipient for avrinnande dagvatten ar vattenforekomsten Fyrisan
Jumkilsan - Sdvjaan. Recipienten har mattlig ekologisk status och uppnar ej god
kemisk status utan Overallt overskridande amnen. Féroreningskoncentrationer har
jamforts mot Goteborgs stads riktvarden, men fokus har legat pd mangder som
transporteras till recipienten.

For att undvika att 6verbelasta det redan anstrangda allmanna dagvattennatet, ska 10
mm nederbord kunna fordrojas innan vidare avledning till kommunens ledningsnat.
Exploateringen far inte forsvara att miljokvalitetsnormer (MKN) for Fyrisan uppnas. Den
eller de dagvattenlosningar som valjs ska darfor ha kapacitet att rena dagvattnet innan
det nar recipienten Fyrisan.

En dagvattenutredning har tagits fram av Sweco for planforslaget. Planomradets
floden och fordrgjningsvolymer har berdknats for regn med en aterkomsttid pa 5
respektive 20 ar. Flodet efter exploatering har klimatkompenserats med faktor 1,25.
Den totala volymen dagvatten, som en dagvattenhanteringslosning behéver kunna
fordroja for att klara kravet att fordréja 10 mm nederbord, ar cirka 150 m3,

Eftersom andelen hardgjorda ytor inom fastigheten okar efter exploatering kravs att
dagvattendtgarder installeras for att klara Uppsala Vattens krav. Dagvatten-
utredningen visar att det inom planomradet finns goda forutsattningar att omhanderta
dagvattnet med hjalp av saval vaxtbaddar som underjordiska magasin och skelettjord
med tradplanteringar. | utredningen gors bedomningen att om rening och fordrdjning
sker i de foreslagna dagvattenanlaggningarna sa minskar fororeningsbelastningen mot
recipient.
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Dagvatten fran
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o rening och fordréjning Anslutning till
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3 Dagvatten frin tak
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Bild 48 Utdrag fran dagvattenutredningen som visar ett schema Gver foreslagen systemlosning, Sweco.

Vaxtbdddar, upphdjda eller
nesdnkta, ovan bjdlklag, pd
ytor med bjdlklag.

Kassett- eller rérmagasin
fér fordrdining av mindre
farorenat dagvatten.

Bild 49 Forslag pa ytor dér vaxtbaddar och fordrojningsmagasin kan placeras, Alma arkitekter.

For att undvika dversvamningar till foljd av kraftiga regn behover hojdsattningen pa
gardar och allman plats utformas sa att vattnet leds bort fran byggnaderna. Entréer till
byggnader maste hojdsattas sa att vatten inte rinner in i dessa. Genom en god
hojdsattning kan ocksa sekundara avrinningsvagar, i form av lagstrak, skapas.
Lagstraken leder vattnet mot ytor dér det kan infiltrera till fordrojningsmagasin eller
skelettjord innan det lamnar fastigheten. | kvarter A féreslas de 6ppna passagerna mot
narliggande gata utformas som lagstrak dar vatten kan rinna vid mycket stora floden. |
kvarter B foreslas samma princip. Se illustration nedan.



Sida 47 (79)

Ej underbyggd gardsyta,
planteringsbar samt majlighet
till dagvattenmagasin

Underbyggd gardsyta,
upphdjda vixtbdddar

Grona/delvis gréna tak

-

A l Riktning sekunddr avrinning

Yy 4 wvid skyfall

Takavrinning pa allman
platsmark kan beh&vas

Bild 50 Forslag pa dagvattenhantering, Alma arkitekter.

Den befintliga garagenedfarten i kvarter B, som vetter mot Strandbodgatan, riskerar
att dversvammas vid skyfall. Som skyfall raknas ett regn med 100 ars aterkomsttid och
med 60 minuters varaktighet. | dagvattenutredningen kompletteras detta scenario
med en klimatfaktor om 25 %. For att undvika att parkeringsgaraget 6versvammas vid
ett skyfall, behover garagenedfarten utformas med ndgon form av skyddsanordning,
exempelvis en vattentat garageport. | kvarteret finns ocksa en ldgpunkt som behover
beaktas vid hojdsattning av kvarteret. Gallande risk for dversvamning, se nedan under
rubriken "Oversvdmningar”.

Halsa och sakerhet

Buller

En trafikbullerutredning togs fram till samradet, som undersokte hur bostadernai det
framtagna exploateringsforslaget skulle paverkas av vagbuller for prognosaren 2035
och 2050. For 2035 visade analysen 6ver 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid en liten del av
fasaden i hérnet Ostra Agatan-Strandbodgatan samt i hérnet Strandbodgatan - nya
strackningen av Kungséangsgatan. For 2050 var situationen nagot sémre da dven en
mindre del av fasaden langs Ostra Agatan langre norrut skulle utsittas for bullernivaer
mer an 60 dB(A). Med genomtankta planlosningar skulle det dock vara mojligt att
astadkomma bostader som uppfyller trafikbullerférordningen enligt
exploateringsforslaget bade for prognosar 2035 och 2050.

Da dagens trafikmangd ar storre an for prognosaren togs en kompletterande
trafikbullerutredning fram efter granskningen, som analyserade forslaget med dagens
trafikflode. Analysen av nuldget visar att hela fasaden langs Ostra Agatan i det
framtagna forslaget utsatts for mer an 60 dB(A). Den maximala ljudnivan &r som mest
langs Ostra Agatan, mellan 80-90 dB(A) maximal ljudniva, vilket dven var fallet for
prognosaren. Med genomtankta planlésningar ar det mojligt att astadkomma bostader
som uppfyller trafikbullerférordningen dven med dagens trafiksituation. Den
kringbyggda garden ar bullerskyddad och uppnar trafikbullerférordningen bade med
dagens trafik och for prognosaren. Da hela garden har bullernivaer som understiger 45
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dB(A) ekvivalent ljudniva uppnas dven Naturvardsverkets riktvarden for trafikbuller vid
skolgardar. Trafiksiffrorna tar inte ombyggnationen av Ostra Agatan i beaktande, och
denna kommer sannolikt att bidra till lagre trafikbullernivaer. Det &r dessutom troligt
att det kommer att dréja ett antal ar innan bostader och forskola kommer att uppforas,
och dd kommer bullernivaerna att vara lagre an idag.

Trafikbullerférordningen anger att buller fran spartrafik och vagar inte bor 6verskrida
60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid byggnadens fasad. Om ljudnivan 6verskrider detta bor
minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva inte verskrids samt att den maximala ljudnivan inte 6verskrider 70
dB(A) pa den/de ljudddmpade sidorna mellan 22-06 vid fasaden. Om den maximala
ljudnivan anda 6verskrider 70 dB(A) bor nivan inte dverskridas med mer an 10 dB(A)
maximal ljudniva fem ganger per timme mellan 06-22. Fér bostader om hogst 35 kvm
galler att buller inte bor 6verskrida 65 dB(A) ekvivalent ljudniva.

Enligt Naturvardsverkets riktvarden for buller vid forskolor, ska ljudnivaderna inte
overstiga 50 dB(A) ekvivalent ljudniva i de delar av garden som &r avsedda for lek, vila
och pedagogisk verksamhet. For dvriga vistelseytor inom skolgarden dr motsvarande
varde 55 dB(A). Boverkets byggregler (BBR) anger att bullernivan inne i
forskolebyggnader inte far Gverskrida 30 dB(A) ekvivalent ljudniva.

AR -._\\ = \/ 4 ./"\/' \
NN £ N o7 ’ :

<\ .
7+ Ljudniva i dB(A)

> 80
' 75 - &0
70 - 75

65 - 70

60 - 65

55 - 60

50 - 55
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VWSV EY 4% \NRa" <= 45

Bild 51 Utdrag ur den trafikbullerutredningen som visar trafikbullersituationen pa gator och gardari
nuldget, ekvivalent ljudniva. Sweco Architects.
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Bild 52 Utdrag ur trafikbullerutredningen som visar trafikbullersituationen pa gator och gérdar i nuldget,
maximal ljudniva. Sweco Architects.

Bild 53 Utdrag ut trafikbullerutredningen som visar lagena med de hégsta ekvialenta ljudnivaerna pa
bostadsfasaderna med dagens trafiksiffror, Sweco Architects.
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Bild 54 Utdrag ut trafikbullerutredningen som visar lagena med de hégsta maximala ljudnivaerna pa
bostadsfasaderna med dagens trafiksiffror, Sweco Architects.

Markfororeningar

Flera fororenade verksamheter sdsom Uppsala stads gasverk, verkstadsindustri,
traytbehandling, kakelfabrik, bensinstation och bilverkstad har tidigare funnits inom
kvarteret Hugin. Olika miljotekniska markundersokningar har darfor utforts inom
planomradet genom aren (1973, 1997, 2000, 2005, 2007, 2009 och 2017).

Analysresultaten av jordproven visar att marken ar fororenad av metaller, PAH, alifater,
aromater och BTEX i varierande grad. Fororeningarna har bedomts vara koncentrerade
till fyllningsmassor cirka 1,5-2 meter under markytan. Inga forhojda halter har
patraffats i det naturliga materialet (Sweco 2017). Det finns en osékerhet kring
avgransningen av fororeningarna och ytterligare markundersokningar kommer att
goras.

De hogsta halterna av PAH, metaller och aromater har uppmatts i den sodra delen av
planomradet. Har dverskrids naturvardsverkets generella riktvarde for boendemiljo,
kanslig markanvandning (KM), i samtliga provpunkter. Aven riktvarden for mindre
kanslig markanvandning (MKM) och farligt avfall (FA) 6verskrids i manga fall, vilket visar
att fororeningsnivaerna generellt ar mycket hoga. | vastra delen av planomradet har
ocksa féroreningar i form av bland annat PAH, bensen, bly och koppar 6ver jamforbara
riktvarden (KM, MKM) konstaterats i de flesta provtagningspunkter, men i lagre halter
aniden sodra delen. Analysresultaten indikerar ocksa att férorening av bensen,
aromater och PAH kan forekomma i massorna under byggnaderna dar provtagning
inte har utforts.

I norra delen av planomradet tyder provtagningen och omradets historik pa att
omradet &r fororenat i mindre grad (férorening av PAH och metaller har konstaterats i
tre av fem punkter). Det har funnits misstankar om forekomster av klorerade alifater
och fenoler i omradet, men dessa fororeningar har inte bekréftats vid de genomférda
undersokningarna 2017.



Sida 51 (79)

Innan nya byggnader kan uppforas i kvarteret Hugin ska de fororenade massorna tas
om hand och marken saneras mot faststallda atgardsmal, enligt Gverenskommelse
med tillsynsmyndigheten. Detta forhindrar intrangning av fororeningar i grundvattnet.
Planen sakerstaller detta genom en bestdmmelse som anger att startbesked inte far
ges for andrad markanvandning forran markens [amplighet har sakerstallts. Enligt
bedomningen i MKB:n kravs kompletterande markundersékningar infor sanering, nar
byggnader rivs och marken ar tillganglig. Forslagsvis provas marken genom
rutnatsprovtagning i de omraden dar provtagning saknas, varpa massklassning med
avseende pa fororeningsgrad utfors. Darefter kan en férdjupad atgardsutredning foljt
av saneringsanmalan som skickas till tillsynsmyndigheten fore planerad start for
sanering goras. | den rapport (Sweco, 2017) som tagits fram for att bedoma
hanteringen av férorenad mark inom kvarteret Hugin bedéms den planerade
markanvandningen motsvara kanslig markanvandning och att samma riktvarden ska
galla for hela kvarteret. Kanslig markanvandning ska darfor galla inom hela
planomradet, utan avvikelser som till exempel for intag av vaxter.

| och med att omrdadet ar beldget inom det yttre vattenskyddsomradet for de
kommunala grundvattentakterna i Uppsaladsens grundvattenmagasin finns det olika
skyddsforeskrifter att forhalla sig till. Bland annat behéver markarbeten djupare dn en
meter ovan hogsta grundvattenyta dispensprovas hos lansstyrelsen. Fyllnads- eller
avjamningsmassor som kan forsamra grundvattenkvaliteten eller forsvara den
naturliga grundvattenbildningen kan inte laggas inom omradet. Och for att veta vilka
skyddsforeskrifter som galler behovs information om grundvattennivan, och darfor
rekommenderas kontroll mot geoteknisk undersokning inom utredningsomradet.

Forekomsten av lattflyktiga organiska amnen kommer att faststallas vid
kompletterande miljotekniska markundersokningar. Om féroreningar inte gar att
avlagsna fran omradet, till exempel om den ar lokaliserad under den byggnad som ska
star kvar, kan det bli aktuellt med byggnadstekniska l6sningar sasom ventilation eller
tatande konstruktioner.

Luft

En luftutredning togs fram for exploateringsférslaget infor samradet. | den
analyserades endast trafiklaget for prognosaret 2035. Utredningen visade inget
overskridande av miljokvalitetsnormerna for varken partiklar (PM10) eller
kvavedioxider (NO,). Samtliga miljokvalitetsmal for kvavedioxider klarades ocksa.
Daremot 6verskreds miljokvalitetsmalen for partiklar vid fasaderna langs
Strandbodgatans gangbana och pa en mindre del vid fasad i korsningen
Strandbodgatan-Dragarbrunnsgatan. Inom resterande delar av planomradet klarades
miljokvalitetsmalet dven for partiklar. Sammantaget bedémdes konsekvenserna av
detaljplanens genomférande bli sma negativa.

Da dagens trafikmangd ar storre an for prognosaret togs en kompletterande
luftutredning fram efter granskningen, som analyserade forslaget med dagens
trafiksiffror. Med dagens siffror klarar exploateringsforslaget miljokvalitetsnormerna
for bade partiklar och kvavedioxider (den forvantade minskningen av trafik pa Ostra
Agatan efter ombyggnationen har inte tagits med i berdkningen). Miljokvalitetsmalen
for kvavedioxier klaras inom stort sett hela planomradet, men vissa 6verskridanden av
timmemedelvirde sker vid fasader mot Ostra Agatan och i norddstra delen av
omradet. Miljokvalitetsmalen for partiklar 6verskrids vid vag, gangbana intill vag, vid
fasader mot Ostra Agatan och i nordéstra delen av omrdet. Sammanfattningsvis
bedoms inte det hogre trafikflodet, med dagens siffror, paverka detaljplanens
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genomférande. | utredningen rekommenderas dock att entréer vands mot innergardar
och friskluftsventiler placeras i takhéjd eller mot innergard.

Vid planlaggning av ny bebyggelse ska hansyn tas till miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsmal till skydd for manniskors hélsa. Miljokvalitetsnormerna ar juridiskt
bindande foreskrifter, vilka kommuner och myndigheter ska ta hansyn till vid planering
och planlaggning, medan miljokvalitetsmal anger en langsiktig malbild for miljoarbetet
och ska vara vagledande for myndigheter, kommuner och andra aktorer.

Dags- och solljus

En solljusstudie togs fram for exploateringsforslaget infor samradet. Studien visade att
de flesta bostadsfasader i kvarteret Hugin nds av solljus under ndgon del av aret. Det
finns dock delar av bostadsfasaderna som inte nas av direkt solljus, varfér det kommer
att bli viktigt med planldsningarna i dessa lagen, se bilden nedan. Enligt kraven pa
solljus i Boverkets (BBR) ska bostader i nagot rum eller nagon avskiljbar del av ett rum
dar manniskor vistas mer an tillfalligt ha tillgang till direkt solljus. For de lagen som inte
far direkt solljus pa fasaden kan lagenheterna utformas genomgaende, med fonster
mot en solbelyst sida. Detaljplanen styr inte ldgenhetsutformningen men mojliggor
genomgdende lagenheter.

Bild 55 Fasader som inte far nagot direkt solljus, Alma arkitekter.

Forskolegdrden far begransat med solljus under vardagjamningen kl 9, men fari dvrigt
gott om solinstralning resten av aret. Se utdrag fran solstudien nedan.
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Bild 56 Utdrag ur solljusstudien, som visar sollaget for forskolegarden (inom rosa-streckat omrade), Alma
arkitekter, med bearbetning av Uppsala kommun.

Oversviamningar

| dagvattenutredningen bedéms Gversvamningsrisken for planomradet vara lag pa
grund av att Fyrisan i anslutning till planomradet inte kommer att bradda upp vid ett
analyserat 100-arsflode. Da floden med langre aterkomsttid riskerar att Gversvamma
ett storre omrade rekommenderas att garagenedfarter som placeras i riskzon for
oversvamningar utrustas med nagon form av forebyggande dtgard, exempelvis en vall,
en vattentat port, rannor eller pumpar. Hojdsattningen i anslutning till husfasaderna
bor utformas sa att vattnet rinner bort fran fasaden och marken narmast fasaden
rekommenderas hardgoras for att undvika belastning pa byggnadens
dréneringssystem. | det norra kvarteret finns en lagpunkt i den befintliga
garagenedfarten och den behdver utformas med ndgon form av skyddsanordning, se
under rubriken Dagvatten. | 6vrigt har dagvattenutredningen inte identifierat andra
direkta riskzoner och da en stor del av kvarterets hojdsattning kommer att arbetas om
beddms de befintliga ldgpunkterna kunna elimineras. | och med att planomradet
redan ar bebyggt idag bedoms inga olagenheter skapas for narliggande fastigheter. Se
bilden nedan som visar vilka platser inom planomradet som riskerar att versvammas
vid skyfall. Gallande hantering av hoga floden, se under rubriken ”Dagvatten” ovan.
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Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Planomradet ligger inom Uppsala Vatten och Avfall AB:s verksamhetsomrade for
dagvatten, vatten och spillvatten.

Avfall

Hamtning av avfall ska kunna ske enligt Arbetsmiljoverkets foreskrifter, vilket bland
annat innebar att dragvag for sopkarl ska vara hardgjord, fri fran hinder och hégst 10
meter lang. Miljorummen ska placeras inom 50 meter fran bostadsentréer, vilket
regleras i Boverkets byggregler (BBR).

Inom kvarter A bedoms minst 4 soprum behdovas, tre for bostaderna och ett for
forskolan. Har mojliggor planen en kdrbar yta genom kvarteret, dar avfallsfordon kan
hdamta avfall inne pa garden. Den har ytan ligger pa kvartersmark och betecknas i
plankartan med byggnadsforbud. En portik i en av byggnaderna mot Strandbodgatan
mojliggor utfart for sopbilar mot Strandbodgatan for att undvika en stor vandplan inne
pa garden, vilket skulle stjala mycket friyta fran garden. | kvarter B foreslas
avfallshanteringen ske i gatuplan, och avfallshamtningen kan ske antingen via de
kringliggande gatorna eller pa kvarterets innergdrd. Soprummen kan rymma sorterat
avfall inklusive forpackningar. Planen mojliggor angoring for sopbil inom tio meter fran
mojliga miljorum. Illustrationen nedan visar foreslag pa korvag for sopbilen genom
kvarter A. Under rubriken "Trafik och tillganglighet” finns en illustration 6ver mojliga
angoringsplatser for sopbilen i kvarteret.

Miljérum

s,
N,
< N

O — Korvag sopbil

Bild 57 Illustrationsplan 6ver foreslagna lagen for miljorum och korvag for sopbil, Alma arkitekter.



Sida 55 (79)

Inom planomradet finns det en transformatorstation innehallande tva
transformatorer. Denna ligger i kvarter B, intill den befintliga garagenedfarten vid
Strandbodgatan.

Bild 58 Bild som visar laget for den befintliga elstationen i kvarter B vid Strandbodgatan, Alma arkitekter.

Den befintliga stationen forser inte kvarteret Hugin med el utan betjanar i stallet
narliggande kvarter. Den befintliga bebyggelsen i kvarteret Hugin forsorjs via en egen
hogspanningsledning. Fastighetsagaren har nskemal om att elstationen integreras i
den nya utformningen av byggnaden. En sadan tillbyggnad kraver att Vattenfall kan
komma at elstationen och att de, vid behov, kan byta ut denna. Ett forslag, som tar
hansyn till dessa krav redovisas i en bild nedan. Detaljplanen mojliggor byggnaderien
vaning i anslutning till den befintliga elstationen.

Tak minst 300 mm

Grént tak under finster

Del av grént tak
som kan demonteras

Befintlig
tranformatorstation

Utomhus under tak x . Majlighet till byggnad med
inomhusklimat

Pelare bar rak
Utomhus under grint tak

Bef. stddmur / Bef. tranformator

-station
+2,60 . Befintlig byggnad
Frimdtt hajd J

N
Bild 59 Illustration 6ver méjlig inbyggnad av den befintliga elstationen och garagenedfarten inom kvarter B,
mot Strandbodgatan, Alma arkitekter.

Garageramp




Gront tak _L

Del av gront tak
som kan demonteras

+9.00

Ny garageport

Elevation met Strandbodgatan

Byggnaden ges en

Demonterbara viggar.
enhetlig fasadgestaltning

Bars av stolpar.

Bild 60 Illustration 6ver mojlig inbyggnad av elstationen, sett fran Strandbodgatan, Alma arkitekter.

I samband med exploateringen kommer en ny transformatorstation att behdvas utover
den befintliga. Planen mojliggor uppforandet av en transformatorstation i den Ostra
delen av parken.

Varme

Det finns fjarrvarmeledningar i narheten av planomradet. Nya byggnader kan anslutas
till det befintliga fjarrvarmenatet.

Tele och bredband

Ledningar finns i nara anslutning till planomradet.
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Planbestammelser

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Planbestammelse

GATA

PARK

Kvartersmark

Planbestammelse

BC

CKJ,

CK

E

Beskrivning och motiv

Gata

Allman plats innebar att gatorna ska tillgodose ett
allmant, gemensamt behov. Kommunalt
huvudmannaskap innebar att det ar kommunen som
ansvarar for att de allméanna platserna iordningstalls
efter hand som detaljplanen byggs ut. Det dr ocksa
kommunen som ansvarar for den skotsel och det
underhall som krévs.

Park

Parken ska bidra till en sammanhangande gron
koppling mellan arummet och Resecentrum och &r
viktig som ett komplement till innerstadens hart
belastade parker och gronytor. Parken bidrar ocksa till
att omhanderta dagvatten.

Beskrivning och motiv

Bostdder, Centrum

Den huvudsakliga markanvandningen foreslas vara
bostader, men med aktiva bottenvaningar, vilket ar
forenligt med planprogrammet for kv Hugin.

Centrum, Kontor, Industri

Bestammelsen syftar till att mojliggora verksamheter i
form av centrumverksamhet, kontor och industri i
form av laboratorieverksamhet av icke storande
karaktar.

Centrum, Kontor

Bestammelsen mojliggor centrumverksamhet och
kontor.

Transformatorstation

Syftet med bestammelsen ar att mojliggora for en ny
elstation i parken samt bibehallandet av en elstation
inom kvarter B.
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Beskrivning och motiv

Skola

Syftet med bestammelsen ar att mojliggora att en
forskola kan uppforas i planomradet, vilket ar
onskvart eftersom den tillkommande befolkningen i
planomradet stéller krav pa detta.

Egenskapshestammelser for kvartersmark

Omfattning

Planbestammelse

e0

e, 0%

Beskrivning och motiv

Stérsta byggnadsarea dr angivet virde i kvadratmeter

Byggnadsarean begréansas sa att endast en del av
marken med byggratt kan bebyggas. Motivet ar att
begransa byggnadens avtryck pa marken och
samtidigt mojliggora en flexibilitet i byggnadens
placering.

Storsta byggnadsarea dr angivet véirde i procent av
fastighetsarean inom egenskapsomradet

Syftet ar att begransa ytan for komplementbyggnader
for att forskolegdrdens friyta ska vara sa stor som
mojligt.

Hégsta nockhojd ar angivet vérde i meter 6ver angivet
nollplan

Bestammelsen syftar till att begransa byggnadernas
hojder i forhallande till riksintresset samt for utsikten
fran grannar och andra utsiktspunkter.

Hégsta byggnadshdjd dr angivet vérde i meter 6ver
angivet nollplan

Bestammelsen syftar till att begransa byggnadernas
hojder i forhallande till riksintresset samt for utsikten
fran grannar och andra utsiktspunkter.
Byggnadshdojden har betydelse for upplevelsen fran
gatan och skuggning pa gard och gata.
Byggnadshdjden utgar fran fasaden mot gatan.

Hégsta totalhdjd dr angivet vérde i meter 6ver angivet
nollplan

Totalhojden syftar till att begransa hojden pa storre
tekniska installationer.
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Beskrivning och motiv

Byggnadens bottenvdning ska huvudsakligen
anvdndas for centrumverksamhet av publik karaktér

Syftet ar att bidra till bottenvaningar som lockar
manniskor att uppehalla sig och vistas dar. Med publik
karaktar menas att det ar en utatriktad verksamhet
som har besokare t ex handel, restaurang eller café.
Det kan aven vara en utstallningslokal, hotellobby
eller en samlingslokal. Syftet ar att lokalen ska
upplevas som Oppen, det gar att se in i verksamheten
och besoka den tillfalligt. Verksamheter som inte ingar
ar exempelvis kontor utan beséksverksamhet,
vuxenutbildning eller lattare vard som kraver
insynsskydd t ex tandlakare. Bestammelsen mojliggor
att det finns plats for andra nodvandiga funktioner i
bottenvaningen som exempelvis trapphus, soprum
och teknikutrymmen.

Byggnadens bottenvdning ska till minst 5 % anvéndas
for centrumverksamhet av publik karaktdr

Syftet ar att bidra till bottenvaningar som lockar
manniskor att uppehalla sig och vistas dar. Med publik
karaktar menas att det r en utatriktad verksamhet
som har besokare t ex handel, restaurang eller café.
Det kan aven vara en utstallningslokal, hotellobby
eller en samlingslokal. Syftet ar att lokalen ska
upplevas som 6ppen, det gar att se in i verksamheten
och besoka den tillfalligt. Verksamheter som inte ingar
ar exempelvis kontor utan besoksverksamhet,
vuxenutbildning eller lattare vard som kraver
insynsskydd t ex tandlakare. Bestammelsen mojliggor
att det finns plats for andra nodvandiga funktioner i
bottenvaningen som exempelvis trapphus, soprum
och teknikutrymmen.

Beskrivning och motiv

Marken fér inte forses med byggnad

Motivet ar att sakerstalla ytor for till exempel infarter,
leveranser, lastning, lossning, handikapparkering och
cykelparkering. Inom kvarter A sakrar bestammelsen
aven plats for en korbar yta inne pa garden. Inom
kvarter B syftar bestammelsen dven till att sakerstalla
en passage genom kvarteret mellan
Dragarbrunnsgatan och Ebba Bostroms gata.
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Beskrivning och motiv

Marken far endast forses med komplementbyggnad

Motivet till bestammelsen ar att sékerstalla plats for
bostadsgdrdar med komplementbyggnader, som kan
behdvas for exempelvis avfallshantering men ocksa
forvaring av lekutrustning. Inom skoltomten syftar
bestammelsen till att sdkra plats for en forskolegard
med mojligheter till nodvandiga
komplementbyggnader.

Beskrivning och motiv

Byggnaden ska utformas med hég arkitektonisk
kvalitet

Motivet ar bland annat att sakerstalla en gestaltning
som harmonierar med sitt sammanhang i material
och fargsattning och tar hansyn till Uppsalas
kulturhistoriska vardefulla silhuett. Byggnadens hoga
hojd ska utformas pa ett satt som gor att den inte
upplevs dominerande i stadsbilden.

Bostadsentréer ska vdndas ut mot gatan och vara
genomgdende mellan gata och gdrd. Undantag kan
géras vid storre lokaler i bottenvdningen

Syftet med bestammelsen ar att bidra till liv och
rorelse i gaturummen samtidigt som det ska vara latt
for boende att na innergarden.

Korbar portik med fri hojd om minst 4 meter ska finnas

Motivet till bestammelsen ar att mojliggora for
avfallsfordon att hamta avfall inne pa garden utan att
behova vanda.

Balkong fGr maximalt kraga ut 0,8 meter frdén fasad
mot allmédn gata och park frdn en minsta frihdjd om 3
meter

Syftet med bestammelsen ar att fasader mot allman
plats inte ska domineras av balkonger samt att det ska
finnas en tillracklig fri h6jd under balkongerna for att
mojliggora framforandet av till exempel snorojnings-
och andra fordon for skotsel och underhall.

Entré ska vara vind mot parken och vara
genomgdende mellan parken och innergdrden

Bestammelsen syftar till att underlatta
tillgangligheten till saval park som innergard.
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Beskrivning och motiv

Tak ska vara av huvudsakligen genomsiktligt material

Motivet &r att mojliggora en ljusgard vilket bidrar till
attslappa in sol- och dagsljus till byggnaderna och
latta upp intrycket mot Dragarbrunnsgatan.

Fasad ska utformas huvudsakligen i genomsiktligt
material

Motivet ar att mojliggora en ljusgard vilken bidrar till
attslappa in sol- och dagsljus till byggnaderna och
latta upp intrycket mot Dragarbrunnsgatan.

Byggnaden ska mdjliggéra fri passage fér transport-
och avfallsfordon frén marknivé upp till 3 meters héjd

Syftet ar att byggnaderna inte ska hindra mojlighet till
fri passage for transport- och avfallsfordon som kan
behdva kora in pa garden.

Byggnadsdelar och installationer pa tak ska vara vél
integrerade i takets gestaltning

Syftet med bestammelsen ar att taklandskapet ska
vara estetiskt tilltalande.

Beskrivning och motiv

Utfartsforbud

Motivet till bestammelsen ar att styra utfarternas
placering till ndgra utvalda platser som &r lampliga
mot omgivande gator.

Beskrivning och motiv

Garage fdr anldggas helt nedgrévt under mark eller
tillatas sticka upp till en héjd pd hégst 1 meter éver
omkringliggande gators hégsta nivd

Bestammelsen syftar till att mojliggora for garage
under mark men begransa hojdskillnaden mellan gata
och gard for upplevelsen i gaturummet och en battre
tillganglighet.

Garage far anldggas helt nedgrdvt under mark

Bestammelsen syftar till att mojliggora garage under
mark, dar det ar viktigt att marken inte ar upphojd
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Planbestammelse Beskrivning och motiv

eftersom ytan ska utgora en tillganglig passage mellan
Ebba Bostroms gata och Strandbodgatan.

Mark
Planbestammelse Beskrivning och motiv
n, Marken dr inte avsedd for parkering

Bestammelsen syftar till att begrénsa hardgjorda ytor
for att sakra att sa stora delar av garden som mojligt
ska utfora trivsamma friytor for de boende.

Administrativa bestammelser

Planbestammelse Beskrivning och motiv

g Gemensamhetsanldggning

Bestammelsen syftar till att sakerstalla leveranser och
angoring till forskolan via garden.

Genomférandetid

Genomfdrandetiden dr 10 dr frdn den dag planen vinner laga kraft

Villkor for startbesked

Startbesked fdr inte ges for dndrad markanvéndning férrdn markens [émplighet har
sdkerstdllts genom att eventuella markfororeningar har avhjdlpts eller en skydds- eller
sdkerhetsatgdrd har kommit till stand

Bestammelsen syftar till att sakerstélla att fororenad mark saneras sa att bostader och
verksamheter som mojliggors i detaljplanen inte utgor en risk for manniskors halsa.
Det kan dven vara aktuellt med en skydds- eller sakerhetsatgard som till exempel tat
grundlaggning.

Strandskydd
Strandskyddet dr upphdvt. Géller hela planomrddet.

Motivet till bestammelsen ar att det finns sarskilda skal for upphavande i och med att
omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.
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Planens genomforande

Organisatoriska atgirder

Tidplan

Planarbetet bedrivs med malsattningen att detaljplanen ska bli antagen av
kommunfullmaktige under 2021. Efter att detaljplanen har vunnit laga kraft sa behover
flera byggnader rivas och markfororeningar saneras. Forst darefter kan byggnader
uppfdras och gator, torg och park byggas ut.

Etapputbyggnad

Marken kommer att delas in i flera fastigheter och byggas ut i etapper.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar tio ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Fastighetsagarna har under planens genomforandetid en garanterad byggratt i
enlighet med planen. Om planen ersatts med en ny, andras eller upphavs under
genomforandetiden kan fastighetsagarna ha ratt till ersattning av kommunen.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad inom allman plats. Exploatdren ansvarar for
utbyggnad av kvartersmark.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman platsmark inom planomradet. Det innebar att
kommunen ansvarar for underhall och skotsel av dessa omraden.

Planavtal

Kommunen och exploatorerna har tecknat ett planavtal dar det framgar att
exploatorerna betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

Exploateringsavtal

Genomforandet av detaljplan forutsatter flera atgarder pa allméanna anlaggningar. Ett
exploateringsavtal ska upprattas och foreligga innan planen antas av kommunen.

Avtalet reglerar projektets genomforande av allmanna platser och de markregleringar
som kravs for planens genomforande. All allman plats som tillskapas i detaljplanen ska
bekostas av exploatdren forutom allman plats-park, dar betalningsansvaret skall
fordelas lika mellan kommun och exploator. For gatorna Dragarbrunnsgatan,
Hamnesplanaden, Ebba Bostroms gata samt Strandbodgatan innebar genomférandet
att gatorna anpassas till den nya bebyggelsen. Forlangningen av Kungsangsgatan
kommer att nyanléggas och fa en annan strickning och Ostra Agatan far en ny
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utformning. Ovriga specifika delar i planen som har betydelse fér genomférandet ska
ingd i exploateringsavtalet.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga dtgarder som ar en forutsattning
for planens genomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagaren.

De fastighetsrattsliga konsekvenserna beskrivs per fastighet och rattighet.
Arealuppgifter som anges ar enbart grafiskt tolkade och kan senare komma att
justeras.

Ansokan om lantmateriforrattning gors hos lantmaterimyndigheten i Uppsala
kommun.

Markagoforhallanden

Kungsangen 1:2 ags av kommunen. Kungsangen 16:6 ags av Vasakronan. Planen
innebar att ytor utlagda som allman plats 6vergar fran Kungsangen 16:6 till
Kungsangen 1:2.

Kungsangen 16:6:s norra grans mot Dragarbrunnsgatan ar osaker, vilket betyder att
denna kan behova fastighetsbestammas om det ska fastighetsbildas i anslutning till
den norra gransen.

Gemensamhetsanlaggningar

Da kvarteret kan komma att delas upp i flera olika fastigheter forses ytan for
kvartersgatan med en planbestammelse om gemensamhetsanlaggning for att
sakerstalla angoring av leveranser till forskolan.

Servitut och rattigheter

Befintliga servitut inom planomradet registrerade pa Kungséngen 16:6 ar
avtalsservitut. Akt 03-IM1- 75/4466.1, last, for gangvag mm. samt servitut med
aktnummer 03-IM1-76/57242.1, 03-IM1- 76/57245.1, 03-IM1-77/26803.1 och 03-IM1-
78/7498.1, alla till forman for Kungséngen 16:6.

Planlaggningen motverkar inget av ovanstaende servitut. Vid behov av nya allmanna
ledningar sa kommer dessa att forldggas i allman platsmark

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Detaljplanen far féljande konsekvenser pa befintliga fastigheter inom planomradet.

Kungséngen 1:2

Till den kommunéagda gatu- och parkfastigheten kommer markomraden pa ca 4 295
kvadratmeter att 6verforas fran Kungsangen 16:6. Markomradena kommer anvandas
som bade gata, parkmark och E-omrade. Overféring av allman plats-park leder till att
befintliga byggnader pa Kungsangen 16:6 maste rivas. Forlaggningen av
dagvattenledningar samt grundlaggningen kommer att leda till att servitut till forman
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for Kungsangen 16:6 behdver inrattas pa allman plats da gréans mellan kvartersmark
och allman plats ligger i husliv. Da forlaggningen sker huvudsakligen under markytan
paverkar det inte allmanhetens tilltrade till de allmanna platserna.

Overenskommelse om fastighetsreglering samt tillskapande av servitut kommer att
genomfdras med stod av exploateringsavtalet.

Kungséngen 16:6

Fran den kommunala fastigheten, Kungsangen 1:2 kommer ett markomrade pa cirka
13 kvadratmeter overforas till Kungsangen 16:6.

Fastigheten kommer att delas upp i atminstone tva separata fastigheter genom
avstyckning. Ytterligare fastighetsbildningar styrs inte i detaljplanen men den
mojliggor tillskapandet av nya fastigheter. De nya fastigheternas lamplighet bestams
av lantmaterimyndigheten. Detaljplanen medfor tillskapandet av nya byggratter for
bostads- samt centrumandamal. For utbyggande av de nya byggratterna maste viss
befintlig bebyggelse rivas for att tillskapa allman platsmark, samt ny kvartersmark i
enlighet med detaljplanen. Nya servitut kommer behdva bildas for dagvattenhantering
samt grundlaggning. Overenskommelse om fastighetsreglering samt tillskapande av
servitut kommer att genomforas med stod av exploateringsavtalet.

Om det ska ske en fastighetsbildning i anslutning till fastigheten Kungsangen 16:6:s
norra grans kan denna behova fastighetsbestammas, eftersom denna grans ar osaker.
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Bild 61 Karta som visar konsekvenser for fastigheter.

Ekonomiska atgarder

Detaljplanen bedoms vara ekonomiskt genomforbar.

Kostnader och intdkter

Kostnader for iordningstallande av allman plats regleras i kommande
exploateringsavtal. Exploatoren star for alla kostnader for utbyggnad av allman plats
med undantag av kostnaderna for parken, som fordelas lika mellan kommun och
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exploator. Kostnader for inldsen av allman plats samt reglering av kvartersmark och
tillskapande av rattigheter regleras genom exploateringsavtalet. Exploatoren far
intakter genom de framtida byggratterna som tillskapas inom fastigheten Kungsangen
16:6.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar regleras av ett separat avtal mellan fastighetsagare
och ledningsagare. For att sakra tillgangen till E-omradena ska separata avtal tecknas
med fastighetsagaren.

Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatoren bekostar de utredningar som ar nodvandiga for bygglovprévningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan
byggstart. Den bekostas av exploatoren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Ledningar
Foljande ledningsdgare har ledningar i eller i ndrheten av planomradet:

+  Akademiska Hus

+ Borderlight

+  IP-Only Networks AB

+ Landstingsservice i Uppsala Lan

» Skanova

+ Stokab AB

« Telenor Sverige AB

+ Vattenfall Eldistribution

+ Vattenfall AB Heat Nordic

« Uppsala universitet

« Uppsala kommun, Bredband

+ Uppsala kommun, Gatu- och trafikkontoret belysning

+  Uppsala kommun, Stadsbyggnadsforvaltningen markvarme
+ Uppsala kommun, Stadsbyggnadsforvaltningen trafiksignaler
« UppsalaVatten och Avfall AB

Det kan finnas ytterligare ledningar som berors av detaljplanen. Det dr exploatorens
ansvar att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Exploatoren ska kontakta de berdrda ledningsagarna i god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begaras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga for berorda ledningsagare under byggtiden.
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Skydd av grundvatten

Hela planomradet ligger inom yttre grundvattenskyddsomrade enligt miljobalken 7
kap. For markarbeten djupare an en meter 6ver hogsta grundvattennivan ska
byggherren ansoka om dispens fran vattenskyddsféreskrifterna.

Arkeologi

Hela planomradet ligger inom fornlamningsomradet RAA 88:1. Tillstand kravs for alla
markarbeten, enligt kulturmiljolagen. Ansokan gors hos lansstyrelsen.
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Planens konsekvenser

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Bestammelserna i miljobalkens 6 kapitel tillampas om ett genomférande av en
detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgdra om en
detaljplan medfor risk for betydande miljopaverkan gors en behovsbedomning. En
behovsbedomning ar upprattad enligt forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar
(1998:905), bilaga 2 och 4.

Sammanfattning av behovsbedomningen

Behovsbedomningen, daterad 2018-11-26, visar sammantaget att Naturvardsverkets
riktvarden for kanslig markanvandning overskrids for ett antal amnen. Planomradet
berdrs av 6versvamningsrisk vid hoga floden i Fyrisan. Risken for att en Gversvamning
intraffar under pagaende markarbeten med exponerade fororeningar behover belysas
ndrmare. Detta for att sékerstalla att fororeningar fran planomradet inte riskerar att
transporteras till Fyrisan.

Med utgangspunkt i forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga
2 och 4, bedémdes ett genomforande av detaljplanen medfora risk for betydande
miljopaverkan, varfor en miljokonsekvensbeskrivning skulle upprattas.

Avgrénsningssamrdd med ldnsstyrelsen

Ett avgransningssamrad har hallits med lansstyrelsen den 12 mars 2019. Vid samradet
beslutades att miljokonsekvensbeskrivningen skulle omfatta foljande aspekter:
fororenad mark, paverkan pa grundvatten, ytvattenkvalitet, Gversvamningsrisk,
kulturmiljo och stadsbild, manniskors halsa, naturmiljé samt rekreation.

Beslut om betydande miljépaverkan

I samband med beslut om plansamrad tog plan- och byggnadsnamnden beslut om att
ett genomférande av detaljplanen medfor risk for miljopaverkan.

Miljokonsekvensbeskrivning

Sweco Environment AB har anlitats for att uppratta en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) i enlighet med miljobalkens kapitel 6. MKB:n sammanfattas nedan under
rubriken Miljoaspekter.

Miljoaspekter

Nedan redovisas de slutsatser som dragits i miljokonsekvensbeskrivningen (MKB:n).
Redovisningen ar tematiskt indelad och konsekvenserna for de undersokta
miljoaspekterna redovisas under respektive rubrik.

Kulturmiljo och stadsbild

Konsekvenserna av att riva de tidigare byggnaderna bedoms vara smd negativa, da
kulturvardet bedéms som litet i och med den laga kvaliteten i materialvalen och den
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forhallandevis laga arkitektoniska bearbetningsgraden. Kvartersstrukturen inom
kvarteret Hugin kommer att forandras fran att bryta mot rutnatsstaden till att bli en
integrerad del av den. Den tidigare stadsgransen kommer att bli svarare att forsta, men
i och med att Kungsangen omvandlas till stadskvarter kommer kvarteret Hugin att
awvika och upplevas som en barridr i den utvidgade innerstaden. Eftersom
planomradet ligger inom en fornlamning kommer en arkeologisk utredning kravas. For
stadsbilden beddms ett genomférande av planforslaget medféra mdttligt positiva
konsekvenser.

Naturmiljo

Alla eller merparten av de aldre traden inom kvartersmarken planeras att tas ner,
medan de dldsta traden (som star langs Hamnesplanaden) avses bevaras. Da de hogsta
naturvardena ar kopplade till de aldsta traden, bedéms konsekvenserna for
naturmiljon som smd negativa vid ett genomforande av planen, férutsatt att traden
langs Hamnesplanaden bevaras samt att nyplantering av trad gors vid tradfallning.

Rekreation

Detaljplanen kan sammantaget bidra till mdttligt positiva konsekvenser for rekreation
genom att Hamnesplanaden avsatts som park och férstarker gronstrukturen mellan
Fyrisan och Resecentrum. Det skapas en rekreativ koppling som idag saknas mot
astraket och Stadsparken. For att 6ka de rekreativa vardena ar det viktigt att tillskapa
grona gardar vilket forutsatter att garagen 6verbyggs med ett jorddjup som kan béra
vegetation. FOr att majliggora storvuxna trad pa garden inom kvarter A behdver nagon
del av garden l[dmnas utan underbyggnad med garage. Det ar dven viktigt att de aldre
traden langs Hamnesplanaden sparas och skyddas under byggskedet.

Fororenad mark

Planen mojliggor bostader, forskola och kontor samt ny parkmark och nya vagar for
fordonstrafik och gdende. Sammantaget bedoms skyddsvardet for denna typ av mark
vara mycket hégt, dd manniskor (barn och vuxna) kommer bo hédr permanent. Det
faktum att marken ligger inom ett vattenskyddsomrade for vattentakt bidrar ocksa till
bedomningen av skyddsvardet. Genomforandet av planforslaget innebar att
efterbehandlingsatgarder genomfors inom ett kvarter som ar starkt férorenat och
ligger inom skyddsomrade for grundvattentakt. Bedomningen ar darfor att ett
genomfdrande av planen kan ge upphov till lokalt stora positiva konsekvenser
avseende markkvaliteten. En planbestammelse reglerar att sanering utfors i ratt skede.

Grundvattenkvalitet

Bostader och kommersiella lokaler bedoms inte medféra nagot hot mot grundvattnets
kvalitet eller kvantitet baserat pa planomradets lokalisering i férhallande till
Uppsalaasen, rddande geologiska forhallanden samt de patraffade féroreningarnas
rorlighet. Inga verksamheter planeras heller som kan innebara sarskilda risker for
utsldpp av féroreningar, eller kemikalier som kan paverka grundvattnet. Den
markfororening som finns inom omradet kommer att dtgardas nar detaljplanen
genomfors. Ingen paverkan pa grundvattnet bedoms foreligga vid ett genomférande
av planen, férutsatt att inga spridningsvagar for markféroreningar till grundvattnet
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skapas under byggtiden. Under forutsattning att detta kan sakerstallas bedéms inga
konsekvenser uppsta avseende grundvattenkvaliteten.

Ytvattenkvalitet

| dagvattenutredningen (Sweco 2020) foreslas en systemlosning for dagvatten dar
rening och fordrojning sker fran alla ytor, forutom tak och forskola, som endast
fordrojs. Forutsatt att rening och fordrojning sker i enlighet med de foreslagna
dagvattenanlaggningarna som beskrivs i dagvattenutredningen bedoms
fororeningsbelastningen mot recipienten kunna minska och méjligheten att uppna
MKN forbattras. Fyrisan har ett hogt skyddsvarde. Paverkan bedéms lokalt kunna bli en
forbattring, om de foreslagna dagvattenatgarderna genomfors. Det gor att
konsekvenserna pa ytvattenkvaliteten sammantaget bedoms kunna bli mdttligt
positiva.

Oversvimning

Planen innebar att nya garagenedfarter kan tillskapas langs Ebba Bostroms gata och
Kungsangsgatan. Detta medfor att det kvarstar en risk att vatten, vid 6versvamning,
rinner in i garageplanet, vilket i sin tur kan orsaka stora materiella skador. Om entréer
placeras i niva med gatan pa grund av tillganglighetsanpassning finns en risk att
byggnaderna 6versvammas. | MKB:n bedoms konsekvensen for versvamningsrisk att
bli stor negativ, om inga atgarder for att minska 6versvamningsrisken genomfors.
Forutsatt att dtgarder och anpassningar vidtas, bedéms dock inte omradet
oversvammas i den grad att nagra konsekvenser uppstar.

Manniskors halsa

Buller

Planen medfor i siginga stora forandringar av trafikflodena. Kungsangsgatan dras om
nagot, men inga andra nya dragningar av motortrafikerade vagar sker inom
planomradet, med undantag for kvartersgatan genom det vastra delkvarteret. For
prognosaret 2035 klaras riktvardet ekvivalent ljudniva 60 dB(A) for nastan alla fasader
inom bostadskvarteret. Det ar endast en liten del av fasaden pa bottenplan i hornet
Ostra Agatan/Strandbodgatan dar riktvardet 6verskrids, samt en del av fasaden pa tre
vaningsplan i korsningen Strandbodgatan/Kungsangsgatan. Med dagens
trafiksituation klaras riktvardet for ekvivalent ljudniva 60 dB(A) for alla fasader i de
planerade bostaderna forutom mot Ostra Agatan och i hérnet Ostra
Agatan/Strandbodgatan. For att klara trafikbullerférordningen behover lagenheterna i
dessa lagen utformas sa att minst halften av bostadsrummen orienteras mot en
ljuddampad sida alternativt kan lagenheterna byggas med en storlek pa hogst 35
kvadratmeter. Uteplatser kan anordnas pa innergarden utan att riktvarden for
ekvivalent eller maximal ljudniva 6verskrids. Aven den planerade férskolan far en god
ljudmiljo i enlighet med Naturvardsverkets riktvarden. Sammantaget bedoms
genomforandet av planen bidra till smd negativa konsekvenser avseende ljudmiljon.

Luft

Planforslaget medfor inget 6verskridande av miljokvalitetsnormerna for partiklar
(PM10) eller kvavedioxider (NO,) varken med nuldgets trafikmangd eller for



prognosaret 2035. For prognosaret klaras samtliga miljokvalitetsmal for kvavedioxider
medan miljckvalitetsmalen for partiklar 6verskrids pa nagra platser langs
Strandbodgatan. Med nulagets trafik klaras miljokvalitetsmalen for kvavedioxider i
stort sett hela planomradet, med vissa dverskridanden vid fasader mot Ostra Agatan
och i nordostra delen av omradet. Miljokvalitetsmalen for partiklar 6verskrids med
dagens trafik vid vég, gdngbana intill vig, vid fasader mot Ostra Agatan och i norddstra
delen av omrddet. Sammanfattningsvis bedoms inte det hogre trafikflodet, med
dagens siffror, paverka detaljplanens genomforande. | utredningen rekommenderas
dock att entréer vands mot innergdrdar och friskluftsventiler placeras i takhojd eller
mot innergard. | MKB:n bedoms att ett genomforande av detaljplanen skulle innebara
smd negativa konsekvenser.

Samlad bedémning - miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Den samlade bedémningen i MKB:n ar att genomférande av detaljplanen kan ge fler
positiva konsekvenser kopplade till sanering av fororenad mark, eftersom det i sin tur
medfor minskad risk for fororening av yt- och grundvatten. Ocksa for stadsbilden och
kulturmiljon bedoms det finnas en potential for positiva konsekvenser, da centrum
utvidgas i linje med den historiskt forankrade rutnatsstaden och kopplingen mellan
centrum och Kungsangen framjas. De negativa konsekvenserna bedoms sammantaget
bli sma, forutsatt att atgarder vidtas for att forhindra 6versvamning i byggnaderna, att
bebyggelsen utformas sa att riktvarden for buller tillgodoses och att atgarder vidtas for
att rena och fordroja dagvatten, vilket ar viktigt att sakerstalla vid genomférandet av
planen. Beddmningen i MKB:n dr att en omvandling av redan ianspraktagen mark for
nya andamal pa en plats som ar strategisk for innerstadens expansion, med
sammantaget mer positiva an negativa konsekvenser, &r en god hushallning med
marken.

En sammanfattning av konsekvensbedomningen i MKB:n redovisas i tabellen nedan,
dar konsekvenserna for planforslaget jamfors med ett nollalternativ.

Konsekvenser for
nollalternativet

Konsekvenser for
planforslaget

Miljoaspekt

Fororenad mark

Lokalt stora positiva

Mattligt positiva

Grundvatten

Inga

Inga

Ytvatten

Mattligt positiva

Inga

Oversvamningsrisk

*Stora negativa

Mattligt negativa

Kulturmiljo och stadsbild

Sma negativa
(kulturmiljo) Mattligt
positiva (stadsbild)

Sma negativa

Buller Sma negativa Sma negativa
Luft Sma negativa Sma negativa
Naturmiljo Sma negativa Sma negativa
Rekreation Mattligt positiva Inga

Tabell som visar en sammanstallning av den samlade bedémningen av konsekvenser
for planforslaget respektive nollalternativet som gors i miljokonsekvensbeskrivningen,

Uppsala kommun.

*Risken for 6versvamningsrisk vid genomférandet av planforslaget bedoms som ”stor
negativ”, om inga atgarder for att minska 6versvamningsrisken i underjordiska garage
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och via entréer utfors. Om atgarder vidtas bedoms inte omradet att Gversvammas i den
grad att nagra konsekvenser uppstar (MKB, 2021).

Sol- och dagsljus for befintliga bostader

En fordjupad solljusstudie har gjorts sedan granskningen for att narmare undersoka
hur de nérliggande bostadsrattsforeningarna paverkas av ett genomférande av
detaljplanen. Gallande brf Kungsangsporten paverkas inte dess fasader under
sommar- eller vinterhalvaret av ett genomférande av detaljplanen.

Under var- och hostdagjamning paverkas en del av fasaden mot Strandbodgatan
genom att fasaden far mindre soltimmar jamfort med dagslaget. Utan nya byggnader
fari stort sett hela fasaden mot Strandbodgatan 2-5 timmar direkt solljus. Med ny
bebyggelse far en del av fasaden mot Standbodgatan of6r- andrad solljustillgang,
medan en del av fasaden far 0-2 timmar solljus. | kraven pa solljus i BBR anges att i
bostdder ska ndgot rum eller nagon avskiljbar del av ett rum dar manniskor vistas mer
an tillfalligt ha tillgang till direkt solljus. BBR anger dock ingen metod eller nagot varde
for dimensionering eller verifiering av tillrackligt solljus. Vid genomférandet av
detaljplanen erhaller fasaden nagot solljus, dven om en del av fasaden mot
Strandbodgatan beraknas fa mindre &n 2 timmars solljus under dagen vid var- och
hostdagjamning. Paverkan av den nya detaljplanen bedoms vara godtagbar enligt
regelverket.

0 (0-2] (2-5] 25 timms

Bild 62 Utdrag ur solljusstudien som visar antal timmar direkt solljus pa brf Kungsangsportens fasader utan
ny bebyggelse under var-/ hostdagjamning. Befintlig outnyttjad byggratt pa motsatt sida av gatan
illustreras med den streckad ytan. White arkitekter.
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Bild 63 Utdrag ur solljusstudien som visar antal timmar direkt solljus pa brf Kungséngsportens fasader med
ny bebyggelse under var-/hostdagjamning. White arkitekter.

En anledning till skillnaden mellan solljuslaget i dag jamfort med ett genomférande av
detaljplanen ar att det idag inte ar bebyggt mittemot bostadsrattsforeningen
Kungsangsporten. Detta trots att det redan idag finns outnyttjade byggratter pa
motsatt sida av Strandbodgatan, med madjlighet att bygga mellan 3-8 vaningar, se
bilden nedan. En jamforelse mellan sollaget vid genomforandet av dagens detaljplan
och ny detaljplan skulle inte visa en lika stor skillnad.
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Bild 64 Bild som visar de outnyttjade byggratterna inom kvarteret Hugin och dess tillatna vaningsantal.

Solljustillgdngen for brf Sleipners fasader mot Dragarbrunnsgatan och Samaritergrand
paverkas inte vid vintersolstand eller midsommar. Vid var- och hostdagjamning
minskar antal timmar direkt solljus med en till tva timmar pa vissa delar av fasaden
mot Dragarbrunnsgatan. Den minskade solljustillgdngen som resulteras av ett
genomforande av detaljplanen bedoms vara godtagbar.
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Bild 65 Utdrag ur solljusstiudien som visar antal timmar direkt solljus pa brf Sleipners fasader mot
Dragarbrunnsgatan (langsidan) och Samaritergrand (kortsidan) idag. White Arkitekter.

Bild 66 Utdrag ur solljusstudien som visar antar timmar direkt solljus pa brf Sleipners fasader mot
Dragarbrunnsgatan (ldngsidan) och Seminariegrand (kortsidan) vid ett genomférande av detaljplanen.
White Arkitekter.

Sociala aspekter

Trygghet

Planen mojliggoér en omvandling av ett stort kontorskomplex med manga obelysta
platser till tva stadskvarter med ett flertal funktioner, bland annat bostader, butiker,
hotell, kontor och liknande. | och med planens genomférande kan nya, trygga och
belysta gangbanor skapas. Kvarteret kommer att vara befolkat under en storre del av
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dygnets timmar, jamfort med dagslaget. Blandningen av bostader, kontor, lokaler och
forskola skapar ett gatuliv under en stor del av dygnets alla timmar, vilket bidrar till den
upplevda tryggheten pa platsen. Gatorna och straken ar tydliga och med generosa
matt, vilket bidrar till att skapa goda siktvinklar for bra uppsikt. Detaljplanen styr att en
stor del av bottenvaningarna ska innehalla verksamheter med publik karaktar vilket
ger liv och rorelse at gatorna. Bostadsgardens utformning borgar for en lugn och trygg
miljo med privat karaktar. Den breda passagen genom kvarter B ar tillrackligt bred for
att inte upplevas trang och otrygg.

Tillganglighet

Nya byggnader ska folja bestammelserna i Boverkets byggregler (BBR). Har regleras
bland annat hur byggnader utformas tillgangligt. Langs gatorna ska
angoringsparkeringar skapas inom 25 meters gangavstand fran tillganglig entré.

Barnperspektiv

Detaljplanen mojliggor for avgransade, bullerskyddade gardar i en avskarmad miljo
inom bostadskvarteret. Pa gardarna finns goda forutsattningar for lekmajligheter, och
en park ska finnas i néra anslutning till bostaderna. Ytan mellan bostadshusen och
parken ska inte vara tillganglig for allman biltrafik vilket gor att dven barn kan na
parken pa ett tryggt satt. Planen sédkrar en egen gard for forskolan, med mojlighet till
inhagnad. Friytan uppgar till 20 kvadratmeter per barn, vilket lever upp till kommunens
nya riktlinjer for utemiljcer for forskolor.

Motesplatser och stadsliv

Planen mojliggdr nya moétesplatser, inte minst i form av parken langs
Hamnesplanaden. Lokaler for publik verksamhet kan bidra till att platsen blir mer
befolkad och drar till sig manniskor. | hérnen pa kvarter A och langs Ostra Agatan
staller planen krav pa att det ska finnas lokaler for verksamhet av publik karaktar. lhop
med den kommande utvecklingen av Hamnplan bedéms detta kunna bidra till att
starka stadslivet i denna del av innerstaden. Ocksa i kvarter B ar det méjligt att inreda
lokaler for publik verksamhet.
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Planens forenlighet med oversiktsplanen och
miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen bedoms overensstamma med 6versiktsplanens intentioner. Planen ar ett
steg pa vagen mot oversiktsplanens intentioner om att utvidga stadskérnan och
koppla ihop stadsdelar.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara i 6verensstammelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanen ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden Uppsala stad, C40 A, inom
temat centralmakten, i och med att kvarteret representerar det statliga byggandet i
Uppsala under 1970-talet. Byggnaden bedoms ha ett miljéskapande varde med
betydelse for stadsbilden, men bedoms i Gvrigt inte ar sarskilt vardefull utifran
historisk, kulturhistorisk eller konstnarlig synpunkt. Detaljplanen beror aven temat for
stadens framvaxt och struktur eftersom kvarterets nuvarande utformning utgor en
tydlig barriar och avslut av innerstaden, i och med att innerstadens rutnatsstruktur inte
fortsatter igenom kvarteret Hugin, vilket ar ett tydligt avsteg fran 1600-talsplanen. Vid
dess uppforande var detta ett tydligt syfte for att markera innerstadens historiska
avslut. Ett av syftena med detta planforslag ar att starka kopplingarna mellan
innerstaden och Kungsangen genom att majliggora en ny kvartersindelning som
bygger vidare p& innerstadens rutnatsstruktur. Atertagandet av 1600-talets
rutnatsstruktur och kvartersstad bedoms vara viktigare an den barriar som den
nuvarande kvartersstrukturen utgor. Bedomningen ar darfor att ett genomférande av
detaljplanen inte skadar riksintresset for kulturmiljévarden i koppling till stadens
framvaxt och struktur. Detaljplanen paverkas ocksa av riksintresset da det ligger inom
en av de sarskilt vardefulla siktlinjerna, den sodra infarten fran E4:an. Kvarteret ligger i
forgrunden framfor domkyrkan och till hdger om slottet sett fran denna siktlinje.
Domkyrkans siluett paverkas inte av de planerade byggnaderna eftersom de ligger i
forgrunden for domkyrkans nedre del, under dess mittskepp. Det stora avstandet till
E4:an gor dessutom att detta ar svart att uppfatta. Riksintresset for kulturmiljovarden
for Uppsala stad bedoms darfor inte paverkas negativt av genomférandet av
detaljplanen.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna (MKN) enligt miljobalkens kapitel 5ioch
med att mottagande recipient for planomradet ar Fyrisan som &r del av
vattenférekomsten Fyrisan Jumkilsan - Savjaan, med uppsatta MKN. Recipienten har
mattlig ekologisk status, uppnar ej god kemisk status och uppnar ej god kemisk status
utan overallt 6verskridande amnen. Vattenforekomsten ska uppna god ekologisk
status 2027 och god kemisk ytvattenstatus, dock finns ingen tidpunkt faststalld nar det
senare ska uppnas. Forutsatt att rening och fordrojning sker i enlighet med foreslagna
dagvatten- anlaggningar enligt framtagen dagvattenutredning bedéms
fororeningsbelastningen mot recipienten kunna minska och maojligheten att klara MKN



Sida 78 (79)

forbattras. Planen bedoms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.
Detaljplanen beror aven MKN for luft.

Detaljplanen berér miljobalkens kapitel 7 i och med att planomradet ligger inom yttre
skyddszon for den kommunala vattentakten Uppsala Vattholmaasarna. Saval SGU:s
sarbarhetskartering som Uppsala kommuns egen kartlaggning visar att risken for
infiltration av fororeningar till grundvattnet &r liten har, da grundvattenmagasinet
Overlagras av ett tjockt och tatt lerlager. Marken kommer att saneras innan
exploatering och schaktning, vilket sakras genom en planbestammelse. Dessutom far
inga markarbeten djupare dn en meter 6ver hogsta grundvattenniva ske utan
lansstyrelsens tillstand. Omradet omfattas av skyddsforeskrifter eftersom det ar
beldget inom det yttre vattenskyddsomradet for de kommunala grundvattentakternai
Uppsaladsens grundvattenmagasin. Skyddsforeskrifterna medfor att fyllnads- och
avjamningsmassor inte far [dggas inom omradet om de riskerar att forsamra
grundvattenkvaliteten eller forsvara den naturliga grundvattenbildningen. En kontroll
av skyddsforeskrifter gors mot den geotekniska undersékningen inom omradet, for att
veta om och vilka skyddsforeskrifter som galler. Baserat pa detta tillsammans med
planomradets lokalisering i forhallande till Uppsalaasen, radande geologiska
forhallanden samt patraffade fororeningars rorlighet bedoms inte genomférandet av
detaljplanen innebara nagot hot mot grundvattnets kvalitet. Planen bedéms darmed
vara forenlig med miljobalkens kapitel 7. Detaljplanen beror dven kapitel 7 i och med
att det ligger inom strandskyddsomrade. Strandskyddet upphavs inom hela
planomradet med en administrativ bestdammelse. Sarskilda skal, enligt miljobalken 7
kap. 18 ¢ §, for att upphéava strandskyddet &r att omradet redan har tagits i ansprak pa
ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar och Vasakronan Fastigheter AB.

Medverkande konsult har varit Alma Arkitekter.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Maria Hedberg. Dessutom har
foljande tjansteman inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Brita Bugge, planarkitekt

Lena Mattsson, kartingenjor

Veronica Sjogren, kartingenjor

David Fors, mark- och exploateringsingenjor

Andreas af Trolle, bygglovshandlaggare

Stefan Bergstam, projektledare - projektledning och anlaggning
Anna Lennartsson, projektledare - projektledning och anldaggning
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