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Kultur-, idrotts- och fritidsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till kulturnamnden 2024-03-05 KTN-2024-00205

Handlaggare:
Ella Tuononen

Samradsyttrande 6ver detaljplan for kvarteret
Sprakmastaren

Forslag till beslut
Kulturndmnden beslutar

1. att till plan- och byggnadsnamnden avge upprattat samradsyttrande avseende
detaljplan for kvarteret Sprakmastaren.

Arendet

Kulturnamnden har méjlighet att ldmna synpunkter pa detaljplan for kvarteret
Sprakmastaren i samradsskede 26 januari-8 mars 2024. Forlangd svarstid har beviljats
till 22 mars 2024.

Detaljplanen syftar till att fortsatta utvecklingen av den sydvastra delen av Rosendal
med bostader, lokaler for centrumverksamhet samt kontorsytor.

Beredning

Arendet har beretts av avdelningen Konst och kulturarv inom kultur-, idrotts- och
fritidsforvaltningen.

Foredragning

Planomradet ligger i sydvastra Rosendal och omfattar fastigheten Valsatra 69:1.
Planomradet ar cirka 1,8 hektar. Omradet avgrénsas av Vardsatravagen i Ost, garden
Rosendal i norr och Stadsskogen i vast. Omradet ligger cirka 200 meter fran ovrig
bebyggelse i Rosendal, i anslutning till omradet Norby. | dag rymmer planomradet ett
kontorshotell fran 1980-talet och en ekonomibyggnad som hér till den intilliggande
gardsmiljon. Garden har tidigare varit isolerad fran 6vrig bebyggelse men under senare
ar har naromradet bebyggts med bland annat bostader, vaxthus och sporthall.
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Detaljplaneforslaget

Detaljplanen ska mojliggdra ny bebyggelse med flerbostadshus, centrumverksamhet
och verksamhetslokaler i bottenvaningarna mot Vardsatravagen. Syftet ar dven att
detaljplanen ska mojliggora en god livsmiljo med val gestaltad och variationsrik
bebyggelse.

Detaljplanen ska styra bebyggelsens utformning, placering och skala for att sakerstalla
en god boendemiljo som samspelar med den omgivande skogs- och kulturmiljon.
Bebyggelsen foreslas uppforas i tva oregelbundna byggnadskroppar kring en innergard
och kvartersgata. Bebyggelsen ska ge upphov till 50-200 lagenheter och byggnaderna
blir hégst 7 vaningar. De hégsta huskropparna foreslas placeras vid infarten till
kvarteret samt narmast Stadsskogen. Planstrukturen ar bearbetad for att ge siktlinjer
och platsbildningar. Den nya bebyggelsen ska knytas ihop med Rosendals gard norr
om planomradet genom en gron gardsyta. | projektets foreslagna utformning ska
bebyggelsen utformas med en trappande struktur mot gardsbebyggelsen.

Kulturarv i planomrddet

Inom planomradet finns en kontorsbyggnad fran 1980-talet samt en ekonomibyggnad
fran forsta halvan av 1900-talet som troligtvis hort till Rosendals gard strax norr om
planomradet. Ekonomibyggnaden ar i ett plan och kladd med rod trapanel och
sadeltaket ar tackt med lertegel. Kontorsbyggnaden ar i ett plan och ar utformad med
stor hansyn till intilliggande gardsmiljo. Fasaden ar kladd med rod tréapanel och
byggnadens sadeltak ar tackt med roda takpannor.

Rosendals gdrd har funnits pa platsen sedan mitten av 1800-talet. Bebyggelsen som
finns pa garden i dag uppfordes under slutet av 1800-talet efter att tidigare gard
brunnit ned. | dag finns tre bostadshus fran slutet av 1800-talet samt en
ekonomibyggnad. Gardsmiljon utgor ett kulturreservat (Q) i gdllande detaljplan, vilket
innebar att anvandning ska anpassas till bebyggelsens kulturvarden och att
byggnaderna inte far rivas. Ekonomibyggnaden som foreslas rivas i aktuellt planforslag
ligger inte inom kulturreservatet.

Kulturarv i planférslaget

| detaljplanearbetet har en kulturmiljoanalys och konsekvensbedémning (White
arkitekter AB 2023) tagits fram i syfte att utreda hur kanslig gardsmiljon norr om
planomradet ar for forandring. Aven befintlig bebyggelse inom planomradet
analyseras. | handlingarna beskrivs den befintliga miljén som brokig da aldre
ekonomibyggnader samsas med en modern kontorsbyggnad, parkering och
materialupplag. Kopplingen till Rosendals gard bedéms som avlasbar, men anses vara
forsvagad sedan kontorshuset tillkommit.

Ett genomforande av detaljplanen innebar att kontorsbyggnaden och
ekonomibyggnaden som hor till gardsmiljon rivs. Kontorsbyggnaden bedéms ha laga
kulturhistoriska varden. En rivning bedoms inte innebara att kulturhistoriska varden
gar forlorade. Ekonomibyggnaden hor dock till gardsmiljon. Det ar en traditionell agrar
byggnad som ar ovanlig sa centralt i Uppsala. Rivningen av ekonomibyggnaden
beddms fa viss negativ paverkan pa kulturmiljon och den historiska lasbarheten.

Vad géller paverkan pa Rosendals gard sa gors bedomningen att ett genomférande av
detaljplanen skulle innebara att platsens berattelse forsvagas, men fortfarande ar
avlasbar. Genom att ny bebyggelse haller ett respektavstand till Rosendals gard och att
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den planeras utformas med hansyn till platsens kulturmiljo i skala och struktur,
bedéms paverkan pa Rosendals gard vara acceptabel.

Offentlig konst

Detaljplanen for kvarteret Sprakmastaren omfattas av "Konstprogram Rosendal”
(2016). Kultur-, idrotts- och fritidsforvaltningen noterar att konstprogrammet saknas
som underlag till handlingarna for detaljplanen. Vidare ser forvaltningen att
kommunens hoga ambitioner gallande konstnarlig gestaltning i Rosendal inte namnsii
planbeskrivningen under rubriken "Stadsbild, bebyggelse och gestaltning”.

| det fall att detaljplanen genomfors bedomer kultur-, idrotts- och fritidsforvaltningen
att det i utvecklingen av omradet finns mojligheter till konstnarlig gestaltning i nara
samverkan med byggaktorer och fastighetsagare.

Kultur-, idrotts- och fritidsforvaltningens bedémning

Kultur-, idrotts- och fritidsforvaltningen bedomer att ett genomférande av detaljplanen
skulle medfora att platsens kulturhistoriska varden minskar. Kultur-, idrotts- och
fritidsforvaltningen ser negativt pa de foreslagna rivningarna av kontorsbyggnaden och
ekonomibyggnaden som hor till den intilliggande gardsmiljon.

Vidare anser kultur-, idrotts- och fritidsforvaltningen att den foreslagna bebyggelsen
inte ar tillrackligt anpassad till platsens kulturhistoriska varden och narmiljo.
Ambitionen att sakerstalla en god boendemiljo i samspel med omgivande skogs- och
kulturmiljo ar lovvard, men den foreslagna bebyggelsen ar for storskalig i relation till
intilliggande Rosendals gard och smahusbebyggelsen soder om planomradet.

Ett genomforande av detaljplanen innebar att kontorsbyggnaden och
ekonomibyggnaden rivs. | planhandlingarna beskrivs den befintliga miljon som brokig
da aldre ekonomibyggnader samsas med en modern kontorsbyggnad, parkering och
materialupplag. Kopplingen till Rosendals gard beskrivs som avlasbar, men anses vara
forsvagad sedan kontorshuset tillkommit. Kontorsbyggnaden bedoms i
planunderlaget ha laga kulturhistoriska varden. En rivning av ekonomibyggnaden
bedéms medfora en viss negativ paverkan pa kulturmiljon och den kulturhistoriska
lasbarheten.

Kultur-, idrotts- och fritidsforvaltningen motsatter sig beskrivningen av miljon som
brokig, och vill framhalla att den befintliga kontorsbyggnaden i ett plan fran 1980-talet
bidrar med varden till platsen. Byggnaden ar i volym och gestaltning utformad med
stor hansyn till platsens kulturvarden. Utformningen med fasader kladda i rod trapanel
och sadeltak tackt av réda takpannor ar en finstamd anpassning till den intilliggande
gardsmiljon. Den nuvarande utformningen av planomradet med kontors- och
ekonomibyggnad innebdr en battre anpassning till intilliggande gardsmiljo an vad det
aktuella planforslaget gor.

Dartill ar Uppsalas kommuns fjarde fokusmal ar att Uppsala ska leda
klimatomstallningen. | det ingar att minska klimatpaverkande utslapp. Bygg- och
fastighetssektorn star for en betydande del av samhallets klimatpaverkan. Produktion
av byggmaterial och sjalva byggprocessen genererar betydande utslapp av
vaxthusgaser (Bostader, lokaler och byggande, Boverket 2021). Utgdngspunkten bor ur
saval kulturarvs- som hallbarhetsperspektiv vara att bevara den befintliga bebyggelsen
pa platsen.
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Slutligen vill kultur-, idrotts- och fritidsférvaltningen vill lyfta behovet av
kunskapsunderlag om 1980- och 90-talets bebyggelse i Uppsala. Utan underlag riskerar
stadens 1980- och 90-talsbebyggelse att forbises i planeringen. Forvaltningen ser ett
stort behov av detta i samband med att staden vaxer.

Ekonomiska konsekvenser

Inte aktuellt i drendet.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad den 5 mars 2024
e Bilaga, Forslag till samradsyttrande over detaljplan for kvarteret
Sprakmastaren

e Planhandlingar finns att hamta pa: Kvarteret Sprakmastaren - Uppsala
kommun

Kultur-, idrotts- och fritidsforvaltningen

Sten Bernhardsson
Forvaltningsdirektor
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Kulturnamnden
Yttrande

Plan- och byggnadsnamnden
Ert diarienummer: PBN 2022-002466

Samradsyttrande 6ver detaljplan for kvarteret
Sprakmadstaren

Kulturnamnden har méjlighet att ldmna synpunkter pa detaljplan for kvarteret
Sprakmastaren i samradsskede 26 januari-8 mars 2024. Forlangd svarstid har beviljats
till 22 mars 2024.

Kulturndamnden bedomer att ett genomforande av detaljplanen skulle medféra att
platsens kulturhistoriska varden minskar. Kulturnédmnden ser negativt pa de
foreslagna rivningarna av kontorsbyggnaden och ekonomibyggnaden som hor till den
intilliggande gardsmiljon.

Vidare anser kulturnamnden att den foreslagna bebyggelsen inte ar tillrackligt
anpassad till platsens kulturhistoriska varden och narmiljo. Ambitionen att sakerstalla
en god boendemiljo i samspel med omgivande skogs- och kulturmiljo ar lovvard, men
den foreslagna bebyggelsen ar for storskalig i relation till intilliggande Rosendals gard
och smahusbebyggelsen séder om planomradet.

Ett genomforande av detaljplanen innebar att kontorsbyggnaden och
ekonomibyggnaden rivs. | planhandlingarna beskrivs den befintliga miljon som brokig
da aldre ekonomibyggnader samsas med en modern kontorsbyggnad, parkering och
materialupplag. Kopplingen till Rosendals gard beskrivs som avlasbar, men anses vara
forsvagad sedan kontorshuset tillkommit. Kontorsbyggnaden bedéms i
planunderlaget ha laga kulturhistoriska varden. En rivning av ekonomibyggnaden
beddms medfora en viss negativ paverkan pa kulturmiljon och den kulturhistoriska
lasbarheten.

Kulturndmnden motsatter sig beskrivningen av miljon som brokig, och vill framhalla
att den befintliga kontorsbyggnadenii ett plan fran 1980-talet bidrar med varden till
platsen. Byggnaden ar i volym och gestaltning utformad med stor hansyn till platsens
kulturvarden. Utformningen med fasader kladda i rod trapanel och sadeltak tackt av
roda takpannor ar en finstamd anpassning till den intilliggande gardsmiljon. Den
nuvarande utformningen av planomradet med kontors- och ekonomibyggnad innebar
en battre anpassning till intilliggande gardsmiljo an det aktuella planforslaget gor.

Dartill ar Uppsalas kommuns fjarde fokusmal ar att Uppsala ska leda
klimatomstallningen. | det ingar att minska klimatpaverkande utslapp. Bygg- och
fastighetssektorn star for en betydande del av samhallets klimatpaverkan. Produktion
av byggmaterial och sjalva byggprocessen genererar betydande utslapp av
vaxthusgaser (Bostader, lokaler och byggande, Boverket 2021). Utgangspunkten bor ur
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saval kulturarvs- som hallbarhetsperspektiv vara att bevara den befintliga bebyggelsen
pa platsen.

Slutligen vill kulturnamnden vill lyfta behovet av kunskapsunderlag om 1980- och 90-
talets bebyggelse i Uppsala. Utan underlag riskerar stadens 1980- och 90-
talsbebyggelse att forbises i planeringen. Kulturnamnden ser ett stort behov av detta i
samband med att staden vaxer.

Offentlig konst

Detaljplanen for kvarteret Sprakmastaren omfattas av ”Konstprogram Rosendal”
(2016). Kulturnamnden noterar att konstprogrammet saknas som underlag till
handlingarna for detaljplanen. Vidare ser forvaltningen att kommunens hoga
ambitioner gallande konstnarlig gestaltning i Rosendal inte namns i planbeskrivningen
under rubriken ”Stadsbild, bebyggelse och gestaltning”.

| det fall att detaljplanen genomfors bedémer kulturnamnden att det i utvecklingen av
omradet finns mojligheter till konstnarlig gestaltning i ndra samverkan med
byggaktorer och fastighetsagare.

Kulturnamnden

Linda Eskilsson Anna Eriksson
Ordforande Namndsekreterare
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