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Nr 47. Justering av investerings-
ramar for etablering av palliativt
centrum samt uppfyllande av nya
krav avseende desinficering pa
sarskilda boenden

K SN-2013-0323

Kommunfullmaktige

Fordag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméaktige
bedluta

att 6ka kommunstyrelsens investeringsram for
2013 med 20 mnkr avseende investeringar for
etablering av ett paliativt centrum i hyrd
fastighet, nuvarande Genetikum,

att o6ka ddrenamndens investeringsram for
2013 med 10 mnkr avseende anskaffning av
inventarier i palliativt centrum, samt

att o6ka ddrenamndens investeringsram for
2013 med 18 mnkr avseende anskaffning av
utrustning fér desinficering vid sérskilda
boenden.

Maria Gardfjell och Frida Johnsson (béda MP)
reserverar sig i form av sérskilt yttrande enligt
bilaga.

Uppsala den 6 mars 2013
Pa kommunstyrel sens vagnar

Fredrik Ahlstedt/Astrid Anker

| avgdrandet deltagande: Fredrik Ahlstedt,
Cecilia Forss, Liv Hahne, Christopher Lager-
qvist (ala M), Mohamad Hassan, Cecilia Ha-
menius (bdda FP), Stefan Hanna (C), Ebba
Busch (KD), Erik Pelling, Ulrik Warnsberg,
Hilde Klasson, Bengt Westman (alla S), Maria
Gardfjell, Frida Johnsson (bada MP) och llona
Szatmari Waldau (V).

Dessutom narvarande; Louise Landerholm Bill
(M), Peter Nordgren (FP), Karin Ericsson (C),

Rickard Mamstrom (MP) och Emma Wallrup
(V).

Arendet

Kommunfullméktige har i juni 2012 tagit
beslut om IVE 2013-2016. Inom &dre-
namndens ansvarsomrade har det, efter att
beslut om IVE togs, uppkommit behov av in-
vesteringsmedel genom dels beslut att etablera
ett palliativt centrum tillsammans med lands-
tinget i Uppsala lan dels forandrade krav pa
desinficering av material vid sérskilda boende.

Aldrenamnden har genom beslut i oktober
redogjort for nddvandiga tgarder for att skapa
ett palliativt centrum. | beslutet fran aldre-
namndens arbetsutskott den 16 oktober 2012,
arendets bilaga 1, ldmnas ett uppdrag till kon-
toret for vard, hdlsa och omsorg att hitta basta
madjliga 1osning for  finansiering  av
hyresgéstanpassningen.

Fran kontoret for vard, halsa och omsorg har
inkommit en skrivelse med angivande av de
belopp som géller for atgarderna vid palliativt
centrum, arendets bilaga 2, inklusive behov av
inventarier vid centrumet.

| den senare skrivelsen aterfinns aven ett in-
vesteringsbehov som  uppkommit genom
forandrade krav fran Boverket vad avser hy-
gienkrav vid sdrskilda boenden motsvarande
sukvéardshygien.

| detta &ende redogors for hur inves
teringsmedel for dessa behov behdver fordelas
till ndmnder inom ramen foér nu gdlande
ansvarsfordelning vad avser fastigheter och
atgarder i fastigheter samt verksamhetsin-
ventarier.

Foredragning

Aldrenamnden har genom succesiva beslut
under 2011 och 2012 medverkat till att ett
palliativt centrum skapas tillssmmans med
landstinget i Uppsala 18n. Centrumet ersétter
nuvarande funktioner som kommunen och
landstinget bedriver vid Kronparksgarden. Den
fastighet vilken kommer att utgbra det nya
palliativa centrumet, Genetikum, &gs av en
extern fastighetsdgare med vilken kontrakt




tecknats om hyra. | kontraktet framgér att de
programandringar som & nodvandiga for att
genom hyresgastanpassningar skapa det pal-
liativa centrumet medfér en tilldggshyra be-
réknad som en annuitet pa fem & med réantan
atta procent.

Hyresavtalet pa fastigheten |6per pa 20 & och
de anpassningar som gors for att skapa ett pal-
liativt centrum kan fordelas pa denna hyres-
period. Med den rénta och avskrivningstid som
fastighetsagaren foreslar uppkommer bade en
hog kostnad och en kort aterbetalningstid for
hyresgéstanpassningen. | en komplettering till
hyresavtalet anges att hyresgastanpassningar
ska betalas med en tredjedel vid tilltrédet, en
tredjedel pa fem & samt resterande del pa tio
ar. Under de fem respektive tio dren |Gper en
ranta om &tta procent. Ett alternativ till att 1ata
hyresvérden finansiera anpassningen & att
Uppsala kommun gor detta genom att ta over
giorda investeringar och hantera det som in-
vestering i annans fastighet.

En sidan ordning & inte den som normalt
tillampas for de fastigheter som kommunen
hyr. Motivet for att géra pa annat sétt ar framst
ekonomiskt. Med egen investering i fastig-
heten avseende hyresgastanpassningar erhals
bade en lagre kostnad for kapitalet, intern-
réntan & for ndrvarande 2,9 procent att jam-
fora med fastighetsagarens ranta om 8,0 pro-
cent, och en jamnare kostnad da investeringen
kan fordelas pa upp till 20 &r, kontraktstiden.

Uppsala kommun kan for nérvarande finan-
siera investeringar genom upplaning pa mark-
naden till en ranteniva kring tre procent dvs.
motsvarande géllande internranta. Forutsatt-
ningen for en sidan ranteniva & att kapital-
bindningen inte gors for hela den period som
investeringen avser utan for en kortare tid, sig
hogst tre ar, vilket medfor att l1anet behover
fornyas successivt. Rantan kan fér nérvarande
bindas genom en swap for en period om upp
till tio &r. Detta forfaringssétt medfor att bade
lan och rantebindning behdver omséttas under
den tidsperiod som investeringen utgor. Det &r
i dag svart att 6verblicka vilket rantelage som
kan forvantas om tio & varfor rantan i en
jamforande kalkyl bor séttas nagot hdgre an de

tre procent som vi idag kan fa pa marknaden.
Ett antagande om en genomsnittlig ranta pa
fyra procent kan fa utgora jamforel seranta.

En nuvérdesberdkning av de betalningar som
hyresvarden far for hyresgastanpassningar
under de tio dren och med en kalkylranta om
fyra procent ger ett belopp om 21,8 mnkr. Det
betyder att anpassningarna kostar 21,8 mnkr
nér hyresvarden gér dem i jdmforelse med 19,7
mnkr om Uppsala kommun gélvt finansierar
dem.

| den forsta delen av detta dende foreslas
darfor att kommunen ska finansiera anpass-
ningarna i fastigheten. Fr o m &rsskiftet an-
svarar kommunstyrelsen for lokalférsorjningen
vilket medfor att det & kommunstyrelsens
investeringsram som behdver hojas med 20
mnkr for hyresgastanpassningarna i Gene-
tikum. Kosthaderna fér de anpassningar som
gors i den hyrda fastigheten kommer att de-
biteras @ drendmnden som hyra.

Utover atgarder for att anpassa fastigheten ska
lokalerna utrustas med nodvéandiga inventarier
for verksamheten. Fran kontoret for hélsa, vard
och omsorg har behovet av inventarier berdk-
nats till tio miljoner kronor. Detta belopp ryms
inte inom den investeringsbudget som &ldre-
namnden har for 2013 pa 500 tkr. Namndens
budget bor darfor hdjas med tio miljoner
kronor for aret 2013.

Aldrenamnden mater i sin verksamhet ett krav
att de utrustningar som anvands vid sérskilda
boenden ska vara desinficerade. Detta & en
hojning av kraven pa hygien i jamforelse med
vad som gdllt tidigare. For att fa en rationell
hantering av detta krav har namnden gatt
igenom samtliga boenden och med befintliga
fastighetsagares stod gjort en dtgarddista dar
boendena utrustas med dels spoldesinfektorer
dels diskdesinfektorer. Atgérderna & pa sam-
mantaget 17,9 mnkr och faller under sddana
verksamhetsanknuten  utrustning som res
pektive ansvarig ndmnd har att anskaffa. For
att klara detta behover adrenamndens inves-
teringsram for 2013 hdjas med forslagsvis
ytterligare 18 mnkr utover de tio miljoner



kronor som atgér for investeringar i inventarier
vid Genetikum.

Ekonomiska konsekvenser

De hdjningar av investeringsramar som
foredas i detta arende medfor 6kade kostnader
i verksamheten for ddrenamnden. Aldrenamn-
den har att tdcka dessa kostnader inom det
kommunbidrag som beslutats for namnden i
IVE 2013-2016.

Bilaga
Yttrande

MiljOpartiet anser att den investering som gors
i det palliativa centrumet ska innefatta ett
tillagningskok. Det &r inte tillfredsstéllande att
den frégan inte ens & fardigutredd av Aldre-
ndmnden innan detta besut om investe-
ringsmedel tas.

MiljOpartiet anser ocksa att kommunen maste
ha en planering som & mer heltéckande. Kom-
mer investeringen kunna utnyttjas till fullo om
storningen fran framtida byggnationer i Béck-
l6sa kommer paverka och bli for stor? Inget
samradsmote om den kommande detaljplanen i
Béackltsa har skett. Det vore hogst lampligt att
be PBN kalla till ett samradsmote for kunna
eliminera stérningen som denna grupp patien-
ter riskerar utséitas for innan detajplanen
laggs fast. Allt for att investeringen ska vara
till nytta.

Maria Gardfjell (MP)



YSuppsala -
KOMMUN ALDRENAMNDENS ARBETSUTSKOTT

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum: 2012-10-16

§39

Hyreskontrakt for lokal och hyresgistbestillningar for anpassning av
Genetikum till Palliativt centrum
ALN-2011-0266.37

Beslut
Aldrenimndens arbetsutskott beslutar

att med redaktionell dndring pé sidan tva godkédnna hyreskontrakt for lokal och
hyresgéstanpassningar av Genetikum till ett palliativt centrum, del av byggnad C4:222 Ultuna
2:26,

att uppdra till kontoret for hilsa vard och omsorg att tillsammans med ekonomi och finans
alternativt tillsammans med kontoret for samhéllsutveckling och fastighetsidgaren
Lonnbacken hitta bésta mojliga 16sning for finansiering av hyresgéstanpassningar,

att uppdra till kontoret att 6verldgga med landstinget om hyresférdelning mellan
huvudmiénnen med ingdende bestillda hyresgéstanpassningar,

att uppdra till fastighetsdgarndamnden att teckna hyresavtal med Landstinget i Uppsala ldn for
landstingets inhyrning av sin verksamhet i Genetikum och Palliativt centrum, och

att uppdra till kontoret for hélsa vard och omsorg att i november 2012 till dldrendmnden och
hélso- och sjukvérdsstyrelsen landstinget Uppsala ldn redovisa underlag och
kostnadsbeskrivningar for alternativa 16sningar av matf6rsorjning i Palliativt centrum.

Arendet
Forslag till skrivelse foreligger 2012-10-08 fran kontoret for hilsa, vard och omsorg.

Kontoret foredrar drendet.

Aldrenimndens presidium beslét 2011-06-14 att ge fastighetsnimnden i uppdrag att underteckna
hyresavtal med Realoption i Sverige AB gillande del av byggnad C4:222 Ultuna 2:26 Genetikum,
under forutséttning att de ekonomiska forutsittningarna dr godtagbara for dldrendmnden, samt att ta
fram ett funktionsprogram anpassat till ett palliativt centrum.

Fastighetsidgarndmnden har 2011-06-15 tecknat ett bashyresavtal géllande Genetikum. Kontoret for
samhillsutveckling har tillsammans med kontoret for hélsa vard och omsorg och landstinget i
Uppsala l4n akademiska sjukhuset arbetat fram hyresgistanpassningar for fastigheten Genetikum
till funktion som palliativt centrum.

Justerandes sign - o Utdragsbestyrkande
[ L Ra
o |



VS Uppsala -

w7 KOMMUN KONTORET FOR HALSA, VARD OCH OMSORG
Handliggare Datum Diarienummer

Johannesson Magnus 2012-10-08 ALN-2011-0266.37

Aldrendmndens arbetsutskott

Hyreskontrakt for lokal och hyresgastbestaliningar for anpassning
av Genetikum till Palliativt centrum

Kontoret for hilsa vard och omsorg foreslar dldrendimndens arbetsutskott besluta

att godkinna hyreskontrakt for lokal och hyresgistanpassningar av Genetikum till ett
palliativt centrum, del av byggnad C4:222 Ultuna 2:26

att uppdra till kontoret for hilsa vard och omsorg att tillsammans med ekonomi och finans
alternativt tillsammans med kontoret for samhallsutveckling och fastighetsigaren
Lonnbacken hitta biasta mojliga 16sning for finansiering av hyresgistanpassningar

att uppdra till kontoret att 6verldgga med landstinget om hyresfordelning mellan
huvudménnen med ingaende bestéllda hyresgédstanpassningar

att uppdra till fastighetsigarndamnden att teckna hyresavtal med Landstinget 1 Uppsala ldn for
landstingets inhyrning av sin verksamhet i Genetikum och Palliativt centrum

att uppdra till kontoret for hilsa vard och omsorg att i november 2012 till dldrendmnden och
hilso- och sjukvardsstyrelsen landstinget Uppsala ldn redovisa underlag och
kostnadsbeskrivningar for alternativa [osningar av matforsorjning i Palliativt centrum

Sammanfattning

Aldrenimndens presidium besldt 2011-06-14 att ge fastighetsnimnden i uppdrag att
underteckna hyresavtal med Realoption i Sverige AB gillande del av byggnad C4:222 Ultuna
2:26 Genetikum, under forutsittning att de ekonomiska forutséttningarna dr godtagbara for
dldrendmnden, samt att ta fram ett funktionsprogram anpassat till ett palliativt centrum.
Fastighetsdgarndmnden har 2011-06-15 tecknat ett bashyresavtal gillande Genetikum.
Kontoret fr samhillsutveckling har tillsammans med kontoret for hélsa vard och omsorg och
landstinget i Uppsala ldn akademiska sjukhuset arbetat fram hyresgéstanpassningar for
fastigheten Genetikum till funktion som palliativt centrum.

Postadress: Uppsala kommun, Kontoret for hilsa, véird och omsorg, 753 75 Uppsala
Bestksadress: Strandbodgatan 1 * Telefon: 018-727 86 00 (vixel) « Fax: 018-727 08 90
E-post: halsa-vard-omsorg@uppsala.se
www.uppsala.se



Arende

Bakgrund

Ett palliativt kompetenscentrum har 1 projektform utvecklats vid Kronparksgarden mellan
aren 2006-2010 i samverkan mellan Uppsala kommun och Landstinget i Uppsala ldn.
Kompetenscentret har under projekttiden paborjat utbildnings- och
kompetensutvecklingsinsatser och samverkansformer mellan de kommunala och de
landstingskommunala verksamheterna som bedriver palliativ hdlso- och sjukvird.

I Aldrendmndens uppdragsplan 2011-2014 ges kontoret for hilsa vard och omsorg i uppdrag
att tillsammans med landstinget utveckla ett palliativt centrum f6r att forbittra situationen for
de mest sjuka dldre.

Beslut har tagits i Aldrendmnden 2012-09-26 och i Hilso- och sjukvardsstyrelsen landstinget
Uppsala ldn 2012-08-30 om innehall i ett palliativt centrum. Besluten har foregatts av en
gemensamt tillsatt nirvardsutredning och process mellan huvudmannen som pagatt hosten
2011 och varen 2012. I utredningen har kommunala och landstingkommunala verksamheter
som ska inga i det palliativa centret medverkat. Verksamheterna finns idag lokaliserade vid
Kronparksgérden.

Lokalerna vid Kronparksgarden har under senare ar bedomts som undermaliga, déligt
underhalina och inte langsiktigt lampliga for den palliativa verksamheten som bedrivs i
lokalerna. Under 2010 fick dldrendmnden och dldrekontoret information om att en fore detta
laboratoriebyggnad, Genetikcentrum 1 Ultuna skulle kunna anpassas till ett vard- och
omsorgsboende. Byggnaden ligger 1 en naturskdn miljo i anslutning till Internationella
engelska skolan ca 10 minuters cykelavstand fran Kronparksgarden. Tillsammans med
fastichetsndmnden och fastighetskontoret har forutsittningarna for ett vard- och
omsorgsboende studerats. Under forstudietiden har bedomning gjorts att behovet av
ersittningslokaler for Kronparksgarden dr mer angelédget @n ett nytt vard- och omsorgsboende
vid tidpunkt for firdigstdllande av Genetikam varen 2013.

Aldrenidmndens presidium beslst 2011-06-14 att ge fastighetsnamnden i uppdrag att
underteckna hyresavtal for lokal Genetikvdgen 1 under forutsittning att de ekonomiska
forutsittningarna var godtagbara for dldrendmnden, samt att ta fram ett funktionsprogram
anpassat till ett palliativt centrum. I anslutning till beslutet beskrevs ocksa att landstingets
verksamheter vid Kronparksgarden, hospice, palliativa radgivningsteamet och det palliativa
kompetenscentret skulle erbjudas lokaler vid Genetikum.

2011-07-15 tecknar Fastighetsdgarndmnden hyreskontrakt for lokal med Realoption i Sverige
4 AB gillande Del av byggnad C4:222 Ultuna 2:26. (Bilaga 1) Lokalen &r for ett vardboende
paca 7 273 kvm med en bashyra pa 16 109 695 kronor vilket ger ett pris pd 2 225 kr per kvm.
Paborjade overldggningar med landstinget varen 2011 om erséttningslokaler for
Kronparksgardens palliativa verksamhet utvecklades vidare och landstinget inbjods att
tillsammans med kommunen bygga upp ett palliativt centrum vid Genetikum. En process
startades for att anpassa lokalerna vid Genetikum till ett palliativt centrum.

Process anpassning av lokaler till palliativt centrum samt kostnader for dessa

Hosten 2011 paborjades processen att anpassa lokalerna vid Genetikum. Stor vikt har lagts
vid att verksamheterna vid Kronparksgarden, savil de kommunala som de
landstingskommunala enheterna skulle ges mdjlighet att paverka utformningen i inne- och



utemiljo samt funktionslosningar utifran de grundforutsittningar som fanns. I lokalprocessen
har medverkat fran kontoret for samhéllsutveckling fastighetsutvecklare Patrik Stridfdlt och
fran kontoret for hilsa vard och omsorg har uppdragsstrateg Karina Bodin medverkat.

I ett forsta steg har en grundanpassning av ursprungsritningar gjorts till de funktioner som ska
bedriva sina verksamheter i lokalerna (Bilaga 2).

Tillsammans med verksamhetsforetriddare har ytterligare tvd anpassningsomgangar gjorts av
lokalerna och utemiljon for att motsvara lagkrav, sikerhet och funktion (Bilaga 3 och 4).
Sirskilda sittningar har genomforts med landstinget [Or att anpassa landstingsdelarna till sina
behov (Bilaga 5).

De storsta tilldggen for lagkrav, funktion och sdkerhet ér:

tillkommande lokaler for palliativt kompetenscenter, sprinkleranldggning, forberedelser {6r
spolos 1 vardrum, syrgasanldggning med vardrumspaneler, datanit och kallelsesignalsystem,
passagekontrollanldggning, ny dragning av till och franluft pa innergardar, forbattringar av
markarbeten och utemiljo samt parkeringsplatser.

Under processen med lokalanpassningar har ocksa forts dialog om principer for
kostnadsfordelning i lokalerna mellan kontoret for hilsa vard och omsorg och landstingets
hiélso- och sjukvardsavdelning samt akademiska sjukhuset. En principiell {6rdelning av
kvadratmetrar av lokalerna mellan kommun och landsting har diskuterats och genomforts som
underlag for ett kommande slutligt lokalhyresavtal mellan kommun och landsting (Bilaga 6).
Lokalhyreskontraktet mellan kommun och landsting ska ocksa innehélla kostnadsférdelning
av servicedelar inom huset. (stdd, avfallshantering, post, likemedelstransporter,
syrgasanldggning etc).

I dialogen med landstinget har det under processens gang funnits oklarheter vilken part inom
landstinget som dr beslutande och avtalstecknare. Ansvaret for hospiceenheten har under
processens gang forflyttats fran geriatriken till onkologen pd akademiska. Ansvaret {or det
palliativa kompetenscentret ligger kvar pa geriatriken. Beslutet om innehallet i det palliativa
centret har beslutats av Hilso- och sjukvardsstyrelsen och flytten av hospice och det palliativa
radgivningsteamet har beslutats 2012-05-24 av produktionsstyrelsen inom landstinget.

En prelimindr sammanstilining av fordelning av bashyra per ar 4r enligt nedan:

Bashyra 16 109 695 | kr | Bilagal
varav dldrendmnden 10 627 695 | kr
varav namnden fOr hilsa och omsorg 1 300000 | kr
varav landstinget 4 182000 | kr

Kommunens arshyra i Kronparksgarden for de verksamheter som ska flytta over till
Genetikum 4r 6 076 080 kronor 2012.

Till basarshyran tillkommer kostnader for de hyresgistanpassningar som gjorts for att anpassa
lokalerna funktions- och sidkerhetsmissigt till palliativt center. Nedan redovisas en
sammanstillning av kostnader for hyresgédstanpassningar.



Andrad anvindning fran

vardboende till palliativt centrum | 2725 105 | kr Bilaga 2

Funktion och sikerhet 14 046 500 | kr Bilaga 3

Funktion och sikerhet 1413500 | kr Bilaga 4

Funktion och sdkerhet 1504 000 | kr Bilaga 5 | Justering/dndringar
kommer att goras
innebidrande nagot
ligre kostnad

Summa 19 689 105 | kr

I'bashyresavtalet anges att programidndringar som leder till kostnadsdndringar skall betalas
som ett hyrestilldgg under 5 ar med kvartalsvisa betalningar och beriiknas med
annuitetsmetoden med 8% rinta.

Anstrangningar och dialoger har pabdrjats mellan kontoret for samhillsutveckling och
fastighetsdgaren Lonnbacken for att hitta finansieringslésningar sa att kostnaderna kan
fordelas dver tid. Kontakt har ocksa tagits med ekonomi och finans pa
kommunledningskontoret for att se om finansierings kan goras via kommunens
investeringsmedel. Om investeringen {or hyresgistanpassningen kan finansieras via
kommunens investeringsmedel och finansieras med annuitetslan pa 15 ar och med en rénta pa
4 % blir kvadratmeterpriset 2 420 kronor per kvadratmeter.

Alternativt om finansieringen sker via Lonnbacken och fastighetsdgarnimnden med ett
annuitetslan pa 15 ar och 8 % rinta blir kvadratmeterpriset 2 482 kronor per kvadratmeter.
Om finansieringen maste goras pa 5 ar, i enlighet med bashyresavtalet, och med 8 % ranta blir
kvadratmeterpriset 2 800 kr per kvadratmeter.

Matfirsdrjning

Matforsorjningen till de kommunala verksamheterna vid Kronparksgarden levereras idag fran
Forsvarsrestauranger i Uppsala utifran ett avtal som géller fram till 2012-12-31. Vard &
bildning har med stéd av inkSpsavdelningen pagaende overldggningar med
Forsvarsrestauranger om en kortare forldangning av avtalet 1 avvaktan pa stidllningstagande och
beslut kring matférsorjningen vid Genetikum. Landstinget 1 Uppsala lidn och Landstinget
Vistmanland har under denna mandatperiod ett samarbete kring matforsériningen inom hilso-
och sjukvarden med en gemensam kostndamnd. Hospice far idag maten levererad fran Visterés
via detta avtal som stricker sig fram till och med 2014.

I fastigheten Genetikum finns lokal 1 bashyresavtalet om 195 kvm som kan disponeras till
kok. Kontoret for hilsa- vard och omsorg har tillsammans med hilso- och
sjukvardsavdelningen vid landstinget inlett en utredning kring matforsrjningen i palliativa
centret. Kontoren har uppfattat att det finns stort politiskt intresse att hitta goda 16sningar f6r
mojlighet till 6nskekoster och ndrproduktion av mat i det palliativa centret. Till utredningen
har kopplats fore detta kostchef Monica Rénn vid Vard & bildning som har fatt uppdraget att
utreda forutsittningarna till ett produktionskok vid Genetikum. I utredningen har ocksa
forfragan gjorts till Internationella engelska skolan om intresse att fa mat levererad fran ett
produktionskok i Genetikum. Skolan har meddelat att man dr intresserad att ingd med
underlag for matleverans till skolan i utredningen. Utredningen berdknas vara klar under
oktober 2012 for presentation senast i november 2012 till dldrendmnd och hélso-och
sjukvardsstyrelse for stdllningstagande.




For att byggprocessen ska kunna fortsétta och inte bromsas upp behovs beslut fran
dldrendmndens arbetsutskott att godkdnna bashyresavtal tillsammans med de bestdllningar for
lagkrav, funktion och sikerhet som tagits fram.

Inflyttning i de nya lokalerna &dr prelimindrt satt till manadsskiftet februari/mars.
Forskjutningen av flytten fran arsskiftet till manadsskiftet februari/mars 4r bland annat orsakat
av medverkans- och forankringsprocesser mellan kommun/landsting och ddarmed
sammanhingande programindringar i byggprocesser. Flyttningsforberedelser har igangsatts
och en handlingsplan for flytten fran Kronparksgérden till Genetikum 4r under utarbetande.

Kontoret for hilsa, vard och omsorg

Inga-Lill Bjorklund
Direktor



~=

BILRGH

HYRESKONTRAKT

1

FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL Nr
Undertecknade har denna dag triffat féljande hyresavtal: Kryss i ruta innebér att den dérefter f6ljande texten géller.
Hyresvérd Realoption i Sverige 4 AB Personnr/orgnr
556792-4740
Hyresgést Uppsala Kommun lPersonm/orgnr

Hyresgdst (2)

212000-3005

t Personnrforgne

Lokalens adress
mm

astighetsbeteckning Del av byggnad C4:222

Kommun Uppsala
Ultuna 2:26

Trappor/hus L&genhet ar

Gata Genetikvagen 1

Aviseringsadress

Lokalens skick
och anvandning

Lokalen med tillhérande utrymmen uthyrs, om inte annat anges, | befintligt skick att anvandas fill:

vardboende
Lokalens storlelkk | Butiksarea i Kontorsarea i Lagerarea i Ovrig area
och omfattning  |plan [m’ plan |m? plan |m? plan  |m’ plan |m? Cca Lokaler fér
7 273 vardboende
se bilaga 4

Angivna areor

j har Harinte
Om i avielet angiven area awviker frén uppmatt area medfr avvikelsen inte ratt for hyresgésten till aterbetalning
respektive hyresvérden ratt till hégre hyra.

intsr avialels fecknande gemensamt métts upp.

ﬁ Omfatiningen av de forhyrda lokalerna har markerals 4 bifogade ritning(ar). ’Bilaga 5 a- %

R

)

Ve!
\ 4

parkerings- garage-
tilifart fcr bil plats for plats(er) for plats(er) for
fér i- och plats skyltskép/
S(] urlastning -—| fér skylt automnat j bil(ar) _'] bil(ar) .—]

Inredning m m

Lokalen uthyrs Bilaga

z utan sérskild for verksamheten avsedd inredning D med sérskiid for verksamheten avsedd inredning enl bilaga

Vid hyresforhallandets upphérande skall hyresgéisten, om inte annan sverenskommelse tréffats, boriféra honom tillhérig egendom
och aterstalla lokalerna I godtagbart skick.

Parterna & eniga om alt senast sista dagen av hyresférhéliandet gemensamt genomféra besiktning av lokalerna.

Om fill f6ljd av hyresgéstens aigérder — vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande — lokalen vid avflyttningen innehaller
material, som inte sirskilt Gverenskommits att hyresvarden svarar {6r, skall hyresgasten avidgsna materialet eller ersétta hyresvérden
dennes kostnader for kvittbiivaing sésom férekommande avfallsskatt, transport och avgift fr deponering eller motsvarande.

Ledningar for
tetefoni

Hyresgasten bekostar erforderlig dragning av ledningar far telefoni fran den anslutningspunkt operatéren anger
ilt de stallen i lokalen sorm hyresgésten | samrad med hyresvérden véljer.

B

Hyresvarden bekestar motsvarande ledningsdragning fram ill lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utférs
och bekostas av hyresgasten men skall ske | samrad med hyresvirden.

Ledningar fér
datakommunika-

Hyresgésten bekostar erforderlig dragning av ledningar f6r datakommunikation fran den anslutningspunkt
operatGren anget till de stéllen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvérden viljer,

-

fion Hyresvarden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdra@ning inom lokalen utfors
j och bekostas av hyresgasten men skall ske i samrad med hyresvérden.
Hyrestid 4n och med den [Ti!( och med den

X
Fr
2

013-01-01 2032-12-31

Uppsé#gningstid/
Forlangningstid

Uppségning av detia konteaki skall ske skrifiligen minst 24 ménader f6re den avialade hyrestidens ulgang

i annat fall ar kontraklet forldngt med 10 &r f61 varje gang.

Virme och

varmvatten Erforderlig uppvérmning av lokalen ombesérjs av [—)—(—I hyresvérden l hyresgésten
Varmvatten tillhandehalls M hela aret m inte alls m

Upplysning

Observera alt det | vissa fali férutom kryss | ruta ocksa erfordras att bitaga fogas tilf avtalet for att
Gverenskommelsen i bilagan skall bli tillamplig. Det géller exempelvis indexkiausul, Klausut om
fastighetsskatt och om hyresgéstens ratt till nedsitining av hyra vid sedvanligt underhall.

Se | tvrigt Handledning uppréttad av organisationerna.

Fastighetsigarna Sveriges formulér nr 128, uppritiat 1948 | samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangfdretagare.

Efterfryck férbjudes.

Sign .~




HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr
Undertecknade har denna dag triffat féljande hyresavtal: Kryss i ruta innebér att den dérefier féljande texten géller.
Hyra Kronor
16 109 6395 per &r utgdrande D total hyra hyra exkl nedan markerade tilldgg

Index- ; Bilaga
klausul ;q Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogade indexklausul 1
Kostnad for | Bilaga
varme och
varmvatten j Bransle/Varmetiliagg uigar i entighet med bifogade Klausul
VA-kostnad | Bilaga

_)q Va-tillagg ulgri enlighet med bifegade klausul 4
Kyla Kostnader for drift av sérskild kyl- och ventilations- ‘Biiaga
Ventitation —7 anifiggning ersatts i enlighet med bifogade kiausul
Ef

—.} ingar i hyran M hyresgésten har eget abennemang
Trapp-
stédning __I ingér i hyran M ombeséijs och bekostas av hyresgasten
Embaliage-
och | den omfatining det aligger hyresvérden alt defs tithandahalia utrymme f5r lagring av soporfembaliage dels ordna bodtransport av sédant

soph@mtning

aviall, aligger det hyresgasten att sortera och placera aviall i avsett kén pa avsedd plals fiksom att utan kompensation medvarka till den
tterligare kallsorlering som hyresvarden kan komma alt besluta.

Emballage- och sophémining

j ingar i hyran

X} ombesérjs och bekostes av hyresgasten (desk-aligger-det-hyresvirdenattiilhandahdlla-sopkirlcoh-ederderigteoputymmer

:] ingdr i hyran belraffande nedan markerade avfallsfraktioner. Det &ligger hyresgédsten alt sfélv svara [6r och bekosta
uppsamling, sortering, lagring och transport av hos hyresgésten férekommande avfallsfraktioner som inte markerats nedan.
j hushatisaviall lysrér D hérda plastférpackningar
j grovscpor metallfdrpackningar D farligt avfall enligt frordning (1996:971) om farligt avfall
:l komposterbart avfall D ofargade glasférpackningar D
j tidningspapper D férgade glasforpackningar D
7 batterier ‘ i pappférpackningar m
Snérgining [Biiags
och sandning 7‘ ingér i hyran I % ombesérjs och bekastas av hyresgédsten ﬂ enl bil
Fastighets- fBi!aga
skatt __‘ ingar i hyran m ersiltning harfor erfldggs enligt sarskild dverenskommelse
Oférutsedda Skulle efter avialets tecknande oférutsedda kostnadsikningar uppkomma {&r fastigheten pa grund av
kostnader a) inférande eller hijning av sérskild f&r fastigheten uigaende skati, avgift eller palaga varom riksdag, regering, kommun eller
myndighet kan komma atl besluta -
b) generella ombyggniadsatgarder elfler fknande pa fastigheten som ej enbart avser lokalen och som hyresvérden 3l8ggs att
utféra till f61id av beslut av riksdag, regering, kommun efler myndighet
skall hyresgésten med verkan fran intrédd kostnadstkning eridgga ersatining till hyresvérden for pa lokalen beldpande andel av den
totala arliga kosinadsSkningen for fastigheten.
{_okalens andel &r 85,10 procent, Har andelen &f angivits ulgbrs denna av hyresgastens hyra (exk! eventuell moms) | férhaliande tilti
fastigheten utgaende lokalhyror (exk! eventuell moms} vid tiden f6r kostnadsékningen. For ej uthyrd lokal gérs dérvid en
uppskalining av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt &) ovan avses e} moms och fastighetsskatt [ den mén ersatining harfor erlggs i enlighet med Gverenskommelse.
Med oférutsedda kostnader menas sédana kostnader som vid avtalets inggende Inte basiutats av de under a) och bj angivna
instanserna, Ersstiningen erléggs enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.
Upplysning 4

Dbservera att det | vissa fall férutom kryss | ruta ocksa erfordras att bilaga fogas fill avizlet for att
gverenskommelsen | bilagan skall bli tillamplig. Det galler exempelvis indexklausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgéastens rétt till nedséttning av hyra vid sedvantigt underhall,

Se i dvrigt Handiedning uppratiad av organisalionerna.

Fastighetsigarna Sverlges formulér nr 128, upprattat 1898 | samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangffretagare.
Eftertryck farbjudes.

Sign /7.

7

Sig

n
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=

Y




HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr
Undertecknade har denna dag tréffat féljande hyresavtal: Kryss i ruta innebér att den darefter féljande texten géller.
:ﬁxsr)desskau E Fastighetsagaren/hyresvarden ar skattskyldig till moms far uthyrning av lokalen. Hyresgasten skall utéver hyran erlégga vid
varje tilifalle galfande moms.
j Om fastighetsagaren/hyresvirden efter beslut av skattemyndigheten blir skattskyldig tilt moms {6r uthyrning av lokaien skall ]
hyresgésten utdver hyran erldgga vid varje tilifalle géllande moms.
Momsen som erldggs samtidigt med hyran bersknas p# angivet hyresbelopp jdmte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for :
moms pa hyra, pa i forekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tilldgg och andra ersaltningar. :
Om hyresvirden ilf foijd av hyresgéstens sjlvsténdiga agerande — sésom uppldtelse av fokalen | andra hand (aven upplatefse tilt
eget bolag), elfer bverlatelse — blir aterbetalningsskyldig fér moms enligt bestdmmelserna | mervardesskattelagen skall hyresgasten i
fullt ut ersatia hyresvérden med det aterbetalda beloppet. Hyresgésten skall vidare utge erséilning f0r den kostnadstkning som !
féfjer av hyresvérdens farlorade avdragsrait for ingdende moms pé driftskostnaderna som uppstéar genom hyresgéstens agerande.
Hyrans Hyran erléggs utan anfordran i férskoit senast sista vardagen fére varje ! PlusGiro nr ‘Bankgi:o nr |
betalning j kalendermanads bérjan f)_q kalenderkvartals bbrjan  genom insétining pa
Rinta, Vid férsenad hyresbetalning skall hyresgésten erldgga dels rénta enligt réntelagen, dels ersatining for skrifilig betalningspaminnelse
Betalnings- enfigt lagen om ersétining fér inkassokostnader m m. Erséitning fér paminnelse utgér med belopp som vid varje tilifalie géller enligt !
paminnelse férordningen om ersétining for inkassokostnader mm.
Underhall m m Hyresvérden skall utfora och bekosta erfordertigt underhal IDOCK att hyresgéisten svarar for [Bnaga

—j av lokalerna och av honom tillhandahatien inredning

. |Hyresgastens underhalisskyldighet omfattar daruiéver |Bilaga
Hyresgésten skall utfdra och bekosta erforderigt underhall |

Z} av yiskikt pd golv, vagoar och tak jJamte av inredning
tithandahallen av hyresvérden.

Om hyresgasten asidosatter sin underhallsskyldighet och e inom skalig tid vidtar rattelse efter skrifilig anmodan ager
hyresvarden ratt alt fullgsra skyldigheten pa hyresgastens bekostnad,

Bilaga
6

)~(] Férdelningen av underhallsansvaret framgér av sarskild bilaga Gransdragningslista

Skétsel och drift |0 jnte annat sverenskommits aligger det hyresvérden att i forekommande fall ombeséria skétsel, drift och underhall av aliménna
och gemensamma utrymmen.

Hyresgasten Ager e rétt ait utan hyresvardens skriftliga godkénnande, i lokaten efler eljest inom fastigheten, utfdra inrednings-
och/eller installations- eller &ndringsarbeten som direkt berdr bérande byggnadsdelar eller fér fastighetens funktion viktiga
installationer sdsom VA-, el, ventilationssystem et, tilthdriga hyresvérden.

Sprinklerhuvuden och anordningar f6r ventilation far inte av hyresgasten byggas in i inredning s& att effekten av sédana anordningar
forsamras. Det aligger hyresgasten att vid utfrande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra uppvérm-
ningsanordningar i alit vdsentligt behélls,

Revisions-
besiktningar Om vid av myndighet pakallad revisionsbesikining av el- och sprinkleranordningar konstateras fel och brister i hyresgésten tilthtrig
installation, aligger det hyresgasten att pa egen bekostnad inom av myndigheten féreskriven tid utfSra begérda tgérder. Om
hyresgésten inom namnda tid ef 4tgardat fel uch brister dger hyresvérden réatt ait pa hyresgéstens bekostnad utftra sadana atgarder
som myndigheten foreskrivit,

Tillgdnglighet till

vissa utrymmen trymmen som fastighetsskétare och personal fran Energiverket, VA-verket, Telia AB eller motsvarande méste ha tillgang till, skall
vad ankommer p4 hyresgasten hallas Iatt tillgéngliga genom attinte blockera tilltrddet til sddana utrymmen med skap, backar, varor
och dylikt.

Byggvaru-

deklarationer Om hyresgéasten i enfighet med bestammelser | detta avial eller eljest utfér underhalls-, forbatirings- eller &ndringsarbeten avseende

lokalen skalf han f6r hyresvarden i god tid fore arbetets utfdrande férete byggvarudeklarationer — | den man sadana finns utarbetade
— fér de produkter och material som skall filiféras lokalen.

PBL-avgifter
Om hyresgasten ulan erfordsrligt bygglov vidtar &ndringar i lokalerna och hyresvarden till f6ljd hdrav enligl reglerna { PBL tvingas
utge byggnadsavgift eller titdogsavgift skall hyresgésten till hyresvarden ulge motsvarande belopp.

Nedséttning
av hyra Hyresgasten har inte ratt tilt nedsatining i hyran for tid da hyresvirden later utfira arbete f6r alt safta lagenheten j avielat skick elier
annat arbete som sérskill anges { avialet.

Hyresgsstens ratt till nedsitining av hyran nér hyresvérden utiér sedvantigt underhall av de forhyrda lokalerna Bilaga
—)a eller fastigheten i 6vrigt regleres i bilaga. 3
tiyndighetskrav Det &ligger
mm alt p& eget ansvar och egen bekostnad svara for de &tgérder, som av férsakringsbolag eller

byggnadsnamnd, milji- och hélsoskyddsnamnd, brandmyndighet eller annan myndighet
efter tilitriidesdagen kan komma att krévas f6r lokalens nyttjande fér avsedd anvéndniag.

—| hyresvirden | X| hyresgasten Hyresgésten skall samrada med hyresvérden innan algérder vidias.
| hyresgés

Upplysning

Observera att det j vissa fall forutom kryss i ruta ocksé erfordras att bilaga fogas till avialet for att
Sverenskommelsen | bilagan skalt bi tillamplig. Det géller exempelvis indexklausul, klausul om
fastighstsskatt och om hyresgéstens ratt till nedséttning av hyra vid sedvanligt underhdll.

Se | vrigt Handledning uppréttad av organisationerna.

Fastighetsigarna Sveriges formul&r nr 12B, uppréttat 1398 | samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Signﬂ, Sign .7
Eftertryck férbjudes. /}/ s
7 [/
\




HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL Nr

Undertecknade har denna dag tréffat foljande hyresavtal:

Kryss i ruta innebir att den dérefter féljande textien géller.

Skyitar, markiser,
fénster, dbrrar efc

nedmontera och ater uppmontera skyltar, markiser och antenner.
Hyresvirden {Grbinder sig att inte uppsitia

auvtomater och skyliskap a yttervdggarna Hil de av hyres
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésten optionsratt att uppsatta automater och skyltskap 4 ifrégavarande vaggar.

Hyresgésten ager efler samrad med hyresvirden ratt alt uppsiétta for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsétining, att
hyresvarden e] har befogad anledning aft végra och att hyresgésten inhdmtat erforderliga tilistdnd av bertrda myndigheter. Vid
avilyttning &ligger det hyresgésten aff alerstalla husfasaden i godiagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering dligger det hyresgésten att pa egen bekostnad och utan ersétining

gasten férnyrda lokalemna utan

:j Hyresvirden

X] Hyresgdsten svarar for skador pa grund av averkan @ fonster

M skyltar

E(] entréddrrar

D skyitfGnster

5(‘] portar

entréddrrar.

Hyresgéasten ar skyldig att feckna och vidmakthétla glasférsékring betraffande samtiiga till lokalerna hérande skyitfénster och

Lasanordningar

Det &ligger

j Hyresvéarden m Hyresgésten

att utrusta lokalerna med sadana las- och stéldskyddsanordningar
som kidvs 16r hyresgéstens affars- el

fer {Gretagsforsakring.

Force majeure

Hyresvarden fritager sig fran skyldighet att fullgdra sin del av avtalet och fran skyldighet att erldgga skadestand om hans dtaganden
inte alis eller endast it onormalt hisg kosinad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av s&dan arbelsinstéliels
blockad, eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader dver och inte heller kunnat fcrui@ﬁ
Sikerhet Férutsatining fér della avials gillighet &r ait sakerhet i form av |Bz aga
j bankgaranti ﬂ bergen m lamnas senast den
Sérskilda lBs!aga
bestammelser | Tndexklausul 1
Fastighetsskatteklausul 2
Sedvanligt underhall 3
Gvriga villkor och ritningsbilagor 4 o5 a-c
Gransdragningslista, tomtkarta och projekteringstidsplan 6, 7 08

Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har uppréttats | tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var
sitt. Tidigare avlal mellan parerna avseende denna lokal upphtir alt gélla fr o m detta avtals ikrafitradande.
Ort/dafum , Ort/datum /,,--, .
Uppsala den L/ / ? 2011 Uppsala den J / / 2011
Hyresvérd Hyresgést
y! yresg /,
Re Kpg AB Uppsala Kommuyn 1
- ¥ 7 / 7 /7 4//75'/?’/’/ 2
7 \R
(/é . ﬂ N7 o0 ,/////é”/‘ “tf ﬂ’%'// 7 /
Namnfoftydhgande & y 3 £ Namn) }‘o/riydhgande WS
Fredrik Sdéderbexg \\ / /’ g
pe
\ A Ll ///2,4”
Overens- Pa grund av denna dag tréffad Sverenskomimelse upphtr kontraktet att g/'e'ula ¢
kommelse fro mden till vitken dag hyresgésten forbinder sig att avilytta.
om avilyttning Ort/datum Ori/datum
Hyresvéard Hyresgést

Overlételse

Ovanstaende hyreskontrakt dverlétes

fromden pa

Frantrédande hyresgést

Tillrddande hyresgast

| Personnriorgnr

Ovanstéende
sverlatelse
godkédnnes

Ort/datum Hyresvérd

Upplysning

Observera att det | vissa fall {drutom kryss i ruta ocksé erfordras stt bilaga fogas il avialet for att
sverenskommelsen i bilagan skall bli tligmplig. Det galler exempelvis indexklausul, klausuf om

fastighetsskatt och om hyresgastens ratt till nedsat

ing av hyra vid sedvanligt underhall.

Se i svrigt Handiedning uppréttad av organisationerna.

Fastighetsigarna Sveriges formulsr nr 128, upprittat 1998 i samrad med Svensk Handel och Sverlges Hotell- och Restaurangfdretagere.

Eftertryck forbjudes,




INDEXKLAUSUL

~ FORLOKAL Bilaga nr 1

FASTIGHETSAGARNA
{
Avser Hyreskontrakt nr | fastigheten "
Ultuna 2:26

Hyresvird Realoption i Sverige 4 AB
Hyresgést Uppsala Kommun
Klatisul

Bashyra enligt denna klausul utgdrs av I
100 % av det hyresbelopp som har angetts i kontrakiet, dvs. 16 109 695 kronor.

D % av de fasta hyrestillagg som har angetts i en till kontraktet fogad
driftskostnadsklausul (se bilaga ), dvs. kronor.
Summa bashyra kronor per &r.

Under hyrestiden ska med hansyn till féréndringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980
som basar) tillagg till hyresbeloppet jaimte fasta hyrestilldgg utga med en viss procent av bashyran
enligt de grunder som anges i det féljande.

— Fér hyresavtal som borjar I6pa ndgon gang under tiden 1/1 — 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet fér oktober manad aret innan.

— For hyresavtal som béijar I6pa négon géang under tiden 1/7 — 31/12 anses bashyran i
stéllet anpassad till indextalet fér okioher manad under samma tid.

— Indextalet f6r den oktoberméanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal
savida inte annat avtalats enligt féljande genom angivande av &r. Annat verenskomimet
bastal, némligen indextalet for oktober manad ar 2012 .

Skulle indextalet nagon pafoliande oktobermanad ha stigit i forhallande till bastalet, ska tillagg utga
med det procenttal varmed indextalet &ndrats i férhallande till bastalet. I fortsattningen ska tillagg
utga i férhallande till indexandringarna, varvid hyresférandringen beréknas pa basis av den
procentuella férandringen meilan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.

Utgaende hyra ska dock aldrig séttas lagre an det i kontraktet angivna hyresbeloppet jamte fasta
hyrestillagg enligt ovan.

Hyresandringen sker alitid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.

P4 sidan 2 intagna anvisningar géller for denna indexklausul.

Underskrift Ort/datum Ort/datum
y oo~
Uppsala derw //f 20’1 . Uppsala der/(/“ // 2011
Hyresvérd, ’ / b\‘/ Hyresgést
Realop tl‘# S *ng /{, B Uppsala Kommun /,
L/(f PR Ll /9 i areatd P d /

Namnfdrtydiigande \[ / \iaz*anxcr(yd mcnde , ;
Fredrik Soderberg ’%/; i //////M // 5 |
// ﬂ?f <4 A ( )

Hyresvardens egen notering om bastal: /m’x T /ry'%/"“ — P // £ g//f//f’”

,&>

Fastighetssgarna Sveriges formuldr 6F upprattat 2008 | samrad med SAB0, Svensk Hande! och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Eftertryck forbjudes,




Anvisningar for indexupprakning av hyra for lokal

Bashyran

Om hela eller viss andel av det | kontraktet angivna hyresbeloppet j&mte fasta hyrestiliagg ska utgtra bashyra aren
forhandlingsfraga och kan bero pa hyresvillkoren i 6vrigt (sésom exempelvis hyrans storlek samt vilka 6vriga
farpliktelser som avilar hyresgasten).

Bastalet
indextalet f6r den oktobermanad till vitken bashyran anses anpassad utgdr bastalet savida inte annat anges

genom angivande av ar (se bestdmmelserna pa sidan 1).
Jamfsrelse mellan indextalen ska ske sé snart arets oktoberindex har blivit ként. De senaste aren har oktoberindex
blivit kéant i mitten av november.

Berdkning av indextilldgget

1) Berakna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framréknade skillnaden med bastalet.

3) Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.
Exempel

Berakning av indextiltagg fér ar 2008

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KP1) fér oktober 2005, som &r 2824
(bastalet). Oktoberindex for ar 2007 &r 293,85.
1. Berikna skillnaden mellan indextalet 293,85 och 282,4. Skilinaden &r positiv och uppgar tilt 11,45.
2. Dividera 11,45 med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr.
Resultatet blir 4 054,53 kr och utgér indextillagget for ar 2008 enligt klausulen.

Alternativ. Om KPI fér oktober 2007 i stallet skulle ha varit lagre &n bastalet 2824, t.ex. 282,0, skulle skillnaden
mellan 282,0 och bastalet 282,4 ha blivit negativ. Ingetindextilidgg skulle da utga. Det i kontraktet angivna
hyresbeloppet jamte fasta hyrestilldgg skulle galla.
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FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL

~ FOR LOKAL -
i
FASTIGHETSAGARNA } "
Tilthér Hyreskontrakt nr ] i fastigheten

Ultuna 2:26

Hyresvird

Realoption i Sverige 4 AB

Hyresgést

Uppsala Kommun

Klausul

Tillimpligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av erforderliga uppgiﬁér.

I den méan de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir/ér skattepliktig fill fastighetsskatt skall hyresgésten
samtidigt med hyran till hyresvérden erdgga erséttning hérfér enligt markerat alternativ.

Hyresgésten skall utbver i avtalet angivet hyresbelopp arligen erlégga ersattning for sin andel av vid varje
tillfalle utgaende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgéstens andel skall anses vara 95, 10 procent.
Enligt de regler som galier vid avtalets tecknande utgér erséttningen vid hyrestidens
bérjan kr per ar.

EJ Ersattning for pa lokalen belépande andel av fastighetsskatt ingér i det i avtalet angivna hyresbeloppet
och utgdr vid avialets tecknande kr.
Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler skalf anses vara procent. Hyresgéasten skall ertagga
erséttning for sin andel av, efter avialets tecknande, intréffade andringar (oavsett skélet hartill) av
fastighetsskatten for lokaler i den méan skatten overstiger den i hyran ingdende ersattningen for
fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska/upphéra sa att hyresgéstens andel av ersétiningen understiger den ersétining
som enligt ovan ingér i den i avtalet angivna hyran skall hyran likvat utga med minst ursprungligt belopp.
Salunda medfor i avtalet férekommande andra klausuler (t ex index) aft det totala hyresbeloppet hyresgésten
betalar dr/kan vara hgre &n den i avtalet angivna hyressumman.

Hyresgéstens ovan angivna andel som skall vara oféréndrad under hyrestiden har bergknats enligt foljande:

Hyresgéstens férhyrda yta i forhallande till fastighetens totala
uthyrningsbara yta. Hyresgdsten férhyrda yta av byggnad C4:222
utgdbr 95,1 %.

P& sidan 2 intagna anvisningar galler fér avialet.

Underskrift

Ort, datum Or, datum

o
Uppsala den {/? 2011

Uppsala den /3'7 7 2011 P

Hyresvard ir 1 Hyresgést
Realoption 1 Svexrige 4 /AB Uppesala Kommun
= ] E AR S
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Fastighetsagarna Sveriges formular nr 78 uppréttat 1995, Punkt 2 | Anvisningar reviderad 1897, Eftertryck forbjudes.




ANVISNINGAR

1.

Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken
fastighetsskatt géaller f6r lokaler. Klausulen har darfor en lydelse som gér att den kan inforas i avtal
som tecknas innan skatt utgar liksom | avtal som tecknas nér skatt faktiskt utgar.

2.

Ersatiningen skall kompensera for 6kade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt &r skatt-
skyldig. Skatiskyldig &r fastighetsdgare/hyresvard. Om handelsbolag &r fastighetsdgare/ hyresvérd
var enligt tidigare regler delégarna skattskyldiga. Tilldgget skulle givetvis dndock betalas fill hyres-
vérden. Efter den 1 januari 1897 &r ddremot handelsbolag som &gare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen skall hyran — med négra undantag — vara till beloppet bestdmd { hyresavtalet.
Om hyrestiden &r bestdamd och minst tre &r géller dessutom forbehall om att hyran skall utgéd med
belopp som bestdms enligt en "annan berdkningsgrund"”, t ex indexreglering. Det innebér ocksa att
hyrestiden méste vara bestdmd och minst tre &r {6r att hyresvarden skall kunna ta ut kampensation
fér fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt efter som skatten &ndras. Vidare maste
berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen forutsétter darf6r att parterna anger hur stor
andel av skatten hyresgasten skall betala erséattning for.

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande ufgdr skatten en viss procent av
taxeringsvérdet for lokaler (bade mark och byggnader). Uppgiften finns redovisad p& taxerings-
heskedet. Hyresgéstens andel av skatten for lokalen kan bestdmmas som foérhallandet mellan den
area hyresgésten hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhéllandet mellan
hyresgéstens hyra och de totala lokalhyrorna i fastigheten.

Det blir en férhandlingsfraga vilket berakningssétt parterna véljer. Aven andra berakningsgrunder
kan anvéndas. Foér enkelhetens skull bor dock hyresgastens andel vara of6réandrad under hyrestiden
och ddrmed oberoende av bl a hur skatten forisatiningsvis kan komma att beréknas och eventuella
férandringar i uthyrningsléget.

Det &r lampligt att pa darfor avsett stélle ange hur lokalens andel har berdknats. Skulle uppgift
hérom inte fyllas i skall det dock inte medféra att Gverenskommelsen blir ogiltig. Pa en fastighet kan
finnas olika byggnader med olika vérdedr och olika typer av taxeringsenhet (sméhusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgésten skall betala
erséitning — skall endast avse den byggnad dér lokalen &r beldgen. Med byggnad avses normalt
varje byggnadskropp. Erforderliga uppgifter kan hamtas fran den underréttelse om beslut om alimén
fastighststaxering som skattemyndigheten tillstélit fastighetsdgaren. Den fastigheisdgare som har
problem med att berdkna hyresgéstens andel bér ta kontakt med sin fastighetségarefSrening for att f4
hjélp.

Fyll i hyresgéstens andel!

4.

Klausulen innehaller tva alternativ. | det férsta utgar erséttning f6r skatten som ett tilldgg "vid sidan”
om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner skatten forsvinner tilldgget automatiskt. Det andra
alternativet forutsétter att parterna enas om en viss hyra vari bl a ingér erséattning for den vid tillfallet
gillande skatten. Skulle skatten hdjas oavseti skalet hartill (t ex hojd skattesats, dkat taxeringsvérde
m m) skall hyresgésten dock betala ersétining fér den dkade kostnaden. Skulle skatten f&rsvinna
&tergéar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den 6éverenskomna hyran (som inkluderar ersétining f6r den
inledningsvis géllande skatten som upphort). Givetvis skall hyresgésten alitjdmt betala andra fore-
kommande tilldgg sasom fér indexférandringar, dndrade brénslekostnader osv.

5.
| den man hyresgésten skall betala tillagg for fastighetsskait bér tillagget redovisas separat pa
hyresavin.

6.
Markera med kryss vilket alternativ som valjs. | det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt
aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel bergknats.
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FASTIGHETSAGARNA

Bilaga 3

till hyreskontrakt nr

Parterna har enats om féljande om nedséttning av hyran vid sedvanligt underhall
(kryss i ruta inneb3r att den dérefter foljande texten géller).

Nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till féljd av att hyresvarden
later utféra sedvanligt underhéll av de férhyrda lokalerna eller fastigheten | 6vrigt utgar

i enlighet med hyreslagens regler.

| Hyresgésten har inte ratt till nedséattning av hyran f&r hinder eller men i nytjanderatten
till foljd av att hyresvéarden later utféra sedvanligt underhalt av de férhyrda lokalerna eller
fastigheten i dvrigt. Det dligger dock hyresvérden atti god tid underratta hyresgasten
om arbetets art och omfattning samt n&r och under vilken tid arbetet skall utforas.

Parterna &r éverens om att ratten till nedsattning av hyran nér hyresvérden utfor sed-
vanligt underhéall av de forhyrda lokalerna eller fastigheten i évrigt skall regleras enligt

féljande
Ort/datum Ort/datum
Uppsala den L{ / /’ 2011 Uppsala den //j /‘/ 2011

Hyresvérd
Realoption

Hyresgést

Uppsala Kommurn /‘/13///&////,”:/!///5

. ) 7 ///W/C j

Namnfértydligande L
Fredrik Sdéderberg 3

Namr{fonydhsande L/ ; /
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Fastighetsigarna Sveriges formuldr nr 16, upprittat 1398 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare,

utgGrande bilaga till formulsr 128 Hyreskontrakt f8r lokal. Eftertryck forbjudes.




Bilaga 4

Ovriga villkor

Hyresvard: Realoption i Sverige 4 AB Org.nr: 556792-4740
Hyresgédst: Uppsala Kommun Org.nr: 212000-3005
Lokal: Lokaler om totalt ca 7 273 m? i byggnad C4:222 i fastigheten

Ultuna 2:26 med adress Genetikvigen 1-7 i Uppsala.

Hyresvizd och hyresgist har gjort foljande dverenskommelser:

Hyresvérden iordningstaller och bekostar anpassningar av lokalerna {6r vardboende
enligt bifogade A-ritningar bilaga 5 a—ﬁgf och griansdragningslista bilaga 6. Processen
planeras enligt bifogat projekteringstidplan bilaga 8.

f

Hyresgastens forhyrda andel av fastighetens totala yta utgér totalt 95,1 % av
byggnad C4:222,

Fastighetsdgaren iordningstéller och bekostar vidare anldggning av uteplats enligt
bilaga 7.

Hyran utgor en varmhyra. Till hyran tillkommer kostnader f6r sophamtning, VA
samt el. Dessa tilldgg kommer att utga enl. sjalvkostnadsprincipen, vilket debiteras
hyresgésten i den man inte hyresgésten kan teckna egna abonnemang.

Hyresgésten dger ratt att tilltrada lokalen sa snart den ar fardigstélld dock senast
2013-01-01.

Hyresgésten skall teckna forsdkring géillande lokal och rérelse avseende de
foreskrifter som forsdkringsbolaget kraver {6r verksamheten.

Det aligger hyresgésten att iakttaga god ordning inom lokalen och tillse att
hyresratten utdvas pa ett sadant satt att hyresvardens eller dvriga hyresgésters
intressen inte krankes eller inskridnkes. Inte parkera bilar, cyklar eller andra fordon

av mark, som meddelas av hyresvarden eller myndigheter.

Andrahandsuthyrning far endast ske efter att forstahandshyresgésten uppvisat ett
skriftligt besked om skattskyldighet fér mervardesskatt avseende uthyrning av
verksamhetslokal beviljad av skattemyndigheten, samt efter hyresvardens
godkannande. Hyresgasten ar skyldig att ersétta hyresvarden med ett belopp
motsvarande det hyresvarden tvingas aterbetala till staten enligt jdAmknings-
bestdmmelserna i mervirdesskattelagen {61 det fall hyresgésten erhaller tillstand
att dverlata eller vidareuthyra hyresrétten till annan som ej bedriver P

- ; g v
mervardesskattepliktig verksamhet. (V///J;’L }Z)‘,f //{
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Bilaga 4

Eftersom fastigheten dr befriade fran fastighetsskatt utgar idag ingen sadan. I det
fall fastighetsskatt i framtiden péaférs fastigheten skall fastighetsskatt utga enligt
bilaga 2. Hyresvarden skall aven fortsattningsvis stréva efter att fastigheten skall
vara befriad fran fastighetsskatt eftersom det i fastigheten skall bedrivas skola och
vardboende.

Hyran &r berdknad utifran beskrivning av hyresobjektet i punkt 1 inklusive bilagor
5-7 i detta avtal. Andringar av denna beskrivning skall bestéllas skriftligen och
undertecknas av behorig representant fran Uppsala Kommun samt godkénnas av
behdrig representant fran hyresvarden eller representant som hyresvirden utser.
Om dessa programandringar leder till kostnadsékningar skall dessa
kostnadsdkningar betalas som ett hyrestillagg under 5 ar med kvartalsvisa
betalningar och berdknas med annuitetsmetoden 8 % ranta.

Hyresgésten dr medveten om och har kdnnedom om att resterande delar av bl. a
plan 1 i C4:222 kan komma att hyras ut till extern hyresgést som da ev. kan
komma att passera via byggnadens trapphus/hiss vid byggnadens nordvastra hérn
pé plan 1 och 2, i anslutning till Internationella Engelska Skolan’s entré och

den norra parkeringen. Aven hyresgisten Internationella Engelska Skolan i
byggnad 73 har ratt att nyttja detta gemensamma trapphus/hiss, om sa skulle vara
nddvandigt f6r dem.

Hyresgésten ar dven medveten om och har kédnnedom om att fastighetens norra
parkering kommer att nyttjas gemensamt med andra hyresgéster i fastigheten, dock
skall hyresvarden tillse att minst 2 st handikapparkeringar finns i anslutning till ny
entré {6r kommunens boende utmed Dag Hammarskjolds vag.

Hyresgésten dr vidare medveten om och har kdnnedom att ombyggnationen av
C4:222 for Uppsala kommun har berédknats utifran att det blir ett vardboende som
kan momsas till 100 %. Skulle Skatteverket eller annan myndighet anse/besluta att
Uppsala kommuns boende/verksamhet inte ar ett vardboende innan, under eller
efter kontraktstiden och av den anledningen inte kan momsas till 100 % har
hyresvérden ritt att senast per niastkommande arsskifte justera hyresnivan pa

den aterstaende icke avdragsgilla momsen och sedan férdela detta belopp

péa aterstdende kontraktstid och total forhyrd yta med en kalkylrdnta om 8%.

li,) ’ e r':'r
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AREASAMMANSTALLNING

F

BOENDEGRUPP "A” 985 KVM
varav
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hygienrum/skal jrum 19
expedition, rapportrum,
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BOENDEGRUPP “B” 683 KVM
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avseende befintliga byggnadsdelar, inredning utrustning m m.

ANSVARSFORDELNING

(krysslista)

Bilaga 6

Fordelning av ansvar och kostnader fér drift, reparation/underhéll/skétsel samt utbyte till nytt.
All dverenskommen/bestalld standardhdjning ar hyresgenererande/foremal for fakturering.

Fastighet yttre

Entréparti X X

Fasad X X |

Fasadskylt med namn, entréskyit etc X

Skrapgaller X I

Solavskdrmningsanordning X

Yitertak X X

Fastighet inre

Akustiktak X x _|Skadegorelse HG

Innervigg inkl dérr X X

Yiskikt, t ex malning, golvbeldggning X X

Skrapmattor, |16sa mattor X X  |Hyresgéstens egendom

Fonster

Galler, in- och utvandigt X X

Glasruta - sonderslagen utifran X X .

Glasruta - sénderslagen inifran X X ;

Karm, bage, beslag. X X Vid inbrott HG

Transportutrustning

Hiss X X :

Lyftanordningar X X !

Markanldggning

Cykelstall - fasta X X

Flaggor X x  |Hyresgastens egendom

Flaggstang inkl fina X X ‘

Hardgjorda ytor - asfalt, grus X X |

Konst fast utvandig X X

Innergardar utomhus X X

Utrustning, inkl bankar och soffor X X

Papperskorg utvandigt X X

Sandlada {6r halkbekdmpning - inkl sand X X

Skyltar, t ex hanvisningsskylt X %  |Hyresgéastens egendom

Orienteringstavia X X

Stolpar, sarg etc - fasta X X

Tillgdnglighetsanpassningar - fasta vid omb. X X Efter inflytt pa HG's bekost

Tradgardsanlaggning - grésmatta, rabatt, buske, trad X X

Parkeringsutrustning

Parkeringsautomat X X

Eluttag f6r motorvéarmare X X

Signalanlaggning for hep-parkering X X

Skylt X X

VVS-anldggning

Avloppsanlaggning inkl golvbrunn, vattenlés etc X X

Brandposter inkl slang X X

WVS-ledningar fram till anslutningspunkt pa utrustn/inred X X

Fettavskiljare inkl t6mning X X

Anganlaggning X X ;

Spolslang X X [Hyresgéstens egendom
7 |
7 lgty |




Byggnadsdel / infedningsdetalj -

Hyresvard

- Reparation/..
dsel
Ha -

 Utbyte till -
Hyresvird

Anymérkning,

Tappvétteﬁan!éggning,Vtoalett mm

Kranbrost

X

X

Packning

X

X

Autoklav/steritiseringsutrustning inkl korg och vagn mm

X

Avhérdning centalt system

Toalettstol, inklusive sittring

Véarme

Varmeanldggning, inklusive radiator

Ventllation

Fettfilter for kok

Filer-utbyte till ventilationsaniZggning

Imkanal inkl rengéring

Rékkanal inkl sotning

Avfuktning

Befuktning

XXX IX

HKIX[XIX

Ventilationsanlaggning inkl till- och franluftsdon

Tryckluftsanlaggning

x

Hyresgéstens egendom

Kyla

Kylaggregat

®

Kylanldggning

>

x

Teleinstallation / svagstrém

Antenn inkl kablage, utiag etc

Signalanlaggning t ex entrésignalanlaggning

Datanét fran fordelningsskap t o m uttag

Datanét, ej installerat av hyresvard

Datan&t, fiberkabel och férdelningsskap

Nodsignalsanldggning fran RWC, vilrum, frysrum

Hyresgéstens egendom

Passagekontrollanl&ggning

Hyresgéstens egendom

Porttelefon

Hyresgéstens egendom

Dérroppnare

Hégtalaranidggning

Radio- och TV-anldggning

Hyresgéstens egendom

Rikstelefon, televixel, telenat

Hyresgéstens egendom

Server

PPN XXX I XX XXX XXX

POIMC XXX IR I XX XX XXX

Hyresgéstens egendom

Snabbtelefonanlaggning

Hyresgéstens egendom

Elinstallation

Armatur for allmanbelysning inomhus

bd

»

Armatur - ytterbelysning

Elanldggning fram till anslutningspunkt pa utrustn/inredn

Kontakter, uttag och brytare

Glédlampa, lysrér och glimténdare i utvindig

armatur - byte

Glodlampa, lysrér och glimtéandare i invandig
armatur samt i utvindig entréarmatur - byte

CCTV och ITV-anlaggningar

Hogspannings- och transformatoranlédganing

Nédbelysning och nédsignal

Las och larm

Dérrstédngare, mekanisk

Dérréppnare - automatisk

Las

Hyresgéstens egendom

Lésanldggning - elektrisk

Hyresgéstens egendom

Laskista och cylinder

Inbrottslarm och dverfalisanléggning

XXX X%

K XXX

Brandlarm centralt system inkl skyltar och planer

Brandlarmsabonnemang och brandredskap

>

>

Nycklar




infedningsdetal] -~

Q

Inredning och utrustning

torkskap etc i allménna yirymmen

Anslagstavior X x  {Hyresgédstens egendom
Inredning, stol, bénk etc X x [|Hyresgastens egendom
AV-skap X X |Hyresgéstens egendom
Bastuaggregat X X |Hyresgéstens egendom
Bokhyllor X x  |Hyresgéastens egendom
Bank- och skapinredningar X x  |Hyresgdstens egendom
Skap X x |Hyresgastens egendom
Filmduk, inkl fastskena X x |Hyresgéstens egendom
Gardinbeslag inkl stdng X x  |Hyresgastens egendom
Gasolskap, -tuber, -gas och -installation X x  |Hyresgéastens egendom
Lagenhets-frums-/foch alimén utrustning och
inredning i kdk, samiingsrum och korridorer X x |Hyresgédstens egendom
Halkremsa pa golv och trappnos X x  |Hyresgéstens egendom
Hogskap X x  |Hyresg&stens egendom
Hégtalarutrustning X x  |Hyresgéstens egendom
Inredning fast t ex skap och
koksskap X x  |Hyresgéstens egendom
Inredning 16s i allmé@nna utrymmen X x  |Hyresgéstens egendom
Inredningstextilier X X  |Hyresgastens egendom
Kaffebryggare X X  |Hyresgéastens egendom
Kapphylior, krokar, elevskap, skohyllor efc X x  |Hyresgé&stens egendom
Kartskenor X X |Hyresgéstens egendom
Klamskydd i port, dorr, lucka etc X X  |Hyresgastens egendom
Konst-fast
Konst-6s X x  |Hyresgéstens egendom
Kontors-Inredning och maskin X X |Hyresgastens egendom
Destruktionsanladggning X x  |Hyresgéstens egendom
Luftrenare X X  |Hyresgastens egendom
Medicinskap X X  |Hyresgastens egendom
Morklaggningsgardin X x  |Hyresgastens egendom
Overheadduk X X  |Hyresgastens egendom
Utrustning i stadrum, tvattstugor, torkrum, mange! mm X X |Hyresgéstens egendom
Papperskorg-invéndig X X  |Hyresgastens egendom
Pentryutrustning i personalrum, maskinutrusning,
Soprum centralt fér sophantering
Kéllsortering inkl kérl X X |Hyresgéstens egendom
Persienn, markis och solskydd X x  |Hyresgastens egendom
Plantering och tradgard inomhus X x  |Hyresgéstens egendom
Platsbelysning X x  |Hyresgéstens egendom
Radiatorskydd X x  |Hyresgédstens egendom
Shemaramar X x  |Hyresgastens egendom
Speglar X x  |Hyresgastens egendom
Skriviavior X x  |Hyresgastens egendom
Skyltar: rums-, orienterings-, entré-, och
hénvisningsskylt etc X X |Hyresgéstens egendom
Sopkomprimator, papperspress, sopkérl X x  |Hyresgéstens egendom
Spansug X x  |Hyresgéstens egendom
Stadinredningar X x |Hyresgéstens egendom
Stadmaskin inkl laddningsutrustning X x  |Hyresgéstens egendom
Vikvaggar, jalusivégar X X |Hyresgéstens egendom
Vitvaror, t ex spis, kyl, frys, diskmaskin,
torkskap efc i lagenheter/rum/kontor X X |Hyresgéstens egendom
Vitvaror, t ex spis, kyl, frys, diskmaskin,

X x  [Hyresgistens egendom




Byggnadsdel [,imédningsdeta?}

.. Reparation/.

Utbyte till Anmérkning
e
Hyresvird | Hg

Larrﬁ Isékerhef

Branddérrstangare, magnetuppstélining

X

Brandlarm

Brandslackare

>

Hyresgastens egendom

b

Drifttarm

Hisslarm

Inbrottslarm / skalskydd

Utrymningslarm

Utrymningsplan

Utrymningsskylt

MM XX

WX IX X

Utrymningsskyit-belyst

Storksok

Kokgrya, ugn, stekbord etc

Hyresgéstens egendom

Sval-, kyl- och frysrum

Hyresgastens egendom

Sval-, kyl- och frysskap

Hyresgéstens egendom

Imképor, imkanal

Hyresgéastens egendom

Hégtrycksutrustning

Hyresgéstens egendom

Serveringsdisk

Hyresgastens egendom

Dryckesstation

Hyresgistens egendom

Diskmaskin

RKAXMIXM IR I XXX

MAXIXPX X X=X

Hyresgéstens egendom

Skadegdrelse

Invé&ndig

>

>

Utvandig

ostnadsansvar i :

©Ansvargpait. . .
* Hyresvard . Hg -

‘Period

Tybév bésikiﬁiﬁg

Uppfyllda brandkrav vid tilltrade X
Systematiskt brandskyddsarbete X Arigen
Elrevision fér fastighet X Vart tredje ar
Elrevision fér hyresgéstens inredning och utrustning X Vart tredje ar
Utrustning i verksamheten x  |Adig
Hiss X Arlig
Imkanal X 2-3 ggr per ar
Kokgryta X Beror pa storlek
Utrustning utomhus x  |Arig
Lyftanordning x  |Arig
Lyftbord x  |Arig
OVK X Vartannat ar
Skarsten, rék- och imkanal X Inga krav
Trapphiss X Arlig
Hyresvard aviserar vad ... ska atgérda efter besikining

‘Ansvarig part - -

- Hyrésvard -~ Hg

Myndighetsanmarkning - atgérder pga verksamhetsanknytning

Myndighetsanmarkning - atgarder pga &ndrade krav

Bygglov och -anmalan vid verksamhetsanpassning (utférande part)

Féréandringar pga &ndrad verksamhet

HKoPRIX K




Renhdlining och skétsel | S : Utfores av
RO = E ‘Hyresvird  HG

Avloppsrensning fr o m vatlenlds
Contalner fér grovsopor
Driftutrymme X
Duschmunstycke och golvbrunn-rensning och rengéring X
Fasadrengéring p g a skadegérelse (ex kiotter)
Fasadrengéring, stérre - alimant underhall X
Filterbyte spansug

Filterbyte luftrenare

Fonsterputsning

Gips-/slamavskiljare - témning

Golvbrunn och vattenlas - tillse att vatten finns
Gardsyta ytire, gangbana, P-plats X
Lokal, trappa, kommunikationsutrymme

Luftning av radiator

Nadbelysning-tilisyn, lampbyte, batteribyte och test etc
Papperskorg - utvandig témning

Rengéring - ytire av till- och franluftsdon (ventit i verksamhetslokal)

XopX X X Ix

MOIX X IX X X

Returpapper
Sandning av gang, trappa etc X
Sandning, avvaktan pa hyresvérdens entreprenadinsats
Skrapgaller, entré- och skrapmattor inklusive brunn
Sophamtning ink! sopkomprimator

Stamledning - rensning

Utrymningsskyltar - tillse att inga saknas

X IX X X IxX |x

Utrymningsvéagar - illse att dess ej &r blockerade

Vid reparation/underhall samt utbyte till nytt som avilar hyresgésten skall hyresvarden beredas méjlighet

att offerera arbetena. Arbetena bestalls utifran limnad offert av hyresvérden som pé uppdrag av

hyresgésten ulfér atgarden. Om arbetena utférs av annan &n hyresvirden skall hyresgésten informera
bolaget och om atgardens omfaitning motiverar det inh4mta bolagets skrifiliga godkdnnande innan

arbetena utfsrs. Efter att hyresvarden ulfért arbete i enlighet med vad hyresvarden godkant, skall hyresgésten
pé egen bekostnad tilistédlla hyresvarden relationshandlingar.
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Aldreboende, storkdk mm
Ultuna 2:26, Uppsala, Genetikviigen 1

PROJEKTERINGSTIDPLAN
Dat: 2011-06-20

Rev:
Ar{2011 2012
Minad | aug sept okt nov dec Jan
Vecka | V32 V33 Vi4 1 Vi3S V36 (V37 V38 Viv o vao Vil V4z V43 V4 V45 V46 | V4T V48 | V4g V50 Vsl V2 Vo1 Vo2
Program 1

“Skisser komplettering

Nolthandling T

Brandskyddsdokument preliminrt

Bygplov handling |

Typrumsbeskrivaing

Systemhandling A

Systemhandhng K

Systemhandling L, VA mark, EI, VS, Vent, |
Sprinkler

Rambeskrivningar Bygp, . VS, Vent, Hiss,
Sprinkler, Storkdk

Samordning

Justeringar och granskning

Utskdck Forfrigningsunderlag

Upphandling, avtal

Trojektering etapp |

Entreprenadetapp 1 start I Byggnadsarbeten miste starta 20)1
forevi i
Entreprenadetapp 2

Entreprenadetapp 3

Projekteringsmiten

Samordningsmdten

Qvrig projektering s¢ nista sida,

.EB\Q; :
TR

N
-
<

Sid 1) Sid 1 (@)




Aldreboende, storksk mm
Ultuna 2:26, Uppsala, Genetikvigen 1

Ar 12012
Manad | jan feb mars april maj Juni
Vecka | VOI- [V04 [ VOS V06 [V0T [VOR [V09 VIO VIl V2 VI3 (Via VIS (VI6 [VIT (VIS Vig |V V2l V22 \x) V24 V25
A-projektering: =
Situationsplan

Planer 1:100 efler 1:50

Scktioner 1:100

Fasader 1:100

Detaljer bygg

Dorrar uty

Fonster

Partier utv

Trappor och rdcken utv

Skarmtak

Undertak

Dorrar inv

Partier inv

Skip uppstillningar

Fast inredni

5

Trapper ach riicken inv

Firgsittning

Rumsbeskrivaing

Samordning

Justeringar och granskning

Leverans bygghandling

Sid 2 (2) Sid2 @)
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Uppdrag till fastighetsndmunden angiende Genetikum
ALN-2011-0138.62

Beslut
Aldrendmndens presidium beslutar

att ge fastighetsndmnden i uppdrag att underteckna hyresavtal under forutséttning att de
ekonomiska forutsitiningarna ir godtagbara for dldrendmnden, samt att ta fram ett
funktionsprogram anpassat till ett palliativt centrum.

Arendet
Férslag till skrivelse foreligger 2011-06-07 fran kontoret f6r hélsa, vird och omsorg.
Uppdragsstrateg Karina Bodin foredrar drendet.

Kronparksgardens lokaler, uppfyller inte lingre de krav som stélls fran kommunens sida nér det
+ g > *

siller avdelningar 161 vard och omsorg. Underhéllet dr sedan flera ar tillbaka eftersatt och dérfor
g g

finns ett forslag att flytta kommunens verksamheter fran Kronparksgarden.

Utdragsbestyrkande

G | Yk A
&7 % é}’/l/ &zf///

Justerandes sign §
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UPPSALA KOMMUN
FASTIGHETSNAMNDEN

Ink. 20“ '06" Z?
I

Diarient .

Diarieptanbe! ALl Karin Gustavsson

Wwé_i_%ww L_?::—«—- Uppsala kommun

Fastighetskontoret
753 75 UPPSALA

Uppsala 2011-06-22

Hyresavtal for C4:222

Akademiska Hus Uppsala AB (AHU) ir lagfaren dgare till fastigheten Ultuna 2:23 med
byggnaderna C4:73 och C4:222. AHU har ett undertecknat képeavtal daterat 2010-12-28

med Real Option i Sverige 4 AB (RO) om forséljning av byggnaderna C4:73 och C4:222.

Fér indamélet har en lantméteriforritining slutforts 2011-04-29 och en ny fastighet har
bildats for de bada byggnaderna. K6peavtalet med RO avser kp av den nya fastigheten
Ultuna 2:26 med sina tva byggnader.

Ké&peavtalet har tva villkor.
Det férsta ir att en lantmiteriforritining vunnit laga kraft senast den 1 jannari 2012

innebdrande att en egen registerfastighet bildats enligt ovan. Detta villkor &r idag uppfylit.

Det andra villkoret ér att en detaljplan for omrédet vunnit laga kraft senast den 1 januari
2012. Detta villkor ska enligt besked frin kommunens stadsbyggnadskontor vara uppfyllt
senast under juli ménad 2011.

Parterna har beslutat om att affiren avslutas genom att 6verenskommen képeskilling
erldggs den 2 augusti 2011.

Akademiska Hus Uppsala AB har inga inviindningar emot att Real Option Sverige 4 AB 1
eget namn tecknar hyresavtal for lokaler 1 de pa fastigheten Ultuna 2:26 beldgna
a imw avtalade affaren ar fullt avslutad mellan parterna.

Hans Antonsson
Regiondirektdr
Alkademiska Hus Uppsala AB

AKADEMISKA HUS

AKADEMISKA HUS UPPSALA AB

POSTADRESS BOX 185, 751 04 UPPSALA/BESOKSADRESS ARTILLERIGATAN 7
FAKTURAADRESS FE 39, 833 83 STROMSUND/ORG NR 556467 -8745

TEL 018-88 32 00/info@akademiskahus se/akademiskahus.se




Palliativit Centrum
Lénnbacken Fastigheter i Uppsala AB

Bestallningsbekriftelse Hyresgéastanpassningar

Projekt: Palliativt Centrum 2012-09-12
Hyresgast: Uppsala Kommun
Faktura adress: UPK
Ref
Box 1023
751 40 Uppsala
Markning: Palliativt Centrum i Ultuna

Lopnr enl |Hyresgédstanpassning |Beskrivning Summa (tilt kostnaden Hyres Hyres Hyres
23 i tillkommer lagstadgad HIE] 2 A -] A
?::nsd.hs mervirdoaskarD gl:)a:)gsi " lagges 5 ar |ladgges 10 ar
Kommun
65-121|Andrad anvandning, fran |Tillkommande och avgéenc}_e punkter 6 648 824
vardboende till Palliativt |pga férandring av projekt. Andras
Centrum fran vardboende till Palliativt

Centrum enl. bif. bilaga
"Grénsdragningslista punkt 65-121
med 100 porticnerskoket ingar i
grundprojektet 2012-04-18".

99 100-portioners tillagningskok utgar ur -3923 719
bestallning.
Summa: 2725105 2725105
OBS! i denna bestalining har koket utgatt.

Datum: Datum:

For hyresgasten: For hyresvarden:

Namnfértydligande Namnfortydligande

BYggstyrning

Vattholmavéagen 16A, 1tr 754 19 Uppsala
Tel: 018-610 22 30
Dok 10.07
www.byggstyming.se Datum: 2002-01-25
Rev. 2010-11-11

Gi\Gemensam\Projeki\11017 FD Genetikcentrum\8 Hyresgast\Bestaliningsbekraftelse\besbek 2012-09-12 Lapnr 65-121.xisx



Palliativt Center
Lonnbacken Fastigheter i Uppsala AB

Gransdragningslista punkt 65-121 enligt Mats lista

reviderad 2012-04-12

OBS! atti denna lista ingar tillagningskoket fér 100 portioner/dag i grundprojektst (basprojektet) och da ingér i grundhyran. DarfSr ar 1dpnummer 99 tillagningskok tagits bort ur listan.

Rev. 2010-11-11

Lop Redovisade budbetkostnader (ink! paslag)
nr i tvni .
Rubrik Baskrivning Arkitekt |Ventilation Vs 13 Bygg o Mark Hiss :::::Bamor Summa
85 lkorﬂdcre[ och passager till nedanstdende ytor 0 0
66|Utgar: iagenhetar vardboende 35 pa plan 2.och 37 pd plan 3, summa 72 st. innehdllande -603 900 -450 000 | -1 574 500 -21 226 966 -1192 768 -25 048 134
|hygienrurn stort med rwe och dusch matt #8r duschvagn, hall
‘{med gaderober och linneskap, diskbank, kyl, bank och
vaggskap, sdnkt brostning 1 ett {nster. Plan 2:1288
kvm plan 3: 1396 kvm summa : 2684 kvm
67| Tillkommer: Vardrum {8ren person plan 2:28 rum. Plan 3: 18 rum, Summa 46 st. innehaliande 385 825 287500 1289875 306 250 13 665 746 796 760 16 731 956
hygienrum stort med rwe, dusch, matt f5r ‘duschvagn, hall med
gaxdemb ‘och linneskap, lv&nsﬁn sﬁnkt bréstning i ett fnster.
68| Utgar: rum for 8 st stad 9 st skﬁi och 12 st idljrum d ...sd spaldesinicktor och -21 825 -56 250 -198.125 -2 488745 -138 247 -2903 192
forrad  [binkutrustning f8r ren och smutsig sida, tvattstall. Utslagsback .
for stéd, hylor {8r {0mdd. Funktionerna delas p& separata rum,
Surnma 97 kvm
70{Tillkommer skéljrum (7:st, 3 st per Totalt 7 st. 3.5t per vAningsplan samt 1 st pd paliiativ 16 875 43 750 306 375 1251780 80939 1699 718
vaningsplan samt 1 st p& palliativ vardavdelning. OBS att pris pa vatten och aviopp f8r, samt
vardavdelning) liation av spolo finns 1 punkt nr 11. Rummen ska utrustas
med rostfri diskbink, tvattstall med kringutrustning, bnkskiva
samt rostfria hyliplan,
71| Tillkommenr: rum for stid Separata stdd med utslagsback. 20 kvm plan 2 och 3 summa 6 22 500 165 000 200 461 19 398 407 359
utrymmen
72| Tillkommer: rum 6r fdrrad separata tordd med hyllor.plan 2: vardavd 7 rum med summa 41 850 63 750 0 1297 422 70 151 1473173
70 kvm, adm 3 kvm, frd vid inlastning 17 kvm. Plan 3: vardavd §
rum om.summa 35 kvm, PKC 13 kvm, Sjukvardsteamet 21 kvm,
radgivningsteamet 8 kvm.
73|Utgdrsamvarorum plan 2 och 3: 9:st summa 343 kv -77178 -112 500 0 -620 272 40 497 -850 444
74|Tillkommer: dagrum och matrum plan 2: 225 kvm. Ett dagrum . Plan 3: 203 kvm, ERt dagrum 96 300 100 000 0 745 802 47105 989 207
(totalt 428 kmv)
74 b [tillkommer pentry | dagrum pl 2 och pI 3___ Ipentry | dagrum for anhonga ( 2 sy . 0 0 41250 104 876 7311 153 537
75|Utgdrrapportrum -|kontrakt: 7 st utrustade som expeditioner {r en person. 'ﬂllfamg -25 875 -87 500 0 -524 798 -31 909 -670 082
samling for 6-8 personer summa plan 2 och 3; 115 kvm
Utgdrimatrum Kontrakt: 7 st summa plan 2 och 3: 258 kv -58 050 -87 500 0 -398 014 27178 =570 742
Utgar:avdalnlngskdk kontrakt: 5 st utrustade f8r moﬁagnlng av mat och serverinq. -38 750 -93 750 -30 500 -41 250 811 614 <50 793 -1 086 657
Tillknmmer::avda!n& g 20 825 50 000 41250 523 301 31758 666 935
-56 250 0 0 -1228 821 -64 254 -1 349 325
72 225 0 4] 1220 648 64 644 1357 517
+|Kontrakt: & st utrustade or tvatt fdr boende med tva maskiner, 2 -23 438 -62 500 -65 000 -68 750 -955 000 -58 734 -1233 422
tumlare, torkskap, strykbrida, mangel; arbetsbnk, tvattstall.
BYggStyrning
Vatthoimavigen 18A, 1lr 754 19 Uppsala
I’w'w"b‘fgﬁs'g‘ ke GiGemaggAmIPLIEK 11917 FD G punid 65-121 med 100 ingari
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Palliativt Center
Lonnbacken Fastigheter i Uppsala AB

nr i ivni i
Rubrik Beskrivning Arkitekt |Ventilation Vs El Bygg 0 Mark Hiss zi‘zzmamm Summa
82| Tillkommer: tvattstuga pa vardavdelning 2 st lika utrustade som { kgntraktshandling 9375 25 000 38 750 611 641 34 238 719 004
83|Utgarexp pa boendenhet 4 st. exp tdr1-2 personer -13 500 -25 000 -27 500 -161 131 ~11.357 -238 488
84| Tillkommer: exp pa vardavdelning exp inom vardavde!mngar 10r usk och:ssk och administration: 64 125 118 750 131 250 811000 56 256 1181381
; P -9 {or 1-2 P  st.exp 31
0 0 -13750 -2 682 791 -134 827 -2 831 368
12 500 0 16 500 2870209 144 960 3044 169
Utgar:personalrum med vilrum, we och kpr: Komrakt:;*t p4 plan 3, for personalen 128 kvm. -27 675 0 -27 500 -317 314 -18 624 -391 113
87b - {Utgar: pentryt { personalrum i personalrum ; -62 488 <3124 -65 612
88|Tillkommer: personalrum med vilrum, we 1 pa plan 2 inkl personalrum (endast véggar 0 yiskikt). vilrum, 43425 12500 41250 479 841 28 841 605 657
och kpr tyst rum we, rwe, 193 kvm
88b__{Pentry tiil personalrum | personalrum 163 200 163 200
89}{Utgdriakemedelsrum kontrakt: 1'{ anslutning tiil exp ssk. Utrustas.med bénk -4 500 -6 250 -11 250 -1250 -119 400 -7 133 -149783
diskdesinfektor. Och medicinkyiskdp
90| Tillkommer: lakemedelsrum {ra st rum. medicinkylskép. Dragbank. | d:skdesmfekta 13 500 18 750 7 500 462 200 25 008 527 048
91{Utgaromklddningssrum med we och dusch |Kontrakt: bef i kallare. -2 500 0 0 -399 738 -20 112 -422 350
921Tillkemmer: omkladningssrum med we och | Behov utdkas. mot { kontrakt angiven yta. Befintiiga 22 500 62 500 68 750 613 711 38373 805 834
dusch omkiadningsrum med we och dusch:-kompletteras med nya med
nya duschar och we
93| Utgar:exp baendechef 1exp fbr enperson vid entre 0 0 0 0 0 0
94| Tilkommer: exp enhetschef (7 1 exp for en person vid entre, byt lage i huset 0 0 0 0 0 0
95|Utgdrbadrum {6r huset samt terapilokal Kontrakt:-1 ett storre badrum i huset vid entre. -9 000 -25 000 -53 750 -193 246 -14 050 -295 046
96| THikommer:-badrum 16r huset inkl Nu tva st, badrum med hdj och sinkbart badkar och lyft. 18 000 50 000 103 000 5000 617 000 389 650 832 650
terapilokal (pl 2 0 3) -
100]Utoar:ird hjdlpmedel rent . 1 placeras i plan 1 : - 0 0 0 Q 0 0
101|Tillkommer: frd hiilbmedel rent 1 placeras I'plan1 nyttlage - - - 0 0 0 0 0 3]
102}Utgdr: frd hidlpmedel smutsigt 1 placeras i plan 1 0 0 0 0 0 0
Q3| Tiltkommer: frd hidipmedel smutsigt 1placerasiplan 1 nytt lage 0 0 i 0 Q 0
04jUtgdr:separat rwe vid entre Kontrakt: 1 placeras iplani. : 0 -3750 -21 250 -101 559 -6 328 -132 887
05{Tillkommer: separat rwe vid entre Nu:en pd plan 2 ochen pa plan'tre. 9 000 7500 42 500 06 108 13 255 278 363
08{Utgarldgenhetstémad i ' -12 500 -2500 0 -188 470 -10174 <213 644
0 0 0 Q 0 0
0 0 0 0 o] 0
62 500 37 500 22 500 100 000 2061 117 1900 000 208 181 4 392 798
Tillkemmer: PKC:Palliativt kompetens | Stérre undervisningsiokal, mindre undervisningsrum, tva 74 700 275000 41 250 75 000 913497 108 §72 2288 419
centrum grupprum, tre‘exp, pausdel med: pentry. Rwe och kapprum. Tva
bef we. Summa 332 kv,
112|Tillkommer: Palliativ mottagning Véntrum med reception, samtalsrum och undersBkningsrum 34 200 112 500 275000 437 000 377 322 61801 1297 823
och'2 behandlingsrum, skaljrum, bankdlskdes!nfektor sanri2.
summa 152 kvm
113|Tillkommaer: Lakarexpeditioner 8 exp:och pausrum med wo:och pentry summa 196 kvm: 44 100 60 000 165 000 [} 925 919 53 751 1254 770
14| Tilkommer; Palllativa radgivningsteamet 2 expeditioner och rum for. koplering summa 36 kvm. 8100 21250 41250 812 500 151458 51728 1086 286
115{Tillkommer: Rérliga sjukvardsteamet storrum och kék, tre teamrum, lakemedelsrum, beredningsrum, 78 525 137 500 82500 839183 56 885 1194 593
tre egedltloner och f3rrad. 349 kvm.
116]tiltkommer: rum for syrgasflaskor p& Detta rum tillkommer utbver det {or det {asta syrgassystemet. 1575 25 000 15 000 0 46 986 4429 93 000
vardavdelning. UtgGr ett fordd for postabla syrgasilaskor pa avdelningen.se
dven rad 17. tva rum summa 7 kvm.
BYEEStyrning
Vattholmavagan 16A, 1tr 754 13 Uppsala.
Tel: 010-610 22 30 GAG sam\Proieki\ 11017 FD Gi 1 punkt 65-121 med 100 ingarl
www.byggstyming.se AGemensam Pl 1182 © b ¥
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Palliativt Center
Lonnbacken Fastigheter i Uppsala AB

nr i ivni i
Rubrik Beskrivning Arkitekt |Ventilation VS El Bygg o Mark Hiss :::::gmamor Summa
117]tiltkommer: andakisrum plan 2:13 kvm. 2 925 6 250 0 0 43718 2 645 55 539
118{tilkommer: anhérigrum med we/dusch plan 2: tva dvernattningsrum inkl we/dusch inkl trinettebdnk 10 000 37500 68 750 0 433 499 27 487 577 236
119]tillkommer: pausrum personal plan 2 och 3: pausrum 18r personal med liten pentrybank, 9 000 25000 41250 0 323730 19 949 418 929
120]tillkommaer; samtalsrum plan 2 och 3: samtalsrum f&r samtal med anhgriga och patienter, 6750 25000 12 500 0 153 258 9875 207 383
121]tillkommer: entrehall med fikahdm plan 2 och 3: i entrehall beredes plats for sittgrupp och 7 500 25 000 68 750 6 250 442 621 27 506 577 627
automater 15r dryck och kaffebrod/choklad, skép for besdkande,
we
Summa per kategori 191 062 637500 1103875 2430750 76798 1500 000 308 833
summa avgdende -38 432 289
summa tillkommande 45081 113
Totalsumma 6648 824

Historilc

Under senvintern sa lAmnade Uppsala Kommun besked att de inte skulle ha nagot tillagningskak pa Palliativt Centrum utan alla matportioner skulle kdpas av extern entreprendr, Detta medforde att tillagningsksket f6r 100 portioner/dag
kam upp pa gransdragningslistan och en avgaende peng togs fram ( 3 923 719 kr). Denna avgaende peng for tillagningskdktet har funnits med p& gransdragningslistorna fram den reviderade listan dat. 2012-04-02 dir kostnader 6r
punkterna 73, 74, 76, 87 och 88 har justerats. Dar totalsumman {6r tillkommande kostnader var 2 733 266 kr {6r punkterna 65-121.

Vid den tidpunkten sa kom eft mall frén Patrik via Fredrik dar han har bett att &4 en summa pa alla tillaggsbestaliningar enligt gransdragningslistan och att tillagningskdket pd 100 portioner/dag skulle ingdr i grundprojektet. Med ett andra
alternativ dér tillagningskaket skulle utdkas fran 100 portioner/dag till 500 portioner/dag.Vilket gjorde att jag nollade tillagningskakaet (IGpnr 99) i listan och i dagen lista plockas raden om kéket bort.

Totalsumma (se ovan)

6 648 824

93] Utgarillagningskok

;Kont:akt: 1 placerat i plan 1 Nu; 7

]

-31250] -875000 |

-955 625 |

375000 -T500000]

[ -186844

3923719 .

Summa om Uppsala Kommun viljer att
inget tillagningskak tor 100
portioner/dag ska byggas.

UPPRSALA .
Byggstyrning
Vattholmavagen 16A, 1ir 754 19 Uppsala
Tel: 018-610 22 30
www.byggstyming.se
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Palliativt Centrum
Lionnbacken Fastigheter i Uppsala AB
Bestallningsbekraftelse Hyresgdstanpassningar
Projekt: Palliativt Centrum
Hyresgast: Uppsala kommun
Faktura adress: UPK 4600
Ref 16017
Box 1023
751 40 Uppsala
Markning: Palliativt Centrum i Ultuna
Lopnr |Hyresgadstanpassning Beskrivning Summa Hyres- Hyres- Hyres-
enl kalkyl/budget | tilligg lagges lagges 10
gransd. kostnad Uppsala 5ar ar
lista n {;‘gs'::;ﬁde" mlkommer} Kom mun
mervirdesskatt]
Arkitekt medverkar nar
o kommunens inredningsarkitekt
1] Skyltar Invandigt tar fram invandigt skyltprogram 35000
och invandigt system
. El for fasadskylt utvandigt samt
1b | El for Fasadskylt projektering for denna 8 600
Elinstallation och projektering for
5b | El for Patientlyft patientlyft i 30 vardrum och 1 st 37 000
badrum pa Plan2 & 3
10 | Sprinkleranlaggning Boendesprinkler plan 2 & 3 2 350 000
Byggstyrning
Vattholmavagen 16A Itr 754 19 Uppsala Dok 1.00

Tel 018-61022 30 Fax 018-610 2239 Rev. 2012-05-25
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Palliativt Centrum
Lonnbacken Fastigheter | Uppsala AB
[

',

14b

Vardrumspaneler

Vardrumspaneler i 43 st vardrum
pa plan 2 och 3.
Vardrumspanelen innehaller 3 st
dubbla eluttag samt 2 st uttag for
medicinska gaser samt 1 st
datauttag for telefoni

1050 000

15

Syrgasanlaggning och
andningsluftanlaggning

Syrgas och andningsluft ansiuts
till vardrumspaneler pa plan 2
och plan 3. Anlaggningen
beradknad for flaskcentraler (gj
kompressor) som stélls i sep rum
pa plan 1

2 150 000

17

Rum for syrgasanlaggning och
andningsluft

Sep rum pa plan 1. Forsérjer
plan2 & 3

5900

19

Datanat samt kanalisation

125 st dubbla datauttag,
installation och projektering.
Géller plan 2 och plan 3

375000

21

Kabeltv nat

Antennanidggning med 55 st
antennuttag. Installation och
projektering for plan 2 och plan 3

170 000

23

Kallelsesignalanlaggning BEST

Installation och Projektering.
Galler Plan 2 och plan 3

1 350 000

28

Passagekontrollanlaggning

Passagekontrollsystem,
inkluderar elslutbleck, motorlas,
porttelefonapparat, lasare,
magnetkontakter och
dérroppningsknappar pa plan 2
och plan 3. (Mekanisk lassystem
ingar ej i denna kostnad)

2 650 000

43

Persienner

Persienner till 130 st 2-lufts med
horisontell luft under, 140 st
fonster 8x12, 50 st 6ppningsbara

480 000

UPPSALA

Byggstyrning

Vattholmavégen 16A 1tr 754 19 Uppsala
Tel 018-61022 30 Fax 018-6102239

www. uppsalabvagstyrning se

Dok 1.00

Rev. 2012-05-25
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Palliativt Centrum
Lonnbacken Fastigheter i Uppsala AB

fonster och doérrar. Hela huset

48 | Ny parkering 8 platser 380 000
T-luftkanaler kapas och ddljs
bakom spaljebyggnad enl
Ny dragning av till och franluft pa | redovisat férslag fran l-ark. F-
50 innergardar luftskanaler 3 st lockas 1630000
undermark, de évriga dras om
utmed fasad, trumma
Framdragning av vatten och
aviopp till framtida inkoppling av
54 | Foérberedelse for Spolo i vardrum | spolo i vardrum A (Totalt 35 st) 305 000
inkl projektering. Galler Plan 2
och Plan 3 )
552 st rum for avlidna Plan 1, varav 1 rum med kyla 400 000
. . 5 st 3,5x5 m med motor och
61| Motordrivna markiser sensor for vind 145 000
Termostater till radiatorer i
vardrum samt injustering av
122 | Temp 23 grader i vardrum varmesystem pga olika temp. | 85 000
vardrum och personalrum. Plan
2&3
Parkeringsplats 12stmed | R Y R e
152 motorvarmarg (pa den plats dar olatser med motorvarmare for 12 440 000
carportar var inritade) bilar
Summa 14 046 500 4682167 4682167 4682166
Byggstyrning
Vattholmavigen 16A Itr 754 19 Uppsala Dok 1.00

Tel 018-610 22 30 Fax 018-61022 39
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Palliativt Centrum

Lénnbacken Fastigheter | Uppsala AB

OBS! Samtliga kostander framtagna med kalkyl- eller budgetpriser. Andrade forutsiittningar kan medfora kostnadsforandringar.
Fakturering sker mot verifierade kostnader. Tillhdrande underlag bifogas fakturan.

Datum: Datum:
For hyresgésten For hyresvirden
Namnfortydligande Namnfortydligande

UPPSALA .
Byggstyrning
Vattholmavagen 16A 1tr 754 19 Uppsala Dok 1.00
Tel 018-61022 30 Fax 018-610 2239 Rev. 2012-05-25
www uppsalabygestyrning se




Palliativit Centrum
Lonnbacken Fastigheter i Uppsala AB

Bestallningsbekraftelse Hyresgastanpassningar
Datum: 2012-09-12
Projekt: Palliativt Centrum
Hyresgast: Uppsala Kommun
Faktura adress: UPK

Ref
Box 1023
751 40 Uppsala

Mérkning: Palliativt Centrum i Ultuna

Lopnr enl |Hyresgéstanpassning Beskrivning Summa kalkyl/bugdet |Hyres Hyres Hyres

gransd.lis kostnad (it kostnaden tillagg lagges 5 ar |lagges 10
tan tillkommer lagstadgad Uppsala ar

mervardesskatt)

Kommun
21b extra tv-uttag extra uttag i rum 2541 (dagrum), 2431 20 500 20 500
(passage), 3532 (dagrum), 3434
(dagrum), 3342 (dagrum), 2611
(dagrum), 3611 (paus), 3579 (exp
skoterska)
123|Belysningspollare vissa med BELYSNINGSPOLLARE med uttag 5 175 000 175 000
eldockning for séngar pa st , belysningspollare 12 st
innergardar samt pa sédersidan.
128|Insvetsad trasmatta Insvettsad trasmatta i plastmattan i 36 000 36 000
korridorrer (1 sti varje korridor) plan 2
och plan 3.
130|Korridor utanfor visningsrum Yiskikt (golv, vaggar och u-tak) samt 246 000 246 000
belysning i korridor fran trapphus till
glasparti bortom visningsrum.
131|Elarmatur ovanfér personalens plan 2 och plan 3, totalt 45 st 118 000 118 000
tvattstall i vardrum

UPPSALA .
Byggstyrning
Vattholmavégen 16A, 1tr 754 19 Uppsala Dok 10.07

Tel: 018-61022 30 Gi\Gemensam\Projeki\1 1017 FD Genetikgentrum\ HyresgastiBestaliningsbekrafielse\Best 210, 123, 128, 130, 135, 138, 141, 142, 14320120704.xisx
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Palliativit Centrum
Lénnbacken Fastigheter i Uppsala AB

Lopnr enl |Hyresgédstanpassning Beskrivning Summa kalkyl/bugdet |Hyres Hyres Hyres
gransd.lis kostnad (till kostnaden tillagg lagges 5 ar |lagges 10
tan ti!lkorpmer lagstadgad Uppsala ar
mervardesskatt)
Kommun
135|Grind fran altanen/uteplatsen i 4 st grindar vid nedfarter fran 75 000 75 000
soder altanen/uteplatsen i sdder (lasning
likvardigt dagisgrind)
138|berdringsfria blandare (inne i vardrum, skéljrum expeditioner 184 000 184 000

och personalrum) totalt 61 st férdelade
pa plan 2 och plan 3.

141{Visningsrum pl 1 dérr in till kylrum [Upptagning/montering Pardérr mellan 9 000 9 000
visningsrum och kylrum samt byte dérr
fran visningsrum ut i korridor.

142|Kolsyrat vatten i Mellanskillnad byte blandare till en 16 000 16 000
diskbanksblandare i koken. som kan kolsyra vatten. 1 st/plan |
avdelningskok, totalt 2 st.
143}Inféllda elarmaturer pa vertikal del |Pa sddersidan 34 000 34 000
av altanen/tradacket.
167|Markarbeten Markarbeten enligt situationsplan, 500 000 500 000

omradesindelning L11.01-101.
Overskridande av markanbudet dér 3
miljoner ingick i projektet.

Summa: 1413 500] 1413500

Datum: Datum:

For hyresgasten: For hyresvarden:

Namnfértydligande Namnfértydligande

UPPSALA .
Byggstyrning
Vattholmavagen 16A, 1tr 754 19 Uppsala Dok 10.07
Tel: 018-610 22 30 . R « I « )
! ensam\Proje 1 Q \Be 35 E s .
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Palliativit Centrum
Lénnbacken Fastigheter i Uppsala AB

Bestallningsbekraftelse Hyresgastanpassningar

Projekit:
Hyresgast:
Faktura adress:
Méarkning:

Palliativt Centrum
Uppsala Kommun
UPK

Ref

daterad: 2012-08-17
reviderad: 2012-09-11

Lépnr enl
gransd.lis
tan

Hyresgdstanpassning

Beskrivning

Summa (till kostnaden
tillkommer lagstadgad
mervardesskatt)

Hyres
tillagg
Uppsala
Kommun

Hyres
lagges 5 ar

Hyres
lagges 10
ar

60

Glaspartier

Glaspartier efter dnskemal fran
verksamheterna i expeditioner och
kontor. OBS ej glaspartier i
lakarexpeditioner férutom i
lékarteamets korridor.

312 000

139

Entré plan 1 for ambulans

lordningstallande av entré
(ambulansinfart), flytt av soprum,
anpassning mark.

467 000

140

Utdkning andaktsrum (2221)

Andaktsrum 2221 utbkas m ytan fran
rum 2214 som utgar. Enkelddrr byts ut
mot pardérr. Rum 2252 (vilrum)
utrustas med el- och datauttag.

92 500

146

utdkning lakemedelsrum och exp
pa plan 3.

Rum 3665 utgéar, exp 3668 utbkas
samt lakemedelsrum 3667 utdkas.

182 000

151

Plan 3 tvattstuga minskas.

Plan 3 rum 3651 tvattstuga minskas i
yta. Blir lika plan 2. Nytt férrad skapas.

72 000

155

Plan 3 rum 3337 vardrum
anvands som expedition

Plan 3 rum 3337, utfors som vardrum
men kompl med el o data for att
anvandas som expedition fér 3 st
personer.

60 500

UPPSALA

Byggstyrning

Vattholmavégen

16A, 1tr 754 19 Uppsala

Tel: 018-610 22 30

www.byggstyrning.se

atum: 2
Rev. 2010-11-11

Dok 10.07

G:\Gemensam\Projeki\11017 FD Geneti‘%entrum\%oké\{{ﬁs_%ést\Bestéllmr‘rgsbekrﬁﬂelse\Bestbekr nr 60, 139, 140, 146, 151, 1556-158, 161-164, 2012-09-11.xIsx

Fa
54 z%%



Palliativit Centrum

Lonnbacken Fastigheter i Uppsala AB
156|Plan 3, ihopslagning av 2 st Plan 3 rum 3354 och 3355 slas ihop till 24 500
expeditioner. 1 st expedition med plats for 2 st
skrivplatser.
157|Plan 3 flytt av parti Plan 3 rum 3004A och 3004B. Flytt av 17 500
avgransande parti for att passa
andringar i intilliggande rum.
158|Plan 3 4 st expeditioner utrustas |Plan 3, rum 3473, 3475, 3476 och 99 500
for 2 st skrivplatser vardera. 3477 utrustas for tva skrivplatser
vardera, vagg mot rum 3477.
161|Plan 3 rum 3431 forrad Plan 3 rum 3431 Forrad utrustas lika 9 000
forrad 3546
162|Plan 3 rum 3423, 3424, 3425 Plan 3 rum 3423 expeditioner utrustas 72 500
utrustas m 2 st skrivplatser for 2 st skrivplatser vardera
vardera.
163|Plan 3 rum 3483 och rum 3582 Plan 3 rum 3483 och rum 3582 83 000
utrustas med 3 st skrivplatser utrustas med 3 st skrivplatser vardera
vardera
164{Plan 3 rum 3628 samtalsrum el och datauttag dras fram i tak for ev 12 000
forbereds f6r projektor i tak projektor
Summa: 1504 000f 1504 000

0OBS! Dessa priser galler om undertecknad bestéalining erhalls senast 2012-09-21.

Datum:

Datum:

For hyresgasten:

Fér hyresvarden:

Namnfortydligande

Bu P &;:ALA .
yggstyrning
Vattholmavagen 16A, 1tr 754 19 Uppsala
Tel: 018-610 22 30

www.byggstyrning.se

atum: 2002-01-
Rev. 2010-11-11
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Palliativt Centrum Uppsala

8507740100

Férteckning och fordelning av Bruksarea BRA pa resp enhet

)

Forslag 12-01-10

Enhet Area Uppsala Landstinget

BRA komnun
Plan 1
Omklddningsrum 138.,0 138,0
4x20 platser inkl we o dusch
Omkladningsrum 71,0 71,0
2x20 platser inkl we o dusch
Kapprum PKC 21,0 14,0 7.0
Tvittstuga central och stddcentral 71.0 47.0 24.0
Hjilpmedelsforrad 46,0 46,0
Storkék (ej utformat) 2190 219,0
Ovrigt forradsytor 735,0 735,0
Kommunikation i anslutning till 230,0 230,0
ovanstdende
Plan 2
Vardavdelning 28 rum 2 148.0 2 1480
Personalutrymmen 212,0 141,0 71,0}
Administration hela huset , 131,0 131,0
anhGrigrum
Sjukvéardsteamet 29.0 29,0
Entrehall och trapphus 270,0 270,0
Plan 3
Véardavdelning 18 rum 16790 560,0 1119,0
PKC Palliativt Kompetens centrum 339,0 226,0 113,0
Palliativ mottagning 152,0 101,0 51,0}
Ré&dgivningsteamet 75,0 75,0
Sjukvardsteamet 269,0 269,0
Liakarexpeditioner samlade 196,0 196,0
Entrehall 6vre plan och trapphus 2420 81,0 161,0
Ovrigt
Summa Uppsala kommun 5 385,0
Summa Landstinget 1 888,0
Summa totalt 72730

2 215 kr per kvm
0 kr
11927 775 kr

4 181 920 kr
16 109 695 kr totalt

7 273 kvm totalt
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Kommunledningskontoret
Jan Malmberg

Ansokan om investeringsmedel for Aldrenimnden

Aldrenimnden har i sitt beslut om att fastsla budgeten uppdragit till kontoret att ansoka hos
kommunstyrelsen om investeringsutrymme for Genetikum motsvarande 33,8 Mkr, for
spoldesinfektorer motsvarande 17,9 Mkr samt for e-hemtjénst motsvarande 3 Mkr.
Sammanlagt 54,7 Mkr. Budgetmissiv bifogas.

Palliativt centrum, Genetikum

Ett palliativt kompetenscentrum har i projektform utvecklats vid Kronparksgarden mellan
aren 2006-2010 1 samverkan mellan Uppsala kommun och Landstinget i Uppsala ldn.
Kompetenscentret har under projekttiden pabdrjat utbildnings- och
kompetensutvecklingsinsatser och samverkansformer mellan de kommunala och de
landstingskommunala verksamheterna som bedriver palliativ hilso- och sjukvard.

I Aldrendmndens uppdragsplan 2011-2014 ges kontoret for hilsa vard och omsorg i uppdrag
att tillsammans med landstinget utveckla ett palliativt centrum for att forbéttra situationen for
de mest sjuka &ldre.

Beslut har tagits i Aldrendmnden 2012-09-26 och i Halso- och sjukvérdsstyrelsen landstinget
Uppsala 1dn 2012-08-30 om innehall i ett palliativt centrum. Besluten har foregatts av en
gemensamt tillsatt nidrvardsutredning och process mellan huvudmainnen som pagatt hésten
2011 och varen 2012. I utredningen har kommunala och landstingkommunala verksamheter
som ska ingd i1 det palliativa centret medverkat. Verksamheterna finns idag lokaliserade vid
Kronparksgarden.

Investeringarna bestar av verksamhetsknutna investeringar om 16.7 Mkr, inventarier 10 Mkr
samt ett kok (ej beslutat dnnu, beslut beror pa om delfinansiering kan ske med engelska

skolan) om 7,1 Mkr. Sammanlagt 33,8 Mkr

Aldrenimndens beslut om anpassningar bifogas.

Postadress: Uppsala kommun, Aldrenamnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (vidxel) « Fax: 018-727 87 10
E-post: aldrenamnden@uppsala.se
www.uppsala.se



Spoldesinfektorer

Nimnden avser att investera 17,9 Mkr i spoldesinfektorer pa vara vardboenden, denna
investering gors for att uppfylla de krav som Boverket stéller pa sjukvéardshygien.

En sammanstéllning av investeringen bifogas

E-hemtjinst

Som ett led i att utveckla hemtjinster avser nimnden att investera i e-hemtjanst. Ndmndens
bedémning, utifran erfarenheter fran Visteras, 4r att det behovs ett investeringsutrymme om 3
Mkr.

Med viénliga hélsningar

Ylva Opard
Ekonomichef kontorer f6r hélsa vard och omsorg



Sammanstdlining kostnader/Budget for resp projekt som ska utféras.

Uppdaterad 2012-08-29

BUDGET (Exi Mg1_15sj_

Namn Fastighetsigare Kontaktperson Status Proj kostnad | Maskin { S |' D Bygg vrig Kostnad | Total kostnad
Hagundagarden, Vange Rikshem AB Susanne Eriksson 010-7099274 | K Byggklar 321000 kr 168 230 kr 2 1 1626 290 kr 230 000 kr 2245520 kr
Hagundagarden, Omb Kok Rikshem AB Susanne Eriksson 010-70 99 274 K Byggklar 120 000 kr O kr 763 000 kr 114 000 kr 997 000 kr
Vigmund, Rasbo Rikshem AB Susanne Eriksson 010-70 99 274 K Byggklar 174 000 kr 223 130 kr. 3 1 562 860 kr 138 000 kr 1097 990 kr
Vigmund, Rasbo Rikshem AB Susanne Eriksson 010-7099274 | K Byggklar 173 000 kr Ok 673 000 kr 115 000 kr 961 000 kr
Lillsjogarden, Almunge Rikshem AB Susanne Eriksson 010-70 99 274 K Projektering kiar 272 800 kr 223 130 kr 3 1 380 860 kr 62 100 kr 938 890 kr
Bjbrkiingegarden, Bjérklinge Rikshem AB Susanne Eriksson 010-7089274 | K Samverkan med Arkitekt 355 000 kr 332 930 kr 5 1 1472 000 kr 425 000 kr 2584 930 kr
Tavastehusgatan § Rikshem AB Susanne Eriksson 010-70 99274 | K Bygglov Godkant O kr 168 230 kr- 2 1 O ke Okr 168 230 kr
Skogsgarden, Storvreta Rikshem AB Susanne Eriksson 010-70 99 274 K Projektering Pagar 294 000 kr 278 030 kr 4 1 1470 000 kr 264 800 kr 2 306 630 kr
Hoganas Hemso Catrin Viksten 08-501 170 13 L Projeklering Pagar 54 000 kr 58 430 kr 0 1 320 000 kr 56 000 kr 488 430 kr
Lundgarden Rikshem AB Susanne Eriksson 010-7099274 | K Samverkan med Arkitekt 250 200 kr 168 230 kr 2 1 1251 000 kr 225 200 kr 1894 630 kr
Tunasen Svenska Stalbyggen Peter Ahman 08-406 06 90 L Projektering klar 37000 kr 223 130 kr 3 1 185 000 kr 33 000 kr 478 130 kr
Dalbyhemmet Rikshem AB Susanne Eriksson 010-70 99 274 [§ Projektering klar 33 000 kr 58 430 kr 0 1 220 000 kr 38 000 kr 348 430 kr
Hasselparken Rikshem AB Susanne Eriksson 010-70 99 274 L Projektering klar 33 000 kr O kr 0 0 171 000 kr 33 000 kr 237 000 kr
Vastergarden Rikshem AB Susanne Eriksson 010-70 99 274 Projektering klar 33000 kr 58 430 kr 0 1 66 000 kr 16 000 kr 173 430 kr

Summa Totaltf 2150000kr [1960330 kr{ 24 11 | 9061010 kr 1749 900 kr 14 921 240 kr

K= Komplicerad ombyggnad S$= Spolo
L= Latt ombyggnad D= Diskdesinfektor

Pagaende Projekt med startbeslut frdin HVK och HV Budgetkostnader
Namn Fastighetsiigare Kontaktperson Status Proj kostnad | Maskin | 'S D | Bygg Ovrig Kostnad | Total kostnad
Arstagarden Rikshem AB Susanne Eriksson 010-70 99 274 | K/L Arbetet pagar 143 000 kr 497 630 kr 8 1 719 010 kr 129 000 kr 1 488 640 kr
Glimmern Rikshem AB Susanne Eriksson 010-70 99 274 K Projektering klar 116 000 kr 387 830 kr 6 1 577 180 kr 104 000 kr 1184 980 kr
Fardiga Projekt Budgetkostnader
Namn Fastighetsdgare Kontaktperson Status Proj kostnad ] Maskin | 'S | D Bygg | Ovrig Kostnad | Tofal kostnad
Balder Hemso Catrin Viksten 08-501 170 13 L Arbetet klart 37 000 kr 223 130 kr 3 1 161 860 kr 30 000 kr. 451 990 kr
Myrbergska Hemsd Catrin Viksten 08-501 170 13 L Arbetet klarl 37 000 kr 223 130 kr 3 1 163 860 kr 30 000 kr 453 990 kr
Eriksdalsgarden Hemsd Catrin Viksten 08-501 170 13 L Arbetet klart 28 000 kr 168 230 kr 2 1 147 430 kr 25 000 kr 368 660 kr
Linné, Savja Rikshem AB Susanne Eriksson 010-7099274 | L Arbetet klart 30 000 kr Okr 0 0 64 000 kr 14 000 kr 108 000 kr
Sédvjahus Dihgentia Micael Kack 08-573 656 19 L Arbetet klart 148 670 kr 387 830 kr 6 1 881 600 kr 154 540 kr 1572640 kr
Stenhagens vardboende Rikshem AB Susanne Eriksson 010-70 99 274 L Arbetet klart 30 000 kr Okr 1] 0 60 000 kr 14 000 kr 104 000 kr




Bernadottehemmet Hemso Catrin Viksten 08-501 170 13 Arbetet klart 30 000 kr Ok 64 000 kr 14 000 kr 108 000 kr

Ferlin Newsec Lars Blomqyist 08-558 050 92 Arbetet klart 30 000 kr Okr 60 000 kr 14 000 kr 104 000 kr

Von Bahr Hemso Catrin Viksten 08-501 170 13 Arbetet klart 25000 kr Okr 40 000 kr 10 000 kr 75 000 kr
Summa 3 346 280 kr
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