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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandling

e  Plankarta med bestdmmelser
e  Planbeskrivning med illustrationer
e  Genomfdérandebeskrivning

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
e  Miljobeddmning steg 1 — behovsbeddmning
Fastighetsforteckning

Bullerutredning

Samradsredogorelse

Utlatande

Detaljplanen ar upprattad med normalt planférfarande enligt APBL (1987).

Lashanvisningar

Plankartan &r den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara
allman platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras mm. Plankartan ligger
till grund for kommande bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de férandringar
som planen innebdr. Planbeskrivningen ska vara ett stdd for att kunna tolka plankar-
tan.

Syftet med genomférandebeskrivningen ar att sdkerstélla ett genomférande av detalj-
planen. Den tillampas som stdd vid fastighetsbildning, avtalsskrivning for foérdelning
av kostnader mellan berérda parter m.m. efter planens antagande.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av kontoret for samhéllsutveckling i samarbete med andra
kommunala forvaltningar och sékanden, Uppsalahem AB. Ovriga medverkande har
varit:

e  Vera arkitekter, underlag till planarbetet samt illustrationer till planférslaget.

e Topia landskapsarkitekter, illustrationsplan.

e  Vectura, bullerutredning.



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planen ska gora det mojligt att bygga bostader inom kvarter som i gallande plan &r
avsedda for allméant andamal.

Planforslaget innebér att en av gamla sjukskoterskeskolans tre byggnader rivs och
ersatts med ett nytt bostadshus, och att de tva andra byggnaderna renoveras och delvis
far ny anvandning. | anslutning till denna husgrupp foreslas tva nya bostadshus langs
Dag Hammarskjolds vag.

Ett omrade med parkmark smalnas av och 6vergar till allman gang- och cykelvag mel-
lan kvarteren.

Projektet omfattar knappt 29 000 m? bruttoarea, férdelat pa 10 000 m? ombyggnad och
19 000 m? nybyggnad. Sékandens projekt innehaller knappt 270 ldgenheter.

MILJOBALKEN

MB 3 kap

Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for kulturmiljovarden Uppsala stad.
(Se Stadsbild och kulturarv).

Miljobeddmning enligt MB 6 kap
Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning, daterad 2011-03-18, har upprattats*. Sammantaget visar be-
domningen att det kan finnas risk for negativ miljopaverkan nar det galler planforsla-
gets inverkan pa stadsbilden lokalt, beroende pa placering och utformning av byggna-
der mot Dag Hammarskijélds véag. Det kan ocksa finnas risk for negativ miljopaverkan
nar det géller halsa och sakerhet, eftersom planomradet ar utsatt for trafikbuller. Det
finns stora mojligheter att i detaljplanearbetet ta tillrackligt stor hansyn for att undvika
betydande negativ paverkan.

Den samlade bedémningen av foreslagen markanvandning &r att de olika miljoaspek-
terna inte kommer att leda till betydande negativ miljopaverkan, varken enskilt eller
sammanvégt.

*Qbservera att planens omfattning och innehall har minskat efter att behovsbeddm-
ningen upprattades.

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedémningen ar kommunens samlade beddmning att ett
genomfdrande av detaljplan for del av kvarteret Haubitsen och Faltlakaren inte medfor
betydande miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en miljobedémning enligt MB 6:11-
6:18 inte kravs.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och framfor i samradsyttrande daterat
2011-04-08 att planens genomférande utifran en sammanvégd bedomning inte kan
antas medfdra en betydande miljopaverkan.

MB 7 kap, forordnanden

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade for Uppsala- och Vattholmadsarna, yttre
skyddszon. Lansstyrelsens skyddsforeskrifter maste beaktas vid markarbeten.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan, OP 2010

Planomradet ligger vid utpekade stomlinjestrak for kollektivtrafiken, enligt 6versikts-
planen, OP2010. | dessa strak ska beredskap héllas for stomlinjetrafik med &tféljande
anlaggningar for hallplatser och prioriterad framkomlighet. Forandringar i riktning
mot tillskott av verksamheter och byggd miljé och annan intensiv markanvéndning
prioriteras.

Planomradet ligger inom stadens institutionsstrak som stracker sig mellan Observato-
rielunden i norr till Ultuna i s6der. Nar institutionsstaden kompletteras med ny bebyg-
gelse ska den utformas sé att omradet behéller sin karaktar av institutionsmiljé med
parkliknande grénytor och rikligt med uppvuxna trad.

Detaljplaner

For ostra delen av kv Haubitsen géller stadsplan for del av Artillerifaltet PL60G fast-
stalld 15 juni 1956. Markanvandningen ar A, allmant andamal och hogsta tillatna
byggnadshadjd ar 11 meter. Sjukskaterskeskolans femvaningshus (1962) har en nock-
hojd pa cirka 19,5 meter.

Vastra delen av kv Haubitsen har markanvandningen B, bostader, i tre vaningar. Detta
kvarter kompletterades genom en planéndring 2008 med en byggrétt for bostader i
fyra vaningar.

For kv Faltlakaren géller stadsplan for del av Artillerifaltet PL60M faststéalld 13 april
1967. Markanvandningen ar A, allmant andamal. Hogsta tillatna byggnadshajd ar 19
meter. Planen omfattar hela kvarteret, inklusive Biomedicinskt centrum (BMC), och
stracker sig norrut i en vinkel upp mot kv Haubitsen. Kvarterets norra del har sedan
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planen faststalldes 1967 utgjort en markresurs for expansion av BMC eller ndgon an-

nan institutionsverksamhet. Den enda byggnaden inom denna del &r "Magistern”, tidi-
gare Forsvarets laroverk.

Kv Féltlékaren avslutas i norr med ett 15 meter bred parkmark mot kv Haubitsen och
avgransas i vaster av allmén park, Artilleriparken.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografisk lage

Planomradet ligger i stadsdelen Kabo, omedelbart sydvast om Akademiska sjukhuset,
vid korsningen Dag Hammarskjdlds vag och Débelnsgatan. Omradet omfattar gamla
sjukskoterskeskolan inom kv Haubitsen, del av Kabo 53:1, norra delen av kv Féltlaka-

ren, del av K&bo 1:10, samt del av Kabo 1:1.
Areal
Planomradet omfattar 19 hektar.

Markagoférhallanden

Kabo 53:1 4gs av Uppsalahem AB, Kabo 1:10 ags av Akademiska hus och Kabo 1:1
ags av Uppsala kommun.
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Ortofoto 6ver omradet (2009).



Stadsbild och kulturarv

Oster om planomradet finns tidigare Upplands artilleriregemente A5, numera Uppsala
Science Park. De aldsta regementsbyggnaderna fran 1901 uppvisar en monumental
fasad mot Dag Hammarskjolds vag. Pa vastra sidan vagen, i norr gransande till nuva-
rande Artillerigatan, fanns tidigare ett oppet exercisfalt, Artillerifaltet.

Fran 1940-talet och framat bebyggdes den norra delen av exercisfaltet med bostadsbe-
byggelse. Radhus/kedjehus i tva vaningar och flerbostadshus i tre vaningar utgor idag
faltets avgransning i norr. Under 1960-1980-talen byggdes Biomedicinskt centrum,
BMC, som med sin 320 meter langa byggnad utgdr en tydlig avgransning i sodra delen
av faltet. Byggnadskomplexet uppvisar trots sin stora utbredning en variation genom
sina tvarstallda lameller och omvéxlande héjder fran tva till fem vaningar.

Det som ar kvar av artillerifaltet ar idag ett oregelbundet kilformat omrade dar véstra
delen utgors av Artilleriparken, som strécker sig fram till Stadsskogen. Den resterande
Ostra delen &r del av kv Féltlakaren, med byggnaden "Magistern” som fond mot Dag
Hammarskjolds vag.

Riksintresse

Institutionsstraket langs Dag Hammar-
skjolds vég ingar i ett storre omrade
som &r av riksintresse for kulturmiljo-
varden (Uppsala stad). Uttryck for riks-
intresset &r bland annat de raka tillfarts-
vagarna fran 1600-talet och de stora
regementsomradena.

De gamla militarbyggnaderna har fatt
nya funktioner i takt med att samhéllet
foréandrats, men de fria ytorna i anslut-
ning till gaturummet bidrar annu till att
framh&va den gamla tillfartsvagens
betydelse och karaktér.

Dag Hammarskjolds vag

Regementsbyggnaderna och artillerifél-
tet préglar fortfarande stadsbilden, sam-
tidigt som en &ldre struktur utmarker
gaturummet. Dag Hammarskjolds vag
med anslutande bebyggelse speglar en
del av stadens historiska utveckling.

Den langa och linjalraka vagen var
redan under 1600-talet Uppsalas sodra
tillfart. Som en av de karaktaristiska i #
raka infartsvagarna mot Uppsala utgor : e
Dag Hammarskjolds vag en grundstruk- '
tur till vilken kasernbebyggelsen senare
passats in. Kommunikationsstrakets
karaktdr och bebyggelsens monumenta-
litet forstarks i hojd med planomradet
av gaturummets dubbla kérbanor och
korfalt som atskiljs av tradplanteringar.

UWpplands artiller reg'™
= Exereisiial

~ Aldre foto over exercisfaltet,
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Planens innehall och markanvandning

Den huvudsakliga markanvandningen inom planomradet ar bostader. Verksamheter av
icke stérande karaktar far ocksa inrymmas i byggnaderna. Det kan vara t ex mindre
lokaler for handel eller service. Inom den centrala delen av omradet, som omfattar hus
B, hus C och hus D far ocksa forskolelokaler inrymmas.

Undervisningshuset, hus A, i hornet Débelnsgatan-Dag Hammarskjolds vag far an-
vandas till olika typer av verksamheter sasom kontor, samlingslokaler, bostader och
undervisning. Byggnaden beddéms dock inte vara lamplig for grundskola/férskola ef-
tersom det finns begransade mojligheter att skapa gardsytor for utevistelse som under-
stiger rekommenderade bullernivaer for skolgardar (se Halsa och sakerhet).

Aktuellt projekt

Det aktuella bostadsprojektet (2011) som ligger till grund for detaljplanen omfattar
knappt 29 000 m? bruttoarea, férdelat p& 10 000 m? ombyggnad och 19 000 m? ny-
byggnad. De knappt 270 lagenheterna fordelar sig pa drygt 125 vanliga hyresbostéder,
40 ungdomsbostéder och drygt 100 studentbostéader.

Volymstudie dver planforslaget, vy fran soder. Illustration Vera Arkitekter.

Bebyggelse

Bostadsbebyggelsen som gransar till planomradet ar flerbostadshus i tre vaningar med
forhojd sockel. Byggnaderna uppfordes pa 1950-talet och har slammade tegelfasader i
varma gula och roda toner. Byggnaderna, med balkonger och bostadsgardar orientera-
de mot sydvast, vander sockelvaning med garageportar mot gamla sjukskéterskesko-
lan. Byggnaderna inom kvarteret genomgar omfattande renoveringar under 2010-12.

Byggnaden "Magistern” fran 1944, tidigare Forsvarets laroverk, ritades av Gunnar
Leche. Byggnaden i terrakottafargat slammat tegel har klassiska drag och uppvisar en
stram fasad mot Dag Hammarskjolds vag. Aulan, i vinkel mot huvudbyggnaden, utgér
planomradets avgransning mot soder.



ki

ke

Gamla sjukskéterskeskolan

Byggnaderna inom planomradet ritades av
Sten Hummel-Gumaelius och uppfordes i
boérjan av 1960-talet som sjukskoterskeskola
och sjukskdterskebostader. | inventeringen
Uppsala en vaxande stad (2006) bedéms
byggnaderna ha sérskilt arkitekturhistoriskt
och kulturhistoriskt vérde.

Bostadshusen i tre och fem vaningar har
fasader i ljusgratt slammat tegel med
skifferbekladnader under vissa fonster.
Taken ar vagrata och saknar sprang utanfor
fasadliv. Femvaningshuset, som mot soder
har en glasad souterrangvaning, praglas helt
av det grafiska monster som fonster och
skiffer skapar.

Undervisningshuset ar i tva vaningar med
plant tak som saknar sprang. Fasaderna i
svagt skiftande morkbrunt tegel har fina
detaljer och en varierande fonstersattning.
Byggnaden &r sluten mot gathdrnet dar
hoérsalen ar inrymd.

Byggnaderna ar grupperade sa att en entré-
gard bildas mot Dobelnsgatan dar det hogre
bostadshuset utgor fondbyggnad.

Hus A, asad mot séder

Hus B, souterrangvaning mot soder

Varsamhetsbestammelser for befintliga byggnader

For undervisningshuset (hus A) inférs varsamhetsbestdammelser, som reglerar att bygg-
nadens yttre karaktarsdrag sarskilt ska beaktas vid andring: den slutna volymen upp-
byggd som fyrkantiga block; mork tegelfasad med hdg kvalitet i detaljutférandet; varie-
rande fonstersattning; plant tak utan sprang utanfor fasadliv.

Det hogre av sjukskoterskeskolans bostadshus (hus B) far ocksa varsamhetsbestammel-
ser som reglerar att byggnadens yttre karaktarsdrag sérskilt ska beaktas vid dndring: fa-
sadens grafiska rutmonster, kontrasten mellan ljust slammat tegel och falt bestaende av
fonsterglas och skifferbekladnader; glasad souterrangvaning med karaktarsskapande

betongpelare; plant tak utan sprang utanfor fasadliv.
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Hogsta tillatna totalhdjd (samma totalh6jd som byggnaden har idag) medger att en sjatte
bostadsvaning kan byggas istéllet for teknikutrymmena pa taket.

Utformning av nya byggnader

Hus C

Planen innebér att ett av gamla sjukskoterskeskolans bostadshus, trevaningshuset, rivs
for att ge plats for ett nytt bostadshus (hus C) i tre till sex vaningar. Hus C utformas som
ett kvarter runt en kringbyggd gard. Under bostaderna och garden placeras garage och
forrad.

Hus C kommer att ligga ndrmare bostadshusen i kv Haubitsen an den gamla byggnaden.
Se illustrerad sektion nedan. For att ansluta till hojden hos befintliga bostadshus begran-
sas byggnadshojden pa sydvastra langsidan till tre bostadsvaningar ovan sockel. De nor-
ra och s6dra sidornas gavlar ansluter mot den lagre delen med en indragen femte respek-
tive fjarde vaning. Byggnadens hogsta del i sex vaningar ar i sydostra hornet, mot gang-
och cykelvagen. Den hogsta och den lagsta hojden regleras med planbestammelse.

Balkonger kan, beroende pa utformning, ge intryck av att forstora byggnadens volym.
Balkonger far darfor inte kraga ut dver prickad mark (vs). Mot intilliggande bostadshus
fortydligas detta genom ett sarskilt omrade (v;) dar endast balkonger och entré-
er/vindfang far byggas. Omradet har begransats till 1,80 meter for att balkongerna inte
ska ta upp alltfor stor volym i rummet mellan byggnaderna, saval mot grannhusen i syd-
vast som mot hus B i norddst. Se illustration dver angoringsgatan vid Débelnsgatan 4-6
nedan.

Forutom entréer och vindfang far marken narmast Débelnsgatan &ven nyttjas som bygg-
ratt for en framskjutande del av en verksamhetslokal i bottenvaningen, till exempel en
plats for (ute)servering. Utnyttjande av byggratten kraver dock att en spillvattenledning i
gatan flyttas.

Den nya angoéringsgatan mellan hus C och Ddbelnsgatan 4-6. Illustrationen visar ett
utformningsforslag med parkering mellan traden. Illustration, Vera Arkitekter.
L&s mer under rubriken Infart och angoring.
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Sektion genom nya hus C och Débelnsgatan 4-6. Omradet mellan husen utformas som
angoringsgata med kantstensparkering och plantering. Avstandet mellan fasaderna ar
16 meter. Balkongzonen utanfor fasaden &ar 1,8 meter. Den roda linjen visar schematiskt
sektionen av trevaningsbyggnaden som enligt planférslaget rivs.

Bilden &r en bearbetning av en sektion fran Vera arkitekter.

Byggnader mot Dag Hammarskjolds vag

Nya byggnader som uppfoérs mot Dag Hammarskjolds vég, hus D och E, ska utformas
med hdg arkitektonisk kvalitet och med respekt for gaturummets karaktér. (Se Stadsbild
och kulturarv). Fasaderna ska i farg och material forhalla sig till karaktarsdragen hos
byggnaderna langs gatan. Befintliga byggnaders fasader &r representativa och strama i
sitt uttryck och i huvudsak utforda i tegel och puts. Fargskalan haller sig inom ett spekt-
rum av jordférger, fran kasernernas gula putsfasader till sjukskoterskeskolans morkt
bruna tegel.

Byggnadernas hojd far vara hogst fem vaningar sa att kasernbyggnaderna inom Uppsala
Science Park framtrader tydligt 1angs gatan och fortsatt dominerar gaturummet.

Volymstudie hus D och E. Da marélds Vag, vy mt norr.
Detaljerad gestaltning av byggnaderna aterstar. Vera Arkitekter
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Generella utformningsbestammelser

Byggnadernas utbredning och héjd bestdms av byggratternas begrénsningslinjer och
vaningsantal. Darut6ver preciseras volymerna ytterligare genom att balkonger inte far
kraga ut 6ver prickad mark och att indragna takvaningar inte far byggas utéver hogsta
angivna vaningsantal.

For samtliga nya byggnader galler att bostadsentréer ska placeras mot gata (eller motsva-
rande angdringsyta) for att skapa levande gaturum dar manniskor rér sig och kan métas i
anslutning till bostaden. Nya byggnader ska i huvudsak ha genomgaende entréer och
trapphus for att skapa god tillganglighet, klara nivaskillnader och ge majlighet till olika
rorelser genom kvarteret och mellan husen.

Taken pa nya byggnader ska vara flacka, med en storsta takvinkel pa 20 grader, motsva-
rande intilliggande bostadshus. De befintliga byggnaderna inom planomradet har platta
tak. For ett samlat taklandskap ska tekniska installationer sasom flaktrum och hissar i
forsta hand inrymmas under taket. Byggnadsdelar och installationer som av olika skal
maste ligga utanpa taket, som till exempel ventilationsskorstenar, ska vara integrerade i
takets gestaltning. Solpanelers lutning maste inte folja den foreskrivna takvinkeln. Skylt-
ning pa tak tillats inte.

Komplementbyggnader

Enstaka mindre komplementbyggnader far uppforas inom omraden markerade med plus
pa plankartan. Det kan vara t ex sophus eller skarmtak for cykelparkering eller mindre
forradsbyggnader som behovs for férskolans behov.

Enstaka mindre komplementbyggnader far ocksa uppféras ovan planterbart bjalklag,
markerade med ring-prick pa plankartan. Dessa omraden ger méjlighet till garage under
mark vid hus C och E.

Mot Dag Hammarskjolds vég tillats inga nya komplementbyggnader med hansyn till
gatans karaktar och betydelse i stadsbilden. Av samma skal far inte heller plank uppforas
mot gatan.

Offentlig och kommersiell service

Narmaste kommunala grundskola (ak F-6) ar Bergaskolan. Kunskapsskolan (ak 6-9) hyr
lokaler i ”Magistern” omedelbart séder om kvarteret. Jensen Education hyr lokaler for
skolverksamhet i undervisningshuset, hus A, till och med 2014.

Lokaler for forskola/skola far inrymmas i storre delen av kvarteret, men inte i hus A pa
grund av trafikbullret och hus E pa grund av samre tillganglighet.

En enskild férskola hyr idag lokaler i det hus som enligt forslaget ska rivas. Enligt det
aktuella projektet finns det mojlighet for verksamheten att flytta till bottenvaningen i hus
B ndr ombyggnaden ar klar.

Planomradet ligger centralt i Uppsala, med stadskérnans utbud av service inom 1 km.
Mindre livsmedelsaffar finns vid Artillerigatan, inom tva kvarters gangvag. Visst utbud
av service, sasom lunchservering och kiosk finns inom Uppsala Science Park.

Verksamheter av icke storande karaktar far forekomma inom omradet. Det innebér att
bottenvaningar i bostadshus till exempel kan inrymma en mindre restaurang/café, frisor
eller annan service. Lokaler ska i forsta hand orienteras mot allmén gata. I hus C finns
mojlighet for verksamheter att dven ta i ansprak forgardsmarken mot Dobelnsgatan.

I hus A med sitt strategiska lage i korsningen mellan Dobelnsgatan och Dag Hammar-
skjolds vag medges bade offentliga och kommersiella lokaler i och med markanvand-
ningen Centrum, C.
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GC-VAG

Friytor

Marken inom planomradet utgors till storsta delen av angéringsytor och parkeringsplat-
ser med mellanliggande gréasytor. Planomradet ligger néra flera parker och grénomraden:
Batteriparken, Artilleriparken och Stadsskogen.

Den 15 meter breda grésyta som finns mellan kvarteren Haubitsen och kv Féltldkaren
smalnas av och évergar fran allman park till allmén gang- och cykelvag. Gang- och cy-
kelvéagen far sin fortsattning vasterut mot Avrtilleriparken. Resten av omradet, soder om
gang- och cykelvagen, overfors till kvartersmark som bostadsgard vid hus E.

Bostadsgardar anordnas i anslutning till de nya bostadshusen. Gardarna ska ha plats for
plantering och utevistelse. Eftersom gardarna utgor bostadernas tysta sida far parkering
inte anordnas. Vid hus C och E far parkering anordnas under bostadsgard.

Tillgénglighet for funktionshindrade

Inom omradet finns sma nivaskillnader. Nivaskillnader pa garden i anslutning till souter-
rangvaningen i hus B ska sarskilt uppmarksammas vid markplanering, liksom tillgang-
lighet mellan marknivan och nivan pa terrasshjalklag vid hus C. Byggnader och lagenhe-
ter utformas enligt géllande bestdammelser och lagkrav for tillganglighet.

Mark och geoteknik

Marken inom omradet bestar av glaciallera med mindre dn 10 meters lerdjup.
Planomradet ligger nara Uppsaladsen och omfattas av yttre vattenskyddsomrade. Vid
markarbeten kréavs dispens fran Lansstyrelsen.

Inom eller i anslutning till planomradet finns inga kdnda markfororeningar eller andra
miljobelastningar fran omgivningen. Det kan dock forekomma sulfidlera i lerlagren,
vilket boér undersdkas innan markarbeten inleds. Upplaggning av sulfidlera bor inte ske
inom vattenskyddsomradet eftersom det kan ge upphov till surt lakvatten

Trafik och tillganglighet

Gatunat

Dag Hammarskjolds vag ar en av stadens gamla infarter och dess linjalraka strackning
drogs upp redan pa 1600-talet. Gatan ingar i trafikens huvudnét, har dubbla korfalt i
varje riktning och &r kantad med tradplanteringar.

Ddbelnsgatan &r en gata i huvudnétet utformad som en esplanad med dubbla rader av
bjorkar. Grasytan i mitten av gatan har en grusad gangvég och aven korsande gang- och
cykelpassager.

Trafikfloden

Trafikflodet pA Dag Hammarskjolds vag beraknas vara 16 500 fordon/dygn och pa Do-
belnsgatan 5 100 fordon/dygn (2011). Bullerberékningen (Vectura 2010-06-24) visar
beraknat trafikflode 2011 samt flodet ar 2020, som uppskattats till 20 000 fordon/dygn
pa Dag Hammarskjélds vag och 6 000 fordon/dygn pa Débelnsgatan. Den trafik som nya
bostader bedoms ge upphov till ar en liten del av den totala trafiken i omradet, och for-
vantas darmed inte ge ndgon markbar forandring. Den trafikokning som prognostiserats
beror i forsta hand pa andra forandringar i stadens trafiknét.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken i omradet ar god. Dag Hammarskjolds vag och Sjukhusvagen ar stom-
linjestrak och trafikeras av tio olika busslinjer. Busshallplatser i stomlinjestraket finns
vid Akademiska sjukhuset och ”Magistern”. En busshallplats finns pa Dobelnsgatan, i
hojd med Villavéagen.

11



utfarts-
forbud

prickmark

Y1

torg

N3

n;

Infart och angdring

Planomradet nas med bil fran Débelnsgatan. Esplanadutformningen tillater endast hoger-
svang in och ut fran kvarteret. Korbar in- och utfart ar inte tilldten mot Dag Hammar-
skjolds véag och regleras med utfartsforbud. Utfartsforbudet stracker sig in pa Dobelnsga-
tan, ca 25 meter fran korsningen med Dag Hammarskjolds vag, for att 6ka sakerheten
och framkomligheten vid korsningen.

Inom planomradet finns angoringsgator pa kvartersmark. Planen detaljreglerar inte ut-
formningen av kérytorna och medger darmed olika typer av angdringslésningar. Genom
att avsatta mark dar byggnader ej far uppforas mellan byggnaderna i kvarteret ar det
mojligt med rundkérning for hdmtfordon och andra nyttofordon inom kvarteret. Stora
vandplaner inom kvarteret ska undvikas, till forman for vistelseytor for de boende.

Infarten norr om undervisningshuset (hus A) forlangs till en ang6ringsgata som betjanar
hus D och E, parallell med Dag Hammarskjolds vag. Angéringsgatan ska vara minst 3,5
meter bred, men dess exakta I4ge och utformning dr inte preciserat. Utformningen av
angoringsytorna ska gdras med hénsyn till att detta &r den del av kvarteret som véander
sig mot Dag Hammarskjolds vag (jamfor utformningsbestdammelse f;). Vid korsningen
med gang- och cykelstraket, vid hus D och E, ska marken utformas med torgkaraktar.

Pa den oppna platsen norr om hus B kan parkering och angoring anordnas. Har finns
ocksa angoringsmojlighet for en eventuell forskola i hus B. Infarten till garaget under
hus C sker ocksa harifran, via en angoringsgata mellan hus B och C.

Omradet mellan hus C och bostadshusen pa Débelnsgatan 4-6, utformas som en ango-
ringsgata med kantstensparkering och tradplantering. De befintliga bostadshusen har
garage i bottenvaningarna som kan nas fran denna gata, pa samma sétt som idag. Tradra-
den kan bevaras i samma lage som idag och kan kompletteras/erséttas vid behov. Gatan
kan utformas antingen med parkeringsplatser mellan traden eller vid sidan om traden.
(Jamfor illustrationen pa sid 8 och illustrationsplanen).

Parkering

Boendeparkering ska anordnas inom kvartersmark enligt aktuell parkeringsnorm. Hur
manga platser som kommer anordnas avgors i samband med bygglov. | det aktuella pro-
jektet utgor storsta delen av bebyggelsen lagenheter for studenter, dar fa beraknas ha
egen bil. Omradet ligger ocksa mycket centralt i staden och i anslutning till kollektivtra-
fikstrak, vilket ger forutsattningar for ett 1agt bilinnehav i omradet.

Bostadsparkeringen foreslas i huvudsak anordnas i garage under det nya hus C, ca 90
platser. Markparkering kan anordnas vid hus A och B och angdringsgatorna i kvarteret
kan utformas med méjlighet till kantstensparkering.

Vaster om hus E far ett garage byggas under bostadsgarden. Ovansidan av garaget ska
ansluta till omkringliggande markniva. Detta ar att betrakta som en reservyta for parker-
ing, om parkeringsbehovet av olika skal skulle 6ka i omradet. Enstaka komplement-
byggnader sasom tak for nedfartsramp far byggas ovan bjalklaget.

Cykelparkeringar ska anordnas i anslutning till entréer och pa bostadsgardar. Inom delar
av planomradet far kompletteringsbyggnader sasom skarmtak byggas.

Gang- och cykelvag

Dag Hammarskjolds vag har separata gang- och cykelbanor och évergangsstallen med
trafikljus. Gang- och cykeltunnel finns vid Biomedicinskt centrum, BMC. Ett vélfre-
kventerat cykelstrak gar vaster om planomradet, i Villavagens forlangning, med riktning
mot BMC. Cykelvagen gar delvis inom kv Féltlakaren.
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En ny gang- och cykelvag anordnas mellan Dag Hammarskjolds vag och Artilleriparken.
Allman parkmark évergar till allmén gang- och cykelvég. Se friytor ovan.

Angoringsgatan till hus E korsar den allméanna gang- och cykelvagen. Omradet kring
korsningspunkten ska utformas som en torgyta for att ge dels en hastighetsddmpande
effekt och dels synliggora gang- och cykelstraket fran Dag Hammarskjolds vag. Utform-
ningen har ocksa betydelse for hur de olika marknivaerna kan hanteras pa ett samman-
hallet satt. Gang- och cykelvéagen ska utformas som en del av torgytan.

Cykelvagens kérbana bor anldggas sa langt norrut som majligt inom omradet GC-VAG
for att fa god sikt vid hus E. For att leda cyklisterna pa ett trafiksakert och tydligt sétt
fram till torgytan ska cykelvéagen atskiljas fran kvartersmarken med en plantering, hack
eller annan Iag avgransning.

Halsa och sdkerhet

Buller

En bullerberékning for Dag Hammarskjolds vag och Débelnsgatan har tagits fram for
dagens trafikflode samt for flodet ar 2020. Bullernivaerna vid fasaderna langs dessa ga-
tor 6verskrider rekommenderade riktvarden for nybyggnation av bostader.

Vid Débelnsgatan ar hogsta beraknade bullerniva (van 1) 59 dBA ekv niva/ 80 dBA max
niva i fasad mot gatan. Med prognos for 2020 berdknas i samma punkt 60 dBA ekv
niva/81 dBA max niva.

Mot Dag Hammarskjolds véag ar hogsta beraknade bullerniva 66 dBA ekv niva/ 77 dBA
max niva (van 2-3) i fasad mot vagen. Med prognos for 2020 beraknas i samma punkt 67
dBA ekv niva/77 dBA max niva.

Krav pa ljudmiljon for nya bostader inom planomradet (enligt rekommenderade riktvar-
den) regleras med planbestdmmelser.

For bostader inom planomradet dar bullernivaer pa den bullerutsatta sidan 6verstiger 55
dBA ekvivalent niva och/eller 70 dBA maximal niva (avser frifaltsvarde) ska nya bygg-
nader utformas sa att minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet far tillgang till
ljuddampad sida, med hogst 50 dBA ekvivalent niva (<45 dBA ska efterstravas) och 70
dBA maximal niva vid fasad.

Detta innebar att nya lagenheter mot Dag Hammarskjolds vag och Dobelnsgatan maste
vara genomgaende eller helt orienterade mot garden for att uppfylla kraven. Dessa bul-
lerutsatta bostader ska ha tillgang till en uteplats, privat eller gemensam, pa ljuddampad
sida i nédra anslutning till bostaden.

Forutsattningar for att klara ljudmiljokrav i och vid hus A

Forskola/grundskola far ej anordnas i hus A eftersom det finns begransade maéjligheter
att skapa gardsytor for utevistelse som understiger rekommenderade bullernivaer for
skolgardar, 55dBA ekv niva. Det &r med hansyn till stadsbilden inte heller lampligt att
att uppfora bullerplank mot Dag Hammarskjolds vég.

Vid en interiér ombyggnad kan det finnas mojlighet att skapa bostader inom hus A.

En sadan anvandning av byggnaden forutsatter att tyst sida kan uppnas enligt planens
bullerbestammelser. Det kan vara méjligt om den 6ppna atriumgarden i mitten av bygg-
naden aterstalls.
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Teknisk forsérjning

VA, dagvatten

Vatten-, dagvatten- och spillvattenledningar finns i Dobelnsgatan och i Dag Hammar-
skjolds vag. Det finns kapacitet att ansluta de nya bostéderna.

Spillvattenledningen i Dobelnsgatan ligger idag ndra byggréatten for hus C. Ledningen
maste darfor flyttas langre ut i gatan pa en stracka av ca 45 meter, for att sakerstélla
tillréckligt utrymme for service av ledningen.

En dag- och spillvattenledning gar ocksa fran Dag Hammarskjolds vag séder om Kabo
53:1. Ledningen forsorjer dven "Magistern” inom Kabo 1:10. Storre delen av led-
ningsomradet ryms inom den del av marken som avsitts for allman gang- och cykel-
vag. Den del som ligger inom kvartersmark avsatts som u-omrade.

U-omrade avsatts ocksa langs Dobelnsgatan och Dag Hammarskjolds vég for att sa-
kerstalla vattenledningar i intilliggande gatumark.

Den avgréansning som foreskrivs av trafiksdkerhetsskal mellan cykelvégen och kvar-
tersmarken far inte hindra tillgangligheten till underjordiska ledningar utan maste vara
mojlig att flytta eller ersétta vid ledningsarbeten.

El

Den transformator som finns vid Dag Hammarskjolds vag, vid planerade hus D, be-
kraftas i planen med ett E-omrade. Det finns kapacitet att ansluta de nya bostaderna.
Enligt gallande starkstromsforeskrifter far byggnader eller annat brannbart material
inte placeras inom 5 meter fran stationen. Detta sakerstélls genom prickmark, mark
som inte far bebyggas. Hogpanningsledningar, 11 kV, ansluter norr om transformatorn
langs Dag Hammarskjolds vag. Skyddsavstand &r 2 meter pa var sida om ledningen.

Lagspanningsledningar i lokalnatet utgar fran transformatorstationen. Ledningarna gar
langs Dag Hammarskjolds vag och dven mot sydvast i parkmark séder om Kabo 53:1.
Ledningar korsar &ven denna fastighet och ansluter till ledningar i Dobelnsgatan.

Varme
Fjarrvarmeledningar finns i Débelnsgatan med kapacitet att ansluta de nya bostaderna.
Tele och bredband

Ledningar och kanalisation for tele och bredband finns Dobelnsgatan och i korsningen
med Dag Hammarskjolds vég. Det finns aven ledningar inom Kabo 53:1 med anslut-
ning till hus A.

Avfall

Hamtstallen for avfall skall finnas inom kvarteret. Gemensamma hamtstéllen bor ef-
terstravas och de boende bor erbjudas mojlighet till kéllsortering och insamling av
producentansvarsavfall nara bostaden. Hamtstéllen ska kunna nas utan backningsrorel-
ser och hamtfordon ska kunna angora intill uppstéliningsplatsen for sopkérlen. Av-
fallskarl ska kunna dras i samma niva fran hamtstallet fram till sopbilen pa hardgjorda
ytor och utan trosklar, kantstenar eller andra hinder.

Hamtfordon ska i forsta hand angdra langs kantsten pa angéringsgator. Planen detalj-
reglerar inte utformningen av korytorna men det finns férutsattningar for rundkdrning
for hamtfordon inom omradet. For att underlatta hamtning inom kvarteret bor hamt-
stélle for hus D och E samordnas inom Kabo 53:1, norr om gc-vagen.

Det finns mojlighet att placera soprum mot gata/angdringsgata i bottenvaningar eller i
fristdende byggnader inom omraden dar komplementbyggnader far byggas. Har kan
aven undermarksbehallare for avfall placeras. Fristdende sophus ska samordnas sa
langt mojligt med gestaltningen av byggnader och gardar.
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Nollalternativ

Ett nollalternativ innebér i korthet fortsatt
markanvandning med allmant andamal, t ex
universitetsinstitutioner. Inga bostader tillkom-
mer och befintlig kulturhistorisk och arkitektur-
historiskt vardefull bebyggelse far inget skydd.
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Arkitekturhistoriska varden

Ett genomfdrande av planen innebér att en
byggnad som beddms ha sarskilt kulturhisto-
riskt och arkitekturhistoriskt varde rivs. Av de
tre byggnaderna som tillhér gamla sjukskoters-
keskolan beddms detta vara det minst vérdeful-
la, och det &r ocksa en byggnad méarkt av ar av
eftersatt underhall. Planens varsamhetsbestam-
melser innebér forutséttningar for att exteridra
forandringar av de andra tva byggnaderna, hus
A och B, utférs med hénsyn till byggnadernas
karaktér och arkitekturhistoriska varden.
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FASAD MOT NORDVAST, LANGS DOBELNSGATAN

Ilustration Vera arkitekter.
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Rekreation och friluftsliv

Ett genomfdrande av planen innebar ett fortydligande av ett gront strak till rekrea-
tionsomraden och parker genom att en vél synlig och lattframkomlig allméan gang- och
cykelvég byggs mellan Dag Hammarskjolds véag—Aurtilleriparken(—Stadsskogen).

Mark och vatten

Ett genomfdrande av planen innebar att idag fria ytor blir bebyggda och hardgjorda.
Nya bostadskvarter innehaller sannolikt mer grona ytor, och mindre hardgjorda par-
keringsytor, &n om stora institutionsbyggnader byggts enligt gallande plan (nollalter-
nativet). Andelen genomslappliga markytor som kan ta emot dagvatten blir stérre, och
dagvattnet bedoms inte innebara nagon negativ belastning for recipienten, Fyrisan.
Aven avfall, transporter och dvrig omgivningspaverkan bedoms ge mindre miljébe-
lastning vid en plandndring till i huvudsak bostader, jamfort med nollalternativet.

Resurshushallning

Ett tillskott av bostader ar positivt for staden som helhet. Det starker institutionsstraket
och kollektivtrafikens stomlinjestrak genom en mer intensiv markanvandning. Fortét-
ning i staden gor ocksa att tidigare investeringar i infrastruktur kan utnyttjas och ger
mojlighet att ansluta omradet till fjarrvarmenatet.

Under forutséttning att vattenskyddsforeskrifterna foljs, eller att dispens ges, bedéms
inte planen medfora ndgon negativ paverkan pa naturresurser.

Halsa och sakerhet

| forhallande till dagens trafikmangder bedoms tillskottet av trafik till omradet bli litet
och inte innebéra nagon negativ paverkan med avseende pa emissioner (buller och
luft). Omradet ligger ocksa mycket centralt i staden och i anslutning till kollektivtra-
fikstrak, vilket ger forutsattningar for ett Iagt bilinnehav i omradet.

Luft

Ny bebyggelse langs Dag Hammarskjolds vég innebar att gaturummet kommer att
slutas mer &n idag. Detta ar aven mojligt enligt géllande plan. Risken for forhojda
partikelhalter langs gatan ar liten, eftersom sektionen &r bred, kantad med fristaende
byggnadskroppar och dédrmed val ventilerad. Tradplanteringarna langs gatorna bidrar
ocksa till att ta om hand partiklarna i luften.

Buller

Planforslaget innebér att nya bostader placeras i ett 1dge dar boende riskerar att utséttas
for trafikbuller éver rekommenderade riktvarden. Byggnader ska genom sin placering
bidra till att en god ljudmiljé uppnas pa gardarna. Placering och utformning med hén-
syn till ljudmiljon regleras med planbestammelser. Planomradets centrala lage i an-
slutning till ett stomlinjestrak motiverar avsteg fran riktvardena enligt Boverkets all-
méanna rad 2008:1.

Riktvarden for trafikbuller 55 dBA ekvivalent niva och 70 dBA maximal niva klaras
inom stora delar av planomradet. Det finns mojlighet att skapa tysta eller bullerdam-
pade sidor som understiger 50 dBA ekv niva och 70 dBA max niva for de byggnader
dar riktvardena 6verskrids pa den bullriga sidan. I de centrala delarna av planomradet,
finns goda mojligheter att skapa forskolegard med bullernivaer under 55 dBA, under
forutséattning att nya byggnader uppférs som en skarm mot Dag Hammarskjolds vag.
Detaljplanen begransar ocksa mojligheten att anordna skollokaler i bullerutsatta lagen.
Sammantaget ger planen maéjlighet att uppna en god ljudmiljo.
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Storningar under byggskedet

Byggskedet kommer att ge upphov till stérningar fér narboende. Det ar byggherrens
ansvar att varje bygg-, rivnings- och markatgéard genomfors enligt de krav som stélls i
lagar och foreskrifter. Byggherrens skyldighet att forebygga risk for stérningar och
skador kan i detta fall till exempel innebéra besiktning och vibrationsmatningar pa
intilliggande fastigheter. Forutsatt att byggherren uppfyller sina skyldigheter bedéms
storningarna inte bli storre &n vid ett normalt byggprojekt.

Ljus

Nya byggnader paverkar sol och skuggférhallandena i omradet i liten utstrackning.
Hus C innebar en hogre byggnad vid kvarterets entrétorg vid Dobelnsgatan. Men,
husets placering ger ett 6ppnare torg och darmed mdjlighet till mer vastersol. For be-
fintliga bostadshus som ligger narmast hus C kommer morgonsolen att begransas na-
got eftersom avstandet mellan husen minskar. Solstudier visar att fasaderna ar helt
solbelysta fran kl. 9.00 var- och hostdagjamning. Solinstralning pa bostadsgardar och
balkonger mot sydvast ar dock oforandrade, varfor paverkan totalt sett bedoms liten.

Kl 8.00 KL 1200 KL 15.00

Solstudie, var- och hostdagjamning kl. 9.00, kl. 12.00 och kl. 15.00. Vera arkitekter.

Sociala aspekter

Trygghet

En omvandling av kvarteret innebér att fler manniskor (&4n idag) kommer att rora sig
och uppehalla sig i och kring kvarteret. Detta bidrar till att omradet kan upplevas tryg-
gare under kvalls- och nattetid. L&ngs Dag Hammarskjolds vag tillkommer bostadsfa-
sader med fonster och entréer. Detta ger bade ljus och en viss kontroll 6ver naromradet
vilket kan bidra till en dkad kénsla av trygghet for forbipasserande pa cykelvagen.

Tillganglighet
Kvarteret ligger i en attraktiv stadsdel centralt i Uppsala, med god tillgang till gang-

och cykelvégar och kollektivtrafik. Nya bostdder med god tillgdnglighet (hiss) och
modern standard ger mojlighet for &ldre méanniskor att bo kvar inom stadsdelen.

Barnperspektiv

Planen ger mojlighet till en god utemiljo med solbelysta, bullerskyddade bostadsgar-
dar. Hur gardarna utformas i detalj styrs inte i planen. Som komplement till bostads-
garden (och forskolegarden) kan barn na en kvarterspark i narheten av omradet utan
att behGva passera storre gator. Aldre barn och ungdomar kan i stérre utstrackning
utnyttja narheten till allménna parker i stadsdelen samt Stadsskogen.

Planen ger mojlighet att uppfora forskolelokaler inom gangavstand fran bostaden.
Utveckling av gang- och cykelvagnatet i omradet ger forutsattningar for att barn och
ungdomar pa ett enkelt och tryggt satt kan ta sig till skola och fritidsaktiviteter.

Bostadsutbud och upplatelseformer

Stadsdelen har en varierad sammansattning och planomradets omgivande bostadskvar-
ter innehaller bade hyresratter och bostadsratter. Ett varierat bostadsutbud ger forut-
sattningar for att manniskor i olika aldrar och i olika skeden av livet kan bosétta sig,
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och bo kvar, i stadsdelen. Aktuellt projekt avser hyresratter, och en stor andel student-
och ungdomslagenheter. En detaljplan kan inte reglera bostadernas upplatelseformer.

Stadsliv och motesplatser

Fler bostader innebar fler manniskor som ror sig i omradet och bidrar till ett 6kat
stadsliv och ett storre underlag for service i omradet. Planen ger mojlighet till lokaler i
bottenvaningar som kan anvandas till verksamheter och service men éven till fore-
ningslokaler eller andra motesplatser.

PLANENS FORENLIGHET MED OP OCH MB

Oversiktsplan

Planforslaget éverensstdimmer med 6versiktsplanen genom en mer intensiv markan-
vandning i anslutning till stomlinjestrak och en blandning av funktioner i omradet.
Aven om planomradet ligger inom institutionsstraket finns ingen institutionsmiljo med
sammanhallen park i anslutning till platsen, och detta har darfor inte belysts séarkskilt.

Miljobalken

Planforslaget bedéms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende
markanvandningens Iamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, féreliggande
behov och en fran allméan synpunkt god hushallning.

Planforslaget berdr riksintressen for kulturmiljovarden Uppsala stad. Uttryck for riks-
intresset som har koppling till planomradet ar tillfartsvagar fran 1600-talet, stora re-
gementsomraden och att det ligger inom stadens institutionsstrak. Planforslaget be-
doms inte innebara nagon paverkan pa siktlinjer langs infartsvagen eller paverka det
militarhistoriska arvet eller omkringliggande institutionsmiljoer pa ett satt som kan
innebara en negativ paverkan pa riksintresset for kulturmiljovarden och bedéms dar-
med vara forenligt med miljobalkens kapitel 3.

Planforslaget berdr inte miljébalkens kapitel 4 och 5.
Planforslaget beror skydd av omraden, i och med att planomradet ligger inom yttre

vattenskyddsomrade. Under forutsattning att skyddsforeskrifter foljs, eller att dispens
ges, ar forslaget forenligt med miljébalkens kapitel 7.

KONTORET FOR SAMHALLSUTVECKLING

Uppsala i oktober 2011, rev i april 2012 inom markerade stycken.

Ulla-Britt Wickstrom
Planeringschef

Beslutsdatum
Godkand av byggnadsnamnden for:

Anna Hellgren
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e samrad 2011-04-14
e utstélining 2011-10-20
Antagen av plan- och byggnadsndmnden 2012-04-19
Laga kraft 2013-06-13
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Y1

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen kan antas under vintern 2012.

Genomforandetid
Planens genomfdrandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Allmén plats

Kommunen ar huvudman for allméan plats inom planomradet. Genom huvudmannas-
kap ansvarar kommunen for iordningstéllande och skétsel av allméan plats inom plan-
omradet.

Kvartersmark
Exploatoren svarar for atgarder och skotsel inom den egna kvartersmarken.

I samband med byggande, rivning och markarbeten &r det byggherren som har det
fulla ansvaret for att gallande lagar och foreskrifter foljs.

Avtal

Ett planavtal har uppréttats mellan Uppsala kommun och exploatéren, Uppsalahem,
avseende kostnader i samband med detaljplanearbete.

Ett kop- och exploateringsavtal avseende planens genomférande tecknades mellan
exploatdren och kommunen i februari 2012. Avtalet omfattar fastighetsreglering av
markomraden och bidrag till kommunen for utbyggnad av allman plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder, som ar en forutsattning
for planens genomfdrande.

Allman plats som overgar till kvartersmark skall regleras fran kommunens fastighet
Kabo 1:1 till Kabo 1:10.

Angoring
Angoring till hus D och E (se illustration) langs Dag Hammarskjolds vég ska ske med
in- och utfart mot Débelnsgatan.

Hus E inom Kabo 1:10 maste korsa allman gang- och cykelvag och passera 6ver Kabo
53:1 for att na Dobelnsgatan. Detaljplanen anger att marken inom Kabo 53:1 ska vara
tillganglig for utfart (y,) for angransande fastighet. Angdringsvédgens exakta lage av-
gors i lantmateriforrattning. For god framkomlighet for nyttofordon ska kérytan vara
minst 3,5 meter bred.

Om dven hus D inom Kébo 53:1 blir egen fastighet kan samma utfartsmojlighet an-
véandas.



prickmark

GC-VAG

n4

UTREDNINGAR
Utredningar infor bygglovprovning

Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovprévningen.
Kulturhistorisk dokumentation av gamla sjukskdterskeskolan

Senast i samband med ansékan om rivningslov ska byggherren lata géra en fotodoku-
mentation av samtliga byggnader inom sjukskdterskekolan (hus A, B och C) som av-
ses rivas eller byggas om. Dokumentationen ska erbjudas Upplandsmuseet.

Buller

I bygglovskedet ska en bullerutredning goras for varje byggnad/etapp dér ekvivalenta
och maximala ljudnivaer vid fasader och pa uteplats/gard redovisas. Rekommendatio-
ner enligt Boverkets allmanna rad 2008:1 ska foljas.

Trafikbullernivaer pa (hela) skolgarden ska understiga 55 dBA ekv niva.

Byggskedet

Byggherren ska i god tid informera grannar om stérningar som byggtrafik, buller med
mera under byggtiden.

Det ar byggherrens ansvar att forebygga och vid behov vidta atgarder mot byggrelate-
rade skador. | samband med bygglov och tekniskt samrad faststalls en kontrollplan dar
det framgar vilka krav som ska bevakas och kontrolleras i byggskedet. Det kan t ex
vara en riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna innan byggstart.

Vattenskyddsomrade

Byggherren ansvarar for att anséka om dispens fran vattenskyddsforeskrifterna hos
Lansstyrelsen innan markarbeten paborijas. Eventuell férekomst av sulfidlera i lerlag-
ren bor kartlaggas och vid behov undersokas narmare innan markarbeten paborjas.

Ledningar

Féljande ledningar finns inom eller i anslutning till planomradet enligt ledningsforfra-
gan i februari 2011.:

Vattenfall eldistribution har lagspanningsledningar i lokalnatet som utgar fran trans-
formatorstationen i planomradets ostra del. Ledningar finns i allman plats och dven
inom Kabo 53:1. Hogspanningsledningar, 11 kV, finns langs Dag Hammarskjolds vég,
norr om transformatorn.

Gallande elsékerhetsforeskrifter ska tillampas. Sékerhetsavstandet ar 2 meter pa var
sida om hogspanningskabeln. Byggnader och annat brannbart material far inte placeras
narmare an 5 meter fran transformatorn. Omradet far enligt planen inte bebyggas
(prickmark), men elsakerhetsforeskrifterna galler &ven byggnader och anlédggningar
som inte kraver bygglov.

Uppsala kommun har ledningar for gatubelysning samt trafiksignaler.
Vattenfall varme har fjarrvarmeledningar i Débelnsgatan.

Uppsala vatten och avfall AB har vatten-, dag- och spillvattenledningar i omradet.
Ledningar soder om Kabo 53:1 forsorjer idag hus C och "Magistern”. Denna ledning
sakras i planen med ett u-omrade inom kvartersmark och gar i 6vrigt i allman plats
(gang- och cykelvag). Avgransningen som foreskrivs mot cykelvagen far ej hindra
tillgénglighet till ledningen.

En spillvattenledning i Dobelnsgatan maste flyttas langre ut i gatan framfor hus C, for
att sakerstélla tillrackligt utrymme for service av ledningen.



En vattenledning som forsorjer hus A, B och C sakerstalls genom u-omrade pa kvar-
tersmark nérmast Dobelnsgatan. Aven ldngs Dag Hammarskjolds vag sakras VA-
ledningar inom allman plats genom u-omrade pa kvartersmark.

Telia/Skanova har ledningar inom allméan plats och inom Kabo 53:1.

IP-Only och Stokab har ledningar/kanalisation i korsningen Débelnsgatan-Dag Ham-
marskjolds vég

Uppsala universitet har kanalisation for data och tele inom allmén plats och inom
Kabo 53:1 (anslutning till hus A).

Ovrigt
Det kan finnas ytterligare, av kommunen okéanda, ledningar som berdrs av detaljpla-
nen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Byggherren skall kontakta de bertrda ledningségarna i god tid. Utsattning av befintli-
ga kablar skall begéras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hal-
las tillgangliga for berdrda ledningsdgare under byggtiden.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Exploatdren bedomer att projektet ar ekonomiskt genomforbart.

Finansieringen av ombyggnader inom allméan plats som blir en konsekvens av planens
genomférande sker genom att exploatdren erlédgger en exploateringsavgift till kommu-
nen.

Ur ett kommunalekonomiskt perspektiv beddms planen vara ekonomiskt genomférbar
forutsatt det ovan ndmnda, vilket innebdr att kommunens kostnader for genomforandet
av detaljplanen inte beddéms 6verstiga intakterna.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan fastighetsdgare och
ledningséagare. Om det inte finns avtal &r det exploatdren som bekostar flytten.
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