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LANSSTYRELSEN Uppsala kommun
UFPSALA LAN SBF.planadministrator@uppsala.se

Johan Morhed

Planhandléggare

010-2233450
johan.c.morhed@lansstyrelsen.se

Samrad om detaljplan for Ostra Sala backe, etapp 3a,
Uppsala kommun, Uppsala lan

Redogorelse for drendet

Kommunen har 6versédnt rubricerat detaljplaneforslag for samrad enligt 5 kap 11 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL, samt samrdd om undersdkning enligt 6 kap 6 §
miljobalken.

Syftet med planforslaget

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora en fortsatt stadsutveckling inom ostra Sala
backe, med en tét kvartersstruktur innehéllande en blandning av bostider, forskola och
verksamheter.

Overensstammelse med oversiktsplanen
Markanvandningen overensstimmer med dversiktsplanens intentioner for omradet.

Planprogram

Ett planprogram finns for omradet. Lansstyrelsen limnade synpunkter pa ett forslag till
program den 2 april 2008. Programmet bearbetades efter samradet och godkédndes av
Kommunstyrelsen den 12 januari 2011.

Undersokning

Léansstyrelsen instimmer i kommunens bedomning att rubricerad detaljplan inte kan antas
medfora sddan betydande miljopéverkan som avses i 6 kap. 3 § miljobalken.

Fragor som bevakas av Linsstyrelsen enligt 11 kap 10 § PBL

Miljokvalitetsnormer (MKN)
Grundvatten

Kommunen skriver 1 planbeskrivningen att marken inom planomrddet kan klassas om
fran hég och extrem kdnslighet till mattlig kdnslighet vad géller risken for att fororeningar
pa markytan, eller marknira férorening, kan paverka grundvattnet.

Lansstyrelsen kan till viss del forsta en omklassning av omradets kinslighet dé det i
underlaget frdn Bjerking (daterat 2020-03-03) bland annat framgar att det finns
morén under leran i stillet for isdlvsmaterial, samt att omradet inte avvattnas mot
omrdden med klass extrem kdnslighet. Av SGU:s rapport Grundvattenmagasinen
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Uppsaladsen Uppsala och Uppsaladsen Fredrikslund framgér att planomradet
ligger i direkt nérhet till tillrinningsomradet for Uppsaladsen (strax norr om
planomrddet). Detta sétter fragetecken kring uppgifterna i Bjerkings rapport
(daterad 2020-03-03) om ett avstdnd om 1000 meter fran kontaktytan mellan morin
och utbredningen av isdlvsmaterial med hydraulisk kontakt med isédlvsmaterial.
Lansstyrelsen anser att detta behdver motiveras da det inte presenteras nagra
méitningar utanfor omradet i underlaget som visar att uppgiften om avstdnd om
1000 meter ar korrekt. Dartill fordndras kédnsligheten genom att den lera som finns
pa platsen gravs bort i och med ett genomforande av planforslaget, vilket inte
forefaller finnas med i1 de antaganden som gors. Lénsstyrelsen anser att kommunen
inom ramen for den fortsatta planprocessen ska komplettera bedomningen av
planomradets kénslighet vad géller risken for att fororeningar pd markytan, eller
marknéra fororening, kan pdverka grundvattnet enligt resonemanget ovan.

Liansstyrelsen kan inte se att kommunen beaktat de sérskilda fororeningsrisker som kan
kopplas till olyckstillbud (till exempel brand) och ett genomforande av planforslaget.
Lansstyrelsen ser att en overgripande riskanalys med fordel kan genomféras inom ramen
for planprocessen dér sdrskild vikt ldggs vid forebyggande atgérder som kan minska
olycksriskernas konsekvenser. Kommunen bor dven beakta utformning av till exempel
parkeringsytor, parkeringsgarage under mark samt ramper ner till garagen som forsvarar
att fororeningar fran olyckshandelser infiltrerar i mark.

Det framgér att omradet kommer att behdva nya transformatorstationer, vilka kan
innehalla kemikalier eller petroleumprodukter. Med tanke pa nérhet till
avrinningsomradet for vattentdkten anser Lansstyrelsen att dessa stationer bor
utformas pa ett sikert sitt att inget lickage kan infiltrera i mark. Aven om detta ir
en friga for ett senare skede bor informationen dnda inkluderas i planhandlingarna.

Liansstyrelsen anser att byggnadsmaterial som minskar den diffusa belastningen till
mark och vatten alltid bor vara naturliga val i Uppsala.

Ytvatten

Kommunen har tagit fram en dagvattenutredning (2020-03-13) som innehéller
atgardsforslag for hantering av dagvatten.

Liansstyrelsen gér bedomningen att dagvattenhanteringen som beskrivs i
dagvattenutredningen ar tillracklig for att folja miljokvalitetsnormen for ytvatten.
Fororeningsberdkningarna dr baserade pa ett visst matt av rening genom atgiarder som
foreslés i dagvattenutredningen, s som regnbédddar, grona tak och fordréjningsmagasin.
For att miljokvalitetsnormen for ytvatten ska foljas vid ett plangenomfoérande bedomer
Liansstyrelsen att dessa atgarder (eller atgdrder med motsvarande effekt) behover
genomforas. Prioriteras atgérder 1 dagvattenutredningen bort behdver
fororeningsberikningarna och bedomd miljopaverkan i dagvattenutredningen goras om
for att spegla de nya forutsittningarna. Mgjligheten att genomfora de atgiarder som behovs
for en godtagbar dagvattenhantering ska sdkerstéllas i utformningen av plankartan.
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Halsa och siakerhet
Buller

I drendet tillampas forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader (nedan
kallad trafikbullerférordningen) vid bedomningen av om kravet pd forebyggande av
oldgenhet for ménniskors hilsa i 2 kap. 6 a § plan- och bygglagen (2010:900) ar uppfyllt.

Kommunen har tagit fram en bullerutredning (2020-02-14) som visar att de ekvivalenta
ljudnivaerna overstiger 60 dBA vid fasader mot Fyrislundsgatan samt, for
hornldgenheterna, &ven mot lokalgatorna. Inga fasader far ekvivalenta ljudnivéer 6ver 65
dBA. I planbeskrivningen skriver kommunen att de bullerutsatta ligenheterna kan
utformas sa att hilften av bostadsrummen &r véinda mot garden, dir bade de ekvivalenta
och maximala fasadnivaerna ar generellt 1dga, alternativt utforma lagenheter om hogst 35
kvadratmeter. P4 plankartan finns inga bestimmelser som sékerstiller sidan utformning
av lagenheterna.

Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning om att ndgon form av 16sning behdvs i
foreliggande fall for att bestimmelserna i trafikbullerférordningen ska f6ljas. De
16sningar kommunen foreslar om att ldgenheterna utformas sé att hélften av
bostadsrummen dr vdanda mot garden, alternativt med en yta om hogst 35 kvadratmeter
ser Lansstyrelsen som godtagbara 16sningar.

Lansstyrelsen anser att det inte 4r mojligt enligt den praxis som utvecklats pa omradet for
kommunen att neka bygglov for en ansokan som, i enlighet med vad planforslaget pa
plankartan medger, ar utformad med storre lagenheter dn 35 kvadratmeter och dér hilften av
bostadsrummen inte dr vinda mot en ljudddmpad sida (dir 55 dBA ekvivalent ljudniva och
70 dBA maximal ljudnivé inte 6verskrids vid fasaden).

Linsstyrelsen anser att kommunen, pd plankartan, ska tillfora bestimmelser som sdkerstéller
att reglerna 1 trafikbullerforordningen f6ljs.

Ett antagande av planforslaget kan, enligt Lénsstyrelsens beddmning, antas innebéra att en
bebyggelse blir oldmplig med hédnsyn till ménniskors hilsa enligt 11 kap 10 § 5 punkten PBL.

Ovriga synpunkter

Naturmiljo

Naturmiljo 6vergripande

I planbeskrivningen skriver kommunen att det inte finns nagra utpekade naturviarden
inom planomrédet. Lansstyrelsen vill uppmirksamma kommunen pé att detta dock inte ar
det samma som att naturmiljon inom planomradet saknar betydelse. Det framgér inte hur
bedomningen gjorts eller om det genomforts ndgon inventering pé plats. Lansstyrelsen
kan inte ta stillning till planens konsekvenser for naturmiljon utifrén befintligt underlag.

Liansstyrelsen anser att kommunen, inom ramen for den fortsatta planprocessen, ska
komplettera planhandlingarna med en redogérelse av naturmiljon inom planomradet samt
en beskrivning av hur beddmningen gjorts liksom en beskrivning av konsekvenser och
behov av skadeforebyggande atgarder.
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Planomradet striacker sig 6ver Fyrislundsgatan och lite in pa naturmarken dster om végen.
Det ska framga i vilken omfattning naturmark avses tas i ansprak oster om vigen samt
vad detta innebér for berdrd naturmiljo. Det ser ut att finnas ett smavatten i anslutning till
viagen som behover beskrivas.

Biotopskydd enligt 7 kap 11§ (1998:808) miljobalken

Alléer som uppfyller foljande definition omfattas av det generella biotopskyddet
enligt 7 kap 11§ miljobalken:

Lovtrdd planterade i en enkel eller dubbel rad som bestar av minst fem trdd lings
en vdg eller det som tidigare utgjort en vig eller i ett i ovrigt oppet landskap.
Trdden ska till 6vervigande del utgoras av vuxna trdid.

Linsstyrelsen anser att det generella biotopskyddet ska beaktas under
planprocessen. Lénsstyrelsen vill pAminna om att biotopskyddet &r en
forbudslagstiftning och att det behovs sérskilda skél for att dispens ska kunna
medges. | forsta hand ska alltid mojligheten att bevara allétraden utredas.
Linsstyrelsen anser att allétrdd som maste tas ner (dér sirskilda skil finns) ska
ersdttas med minst lika ménga tréd av sa lika tradslag som mojligt. Vid avverkning
av virdefulla dldre trad ska den forlorade livsmiljon kompenseras ytterligare genom
exempelvis faunadepaer, mulmholkar etcetera.

Skadeforebyggande atgéarder for kvarvarande trad behover ocksa hanteras inom
ramen for planprocessen samt tydligt framga i genomforandebeskrivningen.

Lénsstyrelsen anser att kommunen, inom ramen for den fortsatta planprocessen, ska
redovisa forekommande allétrdd inom planomrédet liksom forvantade konsekvenser och
behov av skadeforebyggande dtgirder enligt ovan. Planens forenlighet med 7 kap
miljobalken ska redovisas.

Fridlysta arter

Fynd av den fridlysta arten backsippa inom planomradet har inrapporterats i artportalen.
Backsippa édr fridlyst enligt 8 § (2007:845) artskyddsférordningen.

Det innebér att det ar forbjudet att i den omfattning som framgéar av bilagan

1. plocka, griava upp eller pa annat sitt ta bort eller skada exemplar av vixterna, och

2. ta bort eller skada fron eller andra delar.

Linsstyrelsen anser att kommunen, inom ramen for den fortsatta planprocessen, ska
folja upp registrerade fynd av fridlysta arter inom planomradet for att utreda
eventuell forekomst, bedoma hur artens bevarandestatus paverkas av ett
plangenomforande samt vilka behov som finns av skadeforebyggande atgérder.
Planens forenlighet med artskyddsférordningens bestimmelser ska redovisas.

Upplysning

Plankartan medger byggritt for byggnader med en totalhdjd over 20 meter. Lansstyrelsen
vill darfor pAminna om att Luftfartsverket alltid ska tillfrdgas som sakigare for
infrastrukturutrustning vid planerade byggnadsverk hogre dn 20 meter.
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De som medverkat i beslutet

Chef {or Plan- och bostadsenheten Annika Israelsson har beslutat i detta drende.
Planhandldggare Johan Morhed har varit foredragande. I den slutliga handldggningen har
ocksa naturvardshandldggare Emilia Wolfthagen, vattenskyddshandldggare Jan Eckhéll,
miljoskyddshandldggare Carl Hellstrom samt handldggare miljostrategienheten Joel
Berglund medverkat.

Arendet har hanterats med digital signering och har dirfér inga underskrifter.

SANDLISTA
Trafikverket Region Ost, eskilstuna@trafikverket.se

Lantmiterimyndigheten Uppsala kommun, lantmaterimyndigheten@uppsala.se

Luftfartsverket, lfv@lfv.se



