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HANDLINGAR

Normalt planforfarande har tillampats vid planens framtagande, enligt plan- och bygglagen 2010:900.

Antagandehandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestaimmelser

e Planbeskrivning med illustrationer
Utlatande

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom f6ljande handlingar uppréttats:

o Miljobedémning steg 1 — behovsbeddémning (i programskedet)
Fastighetsforteckning

Solstudier (AIX 2013-09-17, rev 2014-09-09, rev 2015-02-18)
Bedomning av luftféroreningshalter (SLB analys 2014-05-06)
Bullerutredning (ACAD 2014-05-20, rev 2014-06-10)
Dagvattenutredning (Bjerking 2016-11-15)

Lashanvisningar
Plankartan dr den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,

kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommande bygglov-
provning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutséttningar och de férédndringar som planen in-
nebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala for-
valtningar och sdkande. Medverkande plankonsult har varit Tengbomgruppen AB. Planunderlag som
situationsplan, illustrationer och solstudie har gjorts av AIX arkitekter. Bullerutredning har tagits fram
av ACAD. Bedomning av luftféroreningshalter avseende sma partiklar och kvéivedioxid (PM10 och
NO,) har tagits fram av SLB analys. Dagvattenutredning har tagits fram av Bjerking.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora bostadsbebyggelse med inslag av centrumverksamhet. Detta
bidrar till att skapa en levande gatumiljé som gynnar stadslivet.

Planomradet delas upp i tre kvarter, vilket mojliggor nya gatuanslutningar mellan Salabacksgatan och
Vaksalagatan. Ambitionen dr en varierad bebyggelse, med en hog arkitektonisk kvalitet som till ut-
formning och fargséttning harmonierar med befintlig bebyggelse i ndromradet. Den nya bebyggelsen
avses variera i hojd upp till en accent i sju vaningar och uppskattas inrymma cirka 300 ldgenheter.
Parkering avses ske i garage under den nya bebyggelsen.

Planomradet markerat med vit streckad linje.

MILJOBALKEN

Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Planomrédet ligger inom riksintresse for kulturmiljovéarden (3 kap). Planen berdr inga riksintressen
enligt 4 kap eller miljokvalitetsnormer enligt 5 kap.

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kap

Miljobalken (MB) 6:1-6:18 och 6:22 tillimpas om ett genomforande av en detaljplan kan antas med-
fora en betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en
miljobeddmning av planen goras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En be-
hovsbedémning utifran forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4,
gors for att ta stéllning till om ett genomforande av en detaljplan kan antas leda till en betydande mil-
jopéverkan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljépaverkan

En behovsbedomning upprittades i samband med att ett planprogram togs fram fér omradet. Samman-
taget visar bedomningen att detaljplanens genomforande inte kan antas leda till betydande miljopéver-
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kan. Eftersom omradet ligger ndra en hogt trafikerad huvudgata kommer sérskilda atgérder att behdva
tas for att klara bullersituationen, detta beddms dock inte leda till en betydande miljopéverkan.

Motiverat stallningstagande

Med utgingspunkt i behovsbedéomningen dr kommunens samlade bedomning att ett genomforande av
detaljplan for kvarteret Klacken inte medfor betydande miljopéverkan enligt MB 6:11 och att en mil-
jobeddmning enligt MB 6:11-6:18 inte krévs.

Byggnadsndmnden tog i samband med godkdnnande av programmet daterat 2009-06-30 stéllning till
att planen inte kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. Lénsstyrelsen framfor i ett sam-
radsyttrande daterat 2009-05-06 att man delar kommunens bedomning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen for Uppsala kommun ska foréndringar inom stadsviven ske i riktning mot in-
tensivare markanvéndning. Férédndringarna ska visa hinsyn till platsens karaktér och tillféra kvaliteter
for ndrmiljon. Kompletteringar bor stodja gang-, cykel- och kollektivtrafik och ska dven bidra till att
minska barridreffekter, forbattra samband av olika karaktir och métesfunktioner. Mgjlighet till funkt-
ionsblandning ska alltid 6vervégas.

Planomrédet &r beldget 1angs Vaksalagatan, som &r ett utpekat stadsstrak. Stadsstraken ska utvecklas
till livfulla gator med innerstadskaraktir och besoksfunktioner. I bostadsdominerade kvarter ska verk-
samhetslokaler finnas i bottenvaningen mot strdket. En stomlinje ar planerad att trafikera Vaksalaga-
tan, vilket innebdr att hallplatser ska utformas med hog tillgdnglighet och god komfort for resendrerna
samt med mojlighet till snabb angoring for kollektivtrafiken.

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden, C 40 A Uppsala stad, och ér dven klassat
som kommunalt kulturmiljdomréde U 20. Det ligger d4ven inom yttre vattenskyddsomréde for kommu-
nens vattentdkter i Uppsala och Vattholmadasarna.

Program

Planarbetet har foregétts av ett planprogram. Programsamrad pégick under varen 2009, och program-
met samt inkomna yttranden har dérefter utgjort underlag till planarbetet. Programmet godkéndes av
byggnadsndmnden 2009-06-30.

Detaljplaner

Tidigare géllande detaljplaner for det aktuella planomradet var P1 57 V (kvarteren Sulan, Klacken,
Askan m.fl.) som vann laga kraft 1986-12-09 och P1 57 X (del av Klacken) som vann laga kraft 1989-
07-25. Planerna medgav markanvéndningen kontor, garage och smaindustri, park/plantering och par-
kering (se nésta sida).
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4 skala 1:2267
“.. | Datum 8/10-2013

Teckanférklaring

& 7| Lagakraftvunna planuppdrag
B Plankarta saknas

STADSBYGGNADSVISION

Vaksalagatan ska utvecklas fran trafikled till stadsgata. Visionen ir att bidra till den utvecklingen ge-
nom en bebyggelse med tydlig férankring till gatan, tydliga géng- och cykelstrak samt med verksam-
heter i bottenvaningarna.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata

Geografiskt lage
Planomrédet ligger i anslutning till Vaksalagatan i stadsdelen Sala Backe, i de 0stra delarna av Upp-
sala.

Areal
Planomradet omfattar drygt 13 000 m”.

Markéagoforhallanden
Planomréadet utgors av fastigheterna Sala Backe 4:1 som dgs av Samur KB (Jarntorget Bostad AB) och
Sala Backe 1:69 som dgs av Uppsalahem samt en del av den kommunégda fastigheten Sala Backe 1:1.

Genomforandetid

Planens genomforandetid &r fem ar fran det datum planen vinner laga kraft. Efter att genomforandeti-
den gétt ut fortsitter planen att gélla. Kommunen har direfter mojlighet att dndra eller upphéva planen,
utan att ej utnyttjade réttigheter behover beaktas.
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Allman omradesbeskrivning

Planomradet ligger i Sala Backe, mellan Vaksalagatan och Salabacksgatan. Narliggande bostadsom-
rade i Oster ar byggt pad 1940-talet i sammanhédngande bostadskvarter i tre till fyra vaningar. Nordost
om planomradet ligger kvarteret Linjalen med bostadsbebyggelse i fem véningar frén 2001. Bostads-
bebyggelsen sydvést om planomradet i kvarteret Sulan (uppfort 1988) &r ldgre och bestar av punkthus
i fyra vaningar ldngs Salabacksgatan och radhusliknande bebyggelse i tva plan mot Vaksalagatan.

Bebyggelsen pa motsatt sida om Vaksalagatan utgors av parkeringsytor och laga garageldngor. Bakom
dessa ligger bostadskvarter med bebyggelse i tre till fyra vaningar.

6*5 r .
o, M Sdla Ba__cke

Flygfoto (2008) dver planomradet och dess narmaste omgivning.

Stadsbild och kulturarv
Forutsattningar

Planomradet &r 14gt exploaterat och har ett centrumnéra lage. Omradet karaktériseras av ett stort antal
garageléngor i ett plan, vinkelrédtt placerade mot Vaksalagatan, samt tvd kvadratiska punkthus. Léng-
orna anvidnds som garage och mindre verksamheter som till exempel verkstidder. Punkthusen ar upp-
forda i tvé plan och inrymmer kontor och mindre verksamheter. Den sddra delen av planomradet ut-
gors av en park samt ytor med parkeringsplatser och garageldngor i ett plan. Parken ar bullerutsatt
genom sitt lage nira Vaksalagatan och anvénds primért som passage.

Planomradet ligger, liksom stora delar av den centrala staden, inom riksintresseomrade for kulturmil-
jovéarden (K 40 A). Riksintresset beskrivs som ett stadslandskap, priaglat av bland annat kyrkans,
centralmaktens och universitetets monumentala byggnader samt med raka tillfartsvagar. I anslutning
till den dldre stadskdrnan finns dven bostadsomraden fran 1900-talets forsta hilft och efterkrigstiden,
som &r av plan- och arkitekturhistoriskt intresse.
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Kvarteren intill planomradet utgérs till stor del av bostadsbebyggelse fran 1940-talet, ritad av déva-
rande stadsarkitekt Gunnar Leche. I Uppsala kommuns utredning om ”Virdefull bebyggelse i Upp-
sala” beskrivs denna bebyggelse som en vérdefull och tidstypisk bebyggelse fran sin tid.

Vid exploatering ska hénsyn tas till omkringliggande kulturhistoriska vérden. Hénsyn ska éven tas till
stadens infartsvédgar, i det hér fallet Vaksalagatan, som utgor viktiga siktlinjer mot stadens mérkes-
byggnader.

Inom planomradet finns inga kénda fornldmningar.

Forandringar

Ett genomforande av detaljplanen fordndrar stadsbilden utmed Vaksalagatan men dven ldngs Sala-
backsgatan. Avsikten &r att bebyggelsen ska uppforas med sluten fasad langs Vaksalagatan och i prin-
cip folja samma fasadliv som anslutande bebyggelse. Det mdjliggor en tydlig kvartersstruktur som
definierar de omgivande gaturummen, till exempel den raka tillfartsvdgen Vaksalagatan. Langs Sala-
backsgatan tillats bebyggelsen brytas upp och variera mer. Den blir ldgre &n byggnaderna langs Vak-
salagatan med hénsyn till intilliggande bebyggelse.

Den nya bebyggelsens paverkan pa siktlinjen mot stadens mérkesbyggnader har studerats i en 3D-
studie. Studien visar att Carolina Rediviva och domkyrkan inte skyms av den nya bebyggelsen men att
byggnaderna skymmer slottet helt fran Vaksalagatans kron norr om kvarteret. Fore planens genomfo-
rande kan slottet skymta ndgot bakom befintlig bebyggelse. I 3D-studien saknas befintliga trad lings
Vaksalagatan, dessa skymmer hela slottet storre delen av éret.

Domkyrkan

Slottet
/ Carolina Rediviva

3D-modell. Bilden visar situationen fore planens genomférande.
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Slottet

y Domkyrkan

Carolina Rediviva

3D-modell. Samma vy nar den planerade bebyggelsen uppforts.

f1

Den nya bebyggelsen avses att utformas med god férg-, form- samt materialverkan och bottenvéaning-
arna bor gestaltas med fokus pa upplevelsen fran 6gonhdjd i gaturummet. Bottenvaningen ska utfor-
mas med en 6ppen karaktir med fonster och entréer mot gatan (f;).

Bebyggelse och gestaltning
Forutsattningar

Omradet dr bebyggt med garageldngor i ett plan och tva kvadratiska punkthus i tva plan. Platsen gran-
sar till en éldre vardefull kvartersbebyggelse fran 1940-talet, och ny bebyggelse ska ges en hojd och
ett uttryck som tar hénsyn till omkringliggande kulturhistoriska vérden.

Forandringar

BC 1, Va

Befintlig bebyggelse avses rivas och erséttas med ny bostadsbebyggelse. Lokaler for centrumverk-
samhet ska finnas i bottenvaningen léngs Vaksalagatan, lagenheter tilldts inte. Centrumverksamhet
tillats i bottenvaningen inom hela planomradet (BC;). Inom begreppet centrumverksamhet ryms flera
olika servicefunktioner och besoksintensiva verksamheter som t ex handel, café, restaurang, samlings-
lokal och kontor.

For att sékerstélla fungerande lokaler ska de delar av bottenvaningarna som avses anvindas for verk-

samheter utformas med en hdjd om minst 3,2 meter fran fardigt golv till undersidan av nésta vanings-
bjélklag. Lokaler ska ansluta med fardigt golv mot gatumark utanfor entrén. (V,).
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Ilustrationsplan. Den nya bebyggelsen ska uppforas i tre kvarter. Mellan bostadskvarteren mojliggors
nya gatuanslutningar mellan Salabacksgatan och Vaksalagatan. (AlX arkitekter)

e;0000

Byggritten (€,0000) begransas for att skapa utrymme for bostadsgardar. Stérsta sammanlagda
byggnadsarea i kv for huvudbyggnader dr 2 500 kvm inom det sddra kvarteret och 1 700 kvm
vardera for de norra kvarteren, darutdver tillats balkonger och terrasser mot garden. Den bygg-
bara marken ér till ytan storre dn vad utnyttjandegraden tillater. Detta for att mojliggora varierade
husdjup och 6ppningar mellan huskropparna, utan att de inkraktar for mycket pé den totala gards-
ytan.

I, 1, 1V, V, VI VI vy

Detaljplanen mojliggor bebyggelse i varierande hdjder upp till en accent i sju vaningar. Hogsta tillatna
vaningsantal dr lagre ldngs Salabacksgatan d4n Vaksalagatan med hénsyn till befintlig bostadsbebyg-
gelse, och for att skapa béttre solinstrédlning pa gardarna. Véaningstalen avses skifta i olika delar av
kvarteret for att skapa variation enligt intentionen i illustrationsplanen (ll, lll, IV, V, VI, VII). Hogsta
tillatna taklutning ar 30 grader, vilket samspelar med omgivande bebyggelse. Utdver det far hisstorn
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och trapphus bryta takfallet. Uppstickande byggnadsdelar och installationer ska vara val integrerade
med takets gestaltning (Vy).

p, Vs

Byggnader ska i huvudsak placeras i linje med forgérdsmark eller gatumark (p), i fasadliv med
omgivande kvarter. For att skapa en varierad fasad kan delar av byggnaderna placeras indragna
och eventuella sldpp mellan byggnader dr mdjliga. Balkonger och byggnadsdelar far kraga ut
hogst 0,5 meter dver gatumark och lagsta tillatna frih6jd ar 3,5 meter (V).

Ilustration. Det sodra kvarteret sett fran Vaksalagatan. (AIX arkitekter)

entréer, gard

Entréer till bostdder ska vara genomgaende. Genomgéende trapphus forbittrar tillgéngligheten till
garden och skapar liv och variation utmed gatorna. Entréer till verksamhetslokaler ska ske via allmin
plats/forgardsmark, inte via trapphus eller bostadsgérdar (entréer). Vid eventuellt uttgdende dorrar i
bottenvaningen bor man se till att dorrbladen inte slar ut Gver en gang- eller cykelbana.

Bebyggelse ska utformas med bostadsgérdar, inom varje kvarter. Hela garden far byggas under med
planterbart bjdlklag. Under garden far parkering ske i garage.
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Illustration. De nordligaste kvarteren med korsningen Vaksalagatan och den nya anslutningen till
Salabacksgatan i fonden. (AIX arkitekter)

Ilustration. Planomradet och dess sydligaste kvarter, sett fran Salabacksgatan. (AIX arkitekter)

Skamahargatan

Fasad Salabacksgatan

Illustration av den planerade bebyggelsen sedd fran Salabacksgatan. (AlX arkitekter)
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[lustration av den planerade bebyggelsen sedd fran Vaksalagatan. (AIX arkitekter)

Offentlig och kommersiell service
Forutsattningar

Brantingstorg ligger cirka 400 meter fran planomradet. Dar finns apotek, livsmedelsaftar, bageri,
bibliotek med mera. Cirka 500 meter nordvést om omradet ligger Granby centrum, ett storre kdpcent-
rum med bland annat butiker, restauranger och caféer, traningsanldaggning, apotek och vérdcentral.

Den nédrmast belédgna grundskolan &r Granbyskolan. De nidrmaste forskolorna finns i Sala backe, lings
Kallparksgatan och vid Brantingstorg.

Forandringar

BC 1, Va4

Befintlig bebyggelse avses rivas och erséttas med ny bostadsbebyggelse. Lokaler for centrumverk-
samhet ska finnas i bottenvaningen langs Vaksalagatan, ldgenheter tillats inte. Centrumverksamhet
tillats i bottenvaningen inom hela planomrédet (BC;). Inom begreppet centrumverksamhet ryms flera
olika servicefunktioner och besdksintensiva verksamheter som t ex handel, café, restaurang, samlings-
lokal och kontor.

For att sékerstélla fungerande lokaler ska de delar av bottenvaningarna som avses anvéndas for verk-
samheter utformas med en h6jd om minst 3,2 meter fran fardigt golv till undersidan av nista vanings-
bjalklag. Lokaler ska ansluta med fardigt golv mot gatumark utanfor entrén. (Vy).

Friytor, rekreation och friluftsliv
Forutsattningar

Den sodra delen av planomradet utgors av en mindre park med ett antal stora gamla trdd. Parken &r
bullerutsatt, pa grund av dess ldge mellan Vaksalagatan och Salabacksgatan, och anvénds i dagslaget
mest som passage.

Tvé storre parker finns i dagsldget i ndromréadet. Killparken ligger cirka 300 meter fran planomréadet.
Grénbyparken, som dven inrymmer en 4H-gérd, ligger cirka 400 meter nordvést om planomréadet.

Forandringar

gard, e,

Planen innebér att storre delen av parkmarken inom planomradet tas i ansprak for bostadsbebyggelse.
Ett fem meter brett omrade, ndrmast kvarteret Sulan i soder, forblir allmén plats for att mojliggdra
fortsatt passage.

Bebyggelsen ska utformas med bostadsgardar, inom varje kvarter. Garden ska rymma plats for utevis-
telse och planteringar (gard). Bostadsgarden inkluderar privata uteplatser och gemensamma vistelsey-
tor samt cykelparkeringar. Bilar och andra motordrivna fordon far inte parkera eller angdra via gérden.
Marken far byggas under med planterbart bjélklag.
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Enstaka, mindre komplementbyggnader, i en vaning, om hdgst 30 m* far uppforas pa garden. Storsta
sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnader dr 60 m* for respektive gérd.

Tillganglighet for funktionshindrade

BC, entréer
Marken inom planomradet sluttar. Fran nordost till sydvist dr hojdskillnaden drygt fem meter pa en
stracka av knappt 300 meter. Salabacksgatan ligger bitvis hogre dn Vaksalagatan.

Byggnader och lidgenheter ska utformas enligt géllande bestimmelser och lagkrav for tillgéinglighet.
Verksamhetslokaler ska vara tillgdngliga och entréer ska anpassas till gatunivan.
Tillgdnglighetsfragorna provas i samband med bygglov.

Trapphus ska vara genomgédende och ha entré mot savil gata som gard (entréer).

Mark och geoteknik

Marken inom planomradet bestar av glacial lera med inslag av berg i dagen ndrmast parken i sydvést.
Négon nirmare undersokning av planomradets markegenskaper har inte gjorts inom ramen for planar-
betet. Detaljerade undersokningar kommer att utforas i ett senare skede som underlag for projektering.

Trafik och tillganglighet
Forutsattningar

Planomréadet angors idag frin Salabacksgatan. Vaksalagatan, som dr en av stadens huvudgator, &r rela-
tivt hart trafikerad. Cykeltrafik till och fran omradet angor ocksé 1 huvudsak frén Salabacksgatan.
Gangtrafik forekommer léngs sévil Salabacks- som Vaksalagatan. Parken i sydvist anviands som pas-
sage och norr om planomradet finns en gang- och cykelvég lings grinsen mot kvarteret Linjalen.

Trafikfloden

Vaksalagatan trafikeras av cirka 13 000 fordon per veckomedeldygn och Salabacksgatan trafike-
ras med 2 000 fordon per dygn. Den skyltade hastigheten p& Vaksalagatan &r 50 km/h. Tidigare
utforda prognoser visar pa oforandrade eller endast mindre 6kningar fram till ar 2020. Pa ldngre
sikt, ar 2030, visar en prognos pa omkring 16 000 fordon léngs Vaksalagatan och cirka 3 000
fordon pa Salabacksgatan.

Kollektivtrafik

Busshallplatser for lokaltrafik finns p& Salabacksgatan och Vaksalagatan. Vid Gréanby centrum
finns en storre busshallplats for regionbussar. Uppsala resecentrum, med buss- och jarnvégsstat-
ion, ligger cirka 2 km sydvést om planomrédet.

Forandringar

GATA, ko————

Gator

Nya gatuforbindelser ska finnas mellan Vaksalagatan och Salabacksgatan mellan de nya kvarte-
ren. Marken planldggs som allmén plats, GATA. En primér gata foreslas mellan det sddra och det
mellersta kvarteret (i h6jd med anslutningen till Regngatan pé& andra sidan Vaksalagatan). Den
nya gatan mojliggdr savil in- som utfart till och fran Vaksalagatan for att avlasta trafikméngden
pa Salabacksgatan. Salabacksgatan har idag endast infart ndra korsningen Tycho Hedéns
vig/Vaksalagatan.

Mellan det norra och de mellersta kvarteren mojliggors en gatuanslutning fran Vaksalagatan, i

forlangningen av Skomakargatan. Med Vaksalagatans nuvarande utformning medges i detta lage
endast hogersving in och hogersviang ut fran och till Vaksalagatan.
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Illustration dver mojliga trafikrérelser. Den sodra stickgatan medger saval in- som utfart till och fran
Vaksalagatan. Vid den norra stickgatan (korsningen Vaksalagatan/ Skomakargatans férlangning)
medges endast hdgersvang for in- och utfart.

Angdring, in- och utfart
In- och utfarter till parkeringsgaragen i de nya kvarteren ska ske fran Salabacksgatan eller frdn de nya
anslutningsvégarna. Utfartsforbud géller mot Vaksalagatan samt vid gatukorsningar.

Gang- och cykelvagar

Gatumarken ldngs Vaksalagatan ger utrymme for anldggande av en ny gang- och cykelbana lidngs
med Vaksalagatan i samband med en framtida omvandling av gatan. Gatusektionen mdjliggdr
ocksa god tillgénglighet till, och plats for, de verksamheter som avses etableras ldngs gatan i be-
byggelsens bottenvaningar. Omradet kommer att hardgoras och vistelseytor/entréomraden narm-
ast bebyggelsen kommer visuellt att separeras fran gang- och cykelstraket, till exempel med en
avvikande markbeldggning. Detaljplanen innebér ocksa en mojlighet att forbinda Salabacksgatan
och Vaksalagatan med géng- och cykelstrak mellan de nya kvarteren samt lings gransen mot
kvarteret Sulan i soder.

Parkering
Plan- och byggnadsndmnden antog 2016-10-27 dokumentet Parkeringstal for Uppsala”. Det
innebdr att nya riktvarden for parkering pa kvartersmark for bil och cykel har tagits fram.

Parkeringstalen innebér en sdnkning jaimfort med tidigare parkeringstal for bil, vilket motiveras av

analyser av bilinnehavet i Uppsala kommun samt stadsdelarna inom Uppsala tétort. Trenden pekar mot
en minskad anvéndning av bil och en fortsatt 6kning av resor med kollektivtrafik och cykel enligt
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resvaneundersokningar genomforda av Uppsala kommun vart femte ar. Sdnkningen av parkeringstal
gors huvudsakligen pa platser med god och langsiktig kollektivtrafikforsorjning samt god service.

I det nu gédllande dokumentet ’Parkeringstal for Uppsala” styrs parkeringstalen av boarean och baseras
inte ldngre pa antal ldgenheter eller 14genhetsstorlekar.

oo
 + Parkeringstal fér bostader

Paypn g
Parkeringstalen for bostéder &r utrdknade utifrain BOA fér att inte inkludera ytor som inte
ar en del av boendeytan. BOA antas vara 80 % av BTA 1 tidiga skeden nir BOA innu inte
ar kand. Vid byeglovsgranskningen kommer kravet pa parkeringsplatser att utga fran den
BOA som redovisas 1 anstkan.
Bilparkering Cykelparkering
Lagen med god

tillgang till service
och kollektivtrafik

Stadsvaven och
ovriga tatorter

Bostader
(Platser/1000 kvm BOA)

Tabell 1. Bil- och cykelparkeringstal for bostader.

g 5 40

Exempel pa parkeringstal for bostader ur dokumentet ’Parkeringstal for Uppsala”™.

For att minska behovet av att 4ga en bil ges byggherren mojlighet att sdnka bilparkeringstalen genom
att arbeta med mobilitetstjanster. Mobilitetstjdnster dr 16sningar som 6kar boendes och verksammas
mobilitet men minskar bade behov och intresse av att 4ga egen bil. Exempel pé detta kan vara bilpool
och cykelfrdmjande atgérder.

De sénkta och mer flexibla parkeringstalen ger byggherren storre mojlighet att prioritera friytor och
anpassa antalet parkeringar efter projektets forutsattningar. De flexibla talen bidrar dven till lagre bo-
endekostnader och ett 6kat byggande. Det faktiska parkeringsbehovet som uppstar for bilar och cyklar
ska dock 19sas av byggherren pa kvartersmark for den aktuella markanvéndningen. For att underlatta
och gora det mer attraktivt for personer att anvénda cykel som transportmedel mdjliggdrs det i planen
att kunna uppfora skirmtak for cyklar pa den “’korsprickade” marken utanfor husen.

Sammantaget bedoms parkeringsbehovet kunna uppfyllas i denna plan bland annat i de planerade ga-
ragen under husen och gérdarna. Besoksparkeringar till verksamheterna i bottenvéningarna bedéms

kunna anldggas som kantstensparkering lings angriansande gator.

I samband med bygglovprocessen kommer behovet av parkering for bilar och cyklar att prévas mot
géllande "riktlinjer” som géller vid det tillféllet.
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Mellanrummen mellan de nya kvarteren planlaggs som gatumark, har betecknade ’ny gata” respek-
tive ’Skomakargatans forlangning™. De nya gatorna kan utformas pa olika sétt, se sektioner nedan.
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Bild 1, Ny gata och Skomakargatans férlangning. Bild 2, Skomakargatans forlangning alternativ utformning.

Ny gata samt Skomakargatans forlangning (bild 1). Mellanrummen mellan de nya kvarteren &r 19
meter breda och kan utformas med kdrbana om 8 meter, kantstensparkering om 2 meter pa bada sidor
om korbanan och 4 meter bred gang- och cykelvag pa ena sidan. P& motstaende sida ryms gangbana
om 2,5 meter. Utdver detta tillkommer stodkanter.

Skomakargatans forlangning (bild 2) kan alternativt utformas utan gang- och cykelbana och med 2
gangytor om 2,5 meter vardera, samt en 1,5 meter bred vistelseyta med till exempel sittplatser och
planteringar.

Halsa och sdkerhet

Trafikbuller

Enligt Boverkets allménna rad for trafikbuller ska nya bostdder endast i vissa fall medges dir den
dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad dverstiger 60 dBA, under forutsittning att det gér att astad-
komma en tyst sida (om hogst 45 dBA vid fasad) eller l[judddmpad sida (45—50 dBA vid fasad). Minst
hilften av bostadsrummen, liksom uteplats, bor vara vinda mot tyst eller ljuddimpad sida. Aven da
ljudnivén 6verstiger 65 dBA kan det finnas skil att efter en avvégning gentemot andra allménna in-
tressen tillata bostéder. I dessa speciellt bullerutsatta miljoer bor byggnaderna vara orienterade och
utformade pa ett sddant sitt att de vinder sig mot en tyst sida.

Planomradet &r bullerutsatt. En trafikbullerutredning har tagits fram for att klargora bullersituationen i
omradet. Berdkningarna baseras pa att bostadsbebyggelsen grupperas i kvarter med slutna sidor mot
Vaksalagatan (delvis med hjélp av skdrmar som tidcker 6ppningarna mellan byggnaderna for att skapa
slutna kvarter) och att nya gator delar planomradet i tre kvarter.

Trafikbullerutredningen visar att de ekvivalenta nivaerna (frifdltsvéirde vid mest utsatta vaning) berak-
nas till 63—64 dBA liangs Vaksalagatan, ca 60—62 dBA lings nya gator mellan kvarteren och 58—60
dBA liangs Salabacksgatan (se karta nedan). De maximala nivaerna ligger runt 79—80 dBA ldngs Vak-
salagatan och nagot hogre langs Salabacksgatan, som dr smalare. P4 gérdarna varierar de maximala
nivéerna fran 52 dBA till upp mot 79—80 dBA i de mest utsatta delarna i slippen mellan byggnads-
kropparna.
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Ekvivalent ljudniva. Frifaltsvarden vid mest utsatt del av fasad. Roda streck markerar bullerdampande

atgarder (skarmar) och portiker. (ACAD)

Bullerutredningen visar att den ekvivalenta bullernivan vid fasad dverstiger Boverkets riktvirden (55
dBA ekvivalent niva) vilket innebar behov av avsteg fran Boverkets riktlinjer vid en exploatering av
omradet. Motiv till avsteg fran gillande riktvarden dr att planomréadet ligger centralt i en storre stad.

Utredningen visar ocksa att man med en sluten fasad (av byggnader och skiarmar i slappen mellan
byggnadskropparna) kan skapa en tyst gardsmiljo med gemensamma uteplatser. Att placera bebyggel-
sen i en tydlig kvartersstruktur gor det mojligt att tillgodose att samtliga lagenheter kan fa tillgang till
en tyst/ljudddmpad sida om hogst 50 dBA ekvivalent niva. Skarmar och andra byggnadstekniska at-
gérder krévs for att klara dessa vérden (se bild nedan). De hoga maximala ljudtrycksnivaerna innebar

krav pa hog ljudisolering i fasad for att uppfylla inomhuskrav.
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Ekvivalent ljudniva, frifaltsvarden vid mest utsatt del av fasad. Bilden visar hur bullernivaerna paver-
kas om kvarteret sluts ytterligare, det vill sdga dven mot Salabacksgatan. Den ekvivalenta ljudnivan
sjunker till under 45 dBA for storre delen fasaderna mot gardarna. (ACAD)

Va2

Byggnaderna ska utformas sé att:

e Bostider med en ekvivalent bullerniva dverstigande 55 dBA vid fasad (frifaltsvarde) har minst
hilften av boningsrummen i varje lagenhet orienterade mot tyst sida eller ljudddmpad sida med
hogst 50 dBA ekvivalent niva (< 45 dBA efterstrdvas) och hogst 70 dBA maximal niva vid fasad.

e Varje bostad har tillgéng till en uteplats, privat eller gemensam, pé tyst eller ljudddmpad sida i
nédra anslutning till bostaden.

Klimat, solinstralning

Den nya bebyggelsen ska placeras och utformas sa att storsta mojliga solinstralning kan ske samtidigt
som hénsyn tas till omgivande kvarter. Bebyggelsen avses utformas for att skapa goda forutsittningar
for att skapa solbelysta géardar.

Solstudien visar att den nya bebyggelsen skuggar den befintliga i relativt liten omfattning. Vaksalaga-
tan, nordvist om planomradet, skuggas mest. Under var- och hostdagjimning skuggas stora delar av
géardarna, och under sommaren ar gardarna delvis solbelysta. Fasaderna ér dock solbelysta under
langre perioder.
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Foljande bilder visar skuggning vid olika tider pa dygnet under host- och vardagjdmning, samt som-
marsolstand.

V|

Kl 8.00, var- och hostdagjamning. Bebyggelsen kastar langa skuggor pa Vaksalagatan. Gardarna
skuggas av den egna bebyggelsen.

Kl. 12.00, var- och hostdagjamning. Delar av de sydligaste gardarna ar solbelysta medan stora delar
av de nordligaste gardarna skuggas.
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K1 16.00, var- och hostdagjamning. Solen ar pa vag ner och nastan hela garden skuggas.

nordligaste gardarna skuggas.
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Kl 12.00, sommarsolstand. Stérre delen av innergardarna i séder och stora delar av innergardarna i
norr ar solbelysta.

Kl 16.00, sommarsolstand. Delar av de sydligaste innergardarna ar solbelysta medan storre delen av
innergardarna i norr ar skuggade.

Markfororeningar

Vid uppforande av bostadsbebyggelse ska marken fran fororeningssynpunkt uppna statusen “kénslig
markanvindning”. En bensinstation med nedgrdvda cisterner till férvaring av bensin har tidigare fun-
nits inom planomradet. Undersokning och sanering har utforts infor tidigare byggnation inom omradet.
Detaljerade undersokningar av marken kommer att utforas i ett senare skede som underlag for projek-
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tering. Om nya fororeningar upptécks i samband med detaljplanens genomforande ska miljo- och hal-
soskyddndmnden informeras.

Luftpartiklar

Oversiktlig kartliggning av luftféroreningar och skadliga partiklar (NO, och PM10) har utforts av
Stockholm och Uppsala lans luftvardsforbund (LVF 2011:19). Halten inandningsbara partiklar, PM10,
samt kvévedioxid (NO,) lag enligt kartlaggningen vid planomradet under gillande miljokvalitetsnorm
&r 2010. Normen for dygnsmedelvirde 6verskrids om PM10 halten r hogre 4n 50 pg/m’ fler &n 35
dygn per kalenderér. For NO, 6verskrids normen om halten r hogre dn 60 pg/m’ fler 4n 7 dygn per
kalenderér.

Under varen 2014 har en ny bedomning av luftféroreningshalterna vid planomradet gjorts utifrdn den
tidigare utforda spridningsberdkningen. Bedomningen utgar ifran planforslaget med sikte pa ar 2030,
vilket innebér slutna fasader ldngs gatorna och en dkning av antalet fordon som passerar Vaksalagatan
respektive Salabacksgatan (se trafikfloden s 12). Utredningen visar att den planerade bebyggelsen och
forvantad trafikokning bidrar till hogre halter vid fasad i jimforelse med dagslaget (19-25 pg/m3 for
PM10 och 21-27 pg/m3 for NO,). Pa innegardarna beddms halterna ligga pa samma niva eller minska
(17-20 pg/m3 for PM10 och 17-24 pg/m3 for NO,). Halterna inom omradet bedoms ligga under mil-
jokvalitetsnormens gréansvérden for skadliga partiklar och luftfororeningar, vilket innebér att normen
klaras.

Radon
Planomradet ligger inom omrade med risk for forh6jda radonhalter. Radonférekomsten ska undersokas
innan byggnadsarbeten pabdrjas och all ny bebyggelse ska utforas pa ett radonséakert sétt.

Brandsakerhet

Légenheter i byggnader som har fler &n fyra vaningar bor vara genomgéngslagenheter och ha fonster
mot befintligt eller tillkommande gatunédt. Om ligenheterna inte utformas som genomgangsldgenheter
krévs att riddningsvégar och uppstéllningsplatser anordnas sa att samtliga lagenheter kan nas fran
gérden. Detta kraver att bjidlklaget maste vara korbart och att det gér att komma in med utrycknings-
fordon.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomréadet ingar i verksamhetsomradet for den allménna V A-anldggningen och ér anslutet till det
kommunala vatten- och avloppsnétet. Tillkommande bebyggelse ska anslutas till det allmédnna VA-
nétet, anslutningsavgift erldggs enligt gillande taxa. Nya anslutningspunkter for vatten och spillvatten
hénvisas till anslutning mot Salabacksgatan.

Dagvatten och miljokvalitetsnormer for Fyrisan
Befintliga dagvattenledningar finns i Salabacks- och Vaksalagatan. Vid behov av nya anslutnings-
punkter for dagvatten hanvisar Uppsala Vatten och Avfall AB till Vaksalagatan.

Bjerking AB har utfort en dagvattenutredning for planomradet. Syftet med dagvattenutredningen ar att
beskriva dagvattensituationen i omradet fore och efter den byggnation som planeras pé fastigheten.
Utredningen redovisar dven lampliga och mojliga atgarder for omhéndertagandet av dagvatten pa fas-
tigheten.

De berdkningar som utforts inom ramen for utredningen visar att dagvattenflodet fran omradet kom-
mer att 6ka efter utbyggnaden. Vid kontakt med Uppsala Vatten och Avfall AB har framkommit att
dagvattenanliggningar inom fastigheten ska utformas for att 20 mm (200 m*/hektar) regn kan kvarhal-
las och renas innan avledning till kommunal dagvattenledning sker. Uppehallstiden ska vara minst

12 timmar.
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Ny

Enligt utredningen innebér det att de tv mindre kvarteren i nordost (bilden till hdger hédr nedanfor) ska
kunna magasinera 40 m’ dagvatten vardera innan det slipps ut pa det kommunala dagvattennitet. For
det storre kvarteret 1 sydvast (bilden till vanster hdr nedanfor) innebér det att kvarteret ska kunna ma-
gasinera 44 m’ dagvatten innan det sldpps ut pa det kommunala dagvattennitet. P4 plankartan regleras
det med bestdmmelsen n; "Marken ska vara tillgénglig for fordrojning av dagvatten”. Om den till-
kommande bebyggelsen inom respektive delomrade delas upp pa flera fastigheter bor dagvattenhante-
ringen skotas gemensamt av de berorda fastigheterna.

grés och
p-garage

Savag pa
grés och
p-garage

Savag pa
grés och

b
-garage
4 K \ 4 / p-garag

Savaq|pé
gras och
p-garage

Forslag pa fordréjning av dagvatten pa gardarna med hjalp av magasin. (Bjerking)

For att minska dagvattenflodet frén planomréadet efter exploatering dr det av stor vikt att hélla nere
hardgdrningsgraden. Aven om gérdarna till stor del planeras for att underbyggas med garage, finns
goda mojligheter att anldgga gronytor.

&

'.-’«;gnlr.\:mn

Jowed —_ i

Evw, vattenhid|lance skikt o B0 mm

=ea 12 mm

Dranoringsmatia
Iatskict

Schematiska forslag till alternativa uppbyggnader av grona gardar med magasinering/fordrojning
ovanpa garaget.(Bjerking)

For att klara en fordrdjning av dagvattnet maste det kompletteras med raingardens vid stupror och
tradplanteringar. Detta sker pé garden och vid Salabacks- och Vaksalagatan. Exakt placering och antal
tas fram vid detaljprojekteringen. En grov tumregel ar att ytan pé raingardens ska vara 2—4% av avrin-
ningsomrédets storlek.
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Forslag till olika l6sningar av raingardens.(Bjerking)

Anvinds raingardens vid stupror samt Savaq pa bjéalklaget renas och fordrdjs allt dagvatten innan det
leds till det kommunala ledningsnétet. Hojdséttning av marken bor utforas sé att regnvatten leds mot
gronytor sa att infiltration kan ske samt att husen ligger hogre dn omgivande gator.

Planomrédet ligger inom Fyriséns avrinningsomrdde som omfattas av miljokvalitetsnormer. Enligt
miljokvalitetsnormer fran 2015 innebar detta att an ska uppna en god ekologisk status 2021 och en god
kemisk status till slutet av 2015. Fyrisan bedéms idag ha en mattlig ekologisk status men uppnar inte
en god kemisk status. Forslag finns pa nya miljokvalitetsnormer dér &n ska uppna en god ekologisk
status till 2027 och en god kemisk status till 2021.

Exploateringen av planomradet bedoms, enligt dagvattenundersdkningen, inte paverka Fyrisans status
eller Fyrisans mdjlighet att uppfylla miljokvalitetsnormerna.

El, tele och bredband
Omradet bedoms kunna anslutas till el- och telenétet samt bredband.

Uppvarmning

Mojlighet att ansluta till det lokala fjarrvarmenitet finns och bedoms som en god miljomaéssigt hallbar
16sning i stadsnira miljoer. Det finns dven forslag om att forse omradet med ndgon typ av lokalt ener-
gisystem, till exempel bergviarme eller jordvéirme.

Avfall

Héamtstéillen for avfall ska kunna nas utan backningsrorelse och ordnas sé att de uppfyller kraven pé
god arbetsmiljo i enlighet med Arbetsmiljoverkets riktlinjer. Dragvigen for sopkérl ska vara maximalt
10 meter 14ng, hardgjord, fri frdn hinder och nivaskillnader. Om angéring till avfallutrymmen ska ske
langs Vaksalagatan behover angdringsfickor anordnas invid avfallsutrymmen. Anldggning av kant-
stensparkeringarna fér inte hindra att hdimtning av avfall kan ske enligt Arbetsmiljoverkets riktlinjer.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Ansvarsférdelning

Kommunen &r ansvarig for utbyggnad, drift och underhall av allmén plats. Exploatdrerna ansvarar for
genomforande av anldggningar inom kvartersmark. Blivande fastighetségare ansvarar for underhall
och drift av byggnader och andra anlédggningar inom kvartersmark.

Huvudmannaskap
Kommunen adr huvudman for allmén plats inom omrédet.
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Avtal

Exploateringsavtal ska upprittas mellan Uppsala kommun och exploatdrerna och foreligga innan pla-
nen antas av plan- och byggnadsndmnden. I exploateringsavtalet regleras bland annat ansvarsfordel-
ning, kostnader, markoverlatelse och fastighetsrittsliga atgirder, genomforande av exploatering, ver-
latelse av avtalet och avtalets giltighet.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprovning
Byggherrarna bekostar de utredningar som dr nddvindiga for bygglovprovningen.

Buller

En trafikbullerutredning har gjorts i samband med framtagandet av detaljplanen. Sirskilda 16sningar
kommer att behova goras for att uppné en godtagbar boendemiljo, vilket innebar kompletterande be-
rékningar anpassade for det aktuella projektet i bygglovskedet.

Markfororeningar

Marken har undersokts och sanerats infor tidigare byggnation. Alla pavisade fororeningar ska omga-
ende anmélas till miljo- och hilsoskyddndmnden, Uppsala kommun, i enlighet med miljébalken 10
kap § 11. Likasa ska miljo- och hilsoskyddsndmnden informeras senast sex veckor innan eventuella
markarbeten pabdrjas inom fororenat omrdde. Om nya fororeningar uppticks vid schaktning ska
milj6- och hilsoskyddndmnden informeras omgéende.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den bekostas
av byggherren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i byggherrens eget
intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Planomrédet ligger inom yttre vattenskyddsomréde for kommunens vattentdkter i Uppsala och Vatt-
holmaésarna. Géllande skyddsforeskrifter ska beaktas, de beroér bland annat markarbeten och energian-
laggningar.

Arkeologi
Markédgaren bekostar de eventuella arkeologiska utredningar som ar nédvandiga. Inom omradet finns

inga kidnda fornldmningar. Om det patraffas dolda fornlimningar under mark vid markarbeten ska
arbete avbrytas till den del fornldmningen berdrs och anmélan goras till lansstyrelsen.

Ledningar

Kénda ledningségare (ledningsforfragan, april 2013) inom planomrédet &r:
e Uppsala kommun (gatubelysning)

Vattenfall (fjarrvarme och eldistribution)

Skanova (tele)

IP-Only (fiber)

Uppsala Vatten och Avfall AB (VA) har ledningar i néra anslutning till planomrédet. Det kan finnas
ytterligare, av plan- och byggnadsndmnden okénda, ledningar som berdrs av detaljplanen. Det aligger
byggherren att underséka om ytterligare ledningar finns.

Byggherren ska kontakta de berdrda ledningsédgarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska begéa-

ras innan arbetena sétts igdng. Befintliga anldggningar maste hallas tillgéngliga for berdrda ledningsé-
gare under byggtiden.
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Dagvatten

Dagvattnet ska fordrdjas inom planomradet. Omrade for fordréjningsmagasin, ett for varje delomrade,
behover anldggas inom planomradet (se dagvattenutredningen). Om den tillkommande bebyggelsen
inom respektive delomréde delas upp i flera fastigheter bor dagvattenhanteringen skdtas gemensamt
for de berorda fastigheterna.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi
Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Byggherren bér det ekonomiska ansvaret for genomforande av anldggningar pa kvartersmark. Kom-
munen tar ut en exploateringsavgift av byggherren for utbyggnaden av allmidnna anldggningar.

Ledningar

Kostnad for flytt av ledningar som &r nodvéindiga for detaljplanens genomforande regleras i separat
avtal mellan fastighetsédgare och ledningsidgare. Om avtal saknas bekostas flytt av exploatdren.

Fastighetsrattsliga atgarder
Befintliga servitut och nyttjanderatter

P4 fastigheten Sala backe 4:1 finns det en nyttjanderétt for bensinstation m.m. fran ar 1964, akt 760
och pa fastigheten Sala backe 1:69 finns ett avtalsservitut for ledningar m.m. fran ar 1993, akt 13382.
Dessa servitut och nyttjanderétter avses att upphdvas i samband med planens genomforande (kostnad
for flytt av ledningar, se ovan).

Fastighetsbildning, gemensamhetanldggning med mera

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrittslig atgérder, som &r en forutsittning for planens ge-
nomforande. Allmén plats (gata) som tidigare varit kvartersmark verfors till ldmplig kommunal fas-
tighet. De delar av den befintliga parken som i tidigare detaljplan angivits som allmén plats (park) men
nu blir kvartersmark forvirvas av berdrd byggherre. Kvartersmarken avses att delas in i flera fastig-
heter och kan komma att byggas ut i etapper. Eventuellt kan servitut eller gemensamhetsanldggning da
krévas for kvartersgérd och garageanldggning. Byggherren bekostar erforderlig fastighetsbildning.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Forandringar for fastigheterna. Gult omrdde mérkt med 1 illustrerar den mark som Sala Backe 1:69
avstar till kommunen for allmén plats, GATA. Lila omrade 2 illustrerar det omrade av Sala Backe 1:1,
i kommunal dgo, som ska foras over till Sala Backe 1:69 for kvartersmark for bostidder. Rosa omrade 3
markerar den mark av Sala Backe 4:1 som ska foras over till Sala Backe 1:69 och gront omrade 4
markerar omfattningen av den mark som Sala Backe 4:1 avstar till kommunen som allmén plats,
GATA.
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Forandringar for fastigheterna inom planomradet.

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ ska utgora ett referensalternativ till det studerade planforslaget. Ett nollalternativ
innebér ett beskrivet scenario av vad som hénder dé planforslaget inte genomfors t.ex. om géllande
plan fortstter att verka eller om annan rimlig/trolig utveckling av omradet kan definieras. Planforsla-
gets konsekvenser ska stéllas mot ett nollalternativ for att tydliggoéra graden av konsekvenserna.

Nollalternativet skulle i detta fall innebéra att planomradet fortsitter anvdindas som park respektive
omrade for mindre verksamheter och kontor, i enlighet med géllande detaljplaner. Kvarteret har da
fortsatt samma struktur och delas inte upp av nya gator som kopplar samman Vaksalagatan med Sala-
backsgatan.

Miljoaspekter
Landskapsbild, stadsbild

Den nya bebyggelsen kommer i princip att folja samma fasadliv som intilliggande kvarter genom sin
nya kvartersstruktur. Det gor omrddet mer stadsmaéssigt, skapar en helhet med omgivande kvarter och
tydligare gaturum. Foérandringen kan upplevas stor da delar av omradet bebyggs med hogre byggnader
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dn de som finns idag och en park forsvinner. Uppdelningen av planomréadet i mindre kvarter samt en
varierad véningshojd, anpassad till ndromradet, syftar till att motverka en eventuell negativ upplevelse
av den fordndrade stadsbilden.

Kulturmiljé

Planomrédet ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden. Planomradet ligger utmed siktlinjen langs
Vaksalagatan, fran vilken flera av Uppsalas mirkesbyggnader kan ses. Ett genomforande av planen
beddms inte leda till ndgon negativ paverkan pa riksintresset, den nya bebyggelsen riskerar inte
skymma stadsbilden sett fran Vaksalagatans kron, strax norr om planomradet. Utgangspunkten for
planarbetet har varit att ny bebyggelse ska harmoniera med den vardefulla arkitektur som finns i néir-
omréadet.

Rekreation och friluftsliv

Den nya strukturen 6ppnar upp for fler strak genom kvarteret och dokar dirmed mojligheten att rora sig
genom omradet mellan olika rekreativa malpunkter. Detaljplanen foreskriver att bostadsgard ska fin-
nas inom kvarteret, till nytta for de boende.

Mark och vatten

Ett genomforande av detaljplanen beddms innebéra begransad 6kning av dagvattenfloden da stor del av
marken inom planomradet redan ar hardgjord, parken undantagen. Forhoppningsvis kan ett genom-
forande av detaljplanen innebéra éndrat anvéindningssétt fran kontor, garage och smaindustri till bo-
stdder och verksamheter av icke storande karaktidr. Mangden fororenat vatten kan ddrmed minska. Om
mojlighet finns kan dagvattnet fordrojas innan det gar till det kommunala ledningsnétet.

Resurshushallning

En utbyggnad enligt detaljplanen kan leda till ett 6kat uppvarmningsbehov och avfallsmédngd, eftersom
utnyttjandegraden &r hogre. Fordndringen ar liten och bedoms inte leda till betydande miljopéverkan.

Tillskottet av bebyggelse sker i ett omrade dir det finns gatustruktur, kollektivtrafik, ledningar for el,
bredband och fjarrvirme, samt kommunalt VA. Det innebér att det gér att ta vara pa redan gjorda in-
vesteringar. Ett gott kollektivtrafiklage, vl utbyggt gdng- och cykelvignit samt mdjlighet att etablera
verksambheter i kvarteret kan leda till ett lagre bilberoende.

Halsa och sadkerhet

Narheten till Vaksalagatan innebér att omradet ar paverkat av trafikbullernivier som 6verskrider Bo-
verkets riktvarden. Trafikméngden ldngs Vaksalagatan kan dessutom komma att 6ka i takt med att den
Ostra delen av staden fortdtas, vilket kan leda till hdgre bullernivéer. Genom den tillkommande bebyg-
gelsens utformning, med slutna fasader ldngs Vaksalagatan och planbestdmmelser om hur bostidderna
ska utformas, minimeras paverkan fran buller.

De slutna fasaderna ldngs Vaksalagatan innebér att gaturummet “tépps” till, vilket kan leda till en hogre
koncentration av luftfororeningar lings gatan. Resultatet av luftkvalitetsutredningen f6r omradet visar
att den planerade bebyggelsen och den forvintade trafikokningen bidrar till en 6kning av halterna (vid
fasad) i jamforelse med dagsldget. P4 innergardarna bedoms halterna ligga pa samma niva eller lagre.
Miljokvalitetsnormerna klaras med god marginal, och planens genomférande bedoms inte med- fora
nagon avsevird forsdmring av luftkvaliteten. God luftkvalitet inomhus kan uppnas genom att
friskluftsintag for ventilationen placeras pa ett fordelaktigt sétt.

Nya anslutningar mellan Vaksalagatan och Salabacksgatan bedéms kunna 6ka trafiksékerheten i nér-
omrédet, da de sannolikt leder till minskade trafikméngder och lagre hastigheter pa Salabacksgatan.
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Den nya bebyggelsen regleras till sin hdjd for att minimera skuggning av intilliggande bebyggelse.
Solinstralningen pa de nya bostadsgardarna gynnas av detaljplanebestimmelsen om l4gre vaningstal
langs Salabacksgatan.

Sociala aspekter
Trygghet

Detaljplanens utformning bedéms medverka till en 6kad kédnsla av trygghet i omradet pa alla tider av
dygnet. Det blir ett bebott och upplyst kvarter samtidigt som de nya gatorna bidrar till ett 6kat flode av
manniskor i och igenom omradet. Bottenvaningarna ska utformas med fonster och entréer mot ga-
torna, syftet dr bland annat att 6ka den upplevda tryggheten i omradet.

Trafiksakerhet

Nya gatuanslutningar mellan Vaksalagatan och Salabacksgatan bedoms avlasta trafikméngden och
sannolikt dven sdnka hastigheten pa Salabacksgatan. Det ger forutséttningar for en sdkrare trafikmiljo.

Tillgénglighet
Nyproducerade ligenheter med modern standard underlittar mojligheten for dldre och personer med
funktionshinder att bo i omradet.

Entréer till trapphusen ska vara genomgéende, vilket okar tillgédngligheten till garden.

Barnperspektiv

Det bedoms finnas méjlighet till goda uppvaxtmiljoer for barn och ungdomar, néra idrott, gronomra-
den och skolor. Bilfria bostadsgérdar ska uppforas med mdjlighet till en stimulerande utemiljo for
nirlek. Narheten till Kdllparken och Grianbyparken, som r storre parkomraden, blir en stor tillgang for
barnen i det nya bostadsomradet. Detaljplanen ska, s& l&ngt det 4r mojligt, medverka till sdkra anslut-
ningar till dessa gronomraden.

Upplatelseformer

Idag hyrs lokaler ut inom planomradet for olika verksamheter. Verksamheter, dock delvis av annan
karaktir 4n i nuldget, och bostéder blir mdjliga dven vid ett plangenomf6rande. Detaljplanen reglerar
inte upplatelseformen, bebyggelsen avses uppforas med blandade upplatelseformer.

Mdtesplatser

Bostadsgérdarna blir naturliga métesplatser i den absoluta ndrmiljon. Mgjlighet for olika typer av
verksamheter i1 bottenvaningarna, som till exempel frisdrsalong eller kiosk, skapar fler mojliga métes-
platser for de boende i ndromradet.

Kéllparken och Grianbyparken dr omtyckta rekreationsomraden pa gangavstand fran planomradet.
Genom den nya strukturen skapas fler strak som Okar tillgéngligheten genom omrédet och i forldng-
ningen mojligheten att littare ta sig mellan olika malpunkter i ndromrédet.

Service

Mojlighet finns att etablera olika typer av verksamheter i bebyggelsens bottenvaningar. Tillskottet av
bostider innebér fler méanniskor och béttre underlag for service i niromradet.
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Stadsliv

Detaljplanen mojliggor ett tillskott av bostidder och verksamheter vilket skapar forutséttningar for ett
rikt stadsliv. Den nya kvartersstrukturen bidrar till fler strdk genom omradet och att det ddrmed blir
enklare rora sig i och igenom omréadet.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH MILJO-
BALKEN

Oversiktsplan

Detaljplanen beddms dverensstimma med Sversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara i dverensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende mark-
anvindningens ldmplighet med hénsyn till beskaffenhet och lige, foreliggande behov och en fran all-
mén synpunkt god hushéallning.

Detaljplanen beror riksintresse for kulturmiljovard. Stora delar av staden ingar i detta vérde, dock be-
doms sjdlva planomréadet inte ha négot sérskilt kulturhistoriskt varde. Omgivande kvarter har hoga
kulturhistoriska virden vilket planen tar hinsyn till vid en eventuell exploatering av omradet. Dadrmed
beddms planen vara forenlig med miljobalkens kapitel 3.

Detaljplanen beror inte miljobalkens kapitel 4, Milaren med 6ar och strandomraden. Planen bedéms
dérmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 4.

Detaljplanen beror intet miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5. Inga miljokvalitetsnor-

mer bedoms dverskridas till foljd av planens genomforande, planen bedoms ddrmed vara forenlig med
miljobalkens kapitel 5.

Stadsbyggnadsforvaltningen
Uppsala i oktober 2014, reviderad i november 2016

Torsten Livion Teresia Erixon
Detaljplanechef Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:

J samrad 2013-10-17
. granskning 2014-08-28
Antagen av plan- och byggnadsndmnden: 2016-12-16
Laga kraft: 2017-03-08
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