L%J Uppsala Sida1(4)
kommun

Miljoforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till Miljo- och halsoskyddsnamnden 2024-02-13 MHN-2024-00076

Handlaggare:
Ena Bahtic

Yttrande over detaljplan for Gymnastiken och
Flustret (dnr Ecos 2024-418)

Forslag till beslut
Miljo- och halsoskyddsnamnden beslutar

1. att 6verlamna yttrande daterat den 6 mars 2024 till plan- och
byggnadsnamnden.

Arendet

Plan- och byggnadsnamnden har skickat planforslaget for Kvarteret Gymnastiken och
Flustret pa remiss till miljo- och halsoskyddsnamnden. Sista svarsdag &r 8 mars 2024.

Den befintliga bebyggelsen inom planomradet utgdrs av tre huvudbyggnader,
Gymnastikhuset, Flustret och Bollhuset som alla har héga kulturhistoriska varden.
Detaljplanen syftar till att mojliggora en ny byggnad for hotell- och restaurang samt en
utvidgning av Flustrets befintliga restaurang- och nojesanlaggning.

Beredning

Arendet har beretts inom forvaltningen. Forvaltningen tar hansyn till barnperspektivet
genom att framfor allt granska planen utifran buller, solljus, luftkvalitet och férorenad
mark. Forvaltningen bidrar pa sa satt till att sdkerstalla en god miljo att visats i. Arendet
bedoms inte ha konsekvenser sett ur perspektiven for jamstalldhet eller naringsliv.

Foredragning

Ett genomforande av detaljplanen innebar att Bollhuset rivs i sin helhet och ersatts
med en ny byggnad med tillaten nockhdjd motsvarande atta vaningar. Delar av
Flustret rivs och ersatts med en storre tillbyggnad med tillaten nockhdjd motsvarande
tre vaningar mot Stadstradgarden.
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Grundvatten

Planomradet ligger inom inre vattenskyddsomrade och inom lag kanslighet for
Riskanalysen for Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur
grundvattensynpunkt. Vattenskyddsforeskrifterna ska foljas och aven de
riskreducerande atgarderna som anges i riskanalysen. Planbeskrivningen anger att en
dispens fran vattenskyddsforeskrifterna kan komma att behdvas vid kommande
arbeten i form av palning och anlaggning av garage.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram. | utredningen foreslas att tata
dagvattenanlaggningar ska anvandas dd omradet liggerinominre
vattenskyddsomrade. Berakningar pa fororeningsbelastningen efter genomférd plan
med reningsatgarder leder till en minskning av samtliga amnen till recipienten jamfort
med befintlig situation. Miljoforvaltningen konstaterar att berédknade fororeningshalter
ligger i niva med (eller under) Goteborgs riktvarden for utslapp av fororenat vatten till
dagvattenledning eller vattendrag, vilket ger bra forutsattningar for Fyrisans mojlighet
att uppna satta miljckvalitetsnormer. Kommunen har inga egna recipientspecifika
riktvarden och tillampar darfor Goteborgs riktvarden som anses vara lampliga.

Mojligheten for grona tak har utretts i enlighet med innerstansstrategin och
dagvattenutredningen foreslar bland annat sedumtak som dagvattenhantering.

Klimatanpassning

Planomradet ligger i den zon som riskerar att paverkas vid en 6versvamning av Fyrisan.
Planerad bebyggelse har dock inte samhallsfunktioner som bedoms vara av betydande
vikt och planbeskrivningen anger att den darfor kan anlaggas pa en niva som ligger
inom det beréknade hogsta flodet. Planbeskrivningen anger ocksa att det ur
kulturmiljosynpunkt finns starka skal till att bevara de befintliga byggnaderna
Gymnastiken och Flustret. Det stéller krav pa att de nya byggnaderna forhaller sig till
de befintliga hojderna som byggnaderna har idag.

Markfororeningar

Eftersom planomradet ar beldget pa en fore detta lertékt som har fyllts igen med
okanda massor behover en markmiljoundersokning genomforas for att sakerstalla
markens [amplighet for andamalet. | undersokningen ska analys av PFAS ocksa goras,
bade med hansyn till branden som dgde rum inom planomradet pa 80-talet och med
hansyn till helikopterplattan som finns pa sjukhuset. Detta da det ar okant hur
dagvattnet fran helikopterplattan leds till recipienten.

Buller

Planomradet narmast Sjukhusvagen far trafikbullernivder pa ca 60 dB(A) ekvivalent
ljudniva. Gallande centrumverksamhet och hotell finns inga riktvarden for ljudnivaer
utomhus.

Detaljplanen mojliggor fortsatt nattklubbsverksamhet pa Flustret. Miljoforvaltningen
vill papeka att bullerklagomal pa musik har forekommit fran narboende. Detta innebar
dock inget hinder for detaljplanens genomférande utan handlar mer om pa vilket satt
den aktuella verksamheten bedrivs.
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Luftfororeningar

Planerad ny bebyggelse bedoms inte paverka partikelhalter och kvavedioxidhalter
langs Sjukhusvagen pa ett sadant satt att det skulle innebéra svarigheter att klara
miljomal eller miljokvalitetsnormer i framtiden.

Solljus och dagsljus

Utifran den genomforda solljusstudien bedomer miljéférvaltningen att den planerade
bebyggelsen inte kommer att paverka tillgangen till solljus i omradet pa ett satt som
skulle utgora ett hinder for genomforandet av detaljplanen.

Grona ytor

Inom planomradet finns flera trad som i huvudsak kommer behallas men enstaka trad
behover tas bort. Det planeras for en ny gron passage mellan hotellet och Flustret.

Hdllbar utveckling

| planbeskrivningen redovisas mojliga gestaltningar av byggnationerna. Forvaltningen
vill lyfta att fornybara och giftfria resurser ska anvandas i sa stor utstrackning som
mojligt for att bidra till mojligheten att uppnad en hallbar och langsiktig utveckling i
Uppsala kommun samt for att Sveriges miljomal ska uppnas. Exempel pa detta kan
vara att fornybara energikallor anvands for energiforsorjning, att giftfria och
klimatvanliga material anvands i dess uppbyggnad och att grona ytor skapas med
lokalt forekommande arter som kan bidra till en 6kad biodiversitet.

Strandskydd

Langs Fyrisan galler strandskydd enligt 7 kapitlet miljobalken. Strandskyddet &r
upphavt i den befintliga detaljplanen men kommer att aterintrada nar géllande
detaljplan upphavs. Enligt planforslaget ar avsikten att upphéava strandskyddet pa nytt.
Miljoforvaltningen haringa synpunkter pa forslaget.

Ekonomiska konsekvenser

Inte aktuellt med foreliggande forslag till beslut.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 13 februari 2024
e Bilaga 1, Forslag till yttrande
e Bilaga2, Oversiktskarta

Miljoforvaltningen
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Monica Pettersson
Tf. forvaltningsdirektor



Datum: Diarienummer:

% Uppsala Sida1(2)

kom mun 2024-03-06 MHN-2024-418

Miljo- och halsoskyddsnamnden Uppsala Kommun

Yttrande

Handlaggare:
Ena Bahtic

Plan- och byggnadsnamnden
75375 Uppsala

Yttrande over detaljplan for Gymnastiken och
Flustret

Remiss fran plan- och byggnadsnamnden, dnr. 2020-002478. Remisstid: 19 januari till
1 mars 2024. Milj6- och halsoskyddsnamnden har fatt forlangd svarstid till 8 mars 2024.

Miljo- och halsoskyddsnamnden har féljande synpunkter:

Markfororeningar

En markmiljoundersokning behéver genomforas for att sakerstalla markens
lamplighet for andamalet. | undersdkningen ska analys av PFAS inga, bade med hansyn
till branden som agde rum inom planomradet pa 80-talet och med hansyn till
helikopterplattan som finns pa sjukhuset. Detta da det &r oként hur dagvattnet fran
helikopterplattan leds till recipienten.

Buller

Detaljplanen mojliggor fortsatt nattklubbsverksamhet pa Flustret. Miljé- och
halsoskyddsnamnden vill papeka att bullerklagomal pa musik har férekommit fran
narboende. Detta innebar dock inget hinder for detaljplanens genomforande utan
handlar mer om pa vilket satt den aktuella verksamheten bedrivs.

Hallbar utveckling

| planbeskrivningen redovisas mojliga gestaltningar av byggnationerna. Namnden vill
lyfta att férnybara och giftfria resurser ska anvandas i sa stor utstrackning som mojligt
for att bidra till mojligheten att uppna en hallbar och langsiktig utveckling i Uppsala
kommun samt for att Sveriges miljomal ska uppnas. Exempel pa detta kan vara att
fornybara energikallor anvands for energiforsorjning, att giftfria och klimatvanliga
material anvands i dess uppbyggnad och att gréna ytor skapas med lokalt
forekommande arter som kan bidra till en 6kad biodiversitet.

Postadress: Uppsala kommun, miljo- och halsoskyddsnamnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00 (véxel)

E-post: miljoforvaltningen@uppsala.se

www.uppsala.se
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For miljo- och halsoskyddsnamnden

Klara Ellstrom Susanna Nordstrom
ordférande namndsekreterare



Bilaga 2, Oversiktskarta

Kv Flustret och Gymnastiken

Nya volymer i forhallande till befintlig bebyggelse
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