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Inledning

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att gora det mojligt att utveckla den norra delen av
Ulleraker med nya bostader, lokaler for centrumverksamheter, mobilitetshus, kontor,
undervisning och andra icke trafikalstrande verksamheter. Syftet &r aven att ge
forutsattningar for grundskola och forskola i den tidigare gymnasieskolan inom
omradet. Skyddsvarda trad ska sa langt som mojligt skyddas fran fallning. Planen ska
kunna genomforas utan okad risk for den langsiktiga dricksvattenproduktionen i
Uppsalaasen. Planomradet ar sju hektar stort, gransar i nordvast mot Kungsangsleden
samt Uppsala sparvags planerade strackning langs Lagerhyddsvagen.

Totalt omfattar detaljplanen knappt 60 000 kvadratmeter bruttoarea for ny
bebyggelse, fordelat pa fem kvarter. Tre kvarter, totalt ca 35 000 kvadratmeter
bruttoarea, kan bli bostader, men dven vardverksamhet och centrumverksamhet far
finnas. Detaljplanen innebar att drygt 500 bostader kan byggas, med en férdelning
mellan studentbostdder och ordinarie bostader. Tva kvarter, totalt cirka 25 000
kvadratmeter bruttoarea kan bli kontor, undervisning, forskning, laboratorier,
centrumandamal och mobilitetshus, och far inte innehalla bostader. Detaljplanen
omfattar dessutom den tidigare gymnasieskolan Lundellska skolan och ger mojlighet
att utoka skolans tomt till totalt 26 000 kvadratmeter.

Stadsbyggnadsstrukturen ska ta stod i Ullerdkers karaktaristiska naturmiljo och i de
strak, platser och byggnader som finns i det gamla sjukhusomradet, en
institutionsmiljo som ar en del av riksintresset for kulturmiljovarden Uppsala stad.
Bostadskvarteren oppnar sig mot intilliggande parkrum i soder och ger mojlighet till
utblickar mot Tallstraket, Hospitalstradgarden och arummet. Mobilitetshus, kontor,
laboratorium och undervisningslokaler utgdr en ny stadsfront mot Kungsangsleden
med en ansats att dverbrygga barridren och méta Angstrémlaboratoriet med ett
kompletterande innehall. Samtidigt skyddar kvarteren bakomliggande bebyggelse och
befintlig skola fran trafikbuller.

Ullerdker ar beldget pa Uppsalas grundvattentakt Uppsaladsen och marken ar kanslig
for paverkan fran fororeningar. Detaljplanen reglerar hantering av dagvatten och
slackvatten, utformning av gator och gatunat dar gang, cykel och kollektivtrafik far
foretrade samt placering av mobilitetshus for samlad parkering. Ett genomférande av
planen ska uppna god vattenmiljo, hallbara vardagsresor och god stadsmiljo i enlighet
med planprogrammet for Ullerdker.

Detaljplanen bedéms medfora risk for betydande miljopaverkan och en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har darfor tagits fram. Miljokonsekvens-
beskrivningens samlade bedomning ar att planen kan leda till mattliga till stora
negativa konsekvenser for natur- och kulturmiljo. For luftkvalitet och rekreation
bedoms konsekvenserna vara sma negativa, och for buller finns risk for mattliga
negativa konsekvenser. For miljoaspekterna yt- och grundvatten samt
markfoéroreningar bedéms inga till sma positiva konsekvenser.

Detaljplanen 6verensstammer med Oversiktsplan 2016 (och planeringsstrategi 2023)
och Fordjupad éversiktsplan for Sédra staden (2018). Detaljplanen foljer till sitt innehall
Planprogram for Ullerdker (2016), men andrade forutsattningarna inom projektet
Uppsala sparvag har inneburit en férandring av trafikstrukturen i norra delen av
Ullerdker, jamfort med programmet.
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvandas.

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel
skavara allman plats, kvartersmark, reglerar hur bebyggelsen far utformas med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan. Det finns ett sarskilt avsnitt i handlingen som utvecklar motiven bakom
varje planbestammelse.

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).
Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag for Tallstraket i Ulleraker den
18 februari 2021 § 33 (planuppdragets diarienummer PBN 2020-003806). | samband
med plan- och byggnadsnamndens beslut om samrad for Detaljplan for Tallstrdket i
Ulleréker den 24 maj 2024 beslutades att norra delen av det ursprungliga planomradet
skulle brytas ut till en egen detaljplan, Detaljplan fér Norra Ullerdker (denna handling),
med anledning av forandrade forutsattningar inom Detaljplan for kapacitetsstark
kollektivtrafik, delstracka C.

Detaljplanen har foregatts av ett planprogram (2016).

Antagande-
beslutet kan
it Tyck till! dverklagas
. Samréds- ; N 5
Upndeag O r:!;gr;ﬁrilse Granskning SE:;’;:’:E'S Godkénnande Qgtagande
Beslut om
Beslut om Beslut.om granskning Beslut om Beslut om
drag i samrad i i PEN godkinnande antagande
ek EEN iPBN i KF

PBN

Bild 1 lllustration av planprocessens olika steg.



Handlingar

Samradshandlingar

Planhandling

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Miljokonsekvensbeskrivning

Ovriga handlingar

Alla handlingar har tagits fram av Uppsala kommun

Fastighetsforteckning™

Tradplan, Niva landskapsarkitektur, 2025

Trafikpromemoria for delprojektet Norra Ulleraker, WSP, 2025

PM Geoteknik Tallstraket och Norra Ulleraker, WSP, 2025

Fordjupad riskbedémning Ulleraker, Bengt Dahlgren, 2025

Allman fagelinventering Ullerdker och Hospitaltradgarden, Vag och Miljo, 2024
Fladdermusinventering Ulleraker Uppsala kommun, Vag och Miljo, 2024
Artskyddsutredning karlvaxter Ulleraker Uppsala kommun, Vag och Miljo, 2025
Inventering av gulkronilli Ulleraker, Uppsala kommun, Naturforetaget, 2021
Bullerutredning alternativ sparstrackning Lagerhyddsvéagen, Ensucon, 2024.
Utredningen togs fram for Dp kapacitetsstark kollektivtrafik, delstracka C.

Under planarbetet for detaljplanen for Tallstraket har dessutom foljande handlingar
upprattats som aven ar relevanta for detaljplanen for Norra Ulleraker:

Bullerutredning Tyréns, 2023

Luftkvalitetsutredning Norconsult, 2023

Trafikanalys Ulleraker, WSP, 2022

Atgardsplan mobilitet, WSP, 2023

MUR Ulleraker Geoteknisk Undersokning Tallstraket, Sweco, 2023

PM Geoteknik, Ullerdker Tallstraket, stabilitetsutredning Sweco, 2023
Skyfallsmodell Ulleraker, Sweco, 2023

Dagvattenutredning, kvarter till norra dammen, WSP, 2023

Tre platser i Ulleraker, Arkeologisk utredning steg 2, kompletterande utredning
steg 1, Upplandsmuseets rapporter 2023:13

Klimatkalkyl for detaljplan Tallstrdket, Uppsala kommun, 2024

| detaljplanen hanvisas aven till foljande utredning som togs fram under planarbetet
for detaljplanerna for kvarteret Sagan med flera och kvarteret Vinghasten med flera.

Strategi och handlingsplan for riskreducerande atgarder for grundvatten i
Ullerdker, Bjerking, 2018

Samrddshandlingarna finns tillgdngliga digitalt i Kontaktcenter pa Stadshusgatan 2.
Samradshandlingar finns dven i Hospitalet, Ullerakersvagen 40. Handlingarna finns att
ta del av pa Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se/norra-ulleraker Handlingar
markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av dataskyddsférordningen
(GDPR).
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan och fordjupad oversiktsplan

| december 2016 antog kommunfullmaktige Oversiktsplan 2016 (OP2016). Ulleraker
utgor enligt OP2016 en stadsdelsnod. Stadsdelsnoder bestar av lokala centrum med
stomlinjehallplats for kollektivtrafik, plats for service och det lokala stadslivet, samt en
hog koncentration av bebyggelse, vardagsservice och bostader.

En fordjupad 6versiktsplan for Sodra staden (FOP Sédra staden) antogs 2018 och
ersatter vagledningen i OP2016. Sodra staden ar ett av stadens utvecklingsomraden.
Arbetet med den fordjupade oversiktsplanen skedde parallellt med arbetet med
planprogrammet for Ulleraker, och samraden hélls samtidigt under sommaren 2015.
Inriktningen i FOP Sédra staden bekraftar éversiktsplanens inriktning for Ulleraker.
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Bild 2 Utdrag ur OP2016. Kartan visar innerstaden, utpekade stadsnoder och stadsdelsnoder och hur dessa
kopplas samman genom olika strak. Vinghasttorget i Ullerdker utgor enligt OP2016 en stadsdelsnod.

Varje mandatperiod tar kommunfullmaktige stallning till hur aktuell 6versiktsplanen ar
i en sd kallad planeringsstrategi. Oversiktsplanen ska alltid l3sas tillsammans med den
senaste planeringsstrategin. Planeringsstrategin godkandes av kommunfullmaktige
den 7 november 2023. Oversiktsplanens stallningstaganden till markanvandning, samt
utveckling av den byggda miljon, bedomdes da vara tillrackligt aktuella for att
oversiktsplanen ska anses vara aktuell under innevarande mandatperiod. Vissa
detaljeri oversiktsplanen har dock bedomts inaktuella, vilka redovisas sarskilt i
strategin som ocksa innehaller ett antal fortydliganden samt redovisning av
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forandrade forutsattningar och ansprak. Den langsiktiga utbyggnadsinriktningen for
stadsomradet ar att utnyttja de planerade investeringar i transportinfrastruktur for
framst de s6dra stadsdelarna. Detta ska uppnds genom att méjliggora cirka 30 000
bostdader och manga arbetsplatser. Ulleraker &r en del av denna utveckling.

Markanvandningsinriktningen for Ullerdker ar densamma som tidigare men FOP Sédra
stadens markanvandningsinriktning vid Ultuna har delvis blivit inaktuell. Narmare
avvagning mellan intressen visar att viss anpassning i gronstrak och
bebyggelseomraden kommer att behdva géras. Sammantaget sparar detta mer
jordbruksmark och knyter battre ihop stadsbygderna i Ulleraker och Ultuna.

Planprogram

Kommunstyrelsen godkande Planprogram for Ullerdker i april 2016. Inriktningen i
programmet ar att Ullerdker ska vara en livfull stadsdel med en narhet till service,
verksamheter och gréna omraden. Omradet ska ocksa ha goda samband med
omgivande stadsdelar. Stadsbyggnadsstrukturen i programmet inrymmer omkring
7000 nya bostader samt verksambheter, forskolor, skolor, samt annan offentlig och
kommersiell service.

| planprogrammet ar stadsdelens centrum och ett centralt torg, som samlar mycket av
den kommersiella och offentliga servicen kring sig, forlagt mitt i Ulleraker. Denna
centrala del ar redan planlagd (Detaljplan for kvarteret Vinghdsten med flera, se under
avsnittet Detaljplaner nedan). Platser i stadsdelens ytterkanter pekas ut for
gemensamma parkeringsanldaggningar, sa kallade mobilitetshus, for att minimera
biltrafiken inom omradet. En god tillgang till kollektivtrafik och en prioritet for gang-
och cykeltrafik ska framja hallbara transporter samt minska risken for fororeningar av
grundvattentakten i Uppsaladsen. Vardagslivet ska vara enkelt utan bil, och service ska
finnas nara till hands inom stadsdelen. Kollektivtrafiksstraket ska utgéra en stommei
stadsstrukturen med tva hallplatser i Ulleraker, en i norr och en i soder.

Forandringar sedan planprogrammet

Detaljplanen for Norra Ulleraker foljer till sitt innehall i huvudsak programmets
inriktning. Forandringar av forutsattningarna inom projektet Uppsala sparvag har
inneburit en bearbetning av trafikstrukturen i norra delen av Ulleraker.
Kollektivtrafikstraket har fatt en ny strackning langs Lagerhyddsvagen via den
befintliga Lagerhyddsbron 6ver Kungsangsleden. Den ersatter den nordsydliga
strackningen (inklusive en ny bro) i Ullerakersvagens forlangning, som presenteras i
planprogrammet. Lagerhyddsbron kan darmed inte anvandas for biltrafik. Den nya
strackningen av sparvagen ar en anpassning till forutsattningarna vid
Angstrémlaboratoriet (risk for stérningar) och innebar att motorfordon endast kan nd
norra Ulleraker soderifran, via Ullerdkersvagen. Pa strackan framfor Hospitalet
planeras Ullerakersvagen for blandtrafik, sa att motorfordon delar utrymme med
sparvagen.

For att minimera framtida trafikrorelser 6ver asen lokaliseras mobilitetshuset, som ska
forsorja norra Ulleraker, omedelbart vaster om asen i direktanslutning till
huvudgatunatet. Detta blir slutdestinationen for biltrafiken i stadsdelen, i stallet for
laget nere i darummet, som pekats uti planprogrammet.
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Bild 3 Programkarta Ulleraker. Planomradet ligger i den norra delen av programomradet som markerats
med svart linje.
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Detaljplaner
Stora delar av planomradet &r inte tidigare planlagt. En mindre del av detaljplanen
ersatter delar av Stadsplan fér Kungsdngsleden, delen Dag Hammarskjélds vég-
Kungsgatan (aktbeteckning 0380-488) fran 1978. Den planen anger allman plats ”park

eller plantering” eller "gata” for berérda delar.
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Bild 4 Karta som visar géllande detaljplaner (ljusblaa ytor) och pagdende detaljplaner (grona ytor) i
omradet. Planomradet Norra Ullerdker ar markerat med rodbrun farg och gransar till de pagaende
detaljplanerna for Tallstraket i sydvéast, Hospitalet i sydost, samt detaljplan for kapacitetsstark

kollektivtrafik, delstrécka C, som delar planomradet i tva delar.
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Pagaende detaljplanering

Planomradet utgors av tva delar pa var sida om Detaljplan for kapacitetsstark
kollektivtrafik, delstrécka C (PBN 2024-001326, antagen i kommunfullmaktige i januari
2025). Planomradet gransar ocksa till de pagaende detaljplanerna Detaljplan fér
Hospitalet, PBN 2020-000599, och Detaljplan for Tallstrdket i Ullerdker, PBN 2021~
000781. Den gata som utgor den har detaljplanens sédra grans mot "Tallparken”,
ingick tidigare i samradsforslaget for Detaljplan for Tallstrdket i Ullerdker (samrad
genomfordes sommaren 2024). Plangranserna kommer att justeras till
granskningsskedet.

Andra kommunala beslut

Projektet Uppsala sparvig

Uppsala sparvag ar ett gemensamt projekt for Uppsala kommun och Region Uppsala.
Projektets syfte ar att ta fram ett underlag for genomférandet av sparvag i Uppsala.
Huvudalternativet ar sparvag, men projektet har dven tagit fram ett
jamforelseunderlag for ett system med snabbussar, Bus Rapid Transit (BRT). Projektet
tar aven fram ett gestaltningsprogram som ska vara vagledande for utformningen av
sparvagen. Detta kommer att fordjupas och detaljeras vartefter projektet [6per vidare.
Kommunstyrelsen fattade beslut om linjestrackningen i mars 2020. Sparvagens
delstrdcka C gr genom Ullerdker. P& striackan mellan Angstromlaboratoriet och
Sveriges lantbruksuniversitet (SLU) planeras tva hallplatserinom Ulleraker. Under 2024
forandrades sparvagens strackning genom norra delen av Ulleraker till foljd av andrade
forutsattningar for spartrafiken vid Angstromlaboratoriet. Sparvagen har fatt en ny
strackning langs Lagerhyddsvagen, via den befintliga Lagerhyddsbron 6ver
Kungsangsleden, istallet for via en ny kollektivtrafikbro langre vasterut, i
Ullerdkersvagens forlangning.

Projektdirektiv

Detaljplanen ar en av flera pagaende planer och delprojekt inom Ulleraker. Ett
projektdirektiv for Ulleraker togs fram och beslutades i kommunstyrelsen 2015. Ett nytt
projektdirektiv 2019 ledde till en omarbetning av strukturen. Ullerakerprojektet har
enligt projektdirektivet som mal att skapa 6 000 bostader fram till 2035.

Markanvisning

En markanvisning innebar en tidig option for en byggaktor att med ensamratt, ochi
samarbete med kommunen, utveckla ett bebyggelseprojektinom ett visst
markomrade for att sedan forvarva och bebygga omradet.

Inget omrade inom detaljplanen &r markanvisat, men kommunens avser att
markanvisa kvarter inom planomradet i senare skeden.
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Planens innehall

Planens syfte

Planens syfte ar att gora det mojligt att utveckla norra delen av Ullerdker med en
blandad och tat stadsbebyggelse. Inom omradet far det byggas nya bostader, lokaler
for centrumverksamheter, mobilitetshus, kontor, laboratorium, undervisning och
andra icke trafikalstrande verksamheter. Syftet ar aven att mojliggora en utveckling av
skolverksamheten i befintlig skolbyggnad.

Stadsbyggnadsstrukturen ska ta stod i Ullerakers karaktaristiska naturmiljo och i de
strak, platser och byggnader som finns i det gamla sjukhusomradet, en institutions-
miljo som ar en del av riksintresset for kulturmiljévarden. Nya kvarter mot Kungsangs-
leden ska skydda bakomliggande bebyggelse och befintlig skola fran trafikbuller.
Bostadskvarteren ska vara ppna mot parkrummen i séder och ge méjlighet till
utblickar mot Tallstraket, Hospitalstradgarden och arummet.

Ett genomforande av planen ska uppna god vattenmiljo, hallbara vardagsresor och
god stadsmiljo i enlighet med planprogrammet for Ulleraker. Skyddsvarda trad ska sa
langt som mojligt skyddas fran fallning. Planen ska kunna genomféras utan 6kad risk
for den langsiktiga dricksvattenproduktionen i Uppsalaasen.

Planens huvuddrag

Detaljplanen innebér att norra delen av Ullerdker kan utvecklas med cirka 500 bostader
och lokaler for olika verksamheter, samt mobilitetshus. Totalt omfattar detaljplanen
knappt 60 000 kvadratmeter bruttoarea for ny bebyggelse, fordelat pa fem kvarter. Tre
kvarter, totalt cirka 35 000 kvadratmeter bruttoarea, kan bli bostader, men dven
vardverksamhet far finnas. Tva kvarter, totalt cirka 25 000 kvadratmeter bruttoarea,
kan bli kontor, undervisning/forskning/laboratorier, centrumdandamal och
mobilitetshus. De tva kvarteren far inte innehalla bostader. Detaljplanen omfattar
ocksa den tidigare gymnasieskolan Lundellska skolan. Skolbyggnaden bekréftas med
en byggratt och skoltomten utokas for att kunna stallas om till grundskola med
tillrackligt stor friyta.

Planomradet gransar i nordvast mot Kungsangsleden samt Uppsala sparvags
planerade strackning langs Lagerhyddsvagen.

Planen innebar en omvandling av delar av det gamla sjukhusomradet. Den nya
bebyggelsen ska utformas bade med fokus pa upplevelsen i 6gonhdjd och med
beaktande av stads- och landskapsbilden. Det regleras bland annat med
utformningsbestammelser for fasader och taklandskap. Olika begransningar av
byggnadernas hojd och utbredning pa marken ger forutsattningar for grona
bostadsgardar av hog kvalitet, tillrackligt med ljus pa gator, gardar och i bostader samt
en godtagbar paverkan pa stadsbilden.

Planen reglerar byggnadernas héjder, inte antal vaningar. Nockhojderna ar i huvudsak
mellan 20 och 30 meter. Det motsvarar fem till atta vaningar, med en tyngdpunkt pa
sex till sju vaningar, beraknat pa matt for trabjalklag. Hojderna konkurrerar inte med
Angstrémlaboratoriet. Aven om de nya byggnaderna framtréder i landskapsbilden sett
fran Kungsangen och det 6ppna landskapet i Oster, bryter de inte den bakomliggande
tradridans hojd.
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Ulleraker ar belaget pa Uppsalas grundvattentdkt Uppsalaasen och marken ar kanslig
for paverkan fran fororeningar. | detaljplanen regleras det med bestammelser om
hantering av dagvatten och slackvatten, utformning av gator och gatunat dar gang,
cykel och kollektivtrafik far foretrade, samt genom placering av mobilitetshus for
samlad parkering. Planen ger méjlighet att uppfora mobilitetshus i tva kvarter.

Ulleraker ar en del av Kronparken och planens genomférande innebar att manga
gamla trad behdver tas ner. Det ar viktigt att behalla sa manga trad som mojligt och i
detaljplanen finns bestdmmelser om att vissa trad inte far fallas.

180, 200 300
- == == |

Situationsplan programomrdéde Ullerdker

Bild 5 Illustrationsplan 6ver hela Ullerakers programomrade, dar planomradet ar markerat med rod
streckad linje. Nya kvarter inom planomradet visas i morkgra farg. Befintliga byggnader &r vita liksom
byggnader i redan planlagda, men inte genomforda, kvarter. Strukturen i sodra Ulleraker ar under
bearbetning infor framtida planlaggning. Illustration: Niva Landskapsarkitektur.
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Planomradet

Geografiskt lage och areal

Ulleraker ar en stadsdeli sodra Uppsala som ligger cirka tre kilometer fran Uppsala
centralstation. Stadsdelen avgrénsas i norr av Kungsangsleden, i 6ster av Fyrisan, i
soder av falten mot Ultuna och i vaster av Dag Hammarskjolds vag.

Planomradet ligger i norra Ulleraker och omfattar sju hektar. Det avgransas i norr av
Kungsangsleden och i vaster av skogskanten langs Dag Hammarskjolds vag. | soder
avgransas planen av "Tallparken” och Ullerakers gamla Hospital. | Oster avgransas
omradet av Ullerdkersvagen samt omradet runt det som tidigare var Lundellska
skolan.

Bild 6. Vy mot Hospitalets nordostra fasad, sett fran Hospitalstradgarden i hojd med Ullerakersvagen.
Planomradets sodra del till hoger i bild, med traddungen som utgor den sédra delen av skoltomten och
som gransar mot Ullerakersvagen och Hospitalstradgarden. | mitten av bilden skymtar omradet med tallar
som planlaggs som park, nordvast om Hospitalet.

Bild 7 Planomradet gransar i norr mot Kungséngsleden. Bilden till vénster visar cykelvagen i norra Ullerdker
som strécker sig langs leden, vy mot norddst. Bilden till hdger visar Angstrémlaboratoriet, som ligger p&
andra sidan Kungsangsleden, sett fran Ullerdker. Vy mot vaster fran Lagerhyddsvagen. Cykelvégen langs
Kungséngsleden i bildens nederkant. (Leden ligger nedsénkt och syns inte i bilden).
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Bild 8 Ulleraker ligger cirka tre kilometer soder om Uppsala centralstation. Planomradets lage ar markerat
med en rod heldragen linje.

Allman omradesbeskrivning

Ulleraker var fram till borjan av 1980-talet ett sjukhusomrade, och ett av Sveriges
storsta mentalsjukhus. Darefter har stadsdelen forandrats och nya bostader har
tillkommit. Ullerdker ar numera framfor allt ett bostadsomrade, med inslag av service
och verksamheter i form av skolor och vard. | stadsdelen bor det drygt 1 500 personer,
framst i kvarteren kring Lindparken och Asylen centralt i stadsdelen, samti
skogskanten mot asen. Bostaderna finns bade i ombyggda aldre sjukhusbyggnader
samt i flerbostadshus som uppfordes under 1990-talet och borjan av 2000-talet. Ett
mindre antal radhus och parhus finns ocksa.
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Bild 9 Planomradet markerat med streckad linje pa ett flygfoto Gver Ullerdker fran 2023.

Planomradet karaktariseras av ett strak med sparad naturmark och naturlika
planteringar langs trafikleden Kungsangsleden. Inom omradet finns en byggnad med
fore detta personalbostader till den tidigare sjukhusverksamheten, som idag hyrs ut till
studentbostader, samt den skolbyggnad som fram till 2024 inrymde gymnasiet
Lundellska skolan med tillhérande skolgard och parkeringsplats.

Genom planomradet lOper Lagerhyddsvagen som via Lagerhyddsbron kopplar ihop
Ulleraker med omradet kring Polacksbacken pa norra sidan om Kungsangsleden.
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Planens utgangspunkter och 6vergripande
stallningstaganden

Planomradets overgripande struktur utgdr fran stadsbyggnadsvisionen for Ullerdker
och det planprogram som ligger till grund for efterfoljande detaljplaner. Visionen for
Ulleraker, formulerad i Planprogram for Ulleraker, lyder:

Ullerdker dr en stadsdel for hela livet. En plats med bdde stadens liv och naturens lugn.
Mellan de tva universiteten méts mdnniskor for att skapa morgondagens idéer. Hér dr ett
hdllbart liv enkelt, gdng, cykel och kollektivtrafik dr forstahandsvalet. Ulleréker éren
modern stadsdel pd historisk mark.

Utifran visionen lyfter planprogrammet fram tre fokusomraden som ska bidra till att
stadsutvecklingen i Ulleraker gari programmets riktning: hallbar vattenmiljo, hallbara
vardagsresor och god stadsmiljo. Fokusomradena rymmer de viktigaste
utgangspunkterna for detaljplanen.

Hallbar vattenmiljo

Huvudmal: Ullerdkeromradet bidrar till god vattenmiljo i saval Ullerdkers
grundvattenmagasin som i Fyrisan.

Hela Ullerdker &r beldget pa Uppsaladsen, som gar i nord-sydlig riktning genom hela
Uppsala. Uppsalaasen berdknas innehalla 100 miljoner kubikmeter vatten. Den har
stor infiltrationskapacitet och vatten kan snabbt infiltrera ned till grundvattnet, vilket
gor att dsen ar kanslig for fororeningar. Planomradet omfattar mark som ligger néra
eller direkt pa askarnan.

Riskbedomning for Uppsala- och Vattholmadsarna

Under 2017-2018 genomfordes en riskanalys av Uppsala- och Vattholmaasarnas
tillrinningsomrade (Geosigma, 2018). Syftet med riskanalysen var att ta fram riktlinjer
for markanvandning ur grundvattensynpunkt for hela tillrinningsomradet, samt att
framstalla en kanslighetskarta for bedomning av kansligheten for ett specifikt omrade
med avseende pa grundvattenskydd. Med kanslighet avses hur kanslig en specifik plats
ar for att en marknara fororening ska na grundvattenforekomsten. Kanslighetskartan
arindelad i klasserna lag - mattlig - hog - och extrem, dar platser inom extremt kanslig
zon ar allra mest kansliga da de ligger direkt pa asen helt utan skyddande lerlager.

Under 2022-2023 har kanslighetskartan inom Uppsala- och Vattholmaasarnas
tillrinningsomrade reviderats utifran ny geologisk och hydrogeologisk information, se
Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten.

Riskreducerande dtgdrder fér grundvatten i Ullerdker

Riskhanteringsprocessen som ligger till grund for arbetet med hela tillrinningsomradet
tillampades pa Ullerakers programomrade i ett tidigare skede av planeringen. Det
resulterade i en riskanalys Hallbar markanvéndning i Uppsala- och Vattholmadsarnas
tillrinningsomrdde, Etapp 1 Metodbeskrivning av foreslagen riskhanteringsprocess samt
redovisning av riskanalys av programomrdde Ulleréker, juni 2017. Utredningens resultat
visar att utslapp av bensin pa askarnan ar den skadehandelse som har hogst riskniva i
Ullerdker. Utifran skadehandelserna togs skyddsatgarder fram, i syfte att kunna
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genomfora exploateringen utan 6kad risk for den ldngsiktiga dricksvattenproduk-
tionen, och utan att miljokvalitetsnormen (MKN) for grundvatten overskrids.
Atgarderna sammanfattas i Strategi och handlingsplan fér riskreducerande Gtgérder for
grundvatten i Ullerdker, 2018 och delas in i skadeforebyggande respektive
skadebegransande atgarder.

Skadeforebyggande atgarder som minskar sannolikheten for att en skadehdndelse ska
intraffa:

e Begransa motorfordonstrafik
e Undvika miljofarliga @amnen
e Forebygg olyckor, brander och lackage av miljofarliga amnen

Skadebegransande atgarder som minskar eventuella negativa konsekvenser:

e Bygg sakra konstruktioner for mark och byggnader
o Hantera befintliga miljofororeningar
e Hantera katastrofer

Riskanalysen och handlingsplanen lag till grund for detaljplanerna for kvarteren
Vinghasten med flera och Sagan med flera i centrala Ullerdker (2019). Denna detaljplan
har samma underlag som utgangspunkt, men atgarderna for grundvattenskydd har
sedan dess konkretiserats och utvecklats i takt med Uppsala kommuns tillampning av
Riktlinje fér markanvéndning inom Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrdde
ur grundvattensynpunkt (2018), och ny geologisk och hydrogeologisk information enligt
ovan.

De viktigaste atgarderna for en god vattenmiljo i Ullerdker ar att minimera
motorfordonstrafiken samt att skapa ett robust och tatt dagvattensystem som
forhindrar att fororenat dagvatten infiltrerar ner till grundvattnet. | detaljplanen tar det
sig bland annat uttryck i skyddsbestammelser om hantering av dagvatten och
slackvatten, utformning av gator och gatunat dar gang, cykel och kollektivtrafik far
foretrade, samt mobilitetshus for samlad parkering,

Hallbara vardagsresor

Huvudmal: Boende och verksamma i Ulleraker véljer i forsta hand hallbara fardmedel
for sina vardagsresor.

| Ulleraker ska det vara enkelt att resa hallbart. Gang, cykel och kollektivtrafik ska vara
forstahandsvalet. Malet i Ulleraker &r att minst 80 procent av alla resor ska ske till fots,
med cykel eller med kollektivtrafik. Motorfordonstrafiken inom omradet begrénsas
med hansyn till omradets placering pa Uppsalas vattentakt.

| planprogrammet for Ulleraker (2016) preciseras att detta ska uppnas genom:

e Tillganglig och effektiv kollektivtrafik — kapacitetsstark kollektivtrafik pa plats
redan vid forsta inflyttning

e Prioriterad gang- och cykeltrafik - krav pa ett finmaskigt och sammankopplat
gatunat och att alla byggnader utformas med cykeln i atanke

e Bilen pa platsens villkor - kollektivtrafik, cyklister och gdende ska vara
prioriterade och biltrafik ska sa ldngt mojligt undvikas ovanpa stadens
grundvattentakt
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e Parkering for hallbarhet och flexibilitet - all bilparkering ska ske genom
parkeringskop i samlade anlaggningar i lagen som minimerar trafikrorelser i
omradet

Uppsala kommun har tagit fram en handlingsplan for hallbar mobilitet i Ulleraker, som
ett verktyg for att stédja och samordna genomférandet av olika atgarder (Strategi och
handlingsplan fér mobilitet i Ullerdker, 2017). En atgardsplan har tagits fram som en
konkretisering av handlingsplanen (Atgdrdsplan Héllbar mobilitet i Ulleréker, WSP
2023). Atgardsplanen beskriver vilka typer av atgarder som krévs for att nd
mobilitetsmalen och omfattar dtgarder for detaljplanerna Tallstraket (inklusive Norra
Ullerdker), Sodra Ulleraker och Hospitalet i Ullerdker. | dtgardsplanen far varje part i
utbyggnaden av Ulleraker ansvar 6ver olika typer av atgarder. Till exempel kommer
byggaktorerna att behova uppfylla ett antal grundlaggande krav, sasom
cykelparkeringar av hog kvalitet samt att bilparkering frikdps och anlaggs i samlade
mobilitetshus.

Overgripande stdllningstaganden fér hdllbar mobilitet

Hallbar mobilitet innebar prioritering av trafikslag och darmed att prioritera
markanvandningen pa ett sddant satt att stadens utrymme planeras for manniskor
snarare an for bilar. Utifran mobilitetsmalen i planprogrammet bygger detaljplanen pa
foljande 6vergripande stallningstaganden:

o Kapacitetsstark kollektivtrafik (Tillganglig och effektiv kollektivtrafik)

Kollektivtrafikstraket ar stommen i Ullerdkers gatunat och en kapacitetsstark
kollektivtrafik ar nyckeln for att framja hallbara transportmedel. Kommunen planerar
tillsammans med regionen att trafikera straket med sparvag. Aven system f6r Bus
Rapid trafik (BRT) har provats, och planhandlingarnas utformning ar inte beroende av
valet av trafikslag.

e Mobilitetshus (Parkering for hallbarhet och flexibilitet)

Utgangspunkten ar att all bilparkering samlas i gemensamma storre mobilitetshus.
Placeringen av mobilitetshusen balanserar behovet av tillganglighet och av narhet till
de storre gatorna utan att dra in biltrafik pa de mindre bostadsgatorna. Tanken &r att
en bilanvandare ska parkera i ett mobilitetshus for att sedan fortsatta till fots till sin
destination for att minska behovet av att kora pa det lokala gatunatet. Att sa langt det
gar undvika fordonsrorelser pa gatunatet, samt att bygga samlade anlaggningar for
bilparkering, ska ocksa ses som riskminimerande atgarder for att skydda
grundvattentakten fran féroreningar.

Trafikrorelserna inom omradet bor koncentreras till det omrade som bebyggs vaster
om asen (se God stadsmiljé nedan). For att minimera trafikrorelserna 6ver asen bor
inget mobilitetshus eller storre parkeringsanlaggning lokaliseras till arummet. Darfor
behdver mobilitetshus som lokaliseras inom norra Ulleraker ha kapacitet att forsorja
stadsdelens publika malpunkter i Hospitalet, Hospitalstradgarden, Bouleraker, samt
idrottsytor och andra aktiviteter ldngs Ullerdkers del av Sodra Astraket.
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e Hamta och lamna-trafik (Bilen pa platsens villkor)

Vid forskolor och skolor kommer det inte att finnas dedikerade bilparkeringsplatser for
hamta- och lamna-trafik. Tanken ar att det stallningstagandet ska bidra till att
invanarna utfor den typen av resor till fots eller med cykel. Genom att planera fér en
trafikfri zon ndrmast skolan ar bade personal och féraldrar &r hanvisade till anvénda sig
av parkeringsplatserna i mobilitetshusen. Kommunen kommer att behova jobba med
kommunikationsatgarder for att 6ka sannolikheten for att fa foraldrar att vélja bort
bilen.

e Cykelparkering (Prioriterad gang- och cykeltrafik)

Som grundprincip ska all cykelparkering kopplad till markanvandningen pa
kvartersmark ske inom kvartersmark. Den huvudsakliga mangden cykelparkering ska
anordnas inom kvarteren i lattillgéngliga utrymmen inomhus i bottenvaning eller
kallare (ej pa bostadsgard). | gaturummen finns forgardsmark langs de flesta fasader
som ar tankt att rymma cykelparkering for besokare eller kortare timparkering. De
platser som saknar forgardsmark ar langs Morgondromsvagen i centrala Ulleraker och
intill korsningar dar utrymmet behovs for att klara svangrorelser for storre fordon.
Cykelparkeringsplatser kommer att i man av utrymme placeras ut pa allman plats i
l@ampliga lagen, till exempel néra service, skolor och héllplatser.

God stadsmiljo

Huvudmal: Ulleraker &r en inbjudande och levande stadsdel dar manniskor mots och
innovationer framjas.

Strukturplanen for hela Ulleraker har sedan programmet godkandes 2016 bearbetats
utifran nya utredningar och fordjupad kunskap om platsens forutsattningar. En central
del av programomradet ar planlagd (inom Detaljplan for kvarteret Sagan med flera
respektive Detaljplan kvarteret Vinghdsten med flera) och genomforandet av de
planerna pagar. Detaljplan fér Tallstrdket i Ullerdker (samrad 2024) ansluter till och
bygger vidare pa den struktur som paborjats i centrala Ulleraker medan denna
detaljplan formar Ullerdkers nya avslutning mot Kungsangsleden och entré fran norr.
Kvarteren forhaller sig till institutionerna norr om leden, omkringliggande parkmiljder,
samt den planerade sparvagsstrackningen. For 6vriga delar av programomradet pagar
bearbetning av strukturen infor fortsatt planlaggning.

| stadsdelen Ullerdker ar kulturmiljon en utgdngspunkt. Stadsmiljon utgar fran
vardefulla strak, platser och byggnader i den befintliga miljon i syfte att bevara och
synliggora kulturarvet. Den 6vergripande strukturen utgar ocksa fran Ullerakers
karaktaristiska naturmiljo, dar naturen pa asen som mater parkmiljon vid Ullerakers
hospital har ett stort varde ur flera aspekter. Inom bade allman plats och kvartersmark
ar sparade natur- och kulturmiljoer, inklusive bevarade byggnader, en
identitetsskapande tillgang.

Awvdgningar och bearbetningar av stadsstrukturen

Kommunens 6nskemal om att kunna erbjuda ett stort antal bostader i Ullerdker
innebar exploatering av ett omrade med stora kvaliteter och vardefulla natur- och
kulturmiljoer. Att ta omradet i ansprak for en omfattande stadsutveckling har stod i
oversiktsplanen. Planprogrammet lyfter fram att exploateringen behover ha en tathet
och koncentration for att skapa tillrackligt underlag for stadsliv och service. De
omraden som hyser Ullerakers karnvarden, som till exempel arummet, Uppsaladsen
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och Tallstraket, ska enligt planprogrammet sa langt det ar méjligt undantas fran
bebyggelse. Det stora antalet bostader behdver darfor fordelas ut pa ett forhallandevis
smalt markomrade mellan Dag Hammarskjolds vag och Uppsalaasen. Det dr dessa
avvagningar planprogrammet och den planerade stadsutvecklingen i Ulleraker ar
baserade pa, och som praglat planlaggningen av den forsta etappen i Centrala
Ulleraker.

Det reviderade projektdirektivet fran 2019 innebar en dnnu storre koncentration av
bebyggelse till Ullerdkers vastra delar jamfort med programmet. Det gjordes bland
annat for att undvika ny bebyggelse pa askarnan, men dven for att minimera
trafikrorelser 6ver asen till malpunkter som i programmet lokaliserats nere vid Fyrisan
(bland annat idrottshall, forskola och mobilitetshus). Det har dven tillkommit nya
riktlinjer for utemiljons yta och kvalitet vid forskola och grundskola som kommunen
beslutade om 2020. Jamfort med vad som berdknades i programskedet behover darfor
en storre andel mark tas i ansprak av friytor. Aven om den tillgangliga marken fér nya
stadskvarter har minskat ytterligare finns det fortsatt en hg malsattning om att na
bostadsmalet, eftersom Ulleraker tillsammans med 6vriga delar av sédra staden ska
bidra till att skapa nya goda stadsmiljoer at en vaxande befolkning.

Ett gestaltningsprogram for programomradet Ulleraker (2020) lyfter fram
stadsmiljokvaliteter anpassade efter Ullerakers forutsattningar. Dessa kvaliteter ligger
till grund for den bearbetade struktur som var underlag till planuppdraget for
Tallstraket 2021 (som da dven omfattade norra Ulleraker). Da hade strukturen
bearbetats vidare for att battre svara mot projektets mal om en god stadsmiljo. Det
hade ocksa tillkommit en riktningsférandring mot ett forstarkt barnperspektiv.
Bearbetningarna har fokuserat pa att bryta ner stora byggnadsvolymer for att ge battre
forutsattningar for att klara solinstralning pa bostadsgardar och allmanna platser,
samt att tilldmpa den nya riktlinjen for barns utemiljo i forskola och skola.

Bearbetningarna sammanfattades i fyra huvudinriktningar:

1. Enskalasom bidrar till god stadsmiljo och som utgar fran platsens
forutsattningar

2.  Ettstarkt barnperspektiv kopplat till Ullerakers starka landskaps- och
naturidentitet

3. Ullerakers unika karaktar och olika karaktarsomraden

4.  Ullerdker moter Uppsala - entréer vyer och siktlinjer

Bild 10 Konceptuella bilder som illustrerar de fyra huvudinriktningarna som sammanfattar bearbetningen
av strukturen efter programarbetet.

| takt med mer detaljerade studier av kvarteren inom planomradet har strukturen
justerats ytterligare under planarbetets gang.
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Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Bostader ar den dominerande markanvandningen inom Ullerdker och planomradet.
Narmast Kungsangsleden finns ett storre fokus pa verksamheter, som till exempel
kontor, undervisning, forskning/laboratorium. Ostra delen av planomradet &r
reserverad for skolverksamhet samt mobilitethus och inslag av kontor. De allmdnna
platserna inom Ulleraker utgors av parker och platser som kopplas samman genom
olika strak. Detaljplanen reglerar allman plats i form av gator, torg och park.

Parallellt med planprocessen kommer namn pa nya kvarter, gator och platser i
Ullerdker att beredas av Uppsala kommuns namngivningsndmnd. Innan det finns
faststallda namn benamns gator och parker med tillfalliga arbetsnamn, markerade
med citattecken. Se illustrationsplanen nedan.
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Bild 11 Illustrationsplan &ver planomradet Norra Ulleraker med arbetsnamn for gator och kvarter som
anvandsi handlingen. Illustration: Niva landskapsarkitektur, Mandaworks, bearbetad av Uppsala kommun.
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Bild 12 Planomradets 6vergripande struktur med u-formade kvarter med slutna sidor mot Kungséngsleden
och sparvagen i nordvést och 6ppna mot landskapet i soder och Gster. Illustration: Mandaworks.

Bebyggelsens struktur och skala

Planprogrammet har som ambition att skapa stadsliv och en funktionsblandad
stadsmiljo i Ullerdker. Darfor bestar strukturen i omradet i huvudsak av ett
stadsmonster med kvarter som knyts ihop med offentliga platser och parker genom ett
finmaskigt nat av gator och strak. Strukturen ar utformad sa att nastan alla kvarter har
nagon sida som vetter mot en park eller annan 6ppen plats. Aven om bebyggelsen &r
tat ska det aldrig vara langt till platser med gronska. Den tata och funktionsblandade
staden ger ocksa mojlighet att na det man behaver till fots eller med cykel.
Kvartersstrukturen ger 6verblickbara gator och tydligt avlésbara gardar.

Kollektivtrafikstraket ar stadsdelens ryggrad. Straket genom planomradet gar i
Lagerhyddsvagen fran Angstromlaboratoriet och Polacksbacken och in i Uller3ker via
Lagerhyddsbron. Straket fortsatter soderut mot centrala Ulleraker i Ullerdkersvagen,
forbi Hospitalet. Gang- och cykelstraken i planomradet ansluter i flera punkter till
cykelvagen langs Kungsangsleden och knyter ihop Ullerdker med det Gvergripande
cykelnatet. Mojligheter att skapa gang- och/eller cykelkopplingar 6ver Kungsangsleden
i form av nya broar undersoks i planarbetet.
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Bild 13 Modellbild 6ver planomradet, sett fran sydost. Kvarteren 6ppnar upp sig mot syd- och sydost och
sluter sig mot Kungsangsleden. Bostadskvarteren (B, C, E) illustreras vita med ljusbruna tak,
kontorskvarteret (D) illustreras i gul farg, och mobilitetshuset (G) illustreras med vegetationsklatt gront tak.
Varken farg, takmaterial eller kontorskvarterets uppdelning i tva volymer styrs i detaljplanen. Lundellska
skolan till hoger i bild och Hospitalet skymtas i bildens nederkant. Angstrémlaboratoriet pa norra sidan om
Kungsangsleden ses i bildens 6verkant och Campus Polacksbacken uppe till hoger. Denillustrerade
géngbron mot Angstromlaboratoriet ingdr inte i detaljplanen. lllustration: Mandaworks

Bebyggelsen i norra Ullerdker bildar en ny front langs Kungsangsleden, med kvarter
som sluter sig mot trafikleden och sparvagen, och Gppnar upp sig mot de hogresta
tallarna och Hospitalet i séder och sydost.

Norra Ullerdker ar exponerat mot det 6ppna landskapet, Kungsangen, i Oster. Darfor
efterstravas ett samlat uttryck, och att byggnaderna inte ska vara hogre an askammens
vegetation med tanke pa den siluettverkan som uppstar. Begransningarna i hojd
relaterar ocksa till héjden p& Angstromlaboratoriet, norr om Kungséngsleden, som
aven fortsatt bor vara den hogsta byggnaden i detta landskapsavsnitt.
Angstrémlaboratoriets entrébyggnad, som invigdes 2022, har en totalhdjd pa +58,0
meter 6ver nollplanet. Byggnaderna i norra Ullerdker ska inte konkurrera med
laboratoriets hogsta del, utan forhalla sig till dess mittskepp och lamellstruktur som
har en totalh6jd pa +54,0 meter 6ver nollplanet. Se dven Kulturmiljé.

Den nya bebyggelsens hojdskala har en mattlig variation. De flesta av byggnaderna far
en hojd som motsvarar fem till sju vaningar, och nagra i atta vaningar (berdknat fér
trastomme). Hojderna trappar ner nagot mot norr for ett mjukare mote vid cykelvagen
och kollektivtrafikstrakets entré in i Ulleraker. Inom kvarteren varierar hojderna med
generellt hdgre hojder mot kollektivtrafikstraket och Kungsangsleden samt lagre mot
park och befintlig bebyggelse. Den hogsta byggnaden, i kvarter D, far en nockhdjd pa
cirka 30 meter Gver gatans niva (+54) och den lagsta, mobilitetshuset i norr, far cirka 20
meters nockhdjd dver gatans niva (+41). Takens form regleras endast narmast befintlig
bebyggelsei "Tallparken” dar det ska vara sadeltak.
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Bild 14 Vly fran nordost 6ver kollektivtrafikstraket och cykelvagen som visar Ullerdkers entré mot norr.
Mobilitetshuset i kvarter G och bostadskvarteret E till vanster i bilden och kontorskvarteret D till hoger i
bilden. Kungsangsleden skymtas i bildens hdgerkant. Observera att det ar en illustration och att
slutresultatet kan komma att se annorlunda ut. lllustration: Mandaworks

Planens reglering av byggnadsvolymer

Byggratterna begransas oftast med hogsta nockhojd, som anger byggnadens
(takkonstruktionens) hogsta punkt. For de flesta byggréatter anges ocksa en hogsta
totalhojd 6ver nollplanet pa +54,0. Detta for att sakerstalla att byggnaderna inte blir for
hoga i forhallande till asen och upplevelsen fran Kungsangen, oavsett markens hojd.
Den hogsta byggnaden, i kontorskvarteret (D) far en hdgsta nockhdjd pa +54,0 meter
over nollplanet, vilket dverensstammer med stora delar av Angstromlaboratoriet.
Enstaka teknikbyggnader och trapphus far i dessa delar 6verstiga nockhojden upp till
totalhojden +58,0 meter 6ver nollplanet.

| listan nedan &r de hojder som anges pa plankartan 6versatta/tolkade till motsvarande
antal vaningar. Antalet vaningar har beréknats for att bygga med trastomme, och for
att ge viss flexibilitet. De dr dessutom ofta avrundade uppat till ndrmaste halvmeter.
Vaningsantalet baseras pa ett generellt antagande om att rymma en typvaning med
trastomme pa 3,3 meter, en sockelvaning pa 4,5 meter, och en takkonstruktion pa 3,3
meter. FOr att byggnader inte ska Gverstiga hogsta tillatna nockhéjd 6ver nollplanet
(+54,0) beraknas ett flackt eller platt tak pa 2,0 meter for nadgra byggratter i vastra delen
avomradet. Dar planen stéller krav pa lokaler i bottenvaningen beraknas 5,0 meter for
sockelvaningen.

Observera att planen reglerar byggnadernas hdjd, och inte antalet vaningar. Det
innebar att det kan bli fler eller farre antal vaningar inom den tillatna hogsta hojden @n
vad listan nedan visar, beroende pa val av byggnadsstomme och utformning.
Trabjalklag ar hogre an konventionella bjalklag i till exempel betong. Som jamforelse
kan en byggnad med betongbjalklag rymma upp till sex vaningarinom 21 meters
nockhojd, dar detaljplanen enligt exemplet nedan rymmer fem vaningar.



Sadeltak i anslutning
till kulturmiljo

Endast grunda
och/eller indragna
balkonger mot gata
och torg. Utkragan-
de balkonger tillats
endast 6ver 4,7
meter.
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Bild 15 Skiss som visar detaljplanens generella berakning av planens tilldtna nockhdjd for nya byggnader
samt utformningsbestammelser for tak och balkonger mot lokalgatorna. For byggratter med krav pa
lokaler i gatuplan beraknas bottenvaningen till 5,0 meters hojd. Illustration:Landskapslaget

Berdknat Nockhojd/totalhojd
vaningsantal i plankartan
med trastomme
(betongstomme)
1 4,0 meter totalhojd (komplementbyggnader)
2 +30,0 meter totalhojd 6ver nollplanet (Lundellska skolan)
5(6) 21,0 meter nockhojd
+43,0 meter totalhojd over nollplanet
6(7) 24,0-25,0 meter nockhojd
+46-+54,0 meter totalhojd dver nollplanet
7(8) 26,0-28,5 meter nockhojd
+54,0 meter totalhojd over nollplanet
8(9) 30,0 meter nockhojd (vid kontor motsvarar det 7 vaningar)

+54,0 meter nockhojd 6ver nollplanet

+58,0 meter totalhojd over nollplanet

Tabell 1 Tabellen ovan redovisar hur manga vaningar plankartans hojder berdknas motsvara vid byggande
med trastomme respektive betongstomme (inom parentes)

Byggratterna for de u-formade bostadskvarteren regleras i plankartan med ett djup om
13-18 meter. Matten &r satta med en viss marginal for att ge en frihet i utformningen.
Lokalt medges annu storre djup for att mojliggora en storre variation av placering och
utformning av byggnadsvolymer. Pa nagra platser medges ett djup pa 18 meter for att
gora det mojligt att bygga sarskilda boendeformer, till exempel vard- och
omsorgsbhoenden, som ofta kraver djupa hus pa grund av de funktionskrav som stalls.
Pa andra platser ar djupet begransat till 13 meter, i forsta hand pa grund av att stora

eller vardefulla trad ska kunna bevaras pa gardarna.
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Markanvandning och innehall, kvarter for kvarter

Inom planomradet ar mojligt att bygga bostader, men dven lokaler for
centrumandamal och vard. Kontor, laboratorium och utbildning tillats i tva kvarter
med strategiskt ldge nira Angstromlaboratoriet.

Markanvandningen bostader (B) rymmer alla typer av bostader av varaktig karaktar. |
anvandningen ingar vanliga bostader, olika typer av kategoribostader som till exempel
studentbostader och seniorbostader, men dven gruppbostader, traningsbostader och
liknande. Kvarteren som far innehalla bostader ligger i planomradets mest attraktiva
lagen, med forutsattningar att erbjuda goda bostadsmiljoer med mojlighet till utblickar
mot Ullerakers parker och landskapsrum.

Kvarter B, langst i vaster, &r ett bostadskvarter dar centrumverksamheter far finnas.
Bebyggelsen far nockhdjder pa 21-26 meter, en hojd som motsvarar fem till sju(atta)
vaningar. Kvarteret ar som hogst i 6stra hornet narmast kvarter C och som lagst i métet
med parken och den aldre laga sjukhusbebyggelsen. Pa garden finns manga stora och
vardefulla trad som ska bevaras och bli en del av gardens gestaltning. Darfor begransas
byggrattens djup till 13 meter i kvarteret. | kvarteret finns mojlighet till
centrumandamal, men inget krav pa lokaler i bottenvaningen.

Kvarter C, narmast vaster om kollektivtrafikstraket, har markanvandningen bostader,
vard och centruméndamal, med en tvingande bestammelse om publika lokaler vid
korsningen med kollektivtrafikstraket. Platsen ar nagot kuperad med en hojd i vastra
delen. Bebyggelsen far nockhojder pa 24,5-30 meter, en h6jd som motsvarar sex till
atta(nio) vaningar. Den lagsta hojden mot parken och de hégre mot sparvagen och
platsbildningen i nordost.

Kvarter D, direkt norr om kvarter C och vaster om kollektivtrafikstraket, far vara
kontor, undervisning och forskning/laboratorium, med majlighet till publika lokaler
och/eller ett mindre mobilitetshus. Mobilitetshuset kan forvantas utgora en del av
bottenvaning och sutterangplan i kombination med ytor for att ta emot leveranser till
kvarteret. Narheten till Angstrémlaboratoriet gér kvarteret attraktivt for olika
verksamheter, och kvarteret har inte utformats for att kunna innehalla bostader.
Tillsammans med kvarter C har kvarteret planomradets hogsta tillatna hojder, upp mot
30 meter, som relaterar till /'i\ngstrémlaboratoriets hojd (+54). Det nordostra hornet av
kvarteret utgor en del av porten inii Ulleraker for kollektivtrafikstraket. Kvarteret har en
lagre hojd mot entrén for att sedan trappas upp mot sydvast dar planomradets
centrala platsbildning finns. Byggratten regleras for att volymen ska forma
stadsrummet, med fasader som foljer bade Kungsangsleden och kollektivtrafikstraket,
i syfte att skapa flera framsidor i planomradets centrala del.

Kvarter E, 6ster om kollektivtrafikstraket, far forutom bostader dven innehalla
centrumverksamhet och vard. Bebyggelsen far nockhojder pa 25-28,5 meter som
motsvarar sex till sju(atta) vaningar. Byggratterna ar forhallandevis generdsai sina
matt for att bade kunna behalla en befintlig byggnad inne i kvarteret, samt for att
kunna inrymma till exempel vard- och omsorgsboende. Mot kollektivtrafikstraket och
torget i sydvast finns krav pa publika lokaler bottenvaningen.

Kvarter G, langst i norr mellan fore detta Lundellska skolan och kollektivtrafikstraket,
finns plats reserverad for ett mobilitetshus (se vidare under Trafik och tillgéinglighet).
Kvarterets lage ger god tillganglighet till de flesta verksamheter i norra delen av
Ulleraker. Férutom bostaderna och verksamheterna inom planomradet ska
mobilitetshuset ha kapacitet att forsorja stadsdelens publika malpunkter. Dessa ar
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bland annat Hospitalet och Hospitalstradgarden, samt idrottsytor och andra aktiviteter
langs Ullerdkers del av Sodra Astraket. Aven om mobilitetshuset placeras l&ngt in i
omradet, ar gatunatet utformat sa att trafiken leds direkt till mobilitetshuset, som
utgor slutpunkten for bilresan, enligt Ullerdkers mobilitetsambitioner. Kvarteret, som
far vara cirka 20 meter hogt, far aven anvandas for kontor och undervisning, forskning
och laboratorium i de fall det gar att kombinera med parkeringsbehovet. Detta 6ppnar
upp for att méta funktionerna vid Angstrdmlaboratoriet p& andra sidan
Kungsangsleden. | kvarteret lokaliseras ocksa en nétstation for att klara behovet av
laddinfrastruktur i mobilitetshuset.

Lundellska skolan i 6stra delen av planomradet planlaggs for skolandamal. For att
kunna anvanda byggnaden som grundskola utokas tomten kring skolbyggnaden
jamfort med den tidigare gymnasieskolan. Byggnadens form och utbredning behalls
som tidigare. Markanvandningen skola (S) ar generell och rymmer olika typer av
skolverksamhet (se vidare under Skola och férskola). Inom skolomradet finns hoga
naturvarden och skyddsvarda trad som inte far fallas.

W Ty

Bild 16 Vy mot norr med Ullerdkersvagen och huvudcykelvéagen till vanster i bilden. Kvarter D i mitten av
bilden far innehalla bland annat kontor, laboratorium och undervisning. | bilden ses kvarteret uppdelat i tva
byggnadsvolymer, vilket inte regleras i detaljplanen. Vid korsningen med kollektivtrafikstraket framfor
kvarter E avsatts utrymme for ett litet torg, till hoger i bild. Ullerakers tallar &r en del av gestaltningen inom
allman plats. Observera att det ar en illustration och att slutresultatet kan komma att se annorlunda ut.
Illustration: Mandaworks

Bostadsgardar

For att utemiljon inom kvartersmark ska kunna bidra till social och ekologisk
hallbarhet finns det ett antal kvaliteter som bor efterstrévas. Gardsstorlek,
solljusforhallanden, rumslighet och avgransning samt gronska ar viktiga ur bade ett
ekologiskt och socialt perspektiv. Andra sociala aspekter som barnets basta, trygghet
och trivsel, samt tillganglighet och anvandbarhet ar ocksa viktiga faktorer.

Det sammanhangande gardsrummet, undantaget privata uteplatser, ska vara
tillrackligt stort for att rymma lek och utevistelse. Storlek och rymlighet ar avgérande
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for hur garden anvands och for mangfalden av aktiviteter som ryms. Sma gardar
anvands sallan och rymliga gardar anvands ofta. Aktuell forskning menar att en bra
gard ar minst 1 500 kvadratmeter stor, alternativt har 20 kvadratmeter gardsyta per 100
kvadratmeter bruttoarea bostad. Eventuella takterrasser ska ses som ett komplement
och kan inte helt ersatta en gard.

Gardens form och avgransning har ocksa betydelse. En samlad form, som inte ar for
langsmal eller uppdelad i for sma fragment, ar att foredra. Tydliga granser mot allméan
plats ar ocksa bra for anvandbarheteten, och starker tillhorighet och trygghet.
Vaxtlighet har betydelse pa flera sétt. Gronskan kan bidra till att skapa rumslighet,
trygghet och trivsel, men har ocksa ekologiska varden.

Gdrdsutformning och fasader mot gdrden

En avgransad bostadsgard ger goda férutsattningar for social gemenskap, samt en
trygg och bullerskyddad bostadsmiljo. Kvarterens 6ppna form ger bostadsgardar som
ansluter till allman plats utanfor. Den 6ppna strukturen ar positiv ur flera aspekter. Den
skapar goda forutsattningar for solbelysta gardar, och de bostéader som ar vanda mot
gardssidan far goda ljusférhallanden. Oppna gardsrum innebar rymd och kontakt med
parkmiljoerna och kulturmiljoerna utanfor kvarteret, men saknar en tydlig avgransning
mellan det allmanna och det privata. Tydliga granser mot allman plats gor en
bostadsgédrd mer anvandbar, och starker tillhdrighet och trygghet. Darfor finns
mojlighet att uppfora komplementbyggnader pa gardarna, till exempel vaxthus.
Planteringar kan ocksa skapa rumslighet och avgransningar.

Bild 17 Illustration, vy mot vaster med bostadsgarden i kvarter C till hdger och *Tallparken” till vanster i
bild. Observera att det ar enillustration och att slutresultatet kan komma att se annorlunda ut. Illustration:
Mandaworks

| norra Ullerdker finns flera gamla och vérdefulla trad, och i plankartan finns
bestammelser om att vissa trad inte far fallas. Ambitionen &r att sa langt som mgjligt
anpassa gardsutformning till de naturgivna forutsattningarna. Inom planomradet
kommer alla bostadsgardar att anldggas direkt pa marken, och de far inte byggas
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under med garage. Det finns darmed goda forutsattningar att ta till vara befintlig
vegetation och/eller plantera nya trad. Forutsattningarna ar olika mellan kvarteren. |
kvarter B @r naturvardena héga, och dven om planen foreskriver att trad ska sparas pa
garden kommer flera sdrskilt virdefulla tréd och naturvdrdestréd att behdva tas ner for
att kunna bygga bostadernai kvarteret. Inom kvarter C strax intill finns enstaka trad,
och inget som ryms inom definitionen sdrskilt vérdefulla trédd. | kvarter E finns nagra
sdrskilt vérdefulla trdd och naturvdrdestrdd som pa ett naturligt satt kommer att kunna
inga i gardens utformning. Se vidare Naturvdrden.
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Bild 18 Bostadsgardarna kommer att anldggas direkt pa marken, de far inte byggas under med garage. Det
finns darmed goda forutsattningar att ta till vara befintlig vegetation och/eller plantera nya trdd som kan
véxa sig stora. Principillustration fran detaljplan for Tallstraket: Landskapslaget

Inom planomradet finns goda forutsattningar for att skapa bra gardsmiljoer for bade
bostader och vardverksamhet. En planbestdmmelse anger att de obebyggda delarna
av kvarteren ar avsedda for vistelse och vaxtlighet, samt att de inte far anvandas for
parkering, inklusive parkering av cyklar, och korytor. Strukturen ger 6ppna gardar med
en samlad form, och i bostadskvarteren finns ytor om 1 400-2 000 kvadratmeter som
inte far bebyggas. Bortraknat gangvagar, entréer med mera innebar det att de finns
forutsattningar att skapa sammanhangande gardsytor inom kvarteren om 800-1600
kvadratmeter. Den minsta garden arinom kvarter E, dar byggratten ar extra stor for att
kunna rymma de gamla sjukskoterskebostéderna, som star en bit in kvarteret. Om
byggnaden demonteras och ersatts med en byggnad med annan utbredning finns
forutsattningar att skapa en storre bostadsgard. Detta sakerstalls inte i planen,
eftersom kommunen prioriterar flexibiliteten att kunna forma kvarteret med eller utan
det befintliga huset. Den storsta garden ar i kvarter B, som innehaller manga vardefulla
trad och dar gardsutformningen kommer att praglas av skogskaraktar.

Mot gardarna begransas balkonger och andra utkragningar éver byggrattens
egenskapsgrans for att freda den yta som reserveras for bostadsgard. Djupare
balkonger ar mojliga, eftersom byggrattens tjocklek ar val tilltagen och kan nyttjas pa
olika satt for att skapa variation i volym, balkongutformning och andra utkragande
delar. Alltfor djupa/utskjutande balkonger eller byggnadsdelar minskar dock
solinstralningen pa gardar och fasader, dven om de 6ppna kvarteren i sig ger goda
grundférutsattningar. Balkonger kan minska dagsljuset i bostaderna, vilket maste
beaktas vid bygglov och tekniskt samrad. Bestammelsen om frihjd om 3,2 meter
syftar till att sékerstalla fri passage under balkong eller utkragning for personer som
vistas pa garden. For ett battre dagsljusinfall ar det ocksa viktigt att i detalj studera
balkongernas placering i forhallande till fonstersattningen.

De 6ppna u-formade gardsrummen ger forutsattningar till solbelysta gardar och
upplevelse av rymd, dven dar gardsytan ar mindre an 1 500 kvadratmeter.
Gardsformen stéller ocksa krav pa att i genomférandeskedet arbeta med att skapa
rumslighet och en variation av funktioner och ytor. En utformningsbestammelse
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foreskriver att garden ska utformas som en sammanhangande gardsyta, for att ge sa
goda forutsattningar som mojligt for en trivsam och funktionell utemiljo.

Det kan vara lampligt att bilda en gemensamhetsanlaggning for bostadsgarden. Detta
for att undvika att gdrden delas upp om flera fastigheter bildas inom kvarteret, vilket
planen inte forhindrar.

Upplevelsen av stadsmiljén i 6gonhdjd - bottenvaningar, entréer, balkonger och
forgardsmark

For att uppmuntra till rorelse, och skapa trivsamma miljoer dar manniskor vill vistas pa
gator och torg, reglerar planen att gestaltningen av bebyggelsen har fokus pa
upplevelsen i 6gonhojd, det vill siga bottenvaningen. Ett satt att skapa levande
bottenvaningar ar att stalla krav pa lokaler for verksamhet vilket detaljplanen gor i
utvalda lagen, se vidare under Offentlig och kommersiell service. Ett annat satt ar att
utforma byggnadernas bottenvaningar, oavsett innehall, hdgre an 6vriga vaningsplan
och med en stor andel glaspartier for att astadkomma en fasad med 6ppen karaktar.

For att ytterligare skapa handelser i bottenvaningen sakerstaller planen att
bostadsentréer vetter mot allmén plats, vilket ocksa bidrar till att befolka gatorna. Dar
bottenvaningen upptas av lokaler for centrumandamal ar det viktigt att dven
bostadstrapphus f&r utrymme. Aven portiker och éppningar mellan byggnader ar
positiva inslag i stadsrummet da de ger in- och utblickar mellan gator och gardar. Fér
att skapa variation i byggnaders utformning, samt kvaliteter i upplevelsen av
gatumiljon och vid bostadsentréer, kan fasadlivet dras in fran byggrattsgransen. Under
vissa forhallanden kan byggnadsdelar dven kraga ut fran fasad. Det relativt generosa
djupet hos byggratterna ger majlighet till variation. Det finns ocksa goda majligheter
att [ata en del bottenvaningar utformas som marklagenheter och/eller sérskilda
boenden som av olika skal har behov av markkontakt.

Bild 19 Bottenvaningarnas utformning har betydelse for upplevelsen i 6gonhdjd. Forgardsmarken kan
tillféra gronska och variation till gatorna. Illustration: Landskapslaget

Bostadskvarteren som moter lokalgatorna har forgardsmark for att tillfora gatorna
gronska och variation. Férgardsmarken ger ett visst avstand mellan bostadsfasaderna
och de allmanna gatorna, samt férutsattningar att rymma kvarterens egna funktioner
som entréplatser och cykelparkeringar for besokande. Det underlattar ocksa i
byggskedet, da till exempel spont for grundlaggning av byggnaden kan hanteras inom
fastigheten och inte behover inkrakta pa allméan plats. Forgardsmarken runt
bostadskvarteren ar satt till 2,5 meter. Runt mobilitetshuskvarteret i norr ar
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forgardmarken endast en meter, for att kunna hantera en varierad fasadutformning
eller eventuell plantering inom kvartersmark.

Mot gatorna begransas utkragningar av balkonger och byggnadsdelar for att dels varna
mojligheten till dagsljus i ldgenheter och solinstralning i gatorna, dels for att sékerstalla
generdsa bottenvaningar som bidrar till upplevelsen av gatumiljon. Utkragande
byggnadsdelar fran fasad tillats 6ver en frih6jd om 4,7 meter for att sékerstalla
utrymmet i gaturummet och ge fri hojd for olika typer av fordon, men ocksa for att ge
plats for funktionerna inom forgardsmarken.

Entréer som &r orienterade mot allman plats eller forgardsmark skapar en tillganglig
och trygg bostads- och stadsmiljé dar manniskor ror sig ute pa gatorna pa vag till och
fran bostaden. Genomgéende entréer mellan gata och gard bidrar till god tillgénglighet
mellan bostad och bostadsgard, vilket ar viktigt for barn och personer med begransad
rorelseformaga. Nar det galler entréer till lokaler ar det viktigt att de ansluter med
fardigt golv mot marknivan pa allman plats, sa att hojdskillnader och
tillgénglighetskrav kan l6sas pa kvartersmark.

Langs kollektivtrafikstraket, som ska utvecklas till ett publikt strak, ska bebyggelsen
mota gatan med en 6ppen karaktar och stor andel glaspartier. Sockelvaningens fasad
ska vara minst fem meter hog, vilket paverkar totalhdjden for byggnaderna langs
straket. For kvarter D satts ingen hojd for sockelvaningens fasad, eftersom kvarteret
behdver anpassas till markhojderna och delvis utféras med suterrangvaning. Kravet pa
en utformning med 6ppen karaktar och stor andel glaspartier i bottenvaningen ar dock
detsamma.

Gestaltning av allmadnna platser

Detaljplanen reglerar allman plats i form av gator, torg och park. De allménna platserna
inom Ullerdker utgors av parker och platser som kopplas samman genom olika gator
och strak for bade rorelse och rekreation.

Gator och torginom Ulleraker, ska utformas med omsorg om detaljer och hansyn till
den manskliga skalan. Aktiva fasader, entréer mot gata och grénskande férgardsmark
bidrar till liv och variation langs gatorna. En tydlig hierarki mellan olika typer av gator
underlattar orientering och lasbarhet inom stadsdelen. Gatornas olika funktion ska
avspeglas och stédjas i utformningen av gaturummet. Inom omradet efterstravas en
gestaltning som uppmanar till ldga hastigheter, vilket ger forutsattningar for en
trafiksaker miljo. En gemensam gatugestaltning for hela Ulleraker efterstravas for att
skapa helhet och en gemensam karaktar. Generellt &r utgangspunkten att sa langt som
mojligt utga fran befintliga markhaojder, vilket mojliggdr en god anpassning mellan
kvartersmark och allman plats.

Gator och torg ska bidra till stadsgronska och ha utrymme for omhandertagande av
dagvatten. Gronskan bidrar till ekosystemtjanster sasom biologisk mangfald, vind- och
solskydd, pollinering, samt vatten- och luftrening. Det ger ocksa trivsamma platser
med karaktar. Till storsta delen kommer det att handla om nyplantering, da det &r
svart att bevara befintliga trad i gaturummen pa grund av utbyggnaden av teknisk
infrastruktur som ledningar, tata dagvattensystem med mera. Vaxtvalet behover
anpassas till forutsattningarna med tata vaxtbaddar.
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Offentliga platser, strdk och gatumilider inom planomradet

Kollektivtrafikresenarer, gaende och cyklister moter Ulleraker via Lagerhyddsvagen
eller fran cykelstraket som loper langs Kungsangsledens sddra sida. Entrén norrifran
utformas som en gradvis 6vergang fran trafikmiljo dar kollektivtrafikstraket ligger
separerat pa egen bana i Lagerhyddsvagen, via park och cykelstrak i gronska, for att
centreras kring den plats som bildas dér olika rérelsestrak inom planomradet korsar
kollektivtrafikstraket. S6der om korsningen ansluter kollektivtrafikstraket till
Ullerakersvagen och overgar till blandtrafik framfor Hospitalet. Se vidare Trafik och
tillganglighet.

| anslutning till korsningen formas ett mindre torg, dster om kollektivtrafikstraket.
Syftet med torgytan ar att skapa en métesplats med goda solférhdllanden i gransen
mellan de nya kvarteren och parkmiljon vid Hospitalet. Torget bidrar till mer rymd och
att platsen inte bara blir en korsning. Det ar en central plats i norra Ulleraker dér manga
gangare och cyklister kan rora sig mellan olika strak. Mellan torget och Hospitalet véxer
manga av Ullerakers karaktaristiska tallar, och avsikten ar att de ska ha en
framtradande rolli platsens utformning och karaktar. Omradet 6ster om
Ullerakersvagen planlaggs som park. Parkstraket med tallar stracker sig norrut langs
huvudcykelstraket i "Ostra gatan” vid sidan av fére detta Lundellska skolan.

Bild 20 Omradet med tallar mellan Hospitalet och Ullerakersvagen planldggs som park. Gangvégen mot
Lundellska skolan kan vara kvar i samma strackning som idag. Hospitalet skymtar till hdger i bild. De fore
detta sjukskoterskebostdderna och tidigare Lundellska skolan skymtar bakom tallarna, rakt fram.

P& vastra sidan om korsningen ska kvarter D kunna forma en entréplats pa
kvartersmark som ansluter mot allman plats och speglar torget pa ostra sidan. Pa
grund av hojdskillnaderna inom kvarteret finns battre forutsattningar att skapa en
entréplats som en del av kvarterets gestaltning. Det stora kvarteret kan med fordel
delas upp i tva huskroppar och ge méjlighet att skapa genomsikt och passage mellan
entréplatsen och cykelvagen vid Kungsangsleden, men det regleras inte i planen.
Hajdskillnaden inom hela kvarteret &r cirka tre meter och inom entréplatsen cirka en
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meter. Vid cykelvdgen nordvast om kvarter D &r marken pa en niva som skulle gora det
mojligt att uppfora en gangbro dver trafikleden och skapa en direkt koppling mot
Angstrémlaboratoriet, om det skulle bli aktuellt i framtiden. En sddan bro ing&r dock
inte i detaljplanen. Se sektion i avsnittet Trafik och tillgénglighet, Forutsdttningar, Det
overgripande vdgnaditet.
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Bild 21 Schematisk bild 6ver strak, torg och platser. Lagerhyddsvéagen/Ullerakersvagen ar tillsammans med
Morgondromsvagen omradets ryggrad, ett strdk med kapacitetsstark kollektivtrafik som ldnkar samman
flera av stadsdelens nya torg och platsbildningar. Inom planomradet finns en platsbildning dar alla
trafikslag mots och korsar varandra. Illustration: Niva Landskapsarkitektur
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Kulturmiljo

Riksintresse for kulturmiljovarden

Ullerdker utgor en del av riksintresset for kulturmiljévarden Uppsala stad (C40) vars
motiv baseras pa stadens starka pragling av centralmakten, kyrkan och
lardomsinstitutioner fran medeltid till idag. Ullerdkers sjukhus ar ett varde under temat
centralmakten, som en del som mojliggor att folja kungamaktens framvaxt och
utveckling samt 6vergang till statlig verksamhet. Nagra av kdrnvardena i riksintresset
som beror Ulleraker, utdver sjalva sjukhusomradet, ar Uppsaladsen och Dag
Hammarskjolds vag.

Bild 22 Hospitalet fran 1885 ritades av Axel Kumlien. Den symmetriska byggnaden vander sig mot parken
och Fyrisan. | byggnadens mittskepp finns Den gode herdens kapell.

Uppsalaasen representerar genom landskapets uppbyggnad dven den kungliga
jaktparken Kronparken, som ar en del av riksintresset. Redan vid etableringen av
Uller&kers sjukhusomréde togs delar av Kronparken i ansprak for bebyggelse. Asen &r
endeliupplevelsen av Uppsala stad med slott och kyrka nar man narmar sig staden
fran soder. Darfor bor byggnader som bryter siluetten inte stéra den del av stadens
siluett som ingar i riksintresset for Uppsala stad.

Sikt mot siluetten med slottet och domkyrkan

| oversiktsplanen har kommunen gjort en precisering av karnvardet i riksintresset med
avseende pa Uppsalas siluett. Vardet utgors av stadens siluett med domkyrkan, slottet
och Carolina Rediviva som viktiga landmarken sett fran olika siktsektorer frdn stadens
infarter.

Ulleraker ligger utanfor den sarskilt vardefulla siktsektorn fran sydost och E4 som
pekas uti dversiktsplanen. De hogre byggnader som planeras i de centrala delarna av
Ulleraker kommer att synas 6ver askammen, men kommer inte att konkurrera med de
historiska markesbyggnaderna i Uppsalas karaktaristiska siluett. Detta eftersom
avstandet till slottet och domkyrkan ar sa stort att siluetterna inte lases samman.
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Landskapsbild

Delar av Fyrisans dalgang omfattas av landskapsbildskydd (enligt gamla lydelsen i
naturvardslagen 198) vilket innebar att vissa atgarder inom omradet endast ar tillatna
om tillstand l[dmnats av lansstyrelsen. Det skyddade omradet har sin vastra grans i
Fyrisan och i Ultunadsen i sodra Ullerdker. Ulleraker ar darmed del av fonden i
landskapsrummet, men ingar inte i det skyddade omradet.

Asen ar en maktig landskapsformation som préglar vyn frén det platta 5ppna
landskapet i Oster. Nya byggnader pa och i anslutning till 3sen innebar att vyn mot och
over asen forandras. Denna vy har darfor studerats under framtagandet av
detaljplanen. Inriktningen i 6versiktsplanen och planprogrammet ar en omfattande
utbyggnad av stadsdelen Ulleraker, vilket kommer att gora avtryck i stadsbilden som
en ny arsring i stadens framvaxt. Utformningen av den nya bebyggelsen som blir synlig
mot dsen bor darfor vara en avvagning mellan att synliggora och dolja, sé att den i sin
helhet samspelar med asens siluett. Inriktningen &r att samla och forma de hogre
byggnadsvolymerna gruppvis snarare an att sprida enstaka hogre byggnader 6ver
omradet. Koncentrationen av hogre byggnader bor varai Ullerdkers centrala delar,
langre fran stadens centrum. Dar ar ocksa askammen hogre och kan bade délja och ge
visuellt stod at hogre bebyggelse.

[

Bild 23 Asen, vy frn Kungsangen, Kuggebrovigen. Fotot &r taget innan Angstrémlaboratoriets nya
entrébyggnad fardigstalldes.

De hogre traden pa asen och i Ulleraker dr 20-30 meter hoga, vilket motsvarar
byggnader upp till sju vaningar, beroende pa bjalklagshojd och takform. Hus som ar
hogre an sd syns Gver asen sett fran norra delarna av det 6ppna landskapet vid
Kungsangen. Som jamforelse var det numera rivna Medicinskt centrum i Ulleraker cirka
34 meter hogt (+63 meter ovan nollplanet) och synligt 6ver asen och tradridan.

Byggnader i Uppsala som framtrader tydligt och synligt pa asen utgors i huvudsak av
institutioner av olika slag, vilket ar en del av uttrycket for riksintresset for
kulturmiljovarden Uppsala stad. Bostader ar i denna kontext ett delvis frammande
inslag. I norra delen av Ulleraker, som ligger nara institutionerna vid Polacksbacken,
regementet och Angstrémlaboratoriet, dr 8sen dessutom &r ldgre. Det gor att dven
byggnader med mattliga hojder avtecknar sig tydligt.

Den planerade bebyggelsen inom programomradet Ullerdker studeras i sin helhet for
att paverkan pa landskapsbilden ska kunna bedémas l6pande under tiden omradet
planeras och utvecklas. Byggnadernas hojd och placering inom det nu aktuella
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planomradet behover sattas i relation till de detaljplaneri Ulleraker som har laga kraft,
men som annu inte genomforts, men inte heller konkurrera med institutionsstraket. |
Detaljplan for kvarteret Sagan med flera tillats nagra byggnader uppforas upp till +66,
+69 och +74 meter 6ver nollplanet.

Byggnadernas siluettverkan mot asen ska vara vagledande vid volymhantering, farg-
och materialval. Bade tak och fasader bor ha en sammanhallen volymgestaltning, da
det har betydelse for hur mycket en byggnad avtecknar sig mot asen. Av samma skal
bor kulorstarka farger och starkt reflekterande material undvikas.

B S m e L

Bild 24 Bildmontage, vy fran Kungsangen med planens byggnadsvolymer i ljusa farger i mitten av bilden.
Byggnaderna ar lgre dn dskammens vegetation. Angstrémlaboratoriets taklandskap framtréader i
bakgrunden och till hoger om planerad bebyggelse. Angstroms entrébyggnad skymtar i blagratt strax till
vanster om den rosafargade regementsbyggnaden i bildens hogerkant. Till vénster i bild syns byggnader i
pagaende och laga kraftvunna planer i Ullerdker. Illustration: Mandaworks

Ullerakers historia och kulturhistoriska sparinom planomradet

Ulleraker har en rik historia som stracker sig ldngt bak i tiden och som pd manga sétt
fortfarande finns narvarande genom saval bevarad bebyggelse som vagar, parker och
landskap.

Kronans makt i Uppsala har praglat Ullerakers utveckling. Direkt vaster om Ulleraker
ligger Dag Hammarskjolds vag, som ar en av de raka tillfartsvéagar som anlades pa
1600-talet pa uppdrag av drottning Kristina. Under 1600- och 1700-talen anlades ett
sammanhangande skogsomrade som kunglig jaktpark i omradet. Skogsomradet ar
idag uppdelat i fyra delar av korsningen Vardsatravagen-Kungsangsleden och Dag
Hammarskjolds vag. Aven om dess mer intakta delar idag finns utanfoér planomradet
finns spar av jaktparken kvar i Ulleraker. Norra och vastra delarna av Kronparken
omfattas av naturreservaten Kronparken och Gula stigen (se Park och natur).

Under tidigt 1800-tal flyttar delar av stadens sjukhusverksamhet ut till Ulleraker for att
atskilja de kroppsligt sjuka lasarettspatienterna fran de psykiskt sjuka
hospitalspatienterna. Hospitalsverksamheten kom sedan att pragla utvecklingen av
Ulleraker genom utbyggnad av verksamheten i olika etapper. De byggnader och
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miljoer som finns inom omradet speglar tidstypiska uttryck for synen pa
mentalsjukvard fran slutet av 1800-talet till nutid.

Planomradet ligger i utkanten av det gamla sjukhusomradet. Inom planomradet finns
en byggnad vid Lagerhyddsvagen som varit sjukskoterskebostader, och som idag hyrs
ut som studentbostader. Norr om planomradet finns tva lakarvillor vid
Lagerhyddsbron.

Bild 26 Fotot till vanster visar Lagerhyddsvagen vid skyttelsignalen innan Lagerhyddsbron. Fotot till hoger
visar lakarvillorna fran 1950-talet som idag har sin tillfart fran Lagerhyddsvagen i hojd med bron.
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Bild 27 Planomradet grénsar i soder mot "Tallparken" och tva vardpaviljonger fran 1950-talet. Hus 65 till
vanster i bild planeras att bli en forskola i Detaljplan for Tallstrdket. Rakt fram "Parkgatan" som ingar i
planomradet, samt till hoger laget for kvarter C och B.

Soder om planomradet, i "Tallparken”, finns ett antal vardpaviljonger som alla
byggdes pa 1950-talet. Flera av dessa foreslas fa ny anvandning i Detaljplan for
Tallstrdket (samradsversion 2024). Sydost om planomradet ligger den stora
hospitalsbyggnaden fran 1885. Byggnadens framtida anvandning utreds inom den
pagdende Detaljplan for Hospitalet.

Aven om det inte finns s& manga kulturhistoriska byggnader eller platser inom
planomradet finns det ett samband mellan de personalbostéder som ligger i norra
delen av Ulleraker och vardpaviljongernai "Tallparken” fran samma tid, samt den &ldre
sjukhusmiljon. Omradet utgor dven den geografiska lanken norrut mot straket av
institutionsbyggnader som kopplar bade mot kunskapsstaden och centralmakten vilka
ar centrala i beskrivningen av riksintressets uttryck.

Planomradet utgor Ullerakers avslutning mot norr och Kungsangsleden, vilket ger
kvartersstrukturen en viss barridrverkan som kan kannas frammande i
sjukhusomradets uppluckrade hus-i-park-struktur. Kvarteren knyter an till Ullerakers
kulturmiljo genom att de 6ppna u-formade kvarteren méter parkrummet och de aldre
sjukhusbyggnaderna i tallstraket med en uppbruten, lamelliknande form.
Byggnaderna &r nagot lagre mot parken och taken ska vara sadeltak, vilket bade kan
skapa ett slaktskap i formsprdket och bidra till att byggnaderna upplevs lagre ut mot
parken. Det stora parkrummet, som tillsammans med Hospitalet ar ett av Ullerakers
kulturhistoriska karnomraden, far visuellt breda ut sig och in pa de 6ppna gardarna.
Planomradets centrala platsbildning tar stod i ett parti med Ullerdkers karaktaristiska
stora tallar, som kan bidra till att skapa en koppling mot Hospitalet.
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Bild 28 Kulturmiljcer i Ulleraker som huvudstrukturen utgér ifran. Planomradet ligger i fonden av
Ullerakersvéagens nord-sydliga axel mot Asylen vid Lindparken. Illustrationen visar ett alternativ dar
sjukskoterskebostdderna ersatts av ett helt nytt kvarter (E). Illustration: Niva landskapsarkitektur
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Fornlamningar

Inom Ulleraker finns flera lagskyddade fornlamningar, framst pa Kronasen. Detta gor
att man kan forvanta sig fler lamningar i form av gravar, boplatser och aktivitetsytor
fran stenalder, brons- och jarnalder i narheten av asen.

En arkeologisk utredning har gjorts for ett storre omrade @n planomradet (Tre platser i
Ullercker, Arkeologisk utredning steg 2, kompletterande utredning steg 1,
Upplandsmuseets rapporter 2023:13). En av platserna som undersoktes varinom
planomradet, i skogsdungen mellan Lundellska skolan och Hospitalet (Lokal 1 i
rapporten). Skogsdungen ar en del av skoltomten (S). Anledningen till att lokalen ingick
i utredningen var narheten till hogen L1941:2999 som ligger i parken, direkt soder om
Ullerakersvagen. Inga tecken pa gravar eller andra lamningar av arkeologiskt intresse
lokaliserades dock inom omradet.

Konstprogram

Inom ramen for stadsbyggnadsprojektet Ulleraker har det tagits fram ett Gvergripande
konstprogram: KUR - Konst Ullerdker med underrubriken, Farvatten - droppa, forsa,
stdnk. Konstsatsningen ska bidra till ett [angsiktig hallbarhetstankande och konstverk
skapas bland annat for Hospitalstradgdrden, Lyrikparken, Vinghasttorget och
Ullerakers kyrkogard. Projektet kommer att paga under lang tid och konst kommer pa
sikt att skapas for specifika ytor och pa olika platser.

Konstsatsningen genomfors i ett samarbete med olika yrkeskompetenser inom
planering och stadsbyggnad samt genom ett gransoverskridande samarbete internti
kommunen och externt med bland annat medborgarrepresentanter, exploatorer och
kulturarvsforskare. Ett antal forstudier, dialogarbeten och konstprojekt har pabérjats
och flera har fardigstallts. Det finns (annu) inget konstprojekt som planeras inom
planomradet. Sedan tidigare finns pa dsen konstverket Gralstank av Mattias
Harenstam och i Hospitalstradgarden konstverket Parallella rum av Lies Marie
Hoffman. Bada ateranvander redan fallda trad som vuxit i Ullerdker i sina skulpturer.

Bild 29 Konstverken Parallella rum och Gralstank.

Genom konsten kan Ullerdkers identitet och historia lyftas fram pa olika satt. Offentlig
konst kan bidra till att starka platser och samband, samt beratta omradets historiaien
tid da stadsdelen star infor en omfattande forandring. Utformningen av gator, torg och
parkmiljoer kan skapa sammanhang mellan historia och nutid.
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Park och natur

Ulleraker omges av flera stora gronomraden, bland annat naturreservaten Arike Fyris,
Kronparken och Gula stigen. Ulleraker i sig ér en gron stadsdel med bade anlagda
parkmiljoer och omraden med sparad naturmark, som ansluter till grénomradena som
finns runt omkring.

g Y b ™ Mot Uppsalx stati
1{:_ » a.'-i" ’ -~ P 8 L]

Bild 30 Ulleraker omges av flera grénomraden som binds ihop av park och naturomraden genom Ulleraker.
Programomradet Ulleraker, markerat med rod streckad linje, omfattar ocksd Hospitalstradgarden som
utvecklas till en stadsdelspark med direkt koppling till S6dra Astraket. lllustration: Nivé landskapsarkitektur

Naturreservatet Kronparken ska gynna vardefulla naturmiljéer, biologisk mangfald,
miljoer knutna till tall samt starka gronstrukturen i Uppsala stad. Naturreservatet Gula
stigen syftar bland annat till att skydda och utveckla skyddsvarda naturtyper och
livsmiljoer, samt sakra viktiga ekologiska spridningssamband. Syftet med
naturreservatet Arike Fyris 6ster om Ullerdker &r bland annat att bevara och utveckla
ett kulturpraglat landskap langs Fyrisan och Uppsaladsen med vardefulla naturtyper
for biologisk mangfald i vatten- och landmiljGer. | det naturreservatet ar det ocksa
viktigt att bevara och utveckla biotoper for ett rikt fagelliv och vattenorganismer
genom att varna, utveckla eller anlagga olika vattenmiljoer.
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Ett gront strak [6per idag fran Fyrisan till Hospitalstradgarden vidare vasterut genom
tallstrdket mot Kronparken. Tallstraket ligger precis séder om planomradet och ar ett
viktigt ekologiskt samband mellan Uppsaladsen och Kronparkens naturreservat norr
om Kungsangsleden. Tallbestandet hor skogshistoriskt till den gamla kungliga
jaktparken Kronparken, och det finns ett stort antal flera hundra ar gamla tallar i
Ulleraker. Tallarna inom Kronparken ingdr i det sa kallade tallnatverket med flera stora
karnomraden i stadens sédra och vastra delar. De ekologiskt sammanhangande
tallskogsmiljoerna har en hog biologisk mangfald och utgor habitat for ett flertal
rodlistade arter.

Bild 31 Tallstraket genom Ulleraker ar en del av ett stadsovergripande tallnatverk. Planomradet ligger i
anslutning till tallstraket. Foto: Niva landskapsarkitektur

Naturvdrden

Det finns tva dvergripande vardefulla naturtyper i Ulleraker. Dels de grova,
hogstammiga tallbestanden som finns i bade park- och skogsmiljder, dels de aldre
[6vtradsalléerna som framst finns kring Hospitalet och mot Fyrisan. Ulleraker rymmer
flera hoga naturvarden som omfattas av olika skydd (skyddade arter, biotopskydd med
mera). En stadsutveckling inom Ullerdker innebar att miljéer med héga naturvarden
kommer att behdva tas bort. Oversiktsplanen och planprogrammet for Ullerdker ger
stod for ny bebyggelse, men genomforandet av vissa delar av omradet kommer att
krava tillstand och/eller samrad med lansstyrelsen.

Naturvdrdesobjekt

Det har under aren gjorts naturvardesinventeringar i Ulleraker som visar de olika
naturvardesobjekt som finns inom och i anslutning till planomradet.

Norr om fore detta Lundellska skolan, utanfor planomradets grans, finns ett omrade
(objekt 11827) som utgdrs av tidigare tomtmark och ar klassat med hogt véarde. Oster
om Ullerdkersvagen, utanfor planomradet grans, finns ett annat omrade (objekt 11893)
som utgors av parkmiljo med forekomst av ett antal rodlistade arter. Omradet ar
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klassat med hogsta naturvarde. | anslutning till detta omrade finns ett omrade (objekt
11889) som ar klassat med hogsta naturvarde och utgors av parkmiljo. Flertalet
rodlistade arter har observerats i omradet. En mycket liten del av objektet liggerinom
planomradet, bade inom Ullerakersvdagen och inom marken som planlaggs for
skolandamal och park.

En stor del av planomradet 6stra del berdrs av objekt 10091 som i huvudsak ar ett
gammalt tallskogsomrade som har hogt naturvarde. Det utgors av gles gammal
tallskog och ar till stor del parkartad med grasmattor i stallet for ett naturligt faltskikt.
Omradet ar en rest av Kronparkens sydostra del som idag ar starkt exploaterad.
Omradet bestar nastan uteslutande av gammal tall och en stor del av tallarna star
solexponerade vilket gynnar manga vedlevande insekter. Flertalet rodlistade arter har
observerats i omradet. Stora delar av omradet planlaggs som park eller skola, och en
mindre del planlaggs som gata.
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Bild 32 Sammanstallning av naturvardesobjekt fran genomforda inventeringar. Uppsala kommuns
ekodatabas. Naturvardesinventeringen for objekt 10091, som ber6r stora delar av planomrédet, visar ett
hogt naturvdrde. Bild ur miljokonsekvensbeskrivningen, WSP
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Skyddade arter

Gulkronill och bldsippa

Eninventering av akta gulkronill har utforts (Naturforetaget 2021). Vid inventeringen
hittades dock enbart exemplar av den snarlika underarten sydkronill, som planterades
in langs med Kungsangsleden nar den byggdes, 1982. Storre delen av populationen,
cirka 280 exemplar, finns i vagrenen pd Kungsangsledens sodra sida fran Lagerhydds-
bron och fram till korsningen med Dag Hammarskjolds vag. Sydkronill ar inte fridlyst
enligt artskyddsforordningen, utan ar en frammande art med hog risk for invasivitet.

| planomradet har dven den fridlysta arten blasippa patraffats. Fynd av blasippa har
aven rapporterats utanfor planomradet. Fynden har dock registrerats med en
varierande grad av geografisk osakerhet. Det kan darmed inte med sakerhet etableras
exakt varinom omradet fynden registrerats (Vag och Miljo, 2025).

Fladdermus

En fladdermusinventering genomfordes for Ulleraker som helhet under 2024 (Vag och
Milj6, 2024) och bekraftar att det forekommer fladderméss i planomradet. Vid
inventeringen noterades totalt sex arter och ett artpar som varit svara att identifiera
arttillnorighet for: brunlangora, dvargpipistrell, mustasch-/tajgafladdermus,
nordfladdermus, storre brunfladdermus, trollpipistrell och vattenfladdermus. Av dessa
noterades framst mustasch-/tajgafladdermus, storre brunfladdermus, brunlangéra
och dvargpipistrell inom det aktuella planomradet.

En bedomning av vardefulla fladdermusmiljoer i Ulleraker gjordes inom ramen for
inventeringen ar 2024. De mest vardefulla fladdermusmiljoerna bedoms enligt
inventeringen finnas utanfor planomradet, till exempel i anslutning till
Hospitalstradgarden och Fyrisdn, och planomradets naturmiljo bedéms ha en funktion
som forflyttningsstrak. Oavsett rodlistning ar samtliga fladdermusarter i Sverige
skyddade enligt artskyddsforordningen.

Under 2023 har en haltradsinventering gjorts inom planomradet. Den visar att det finns
ett antal haltrad som skulle kunna utgora boplatser for fladdermoss. En
artskyddsutredning for fladdermdss i Ullerdker har paborjats och kommer att arbetas
fram under 2025, i syfte att identifiera nodvandiga skyddsatgarder och att sakerstalla
att kumulativa effekter for fladdermdssen i Ulleraker som helhet inte uppstar.

Cinnoberbagge

I manga av skogsomradena soder om stadskarnan lever den skyddade och starkt
hotade arten cinnoberbagge. Arten finns i stort sett bara i Uppsala lan och da framfér
allti Uppsala kommun. De flesta fynden ar gjorda i de sodra stadsdelarna i Uppsala.
Eftersom stora delar av den nationella populationen finns i lanet eller i kommunen har
lansstyrelsen i Uppsala lan pekat ut arten som en ansvarsart for lanet. | sodra delen av
Uppsala planeras for en omfattande stadsutveckling, bade i form av sparvag, bostads-
och verksamhetsutveckling. For att sakerstalla cinnoberbaggens bevarandestatus
samtidigt som stadsutveckling medges har kommunen startat ett omfattande
utredningsarbete. Utredningarna utgor ett viktigt underlag for bedomningar av
behovet av anpassningar och skyddsatgarder for att undvika paverkan pa artens
bevarandestatus.
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Fynd av cinnoberbagge inom planomradets vastra och mellersta delar har rapporterats
in till artportalen mellan aren 2022-2024. Delar av skogsomradet i den vastra delen av
planomradet har bedomts utgora en potentiell livsmiljo for cinnoberbagge och
klassificerats med klass 2 inom en skala pa 1-3, eftersom det skogsbestandet i nulaget
aren tamligen bra miljo for cinnoberbagge (Upplandsstiftelsen, 2024). Arten ar framst
knuten till asp, alm och sélg, men kan under gynnsamma forhallanden dven férkomma
pa tall.

Cinnoberbagge i stadsutvecklingsprojekt

For att kunna bedoma om och hur den planerade stadsutvecklingen i hela Uppsala kan
paverka cinnoberbagge har Uppsala kommun latit genomf6ra en spridningsanalys och
en sarbarhetsanalys. En modellering av hur cinnoberbaggen kan réra sig mellan olika
livsmiljoer i Uppsala kommun och sprida sig i landskapet har tagits fram. Analysen
visar att den storsta gruppen sammanhangande livsmiljoer finns kring centrala
Uppsala. Dar ar ocksa kvaliteten pa livsmiljoerna hdgre an i andra grupper av
livsmiljoer i andra delar av kommunen.

Potentiella livsmiljcer for
L cinnoberbagge
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spridningssamband
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Bild 33 Resultat av Ekologigruppen spridningsanalys for cinnoberbagge. Grupper av livsmiljoer (lokala
populationer) markeras med bla linje. Mgjliga livsmiljoer markeras med gront, och spridningsvéagar
markerade i gratt. Fynden av cinnoberbagge markeras med gult. Illlustration hamtad fran Ekologigruppen
2023

Utifran modelleringen har en sarbarhetsanalys gjorts och en modell har tagits fram for
att visa hur den lokala populationen kring centrala Uppsala skulle paverkas av den
planerade stadsutvecklingen i kommunen som helhet.

Analysen av situationen 2024 visar att cinnoberbaggen anvander cirka 26 procent av
alla omraden som skulle kunna utgora livsmiljo kring centrala Uppsala.

Nar mangden tillganglig livsmiljo kring Uppsala minskar till foljd av exploatering,
minskar cinnoberbaggarnas méjlighet att anvanda dven andra delar av sin livsmiljo. Da
minskar storleken pa den lokala populationen. Modelleringen visar att om all planerad
exploatering, inklusive sparvagen, genomfors skulle den lokala populationen kring
centrala Uppsala minska med cirka 18 procent. Det skulle innebara for att
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populationen av cinnoberbagge minskade i Uppsala och sannolikt dven i Sverige
eftersom arten i huvudsak finns i och runt Uppsala.

FOr att minska risken for paverkan pa den lokala populationen kan
forstarkningsatgarder goras. Det gors genom att skotseln av [@mpliga skogsomraden
som Uppsala kommun har radighet 6ver anpassas for att skapa mer [6vtrad och mer
dod ved av l6vtrad samt hoja kvaliteten pa den doda veden.

Simuleringarna av forstarkningsatgarder visar att det ar teoretiskt mojligt att
genomfdra en stegvis exploatering av samtliga exploateringsforslag dver en 30-
arsperiod, utan att mangden tillganglig livsmiljo for cinnoberbagge minskar eller att
cinnoberbaggens bevarandestatus forsamras.

Skulle forstarkningsatgarderna lyckas finns goda chanser att nuvarande
bevarandestatus forblir oférandrad trots att befintligt habitat tas i ansprak inom den
lokala populationen av cinnoberbagge. Om kvaliteten pa kvarvarande livsmiljoer hojs
skulle det vara teoretiskt mojligt att populationen av cinnoberbagge kan vaxa jamfort
med laget 2024 trots att ytan mojlig livsmiljo minskas genom exploatering.

Forstarkningsatgarder och pagdende arbete

| flera omraden dar planering av stadsutveckling pagar har inventering av
cinnoberbaggelarver och lampliga substrat genomforts. Det har ocksa gjorts mer
overgripande utredningar for att se var forstarkningsatgarder ar mest lampliga.
Upplandsstiftelsen har i samrad med Sveriges lantbruksuniversitet tagit fram en
inventeringsmetodik for att identifiera olika skogsbestands kvalitet som livsmiljo for
cinnoberbagge. Inventering av kvalitet har genomforts i bade utpekade
forstarkningsytor och i omraden for planerad exploatering. Resultatet av inventeringen
utgdr grunden for berakningar av om forstarkningsytorna ar tillrackliga. Inventeringen
och spridningsanalysen utgér ocksa underlag for bedomningar av behovet av
anpassningar av planerad exploatering.

Upplandsstiftelsen har pa uppdrag av Uppsala kommun tagit fram en skétselplan for
att gynna cinnoberbagge i utpekade forstarkningsytor inom den lokala populationens
utbredningsomrade i och kring Uppsala stad. Kommunen hari april 2024 lamnat in en
ansokan om dispens fran artskyddsférordningen for cinnoberbagge for berérda delar
av Ulleraker.

Faglar

Under 2024 genomfordes en fagelinventering i Ulleraker som helhet (Vag och Miljo,
2024). Resultaten av inventeringens forstudie visade att 205 fagelarter tidigare
observerats inom Ulleraker och dess omnejd under perioden 2000-2024, varav 94 arter
preliminart bedoms kunna nyttja omradet for hackning eller fodosok under
hackningsperioden. Under faltstudien noterades totalt 47 fagelarter i Ulleraker, varav
19 arter bedoms vara prioriterade i det fortsatta artskyddsarbetet i Ulleraker. Av dessa
noterades sju prioriterade arter inom planomradet vid inventeringen ar 2024. Det
aktuella planomradet bedoms inga i livsmiljon for bland annat tre av de prioriterade
arternai Ulleraker, namligen mindre hackspett, spillkrdka och entita.

l inventeringen bedomdes ocksa vilka omraden som ar sarskilt viktiga for de
prioriterade fagelarternas hackning, som fodosoksplats, som skydd eller for spridning.
Omrdadena kan exempelvis ha stor forekomst av dod ved, omfattande l6vinslag, grova
trad eller utgora delar av en storre sammanhangande livsmiljo. Ett av dessa sarskilt
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viktiga omraden ligger i den vastra delen av planomradet (kvarter B) och bestar av flera
mycket gamla grova tallar med aldre hal, troligen &r spar av spillkrdka. Ett annat av
dessa sarskilt viktiga omraden ligger i den nordostra delen av planomradet (norr om
Lundellska skolan) och har ett stort l6vinslag och dod ved, och bedoms utgdra lamplig
livsmiljo for mindre hackspett och entita (Vag och miljo, 2024). Konsekvenserna av
paverkan pa faglar i Ulleraker som helhet, och behovet av skyddsatgarder, studerasi
en artskyddsutredning som paborjats under 2025.

Ovriga arter

Naturvardesanalysen och inventeringar har visat forekomst av reliktblock (NT), och
tallticka (NT), det vill sdga arter som ar beroende av gamla tallar. Arterna ar rédlistade
och signalarter men inte listade i Artskyddsforordningen. Reliktbock ar en allatarbagge
som ar beroende av gamla och solexponerade tallar for larvutveckling, Tallticka ar en
basidiesvamp som huvudsakligen véaxer pa gamla tallar. Arterna befinner sig framfor
alltinom naturvérdesobjektet 10091 som delvis ingdr i planomradet, och framst
kopplat till gamla tallar i "Tallparken” s6der om planomradet.

| de naturvardesobjekt som delvis ingar i planomradet forekommer dven arterna gulvit
blekspik (VU), matt blombagge (NT) och almrostora (EN), som kopplas till
adellovskogmiljoer. Dessa ar inte heller listade i Artskyddsférordningen, men
rodlistade enligt Artdatabanken. Matt blombagge férekommer norddst om Lundellska
skolan (objekt 11889) och &r en allatarbagge, som ar beroende av ihaliga adellovtrad.
Gulvit blekspik forekommer i samma naturvardesobjekt och &r en sporsacksvamp, som
vaxer pa gamla adellovtrad. | samma objekt finns dven Almrostdra, som &r en
basidiesvamp som véxer pa gamla levande almar. Almrostora finns dven i det stora
naturvardesobjektet (10091) som bland annat omfattar "Tallparken” och tallmiljoerna
kring Lundellska skolan.

Skyddsvarda trad

Planomradet bestar delvis av skogsmiljoer, och planens genomférande innebar att
manga trad behdver tas ner. Inom planomradet har 221 skyddsvdrda trad inventerats.
Av dessa ar det 148 trad som klassas som sdrskilt skyddsvérda enligt naturvardsverkets
kriterier (WSP, 2023c). De sarskilt skyddsvarda traden inom planomradet utgérs nastan
uteslutande av tallar. Med sarskilt skyddsvarda trad avses:

e Jattetrad; levande eller doda trad grovre an en meter i diameter pa det
smalaste stallet under brosthojd.

e Mycket gamla trad; levande eller dod gran, tall, ek och bok aldre &n 200 ar.
Ovriga tradslag dldre dn 140 ar.

e Grova haltrad; levande eller déda trad grovre an 40 cm i diameter i brosthojd
med utvecklad halighet i huvudstammen.

Av de inventerade traden har 73 trdd inom planomradet sadana varden att de klassas
som naturvdrdestrdd. En majoritet av dessa utgors av tallar, vilka inte nar upp till
kriterierna for att klassas som sarskilt skyddsvarda, men som utgor sa kallade
efterfoljare. Efterfoljare utgor ersattare for de aldre traden i omradet och berdknas
kunna utveckla hogre naturvarden med tiden. Forekomsten av haltrad framfor allt hog
i omradena kring Lundellska skolan. Utanfor planomradet férekommer ytterligare en
stor mangd sarskilt skyddsvarda trad och naturvardestrad.
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Kvarterens byggratter dr pa olika satt anpassade for att ge forutsattningar att kunna
spara trad pa gardarna. Planen avgransar ytor med trad och specifika trad som inte far
fallas, och byggratterna ar mer avgransade och preciserade i vissa lagen for att kunna
spara trad. | en zon allra ndrmast byggratterna finns dock inget forbud, da det inte ar
sannolikt att tradens rotter kan 6verleva sa nara byggnaderna.

Inom planomradet forekommer 221 skyddsvarda trad, varav 148 trad klassas som
sarskilt skyddsvarda (inventering utford av WSP, 2025). Dessa utgors nastan
uteslutande av tallar och 28 av dessa utgors av haltrad. Av de inventerade traden har 73
trad inom planomradet sddana varden att de klassas som Ovrigt skyddsvarda trad, som
kallas naturvardestrad i inventeringen. En majoritet av dessa utgors av tallar, vilka inte
nar upp till kriterierna for att klassas som sarskilt skyddsvarda, men som utgor sa
kallade efterfoljare. Efterfoljare utgor ersattare for de aldre traden i omradet och
beraknas kunna utveckla hogre naturvarden med tiden. Forekomsten av haltrad ar
framfor allt hog i omradena kring skolbyggnaden. Utéver de 221 skyddsvéarda tréaden
finns manga fler trdd inom planomradet. Aven utanfér och i direkt angransning till
planomradet forekommer en stor mangd sarskilt skyddsvarda trad och ovrigt
skyddsvarda trad.

Bild 34 Oversikt dver sarskilt skyddsvarda trad inom planomradet. Rédmarkerade trad behover tas bort for
att kunna genomfora detaljplanen. Gulmarkerade trad sparas om mojligt. Gronmarkerade trad sparas. Lila
trad ar sarskilt skyddsvarda trad utanfor planomradet. Siffror pa byggnader anger antal vaningar
(trébjalklag). Illustration: Niva landskapsarkitektur (beskuren). For tydligare kartbild se Trddplan 2025-03-07.

Planforslaget har utformats for att minska mangden skyddsvarda trad som behover
avverkas. Av de 221 skyddsvarda trad som finns i planomradet kommer dock 38 att
avverkas. Av dessa ar 24 sarskilt skyddsvarda trad, framst gamla tallar, och 14
naturvardestrad, framst tallar som utgor efterfoljare. Trots att mangden gamla trad
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och efterfoljare minskar i forhallande till den totala méngden trad bedéms den
naturliga bestandsdynamiken bevaras. Av de skyddsvarda trad som behover fallas for
att kunna genomfora planen, ar 21 trad inom kvartersmark och 17 trad inom allman
plats. Med detaljerade anpassningar i bygglovs-, projekterings- och
genomforandeskedet skulle ytterligare nagra skyddsvarda trad kunna sparas.

Inom planomradet planerar kommunen att plantera cirka 70 nya trad inom allman
plats, bade l6vtrad och barrtrad. Tradplanteringen inom allman plats ska bidra till en
foryngring av tradbestandet. Valet av trad ska starka spridningskorridorer och starka
naturkaraktdren inom respektive omrade. Befintliga trad och naturkaraktaren pa
platsen kommer att avspeglas i olika vaxtmaterial i gator och parker.

Rekreativa park- och naturstrak

Ullerakers grona karaktar ger forutsattningar for en boendemiljo med god tillgang till
park och natur. Det finns flera parker och parkmiljoer i Ulleraker som kommer att
bevaras och utvecklas i takt med att omradet omvandlas till en stadsdelsnod med en
stor andel bostader. Kommunen har under de senaste aren pabérjat en upprustning av
park- och naturmiljéerna i arummet, ldngs Fyrisan dster om Ulleraker.
Hospitalstradgarden har pa senare ar utvecklats utifran dess natur- och kulturvarden
med tillgangliga platser for lek, vistelse, konst och rekreation. Hospitalstradgarden ar
en stor tillgang for hela stadsdelen, en stadsdelspark, men rekreativa parker och
platser behovs dven narmare bostaderna.

Ullerakers tallskogsmiljoer utgor en del av det stadsovergripande tallnatverk som
stracker sig mellan Ultunadsen och Kronparken. Tallstraket, som det kallas i Ullerdkers
planprogram, beror planomradet. Dess karnomraden i "Tallparken” finns direkt soder
om planomradet. Det &r ett av tva gréna huvudstrak som lyfts fram i planprogrammet.
Det andra ar ett Ostvastligt strak mellan Ultunadsen och Kronparken/Gula stigen i
skogsbrynet mot Ultunafaltet i soder, i programmet kallat “Parkbryggan”. Bada
straken utgor delar av stadens sammanhangande grona rekreativa strak.

Planomradet innehaller inga stora parkomraden for rekreation men gransar till
"Tallparken”, som blir en kvarterspark i den norra delen av Ulleraker. Uppsala kommun
har en malsattning om att alla ska ha néra, hogst 300 meter, till en park for aktivitet och
rofylldhet som kompletterar bostadsgarden. "Tallparken” blir narmaste park for de
som bor i Norra Ullerdker.

Inom planomradet finns tva omraden som planlaggs som park, dels den
karaktaristiska talldungen nordvast om Hospitalet, dels straket av hogresta tallar som
foljer huvudcykelstraket ldngs ”Ostra gatan” forbi skoltomten. Tillsammans utgoér de
ett nordsydligt tallstrak kopplat till "Tallparken”.
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Illustrationsplan, "Tallparken™

Bild 35 "Tallparken” som ligger direkt soder om planomradet ska utvecklas till en kvarterspark i Ulleraker.
Parken ingar i Detaljplan for Tallstrdket. Fran "Tallparken” planeras ocksa en gangbro dver till Kronparken.
lllustration: Niva landskapsarkitektur

Riktlinjer for Uppsalas tréd

Kommunstyrelsen tog i april 2024 beslut om riktlinjer for Uppsalas trad. Riktlinjerna
anger ett forhallningssatt for ett [angsiktigt tradbestand, dar traden ges bra
forutsattningar att vaxa och krontackningen ar god. Stadstraden har betydelse for
klimatanpassningen genom att de ger skugga, bidrar till att sanka temperaturen och
fordroja kraftiga regn. Stadstraden ger attraktiva stadsmiljoer och ar vardefulla for den
biologiska mangfalden.

I Ullerdker finns redan manga trad, i bade natur och parkmiljoer. Férandringarna inom
planomradet innebar att en del av traden kommer att fallas, en del trad kommer att
bevaras i sin nuvarande miljo medan andra trad kommer att sta kvar i en férandrad
miljo med nya forutsattningar. Dessutom kommer nya trad att planteras langs nya
gator, pa nya torg och i parker. Krontackningen i stadsdelen kommer fortsatt att vara
god och stora trad kommer att karaktarisera stadsmiljon i Ulleraker.
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Bild 36 Ullerakers grona karaktar ger forutsattningar for en boendemiljé med god tillgang till park och
natur. Illustration: Niva landskapsarkitektur
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Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Gang- och cykeltrafik - cykelfléden

Ulleraker ligger intill huvudvagnatet for cykel. En av stadens snabbcykelleder,
Vardsatrastraket, gar via korsningen Dag Hammarskjolds vag-Vardsatravagen-
Kungsangsleden. Langs Vardsatravagen ar cykelflodet ver 1 600 fordon och vidare
langs Kungsangsledens cykelbana 6ver Fyrisan passerar 1 700 fordon per
vardagsmedeldygn. Langs Dag Hammarskjolds vag ar cykeltrafiklodet 2 200 fordon per
vardagsmedeldygn vid korsningen med Vardsatravagen, men minskar till 600 fordon
soder om Ulleraker. Ulleraker har flera anslutningar mot bade Dag Hammarskjolds
vags och Kungsangsledens cykelvagar.

Inne i Ulleraker ar cykelnatet en kombination av cykelbanor pa kortare strackor och
cykling i blandtrafik. Léngs Emmy Rappes vag finns separat gang- och cykelvag fran
Dag Hammarskjolds vag till Ullerdkers forskola och skolpaviljongerna som tidigare
rymde Rosendalsskolan. | det gamla sjukhusomradets parkmiljoer, ”Tallparken” och
Hospitalstradgarden, finns ett finmaskigt nat av parkvagar. Fran Ullerakersvagen finns
flera anslutningar for fotgéngare och cyklister mot Sédra Astraket.

Bild 37 Till vanster 6versiktsbild som visar Ullerakers gang- och cykelnat. Morkbla linjer ar huvudcykelnat,
ljusbla linjer &r lokalt cykelnat, rosa linjer dr snabbcykelled. Prickade linjer ar cykelnat i blandtrafik.

Till hoger dversiktsbild som visar vilka gator i Ulleraker som trafikeras av buss, dar gula, svarta och roda
linjer representerar olika busslinjer och ljusbla punkter ar hallplatslagen. Uppsala kommuns webbkarta,
mars 2025.

{
\

Manga cyklister passerar genom Ulleraker mellan stadens centrum och de sédra
stadsdelarna. Vid passagerna under Kungsangsleden har 1 100 cykelrorelser per
vardagsmedeldygn uppmatts pa Ullerdkersvagen och 1 300 pa straket langs Fyrisan. Pa
cykelvagarna som leder fran Ulleraker soderut 6ver faltet och langs Ulls vag mot
Ultuna, ar cykeltrafikflodena 600 respektive 730 fordon per vardagsmedeldygn.
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Lagerhyddsvagen och bron 6ver Kungsangsleden ar en viktig gangvag mellan
Lundellska skolans olika delar. Skolan flyttade 2023-2024 fran Ulleraker till nya lokaler
vid Polacksbacken. Skolan nyttjar fortfarande idrottshallen och fotbollsplaneni
Ullerdker, nere vid Fyrisan. En skyttelsignal har inférts pa bron for att begransa
dubbelriktad fordonstrafik och forbattra trafiksakerheten for gangtrafikanter.

Kollektivtrafik

Flera av stadsbussarnas linjer trafikerar Ullerdker med tva hallplatser inom
planomradet, eller i ndra anslutning till planomradet vid Kungséangsleden och vid Dag
Hammarskjolds vag. Har stannar dven nagra regionbusslinjer. Turtdtheten ar cirka tio
minuter under vardagar, och nagot glesare avgangar under helgdagar. Réknat alla
linjer tillsammans innebar det sju till tio avgangar per timme under dagtid pa
veckodagar. Med buss tar det drygt tio minuter in till stadskarnan.

Det nya straket for kapacitetsstark kollektivtrafik stracker sig fran Uppsala
centralstation till den planerade nya jarnvagsstationen i Bergsbrunna och ar cirka 17
kilometer l[angt. Straket gar genom stadsdelarna Rosendal, Ullerdker, Gottsunda,
Ultuna och vidare mot Bergsbrunna och de planerade sydostra stadsdelarna. Straket
knyter ihop stadsdelarna i sodra Uppsala med Uppsalas bada universitet, Uppsala
Science Park, flera statliga verk och Akademiska Sjukhuset. Uppsala kommun
utvecklar kollektivtrafikstraket ihop med Region Uppsala. Detaljplaneringen och
projekteringen genomfors i ett separat projekt. Under 2023 har kommunfullmaktige
beslutat att bygga sparvag, med planerad 6ppning ar 2029.

Inom Ulleraker har delar av gatustrackningen som ska inrymma sparvag planlagts i
detaljplanerna for kvarteret Sagan med flera och kvarteret Vinghasten med flera
(2019). Aterstdende strickor inom Ullerdker ingar i Detaljplan fér kapacitetsstark
kollektivtrafik, delstréicka C (PBN 2024-001326). Under 2024 forandrades
linjestrackningen for delstracka C, vilket fatt till foljd att bade kvartersstrukturen och
trafikforingen i norra Ulleraker har en ny utformning, jamfort med huvudstruktureni
planprogrammet.

Gatundt och trafikfloden - biltrafik

Ulleraker avgransas av tva av Uppsalas stora trafikleder for biltrafik: i norr
Kungsangsleden som trafikeras av 27 200 fordon per vardagsmedeldygn, och i vaster
Dag Hammarskjolds vag som trafikeras av 14 400 fordon per vardagsmedeldygn.

Ulleraker har tidigare haft tva infarter fran Dag Hammarskjold vag i vaster, Emmy
Rappes vag och Ullerakersvagen. Mellan dessa har det byggts en ny gata,
Bergtrollsvagen. Bergtrollsvagen ar infarten till planomradets centrala delar. Den
kommer pa sikt att ersatta dagens infart till Emmy Rappes vag, for att bland annat
underlatta flodena i korsningen Dag Hammarskjolds vag-Kungsangsleden. Vagen
planlades i Detaljplan for kvarteret Vinghdisten med flera, och 6ppnade med en tillfallig
utformning (hoger in/hoger ut) i januari 2025. Korsningen fardigstalls i samband med
ombyggnaden av Dag Hammarskjolds vag, som preliminar startar under 2026.

Lagerhyddsvagen och Ullerakersvagen ar Ullerdkers anslutningar mot norr. Delar av
vagstrackorna ingar i planomradet. Lagerhyddsvagen, med bro 6ver Kungsangsleden,
domineras av buss i linjetrafik. Ullerakersvagen fortsatter oster om Lundellska skolan
och ner mot arummet. Under Kungsangsleden ar motorfordonstrafik forbjuden och
strackan mellan Ulleraker och Studenternas idrottsplats ar utformad som en cykelvag.
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Biltrafikflodena &r laga inne i Ulleraker. Ullerdkersvagen slingrar sig genom hela
Ulleraker i nordsydlig riktning. Séder om planomradet finns *Tallparken” framfor
Hospitalet, med smala parkvagar och liten andel biltrafik. ”Parkgatan” ingar i
planomradet och utgor gransen mot "Tallparken”. | sédra Ulleraker ansluter Eva
Lagerwalls vag till Ullerakersvagen. Den overgar till en bussgata séderut mot Ulls vag i
Ultuna, och trafikeras av 500 fordon per vardagsmedeldygn.

Parkering och angéring

Verksamheterna i byggnaderna i "Tallparken” har mindre parkeringar langs
parkvagarna och Lundellska skolan har en storre parkeringsplats vid Lagerhyddsvagen.
Norr om planomradet finns tva villor som angors via Lagerhyddsvagen. Villorna kan
ocksa ansluta mot Ullerakersvagen i Oster via en smal och mycket brant vag.

Det évergripande vagndtet

Nar Sodra staden byggs ut, 6kar trycket pa det vergripande vagnatet.
Trafikprognosen for biltrafiken ar 2035 ar att Kungsangsleden far 32 000 fordon per
dygn och Dag Hammarskjolds vag 27 000 fordon per dygn norr om infarten till Ulleraker
(Bergtrollsvagen), samt 22 000 fordon per dygn séder om Ulleraker.

For att paverkan pa trafiksystemet inte ska bli for stor behdver en storre andel av
resorna goras med hallbara fardmedel, enligt inriktningen i dversiktsplanen. | en
kapacitetsutredning som gjordes i arbetet med Fordjupad éversiktsplan for Sodra
staden (2018) analyserades bland annat vilka atgarder som behéovs vid
Rosendal/Ulleraker:

e Fyra genomgaende korfalt pa Dag Hammarskjolds vag pa strackan mellan
Regementsvagen och Ullerakersvagen.

e Ombyggnad av korsningen Dag Hammarskjolds vag-Vardsatravagen-
Kungsangsleden, med annan disposition av korfalten i korsningen samt
forlangning av ett korfalt pa Kungsangsleden, narmast korsningen.

e Ullerakers tva anslutningar till Dag Hammarskjolds vag utformas med
trafiksignaler.

Kommunen har projekterat ombyggnaden av Dag Hammarskjolds vag, mellan
Regementsvagen och Ullerakersvagen. Forutsatt att de planerade atgarderna far
nodvandiga tillstand kan byggstart preliminart ske 2026. Det ar ett separat projekt,
men sker i samverkan med Ullerakerprojektet.

For att sékerstalla planomradets avgransning mot norr har en enklare forstudie gjorts
av utrymmesbehovet for ytterligare korfalt pa Kungsangsleden. Forstudien visar att
detaljplanens utformninginte hindrar en framtida breddning av Kungsangsleden.
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Lagerhyddsvigen

im 7m 1,5m 7m 1m 45m 81m 4,1m 6m 1m
Mattkedja vid breddning av Gang- och Kollektivtrafik Planterings- Korbana Forgardsmark
Kungséngsleden cykelviig yta

Sektion

Bild 38 Sektion genom Kungsangsleden, med Ullerdker och kollektivtrafikstraket i Lagerhyddsvagen till
hoger. Mobilitetshuset langst till hdger i bild. Streckad linje visar fordndring av slénten vid en breddning av

leden. Illustration: Niva landskapsarkitektur
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Bild 39 Sektion genom Kungsangsleden i h6jd med det planerade kontorskvarteret (D). Har finns ett méjligt
lage for en ny gangbro 6ver leden som kan koppla ihop Angstrémlaboratoriet med Uller&ker. Bron ingar
inte i planen, men forutséttningarna har utretts dversiktligt i planarbetet. Streckad linje visar férandring av
slanten vid en breddning av leden. Illustration: Niva landskapsarkitektur
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Fastighetsgrians

Kungsingsleden

Sektion

Bild 40 Sektion genom Kungsangsleden och kvarter B, till hdger i bilden. Streckad linje visar forandring av
slanten vid en breddning av leden. Illustration: Niva landskapsarkitektur

Forandringar

Gatustrukturen i Ulleraker ska underlatta for de boende att gora hallbara vardagsresor.
En hog tillganglighet och god framkomlighet for gang- och cykeltrafiken efterstravas.
Ett nytt kollektivtrafikstrdk med planerad sparvag knyter ihop Ulleraker med centrala
Uppsala och de sédra delarna av staden. Kollektivtrafikstraket genom Ulleraker
utformas i huvudsak med tydlig prioritet av kollektivtrafiken, som far separata korfalt i
mitten av gaturummet. Pa émse sidor finns gagator dar gaende och cyklister &r
prioriterade, och dar angoringstrafik till fastigheterna tillats pa gaende och cyklisters
villkor.

Planen lagger fast huvudstrukturen och indelningen i gator och kvarter. Gatorna kan
rymma olika utformningar och trafikregleringar. Manga av projektets
stallningstaganden nar det galler trafikering och mobilitet regleras inte i detaljplan
utan far sitt uttryck forst i genomférandeskedet. Planens utformning och avgrénsning
av allman plats utgar fran olika utrymmesansprak bade 6ver och under mark. Underlag
for funktion och gestaltning av allman plats har tagits fram av Niva
landskapsarkitektur, och forprojekteringen av gator och teknisk forsorjning har tagits
fram av WSP.

Kollektivtrafikstrak i Ullerdkersvigen och Légerhyddsvégen

Kollektivtrafikstraket ar stommen i Ullerakers gatunat och kommunen planerar
tillsammans med regionen att trafikera straket med sparvag. Den planerade
sparviagens delstricka C forbi Angstromlaboratoriet paverkar trafikeringen och
utformningen av gatunatet inom norra Ulleraker. Kollektivtrafiken planeras att ga i
Lagerhyddsvagen och pa Lagerhyddsbron 6ver Kungséangsleden, i stéllet for via en ny
bro for kollektivtrafik i Ullerakersvagens forlangning, som beskrivs i Planprogram fér
Ulleréker. Lagerhyddsbron kan darmed inte anvandas for biltrafik. Den nya
strackningen av sparvagen ar en anpassning till forutsattningarna vid
Angstrémlaboratoriet (risk fr storningar) och innebér att motorfordon endast kan nd
norra Ulleraker soderifran, via Ullerakersvagen.

Pa strackan framfor Hospitalet planeras Ullerakersvagen for blandtrafik, sa att
motorfordon delar utrymme med sparvagen. Kollektivtrafikstraket och
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Ullerakersvagen forbi Hospitalet har planlagts inom uppdraget for i Detaljplan for
kapacitetsstark kollektivtrafik, delstrdcka C. | gatusektionen inryms en separat
dubbelriktad gang- och cykelbana pa gatans 6stra sida. Detaljplan fér Tallstrdket i
Ulleraker moter kollektivtrafikstraket/Ullerdkersvagen med allman plats, park, pa
vastra sidan. Detta ger flexibilitet att anordna gang- och cykelvagar pa vastra sidan om
Ullerdkersvagen och en passage 6ver gatan mot Hospitalet. Inom Detaljplan fér
Hospitalet, del av Krondsen 1:25 utreds mojligheten att ocksa pa den Ostra sidan méta
Ullerakersvagen med anslutningar fran Hospitalet till gang- och cykelbanan inom
allman plats.

Utformningen av korsningarna med Ullerakersvagen direkt sdder och norr om
Hospitalet blir avgorande for att kunna slussa in och ur biltrafiken i en delad kdrbana
med kollektivtrafiken pa strackan. En god trafiksékerhet och en bra framkomlighet for
kollektivtrafiken ar prioriterad. Med hogre trafiksakerhet minskar olycksriskerna och
darmed riskerna att ett lackage fran motorfordon fororenar vattentakten.

Om Ullerakersvagen framfor Hospitalet av nagot skal inte skulle vara framkomlig,
sakras en alternativ vag for raddningstjansten genom att en gang- och cykelvag genom
"Tallparken” ska vara 0ppen, alternativt 6ppningsbar, och korbar for
utryckningsfordon. Detta regleras inom Detaljplan fér Tallstréket i Ulleréker
(samradsversionen).

| Ulleraker planeras tva hallplatslagen for det framtida kollektivtrafikstraket: ett i
anslutning till ’ZEmmy Rappes plats” nara Lyrikparken, och ett pa det planerade
stadsdelstorget Vinghasttorget. Bada soder om planomradet. For norra Ulleraker kan
héllplatsen vid Angstrémlaboratoriet fungera som narmaste hallplats, under
forutsattning att gdng- och cykelkopplingarna till andra sidan Kungsangsleden blir
gena och attraktiva. Alla boende inom planomradet kommer att haen
kollektivtrafikhallplats inom 400 meter.

Fram tills den kapacitetsstarka kollektivtrafiken 6ppnar, planerat till 2029, kommer
stadsbussarna att trafikera Ulleraker.

“Tallparken*

|

I

| Gréins fir oP
| Tallstriket
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?q; I Ulerdkeravigen
. |
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) T ts S it g
Sektion Tl

Bild 41 Sektion genom Ullerakersvagen framfor Hospitalet med "Tallparken” soder om planomradet till
vanster i bild. Illustration: Niva landskapsarkitektur.

Gatunat

Gatustrukturen ar pa flera nivaer uppbyggd for att ta bort eller begransa
genomfartsmojligheten for motorfordonstrafik, samt att skapa trygga och sakra gator
med laga mangder motorfordonstrafik och laga hastigheter. Den laga
framkomligheten for motorfordonstrafik starker samtidigt konkurrenskraften for gang,
cykel och kollektivtrafik genom att forbattra restidskvoten gentemot bil.
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Pa omradesniva har fokus varit att skapa god framkomlighet till mobilitetshusen, for
att darefter mojliggora angoring med bil pa gator med laga hastigheter. Mellan
kvarteren foreslas ibland enkelriktning, men med strak som sléapper igenom gang- och
cykeltrafik i bada riktningarna. Pa sa sétt byggs en gatustruktur som tillater
angoringstrafiken att ta sigin pa lokalgatorna for att sedan kora ut igen till en storre
gata.

Gatustrukturen i Ulleraker innehaller gator i flera hierarkier och utformningar. Inom
elleri anslutning till planomradet forekommer:

Kollektivtrafikstraket

Lagerhyddsvagen ér, tillsammans med Ullerakersvagen och Morgondromsvagen (i
centrala Ulleraker), en del av omradets ryggrad, ett strak med kapacitetsstark
kollektivtrafik som lankar samman flera av omradets torg och platsbildningar.
Kollektivtrafiken kor i mitten av gatan, och vid sidan om finns gagator med begransad
motorfordonstrafik alternativt separata gang- och cykelbanor. Sparomradet i
Lagerhyddsvagen ligger i en egen detaljplan, men anslutande korytor och parkytor vid
sidan av straket ligger inom planomradet.

Huvudgator

Ullerdkersvagen och "Ostra gatan” som leder mot mobilitetshuset ar traditionella
stadsgator dar gang- och cykeltrafikanter prioriteras med generds gang- och cykelbana
som separeras fran biltrafiken och kollektivtrafiken.

Lokalgator

Det lokala natet utformas som lagfartsgator eller gagator med tydlig prioritering for
gang och cykel, men som fungerar for angdring till fastigheter. For att skapa forstaelse
for att biltrafiken inte ska vara dominerande skapas en slags zongrans eller
”motortrafikgrans” nar man kor in i pa en lokalgata bland bostadskvarter. Motortrafik
ar fortfarande tilldten inom omradet, men materialval och utformning andrar karaktar
for att uppmarksamma forare pa miljcombyte.

Gatutyperna ovan planlaggs som GATA for att ge flexibilitet i genomforandet over tid.
Gatornas framtida regleringsformer hanteras inte i en detaljplan. Detaljplanerna ska
mojliggdra de regleringsformer som ar patankta i planeringsprocessen och samtidigt
medge utrymme for andra l6sningar i framtiden.

Detaljplanen har utformats for att ge mojlighet till det trafiksystem och den utformning
som beskrivs ovan. Om lokalgatorna ar dubbelriktade eller enkelriktade for biltrafiken
regleras inte i detaljplanen. Alla gator kan dubbelriktas, med g fart och begransad
framkomlighet for bil. Placeringen av ytor for parkering for rérelsehindrade (P i
plankartan) kan paverka hur korriktningarna regleras i vissa gaturum, och hur
planteringar och ledningar under mark placeras. Det avgors slutligt i projekteringen.

For att stadsdelen ska vara tillganglig for alla och for att leveranser till verksamheter
och drift av allman plats med mera ska fungera, behover hela omradet vara tillgangligt
for fordonstrafik sasom servicefordon och raddningstjanst, men utformningen ska
tydligt prioritera trafikslagen enligt mobilitetsmalen. Gatorna ar dimensionerade sa att
utrymmesbehoven for till exempel avfallsfordon och raddningstjansten kan tillgodoses
nar det géller gatubredder och svangradier, dven om det kan krava laga hastigheter.
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Teckenforklaring
Huvudgata - genomfart
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Huvudgata - blandtrafik
Lokalgata - lagfartsgata/cykelgata
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Lokalgata
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Bild 42 Kartbild som visar den foreslagna gatustrukturen och gatuhierarkin i ett framtida Ulleraker,
tillsammans med placering av mobilitetshus. Illustrationen visar ett alternativ med infart for Lundellska
skolans leveranser fran Gster. Observera att delar av stadsbyggnadsstrukturen i sodra Ulleraker, markerat

med gra férg, ar skisser som inte prévats i detaljplan &nnu, och som kan komma att se annorlunda ut.
llustration: WSP.
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Sektion

Planutsnitt

Bild 43 Sektion genom "Norra gatan" mellan kvarter C och D. Efter infart till mobilitetshuset i kvarteret
Overgar gatan till gdgata. Har gestaltad med linspand belysning och flyttbar méblering i gaturummet. Inga
trad kan planteras eftersom huvudledningar for vatten- och avlopp planeras har. Illustration: Niva

landskapsarkitektur
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Bild 44 Sektion genom "Parkgatan" som utgor planomradets grans mot "Tallparken” i soder. Gatan far
separat gangbana narmast kvarteren B och C till hdger i bild, men behaller sa langt mojligt sin karaktar av
parkvag och anslutning till befintliga markhojder. Illustration: Niva landskapsarkitektur

Gangtrafik

Gatustrukturen har gena och sammanhangande strak dar gdende ska vara prioriterade
bade i lokalgatorna, over huvudgatorna, genom gronstrak.

| alla gator ska det finnas skyddade gangytor med sarskild hansyn till behoven hos
barn, aldre och personer med funktionsnedsattning. For lagfartsgator planeras
separerade gangbanor. | gdgator planeras sarskilt markerade gangytor, men gatan ar
utformad som ett gemensamt golv dar gaende ar prioriterade och kan ta hela gatuytan
i ansprak. Den markerade gangytan kan sarskiljas fran den kdrbara ytan med till
exempel en mobleringszon eller plantering.
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Vid korsningen med kollektivtrafikstraket planeras gangtrafiken att ledas norr om
korsningen via en separat gangbana langs ”Norra gatan” vid kvarter D och en torgyta
soder om kvarter E. Vid analysen av sdkra skolvdgar i omradet identifieras korsningen
som en majlig konfliktpunkt.

Cykeltrafik

Langs Kungsangsleden, Dag Hammarskjolds vag, Ullerakersvagen och
Morgondromsvagen finns Ullerakers storre cykelstrak. Huvudcykelstraket langs
Kungsangsledens sodra sida kommer att fa nagra mindre justeringar i hojd och lage
som en foljd av planens genomforande.
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Bild 45 Kartbild dver gang- och cykelnatet i det framtida Ulleraker. | kartbilden visas dven lankar till
narliggande omraden som bor kompletteras eller forstarkas. Observera att delar av
stadsbyggnadsstrukturen i sédra Ulleraker, markerat med gra farg, ar skisser som inte provats i detaljplan
annu, och kan komma att se annorlunda ut. Illustration: WSP 2025.
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Langs Ullerakersvagens Ostra sida planeras en nordsydlig huvudcykelvag genom
stadsdelen. Den starker cyklingen genom Ulleraker, samt ger forutsattningar att koppla
vidare till malpunkter som Angstrémlaboratoriet i norr och SLU i Ultuna i séder. Det
finns ocksa strak i ost-vastlig riktning inom planomradet som kopplar ihop
Kungsangsleden i nordvast med Hospitalstradgarden och arummet i Gster. Straken ar
delvis i blandtrafik pa lokalgator.

En ny cykelvag utreds inom sparvagsprojektet langs kollektivtrafikstrakets delstracka C
over Kungsangsleden, i hojd med Lagerhyddsbron. Norr om planomradet finns det
forutsattningar att ansluta Ullerdkers huvudcykelvag till denna cykelvag. Det finns
ocksa mojlighet gora en anslutning till huvudcykelvagen langs Kungsangsleden via en
passage (Over sparvagen) i planomradet norra del.

| samband med utvecklingen langs Sodra Astraket skapas ett nytt starkt
huvudcykelstrak mellan Ulleraker och centrala Uppsala fran Hospitalets norra del
under Kungsangsleden och vidare till Tullgarnsbron. Under Kungsangsleden ar
motorfordonstrafik forbjuden och strackan mellan Ulleraker och Studenternas
idrottsplats ar sedan Tullgarnsbrons fardigstallande 2024 utformad som en cykelvag.
Ullerdkersvagen genom norra Ulleraker kan darmed bli ett annu mer attraktivt strak for
cykling i blandtrafik. For cykelresor fran centrala Uppsala ar straket det med lagst
langslutning upp till Ulleraker. Straket ansluter i h6jd med Hospitalet mot en cykelvag
vidare soderut mot Ultuna, via Henry Saldes vag och Eva Lagerwalls vag. Parallellt med
Fyrisan finns cykelstraket i arummet som ett attraktivt alternativ framst for resor in till
centrum. Straket delas idag med gaende och ar ett populart flanorstrak vid fint vader.

Huvudgatorna i Ulleraker far separerade cykelbanor. Pa lokalgatorna sker cykling i
blandtrafik. Gator i anslutning till bostadskvarter planeras for att fungera som gagator
eller lagfartsgator och utformas for att stodja en hastighet pa 20 kilometer i timmen.

Dar planen anger park ingar gang- och cykelvagar i anvandningen och strackningarnas
exakta lagen bestams i samband med projektering. Langs det parkstrak som stracker
sig vaster om Lundellska skolan har dock huvudcykelvagen markerats som ett
egenskapsomrade for gdng- och cykel inom ”Ostra gatan”. Det ar viktigt att bibehalla
det grona strakets bredd som kommunikationsstrak for faglar och fladderméss.

Parkering och angoring

Cykelparkering ska ordnas inom det egna kvarteret. For att nd upp till mobilitetsmalen
ska bostadshusen forses med lattillgangliga och attraktiva cykelrum, helst i
entréplanet. Langs de flesta gatorna finns forgardsmark intill husfasaderna som ocksa
kommer att rymma cykelparkering for besok eller korttidsparkering. Cykelparkering far
inte anordnas pa bostadsgardarna. Gardarna ar avsedda att vara kvalitativa friytor for
de boende. Cykelparkering kommer ocksa att kunna anordnas pa allman plats vid
storre malpunkter och i gatuavsnitt dar kvarteren méter allman plats utan
forgardsmark.

Ullerdkerprojektets mal for hallbar mobilitet syftar inte bara till att minska
bilanvandningen utan aven att minska de boendes behov av att aga en egen bil.
Parkeringstalet for bostader i Ulleraker berdknas vara lagt, fem parkeringsplatser per
1000 kvadratmeter boarea. Det bygger pa Uppsala kommuns lagesbaserade
parkeringstal (2018) och mobilitetsdtgarder enligt Atgdrdsplan fér hdllbar mobilitet
Ullerdker (2023). WSP har gjort parkeringsberakningar som underlag for
dimensioneringen av mobilitetshusen i Ullerdker. For att uppskatta hur stor del av
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ytorna i mobilitetshusen som reserveras for bilparkering och mobilitetstjanster har ett
antal riktvarden antagits, de flesta kommer fran atgardsplanen.

Markanvéandning Parkeringstal for bil

Bostader 5 bilplatser/1 000 kvadratmeter boarea
Kontor 3 bilplatser/1 000 kvadratmeter bruttoarea
Laboratorium 1,5 bilplatser/1 000 kvadratmeter bruttoarea
Ovriga verksamheter 2 bilplatser/1 000 kvadratmeter bruttoarea
Forskola 0,1 bilplatser/barn

Skola 0,03 bilplatser/elev

Tabell 2 Tillimpade parkeringstal enligt Uppsala kommun. Kélla: Parkeringstal for Uppsala (PBN-2018-
0061) samt Atgardsplan héllbar mobilitet i Ulleraker, WSP, 2023-08-31. Parkeringstalet for dvriga
verksamheter har tillampats for kategorin annan service och kulturverksamhet.

Markanvandning/andamal Parkeringstal for bil

BesoOksparkering bostader 10 % av boendeparkering
Studentbostader, inklusive besok 0,1 bilplatser/lagenhet

Mindre centrumhandel 5 bilplatser/1 000 kvadratmeter bruttoarea
Restaurang 5 bilplatser/1 000 kvadratmeter bruttoarea
Livsmedelsbutik 6 bilplatser/1 000 kvadratmeter bruttoarea

Tabell 3 Tillampade parkeringstal for &ndamal som inte regleras i Uppsalas riktlinjer.

| princip all parkering i Ullerdker ska frikdpas och samlas i gemensamma mobilitetshus.
Mobilitetshusen ar i huvudsak lokaliserade i stadsdelens ytterkanter. Endast
parkeringar for rorelsehindrade finns i anslutning till bostadskvarteren (se vidare
avsnittet Tillgdnglighet). Frikop innebar i korthet att byggaktorerna finansierar
byggandet av det antal parkeringsplatser som deras projekt genererar. Parkering i
mobilitetshus galler inte bara for de boende utan dven parkering for verksamheter i
omradet, for hdmtning och ldmning vid skolor, samt for annan service. Med bilenii ett
mobilitetshus inleds varje bilresa av en promenad fran bostaden, vilket kan minska det
rutinmassiga anvandandet av den egna bilen. | Ulleraker &r det sarskilt viktigt att
begransa motorfordonstrafiken, eftersom det minskar risken for fororening av
grundvattnet.

Detaljplanen majliggdr tva mobilitetsanlaggningar (P,). Dessa finns inom kvarteren D
och G och beraknas tillsammans kunna rymma cirka 400 bilparkeringsplatser. |
mobilitetshusen ska det ocksa inrymmas mobilitetstjanster som bilpool som kan
minska behovet av att dga en egen bil.

Mobilitetshuset i kvarter G forvantas forsorja alla kvarter inom planomradet, férutom
kvarter D. Dessutom forvantas hus 65 och 66 i “Tallparken” samt Hospitalet och
verksamheter i arummet, utanfor planomradet, ocksa anvanda detta mobilitetshus.
Parkeringsefterfragan har berdknats till knappt 300 platser, men beror pa fordelningen
av verksamheter inom omradet i stort, framtida innehall i Hospitalet, andel
studentlagenheter i bostadskvarteren, med mera.

| kvarter D utreds ett mindre mobilitetshus pa cirka 100 platser, delvis i suterrang mot
Kungsangsleden. Det berdknas i forsta hand nyttjas av verksamheterna i kvarteret, och
aven kunna ge mojlighet att ta emot leveranser inomhus. Den berdknade
parkeringsefterfragan for laboratorium och/eller kontor i kvarter D &r cirka 40 platser,
inklusive kvarterets centrumverksamheter. Anlaggningen kan sannolikt ge ett
overskott av platser som till exempel kan nyttjas av mobilitetstjanster sdésom poolcykel
och poolbil samt viss boendeparkering for boende vaster om kollektivtrafikstraket.
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Fordelningen av bilplatser mellan kvarter D och G &r inte beslutad, utan behover
anpassas nar kvarterens olika innehall ar mer kand.

Alla parkeringsplatser forbereds for att vara utrustade med laddstolpar, for att framja
elbilsanvandning. Planen ger mojlighet att bygga en natstation (inhysestation) i kvarter
G, for att kunna leverera laddinfrastruktur till en ndgot storre parkeringsanlaggning. Se
avsnittet Teknisk forsorjning. For det mindre mobilitetshuset i kvarter D avsatts inte
plats for natstation i kvarteret. Dels forvantas effektbehovet vara lagt, dels far en
fristdende natstation placeras vaster om kvarteret, om behov skulle uppsta.

Parkering for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmdga

Enligt Boverkets byggregler, BBR, géller att en angoringsplats for bilar ska finnas och
att parkeringsplatser for rorelsehindrade ska kunna ordnas efter behov inom 25 meters
gangavstand fran en tillganglig och anvandbar entré till bostadshus och arbetslokaler.
Parkeringen ska anordnas om behovet finns eller uppstar hos de boende (eller hos
verksamhetsutovare) och maste anordnas inom kvartersmark. Endast allman
besoksparkering/korttidsparkering for rorelsehindrade far upplatas inom allman plats.

Parkeringar for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga anlaggs sa
langt mojligt inom bostadskvarteren, till exempeli Gppningar mellan husen ochi
portiker. Lampliga lagen och (trafiksakra) losningar studeras vid projektutveckling och
projektering, och redovisas vid bygglov. Parkering far inte anordnas pa bostadsgardar.

Som komplement och for framtida flexibilitet, planlaggs kvartersmark for parkering
(P,) inom gatusektionen. Detta gors for att klara BBR-kraven i lagen dar utfarter eller
oppningar i kvartersfasaden av olika skal ar olampliga och for att sakerstalla att
tillgdnglighetskraven kan uppnas. Anledningen till att det har behovet uppstar ar att
boendeparkeringarna i Ulleraker ska ske samlat i ett antal mobilitetshus.
Mobilitetshusen ligger for de flesta en kort promenad fran bostaden. | ett mer
konventionellt bostadskvarter anlaggs parkeringarna oftast i kallargarage, som ger
tillganglighet inom 25 meter fran entréer.

Anvandningsomrade P; (Parkering for rérelsehindrade, angoring och plantering far
finnas) i detaljplanen syftar till att mojliggora ytor for enskild parkering for personer
med rorelsehinder. For att sdkerstélla att planens anvandningsomrade P; far bra
forutsattningar for skotsel och drift bor marken finnas kvar i kommunal dgo inom
Kronasen 1:25, alternativt 4gas av ett kommunalagt bolag. Hur marken anvands avgors
av vilket behov som uppstar av parkering for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga i direkt anslutning till respektive fastighet. | det fall behovet av
parkering ar litet mojliggors att ytan anvands som del av gaturummet och torgen. P;-
omradet kommer att dgas av kommunen, eller av kommunagt bolag, och upplatas till
personer med parkeringstillstand.

P:-omradena ar lokaliserade infélldai eller intill gatornas mobleringszoner. En
forutsattning for att halla den avsatta bredden 3,6 meter ar att i- och urstigning kan
samnyttjas med gangbana eller gagata. Annars kravs fem meters bredd.
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Bild 46 Principsektion mellan kvarter B och C, en grand med parkering for rorelsehindrade (P1)
vid gatans mobleringszon. Férgardsmarken narmast byggnaderna rymmer gronska, entréplatser
och besoksparkeringar for cykel. Illustration: Niva landskapsarkitektur (beskuren).
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Angoring och leveranser

Huvudprincipen ar att gatorna far anvandas for angoring, men inte fér parkering. Med
syfte att reducera biltrafiken inom omradet kommer bilparkering i anslutning till
kvarteren endast att vara tillatet for personer med rérelsehinder. Angéring for enstaka
transporter och korttidsparkering for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga kommer att kunna ske inom allman plats.

Angoring for personbilar, varutransporter och avfallsfordon sker i huvudsak fran
allman plats. Transporter samsas med gang-, cykel- och biltrafik pa de gdendes villkor,
utan sarskild angoringsplats. Alla gator har utrymme for att en bil ska kunna méta eller
passera ett stillastdende fordon, men i vissa korta gatuavsnitt kommer
mobleringszonerna innebara att passager endast blir mojliga pa kortare strackor eller i
motesfickor. Det kan medfora situationer dar till exempel ett avfallsfordon star mitt i
gatan och en personbil far vanta pa sin tur, om det inte finns utrymme att kora forbi
justdar. Pa langre gatustrackor som "Norra gatan” prioriteras raddningstjanstens
framkomlighet sa att det finns tillrackligt utrymme for passage mellan
mobleringszoner/P1-ytor.

Vid skola och forskola kan leveranser och avfallshamtning anordnas avskilt fran elever,
barn och foraldrar. Se beskrivning i avsnittet Skola och férskola. Huvudprincipen i
Ulleraker ar att ingen plats avsatts for hamta-lamnaparkeringar for bil vid skolor och
forskolor. Bade personal och foraldrar ar hanvisade till anvanda sig av
parkeringsplatserna i mobilitetshusen. I norra Ulleraker ligger mobilitetshuset i kvarter
G omedelbart vaster om skoltomten.

Parkeringsplatser P1nas
inom 25 meter fran entréer
\ “Skogréans” Entré
mobilitetshus
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Bild 47 Schematisk bild som visar principer for gatornas anvandning och disposition nar det galler angoring,
nyttofordon, parkering for rorelsehindrade P, mobilitetshus. Notera att bilden inte aterger en exakt plats.
Roda pilar visar kérriktning. Gra trianglar visar lagen for entréer. Illustration: Niva landskapsarkitektur.
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Offentlig och kommersiell service

Den offentliga och kommersiella servicen i Ullerdker bestar framst av offentlig service i
form av skolor, forskolor och olika vardrelaterade verksamheter. Sedan den
obemannade livsmedelsbutiken gick i konkurs 2023 finns ingen fast kommersiell
service. Sedan ett par ar tillbaka har det pa somrarna funnits food trucks vid
boulebanorna och utegymmet vid Fyrisan, ”Bouleraker”.

Bild 48 Forsommarkvall vid "Bouleraker".

For att skapa forutsattningar for en enkel och hallbar vardag bor ett brett utbud av
offentlig och kommersiell service finnas pa nara avstand fran bostaden. I nya
byggnader ska det finnas lokaler i de delar av bottenvaningarna som vetter mot
kollektivtrafikstraket, Lagerhyddsvagen/Ullerakersvagen, dar manga manniskor
forvantas rora sig. Inom planomradet finns ingen hallplats for kollektivtrafiken, sa den
plats som forvantas ha den storsta genomstromningen av manniskor och darmed vara
attraktiv for publika lokaler och verksamheter ar korsningen mellan kvarteren C, D och
E. I planen avsatts en yta som torg i ett soligt lage vid kvarter E. Torgytan ar
sammanldnkad med gangbanorna langs kvarter D och E och bidrar ocksa till att samla
ihop gangtrafiken vid korsningen.

Inom markanvandningen centrumverksamhet C ingar till exempel butiker, service,
bank, bibliotek, religidsa byggnader, samlingslokaler. Aven vard av lattare karaktar
ingar, sdsom vardcentral och tandlakare. Bottenvaningen maste, utéver kravet pa
centrumverksamhet enligt planbestammelse, dven kunna inrymma trapphus for
bostaderna samt eventuellt kompletterande miljorum eller cykelrum vid behov.

Kvarteren C och E far markanvandningen vard (D) for att méjliggéra boenden med
storre vardbehov an ett vanligt vard- och omsorgsboende, eller annan vard som inte
har stor omgivningspaverkan eller transportbehov. Det kan till exempel vara
specialistmottagningar eller mindre vardenheter.
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Skola och forskola

Forutsattningar

| Ulleraker finns flera skolor och forskolor. Inom planomradet finns en fore detta
gymnasieskola, Lundellska skolan, som har flyttat till nya lokaler utanfor Ulleraker.
Skolbyggnaden forvantas kunna l6sa en del av skolplatsbehovet i ett utbyggt Ulleraker.

Den nya bostadsbebyggelsen i Ulleraker innebar ett behov av fler skolplatser.
Kommunens fastighetsstab har hittills berdknat behovet i ett fullt utbyggt Ulleraker till
cirka 1 000 nya skolplatser och cirka 800 nya forskoleplatser (varen 2024).
Berakningarna ar mycket preliminara eftersom de paverkas av hur ménga bostader
som byggs, vilken storlek bostaderna har samt utbyggnadstakten. Om
utbyggnadstakten forskjuts och forlangs kan det minska behovet av forskole- och
skolplatser. Behovet av skolplatser paverkas ocksa av forandringar i naromradet och i
staden som helhet.

Ullerakerprojektet ar uppdelat i flera delprojekt och utbyggnadsetapper, och antalet
bostader och skolplatser ar inte geografiskt jamnt fordelade. Det galler dven
indelningen av Ulleraker i olika planomraden. | planomradet for Tallstraket planeras
for tva till tre forskolor. | delprojektet centrala Ulleraker finns utrymme for tva
forskolor. | sodra Ulleraker finns sedan tidigare Ekuddens skola, med tva olika
forskoleverksamheter och grundskola fran forskoleklass upp till arskurs 3.
Forutsattningarna for ytterligare skolplatser samt en idrottshalli anslutning till
Ekuddens skola utreds infor planléaggning av sodra Ulleraker.

Bild 49 Skolbyggnaden. tidigare gymnasieskolan Lundellska skolan, ar omgiven av tallar.

Lundellska skolan har funnits i Ulleraker sedan 1996, da verksamheten flyttade in i
Kronasskolans landstingsdrivna gymnasiums lokaler i en byggnad fran 1985. Eftersom
gymnasiet sedan 2024 ar helt utflyttat finns majlighet att anpassa byggnaden, cirka
7950 kvadratmeter lokalyta, till en grundskola och eventuellt forskola. Utredning
pagar parallellt med planlaggningen. Fastigheten dgs av Uppsala kommuns
Skolfastigheter.

Utemiljéns yta och kvalitet vid forskola och grundskola

2020 tog kommunstyrelsen beslut om en riktlinje for utemiljons yta och kvalitet vid
forskola och grundskola. Riktlinjen ska tillampas vid planering, projektering och
bygglovsgranskning. Enligt riktlinjen ska nya forskolor lokaliseras med narhet till
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gronomrade (till exempel naturomrade, stadsdelspark eller kvarterspark) och foljande
gardskvaliteter ska alltid uppnas:

e Garden ska erbjuda en varierad miljé och innehalla gronska av naturkaraktar

e Garden ska utgodra en trygg och lekfull miljé som stimulerar fysisk aktivitet

e Garden ska ha ett bra mikroklimat som mojliggor utevistelser i bade sol och
skugga

e Garden ska utgora en bra grund for utomhuspedagogik

e Garden ska vara anvandbar for alla

e Garden ska ha lampliga ytor for rening och fordréjning av dagvatten

Riktlinjen staller ocksa krav pa friyta. Med friyta avses den yta som barnen kan anvanda
pa egen hand vid utevistelse. Ytan ska ligga i direkt anslutning till den eller de entréer
som barnen anvander for att ta sig in och ut pa garden fran verksamhetens lokaler. En
forskolas eller skolas friyta ar alltsa inte samma sak som fastighetens storlek
undantaget skolbyggnaden. Forradsbyggnader, bil- och cykelparkering samt ytor for
lastning och lossning ar otillgdngliga for barnen och ingdr inte i friytan.

Friytekraven for zon 2, stadsbebyggelse dar tét stad ar malbilden, géller for
stadsdelsnoder som Ulleraker. Friytekravet ar 30 kvadratmeter per barn i forskola och
20 kvadratmeter per elev i grundskola. For grundskola kan ett totalt friytematt pa

15 000 kvadratmeter accepteras.

Forandringar

For att mota behovet av fler skolplatser i Ulleraker planlaggs ett omrade inom
planomradet for skoldndamal. Den byggnad dér Lundellska skolan under manga ar har
haft sin verksamhet och ett omrade runt byggnaden planldaggs som skola.
Markanvandningen skola ar flexibel och innebar att lokaler i byggnaden har majlighet
attinrymma bade grundskola, forskola eller andra skolformer som till exempel
anpassad grundskola

Bild 50 Planen innebar att skoltomten utdkas norr om skolbyggnaden. Vy mot dster, med skolans norra del
till hoger i bild.

Den yta som avsatts for skolandamal ar drygt 26 000 kvadratmeter stor. Nar man
raknar bort byggnad och nodvandiga korytor och mojliga komplementbyggnader
kvarstar drygt 17 000 kvadratmeter. Det innebar att det finns forutsattningar att skapa
upp till 15 000 kvadratmeter friyta. Lokalprogrammet behdver anpassas fran
gymnasium till grundskola, och byggnaden forvantas kunna stallas om till en
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grundskola med minst 630 elever. Om en forskola ocksa ska rymmas i byggnaden blir
utemiljon dimensionerande. Uppskattningsvis kan en forskola for 108 barn (sex
avdelningar) kombineras med en grundskola. Markanvandningens flexibilitet och
tomtens storlek innebar fler majliga kombinationer med olika skolformer. Detaljplanen
styr inte fordelningen, som ocksa kan variera dver tid.

E . . > . 9

Bild 51 Den utvidgade skoltomten innehaller bade 6ppna grasytor och skogsmiljcer. Vy mot sdder med
Ullerakersvégen i bildens vansterkant. Skolbyggnaden skymtar bakom traden. Till hdger i bild &r den branta
backe som leder upp mot lékarvillorna vid Lagerhyddsbron.

Bild 52 Skoltomtens norra del méter ett av Ullerakers aldsta hus fran 1770-talet. Byggnaden, som tillhérde
Kronobranneriet, fick senare fick anvandning som sjukhusbyggnad och ar idag ett bostadshus. Vy mot norr
med Ullerakersvagen till hoger i bild.

Tomten ar kuperad och till vissa delar rik pa véxtlighet i form av gamla och vérdefulla
trad. Inventeringen av fladderméss indikerar att stréket mellan skolan och ”Ostra
gatan” har forutsattningar att utgora viloplatser, omraden for fodosok samt
forflyttning. Delar av omradet planlaggs som park och delar som skoldndamal. De hoga
naturvardena innebar att delar av skolgarden kommer att behdva utgoras av
skogsmiljoer. Utemiljon maste anpassas till dessa aspekter, som innebar bade
utmaningar och mojligheter.

Det finns dock goda forutsattningar att astadkomma en utemiljo som erbjuder varierad
och spannande larmiljo med direkt narhet till park och natur. Den sparade
naturmarken kan komplettera anlagda lekytor, den bidrar till variation och kan ocksa
nyttjas i den pedagogiska verksamheten. Stora trad bidrar aven till skugga, vilket ar lika
viktigt som solbelysta platser pa en skolgard.
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BOLLPLAN

Bild 53 Planen innebar att skolverksamheten inom fastigheten Kronasen 1:34 kan utvecklas. Skoltomten
utokas for att klara kommunens riktlinjer for friyta for grundskola, minst 15 000 kvadratmeter. Ett vardefullt
gront strak vaster om skolan blir allméan park. Illustrationen visar en méjlig disponering av skoltomten, med
entréer och cykelparkeringar pa véstra sidan och skolgard pa 6stra sidan. Illustration: Mandaworks

Storre delen av tomten far inte bebyggas. Byggratten ar begransad till den yta som
redan ar bebyggd, forutom mojlighet att bygga komplementbyggnader sdsom
vaderskydd foér cykel samt mindre forrad.

Marken som far anvandas for kdrytor och parkering ar ocksa begransad.
Begransningarna har sin grund sigi skolans lage pa asen, dar korbara ytor regleras med
hansyn till grundvattentakten. Begransningen innebar ocksa att vardefulla trad kan
bevaras och att mark for fredas for elevernas utevistelse. Beroende pa hur byggnaden
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och skolgarden disponeras kan leveranser och avfallshamtning se olika ut. For att
minska intrang i naturmiljon kring skolan &r infarterna reglerade i plankartan. Det finns
tva mojliga infarter fran ”Ostra gatan”, samt tre méjliga infarter fran Ullerakersvagen.
Leveransvagen som idag gar mot inlastningen pa den sodra gaveln, kan ersattas av den
foreslagna infarten fran oster, for en annan disposition av den sédra delen av
skolgarden. Planen hindrar dock inte att inlastningen blir kvar som hittills. For
skolgardens norddstra del finns ocksa tva alternativ. Antingen behalls servicevagen
fran norr till den Gstra entrén som hittills. En [6sning som kan ge en sammanhallen
langstrackt skolgdrd langs Ullerakersvégen. Eller sa anlaggs en ny infart for
servicefordon fran Ullerakersvagen i dster, som innebar en uppdelning av skolgarden
mellan norr och séder, men ger forutsattningar for en samlad gard i norr som blir helt
utan trafik. Losningarna kan anpassas till den eller de skolformer och arskurser som
skolan projekteras for.

Skolan kan nas av barn och foraldrar som ror sig till fots eller pa cykel via gang- och
cykelvagen langs Ullerdkersvagen och Ostra gatan. Platser for att hamta och lamna
barn med bil (undantagen angoring for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformdga) planeras inte i anslutning till skolor och forskolor i Ulleraker.
Bilplatser for hamta/ldmna ska anordnas i narliggande mobilitetshus vid "Ostra gatan”
och sakerstalls genom frikop pa samma satt som bostadsparkering.

Langs skoltomtens vastra kant ldmnas utrymme for en majlig ny tillfartsvag till de tva
gamla ldkarvillorna norr om planomradet. Tillfarten bor avskiljas pa lampligt satt fran
skolgarden. Lagerhyddsvagen, som hittills fungerat som tillfart till villorna, planeras for
kollektivtrafikstrak pa egen bana och kommer sannolikt inte att kunna anvandas for att
angora dem i framtiden. Det gar en liten vag upp till villorna fran Ullerakersvagen i
oster, men den ar alltfor brant for till exempel avfallsfordon.
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Social hallbarhet

Sociala forutsattningar

Omvandlingen av Ulleraker paborjades redan i slutet av 1900-talet. Flera aldre
sjukhusbyggnader byggdes da om till bostader. Nya bostadshus uppférdes under
foretradesvis 1990-talet och borjan av 2000-talet. | Ulleraker bor nu drygt 1 500
personer, framst i omradet kring Lindparken och i skogskanten mot asen. De flesta bor
i lagenheter, endast en liten andel bor i radhus eller friliggande villor. Bostadsratt ar
den dominerande upplatelseformen, men bade hyresratter och dganderatter finns
ocksa.

Det finns bade skolor och forskolor i ndra anslutning till bostaderna, men Gvrig service,
saval offentlig som kommersiell, liksom arbetsplatser finns endast i begransad
omfattning. Det dr langa avstand till bland annat vardcentral, bibliotek och
fritidsverksamheter som fritidsklubb/gard, allaktivitetshus och natur- och
kulturcentrum.

Ulleraker ar en gron stadsdel med bade anlagda parkmiljoer och omraden med sparad
naturmark, som ansluter till skyddade naturomraden runt omkring omradet.
Invanarna har darmed generellt sett god tillgang till parker och naturomraden.

Av stadsdelens invanare ar cirka 20 procent 6ver 65 ar och lika manga ar under 19 ar.
Statistiken indikerar pa att Ullerdker &r en stadsdel med relativt stark socioekonomi.
Inkomstnivan ar hogre an snittet i Uppsala som helhet, trangboddheten ar lag och
andelen barn/unga som ar idrottsaktiva ar forhallandevis hog. Boende i omraden
utanfor stadskarnan har generellt sett en hog biltillgang. | Ulleraker har drygt hélften av
invanarna tillgang till en eller tva bilar.

Trygghetsundersokningen fran 2020 indikerar att Ulleraker ar ett omrade dar de
boende ar trygga, oron att utsattas for brott ar lag och liksom andelen boende som
utsatts for brott. Sammanhallningen ar hog och upplevelsen av lokala problem, som till
exempel skadegorelse eller hotfullt beteende, ar lag.

Bostadsforsorjning

Uppsala kommun har som ett av sina mal att Uppsala ska bli tryggare med jamlika
livsvillkor. Det innebar bland annat att kommunen ska svara mot de utmaningar som
finns pa bostadsmarknaden. Ett av kommunens uppdrag ar att forebygga och bryta
segregationen och skapa forutsattningar for fler bostader med lag boendekostnad.

Kommuner ska enligt lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar (2000:1383)
anta riktlinjer for bostadsforsorjningen under varje mandatperiod. Bostad fér alla,
program for bostadsférsorjningen (2025), syftar till en bostadsforsorjning for alla, dar
allas ratt till en god bostad och en god boendemiljé ar centralt. De tva huvudmalen ar
att astadkomma en 6kad blandning av hushalli olika delar av Uppsala, och att alla
hushall ska ha mojlighet att efterfraga ett boende som passar livssituationen.

Ett boende som passar livssituationen innebar ett boende som passar med hansyn
taget till hushallets ekonomi, storlek samt Gvriga behov och preferenser. Har har
programmet en rad delmal, bland annat att minst 30 procent av bostédernai
nyproduktionen ska vara ordinarie hyresratter och minst 30 procent ska vara
bostadsratter, att mojliggora ett byggande av hyresratter med lagre boendekostnad,
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att verka for att fler boendeformer tillskapas pa den ordinarie bostadsmarknaden,
samt att fler boendeformer tillskapas for seniorer, studenter och unga.

Genom en variation av bostadstyper, upplatelseformer, bostadsstorlekar och
boendeformer i olika delomraden kan hushall med olika behov och preferenser finna
ett lampligt boende oavsett livssituation. Programmets delmal for att 6ka blandningen
av hushall &r att alla delomraden ska ha ett varierat bostadsutbud utifran sina lokala
forutsattningar, samt att underlatta intrade och omflyttning for att framja en mer
allsidig hushallssammansattning utifran behov och preferenser i olika delomraden.

Forandringar

Bostad for alla, i livets alla skeden

Inom Ullerakerprojektet finns en ambition att nyproduktionen inom planomradet, i
enlighet med ett av delmalen i Bostad for alla, ska komplettera det befintliga bestandet
i Ulleraker. Projektet ska darfor strava efter ett breddat utbud av boendeformer,
lagenhetsstorlekar, specialbostader, studentbostader och bostadstyper for hushall i
livets olika skeden.

Detaljplanen kan inte styra bostadernas upplatelseformer, men byggratterna ger
forutsattningar for att olika typer av bostader kan byggas. Projektdirektivet for
Ulleraker anger att andelen hyresréatter ska utgdra 36 procent av nyproduktionen. For
okad variation kan alternativa upplatelseformer och utféranden prévas pa
markagarens initiativ genom till exempel riktade markanvisningar for kollektivboende,
byggemenskaper, eller andra typer av boenden. Omvandling av nagra befintliga
byggnader inom Ulleraker kan ocksa ge majligheter till unika boendemiljoer.

Ett av delmalen i Bostad fér alla ar att minst 20 procent av bostaderna i nyproduktion
ska vara smahus i form av villor, kedjehus och radhus eller marknara bostader i
flerbostadshus. Under planarbetet har platser som kan vara sarskilt lampliga for
marknara boende studerats. Uppdraget att skapa en tat stadsmiljé i Ulleraker med
cirka 6 000 nya bostader innebar sma mojligheter att kunna erbjuda nya radhus eller
friliggande smahus inom stadsdelen. Kommunen utreder inom Ullerdkerprojektet om
nagon av de befintliga byggnadernai "Tallparken”, strax soder om planomradet, kan
byggas om till stadsradhus. Ett annat radhusliknande boende &r lagenheter i tva plan,
eller marklagenheter med egen ingang, vilket kan bli mojligt att bygga i de flesta
kvarter inom planomradet.

Specialbostader, bostader for dldre och studentldgenheter kan ocksa byggasi flera
kvarter, dven om planen inte specifikt pekar ut lagen for detta. Norra Ullerdker ar
sarskilt lampligt for studentbostader, d& Angstrdmlaboratoriet ligger néra och det finns
god tillganglighet till cykelvagar som leder till universiteten och centrala Uppsala. |
kvarter B ar majligheten att bygga smalagenheter begransad eftersom lagenheterna
maste utforas med minst halften av bostadsrummen mot en ljuddampad sida pa grund
av trafikbullret fran Kungsangsleden.

For att mojliggora bostader med en relativt lagre hyra finns kvarter, eller delar av
kvarter, utan sarskilt utpekade utformningskrav eller anvandningskrav som till
exempel krav pa lokaler i bottenvaningen med en viss gestaltning. Syftet &r att kunna
erbjuda byggratter som fungerar for till exempel serietillverkade modulhus eller andra
koncept. Att planen inte reglerar utformning ar en forenkling, men inget undantag fran
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plan- och bygglagens grundldggande krav pa arkitektonisk kvalitet och god form-, farg-
och materialverkan.

Barnperspektivet/barnrdttsperspektivet

| Ullerdker bor cirka 200 barn (0-18 ar). Inom stadsdelen finns flera skolor, saval
etablerade sedan manga ar som nyare och tillfalliga. Det innebar att manga fler barn
och ungdomar ror sig i omradet dagtid under veckorna, och att alla férskolebarn och
skolelever inte bor i stadsdelen.

Detaljplanen mojliggor bland annat bostader och skola. De barn som framfor allt
berdrs av den har detaljplanen ar dels de som redan bor och/eller gari skolan i
stadsdelen, dels de barn som kommer att bo i de tillkommande bostaderna och/eller
kommer att ga i den forskola/skola som finns inom planomradet.

En planbestammelse anger att de inre delarna av bostadskvarteren ar avsedda for
vistelse och vaxtlighet, och att de inte far anvandas for korytor och parkering, inklusive
parkering av cyklar. Syftet ar att mojliggora kvalitativa och tillrackligt stora
bostadsgardar for bostadsnara utevistelse och lek. Detaljplanen stéller krav pa
genomgaende entréer da det underlattar for alla boende, men sarskilt barn, att
anvanda bostadsgardarna.

Naturomraden och parkmark, inom och utanfor planomradet, ar viktiga platser for
barn. Det bekraftades i den gatur tillsammans med skolbarn som gjordes inom ramen
for projektets analys av sociala konsekvenser inom delprojektet Tallstrdket. Planen
sakerstaller parkmark i anslutning till de tillkommande bostads- och skolmiljoerna
som kompletterar de privata miljoerna pa bostadsgarden och skolgardarna (se mer
under Park och natur).

Ullerdker planeras med fokus pa gang, cykel och kollektivtrafik. Det ska vara latt och
gent att ta sig fram som gdende eller cyklist, till exempel till skolor, lekplatser eller
andra malpunkter. Detaljplanen styr inte i detalj hur gator ska utformas men de avsatta
gatuomradena ér tillrackligt breda for att rymma separata gangytor, dven i de fall gatan
i sig ar tankt att utformas som gagata. Varje korsning innebar dock en malkonflikt och
kollektivtrafikstraket som garigenom Ulleraker innebér en barriar. Utformningen av
korsningar och passager styrs inte heller i detaljplanen, men maste utformas med
fokus pa oskyddade trafikanter vilket beaktas i projekterings- och anlaggningsskedet.

Aldreperspektivet

Kommunens egen omvarldsanalys visar att andelen aldre (65+) i kommunen 6kar. Det
bor cirka 38 700 aldre i kommunen, vilket motsvarar 17 procent av kommunens
befolkning. Enligt kommunens befolkningsprognos 2023-2050 férvantas gruppen 80+
6ka med 102 procent till ar 2050, vilket motsvarar 10 700 personer. Bland de boende i
Ullerdker ar 20 procent 6ver 65 ar (2023).

Att bygga olika typer av bostédder i staden ar 6nskvart och efterfragat, inte minst ur ett
aldreperspektiv. Detaljplanen innebar fler bostader i servicenara lagen och
anvandningsbestammelsen B (Bostader) innebar att alla olika typer av bostader kan
byggas, dven kategoriboenden som trygghetsboenden och seniorboenden. I tva
kvarter medges ett husdjup pa 18 meter for att gora det mojligt att bygga sarskilda
boendeformer, till exempel vard- och omsorgsboende som ofta kraver djupa hus pa
grund av de funktionskrav som stalls. Dessa lite storre byggratter finns i tva kvarter,
med majlighet till utsikt mot bade sparvag, park och natur. Det finns inget beslut om
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att bygga ett sarskilt boende i Ulleraker. Men vid behov finns mojligheter att uppfora
ett vard- och omsorgsboende inom planomradet eller inom Detaljplan fér Vinghdisten
med flera i centrala Ullerdker. Aven i pdgdende Detaljplan for Tallstréket i Ullerdker
(samradsversion 2024) kan det finnas mojligheter att uppfora ett vard- och
omsorgsboende.

| Ulleraker finns redan en stor tillgang pa olika typer av utomhusmiljéer som kan vara
attraktiva for aktiva aldre: narhet till naturen i Kronparken, pa asen och i parken nerei
Hospitalstradgarden for promenader, [6pning eller cykling. | Hospitalstradgarden finns
saval utegym som boulebanor och mojligheter till odling vid kolonilotterna. Vid
utvecklingen av planomradet kommer nya platser att anordnas som, utéver den egna
bostadsgarden, kan fungera som motesplatser for boende. | de nya kvarterens
bottenvaningar ger planen méjligheter for fastighetsagaren att upplata lokaler med ett
varierat innehall. Det kan i sin tur 6ppna for féreningar, kulturutovare, caféer, eller
andra verksamheter att etablera sigi stadsdelen. Planen ger ocksa inom
markanvandningen C (Centrumandamal) mojlighet att etablera vardcentral,
tandlakare, traffpunkt for aldre eller annan typ av service som kan bidra till ett enklare
vardagsliv for dldre i Ulleraker. Storsta delen av servicen kommer sannolikt att
etableras utanfor planomradet vid det planerade stadsdelstorget Vinghasttorget, i
centrala Ulleraker.

Tillgdnglighet, anvindbarhet och delaktighet for personer med funktionsnedsdttning

Enligt 8 kapitlet Plan- och bygglagen ska en byggnad vara tillganglig och anvandbar for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga, samt att byggnadsverk ska ha
de tekniska egenskapskrav som ar vasentliga i fraga om tillganglighet och
anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Detta
beaktas vid bygglovsprévningen och tekniskt samrad. Detaljplanen varken forhindrar
eller forsvarar en sadan utformning.

Fysisk tillganglighet i utomhusmiljon ar en forutsattning for att alla ska kunna rora sigi
stadsdelen. Saval barn som aldre behdver trygga och tillgangliga gdngstrak for att
kunna ta sig fram pa egen hand. Lokalgatorna planeras for att gdende ska vara
prioriterade och kunna ta hela gatuytan i ansprak. Gatubredden ger mojlighet att
avsatta minst en av sidornai en lokalgata som en skyddad gangyta som atskiljs fran
den korbara ytan med plantering eller mobleringszon. Har kommer personer med
nedsatt rorelse- eller kognitiv formaga att kunna vistas i en trafiksaker miljo.

Kvarteren har forgardsmark mot de flesta gatorna, vilket ger en trygg och trafiksaker
zon narmast bostadsentrén. Dar byggnader ansluter direkt mot allméan plats ska
entréer utformas for att hindra dorrar att sla ut dver gangbanan eller gagatan.
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Klimatfragor

Kommunens klimatmal

Kommunens Milj6- och klimatprogram, beslutat av kommunfullmaktige 2022, satter
mal for kommunen att vara klimatneutralt 2030. Det innebér, bland annat, att de totala
arliga vaxthusgasutslappen i kommungeografin maximalt far uppga till 297 kiloton
koldioxidekvivalent ar 2030. Darefter ska utslappen fortsatta minska och dessutom ska
upptaget av vaxthusgaser (negativa utslapp) vara minst lika hogt som utslappet.

For att vara i linje med kommunens klimatmal behover utslappen fran nyproduktion av
byggnader och anlaggningar minska med cirka 70 procent mellan 2020 och 2030 och
darefter fortsatta att minska.

Klimatkalkyl

| projektet Tallstrdket, som dven omfattar planomradet for norra Ullerdker, har
laborationer genomforts for att berdkna klimatpaverkan av detaljplanens
genomférande. Kommunens analysverktyg, Klimatkalkyl, har anvants for att mata
vaxthusgasutslapp fram till 2050, och laborationerna tacker utslapp fran
markanvandning, byggprocess och drift av omradet. Fyra alternativ har studerats, dar
materialval och bevarande av byggnader paverkar utslappen. Det basta alternativet
(alternativ 4) minskar utslappen genom anvandning av trastomme och
passivhusstandard. Utslapp av vaxthusgaser varierar mellan 97 och 164 kiloton
koldioxidekvivalenter per kvadratmeter (BTA), beroende pa val av material och
byggmetoder.

Det storsta utslappet sker om befintliga byggnader rivs, medan byggande med
trastomme ger storre kolinlagring och minskar utslappen. Nollalternativet, dar
omradet inte exploateras, ger de lagsta utslappen och ett positivt upptag av koldioxid
fran marken. For att minska klimatpaverkan rekommenderas att bevara gronomraden
och befintliga byggnader, anvanda trastomme i nya byggnader och minska behovet av
biltrafik genom goda kollektivtrafikalternativ.

Sammanfattningsvis ar det storsta klimatavtrycket kopplat till val av byggmaterial och
bevarande av gronomraden. Detaljplanen mojliggor [6sningar for att minska
utslappen, och kommunens arbete fortsatter med att optimera utformningen for att na
lagre klimatpaverkan.

Mark och geoteknik

En 6versiktlig geoteknisk undersékning genomfordes 2015 (Oversiktlig geoteknisk
undersokning inkl. MUR, Sweco). Sweco har 2022 och 2023 utfort kompletterande
geotekniska utredningar inom Ullerdker (MUR Ullerdker Geoteknisk Undersokning
Tallstrdket, Sweco). | undersokningen har jordlagerforhdllandena karterats oversiktligt,
djup till 3smaterial samt férekomst av dsmaterial i markytan. En 6versiktlig berakning
av slantstabiliteten har gjorts i norra Ullerdker, vid kontorskvarteret (PM Geoteknik,
Ullercker Tallstrdket, stabilitetsutredning, Sweco, 2023). WSP har sammanstallt en
oversikt 6ver de geotekniska forhallandena (Detaljplan Tallstréket PM Geoteknik, WSP,
2025).
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Jordlagerforhallanden och forekomst av asmaterial

Jorden i den vastra delen av planomradet bestar av lera ovan friktionsjord. Leran ar
drygt fyra meter tjock och ar varvig i karaktaren med skikt av silt och finsand.
Lermaktigheten avtar nagot at sydost och Ullerakersvagen, lerméaktigheten ar dar cirka
3,4 meter. Jorden ndrmare Kungsangsleden i norr bestar av en 6s friktionsjord,
mojligtvis silt/lera.

Jorden i sddra delen av planomradet, 6ster om kollektivtrafikstraket, bestar av en lera
med flertalet stora silt- och sandskikt. Leran ar upp till 11,5 meter tjock.
Lermaktigheten &r storst vid korsningen Lagerhyddsvagen-Ullerakersvagen. Pa den
oOstra sidan av Lundellska skolan langs med Ullerakersvagen bestar jorden av sand med
inslag av lera och silt. Norr och vaster om Lundellska skolan bestar jorden ater igen av
lera. Leran ar drygt 4,5 meter tjock och den 6versta delen av leran ar av
torrskorpekaraktar. Leran bryts av med flertalet stora silt- och sandskikt.

Utanfor planomradet i nordost, i omradet for den planerade dagvattendammen,
forekommer maktiga lager lera om 17 meter till mer an 28 meter.

Bild 54 Utdrag ur SGU:s jordartskarta. Planomradet markeras med streckad linje. Orange farg indikerar
postglacial sand och gron farg isélvssediment. Rod farg indikerar urberg. | ett stérre sammanhangande
omrade mellan Lundellska skolan och Kungsédngsleden 6verlagras friktionsjorden av lera.

Hydrogeologiska forhallanden

| norra Ullerdker finns grundvattenror installerade. Réren som installerats som
underlag for detaljplanerna for Ulleraker och kapacitetsstark kollektivtrafik har endast
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visat torra matningar. Det indikerar att roren (spetsniva +11,75 meter och +9,3 meter)
inte nar grundvattennivan. Tva ror installerades i januari 2025 i samband med
markundersokning for VA-ledning i Ullerakersvagen. Bada roren har varit torra vid
grundvattenmatning. Grundvattenror 24W019G i Ostra delen av planomradet med
installerad spetsniva +3,0 meter samt 24W009GV i sydostra delen av planomradet med
installerad spetsniva +13,6 meter. Uppsala Vatten och Avfall AB:s grundvattenror
(UV1031) i ndromradet visar en medelniva for grundvattnet pa +2,06 meter, vilket skulle
innebara att avstandet mellan marknivan och hogsta grundvattenniva ar dver

20 meter.

Slantstabilitet vid Kungsangsleden

Utredningen av slantstabilitetsforhallanden vid Kungsangsleden visade att jorden
generellt utgors av fyllning eller naturlig friktionsjord. Under friktionsjorden foljer
varvig lera med skikt av silt och sand. Lerans maktighet varierar mellan 0-3 meter och
ar generellt torrskorpefast. Leran vilar pa vaxellagrade sediment av friktionsjord.
Slagsonderingar har drivits ner 13-17 meter under befintlig markyta utan stopp.

Swecos berdkningar av stabilitet mot Kungsangsleden visar att befintliga forhadllanden
pa slanter uppfyller kraven pa tillfredstéllande stabilitet med god marginal.
Utredningen visar att befintliga forhallanden och planerad exploatering enligt
detaljplanen uppfyller kraven pa stabilitet, om lasten begransas till 70 kilopascal.
Lasten motsvarar bebyggelse i sju vaningar, med konventionell byggteknik och
standardhojder. For planskedet ar det ett representativt genomsnitt for bebyggelsen
som planeras inom norra Ulleraker, dven om nagra av kvarteren medger hogre
bebyggelse. Infor projektering pa kvartersmark, da placering av byggnader samt laster
fran planerade byggnader ar kdnda, rekommenderas byggaktoren att utfora ytterligare
stabilitetskontroll.

| omradet 6ster om kollektivtrafikstraket har ingen stabilitetsutredning utforts. Maktig
lera har hittats vid korsningen av Ullerakersvagen och Lagerhyddsvagen och Sveriges
geologiska undersokning (SGU) har identifierat det omradet som ett
Aktsamhetsomrdde - Skred i finkornig jordart. Ytterligare geoteknisk utredning bor
utforas i detta omrade, med fokus pa stabilitet samt sattningar.

Grundlaggning av byggnader

Planomradet bestar till stor del av lera med betydande maktighet. Dar &r det troligt att
byggnader kraver palgrundlaggning. For att avgdra typ av grundlaggning kravs vidare
utredningar anpassade utifran den planerade anldggningen. | samband med detta kan
eventuell sattningsproblematik ocksa kontrolleras.

| den fortsatta projekteringen kan ytterligare geotekniska undersokningar behova
utforas for att ge grundlaggningsrekommendationer och dimensionering av
grundkonstruktioner for specifika objekt. Infor byggstart gors ocksa en riskanalys som
omfattar besiktning av grannfastigheterna for att kunna vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Vid byggnation inom planomradet ska forsiktighetsatgarder vidtas for att skydda
grund- och ytvattnet (se Strategi och handlingsplan for riskreducerande Gtgdrder for
grundvatten i Ullerdker, Bjerking, 2018). Vid grundlaggning ska i forsta hand
prefabricerade element och grundplattor anvandas, da [6s betong inte far na marken.
Om betong dnda maste gjutas ska marken under gjutzonen skyddas med tatt material.



Palning med traditionella betongpalar, slagna ner till bergets 6veryta, bedéms inte
paverka grundvattnet inom omradet. Borrade stalrorspalar fylls daremot ofta med

betong for att 6ka barigheten. Det ar darfor viktigt att palarn

aborras ner ordentligi

berget sa att det blir en tat botten mot bergets dveryta. Byggmaterial som kan avge
eller utsdndra (miljofarliga) amnen ska inte anvandas. Aven om bebyggelsen inom
Ullerdker till stor del forvantas utforas med trastomme kommer grundlaggningen

sannolikt utforas i betong.

Nivan for hogsta grundvattenyta ska alltid undersokas infor borr- och palningsarbeten.
Gallande vattenskyddsforeskrifter for omradet ska foljas. Dispens fran
vattenskyddsforeskrifterna kan behdva sokas hos lansstyrelsen om mark-, schakt- och
palningsarbeten sker inom skyddsavstand fran hogsta grundvattenyta eller
grundvattenytans tryckniva (en meter inom yttre skyddsomrade och tre meterinom

inre skyddsomrade).

€—— Kiénsligtomrade ——— 3
1 1

— Hég kéinslighet —— | €—— Askérnan —
: Extrem kdnslighet

Tillrinningsomride
Vatten infiltreras ner i marken och mot grundvattnet.

Bendmns som oskyddat omrade da férorenatvatten kan
na grundvattenmagasinet. Omradet med dskérna har
god infiltrationsférmaga och vatten kan snabbt infiltrera
vertikalt ner till grundvattnet. Randomrddet dster om

I askdrnan har varierad jord och avrinning sker ldngs tita
lagren mot asen samt ner till lokalt dagvatten som
avrinner mot &sen.

Dagvatten

Genereras framst fran
hardgjorda ytor som
tex tak och trafikytor.
P& manga stallen inom
tillrinningsomrédet sker
lokalinfiltration av

Uppsalaasen

Gar i nord-sydlig riktning och passerar
Ulleraker i dess centrala och dstra delar.
Till stérsta delen bestar asen av sand och
grus vars egenskaper goratt dsen kan
innehédlla och transportera stora mangder
grundvatten, vilket gér den lamplig som
grundvattentakt.

dagvattnet.

Berggrund

Grundvattenmagasinet

-_Dagvattenledning ; ~

Dagvatten

Den del av dagvattnet som &r kopplat till
ledningssystemet avleds till Fyrisan.
Lackage fran ledningsnétet forekommer.

Fyrisdn

Definieras som den del av 4sen som &r vattenméttad. Den naturliga
grundvattenbildningen i Uppsalaasen &rlégre &n uttaget vilket kompenseras
med konstgjord infiltration vid ett flertal platser. | Ulleraker finns idag inga
aktiva uttagsbrunnar. Narmaste nedstréms liggande uttagspunkt for
dricksvatten liggervid Sunnersta, 2—4 km séder om Ullerdker.

Loper igenom lera och
star darforej i kontakt
med asen. Recipient fér
ytvatten och
dagvatten.

Bild 55 Illustration Gver Ullerakers vattenforekomster och befintliga dagvattenfloden. Bilden visar en
Ostvastlig tvarsektion, och pilarnaillustrerar vattnets olika flodesvagar inom omradet. Bilden &r modifierad
efter originalet fran rapporten Hallbar vattenmiljo, Sweco.
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Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten
Grundvatten

Vattenskyddsomrdde

Vastra delen av planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade och norddstra
delen av planomradet ligger inom inre vattenskyddsomrade.
Vattenskyddsforeskrifterna for omradet ska foljas. Dessa innebar bland annat att
markarbeten normalt inte far ske djupare an till en meter 6ver hdgsta grundvattenyta
och att markarbeten inte far medféra bortledning av grundvatten eller sankning av
grundvattennivan, samt krav pa hantering och lagring av kemikalier. Dispens fran
vattenskyddsforeskrifterna kan behdva sokas hos lansstyrelsen.

------

sssss

Bild 56 Omradet markerat i lila farg omfattas av inre vattenskyddsomrade. Planomradet markerat med
streckad linje. Mark inom blarandigt omrade langs Fyrisan omfattas av strandskydd. Rosaférgat omrade
visar utbredningen av mark med hog (och extrem) kénslighet. Den aprikosa fargen, som 6verlagras avandra
farger, omfattas av yttre vattenskyddsomrade.

Miljékvalitetsnormer for grundvatten

Det finns miljokvalitetsnormer (MKN) for grundvatten som ar juridiskt bindande och
syftar till att forbattra grundvattnets kvalitet i Sverige. De bygger pd EU:s vattendirektiv
och regleras i Sverige genom Vattenforvaltningsforordningen (2004:660).
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Miljokvalitetsnormerna for grundvatten delas in i kemisk respektive kvantitativ status.
Kemisk status i en grundvattenférekomst visar pa hur bra vattenkvaliteten &r utifran
forekomst av fororeningar och skadliga amnen. Klassificering av kemisk
grundvattenstatus gors utifrdn de amnen och dmnesgrupper som &r upptagnai
Sveriges Geologiska undersoknings (SGU) foreskrifter om miljokvalitetsnormer och
statusklassificering for grundvatten (SGU-FS 2013:2). Foreskrifterna galler for alla
grundvattenforekomster och syftar till att sakerstalla att de uppnar eller bibehaller god
kemisk och kvantitativ status. Kvantitativ status i en grundvattenférekomst handlar
om balansen mellan grundvattenbildning och vattenuttag. Den visar om det finns
tillrackligt med grundvatten for att forsorja bade ekosystem och manskliga behov utan
att orsaka negativa effekter.

Delstrackan Uppsaladsen - Uppsala har en otillfredsstallande kemisk
grundvattenstatus och en god kvantitativ status. Det samma galler Sévjadn - Samnan.
Tillgangen pa grundvatten ar vanligen god och utifran tillgédngliga data bedoms
forekomsten ha god kvantitativ status men ar i risk att inte na god status till ar 2027.
(Kalla: Uppsaladsen-Uppsala - Grundvatten - VISS - VattenlnformationsSystem for
Sverige). Vad galler kvalitativ status enligt VISS (2019-10-06) har
grundvattenforekomsten Uppsaladsen - Uppsala ett undantag och tidsfrist till ar 2027
for parametrarna PFAS 11 och BAM (VISS, 2019f). Grundvattenforekomsten har god
status for klorid men riskerar att inte nd god status.

Dricksvattenproduktion

Uppsalaasen utgor stadens ravattenmagasin och vattentakt. For att halla vattennivan
stabil utfors konstgjord infiltration pa tva stallen i asen av ytvatten fran Fyrisan och
Tamnaren. Pa sa satt bibehaller Uppsala Vatten en god vattenbalansi
grundvattenmagasinet. Dessutom foljer bolaget de villkor som anges i géllande
vattendomar fér bade grundvattenuttag och infiltration.

Riskbeddémning fér Uppsala- och Vattholmadsarna

Under 2017-2018 genomfordes en riskanalys av Uppsala- och Vattholmaasarnas
tillrinningsomrade (Geosigma, 2018). Syftet med riskanalysen var att ta fram riktlinjer
for markanvandning ur grundvattensynpunkt for hela tillrinningsomradet, samt att
framstalla en kanslighetskarta for bedomning av kansligheten for ett specifikt omrade
med avseende pa grundvattenskydd. Med kanslighet avses hur kanslig en specifik plats
ar for att en marknara fororening ska na grundvattenforekomsten sa att den inte langre
kan anvandas som resurs for dricksvattenforsorjning idag och i framtiden. De
hydrogeologiska férhallandena styr hur kansligt grundvattnet &r for fororening och
darmed vilken markanvandning som ar lamplig eller olamplig for ett visst omrade. De
hydrogeologiska forhallandena och kansligheten styr ocksa vilka skyddsatgarder som
kan behdvas for att minska sannolikhet och konsekvens for att en fororening nar
grundvattnet. Kanslighetsklasserna ar indelade i klasserna lag - mattlig - hog - och
extrem, dar platser inom extremt kanslig zon ar allra mest kansliga da de ligger direkt
pa asen helt utan skyddande lerlager.

Under 2022-2023 har kanslighetskartan inom Uppsala- och Vattholmaasarnas
tillrinningsomrade reviderats utifran ny geologisk och hydrogeologisk information.
SGU har tagit fram en uppdaterad jordlagermodell 6ver Uppsalaasen, dér nya
sonderingsunderlag reviderat maktighet och utbredning av olika jordarter. SGU:s
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jordartskarta har ocksa uppdaterats med en forfinad skala (fran 1:50 000 till 1:25 000),
och Uppsala Vatten och Avfall AB:s grundvattenmodell har uppdaterats med mer data.

Utifran den riskbedémning som gjorts i tidigare skeden av planeringen ar de viktigaste
riskreducerande atgarderna inom Ullerdker och planomradet i korthet att minimera
motorfordonstrafiken och att skapa ett robust och tatt dagvattensystem som
forhindrar att fororenat dagvatten infiltrerar. Se dven Teknisk férsorjning och
Trafik/mobilitet.

\

-

Bild 57 Riskklassning enligt Riskanalys av Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur
grundvattensynpunkt (Geosigma 2018). Revidering av kénslighetskartan 2022. Det roda omradet visar
omraden med hdg och extrem kanslighet. Den exakta avgransningen av omrdden med extrem kanslighet &r
sekretessbelagd.

Atgérder fér ny bebyggelse inom omréden klassade med hog kénslighet

Storre delen av planomradet ligger inom omrade med hog kanslighet. Alla nya korytor
och parkeringar ska utforas tata och anslutas till ett tatt dagvattensystem. Den nya
bebyggelsen ska utformas sa att slackvatten kan samlas upp och ledas bort till det tata
dagvattensystemet. Daremot bor rent dagvatten infiltrera for att aterfora sa mycket
vatten som mojligt lokalt. Takvatten betraktas som rent och far infiltrera, men
systemet for slackvattenuppsamling kan i praktiken innebara att det framst blir regn
som faller direkt pa gardarna som infiltrerar ner i marken.

Kallare far byggas inom omraden med hog kanslighet, om de utfors tita och med tata
roranslutningar. Det galler aven mobilitetshus. Att all bilparkering ska samlas i
mobilitetshus for att minimera biltrafiken inom omradet ar en 6vergripande
skyddsatgard.
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Atgdrder fér ny bebyggelse inom omrdden klassade med extrem kénslighet

Marken inom planomradets 6stra del, dér bland annat skolbyggnaden finns, har
klassats som mark med extrem kanslighet. Riktlinje fér markanvéndning inom Uppsala-
och Vattholmadsarnas tillrinningsomrdde ur grundvattensynpunkt
(Kommunfullméaktige 2018) sager att ny bebyggelse ska undvikas inom omraden med
extrem kanslighet. Avgransningen av extrem zon i riskanalysen har en buffert pa 50
meter, och gransen mellan kanslighetsklasserna ar inte exakta. Kompletterande
geotekniska undersokningar visar att marken vaster om Lundellska skolan har
egenskaper som mer liknar hog kanslighet an extrem. Det finns darfor forutsattningar
att prova tva nya kvarter (E och G) mellan skolan och Lagerhyddsvagen. Narheten till
omraden med extrem kanslighet motiverar dock extra skyddsatgarder, jamfért med
vastra delarna av planomradet.

For att minimera paverkan i marklagren far inga nya kallare byggas i kvarter E och G.
Precis som inom 6vriga omraden med hog kanslighet ska alla korytor och parkeringar
utforas tata, och den nya bebyggelsen ska utformas med funktioner for uppsamling
och bortledning av slackvatten till det tata dagvattensystemet. Takvatten far infiltrera,
men systemet for slackvattenuppsamling kan innebara att det framst blir regn som
faller direkt pa gardarna som infiltreras i praktiken. Eftersom trad ska sparas pa
bostadsgardarna och skoltomten fortsatt kommer att ha skogskaraktar, sa det finns
stora majligheter att aterfora rent regnvatten till marken.

Inom kvarter G far ett mobilitetshus uppforas. Motivet till markanvandningen ar att det
arilinje med mobilitetsmalen for stadsdelen, som ocksa utgér en del av
grundvattenskyddet. Geotekniska undersokningar har ocksa visat att det finns
skyddande lerlager inom kvarteret, daven om det ligger nara omrade med extrem
kanslighet. Vagen till kvarteret ar gen och lattorienterad fran Ullerakersvagen och
”Ostra gatan”, med narhet till skolan och andra publika platser i norra och dstra
Ullerdker som mobilitetshuset forvantas forsorja.

Skyddsdtgdrder i byggnader som ska bevaras och utvecklas

Uppsamling av slackvatten kravs inte for byggnader som ska bevaras, det vill saga
Lundellska skolan. Atgarder i grundmurar och/eller kéllare kan komma att innebéra
stora och kostsamma ingrepp i den befintliga byggnaden och miljon runt omkring, som
inte stari proportion till risken kopplat till slackvatten. Kérytor och parkeringar i
anslutning till byggnaden ska dock utforas tata, och férorenat dagvatten kan ledas bort
i dagvattensystemet, vilket bidrar till ett visst skydd daven mot slackvatten och ar en
forbattring jamfort med befintlig situation.

Eftersom skolan ligger inom omrade med extrem kénslighet bor den inte byggas ut
med en storre utbredning pa marken. Hardgjorda ytor bor inte utdkas, men kan
omfordelas inom skoltomten. Det fanns ett forhandsbesked fran 2020 for en ny
matsalsbyggnad 6ster om huvudbyggnaden. Det forslaget kom aldrig till
genomforande. De tekniska forutsattningarna for en tredje vaning pa skolan har utretts
oversiktligt under planarbetet, for att undersoka om skollokalerna kan utokas inom
befintligt fotavtryck. Eftersom elevtalen fran och med 2024 &r kraftigt vikande ar dessa
utbyggnadsalternativ inte langre aktuella.
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Ytvatten

Miljékvalitetsnormer for ytvatten

Planomradet avvattnas till Fyrisan. For Fyrisan finns miljokvalitetsnormer for ytvatten
som ar juridiskt bindande och syftar till att forbattra kvaliteten i sjdar och vattendrag i
Sverige. De bygger pd EU:s vattendirektiv och regleras i Sverige genom
Vattenforvaltningsforordningen (2004:660).

Miljokvalitetsnormerna for ytvatten delas in i ekologisk respektive kemisk status.
Dagvattnet fran planomradet avrinner till nedersta delen av vattenférekomsten Fyrisén
Jumkilsan-Sévjadn (WA93715408). Vid senaste statusklassningen tilldelades Fyrisan
mattlig ekologisk status och uppnadde inte god kemisk status. Tidsfristen for att uppna
god status har forlangts till 2027. Da Fyrisans avrinningsomrade tacker nastan en
tredjedel av Uppsala lans yta och ar recipient till storre delen av Uppsala stad, bor stor
vikt laggas vid att langsiktigt atgarda fororeningskallor och undvika att skapa nya. For
att undvika att skadliga amnen transporteras via dagvattnet ar det darfor viktigt att
anvanda ratt material vid byggnation och anvanda ratt teknik vid
verksamhetsutdvning. Uppsala kommun arbetar med lokala &tgardsprogram (LAP) for
kommunens ytvattenférekomster, daribland Fyrisan, for att forbattra vattenkvaliteten.

Dagvattenhantering

En dagvattenutredning har tagits fram i samband med planarbetet, Ullerdker -
Tallstrdket, Forprojektering dagvattendamm (WSP 2023). Notera att utredningen
baseras pa ett storre omrade an samradsforslaget. | en kravspecifikation som Uppsala
Vatten och Avfall AB har formulerat ska lokalt omhandertagande av dagvatten
tillampas sa langt det ar majligt, for att rena och fordréja vattnet innan det slapps ut pa
det kommunala natet. Uppsala Vatten och Avfall AB:s riktlinjer anger att
dagvattenanlaggningar inom fastigheten ska utformas sa att 20 millimeter regn, raknat
over hela fastighetens yta, kan renas och avtappas under minst tolv timmar.

Rent dagvatten

Eftersom Ulleraker till stor del ligger inom omrade med hog kanslighet for paverkan pa
grundvattnet far endast rent dagvatten infiltrera i marken. Naturmark och parker
planeras sa att regnvatten kan infiltrera och pa sa satt bidra till grundvattenbildningen.
Aven dagvatten fran tak, gardar och friliggande gang- och cykelvagar betraktas som
rent och kommer att kunna infiltrera.

Infiltration av rent dagvatten ger forutsattningar for grona gardar och aterférande av
vatten till marken. | plankartan finns utrymme avsatt for hantering av dagvatten pa
gardar och/eller pa forgardsmark. For kvarter med sma eller inga gardar, kvarter D och
G kan det behovas utrymme for vaxtbaddar eller andra dagvattenmagasin for att
kunna hantera dagvatten inom kvartersmark. Overskottsvatten fran eventuella gardar
pa bjalklag eller takterrasser leds direkt till dagvattennatet.
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Bild 58 Bilden visar avrinningsomraden inom Ullerdker. BIa pilar visar flodesriktningen for dagvatten och till
vilken dagvattendamm vattnet leds. lllustration: Niva landskapsarkitektur
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Fororenat dagvatten

Dagvatten fran korytor (gator, parkeringsplatser, angoringsytor), samt dagvatten fran
gang- och cykelvagar som ligger i direkt anslutning till kdrytor, betraktas som férorenat
och tillats inte infiltrera i marken. Det leds i stallet i ett tatt och robust dagvattensystem
for rening i dagvattendammar innan det leds vidare till recipienten Fyrisan. | de mindre
trafikerade gagatorna finns utrymme att leda dagvattnet via tata vaxtbaddar for
bevattning och fordréjning, innan det gar vidare till dammarna.

z ;. ] i 1
1. Direkt till ledning 2. Dagoatten till tat 3 Daguvatten till
pirthadd infiltrerande waxrtbédd

Bild 59 Principer for dagvatten i gator. Beroende pa kanslighetszon anvénds ndgon av dessa principer.
Illustration:Niva landskapsarkitektur
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Bild 60 Principbild dver hur fororenat dagvatten leds till det tita dagvattensystemet via tét véxtbadd och
rent dagvatten tilldts infiltrera. lllustration fran projektering i Centrala Ulleraker: Sweco
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Dagvattendamm

Den dagvattenldsning som utretts i forprojekteringen innebar att dagvattnet inom
planomradet leds till en ny damm intill Kungsangsleden, nordost om planomradet.
Fororeningsberakningar har gjorts for samtliga omraden som leds till den planerade
dagvattendammen och inkluderar dven ytor kring Hospitalet och
Angstrémlaboratoriet. Féljande fororeningar har berdknats: fosfor (P), kvéve (N), bly
(Pb), koppar (Cu), zink (Zn), kadmium (Cd), krom (Cr), nickel (Ni), suspenderad
substans (SS) och benso(a)pyren (BaP). Med rening i dagvattendammen visar
berdkningarna att bade fororeningsbelastningen och féroreningshalterna till Fyrisan
minskar for samtliga undersokta amnen (WSP, 2023). Den dagvattenhantering som
foreslas pa kvartersmark och gator, till exempel i form av vaxtbaddar, &r inte
inkluderad i ovanstaende fororeningsberakningar. Dessa dagvattenanlaggningar kan
saledes bidra till ytterligare rening av dagvatten i omradet.

En systemhandling for dammen har pabdrjats i februari 2025 och byggstart ar planerad
till 2026. | systemhandlingsskedet utreds bland annat forutsattningarna for att
genomfora reningen i dammen genom sa kallade flytande vatmarker.

BEFINTLIGT DIKE
FYRISAN

. TRADALLE
s

__NIOFASHINYHITIN v

Bild 61 Forslag till placering av dagvattendamm séder om Kungsdngsleden. lllustration:WSP 2023
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Oversvamning

Oversvdmningsrisk fran Fyrisan.

Oversvamningsrisken ska alltid beaktas vid ny bebyggelse oavsett hur ofta
oversvamning kan forvantas. Samhallsfunktioner av betydande vikt och ny
sammanhallen bebyggelse bor forlaggas ovan nivan for ett beraknat hogsta flode.
Berdknad hogsta damningsniva for Fyrisan uppgar till +3,3 meter enligt underlag
hamtat fran Myndigheten for samhallsskydd och beredskap.

Risken for 6versvamning fran Fyrisan ar liten. Planomradets lagsta del ar Lundellska
skolans skolgard, som &r +14 meter i slanten mot 6ster, och ligger med god marginal
over det mer l3glanta drummet. Storre delen av Arummet p& véstra sidan av Fyrisdn
ligger ovan ett berdknat 200-ars flode. Ett omrade narmast Fyrisan riskerar dock att
oversvammas vid hogsta berdaknade flode, ett Gversvamningsflode med en
aterkomsttid pa cirka 10 000 ar. Omradet ligger utanfor planomradet och beror,
forutom park- och rekreationsytor, Lundellska skolans idrottshall och den foreslagna
dagvattendammen (se ovan). Eftersom hogsta flode intraffar mycket sallan ar det
fortfarande lag risk for skador med anledning av 6versvamning.

Oversvdmningsrisk vid extrema regn

| ett fordndrat klimat kan skyfallen bli vanligare och mer intensiva. Oversvamning vid
skyfall kan ha stor paverkan pa framkomligheten och andra viktiga funktioner och
strukturer i samhallet. Dessutom kan det innebara stora kostnader pa grund av skador
pa fastigheter och byggnationer. En skyfallskartering har tagits fram av Uppsala
kommun som baseras pa héjddata fran 2020. Karteringen visar maximalt vattendjup
vid ett klimatkompenserat 100-arsregn (klimatfaktor 1,3). Enligt skyfallskarteringen
finns det ldgpunkter inom planomradet som riskerar att 6versvdmmas vid extrema
regn, till exempel i anslutning till den befintlig skolbyggnaden. For att minimera risken
for skador pa byggnader ar det viktigt att hojdsattningen av byggnader och gator sker
pa ett lampligt satt. Gatorna ska hojdsattas sa att de kan utgora sekundara
avrinningsstrak vid kraftiga regn. Detta studeras vidare under forprojekteringen. Sweco
har tagit fram en skyfallsmodell (Skyfallsmodell Ullerdker, 2023) som ses 6ver under
varen 2025 utifran den senaste bebyggelsestrukturen.

Dagvattensystemet dimensioneras for 20-arsregn och med en klimatfaktor om 1,25.
Skyfallsregn, det vill sga regn storre an vad omradets ledningsnat ar dimensionerat
for, far infiltrera pa gronytor eftersom det mest fororenade vattnet gar till
ledningsnatet via sa kallad first flush. Det betyder att en storre andel av féroreningarna
kommer i borjan av ett avrinningstillfalle, och att fororeningsgraden darefter avtar.
Overskottsvattnet kan darfér med fordel ledas ut dver gronytor for att bidra till
grundvattenbildningen.
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Halsa och sakerhet

Buller

Planomradet paverkas av trafikbuller fran Kungsingsleden. Aven vagar inom
stadsdelen, som Ullerakersvagen, ger upphov till buller, men det ar kvarteren narmast
trafikleden som &r mest utsatta. Planomradet kommer i framtiden dven beroras av
buller fran spartrafik inom kollektivtrafikstraket som passerar genom omradet langs
Lagerhyddsvagen.

Buller fran vag
45-50 dBA

50-55 dBA

55-60 dBA

| [ 60-650aBA
\ [l 65-700BA
W 70-75 dBA

Bild 62 Utdrag ur bullerkartlaggningen for Uppsala (2022), planomradet markerat med streckad linje.

Nationella riktvéirden for trafikbuller

2015 beslutade regeringen om en ny trafikbullerforordning, Forordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader, och 2017 tog regeringen beslut om en andring i
forordningen §3. Forordningen omfattar maximalnivaer och ekvivalentnivaer utomhus
och enligt forordningen ska hansyn tas till framtida trafik som har betydelse for
bullersituationen vid berakning av bullervarden vid en bostadsbyggnad.

Enligt forordningen bor buller inte 6verskrida 60 dBA ekvivalentljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad. For mindre bostadslagenheter, som ar hogst 35 kvadratmeter,
galler att ekvivalentnivan vid fasad inte bor 6verskrida 65 dBA.

Om bullret vid en exponerad fasad Overskrider riktvardena, bor en skyddad sida
uppnas dar bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva. Den maximala
ljudnivan vid den skyddade sidans fasad far i sadana fall vara hogst 70 dBA mellan
klockan 22.00-06.00 och som minst ska hélften av bostadsrummen vandas mot den
skyddade sidan. Vid uteplats (som kan vara gemensam) ar riktvardet 50 dBA ekvivalent
niva och 70 dBA maximal niva.

For skol- och forskolegardar finns det inte nagra bindande regler vad galler buller
utomhus vid fasad. Boverket har tagit fram dokumentet Gér plats fér barn och unga,
Rapport 2015:8, som sager att det ar dnskvart med hogst 50 dBA ekvivalentniva pa de
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delar av gardarna som ar avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet. En
malsattning ar att resten av ytorna ska ha hogst 55 dBA.

Naturvardsverkets uppdaterade vagledning med riktvarden for buller pa skolgardar ar
framtagen i samrad med Folkhalsomyndigheten 2023. Vagledningen anger att
ljudnivan 50 dBA ekvivalent niva bér uppnas vid minst 50 procent av skolgardens yta,
och dér barnen befinner sig mest, exempelvis for lek eller vila. Det galler saval vid
nyplanering som vid befintliga skolor. Riktvardet bor sa langt mojligt aven uppfyllas vid
de delar av skolbyggnadens fasader som vetter mot ljudskyddad sida, normalt
skolgard och utevistelseytor. For dvriga ytor utomhus bor malsattningen vara att klara
55 dBA ekvivalent niva.

Mdéluppfylinad trafikbuller

I samband med planarbetet har en trafikbullerutredning tagits fram (Norconsult, 2023).
Utredningen omfattar hela programomradet och baseras pa prognostiserade framtida
trafikmangder. Den utgar dven fran den bebyggelsestruktur som norra Ulleraker hade
nar omradet fortfarande ingick i detaljplanen for Tallstraket, och kollektivtrafiksstraket
hade en rak nord-sydlig strackning mot Angstrémlaboratoriet. Utredningen redogér for
trafikbuller med alternativa losningar i kollektivtrafikstraket (buss eller sparvag), samt
med och utan bebyggelse langs Kungsangsleden och Dag Hammarskjolds vag, som ar
de mest trafikerade vagarna i anslutning till stadsdelen. Sammanfattningsvis visar
berakningarna att den ekvivalenta ljudnivan blir upp till 4 dBA hégre vid fasad om
kollektivtrafikstraket trafikeras med buss och inte med sparvagn. Riktvardet for
ekvivalent ljudniva vid bostadskvarter med fasad mot kollektivtrafikstraket klaras dock
oavsett om straket trafikeras med sparvagn eller buss.

For samtliga kvarterinom planomradet, férutom skolan, 6verskrids riktvardet for
ekvivalent ljudniva 60 dBA vid en eller flera fasader. Nar riktvardet for ekvivalent
ljudniva 60 dBA 6verskrids vid nagon fasad bor det finnas tillgang till juddampad sida
dit minst halften av bostadsrummen ska vara vanda. | de kvarter som far innehalla
bostader eller vard finns en ljuddampad sida, forutsatt av den bullerskdrmande delen
av kvarteret byggs. Byggnaderna ska placeras i kvarterens ytterkanter och avskarma
bostadsgarden fran trafikbullret pa de omkringliggande gatorna. For att sakerstalla
tyst sida i de mest bullerutsatta lagena foreskriver planen darfor att kvarterssidorna
ska utféras utan 6ppningar sa att de kan utgora bullerskarmar mot garden.

Bullerutredningen som gjordes till Detaljplan for kapacitetsstark kollektivtrafik,
delstrdicka C, utgdr fran en kvartersstruktur som i stort dverensstammer med nu
aktuellt planforslag for norra Ulleraker, men med skillnaden att biltrafiken avslutas vid
kvarter G. Den visar att kvarter B, D och G far bullernivaer som éverstiger 65 dBA mot
Kungsangsleden. Kvarter D och G har inte utformats med mojlighet till juddampade
sidor far inte innehalla bostader eller vard. For kvarter B, dar bullernivderna dverskrider
65 dBA, foreskriver planen att samtliga ldgenheter ska utféras med minst halften av
bostadsrummen mot den ljuddampade sidan.

| kvarter C och E dér bullernivaerna 6verskrider 60 dBA, men ligger under 65 dBA,
foreskriver planen att lagenheter som Overstiger 35 kvadratmeter ska utforas med
minst halften av bostadsrummen mot den ljuddampade sidan.

Kvarter D fungerar som bullerskarm mot Kungsangsleden, vilket ar positivt for de
bakomliggande bostadskvarteren C och E. En detaljstudie av kvarter C (Norconsult
2023) visar att den mest bullerutsatta fasaden i kvarteret understiger 65 dBA ekvivalent
niva aven utan skarm mot Kungsangsleden. Kvarter E ligger pa ungefar samma avstand
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fran leden och har dédrmed liknande forutsattningar. Genomférandet av kvarteren C
och E blir ddrmed inte beroende av skarmande byggnader for att kunna uppfylla
trafikbullerforordningen. Planbestammelser sakerstaller att bostader i kvarter Coch E
som vetter mot Kungsangsleden, och ar storre an 35 kvadratmeter, ska utforas med
minst halften av bostadsrummen mot en ljuddampad sida. Med en skarmande
bebyggelse (kvarter D) blir trafikbullernivaerna lagre vid kvarter C och E, och skulle i
vissa lagen kunna uppna trafikbullerférordningen dven for enkelsidiga lagenheter Gver
35 kvadratmeter. | den i Gvrigt bullerutsatta miljon i norra Ulleraker bor det efterstravas
att skapa genomgaende lagenheter mot gard, framfor enkelsidiga lagenheter mot den
bullerutsatta sidan.

Samtliga kvarterinom planomradet har ytor i anslutning till bostadsbyggnaderna dar
riktvardena for buller pa uteplats klaras. For skoltomten klaras riktvardet fér ekvivalent
ljudniva 55 dBA utan séarskilda bullerskyddsatgarder och skolgdrden pa 6stra sidan
klarar 50 dBA.

g

Bild 63 Berdknade ekvivalentnivaer fran vagtrafik och spartrafik i norra Ullerdker prognosar 2050, utsnitt ur
bullerutredning, Ensucon 2024. Riktvardet 60 dBA enligt trafikbullerférordningen éverskrids for flera av
fasaderna mot Kungsangsleden. Skolgarden klarar 50 dBA pa stora delar av garden. Bullerutredningen har
tagits fram till Detaljplan for kapacitetsstark kollektivtrafik, delstréicka C.

Vibrationer

Ullerakersvagen och Lagerhyddsvagen dimensioneras och planlaggs (i andra
detaljplaner) for att kunna rymma sparbunden trafik. Sparbunden trafik kan ge upphov
till vibrationer, som i sin tur forstarker upplevelsen av buller. For bostader bor
Trafikverkets riktlinjer Buller och vibrationer frdn trafik pa vig och jérnvdg (TDOK
2014:1021) vara vagledande. For bostader anges en maximal vibrationsniva pa 0,4
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millimeter per sekund frekvensvagd vibrationsniva RMS inomhus. Manniskans
kanseltroskel ligger vid 0,1-0,3 millimeter per sekund.

| samband med detaljplaneringen av centrala Ullerdker gjorde Bjerking en bedémning
om vibrationspaverkan fran spartrafik (2017). Dar konstaterades att marken har ett
kort avstand ned till berg, vilket medfér att byggnaderna kommer att grundlaggas pa
fast mark ur vibrationshdnseende. Vibrationsnivaerna for byggnader som ligger inom
tio meter fran sparet bedéms bli under géllande riktvarden och lagre &n
kanseltroskeln, under forutsattning att ralen monteras med vibrationsdampning
mellanral och slipers eller betong.

N&r man valjer grundlaggning behéver man gora det med utgangspunkt i att minimera
vibrationer och stomljud. For att minimera risken for stérande vibrationer fran tung
vagtrafik och sparvagnar borbyggnader palas ner till fast mark sa att inte vibrationerna
fortplantas in i byggnaden. Palning forvéantas vara den vanligaste grundlaggnings-
metoden for flerbostadshus inom Ullerdker.

Markfororeningar

Markféroreningar kan uppsta till foljd av tidigare verksamheter inom ett omrade eller
komma till en plats med tillférda massor. Vid arbeten i férorenade omraden kan
fororeningar spridas till omgivande land- och vattenomraden. En Gversiktlig
inventering av Ullerakers historia (Sweco, 2016) togs darfor fram for hela Ullerdker i
samband med programarbetet. | den redovisas vilka verksamheter som funnits i
omradet, samt i vilken omfattning de forekom.

Inom ramen for en miljéteknisk markundersokning (Sweco, 2016) genomfordes
uppfoljande provtagning inom hela vagnatet i Ullerdker. Av de sex provpunkterna, som
lagi ellerianslutning till planomradet, visade tva provpunkter att det finns forhojda
halter av polycykliska aromatiska kolvaten, PAH, dar asfalten bedoms innehalla
stenkolstjara. De fororenade punkterna ligger cirka 300-350 meter sdder om
planomradet, vid Emmy Rappes vdg och Bernhard Jacobowskys vag.

Hégspdnningskabel

| Ulleraker finns en aldre hogspanningskabel. Isoleringen runt kabeln ar gjord av
impregnerat papper, vilket kan medfora en risk for att olja kan lacka ut i det fall kabeln
l@mnas spanningslos och sedan skadas. De fororeningar som associeras med kabeln
kan innebéra en miljo- och halsorisk, och rivningsmaterial maste hanteras i enlighet
med upprattad avfallshanteringsplan. | de norra delarna av Ulleraker ligger kabeln
nedgravd, medan den &r forlagd i sjukhusomradets kulvert fran "Tallparken” och
soderut. Kabeln beror gatan och cykelvagen forbi fore detta Lundellska skolan samt
det utokade skolomradet norr om skolbyggnaden.

Den oljefyllda hdgspanningskabeln ska omhandertas och ldmnas till godkand
mottagningsanlaggning. Det finns inga misstankar om att kraftkabeln ska ha lackt olja.
Om det vid schaktning och rivning upptacks fororening runt kabeln kommer
tillsynsmyndigheten att meddelas. Eventuella fororenade massor ska avlagsnas och
tas om hand. Under 2024 pabdrjades rivning. De delar av kabeln som ligger under
vagbanor tas bort i samband med att asfalten rivs i kommande gatuarbeten for
omlaggning av VA-ledningar med mera.
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Luft

Luftkvalitet &r reglerat i lag. Miljokvalitetsnormerna (MKN), som ar den svenska
implementeringen av EU:s ramdirektiv for utomhusluft, ar ett juridiskt bindande
styrmedel for att forebygga och dtgarda miljoproblem. Det nationella miljomalet Frisk
[uft ar hogre stallt an miljokvalitetsnormen. Miljomalet innebar att luften ska vara sa
ren att manniskors halsa, samt djur, vaxter och kulturvarden inte skadas. Inriktningen
ar att malet ska nds inom en generation.

En luftkvalitetsutredning har tagits fram av Tyréns (2022). Luftkvaliteten inom
planomradet ar generellt sett god, men luftféroreningar i form av kvavedioxid (NO,)
och partiklar (PM10) finns och uppkommer framst till foljd av trafiken pa
Kungséngsleden och Dag Hammarskjolds vag, samt av trafikinom omradet.
Utredningen visar att ett genomforande av detaljplanen inte innebar nagon signifikant
paverkan pa luftféroreningssituationen i omradet. Den férandring som sker 6ver tid
styrsi stallet av trafikokningen pa Dag Hammarskjolds vag och Kungsangsleden.
Observera att utredningen fran 2022 omfattar ett stérre planomrade @n nuvarande
samradsforslag, och att kvartersstrukturen justerats pa grund av kollektivtrafikens nya
strackning genom planomradet. Eftersom forutsattningarna for trafiken pa
Kungsangsleden (som ar dimensionerande) inte forandrats sedan utredningen gjordes,
bedémer kommunen att slutsatserna fran luftkvalitetsutredningen fortfarande ar
aktuella for norra Ulleraker. Den trafiksimulering som gjorts efter att luftutredningen
togs fram visar pa en storre trafikokning i planomradet &n vad den tidigare
trafiksimuleringen gjorde. Simuleringen kan ses som ett varsta fall-scenario och
anvands bland annat for att testa korsningar i omradet. Halterna av luftféroreningar
bedéms anda vara sa pass laga att ett 6verskridande av MKN inom planen inte kommer
ske.

Luftkvaliteteten inom planomradet &r god, forutom alldeles intill de tva trafiklederna
dar miljomalen idag liksom i framtiden 6verskrids. Vid och intill de planerade
bostaderna klaras MKN med marginal. Fore detta Lundellska skolan, dar planforslaget
aven fortsattningsvis mojliggor skola, ligger i ett omrade som har [dga halter av
luftfororeningar och dar miljomalen uppfylls. Detta ar positivt, eftersom barn ar
kansliga for luftfororeningar.

For byggnader narmast Kungsangsleden kan friskluftsintag med fordel placeras i
riktning bort fran leden for att fa en battre inomhusluft.

Lukt fran reningsverket

Kungsangsverket ar Uppsalas reningsverk och behandlar avloppsvatten fran Uppsala
stad. Vid anlaggningen sker mekanisk, biologisk och kemisk behandling av
inkommande avloppsvatten, vilket ar en verksamhet som kan orsaka luktproblem i
omgivningen. Luktstyrkan avtar radiellt fran kallan, men hur lukten sprids beror ocksa
pa vindriktning, vindstyrka, temperatur, nederbord och andra meteorologiska
fenomen. Det finns inte nagra generella riktlinjer for utslapp av luktande @mnen eller
riktvarden for acceptabel luktstyrka i Sverige. Bedomning sker fran fall till fall i
tillstandsprovningar enligt miljobalken.

Lukter kan paverka manniskors valbefinnande. Bostader och kénsliga verksamheter
som exempelvis skolor, bor darfor planeras med ett visst avstand till luktande
verksamheter for att olagenheter for manniskors hélsa inte ska uppsta. Uppsala Vatten
och Avfall AB som driver Kungsangsverket beslutade 2018 om ett rekommenderat
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skyddsavstand runt verket pa 400 meter. Planomradet ligger ndra Kungsangsverket,
och det utokade skolomradet vid Lundellska skolan i planomradets norra del kommer
att ligga precis utanfor 400-metersgransen.

Dags- och solljus

Dagsljuskraven enligt boverkets byggregler (BBR) anger nagot forenklat att rum dar
manniskor vistas mer an tillfalligt ska utformas och orienteras sa att god tillgang till
direkt solljus ar majligt. Denna provning gors i bygglovsskedet nar bebyggelsens
rumsindelning har tagits fram.

Kravet pa naturligt ljus vid nybyggnation enligt det allmanna radet i Boverkets
byggregler (BBR) omfattar tva omraden: dagsljus och solljus. Dagsljus ar det diffusa
naturliga ljus som kommer fran himlen eller som reflekteras fran narliggande ytor.
Solljuset ar det direkta ljuset fran solen. Fordelningen mellan dags- och solljus varierar
mellan vaderlek och arstid. | Sverige finns ingen lag eller allmant rad som tar hansyn till
hur stor paverkan en nybyggnation far ha pa dagsljuset och soltillgangen for
omkringliggande bebyggelse. Lagen anger att planlaggning far ske sa lange det inte
innebar en betydande olagenhet fér boende i narheten. En bedémning av
konsekvenserna for den befintliga bebyggelsen och tillkommande bebyggelse utanfor
planomradet redovisas under avsnittet Planens konsekvenser.

Under planarbetet har Mandaworks (2024) i samband med framtagandet av
bebyggelsestrukturen dversiktligt studerat dagsljus, solljustillgang och skuggning. Den
oversiktliga dagsljusstudien ar gjord utifran slata volymer och forenklade trad. Den ger
en forsta uppfattning om forutsattningarna att uppfylla dagsljuskraven. Fargerna pa
fasaderna indikerar vilka lagen som kommer att klara dagsljuskraven utan sarskilda
atgarder (ljusgrona nyanser), vilka som kommer att behova sarskilda atgarder (ljusblaa
nyanser) och vilka lagen som eventuellt inte kommer kunna uppfylla gallande krav for
dagsljus i bostader (morkblaa nyanser).

Dagsljusstudie
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Bild 64 Dagsljusstudie, vy fran vaster. Morkbla farger indikerar svarighet att uppna gallande krav for dagsljus
i bostader, till exempel i bottenvaningar eller innerhdrn. Studie: Mandaworks
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Dagsljusstudie
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Bild 65 Dagsljusstudie, vy fran norr. Morkbla farger indikerar svérighet att uppna géllande krav for dagsljus i
bostader, till exempel i bottenvaningar eller innerhérn. Studie: Mandaworks

Studien visar att det ar mojligt att klara dagsljuskraven for den nya bebyggelsen, men
att det finns kritiska lagen dar det kravs sarskilda atgarder. Det galler framfor allt i
innerhérn mot bostadsgdrdar och i bottenvaningarna langs de smalaste gatorna.
Atgarderna kan exempelvis vara att dessa ytor inte anvénds for stadigvarande
utrymmen, utan som forrad eller kommunikationsytor. Fonstersattning, fonsterstorlek,
kuldrer, materialval, balkongsattning och planlosning paverkar ocksa dagsljuset i
lagenheterna. Sarskild uppmarksamhet bor riktas mot enkelsidiga lagenheter.

Uppsala kommuns arkitekturpolicy betonar vikten av mojlighet till sol och ljus till
bostader, gardar och vistelsemiljoer for en kvalitativ och attraktiv miljo. De sol- och
skuggstudier som gjorts visar att de 6ppna bostadsgardarna och andra vistelseytor i
anslutning far goda solférhallanden, eftersom vaderstrecket mot séder ar gynnsamt.
Solstudien redovisar antalet soltimmar under ett dygn vid vardagjamning, midsommar
och vid nyar (redovisas inte har, vintertid ar antalet soltimmar fa generellt). Fargskalan
indikerar antal timmar, dar morkt lila representerar en timme och klargult innebar nio
timmar eller mer. Studien indikerar att bostadsgardarna kan bli solbelysta mer &@n fem
timmar per dag vid vardagjamningen. Omradets offentliga platser ar ocksa relativt
solbelysta och platshildningen mellan kvarter D och E far bra forutsattningar for till
exempel uteserveringar. Mest skugga blir det i "Norra Gatan” mellan kvarter Coch D
samt vid den befintliga skolbyggnadens entrégardar mot vaster.

Volymstudier, dagsljusstudier och sol- och skuggstudier till en detaljplan ar ofta
generella. Studierna ovan utgar ifran ett antagande att detaljplanens byggratter
utnyttjas till full tilldten hojd och kan darfér ses som vérsta fall-scenarion. A andra sidan
har kvarter D i arbetsmodellen delats upp i tva byggnadsvolymer, vilket inte regleras i
planen. | realiteten kommer byggnaderna ha en storre detaljeringsgrad och sannolikt
variera mer i hojd, djup, takvinkel med mera inom ramen for byggratten. Inom varje
kvarter kan detaljstudier av byggnaderna bidra till battre kvaliteter. Det ar sarskilt
viktigt att beakta den aspekten i utformningen av kvarterssidor som vetter mot de
smalare lokalgatorna.
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Bild 66 Solstudie, antal soltimmar under ett dygn vid vardagjamning. Morkbla farg indikerar en timme,
klargult nio timmar eller mer. Studie: Mandaworks
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Bild 67 Solstudie, antal soltimmar under ett dygn vid midsommar. Morkbla farg indikerar en timme, klargult
nio timmar eller mer. Studie: Mandaworks
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Mikroklimat

Ullerakers grona karaktar bidrar till ett bra mikroklimat i stadsdelen. De manga gamla
och stora traden innebar att krontackningen inom omradet ar god. Traden ger skugga
under soliga och varma dagar, de jdmnar ut temperaturen pa dppna platser och binder
partiklar i luften. Manga trad kommer att tas ner i delar av planomradet till forman for
nya gator och kvarter. Ambitionen &r att dock spara sa manga trad som mdgjligt, bade
pa allmanna platser och inom kvarteren. Planen ger utrymme och forutsattningar for
grona gardar, planteringar pa forgardsmark och i gatumiljon. Nya trad och planteringar
bidrar ocksa till ett fortsatt gott mikroklimat i omradet.

Mandaworks har i samband med framtagandet av bebyggelsestrukturen dversiktligt
studerat om det finns risk for blasiga platser. Studien visar att de platser som ar
avsedda for vistelse ser ut att bli behagliga. Den sammanfattande kartbilden for
vindpaverkan nedan visar komfort for olika typer av aktiviteter vid olika
vindhastigheter, dar grona farger indikerar goda forhallanden for sittande och
stillastdende aktiviteter (hogst fyra meter per sekund), medan gulfargade ytor lampar
sig mer for rorelse sasom promenad (6-8 meter per sekund). Roda ytor indikerar att de
inte ar komfortabla for vistelse (6ver 8 meter per sekund).

Strukturen innebar ingen storre vindproblematik. Inga platser hamnar 6ver gransen for
nar vistelse blir obehaglig pa grund av vind. Oppna bostadsgardar kan generellt bli mer
blasiga an slutna gardar, men &r anda till dvervagande del behagliga for langre vistelse
ur ett vindperspektiv. Entréer och forgardsmark skulle kunna fa ett battre mikroklimat
genom att gora livforskjutningar eller pa annat satt artikulera byggnadernas fasader, sa
att de kan bryta vindar och skapa goda lagen i de mindre granderna. En sadan
utformning kan mojliggora ett gott mikroklimat och utrymme for till exempel
uteplatser med sittplatser och gronska.

Vind: Kol 'j. : .. p > - " ] . e y i lg.ff{!jl

25m/s, 5% of the time
40mfs, 5%

60m/s 5%

80m/s, 5%

80 mfs, 5%

Bild 68 Vindstudie. Grona farger indikerar goda forhallanden for sittande och stillastdende aktiviteter, gula
ytor ldmpar sig mer for rorelse. Roda ytor indikerar att de inte &r komfortabla for vistelse. Studie:
Mandaworks
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Elektriska och magnetiska falt

Inom planomradet reserveras plats for elnatsstationer, bade friliggande och inbyggdai
mobilitetshus, sa kallade inhysestationer. Pa plankartan preciseras lagen for
natstationer genom markanvandningen E, tekniska anlaggningar (se mer under avsnitt
Teknisk forsorjning). Runt natstationerna uppstar magnetiska falt, som dock avtar med
nagra meters avstand fran stationen.

Elsékerhetskraven anger ett minsta avstand pa fem meter mellan en natstation och
narmsta brannbara byggnadsdel. Det avstandet ar tillrackligt for att ocksa
elektromagnetiska falt fran natstationen ska ha avklingat till att understiga 0,2 uT
(mikrotesla). Vattenfall eldistribution, som kommer att bygga ut elnatet i Ullerdker, har
krav pa att inhysestationer ska ha avskarmande material for att minska magnetfaltets
paverkan pa ovriga verksamheter i fastigheten. Det kan uppnas genom att vaggar och
tak klas in med helsvetsade aluminiumpldtar om minst fem millimeters tjocklek.
Matningar i andra projekt visar att elektromagnetiska falt, dar de kraven ar uppfyllda,
inte stracker sig utanfor den inbyggda natstationen.

De friliggande natstationerna placeras minst fem meter fran andra byggnader.
Avstandet regleras inom allman plats eller med prickad mark inom kvartersmark. |
kvarter G, dar inhysestationen far byggas i bottenvaningen, finns markanvandningar
for kontor, laboratorium, och undervisning (K, Z1,S:) i 6vriga delar av kvarteret. En
planbestammelse reglerar att byggnaden inom fem meter fran E-omradet inte far
anvandas for stadigvarande vistelse. Komplement inom markanvandningarna K, Z,S;,
sasom forrdd, trapphus eller andra ytor for icke stadigvarande vistelse, samt
mobilitetshus (P,) far finnas. Avstandet avgransas med en sekundar egenskapsgrans
pa plankartan. Inom E-omradet far mobilitetshus (P,) ocksa finnas i vaningarna ovanfor
natstationen.

Elektriska och magnetiska fdlt fran spérvig

Ulleraker genomkorsas av det planerade kapacitetsstarka kollektivtrafikstraket, dar
kommunen och regionen forbereder for spartrafik. Traditionell sparvagstrafik med
kontaktledning alstrar elektriska och magnetiska falt. Den huvudsakliga kallan till
elektriska falt ar den spanningssatta kontaktledningen. Faltet finns oavsett om det
gar nagon trafik eller inte. De magnetiska falten uppstar huvudsakligen av strom i
kontaktledningen och ralerna.

Exakt utformning av sparvagen och dess fordon ar vid tidpunkten for denna
planlaggning inte klar.

Aven om de alstrade falten fran sparvagnstrafiken inte orsakar hilsoeffekter, kan de
orsaka tekniska storningar av viss apparatur. Normala byggnadsmaterial som tr3,
betong och tegel skarmar det elektriska faltet fran sparvagen, vilket gor att paverkan
inomhus blir mycket [agt. De magnetiska falten fran sparvagen beror pa flera tekniska
vali utformningen av sparvagn och sparvég. Oavsett vilken l6sning som véljs, kommer
man att fa en stérning av det jordmagnetiska faltet pa grund av stalet i sparvagnen.
Storningen ar inte sa stor och har ingen storre utstrackning, nivan 0,1 uT bor uppnas pa
mindre avstand &n 20 meter fran sparvagen.
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Brand

Sléckning

For att brandforsvaret ska anses ha tilltrade till en byggnad for att genomfora ett
slackningsarbete bor avstandet mellan uppstallningsplats for raddningstjanstens
fordon och byggnadens angreppspunkt normalt inte dverstiga 50 meter.
Angreppspunkten utgors normalt av byggnadens huvudentré, men kan dven besta av
andra ingangar till byggnaden. Brandforsvaret ska kunna stalla upp ett slackfordon och
byggnaden ska kunna nas utan orimligt lang slangdragning fran slackbilen. For hus
som byggs med trastomme behdver vattentillgdngen till sprinklersystem sakerstallas.

Gatorna ar dimensionerade for att vara framkomliga for raddningsfordon. Alla kvarter
gar att na fran allmanna gator.

Raddningstjansten nar norra Ullerdker séderifran via kollektivtrafikstraket i
Ullerakersvagen forbi Hospitalet. Om Ullerakersvagen ar blockerad kan en gang- och
cykelvag genom "Tallparken” anvandas som alternativ utryckningsvag mellan norra
och centrala Ullerdker. Kulverten som finns under gang- och cykelvdagen kan behéva
forstarkas eller fyllas igen for att klara tunga fordon. Detta utreds under planarbetet for
Detaljplan for Tallstrdket i Ullerdker.

Utrymning

For att brandforsvaret ska kunna genomfora utrymning fran byggnader finns det ett
antal forutsattningar som ska vara uppfyllda. Utover att brandforsvaret ska kunna vara
pa plats tillrackligt snabbt och ha tillgang till fordon, utrustning och personal ska
byggnaden vara tillganglig och ratt utformad. Stegfordon kunna stallas upp vid fasad
sd att utrymning kan ske genom fénster och balkonger. Det innebar till exempel att det
alltid och over tid behover finnas plats avsedd och tillganglig for raddningstjanstens
behov. Brandférsvaret har insatstiden tio minuter i centrala Uppsala och kan utgora
alternativ utrymningsvag via hojdfordon under forutsattning att raddningsvagar och
uppstallningsplatser ar anordnade enligt brandforsvarets riktlinjer. Uppstallnings-
platser kan i vissa fall anordnas i kvarterens ytterkanter, i 6ppningar mellan byggnader.
Inne pa gdrdarna tillats generellt inte fordonstrafik (se Bostadsgdrdar).

Behovet av uppstallningsplatser och raddningsvagar behover foljas upp och
kontrolleras infér bygglov. Utbyggnaden av planomradet kommer att paga under en
lang tid, vilket gor att det annu inte ar klarlagt hur lagenheter och trapphus kommer att
utformas. Med dagens regler ar det mojligt att anvanda raddningstjansten som en
andra utrymningsvag, for byggnader dar avstandet till Oversta fonstrets underkant ar
hogst 23 meter Gver marken. Det motsvarar en byggnad i sju till atta vaningar som &r
en hojd som tacker in de allra flesta byggnader inom planomradet, men inte alla.

Utmed sparvagen behover sarskild hansyn tas till att raddningstjanstens hojdfordon
inte kan stallas upp i direkt anslutning till sparvagens kontaktledningar. Avstandet fran
kontaktledning till kdrbana bor vara minst tva meter, ett avstand som inkluderas i
sparomradets avgransning mot dvrig gatumark. En uppstallningsplats ar fem meter
bred och bor ha minst tva meters avstand till fasad. Avstandet mellan fasad och
sparomrade (ytterkant ramsten) varierar inom planomradet, fran atta till 6ver tolv
meter. Gatorna framfor bostadskvarteren ar sex meter breda med forgdrdmark om

2,5 meter ndrmast fasaden samt mobleringszon om 3,6 meter mot sparomradet.
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Bild 69 Sektion och plan 6ver gatuavsnitt mellan kvarter D och E som visar avstand mellan fasader och
sparvagen. lllustration: Niva landskapsarkitektur

Mojligheten till utrymning med héjdfordon kan begransas av gatans utformning.
Manga av gatorna ar planerade for att rymma tradplanteringar, och dar &r detinte
alltid mojligt att na de enskilda lagenheterna med raddningstjanstens hojdfordon.

Belysningsstolpar kan ocksa vara ett hinder for att nd lagenheterna med hojdfordon.
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Eftersom det inte kan garanteras att gatan utformas for att mojliggora utrymning med
hjalp av rdddningstjansten, kan byggnader behdva utforas sa att utrymning kan
genomfdras helt utan raddningstjanstens medverkan. Exempelvis genom att trapphus
med hojd brandsakerhet (TR1 eller TR2) anordnas i byggnaden.

Forskolor, skolor och annan offentlig verksamhet forvantas utrymmas utan hjalp av
raddningstjansten, dock maste brandforsvarets fordon kunna stallas upp inom cirka 50
meter fran byggnaderna for att kunna genomfora slackningsarbete, se ovan.

Klimatanpassning

For att klara framtida klimatforandringar med exempelvis kraftiga regn dimensioneras
dagvattensystemet for 20-arsregn och med en klimatfaktor om 1,25 (enligt Svenskt
vatten P110). HOjdsattningen av omradet kommer att mojliggora att dagvattnet kan
avledas till gatorna, som kan fungera som sekundara avrinningsvagar, vid kraftiga
regn.

Dagvattendammen som placeras nara Fyrisan ligger utanfor omrade for beraknat 200-
arsflode, men inom omrade for hogsta flode (10 000-arsflode) enligt den kartlaggning
av 6versvamningsrisk kring Fyrisan som gjorts av Myndigheten for samhallsskydd och
beredskap. Risken for skador pa dagvattenreningen med anledning av detta &r lag,
men bor beaktas vid projektering,.

Se aven avsnittet Mikroklimat.

Teknisk forsorjning

Generella forutsattningar

De aldre delarna av Ulleraker har ett delvis foraldrat system for teknisk forsorjning.
Sjukhusomradet har historiskt sett varit till stora delar sjalvférsérjande, utan egentlig
koppling till stadens 6vriga system. Det gamla tekniska systemet behdver forsorja den
befintliga bebyggelsen till dess att ny infrastruktur finns pa plats. Inom planomradet
finns ocksa ledningar som maste tas bort och/eller ersattas vid planens genomférande.

Det finns ett langt underjordiskt kulvertsystem for interna transporter och teknisk
forsorjning mellan de gamla sjukhusbyggnaderna. Vissa delar av kulverten har lagts
igen i samband med rivning av byggnader, men den finns kvar mellan byggnadernai
"Tallparken”. Kulverten stracker sig dock inte norr om parken, och beror déarmed inte
planomradet.

Vatten och avlopp

Planomradet ingarinte i Uppsala Vatten och Avfall AB:s verksamhetsomrade for
dricksvatten och spillvatten. Nar detaljplanen far laga kraft kan bolaget foresla
kommunfullmaktige att besluta om utkande av verksamhetsomradet.

Dricksvatten

Ullerdker kommer att forses med vatten fran en éverforingsledning som forsorjer bade
Rosendal och Ullerdker (kallad RoU-ledningen, vatten och spillvatten). Inom Ullerdker
byggs ett nytt ledningssystem som ansluts till RoU-ledningen via en
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tryckstegringsstation i Lyrikparken. Det nya ledningssystemet kommer att forse bade
ny och befintlig bebyggelse i Ulleraker med vatten. Systemet ar utformat som ett
cirkulationsnat och har goda mojligheter till rundmatning.

Kommunen har tillsammans med Sweco arbetat med projektering av gator och
tekniska system inom centrala Ulleraker under 2021-2023. Parallellt med projektering
av dricksvattensystemet har modelleringsarbeten utforts for att bedoma lampliga
dimensioner, trycknivaer med mera. Arbetet med modellen har omfattat hela
Ulleraker. Berakningarna baseras pa ett arbete som utférdes 2017, men har
uppdaterats med uppgifter fran 2021. Resultatet visar att det projekterade systemet
har tillrackliga dimensioner for att forsorja befintliga och tillkommande fastigheter
med dricksvatten.

Brandvatten

Brandvattenuttag ska vara mojligt i projekterade brandposter bade kapacitetsmassigt
och utan att, vid normaldrift, paverka vattenkvaliteten negativt. Vattentrycket i
brandposten ska under brandvattenuttag inte underskrida 15 meter vattenpelare

(mvp).

Brandvattenuttag har berédknats for en maxtimme under ett medeldygn, enligt Svenskt
Vattens riktlinjer. Resultatet visar att det ar mojligt att fa fram minst 20 liter per sekund
till hela Ullerdker utan att vattentrycket sjunker under 15 meter vattenpelare i
brandposten. Kapaciteten ar som storst i centrala Ullerdker, dar Gver 100 liter per
sekund teoretiskt kan tas ut fran systemet, och lagre i sydostra och nordostra Ullerdker.
Den lagsta uttagskapaciteten ar cirka 40 liter per sekund.

For hus som byggs med trastomme behover vattentillgdngen till sprinklersystem
sakerstallas inom fastigheten, till exempel med en vattenreservoar.

Spillvatten

Spillvatten leds till Kungsangsverket. Overforingsledningen fran Rosendal till
Kungsangsverket gar via Ullerdker (RoU-ledningen) och den tillkommande
bebyggelsen i planomradet kommer att ansluta till denna. Spillvatten fran de befintliga
byggnaderna i Ulleraker ansluts successivt till RoU-ledningen.

Sweco har i samband med detaljprojekteringen av centrala Ullerdker, tagit fram en
spillvattenmodell for att dimensionera hela Ullerakers spillvattennat. Modellen ar
byggd pa Ullerakers strukturplan fran 2021, som ocksa ar underlag till detaljplanen.
Gatustrukturen har forandrats under planarbetets gang och modelleringen behover
justeras vartefter projekteringen gar vidare. Modellen visar i ett initialt skede att det
planerade ledningsnétet har kapacitet och att nya ledningar inom planomradet har
god lutning mot anslutande ledningar.

Dagvattenanlaggningar

Planomradet ingar inte i Uppsala Vatten och Avfall AB:s verksamhetsomrade for
dagvatten. Nar detaljplanen far laga kraft kan bolaget foresla kommunfullmaktige att
besluta om utékande av verksamhetsomradet. Dagvattenrening och
miljokvalitetsnormer beskrivs under rubriken Vattenmiljé - grundvatten och dagvatten.

Kravet pa tata system som en del av grundvattenskyddet, och begransad majlighet till
infiltration, innebar speciella forutsattningar for dagvattensystemet i Ulleraker.
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Systemet maste utformas och dimensioneras for att omhanderta betydligt storre
mangder vatten dn ett omrade dar dagvatten kan infiltrera i storre utstrackning.

Sweco har i samband med projektering av centrala Ulleraker genomfort en
modellering av ett framtida dagvattensystem i Ulleraker. Ledningssystemet
dimensioneras for att klara tryckniva under markyta vid 20-arsregn och fylld ledning for

femars regn. En klimatfaktor pa 1,25 har anvants for att ta hojd for storre regn i
framtiden orsakade av klimatforandringar.

Dagvattnet fran planomradet kommer att ledas till en ny damm strax soder om
Kungsangsleden, nara Fyrisan. WSP har utfort en dagvattenutredning med forslag pa
dagvattendammens utformning och funktion. Dammen kommer dven att ta emot
dagvatten fran omradet kring Angstrémlaboratoriet, norr om Kungséngsleden.
Dammen utfors i tva delar, en fordamm och en huvuddamm. En separat fordamm gor

att majoriteten av sedimentationen fordelas till fordammen, vilket underlattar drift och
underhall.
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Bild 70 Karta som visar avrinningsomraden for Tallstraket inklusive Norra Ulleraker, respektive
Angstrémlaboratoriet. Den foreslagna dammen placeras vid Kungséngsleden, rd ring. WSP

Dammen placeras i ett omrade med maktiga lerlager och lag kanslighet for paverkan
pa grundvattnet. Beroende pa grundvattennivan kan dispens fran
vattenskyddsforeskrifterna behova sokas hos lansstyrelsen. Dammen kan komma att
behdva dispens fran strandskyddsforeskrifterna, men bedoms vara forenlig med
strandskyddets syfte. Dammen beddms ocksa vara forenlig med Stadsplan for

Kungsdngsleden, delen Dag Hammarskjolds vég-Kungsgatan (aktbeteckning 0380-488)
dar omradet &r planlagt som park och plantering.
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Dammen behdver vara fardig innan andra byggprojekt fardigstalls i omradet.
Nodvandiga tillstand och dispenser kommer att hanteras inom ramen fér den
projektering som inletts under 2025. Planerad byggstart ar 2026.

Dagvattenledningarna dimensioneras for ett 20-arsregn. Inloppsledningen till dammen
har dimensionerats for att motsvara ett femarsregn och 6verstigande floden braddar
till ett dike. Fokus ar pa att rena de mindre regnen och att dagvatten dverstigande tio
millimeter kan bradda férbi dammen mot recipienten Fyrisan, som inte ar
flodeskanslig.

Avfall

Inom Ulleraker ska avfallshamtning och kallsortering kunna ske pa ett enkelt satt, for
att underlatta for de boende i vardagen och minimera transporterinom omradet.
Ullerakers gatustruktur ar i huvudsak utformad som ett rutnat. Det ger mojlighet till
rundkorning och att renhallningsfordon kan ang6ra utan backningsrorelser, vilket ger
en trafiksaker miljo.

Avstandet mellan bostadens entré och soprum for hushallsavfall (brannbart och
matavfall) ska vara hogst 50 meter enligt Boverkets byggregler. Det bér ocksa vara
mojligt att kallsortera upp till tio fraktioner i eller i ndrheten av bostaden. Fran och med
2024 tar Uppsala Vatten och Avfall AB 6ver ansvaret for insamling av forpackningar fran
hushallen, och kommer att inféra fastighetsnara insamling for bade flerbostadshus och
villor.

Avfallshamtning for hushallssopor ska kunna ske enligt Arbetsmiljoverkets foreskrifter,
vilket bland annat innebar att avstandet (dragvagen) mellan soprummet och
hamtfordonet far vara hogst tio meter. Dragvagen ska vara hardgjord och utan
nivaskillnader. | Ulleraker sker angdring med motorfordon fran allmanna gator, vilket
innebar att utrymme behover sakerstallas i gatusektionen for att kunna komma
tillrackligt ndra bostadernas miljorum. Gatans méblering och forgardsmarken kan i
vissa gaturum innebara att det blir drygt atta meter fran korbanan till byggratten.
Miljorum bor darfor placeras i gatufasad, nara byggrattens grans mot gatan, och i lagen
som inte blockeras av P1-ytor for parkeringar.

El, tele och bredband

Det dldre interna elnatet inom Ullerakers sjukhusomrade har ersatts och hela Ulleraker
ingdr numera i Vattenfall eldistributions elnat. Den nya bebyggelsen kommer att kunna
anslutas till det nya elndt som byggs upp inom Ulleraker. Elledningar kommer att
forlaggasi eller langs med nya gator, i forsta hand i gang- och cykelbanor.

Ett nytt nat for tele och bredband/fiber kommer att byggas upp inom Ulleraker.
Ledningarna forlaggs i huvudsak i samma strak som elledningarna. Bebyggelsen kan
ansluta till dessa.

Elnétstationer

Inom planomradet finns tva elnatsstationer. En av natstationerna finns nara infarten
till Lundellska skolan langs Ullerdkersvagen. Den behdver ersattas med en storre
station, som placeras vaster om den befintliga. Det bekraftas med ett E-omrade. En
annan natstation ligger norr om "Parkgatan” inom kvarter C. Denna station forsorjer
tva av de aldre vardpaviljongerna, hus 65 och 66, och far en ny plats i ett E-omrade i
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vastra kanten av planomradet, nara hus 66. For att sdkerstalla kapaciteten for det
elbehov som nya bostader och verksamheter ger upphov till reserveras plats for en ny
natstation i norra delen av planomradet, vaster om kontorshuset (kvarter D).

De nya E-omradena ligger i anslutning till gatumark for god tillgénglighet vid service.
Samtliga ligger pa minst fem meters avstand fran annan bebyggelse for att félja
elsakerhetsforeskrifterna och ta hansyn till elektriska och magnetiska falt i narheten av
stationen. Se aven avsnittet Hdlsa och sékerhet.

| Ullerakers framtida mobilitetshus reserveras plats for inhysestationer, det vill séga
stationer som placeras inne i kvarterens byggnader. Inom planomradet finns utrymme
for en inhysestation i kvarter G. Stationerna placeras med dorrarna i ytterfasad, med
minst dtta meter fasadlangd mot en angransande gata, for god tillgénglighet och
sakerhet vid service. For dessa stationer galler forsiktighetsavstand fem meter (i alla
riktningar) till bostader eller annan stadigvarande vistelse till exempel kontor, vilket
regleras pa plankartan.

Varme

En fjarrvarmeledning som forsorjer stora delar av sodra Uppsala loper genom
Ullerdker, i huvudsak langs Ullerakersvagen. Delar av ledningen har byggts om i
centrala Ulleraker (kvarteren Sagan med flera) under 2023-2024 for att i sin helhet ligga
inom allman plats och anpassas till Ullerakers nya gatustruktur. | sodra delen av
Ulleraker kommer ocksa delar av fjarrvarmeledningen att byggas om vid utbyggnad av
kollektivtrafikstraket 2025-2029.

Bebyggelsen inom planomradet kommer att anslutas till det nya fjarrvarmenatet som
byggs upp inom Ulleraker. Inom planomradet planeras ledningen att ga i Ostvastlig
riktning langs ”Norra gatan” och Ullerdkersvagen soder om Lundellska.

Det kommer inte att tillatas verksamheter eller aktiviteter inom Ullerdker som
forsamrar jordlagrens naturligt skyddande funktion mot spridning av féroreningar till
grundvattnet. Det innebar att till exempel bergvarme inte kommer att tillatas.

Kyla

Ventilationsanlaggningar kan innehalla kylmedia som vid lackage kan riskera att
fororena grundvattnet. Om kylanlaggningar pa tak efterfragas, ska det i forsta hand
regleras i bygglovet, till exempel genom krav om invallning av aggregatet for att
forhindra att ett eventuellt lackage fororenar dagvattnet. Om separata kylsystem ska
installeras ska avledning ske till det tata systemet (sléackvattenzon, fordonsytor
etcetera) och inte till infiltrationsytor.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanens regleringar foljer Boverkets allmanna rad om redovisning av reglering i
detaljplan 2020:6.

[ avsnittet nedan samlas och motiveras samtliga planbestammelser. Syftet ar att
underlatta for avvagningar vid bygglov. Motivering gors efter varje bestammelse.

Observera att egenskapsomraden i plankartan kan avgransas med sekundar
egenskapsgrans (—+—+-+-). Den sekundara gransen anvands dar en eller ett fatal
egenskapsbestammelser skiljer sig fran den 6vriga byggratten.

Som stod for genomférande, markanvisningar och bygglovgivning kommer det att
finnas gestaltningsprogram for bade kvartersmark och allman plats. Dessa program tas
fram inom projektet parallellt med planprocessen. Det finns ocksa en gronytefaktor,
Ullercker grénytefaktor (Sweco 2016, rev WSP 2023-09-08), som ska tillampas vid
genomforandet.

Anvandning av mark och vatten

Allmadnna platser med kommunalt huvudmannaskap

Planbestammelse Beskrivning och motiv

GATA Gata

Gator som ska finnas kvar och nya gator planlaggs som
allman plats, GATA. Bestammelsen GATA ar allman plats
som kan vara avsedd bade for motorfordonstrafik och
gang- och cykeltrafik. Syftet med gatustrukturen i Ulleraker
ar att skapa ett tillgangligt och tydligt nat for rorelse mellan
olika delar av stadsdelen. Gatumarkens exakta utformning
styrsinte i detaljplanen.

PARK Park

Ett strdk fran Hospitalet och norrut langs Lundellska
skolans vastra sida planlaggs som park. Syftet ar att bevara
viktiga grona kopplingar genom Ulleraker och omraden
med vardefulla trad, framst tallar.

For att sakerstalla en gron inramning av skoltomtens sodra
del samt utrymme for allmanna ledningar under mark,
finns parkmark ocksa langs Ullerakersvagen.

Inom parkmark far gang- och cykelvagar anlaggas, men
inga vagar eller infarter for motorfordon. Darfor ar lagen for
mojliga infarter till skoltomten preciserade.
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Beskrivning och motiv

Torg

Langs kollektivtrafikstraket som gar igenom hela Ulleraker
planeras flera mindre torg, varav ett ligger inom
planomradet. Anvandningen TORG ger mojlighet till en
flexibel anvandning 6ver tid, bade till innehall, funktion och
trafikering. Genom att ge forutsattningar till varierade
miljoer inom allman plats finns mojlighet att skapa
attraktiva och bostadsnara motesplatser som pa olika satt
berikar stadsrummet.

Beskrivning och motiv

Bostdder

Planens huvudsakliga syfte ar att gora det mojligt att bygga
bostader. Markanvandningen Bostdder avser alla typer av
bostdader med varaktig karaktar. Har ingar bostader inom
den ordinarie bostadsmarknaden, olika typer av
kategoribostader som till exempel studentbostader och
seniorbostader men daven gruppbostader, sarskilt boende
for aldre, vard- och omsorgsboenden, traningsbostader
och liknande.

Centrum

Utover bostader tillats centrumverksamheter i stora delar
av planomradet. Centrum &r en bred
anvandningsbestammelse som har syftar till att mojliggora
olika lokaler for publik verksamhet sasom handel, service,
samlingslokaler, och andra verksamheter som ligger
centralt eller pa annat satt ska vara latta att na.
Anvandningen mojliggér manga olika verksamheter som
till exempel butiker, restauranger och gym, men rymmer
aven kontor och tandlékare/vardcentral. Syftet ar att
mojliggora ett Okat serviceutbud i stadsdelen som gor
vardagslivet enkelt for de som bor och verkar har. For
bottenvaningar langs kollektivtrafikstraket samt vid torg
och platser ar lokaler i bottenvaningarna ett krav.

Vérd

Kvarteren C och E far markanvandningen vard. Viss vard
ingar dven i Centrum (till exempel vardcentral, tandvard,
sjukgymnastik eller personalhalsovard). Sarskilda boenden
ingar i Bostdder. Ibland &r det svart att avgora
gransdragningen mellan vard och boende, och i hur stor
utstrackning vard kan rymmas inom Centrum. Det &r en
bedémning av hur stort vardinslaget ar och om en
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Beskrivning och motiv

verksamhet kan forvantas ha en annan
omgivningspaverkan an vad som i allmanhet kan forvantas
av ett boende. Det kan till exempel vara hur trafik- och
transportalstrande verksamheten ar. Markanvandningen
Vdrd ar satt for att till exempel medge boenden med
langtgaende vardbehov som gransar till vardavdelning,
eller sjukvard som ar mer specialiserad och vardkravande
an till exempel vardcentral eller tandlakare, men anda kan
utforas utanfor en traditionell sjukhusmiljo.

De tva kvarter som kan inrymma vardverksamhet ar
lattillgangliga i trafikstrukturen och ndra mobilitetshus.
Samtidigt som kvarteret har ett fint lage med mojligheter
till utblickar mot "Tallparken” och Hospitalstradgarden.

Tekniska anléggningar

Inom planomradet reserveras plats for nya elnatstationer.
De placeras i anslutning till gatumark. | mobilitetshuset
(kvarter G) reserveras plats for en inbyggd natstation, sa
kallad inhysestation, for att tacka behovet av
laddinfrastruktur.

Kontor

Kontorsverksamhet i kvarteren D och G nara
Kungsangsleden klarar det bullriga laget samtidigt som
kvarteren ocksa avskarmar bakomliggande kvarter for
bostader, vard och skola fran vagbuller. |
markanvandningen ingdr forutom kontor, dven
tjiansteverksamhet och annan liknande verksamhet som
har liten eller ingen varuhantering. Verksamheten ska inte
vara storande fér omgivningen. Syftet med
markanvandningen ar att ge mojlighet till foretagande i
nara samverkan med akademin, i direkt narhet till
Angstrémlaboratoriet.

Parkering for rorelsehindrade. Angéring och plantering far
finnas.

Huvudprincipen i Ulleraker &r att parkering ska ske samlat i
sa kallade mobilitetshus. Bostadskvarter och gator skai
huvudsak inte anvandas for parkering. Bilparkeringinom
eller i anslutning till kvarteren kommer endast att vara for
personer med rorelsehinder.

Syftet med P; ar attinom kvartersmark, och vid behov,
kunna ordna parkeringsplatser for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga inom 25 meters
gangavstand fran en tillganglig och anvandbar entré till
bostadshus och arbetslokaler. Ytorna rymmer en eller tva
platser. | det fall behovet av sddana parkeringsplatser ar
litet ar det mojligt att anvanda ytan som del av
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Beskrivning och motiv

gaturummets ovriga moblering med plantering eller
cykelparkering.

Dessa behovsstyrda parkeringsplatser ar inte avsedda for
besokare till bostader och verksamheter. Angoring for
enstaka transporter och korttidsparkering for personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga kommer att
kunna anordnas inom allman plats.

Mobilitetshus

| Ulleraker ska parkering koncentreras till nagra fa kvarter,
och i huvudsak samlas i sa kallade mobilitetshus. Dessa
kvarter ar lokaliserade till strategiska lagen i gatunatet, i
Ullerakers ytterkanter eller vid huvudgator for att ge god
tackning for olika malpunkter i omradet. Syftet ar att
begransa biltrafiken inne i Ulleraker. Férutom for de
narmaste kvarteren férvantas mobilitetshus i norra
Ullerdker dven tacka parkeringsbehovet for Hospitalet och
norra Hospitalstradgarden/idrottsomradet.

| kvarter G avses mobilitetshus vara huvuddndamalet, men
far kombineras med andra anvandningar. | bottenvaningen
ska det finnas inslag av verksamhet av publik karaktar,
samt en natstation.

I kvarter D far ocksa mobilitetshus byggas. Avsikten ar att
detta verksamhetskvarter ska ha mojlighet att anordna ett
mindre mobilitetshus i kallare/suterrangplan. Planen
reglerar dock inte hur stor andel av kvarteret som far vara
parkering.

Skola

Befintlig skolbyggnad oster om Lagerhyddsvagen (fore
detta Lundellska skolan) far markanvandningen skola. De
nya bostaderna innebar ett behov av ytterligare skol- och
forskoleplatser och detaljplanen méter behovet genom att
reservera ytor for ytterligare skolor/forskolor i stadsdelen.
Eftersom anvandningen inkluderar bade skola och forskola
ger det flexibilitet for forandringar av lokalerna over tid.
Skolomradet som avsatts ar storre an den befintliga
fastigheten Kronasen 1:34, och har berdknats for att
inrymma friytor om totalt minst 15 000 kvadratmeter. Aven
om skolgarden rymmer sammanhangande grasytor
kommer skolgarden att till stor del att utgoras av lekytori
skog. Skolomradet ar en skogsmiljo med manga vardefulla
trad. Det dr hoga naturvarden i omradet och planen har
bestammelser om att trad inte far fallas.
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Hégskola och universitet

Kvarteren D och G ar lampliga for undervisningslokaler,
under forutsattning att undervisningen vander sig till vuxna
personer och skolformer utan krav pa friytor utomhus.
Markanvandningen har darfor preciserats till att endast
omfatta hogskola och universitet, eller annan
vuxenutbildning. Syftet med markanvandningen ar att ge
mojlighet till undervisning och forskning i nara samverkan
med naringslivet. Liget ndra Angstrémlaboratoriet ar
attraktivt och kan ge forutsattningar for till exempel
innovationscenter och startups.

Laboratorium och forskning

Markanvandningen omfattar verksamheter med begransad
omgivningspaverkan och ar specificerad till laboratorium
och forskning. Verksamheterna far enbart i begransad
utstrackning avge lukt, buller, ljusstorningar eller andra
typer av storningar, och inte alstra transporter som kan
vara storande for intilliggande kvarter for bostader, vard
och skola. Syftet med markanvandningen ar att ge
mojlighet till foretagande i ndra samverkan med akademin.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Planbestammelse

+0,0

gc-passage

trad

Beskrivning och motiv

Markens héjd 6ver nollplanet ska vara angivet varde i meter

Syftet ar att lagga fast markhojderinom allman plats,
framfor allt inom gatumark. Hojdsattningen utreds inom
pagaende forprojektering och kan komma att andras.

Gdng- och cykelpassage

For att kunna anordna en passage over kollektivtrafik-
straket i ratt markniva har ett omrade avsatts for
nodvandiga cykelvagsanslutningar. Andra anordningar
som ramper och trappor som behovs for att hantera
hojdskillnader mellan olika gang- och cykelytor inryms
inom omradet. Cykelvdgens strackning ska sa langt mojligt
anpassas efter vardefulla trad.

Befintliga trdd ska i stérsta méjliga mdn bevaras.

Bestammelsen syftar till att tydliggora bevarande av trad
med natur-, kultur- och stadsmiljévarden inom allman
plats. Traden ska betraktas som en tillgang, och anvandas
som en del av gestaltningen av de allmanna ytorna.
Bestammelsen ska inte hindra fallning av trad som utgor
fara. Enstaka trad kan behdva tas ner vid eventuell rivning
av infrastruktur under mark.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

S1

S2

Beskrivning och motiv

Marken fdr inte forses med byggnad

Bestdmmelsen reglerar byggnader i forhallande till gatan
och sakerstaller en minsta forgardsmark mellan fasad
och allman plats. Den sakerstéller ocksa att mark fredas
fran byggnader i syfte att mojliggora plats for gardar
och/eller angoringsytor. P4 mark med prickar far andra
byggnadsverk an byggnader uppforas.

Marken far endast férses med komplementbyggnad och
andra anldggningar dn byggnader

Bostadsgardarna och skolgdrden ska i huvudsak vara
tillgangliga for rekreation, utevistelse och lek. For att gora
det mojligt att uppfora enstaka mindre
komplementbyggnader avsatts plats for detta i
begransad omfattning. En komplementbyggnad kan till
exempel vara vaxthus eller lekhus. Det kan aven vara
oppnare konstruktioner over uteplatser och lekytor i syfte
att skugga/skydda fran regn. Placeringen av
komplementbyggnader har stor betydelse for gardens
rumslighet och funktion, och bor darfor agnas stor
omsorg.

Ytorna med plusmark ar placerade sa att det ar majligt att
ansluta dem till det tata dagvattensystemet.

Byggnadens bottenvdning ska anvéndas for
centrumverksamhet av publik karaktdr. Bostadsentréer,
trapphus och bostadskomplement far finnas i mindre
omfattning.

Vid strategiska platser langs med kollektivtrafikstraket,
samt vid torg och platser, ska bottenvaningarna i
huvudsak anvandas till lokaler av publik karaktar. Syftet
ar att starka serviceutbudet i stadsdelen och samtidigt
bidra till liv och rorelse i anslutning till
kollektivtrafikstraket. Som bostadsentréer raknas dven
funktioner kopplade till entréerna, sdsom cykelrum.

Byggnadens bottenvdning ska till minst 30 % anvéndas for
centrumverksamhet av publik karaktdr.

Bestammelsen faststaller att en viss andel yta anordnas
for lokaler i delar av bottenvaningen. Bestammelsen
syftar till att starka serviceutbudet i stadsdelen och bidra
till liv och rorelse i och langs med de nya kvarterens
bottenvaningar. Bestammelsen pekar dock inte ut exakt
lage inom egenskapsomradet eftersom byggnadens
utformning, lage pa entréer med mera, inte ar kand.
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Beskrivning och motiv

For bostdder mot gata som overstiger 35 m? ska minst
hdlften av bostadsrummen i varje ldgenhet orienteras mot
en ljudddmpad sida.

Syftet med bestammelsen ar att skapa [ampliga
bostadsmiljoer i de bullerutsatta delarna av kvarteren.
Bestammelsen foljer trafikbullerforordningen (2015:216)
for bullernivaer vid fasad som dverstiger 60 dBA.

Minst halften av bostadsrummen i varje ldgenhet ska
orienteras mot en ljudddmpad sida.

Syftet med bestammelsen ar att skapa lampliga
bostadsmiljoer i de mest bullerutsatta delarna av
kvarteren. Bestammelsen foljer trafikbullerforordningen
(2015:216) for bullernivaer vid fasad som Gverstiger 65
dBA.

Byggnadens bottenvdning fdr endast anvéndas for
elndtstation.

Bestammelsen sakerstaller utrymme for elnatstation i
mobilitetshusets bottenvaning, och med en placering sa
att den blir atkomlig for service med mera direkt fran
gatan. Ovriga vaningar far vara mobilitetshus (P, ). Ett
sakerhetsavstand om fem meter fran natstationen
regleras genom avgransning av egenskapsomrade s;.

Byggnadens bottenvdning fdr inte anvéndas for parkering.

Vid strategiska platser langs med kollektivtrafikstraket
ska bottenvaningarna i huvudsak anvéandas till lokaler av
publik karaktar. | kvarter G finns inte centrumandamal,
men inom egenskapsomradet ska de kompletterande
markanvandningarna, kontor, universitet, alternativt
mobilitetsverksamheter som ar mer utatriktade an
parkering, synliggoras mot kollektivtrafikstraket.

Byggnadens anvdndning fdr inte vara kontor, undervisning
eller annan stadigvarande vistelse.

Inhysestationer ska enligt Vattenfalls krav placeras sa att
manniskor inte vistas varaktigt inom fem meters radie
fran stationen (i alla riktningar, dven uppat). Inom fem
meter fran E-omradet far byggnaden inte anvandas for
stadigvarande vistelse. Komplement inom
markanvandningarna K, Z,S,, sdsom forrad, trapphus
eller andra ytor for icke stadigvarande vistelse, samt
mobilitetshus (P, ) far finnas.
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Beskrivning och motiv

Hégsta nockhdjd dér angivet varde i meter.

Byggnadernas hojder har beraknats for att kunna bygga
med trastomme, och for att ge viss flexibilitet.

Observera att planen reglerar byggnadernas hojd, och
inte antalet vaningar. Det innebér att det kan bli olika
antal vaningar inom den tillatna hégsta hojden, beroende
pa val av stomme och utformning. Lds mer om hur mdnga
vaningar som respektive hojd skulle kunna rymmaii
avsnittet Bebyggelsens struktur och skala, Planens
reglering av hojder. For byggratter som endast regleras av
h1, ar avsikten att byggnaden ska bidra till att trappa ner
kvarteret till en lagre hojd, och att forandrad
markniva/gatuniva ska bli synligt i bade sockel och takfot.

Tekniska installationer far 6verskrida nockhojden, inom
ramen for utformningsbestammelsen f;. Nockhojden ar
ofta kombinerad med hogsta tilldtna totalhojd over
nollplanet h,.

Hégsta nockhaojd dr angivet véiirde i meter éver angivet
nollplan.

De hogsta byggnaderna inom kvarter D far en reglering
for takkonstruktionens hogsta punkt i relation till
Angstromlaboratoriets taklandskap pa norra sidan om
Kungsangsleden. Kvarter inom norra Ulleraker ska inte
utmarka sig som landmérken, eftersom Angstroms nya
entrébyggnad redan har den rollen i stadsbilden.
Nockhojden kombineras med totalhdjd ha. Se dven fo.

Hdgsta totalhdjd dr angivet vérde i meter.

Komplementbyggnader pa gardar regleras med en
hogsta totalhojd pa 4,5 meter, vilket ger méjlighet till
olika utformningar och takformer.

Hégsta totalhojd dr angivet véirde i meter éver angivet
nollplan.

Norra Ulleraker ar exponerat mot det 6ppna landskapet i
oster, Kungsangen. Mer an Ullerakers sodra delar, som
ligger delvis gomt bakom adsen. Det ar darfor viktigt att
bebyggelsen far ett samlat uttryck, med tanke pa den
siluettverkan som uppstar dar byggnader framtrader. De
flesta byggratter har begransats med en hogsta totalhojd
over nollplanet.

Kvarter D och C har de hégsta byggnaderna inom
planomradet. Byggnaderna relaterar till
Angstromlaboratoriets hogsta hdjd och far inte verstiga
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Beskrivning och motiv

+58 meter. Endast teknikutrymmen och trapphus far
overstiga nockhojden +54,0 meter, enligt fo.

Fore detta Lundellska skolans byggnad har en
suterrangvaning och en reglering med plushojd 6ver
nollplanet ger en tydlig redovisning av byggnadens
tilldtna hojd. Hojden bekraftar befintlig byggnad med lite
marginal for att mojliggora tekniska installationer pa tak,
inom ramen for utformningsbestammelsen f..

Trad med en stamdiameter 6ver 40 centimeter 130
centimeter dver marknivdn fdr endast féllas om det dr sjukt
eller utgor en sikerhetsrisk.

Syftet med planbestammelsen ar att bevara sarskilt
skyddsvarda trad och/eller naturvardestrad inom
kvartersmark. Traden har olika alder, art och naturvarde.
Det &r inte rimligt att alla befintliga trad kan sta kvar om
platsen samtidigt ska kunna utvecklas till en skolgard
eller bostadsgard. Mattet ar satt for att detaljplanen ska
forbjuda fallning av trad enligt definitionen av sarskilt
skyddsvarda trad, som omfattar jattetrad, mycket gamla
trad och grova haltrad.

Observera att samrad med lansstyrelsen enligt 12 kapitlet
6§ miljobalken kravs vid arbeten inom skyddszonen for
sarskilt skyddsvarda trad.

Marken dr avsedd for plantering, cykelparkering och
entréfunktioner och fér inte anvdndas for bilparkering

Bestdmmelsen avser forgardsmark. Marken ska rymma
planteringar, men ocksa entréplatser och cykelparkering
for besokande (korttidsparkering). Syftet ar att
utformningen av funktionerna som behovs vid
bostadernas entréer ska bidra till upplevelsen av
gaturummet. Forgardsmarken ska ocksd kunna anvandas
for att anordna skyddsatgarder enligt
planbestammelserna m;/m, och for eventuell spontning,.

Marken dr avsedd for vistelse och véixtlighet, och far inte
anvdndas for parkering och kérytor.

Kvarteren ska utformas med gemensamma
bostadsgardar for de boende i kvarteret. Gardarna ska
inte anvandas for parkering och korytor, det galler bade
cykel- och bilparkering. Motivet till att inte tillata kdrytor
och bilparkering ar att ge forutsattningar for gronskande
gardsmiljoer som gynnar boendekvaliteter och klimatet,
dar rent dagvatten far infiltrera for att bidra till
grundvattenbildningen (undantag en zon narmast husen
for att omhanderta slackvatten). For att bostadsgarden
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Beskrivning och motiv

ska kunna innehalla tillrackligt stora ytor for lek och
utevistelse, ska den inte anvandas for cykelparkering.

Med vaxtlighet avses ett varierat vaxtmaterial som kan
tillfora varden dret om och bidrattill lek och
vistelsekvaliteter genom att skapa rumslighet och platser
med olika karaktar pa bostadsgarden.

Angdring av nyttofordon och parkering fér rérelsehindrade
far finnas.

Bestammelsen avser angoringsytor vid skolan.
Nyttofordon ar (ofta storre) motorfordon som nyttjas
yrkesmassigt och kan i detta fall avse hamtningsfordon
for avfall, varutransporter, fardtjanst och
utryckningsfordon. Personbilar eller motorcyklar raknas
inte ini denna kategori.

Langs skoltomtens vastra sida finns ett utrymme avsatt
for en angoringsvag till tva villor utanfor planomradet.

For en trafiksaker miljo bor trafikytorna inom
skolomrddet avgransas pa lampligt satt.

Entrétorg ska ansluta mot allmdn plats utan nivdskillnad

Kvarter D utformas med utrymme for ett entrétorg som
moter korsningen med sparvagen. Ytan ska samspela
med allmén plats, men kvarterets innehall och
anvandning motiverar inte att dess entréfunktioner
behover ligga inom allman plats. Platsen kan behova
hantera upp till en meters hojdskillnad pa grund av
marknivaerna inom kvarter, och platsen far utformas
med ramper och terrasseringar for att kunna ansluta mot
allman plats utan nivaskillnad.

Trddet far endast féllas om det dr sjukt eller utgor en
sékerhetsrisk.

Syftet ar att bevara sarskilt skyddsvarda trad och/eller
naturvardestrad inom kvartersmark. Bestammelsen finns
for att skydda enstaka skyddsvarda trad.

Marken ska utformas som en sammanhdngande gdrdsyta.

For att ge forutsattningar for en anvandbar vistelseyta for
alla aldrar ska bostadsgarden utformas som en
sammanhangande yta, utan staket eller andra
avgransningar. Det hindar inte att garden utformas med
rumsligheter med hjalp av vaxthus eller planteringar,
utan uppmuntrar till att gardsytan anvands effektivt och
inte delas upp om kvarteret styckas i flera fastigheter.


https://sv.wikipedia.org/wiki/Yrke

u;

Sida 119 (151)

Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar

Allmanna underjordiska ledningar laggs foretradesvis
under allman plats, som i gator och parkmark. Py-ytor i
gatusektionen ska vara tillgangliga for underjordiska
ledningar. En storre VA-ledning ar forlagd vid sidan av
Ullerakersvagen, oster om Lundellska skolan, for att
spara trad. Straket ligger delvis inom parkmark och
avsatts som u-omrade i delar som ligger inom
skoltomten. Infarter till skoltomten som korsar
parkmarken ska ocksa vara tillgangliga for underjordiska
ledningar.

Komplementbyggnader ska placeras minst 2 meter fran
gréns mot allmdén plats

Komplementbyggnader sasom vaxthus pa bostadsgardar
kan anvandas for att avgransa gardarna fran gatan och pa
sd satt skapa anvandbara och trygga gardsrum. For att
varna gardens storlek bor de placeras sa nara gatan som
mojligt, men utan att minska det fria utrymmet pa
intilliggande gangbana.

Byggnad ska placeras i byggrdttens grdns mot
Kungséngsleden och Ldgerhyddsvéigen/
kollektivtrafikstrdket.

Kvarter D ligger i ett mycket synligt lage ut mot
Kungsangsleden och utgor kollektivtrafikstrakets portini
Ulleraker fran norr. Kvarteret ska bidra till att forma det
storskaliga stadsrummet genom att méta bade
Kungsangsleden och kollektivtrafikstraket med tydliga
framsidor. Aven mot entrétorget (ns) och ”"Norra gatan”
forvantas kvarteret ge stadga at stadsrummet, dven om
den exakta placeringen mot byggrattens grans inte ar
reglerad.

Skydd ska anldggas for att forhindra infiltration av
fororenat dagvatten och slédckvatten.

Bestammelsen finns inom forgardsmark och syftar till att
forhindra att fororenat vatten infiltrerar ner till
grundvattnet. Med fororenat dagvatten avses dagvatten
fran bilparkeringar och korytor. Systemldsningen i
Ullerdker ar att fororenat dagvatten ska avledas via ett
tatt dagvattensystem till en dagvattendamm. | handelse
av brand ska ocksa slackvatten kunna samlas upp och
avledasi (samma) tata system. | dagvattendammen kan
vattnet fordrojas och renas, innan utslapp till Fyrisan.
Bestammelsen finns dven inom byggratter, for att
omfatta mark som eventuellt inte bebyggs utan nyttjas
for parkering for rorelsehindrade. Se dven b.

Bestammelsen foljs upp med ay, villkor for bygglov.
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Skydd ska anldggas for att forhindra infiltration av
fororenat dagvatten.

Bestammelsen syftar till att forhindra att fororenat vatten
infiltrerar ner till grundvattnet. Med férorenat dagvatten
avses dagvatten fran bilparkeringar och korytor.

Bestammelsen foljs upp med a;, villkor for startbesked.

Stdrsta byggnadsarea dr angivet virde i m?.

Storsta (totala) byggnadsarea begransas for
komplementbyggnader. Byggnadsareans fordelning och
placering ar flexibel.

Sléckvatten ska samlas upp och avledas i tdta system.

Bestammelsen syftar till att forhindra att fororenat vatten
infiltrerar ner till grundvattnet. | handelse av brand ska
slackvatten fran byggnaden kunna samlas upp och
avledasi det tata dagvattensystemet. | dagvatten-
dammen kan vattnet fordrdjas och renas (eller saneras).

Kdllare ska utforas tdta, med tdta skarvar och utan
rérgenomféringar i golvniva. Kéllargarage ska forses med
automatiserat sldcksystem.

Inom omraden med hog kanslighet far kallare anordnas,
under forutsattning att de utfors tata. Om mobilitetshus
byggs med kallare, ska kallaren ocksa ha ett
automatiserat slacksystem, till exempel sprinkler. Da
planomradet ar belaget inom vattenskyddsomrade
maste gallande foreskrifter foljas vid etablering av kallare.

Byggnaden ska utféras som en sammanhdngande och
avskdrmande volym.

Kvarteret ska utforas och utformas sa att byggnadernaii
sig sjalva utgor en bullerskarm mellan gatan och garden.
Oppningar och slapp i kvarteret, eller en
punkthusbebyggelse, kan innebara att garden eller
bakomliggande bebyggelse inte uppnar nivan for
ljuddampad sida. Byggnaden med langsidan mot
trafikbullret ska darfor vara den forsta etappen som
byggs i kvarteret. Se villkoret a,for 6vriga byggratteri
kvarteret.

Kdillare fdr inte finnas.

Kallare far inte byggas nara omraden med extrem
kanslighet. Syftet ar att undvika djupa markarbeten som
riskerar att skada skyddande lerlager i marken. Delar av
planomradet ar belaget inom inre vattenskydds-
omrade och géllande foreskrifter maste foljas.
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Byggnadsdelar, takterrasser och installationer pg tak ska
vara vdl integrerade i takets gestaltning.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att eventuella
installationer pa taket utformas som en del av takets
gestaltning. Byggnadens siluettverkan har betydelse for
stadsbilden och taket bor darfor utformas med omsorg,.

Om solceller anordnas pa hogre byggnader bor
placeringen studeras sa att inte eventuella reflektioner
paverkar upplevelsen av landskapsbilden pa langre
avstand.

Bostadsentréer ska vara genomgdende mellan gata och
gard.

Entréer mot gatan ar viktiga for att skapa aktiva fasader
och mojliggdra angoring. Direktatkomst till
bostadsgarden fran trapphuset ar viktigt av
tillganglighetsskal och ur ett barnperspektiv. Aven i de fall
gardarna ar 6ppna och lattatkomliga fran gatan. | vissa
lagen kan en sidoentré fylla samma funktion, sa lange
kontakten med gdrden kan astadkommas pa ett
tillgdngligt och barnsakert satt. Kravet pa genomgaende
entréer begransar ibland flexibiliteten for lokaler i
byggnadens bottenvaning. Vid tolkning kan darfor daven
entréer 6ver horn raknas som genomgaende, sa lange
syftet uppnas och det gar att na bade garden och gatan
pa ett enkelt satt fran entrén/trapphuset.

Balkong och andra byggnadsdelar fGr mot gdrd kraga ut
hégst 0,8 meter dver egenskapsgrdns. Ldgsta fri hojd dr 3,2
meter ovan mark.

Utkragningar mot gard begransas for att varna
solinstralning pa gardar och for att freda de ytor som
reserveras for den sammanhangande bostadsgarden.
Utkragningarnas djup i forhallande till fasad regleras inte i
dennadel, utan begransningen galler hur langt
balkongen far inkrakta pa gardsytan. Beroende pa hur
byggrattens djup disponeras kan balkongen bli djupare
an 0,8 meter mot garden. Frihdjden om 3,2 meter syftar
till att sékerstalla fri passage for vistelseytorna pa
bostadsgarden, under balkonger eller utkragningar.
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Balkong och andra byggnadsdelar fér mot gata kraga ut
hégst 0,8 meter fran fasadliv 6ver forgérdsmark eller
allmdn plats ddr férgdrdsmark saknas. Légsta fri héjd éir
4,7 meter ovan mark.

Utkragningar mot gator begransas for att varna
solinstralning i gaturummet, mojligheten till dagsljus i
lagenheter och for att freda de ytor som reserveras for
forgardsmark. Frihojden om 4,7 meter sakerstaller
utrymme for olika typer av fordon i gaturummet men
ocksa funktioner inom forgardsmark.

Balkong och andra byggnadsdelar fGr mot gata och torg
kraga ut hégst 0,8 meter dver allmdn plats eller
egenskapsgrdns. Ldgsta fri hojd dr 8 meter.

Utkragningar mot gator och torg begransas for att varna
solinstrdlning i det offentliga rummet och mojligheten till
dagsljusi lagenheter och lokaler. Mot torgen och
kollektivtrafikstraket, Lagerhyddsvagen/Ullerakersvagen
(Morgondromsvagen), ar stadsrummet storre och
gestaltningen ges har lite storre frihet an mot de mindre
gatorna. Hojden (minst atta meter) motsvarar
utkragningar fran vaning tre och uppat for att sékerstélla
generdsa bottenvaningar som bidrar till upplevelsen av
gatumiljon, och ge fri hojd for olika typer av fordon.
Utkragningar kan ocksa ske direkt ovan sockelvaningen,
om den till exempel utférs med entresol eller pa annat
satt utformas med dubbla rumshgjder. Utkragningarnas
djup i forhallande till fasad regleras inte i denna del.

Tak ska utformas som sadeltak

Gavlar som vetter direkt mot Ullerakers parkmiljoer och
befintliga kulturhistoriskt vardefulla byggnader ska
utformas med mer traditionellt formsprak.

Sockelvdningens fasad ska vara minst 5 meter hog och ha
en 6ppen karaktdr med stor andel glaspartier mot allmén
plats.

For att uppmuntra till rorelse till fots och med cykel, och
skapa trivsamma och trygga miljoer dar manniskor vill
rora sig, ar det viktigt att gestaltningen av bebyggelsen
har fokus pa upplevelsen i 6gonhojd. Det kan uppnas
med variation i fasadliv, férhojda bottenvaningar och stor
andel uppglasning mot gatan och tatt mellan entréer till
bostader och lokaler. Volymhanteringen och
fasadindelningen kan bidra till att byggnaderna moter
gatan med en sockelvaning som utformas pa ett
karaktarsfullt satt (och dessutom har en héjd som kan
inrymma manga olika typer av lokaler och funktioner).
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Bestammelsen finns pd byggratter i utvalda lagen langs
kollektivtrafikstraket. De flesta av Ullerakers torg och
platsbildningar anlaggs i anslutning till straket och
sockelvaningens utformning bidrar till att stadsrummet
far en offentlig karaktar.

Ytterfasad ska utformas med hog detaljeringsgrad och
med proportioner som relaterar till skalan i en
bostadsfasad.

Mobilitetshus mojliggors i tva kvarterinom planomradet.
Markanvandningen kombineras med andra
markanvandningar sasom kontor och undervisning. Hur
fordelningen mellan markanvandningarna ser ut styrs
inte av detaljplanen och medger darmed att
mobilitetshus far utgora storre delen av kvarteret ovan
sockelvaningen. Om mobilitetsvaningar planeras sa att
de gdr anda ut till fasad ska de utformas med omsorg om
detaljer och med proportioner som relaterar till skalan i
en bostadsfasad. Syftet ar att tillskapa kvarter med
levande fasader, dar dven storskaliga inslag i
stadsstrukturen anpassas till sin omgivning,.

Teknikrum och trapphus far éverstiga nockhdjden.

Syftet ar att medge teknikfunktioner ovan hogsta
kontorsvaningar/labvaningars nockhojd. Totalhéjden +58
ar den hogsta inom planomradet och gestaltningen enligt
f, ar sarskilt viktig da byggnaden far siluettverkan. Laget
kan just darfor vara attraktiv for terrass/utsiktsplatser och
trapphus behdver kunna na ovan takets niva.

Sockelvaningens fasader som vetter mot allmén plats ska
ha en 6ppen karaktdr med entréer och en stor andel
glaspartier.

Langs med kollektivtrafikstraket ska bottenvaningarna i
huvudsak anvandas till lokaler av publik karaktar och
sockelvaningen ska uppfattas 6ppen och inbjudande.
Kvarter D far sin naturliga huvudentré mot entréplatsen
mot korsningen med kollektivtrafikstraket och torget.
Eftersom kvarteret ar en del av Ullerakers nya stadsfront
mot huvudcykelstraket och Kungsédngsleden far
byggnaden inte utformas med en baksida mot norr.
Markens hojd varierar runt kvarteret och sockelvaningen
bor darfor kunna variera i hojd for att nyttja
hojdskillnaderna i hela skalan fran dubbelhog
bottenvaning med entrésol ner till suterrangvaning.
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Bygglov far inte ges for nybyggnation eller éndrad
markanvéndning forrén skyddsatgdrd dr sdkerstdlld.

Skyddsatgarden avser att forhindra infiltration av
fororenat dagvatten och slackvatten. Byggaktoren skai
bygglovet redovisa hur skyddet for att forhindra
infiltration av fororenat dagvatten ska utforas, sa att
atgardens genomforande tydligt kan féljas upp vid
tekniskt samrad och kontrolleras vid slutbesked.
Skyddsatgarden kan ha olika utformning. Ibland &r
naturliga lerlager lokalt sa tjocka att de kan utgora ett
skydd med samma funktion. Funktionen sakerstalls vid
remissforfarande med VA-huvudmannen.

Det finns en mojlighet att vid bygglovsprovningen
bestamma att villkoret i stallet ska vara uppfyllt for att
startbesked ska kunna ges.

Startbesked fdr inte ges fér bostadsbyggnad eller
vdrdbyggnad forrédn kvarterets byggnader mot
Kungsdngsleden har kommit till sténd.

Narmast Kungsangsleden behover de byggnader i
kvarteret som utgor bullerskarm for bostader, vardlokaler
och gard byggas forst, sa att skyddet genomférs. Om
kvarterssidan som ska utgora bullerskydd utgors av flera
byggnader och byggs i etapper behdver hela
avskarmningen ha kommit till stand for att villkoret ska
anses vara uppfyllt. Villkoret galler kanslig
markanvandning som bostader och vard. Villkoret galler
inte vid uppférande av centrum.

Marklov krdéivs éven for féllning av trdd med en
stamdiameter over 40 centimeter 130 centimeter over
marknivén.

Det ar forbjudet att falla trad som omfattas av
definitionen sarskilt skyddsvarda trad och/eller
naturvardestrad, enligt n,. Om tradet utgor en
sakerhetsrisk kravs marklov for fallning.

Marklov krdivs déven for féllning av trdd.

Det ar forbjudet att falla tradet, enligt planbestammelsen
ne. Om tradet utgor en sakerhetsrisk kravs marklov for
fallning.
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga dtgarder som &r en forutsattning
for planens genomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagaren.

Markagoforhallanden

Planomradet utgors till storsta delen av fastigheten Kronasen 1:25 som ags av Uppsala
kommun. Kronasen 1:34, fore detta Lundellska skolan, dgs av Uppsala kommun
Skolfastigheter AB. Kronasen 1:34 &r en fastighet i tva skiften, och omfattar dven
skolans idrottshall som ligger ndrmare Fyrisan. Idrottshallen ingar inte i detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggningar
Inga gemensamhetsanlaggningar finns inom planomradet.

Det kan komma att kravas fastighetssamverkan for att tillgodose olika funktioner inom
ett kvarter. Det kan galla situationer dar fastigheter behover anldagga och forvalta en
gemensam innergard, kéllsorteringsutrymmen, cykelparkering, anlaggningar for
dagvattenhantering, etcetera. Fér dessa dndamal kan det bli aktuellt att bilda
gemensamhetsanlaggningar. Det ar den enskilde fastighetsagaren, inledningsvis
byggaktorerna inom respektive kvarter, som ansvarar for att initiera och anséka om
inrattande av gemensamhetsanlaggningar om behov uppstar. En
gemensamhetsanlaggning inrattas av lantmaterimyndigheten genom en
anlaggningsforrattning.

Servitut och rittigheter

Inom Ulleraker finns flera official- och avtalsservitut. Vilka servitut/rattigheter som kan
beroras vid genomforandet kommer att studeras vidare.

Inom skoltomtens vastra del avsatts ett omrade dér en tillfartsvag kan behéva byggas
till tva aldre villor norr om planomradet. Om den utokade skoltomten vid planens
genomforande regleras fran fastigheten Krondsen 1:25 till fastigheten Krondsen 1:34,
kan tillfarten regleras som ett servitut till forman for Krondsen 1:25. Se avsnittet Skola
och forskola.

Ett genomforande av detaljplanen innebar att Krondsen 1:25 delas in i flera
fastigheter/styckningslotter. Darmed skapas forutsattningar for att utveckla
fastigheten. Krondsen 1:25 kommer inledningsvis att vara en kombinerad fastighet
som dels kommer innehalla planomradets allmanna plats, dels utgéra kommunens
exploateringsfastighet. Efter att planens genomférande ar slutfort kommer fastigheten
endast inrymma detaljplanens allmanna platser (gator, park, torg). Den kommundgda
mark som i detaljplanen redovisas som kvartersmark avses styckas av och séljas till
olika byggaktorer. Undantaget ar parkeringar pa kvartersmark inom anvandningen P,
som kvarstar i kommunal ago.
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Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Kronasen 1:25

> Teckenférklaring

@ Kommunal fastighet som
planlédggs som kvartersmark

7 Privatagd fastighet som planlaggs
% som allmén plats

= Plangrans

— — Fastighetsgrans
—— Trakt

Kommunal fastighet

| Privat fastighet

Bild 71 Karta som visar de ytor av den kommunala fastigheten Kronasen 1:25 som planlaggs som
kvartersmark, samt de ytor av fastigheten Krondsen 1:34 som planldggs som allmén plats.

Fastigheten Krondsen 1:34, fore detta Lundellska skolan, omfattar cirka

19 750 kvadratmeter varav cirka 17 100 kvadratmeter arinom planomradet.
Idrottshallen vid Fyrisan omfattar cirka 2 640 kvadratmeter. Vid genomférandet av
planen kan fastigheten utvidgas med 6ver 10 000 kvadratmeter mark for skolandamal,
genom att mark dvergar fran Krondsen 1:25 och laggs till Kronasen 1:34. Samtidigt ska
cirka 1400 kvadratmeter av Kronasen 1:34 6verga till Krondsen 1:25 som allman plats,
park. Fastigheten Kronasen 1:34 blir efter regleringen 6ver 28 000 kvadratmeter, varav
knappt 26 000 kvadratmeter inom planomradet.
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Inlosen

Kommunen far enligt 6 kap. 13 § PBL l6sa in mark som enligt en detaljplan ska
anvandas for allman plats som kommunen ska vara huvudman for. Ratten till inlosen
arvillkorslos och galler saval under som efter genomférandetiden. Kommunen har
ocksa en skyldighet att [6sa in allman plats pa en fastighetsagares begaran. Inom
planomradet ar det endast parkmark inom Kronasen 1:34 som inte redan ar i
kommunens ago, och som kan bli aktuell att [6sa in.

Det férekommer en kombination av sa kallad allmé&n kvartersmark (kvartersmark for
annat an enskilt bebyggande) och enskild kvartersmark inom planomradet.
Anvandningen D (vard), E (teknisk anlaggning) och S (skola) kan betraktas som allman
kvartersmark och till sddan mark hor inlosenregler. Enligt 6 kap. 13 § PBL har
kommunen ratt att l6sa sddan mark som ska anvandas for annat an enskilt
bebyggande, om anvandningen for det avsedda andamalet inte kan anses sédkerstalld.
Markagaren kan dven begara att kommunen l6ser in sddan mark enligt 14 kap. 14 §
PBL. Eftersom marken ar i kommunens ago foreligger inga hinder att vid
fastighetsbildning och forsaljning hantera detta. | kvarter G har natstationens placering
reglerats for att inte riskera markanvandningskonflikter inom mobilitetshuset vid
genomfdrandet. Natstationen kommer att dgas av Vattenfall eldistribution men
troligen inte bli en egen fastighet, utan sakras genom ledningsratt. Att andamalet Skola
kan betraktas som allman kvartersmark innebar inga hinder for Uppsala kommun
Skolfastigheter AB att, i 6verenskommelse med Uppsala kommun, utdka sin fastighet
Kronasen 1:34 enligt detaljplanen.

Tekniska fragor

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan
byggstart. Den bekostas av exploatoren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Trad som ska bevaras inom allman plats och kvartersmark ska under byggtiden
skyddas mot till exempel tunga fordon som kan orsaka skador pa stammar och rotter. |
vissa fall star trad som ska sparas nara planerade gator och ledningsstrak. | anslutning
till dessa trad kan forsiktig schakt (exempelvis vakuumschakt) behdva foreskrivas i
samband med utférandet.

Ledningar
Foljande ledningsagare har inkommit med underlag till ledningssamordningen:

e Uppsala kommun, gatubelysning

Uppsala kommun fastighetsstaben, alla interna ledningar
Uppsala Vatten och Avfall AB, vatten och avlopp
Vattenfall Varme, fjarrvarme

e Vattenfall Eldistribution, el

e Open Infra, fiber (stadsnat)

¢ GlobalConnect, fiber/tele

e Skanova, fiber/tele
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Ulleraker var tidigare ett eget omrade i staden, med eget ledningsnéat och egen
infrastruktur. Det kan darfor finnas ytterligare ledningar som berors av detaljplanen
och som inte ar fullstandigt kartlagd. Det &r exploatérens ansvar att underséka om
ytterligare ledningar finns. Kommunen som genomforare av allman plats tar initiativ till
ledningssamordning i samband med projektering.

Av de hittills kartlagda ledningarna behover en aldre hogspanningskabel tas bort innan
exploatering kan pabdrjas av omradet vid Lundellska skolan och utbyggnad av ”Ostra
gatan” vaster om skolan. Rivning av kabeln pabdrjades 2024. Se dven
Markféroreningar.

Exploatoren for respektive byggprojekt ska kontakta de berérda ledningsagarnai god
tid. Utsattning av befintliga kablar ska begaras innan arbetena satts i gang. De
befintliga anlaggningarna maste hallas tillgangliga for berorda ledningsagare under
byggtiden.

Skyddsrum

Flera byggnader inom Ullerdkers gamla sjukhusomrade innehaller skyddsrum.
Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB) beslutar om ett skyddsrum kan
avvecklas. For att det ska tilldtas maste det finnas sarskilda skal.

Ar 2016 revs tva byggnader i Ullerdker med sammanlagt tre skyddsrum om

291 skyddsrumsplatser. MSB, har beslutat om tillfallig begransning av
skyddsrumsfunktionen for dessa skyddsrum. Det innebér att skyddsrummen far
stangas under en begransad tid till dess att nya skyddsrum finns pa plats.

Inom Ulleraker finns krav pa att ersatta de skyddsrumsplatser som har rivits och
planeras att rivas. | framtida markanvisningar inom Ulleraker kommer kommunen
stalla krav pa skyddsrum inom vissa kvarter. Vilka kvarter det kommer gélla kommer
att studeras vidare. Planen innebar inget hinder att bygga nya skyddsrum i kallare i
bostadshus, forutom dster om Lagerhyddsvagen dar nya kéllare inte ar tilldtna. Det
finns ett skyddsrum i det befintliga bostadshuset som ligger inom kvarter E langs
Lagerhyddsvagen.

Dagvattenhantering

Planomradet planeras inga i verksamhetsomradet for allméant vatten och avlopp. Fér
mer information om dagvattenhanteringen, se avsnitten Vattenmiljo - grundvatten och
dagvatten och stycket Dagvattenledningar under Teknisk férsoérjning.

Systemlosningen for Ulleraker ar att dagvattnet leds i ett tatt system till
dagvattendammar, dér vattnet renas och férdrdjs innan det slapps ut i Fyrisan. En ny
dagvattendamm nara Kungsangsleden ska fardigstallas sa att den ar klar nar
dagvattennatet ar utbyggt och kan ta emot dagvatten fran den nya bebyggelsen.
Beroende pa den slutliga placeringen och utformningen kan det komma att krévas
dispens fran strandskyddet for anlaggandet av dagvattendammen. Avtal med Uppsala
Vatten och Avfall AB kring genomfdérandet ska foreligga innan planens antagande.
Avsikten ar att dammen ska borja byggas 2026.
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VA-ledning i Ullerakersviagen

| Ulleraker kommer den planerade sparvagen att byggas ut fore manga av kvarteren i
stadsdelen. Kollektivtrafikstraket gar bade genom planomraden som har laga kraft i
centrala Ulleraker och inom ett eget planomrade for delstracka C. Den planen gransar
mot planomraden som fortfarande ar i pagaende planprocess som Tallstraket, Norra
Ulleraker, Hospitalet och Sédra Ulleraker. | vanliga fall anlaggs VA-anlaggningar av
Uppsala Vatten och Avfall AB forst nar detaljplaner har vunnit laga kraft och
utbyggnaden av bostdder och verksamheter har paborijats.

For att kunna genomfora en rimlig och praktisk utbyggnadsordning bor anlaggningen
av Ullerdkers VA-ledning i Ullerakersvagen framfor Hospitalet och fram till korsningen
med Lagerhyddsvagen, foregad sparvagens entreprenad. Detta underlattar ocksa
framkomligheten for raddningstjansten under byggtiden. Uppsala kommun och
Uppsala Vatten och Avfall AB samverkar om genomforandet. Projektering av ledningen
gors under 2025 och genomforandet planeras till 2026.

Skydd av grundvatten

Marken inom planomradet har hog kanslighet for paverkan pa grundvattnet.
Planomradet ligger ocksa inom vattenskyddsomrade. For att skydda grundvattnet
kravs en dagvattenhantering som genom tata system leder bort smutsigt dagvatten
och forhindrar att det infiltrerar ner i marken. Slackvatten ska ocksa kunna samlas upp
och ledas bort i dagvattensystemet.

Uppsala kommun och Uppsala Vatten och Avfall AB kommer att genomfora
dagvattensystemet inom allman plats, och byggaktorerna ska ansluta sina tata
l6sningar inom kvartersmark till det tata systemet inom allman plats.
Planbestammelser villkorar att bygglov inte far ges for nybyggnad eller andrad
markanvandning forran skyddsatgarder inom kvartersmark ar sakerstéllda. Det sker i
praktiken genom att byggherren i bygglovet redovisar en dagvattenlosning inom
fastigheten som svarar upp mot kommunens och Uppsala Vatten och Avfall AB:s
funktionskrav att fororenat dagvatten inte far infiltrera.

Genomforandet av detaljplanen kan komma att krava tillstand eller dispens fran
vattenskyddsforeskrifterna. Ansokan gors hos lansstyrelsen, som ar tillsynsmyndighet.
Dispens far inte medges om atgarderna motverkar syftet med vattenskyddsomradet,
och detaljplanen ar ingen garanti for att dispens ska medges i den enskilda provningen.

For mer information om skydd av grundvatten, se avsnittet Vattenmiljé - grundvatten
och dagvatten.

Naturmiljo och artskydd

Under projektets genomférande ska kommunen arbeta for att negativ paverkan pa
naturmiljéerna inom planomradet minimeras, genom olika skydds- och
forsiktighetsatgarder. Dessa beskrivs dversiktligt i MKB och kommer att konkretiseras i
en miljosakringsplan for genomforandeskedet.

Under 2024 har inventeringar av fladdermdss och prioriterade fagelarter genomforts,
och utredning kring arterna kommer att fordjupas infor detaljplanens granskning.
Skyddsatgarder som kan bli aktuella ar att undvika avverkning av trad under faglarnas
hackningstid, och fladdermdssens yngelperiod mars-augusti. Anpassning av belysning
i park- och naturomraden kommer att behdvas for att minska negativ paverkan pa
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fladdermdss. Aven andra &tgérder kan bli aktuella. Atgérder for arten cinnoberbagge
utreds inom ramen for en pagaende dispensansokan (lansstyrelsens diarienummer
3943-2024).

Resultaten av pagdende och eventuellt kommande ansokningar om dispens fran
artskyddsférordningen kan komma att paverka planens genomférande.

Dokumentation och kontroll

Ett forsta steg i en uppféljning av den betydande miljopaverkan bor vara att kontrollera
om de forebyggande atgarder som foreslagits i miljokonsekvensbeskrivningen har
beaktats i det fortsatta arbetet. Detta bor goras [6pande under byggskedet, exempelvis
genom en miljochecklista. Uppfoljning bor aven ske direkt efter fardigstallande av
planomradet. Utifran denna uppfoljning kan det sedan vara relevant att utvardera om
de foreslagna atgarderna ar tillrackliga for att minimera negativ miljopaverkan eller om
ytterligare atgarder kravs.

I miljobalken finns krav pa att en miljokonsekvensbeskrivning ska innehalla en
redogorelse av de dtgarder som planeras for uppféljning och dvervakning av den
betydande miljopaverkan som genomférandet av planen medfor. | denna plan
bedoms sarskilt paverkan pa vattenkvalitet, naturmiljo, kulturmiljo och stads- och
landskapsbild behova foljas upp. Tydligare redogorelse av uppfoljning kan tillkomma
under planprocessens gang och kommer att vara fullstandig infor detaljplanens
antagande.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Planen bedoms vara ekonomiskt genomforbar.

Kostnad for utbyggnad av kvartersmark

Byggaktoren bar det ekonomiska ansvaret for genomforande av anlaggningarinom
kvartersmark. Respektive byggaktor star for avgift for bygglov, bygganmélan,
lantmateriforrattningar, anslutningsavgifter for teknisk infrastruktur samt andra
eventuella tillstand och avgifter.

Utbyggnad av allman plats och allmdnna anlaggningar

Kommunen, som huvudman for allman plats, ansvarar for och bekostar utbyggnad,
drift och underhall av allman plats och allmanna anlaggningar som kan inga dar.
Exploatorer som tecknat markanvisningsavtal ersatter kommunen, vid
markoverlatelse och genom kopeskilling, for utbyggnaden av dessa anlaggningar inom
planomradet.

Om exploatdren av ndgon anledning inte kan uppfylla sina dtaganden, vid exempelvis
konkurs eller tvist om avtalets innehall, ar det kommunens ekonomiska ansvar att
iordningstalla allménna platser med kommunalt huvudmannaskap. Alternativt kan
kommunen valja att teckna markanvisningsavtal med en annan exploator och
darigenom fa kostnadstackning for atgarderna inom allman plats. Beroende pa nar
markanvisningsavtal traffas med exploatorer kan konsekvensen dven bli att
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kommunen far bara kostnaderna for dessa anlaggningar i ett initialt lage innan
markanvisning sker, och en kostnadstackning darmed kan uppnas. Det ar darfor viktigt
att kommunen samordnar genomférandet av allman plats och kvartersmark, nar
markoverldtelse gors och kommunen far kostnadstackning for de allmanna
anlaggningarna.

Atgérder som &r av stérre kommunal betydelse som exempelvis storre
trafikanlaggningar eller parker kan delvis komma att finansieras genom skattemedel.
Sparvagen kommer att finansieras delvis av Uppsala kommun och delvis av staten
genom stadsmiljoavtal.

For utbyggnaden av vatten- och avloppsanlaggningar (VA-anlaggningar) som forlaggs
inom planomradet tecknar kommunen och huvudmannen for vatten och avlopp,
Uppsala Vatten och Avfall AB, avtal om samverkan och gemensam upphandling av
entreprenad. Finansieringen av utbyggnaden av anlaggningarna sker genom uttag av
anlaggnings- och brukningsavgifter enligt gallande VA-taxa. Respektive byggaktor
erlagger avgift genom att teckna avtal med VA-huvudmannen i samband med
utbyggnaden av kvartersmark. Dagvattenledningar kommer att anlaggas utanfor
planomradet vilka ska ansluta till den nya dagvattendammen. Dammen ska anlaggas
inom en yta strax soder om Kungsangsledens bro over Fyrisan.

For de anlaggningar som behover byggas ut innan sparvag byggs i omradet kommer
kommunen att ansvara for projektering och utbyggnad. Kostnaderna faktureras
Uppsala vatten och Avfall AB fram till perioden att nagon av detaljplanerna for
Tallstraket eller Norra Ulleraker far laga kraft. Kommunen star forgavesrisken i det fall
varken Norra Ullerdker eller Tallstraket far laga kraft.

Vattenfall eldistribution ansvarar och ar huvudman for el medan Vattenfall Heat ar
huvudman och ansvarar for fjarrvarme.

Uppsala kommun har markavtal med de stora ledningsbolagen. Avtalen reglerar villkor
for bolagens ledningsdragning inom allman plats samt principer for
kostnadsfordelning mellan parterna vid till exempel flytt av befintlig ledning och
tillhorande anlaggning. Respektive ledningsagare bekostar frambyggnaden av ny
ledningsinfrastruktur. Utbyggnaden finansieras genom anslutningsavgifter till
respektive system.

Kommunen ska utfora och bekosta riskreducerande atgarder for grundvattnet inom
allman plats, sdsom tata vaxtbaddar, samt tata skikt under kdrytor och parkeringar.

Utbyggnad av spartrafik

Inom Ulleraker planerar kommunen fér sparbunden kollektivtrafik. Det ar
kollektivtrafikforvaltningen UL som ansvarar for trafiken, men kommunen som bygger
ut och ager anlaggningen.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar, transformatorstation och/eller pumpstation
regleras av separat avtal mellan fastighetsagare och ledningsagare.
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Organisatoriska fragor

Tidplan

Tidplanen for planens genomférande ar prelimindr och kan komma att justeras nar det
finns mer detaljerad information kring detaljprojektering av allman plats och de
tekniska forutsattningarna.

Beslut om antagande av detaljplan fiarde kvartalet 2026
Start for fastighetsbildning 2031
Start for utbyggnad av gator och allmanna anlaggningar 2029

Start for utbyggnad av kvartersmark 2033

Etapputbyggnad

Marken kommer att delas in i flera fastigheter och byggas ut i etapper. Utbyggnaden av
planomradet i olika etapper sker utifran behoven av anpassning till andra
infrastrukturprojekt, till exempel sparvagen, samt kvartersmark i andra delar av
Ulleraker. Dessutom ska en utbyggnad av allmanna gator och VA-ledningar samt
dagvattendamm ske fore bostadskvarteren byggs ut. Nagra delar av VA-
anldggningarna anlaggs fore sparvagen byggs inom omradet, for att underlatta
sparvagens entreprenad.

Utbyggnad av nya gator och anslutningar i norra Ulleraker samordnas sa langt som
mojligt for att minska storningar for trafiken pa Kungsangsleden och Uppsala
universitets verksamhet vid Angstrémlaboratoriet.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar fem ar fran det datum planen far laga kraft.

Genomforandetiden ar den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tankt att
genomforas. Som huvudregel far planen inte dndras, ersattas eller upphavas mot
berorda fastighetsagares vilja under genomforandetiden. En detaljplan fortsatter att
galla aven efter genomforandetidens slut fram till den dag kommunen gor en ny plan
eller till dess planen andras eller upphavs.

Motivet for en kort genomférandetid ar att det kan uppsta behov att géra forandringar i
delar avomradet pa grund av nya forutsattningar, eller tidsforskjutningari
angransande projekt. Eftersom planomradet ar relativt stort och ingar i ett komplext
sammanhang som ror flera olika projekt, kan en lang genomfoérandetid innebara
hinder for genomférandet. Det ar darfor motiverat att genomforandetiden i den har
detaljplanen ar fem ar.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad och driftinom allman plats. Genom
huvudmannaskapet ansvarar kommunen for att gator, torg, parker, gang- och
cykelvagar och andra allmanna anlaggningar byggs ut till kommunal standard.
Kommunen har tagit fram ett gestaltningsprogram for hur allmanna platser inom
omradet kan utformas (Gestaltningsprogram for Norra Ullerdker, Niva
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landskapsarkitektur, 2025). Kommunen ansvarar for drift och underhall av allméan
plats. Kommunen kommer ocksa att dga mark for parkering for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsférmaga (P:) som finns utplacerade i gatorna, samt ansvara
for drift och underhall av dessa ytor.

De byggaktorer som efter markanvisning och bygglov far teckna kopeavtal, ansvarar
for utbyggnaden av kvartersmark. Respektive byggaktor ansvarar for genomforande
samt framtida drift- och underhallsarbete av atgarder for enskilt andamalinom
kvartersmark.

Uppsala Vatten och Avfall AB ansvarar for utbyggnad och drift av vatten- och
avloppsanlaggningar. Uppsala kommun bygger dagvattendammen vid
Kungsangsleden. Efter fardigstallande 6vertar Uppsala Vatten och Avfall AB ansvaret
for driften.

Ovriga dgare av teknisk infrastruktur ansvarar for utbyggnad och drift av sina
respektive anlaggningar.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allman plats inom omradet.
Avtal

Planavtal

Kommunens plan- och byggnadsnamnd har tecknat ett planavtal med
kommunstyrelsen, Uppsala kommun. | planavtalet framgar det att kommunstyrelsen
betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa. Kommunstyrelsen
overlateri sin tur kostnader for framtagande av detaljplan pa berérda byggaktorer
genom bland annat markanvisningsavtal.

Markanvisningsavtal

De byggaktorer som kommer att forvarva kommunalt agd kvartersmark inom
planomradet kommer att fa marken anvisad genom beslut i kommunstyrelsens mark-
och exploateringsutskott. En markanvisning innebar en tidig option for en byggaktor
att med ensamratt och i samarbete med kommunen utveckla ett bebyggelseprojekt
inom ett visst markomrade for att sedan forvarva och bebygga omradet.
Markanvisningar kan komma att goras innan planen antas, men huvudprincipen ar att
det sker efter planens antagande.

Markanvisningsavtal avser huvudsakligen innehalla faststallande av forutsattningar for
genomforande, hallbarhetsatgarder, avgifter till foljd av markanvisning och
planldaggning, ansvar gallande kvartersmark och anlaggningar pa allman platsmark,
kopeskilling, tilltrade, utformningskrav, tidplan och fastighetsréattsliga atgarder. Detta
innehall ar preliminart och kan komma att andras, om markanvisning skulle goras efter
planens antagande. Markanvisningen innebar en férhandling mellan kommunen och
exploatoren, dar villkoren ar preliminara och kan komma att justeras beroende pa de
resultat som uppnas under forhandlingens gang. Darmed férbehaller sig kommunen
ratten att andra villkoren innan markanvisningen slutfors.
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Kopeavtal

Kvartersmarken inom planomradet kommer att séljas till byggaktorer genom
markanvisning. Nar alla forutsattningar for markanvisningen ar uppfyllda och parterna
ar overens, kommer markanvisningsavtalet att leda till ett formellt kpeavtal.
Kopeavtalet reglerar den slutgiltiga 6verldtelsen av marken, inklusive detaljer om
betalning, dganderatt och andra specifika villkor som géller for Gverlatelsen.

Kommunen har for avsikt att teckna kopeavtal med respektive aktor da bygglov
beviljats. Bygglovet ska Overensstimma med det projekt som parterna har enats om
ska forverkligas i markanvisningsavtalet. Avtalet ska reglera dverlatelse av mark samt
byggaktorens atagande kopplat till exploateringens genomférande.

Genom att teckna kopeavtal efter beviljat bygglov kan kommunen kontrollera att
byggaktoren tagit sitt ansvar for att sakerstalla att byggaktorens projekt uppfyller de
krav och kvaliteter som kommunen formulerat avseende bland annat
bebyggelseutformning och gestaltning, atgarder for skydd for yt- och grundvatten,
samt mobilitetsatgarder kopplade till hdllbara vardagsresor.

Avtal om dagvattendamm

En dagvattendamm for fordrojning och rening av dagvatten ska anlaggas intill
Kungsangsleden, utanfor planomradet. Ett avtal for anlaggningen och ytor kring denna
ska tecknas mellan kommunen, som ar markagare, och Uppsala Vatten och Avfall AB
for att reglera utbyggnaden av anldggningen samt kostnader for anlaggande, drift och
underhall. Avtalet for genomférande av dammen ska tecknas och foreligga innan
detaljplanens antagande.

Upplatelseavtal for parkeringsytor samt driftsavtal

Upplatelseavtal ska tecknas mellan kommunstyrelsen och Uppsala Parkerings AB for
andamalet parkering och angoring (P:) inom kommunalt dgd kvartersmark, dér behov
finns att anldgga enskilda parkeringar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Uppsala Parkerings AB upplater darefter marken i sin tur till
enskilda berérda (med parkeringstillstand).

Gatu- och samhallsmiljonamnden (GSN) ska ansvara for drift och underhall av
parkeringsytorna enligt ovan. Driftsavtal kan beh6va tecknas mellan kommunstyrelsen
och GSN, alternativt mellan GSN och Uppsala Parkerings AB, avseende driften av dessa
parkeringsytor.

Provning enligt annan lagstiftning

Genomforandet av detaljplanen kan antas medfora provningar enligt annan
lagstiftning: miljobalken, kulturmiljolagen, fastighetsbildningslagen, anlaggningslagen,
ledningsrattslagen.

Dispenser och tillstand, miljobalken (1998:808)

Dispens fran artskydd

Bestammelser om fridlysta arter i 8 kapitlet miljobalken samt i artskyddsforordningen
(2007:845) innebar forbud mot att genomféra vissa atgarder. Uppsala kommun har
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varen 2024 ansokt om dispens fran artskyddsforordningen nar det galler
cinnoberbagge.

Dispens fran vattenskyddsforeskrifter och/eller tillstand for vattenverksamhet,
grundvattenbortledning

Stora delar av Uppsala omfattas av vattenskyddsomrade enligt 7 kapitlet miljobalken.
Delar av planomradet omfattas av vattenskyddsomradets inre zon. Ansokan om
dispens fran vattenskyddsforeskrifter kravs till exempel om markarbeten planeras
djupare an till en meter 6ver hogsta grundvattenytan, alternativt att markarbeten
medfor bortledning av grundvatten eller sdnkning av grundvattennivan.
Skyddsforeskrifterna omfattar aven bestammelser om hantering och lagring av
kemikalier. Vanligtvis sker ansokan om dispens i samband med projektering nar
grundlaggning eller andra tekniska l6sningar ar utredda.

Dispens frdn strandskydd

Anlaggande av dagvattendamm utanfor planomradet kan komma att kréva dispens
fran strandskyddet, enligt 7 kapitlet miljobalken. Uppsala kommun har for avsikt att
avvakta resultatet av en eventuell dispensprovning innan detaljplanens granskning.

Anmdlan om Gtgdird i férorenat omrdde

Miljofarlig verksamhet kan krava tillstand eller anmalan enligt 9 kapitlet miljobalken.
Till exempel kan markarbeten raknas som anmalningspliktig verksamhet enligt
forordning om miljofarlig verksamhet och halsoskydd, SFS 1998:899. Anmalan om
efterbehandling ska ske till tillsynsmyndigheten innan atgarder genomférs. Om
markfororeningar patraffas vid markarbeten ska det anmalas till tillsynsmyndigheten
(oftast miljo- och halsoskyddsnamnden) enligt 10 kapitlet 11§ miljobalken.

Anmadlningspliktiga verksamheter

Skola och forskola ar anmalningspliktiga verksamheter enligt miljobalken.
Laboratorium och forskning kan innehalla anmalningspliktiga verksamheter.

Ovriga prévningar

Provning enligt kulturmiljolagen (1998:950) kravs for att ta bort en befintlig
fornlamning. En arkeologisk undersékning har genomforts, men inga fornlamningar
har patraffats inom planomradet. Om fornléamningar anda patraffas i samband med
exploateringen ansvarar exploatoren for anmalan till lansstyrelsen enligt 2 kapitlet 10§
kulturmiljolagen.

Fastighetsbildningsatgarder provas enligt fastighetsbildningslagen (1970:988) nar
detaljplanen ska genomféras. Detaljplanen forutsatter till exempel bildande av nya
fastigheter.

Nybildande av gemensamhetsanlaggningar for till exempel gemensamma gardar
kraver provning enligt anlaggningslagen (1973:1149).

Ledningsratt kan behdva bildas for anldggande av ledningar i omradet, vilket kraver
provning enligt ledningsrattslagen (1973:1144).

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatorerna bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovsprovningen.
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Planens konsekvenser

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medféra risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kapitel 6§ miljobalken), eller behovs-
bedomning som det bendmndes fram till 2018. | undersokningen (behovsbedom-
ningen) identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande
miljopaverkan med utgangspunkt i miljcbedomningsforordningen 5§ (2017:966).

Om forslaget till detaljplan innebar att planomradet far tas i ansprak for att anlagga
storre och sarskilt komplexa projekt, kallas de for MKB-projekt, se plan- och bygglagen
4 kapitlet 34 §. Ett MKB-projekt ar ett projekt som enligt plan- och bygglagen och
miljobalken ska miljobedomas i en detaljplaneprocess dar aspekternai
miljobedémningsforordningen § 10-13 belyses. Exempel pa MKB-projekt ar till
exempel ett industriomrade, ett kdpcentrum, en parkeringsanlaggning eller nagot
annat stadsbyggnadsprojekt.

Sammanfattning av undersokning av betydande
miljopaverkan

| Planprogram for Ullerdker gjordes en behovsbedomning enligt miljobalken.
Kommunens sammanvagda bedomning var att genomforande av kommande
detaljplanerinom Ulleraker kan innebaéra risk for betydande miljopaverkan for
miljoaspekterna vattenkvalitet, naturmiljo, kulturmiljo och landskapsbild.
Lansstyrelsen delade kommunens bedomning i ett samradsyttrande Gver
planprogrammet daterat 15 september 2015.

Beslut om betydande miljépaverkan

Den 18 februari 2021 tog plan- och byggnadsnamnden i samband med beslut om
planuppdrag aven beslut om att ett genomforande av detaljplanen medfor risk for
betydande miljopaverkan, och att en miljokonsekvensbeskrivning ska upprattas.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer dessutom att de mer omfattande kriterierna
som listas i miljobedomningsforordningen 10-13 § behover beaktas da planomradet
kommer tas i ansprak for atgarder som listas i PBL 4 kap 34 § andra stycket.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att forslaget till detaljplan ar ett sa kallat ”annat
stadsbyggnadsprojekt” eftersom det mojliggdr uppforandet av bostader i
flerbostadshus med cirka 500 lagenheter och lokaler for centrumverksamhet i
bottenvaning, kontor, mobilitetshus (parkeringsanlaggning) och mojliggor utveckling
av en tidigare icke planlagd skola fér 600-1 000 elever (beroende pa skolform).

Avgriansningssamrad med lansstyrelsen

Ett avgransningssamrad har hallits med lansstyrelsen. Avgransningssamradet var
uppdelat i tva tillfallen och holls den 7 september och 5 oktober 2021. Vid samradet
beslutades att miljokonsekvensbeskrivningen ska omfatta féljande aspekter:

Kulturmiljo, stads- och landskapsbild
Naturmiljo

Mark och vatten

Manniskors halsa - rekreation, buller, luft
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| det forslag till avgransning som togs fram infor samrad med lansstyrelsen innefattade
avgransningen for Tallstraket (och Sodra Ullerdker) inte aspekten stads- och
landskapsbild, eftersom planerna inte bedomts medfora risk for betydande
miljopaverkan med avseende pa den aspekten. Da planerna initialt avsags att hanteras
inom samma miljobedomningsprocess och MKB som detaljplan for Hospitalet, samt i
syfte att belysa kumulativa effekter pa ett tydligt satt har stads- och landskapsbild
inkluderats i avgransningen for samtliga av dessa detaljplaner.

Miljokonsekvensbeskrivning, MKB

WSP har anlitats for att uppratta en miljokonsekvensbeskrivning i enlighet med
miljobalkens kapitel 6. Miljokonsekvensbeskrivningen sammanfattas i avsnittet nedan
under rubrikerna kulturmiljo, naturmiljo, rekreation och friluftsliv, mark och vatten,
buller, luft och markféroreningar. Miljokonsekvensbeskrivningen i sin helhet samrads
samtidigt som detaljplanen.

Eftersom genomforandet av detaljplanen mojliggor att planomradet tas i ansprak for
att anlagga vissa atgarder som finns uppraknade i 4 kap. 34 § andra stycket i plan- och
bygglagen har miljokonsekvensbeskrivningen utformats for att uppfylla vissa av de

krav som stélls pa en specifik miljobedémning (6 kap. 35 §, 37 § och 43 § miljcbalken).

Miljokonsekvensbeskrivningen for Detaljplan for TallstrGket omfattade initialt dven
norra delarna av Ulleraker. Da Norra Ullerdker bréts ut till ett eget planomrade varen
2024, anpassades miljokonsekvensbeskrivningen till respektive planomrade och
delades upp i tva MKB.

Miljokonsekvenser

Kulturmiljo, stads- och landskapsbild

Hela Ullerdker ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden, Uppsala stad (C40) vars
motiv ar stadens starka pragling av centralmakten, kyrkan och lardomsinstitutioner
fran medeltid till idag. Ullerakers sjukhus ar ett varde under temat centralmakten.

Detaljplanens genomférande innebar att moderna dominerande inslag, utan samband
med den ursprungliga verksamheten, tillkommer i omradet. De stora férandringarna
av sjukhusomradet och paverkan pa de intilliggande vyerna mot Uppsala stad, innebar
att karaktarer, egenskaper och sararter forvanskas. Bebyggelsen skapar en
barriarverkan i det nordsydliga straket av offentliga institutioner pa asen. Den bryter
ocksa de visuella och fysiska kopplingarna mellan lékarvillorna i norr,
sjukskoterskebostaderna inom planomradet och vardbyggnadernai “Tallparken” samt
Hospitalet. Detta gor det svart att utldsa sjukhusomradets ursprungliga sammanhang
och avgransning. Det leder i forlangningen till minskad majlighet att forsta och utlasa
delar av Ullerakers och Uppsalas historia. Uttryck for delar av stadens historiska
utveckling kommer genom planen att bli svara att avldsa i landskapet.

Detaljplanen berdr och paverkar flera egenskaper, uttryck och féreteelser som kopplar
mot riksintressets uttryck. Planomradet ar avgransat och utgor endast en liten del av
den historiska miljons helhet. Detaljplanens bebyggelse halls lagre an den
bakomliggande tradridan, vilket bidrar till att minska dess paverkan pa det storre
landskapsrummet. Den kraftiga exploateringen inom omradet kommer trots det att bli
synlig och dominerande i sitt naromrade. En vardefull byggnad kommer (sannolikt) att
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rivas, vyer andras och samband inom sjukhusomradet kommer att brytas. Det gor att
planen bedoms innebara mattliga till stora negativa konsekvenser for kulturmiljon. Det
ardock svart att gora en separat samlad bedémning med tanke pa omkringliggande
detaljplaner.

Sammantaget innebar detaljplanen tillsammans med tidigare framtagna detaljplaner
och planférslag en stor negativ paverkan pa platsens kulturhistoriska varde.
Detaljplanen bidrar till att platsens kulturhistoriska varde minskar och paverkar dven
det kulturhistoriska vardet av Uppsalas omland. De kumulativa effekterna av planen
medfor darmed stora negativa konsekvenser.

Bild 72 Vy 6ver asen med detaljplanens byggnader till hdger i bild, planomradets utbredning illustreras med
en rod streckad linje. | mitten syns byggnader som omfattas av detaljplan for Tallstraket (samrad 2024),
samt tidigare planlagda byggnaderi morkare farg (Laga kraft 2019). Illustration: Mandaworks

| planarbetet har manga atgarder vidtagits for att skapa en sa anpassad exploatering
som mojligt utifran de givna forutsattningarna och detaljplanens syfte. Den foreslagna
utvecklingen av Ulleraker utgar fran att knyta samman staden i en kontinuerlig
stadsbygd enligt oversiktsplanen, men denna inriktning ar inte forenlig med att bevara
alla kulturhistoriska varden i Ulleraker.

For att minska paverkan pa de kulturhistoriska vardena i sadan omfattning att dessa
bestar i sin helhet krdvs genomgripande omformningar av hela programstrukturen,
inte bara av denna detaljplan. | en helhetsbedémning &r norra Ulleraker inte den del
som har mest paverkan pa vardena. Paverkan ar i stort sammanhéngande med den
hoga exploateringen av omradet, som innebér en stor férandring av Ullerakers
nuvarande karaktar, med byggnader placerade luftigt i gronska. En sddan anpassning
till kulturmiljon skulle i sin tur sta i konflikt med 6versiktsplanens inriktning for
omradet, dar Ulleraker tillsammans med andra delar av s6dra staden ska bidra till att
skapa nya goda stadsmiljcer at en vaxande befolkning, och dar tathet ska efterstravas i
delar som har god tillganglighet till kollektivtrafik. Ulleraker ska enligt 6versiktsplanen
utvecklas till en stadsdelsnod med tydlig stadsstruktur med flerfunktionellt innehall.

De avvagningar som detaljplanen ger uttryck for nar det galler kulturmiljon ar att forma
en forhallandevis 6ppen kvartersstruktur, mer lik hus i park an slutna kvarter, i de delar
som moter vardbyggnadernai "Tallparken” samt Hospitalet. Detaljplanen forhindrar
inte att sjukskoterskebostaderna langs Lagerhyddsvagen kan sta kvar i en ny kontext.
Det finns dock inga planbestammelser som forhindrar forvanskning eller rivning. |
detaljplanen begransas byggnadernas hojder sa att de inte konkurrerar med
institutionsstraket pa asen.
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Utvecklingen av Ulleraker som helhet innebar atgarder som syftar till att synliggora
Ullerakers historia och starka berattelsen om Ulleraker, bland annat genom
restaurering av Hospitalstradgarden med utgangspunkt i dess natur- och kulturvarden,
guidade visningar och ett konstprogram med utgangspunkt i sjukhusets historia. Trots
arbetet med att starka berattelsen om sjukhuset och platsens historia innebar den
fysiska forandringen av miljon en stor paverkan pa de kulturhistoriska vardena.

Naturmiljo

Detaljplanen bevarar manga skyddsvarda trad med planbestammelser. Ett gront strak
med hdga naturvarden langs skolbyggnaden bevaras som park och skolgard.

Planforslaget medfor samtidigt att naturmark med hoga naturvarden tas i ansprak
samt forlust av skyddsvarda trad. Till foljd av forlust av naturmark med aldre tallar
forsamras spridningsmojligheterna i tallnatverket, liksom forutsattningarna for arter
knutna till dessa miljcer. Avverkningen av skog och tradmiljoer, uppforande av hoga
byggnader och trafikstrak kring de kvarvarande tradmiljoerna samt 6kat nyttjande och
slitage kan ocksa innebéra att de kvarvarande omradenas naturvarde minskar over tid.

Planforslaget riskerar att fragmentera rédlistade och skyddade arters livsmiljoer och
darmed begransa arternas spridningsméjligheter. Behovet av dtgarder med avseende
pa faglar och fladdermoss i Ulleraker som helhet, och darmed dven planomradet, ska
utredas i storre detalj infor kommande planskede. Utifran nuvarande underlag ar det
inte mojligt att utesluta att forbud enligt artskyddsforordningen utléses gallande faglar
och fladdermdss.

Eftersom omradet inhyser hoga varden och planforslagets konsekvenser for delar av
dessavarden, bland annat skyddade arter, ar osakra, bedoms planforslaget medféora
mattliga till stora negativa konsekvenser for naturmiljon. Detta med hanvisning till
forsiktighetsprincipeni 3 § 2 kap. miljobalken.

Kumulativa effekter av liknande karaktar, med forlust av aldre tallskog samt forstarkta
barridgreffekter och storningar, kan antas uppkomma till foljd av planerad utbyggnad i
detaljplanens naromrade, med stora negativa konsekvenser for naturmiljon som féljd.

Rekreation och friluftsliv

Detaljplanens genomfoérande innebar att skogs- och gronytor som idag kan anvandas
for rekreation tas i ansprdk for bostadsbebyggelse, skolor och kontor. Kungsédngsleden
gor dock att omradet ar utsatt for storningar, vilket begransar dess rekreativa varde.
Grona strak och tallmiljoer bevaras sa ldngt mojligt i omradet, men naturomradena
minskar och andrar karaktar pa grund av 6kad bebyggelse. Det 6kade antalet
manniskor som kommer att bo och vistas i Ulleraker kan ocksa leda till 6kat slitage pa
kvarvarande naturomraden. De nya bostadsmiljéerna som planeras far samtidigt god
tillgang till storre gronomraden och rekreationsomraden som arummet och
Kronparken.

Sammantaget kommer andelen naturmark inom planomradet minska ytmassigt
medan kvarvarande gronytor far en annan karaktar. Da naturmarken idag bedoms
kunna ha vissa varden for rekreation kommer forlusten av naturmark troligen ha en
negativ effekt for rekreationsvardet i omradet. Planforslaget bedoms darmed medfora
sma negativa konsekvenser med avseende pa rekreation. Kumulativa effekter av
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utvecklingen av Ulleraker som helhet innebar ytterligare forlust av gronstruktur och att
upplevelsevarden i angransande rekreativa miljoer kan minska.

Mark och vatten

Detaljplanen innebéar att andelen natur- och parkmark minskar jamfort med dagens
situation. Detta far till foljd att tillganglig yta for infiltration av vatten i marken och
mojligheten till grundvattenbildning minskar om planen genomfors. Planens olika
regleringar sakerstaller att cirka 55% procent av planomradet utgérs av bostadsgardar,
skolgard eller allman park som inte far bebyggas. Mark som darmed fortsatt kan vara
tillganglig for infiltration. Vart att notera ar dock att arean for Uppsala-
Vattholmaasarnas tillrinningsomrade uppgar till cirka 294 kvadratkilometer.
Detaljplanen utgor 0,07 kvadratkilometer och darmed en mycket liten del av det totala
tillrinningsomradet.

Detaljplanen har planbestammelser som anger att skydd ska anlaggas for att forhindra
infiltration av fororenat dagvatten fran parkering och korytor samt slackvatten. Rent
dagvatten, exempelvis takvatten och regn som faller direkt pa gardar, tillats infiltrera i
syfte att aterfora sa mycket vatten som majligt till marken och bidra till
grundvattenbildningen. System som anlaggs for uppsamling av slackvatten kan dock
innebara att en mycket begransad del takvatten kan infiltreras.

Den dagvattenlésning som foreslas innebar att majoriteten av dagvattnetinom
planomradet leds till en damm intill Kungsangsleden, oster om planomradet.
Berakningar har gjorts for samtliga omraden som leds till den planerade
dagvattendammen och inkluderar aven ytor kring Hospitalsbyggnaden och
Angstromlaboratoriet. Utan dagvattenatgérder innebér detaljplanen att bade
belastningen och halterna av samtliga fororeningar 6kar. Med rening i den foreslagna
dagvattendammen visar berakningarna att bade féroreningsbelastningen och
fororeningshalterna till Fyrisan minskar for samtliga undersokta amnen, jamfort med
nuldget. Den dagvattenhantering som foreslds pa kvartersmark och gator, till exempeli
form av vaxtbaddar, ar inte inkluderad i fororeningsberakningarna for dammen. Dessa
dagvattenanlaggningar kan saledes bidra till ytterligare rening av dagvatten i omradet.

Detaljplanen och tillhdrande dagvattenlésning, samt de atgarder som vidtas med
avseende pa skydd av grundvattnet, bedéms sammantaget innebara att negativa
effekter undviks. Under forutsattning att de planerade atgarderna genomfors bedoms
planen inte dventyra mojligheterna att folja beslutade miljokvalitetsnormer for
aktuella yt- och grundvattenforekomster.

Det planerade dagvattensystemet medfor att reningsatgarder tillkommer for omraden
som idag saknar rening och att fororeningsbelastningen kan komma att minska for
delar av planomradet. Sma positiva effekter kan ddrmed dven uppnas med avseende
pa ytvatten, sett till planomradets storlek i forhallande till hela avrinningsomradet.
Bedomningen galler under forutsattning att genomforandet av den norra dammen
sakerstalls.

Klimatpaverkan

Detaljplanen innebar att en del av Ulleraker kan utvecklas och att nya bostadshus kan
byggas. Planomradet innehaller ocksa sparade park- och naturmiljoer, skyddade trad
samt befintliga byggnader som kan bevaras och utvecklas. Samtidigt medfor
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exploatering av mark och vegetation negativ klimatpaverkan, sasom minskad
kolinlagring och vaxthusgasutslapp fran byggprocessen.

Projektets klimatpaverkan kan minskas genom medvetna val i genomforandet. Ett satt
att minska klimatpaverkan inom kvartersmark kan vara anvandning av material med
lag klimatpaverkan, sdsom trastomme, ateranvandning av material, energieffektiva
byggnader och installation av solceller. Det finns ocksa mojlighet att bevara och
omvandla vissa byggnader. For att minska klimatpaverkan fran allmanna anlaggningar
behovs fortsatt utredning. Inblandningen av till exempel biokoli grundlaggning av
anlaggningar inom allman plats kan begransa den klimatpaverkan som uppstari
anlaggningsskedet. En medveten planering for att minska transportbehovet bidrar
ocksa till minskad klimatpaverkan.

Under projekteringsskedet finns potential att hitta fler satt minska klimatpaverkan
genom detaljerade berakningar och innovativa losningar.

Hushallning med mark och vatten

Oexploaterade omrdden

Detaljplanens genomférande innebar att delvis oexploaterad mark tas i ansprak for
bebyggelse (se Naturmiljé ovan) men ocksa att vardefulla grona miljéer undantas fran
bebyggelse genom att planlaggas som allman plats, park eller som mark som inte far
bebyggas pa kvartersmark. Storst intrang i naturmiljo forvantas vid genomférandet av
kvarter Bi vastra delen av planomradet. Ovrig mark som far bebyggas inom
planomradet bestar till storsta delen av redan ianspraktagen mark, fyllnadsmassor vid
sidan av trafikleden, parkeringsytor och trafikytor.

Resurshushdllning

Att fortata staden ar ett satt att hushalla med resurser. Befintliga tekniska system och
tidigare investeringar kan nyttjas mer effektivt. Markanvandningen kan ocksa bli
effektivare bland annat genom att samnyttja markytor.

Den tata och funktionsblandade staden ger mojlighet till farre resor i vardagen genom
att transportbehovet minskar. En tat stad har ocksa mojlighet att ge ett tillrackligt
befolkningsunderlag for ett effektivt kollektivtrafiksystem. Den téta staden ger ocksa
kortare resvdgar och darmed minskade utslapp fran biltrafik. Kortare avstand inom
stadens granser gor det ocksa lattare att valja cykeln som transportmedel for
vardagsresorna. Daremot ger inte den tata staden per automatik en forandring eller
minskning av vara resor pa fritiden eller en paverkan pa andra mer miljévanliga val for
hur vi lever som individer. Genom att skapa forutsattningar for ett boende dar det ar
enkelt att leva utan egen bil, latt att resa kollektivt i vardagen och dar daglig service
finns ndra bostaden 6kar méjligheten att de som bor i Ulleraker gor hallbara val.

Byggnader i dvriga Ullerdker som behdver tas bort kan demonteras for att kunna
aterbruka material, till exempel vid nybyggnation inom planomradet. Vid aterbruk kan
utformningen vara helt beroende av vilket byggmaterial som finns att tillgad vid en viss
given tidpunkt. Genom att detaljplanen inte staller specifika krav pa byggnaders
fasadmaterial eller farger, och har férhallandevis fa utformningskrav, finns stora
mojligheter att anvanda aterbrukat material i nyproduktionen och pa sa satt bidra till
en effektiv resurshushallning.
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Konsekvenser for halsa och sakerhet

Buller

Generellt uppnas en acceptabel bullerniva i planomradet, trots narheten till
Kungsangsleden. Det kravs dock att byggnader placeras sa att en ljuddampad sida och
gard skapas, och att dessa bullerskarmande byggnader byggs fore de andrai samma
kvarter. Planbestammelser reglerar att bostadskvarteren utformas for att klara
gallande riktvarden for buller, utifran de bullerberakningar som hittills tagits fram. Med
anledning av att trafikmangderna i den senaste trafiksimuleringen ar hogre an de som
legat till grund for bullerberakningarna gar det dock inte att utesluta att hogre
ljudnivaer kan finnas inom delar av planomradet.

For skoltomten vid fore detta Lundellska skolan klaras riktvardena for vistelseytan pa
oOstra sidan av byggnaden. Markanvandningarna bostad och skola tilldts inte i de
kvarter som inte har utformats med ljuddampade sidor och gardsmiljoer med
acceptabla bullernivaer. | tva av kvarteren ndarmast Kungsangsleden far i stallet kontor,
undervisning/forskning, centrumandamal och mobilitetshus placeras.

Da planforslaget medfor en risk att riktvarden verskrids och da de framtida
bullernivaernai planomradet ar osékra, bedéms planforslaget sammantaget medféra
risk for mattliga negativa konsekvenser for manniskors halsa med anledning av buller.

Solinstralning och dagsljus

Ett genomforande av detaljplanen paverkar inte solinstralningen i “Tallparken” i nagon
storre utstrackning, eftersom kvarteren ligger norr om parken. For befintlig bebyggelse,
fore detta Lundellska skolan, forvantas ingen forsamring av dagsljus eller solinstralning
da tomten redan idag ar i en skogsmiljé med viss skuggning.

Inom planomradet blir solférhallandena bra pa bostadsgardar och allménna platser
som vander sig mot séder, men nagra gatuavsnitt kommer att bli skuggiga. For att
klara dagsljuskraven i lagenheterna kan det bli svart att bygga enkelsidiga ldgenheter
mot dessa gator, sarskilt i de nedre vaningarna. Det behover detaljstuderas i samband
med projektering och bygglov.

Luft

Detaljplanens genomférande medfor ingen signifikant paverkan pa
luftfororeningssituationen i omradet. Den forandring som sker dver tid styrs i stallet av
trafikdkningen pa Dag Hammarskjolds vag och Kungsangsleden, som utbyggnaden av
Ullerdker i och for sig delvis bidrar till.

Luftkvalitet och buller kan ha en kumulativ effekt pd manniskors halsa. Aven om
riktvarden och gransvarden klaras i hela planomradet for bade buller och luft,
sammanfaller de hogsta nivaerna av buller och luftféroreningar i kvarteren ndrmast
Kungsangsleden. Med anledning av de kumulativa effekterna bedoms boendemiljon i
dessa kvarter darfor inte som god.

Sammantaget finns idag en bedomt god luftkvalitetinom planomradet, forutom
alldeles intill Kungsangsleden, dar miljomalen idag liksom i framtiden 6verskrids.
Overallti 6vrigt klaras bdde MKN och miljémal. Planférslaget bedéms medféra sma
negativa konsekvenser for manniskors halsa med avseende pa luftkvalitet.
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Markfororeningar

Detaljplanen medger bostader, som klassas som kanslig markanvandning.
Detaljplanen innebar markarbeten i mark med delvis okant innehall av féroreningar,
vilket medfér en generell risk for att fororeningar mobiliseras. Detta galler sarskilt i de
omraden dar schaktning planeras. Med atgarder som innebar att férorenade material
och massor kontrolleras, avlagsnas och tas om hand, kommer féroreningshalten blir
lagre i omradet. Risken for att fororeningar pa sikt sprids till omgivande jord och vatten
kan pa sa satt undvikas.

Forutsatt korrekt hantering och rening av eventuella fororenade jordmassor i
kommande skeden beddms planforslaget medféra inga till sma positiva konsekvenser
for fororeningssituationen i planomradet och darmed dven manniskors halsa och
miljo.

Risk

Den férdjupade riskbedomning som genomforts for Ulleraker (Bengt Dahlgren, 2025)
visar att acceptabla risknivaer uppnas inom hela omradet med ett bebyggelsefritt
avstand om minst atta meter fran sparvagen. Dimensionerande forutsattningar ar en
frekvens med 6-minuterstrafik i vardera riktningen, att tagens hastighet ar maximalt 50
kilometer i timmen, och att det inte finns vaxlar i sparet. Skyddsavstandet innebar att
konsekvenser av mekaniska olyckor med ursparning och kollisioner mellan sparvagn
och byggnader kan undvikas. Inom planomradet ar avstandet mellan byggnader och
narmaste sparmitt mer an atta meter, och darmed behdvs inga ytterligare
riskreducerande atgarder. Omraden utomhus inom atta meter fran narmsta sparmitt
bor utformas sa att de inte inbjuder till stadigvarande vistelse, undantaget hallplatser.
Darfor bor mani projekteringen av allman plats uppmarksamma placeringen och
utformningen av lekpark eller park och torg, som inbjuder till att manniskor vistas dar
mer an tillfalligt (inte bara passerar). Det galler ocksa vid projektering av byggnader
med publika lokaler i bottenvaningen att vélja l@mpliga lagen for till exempel
uteserveringar. Avstandet mellan sparmitt och sparomradets ytterkant (ramsten) inom
Ullerdker ar genomgaende cirka tva meter. Avstandet mellan fasad och sparomrade
(ytterkant ramsten) varierar inom planomradet, fran atta till Gver tolv meter. Det
innebar att det, raknat fran fasadlinjen, finns fran tva till sex meters utrymme foér
uteservering eller annan stadigvarande vistelse.

Raddningstjanstens insats och framkomlighet i de gator som trafikeras av sparvagen
har ocksa studerats i riskanalysen. Om uppstallningsplatser av raddningsfordon ska
kunna anordnas mellan spar och fasad behover utrymmet for platserna tydligt avsattas
i projekteringen. Alternativt kan byggnader forses med sa kallade brandsékra trapphus
(Trl och Tr2).
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Sociala konsekvenser

Sammanhallet och jamlikt

Ulleraker har enligt tillganglig statistik en relativt homogen befolkning. Detaljplanen
syftar till att utveckla planomradet med fler bostader och verksamheter. Planen
reglerar inte bostadernas storlek eller upplatelseform, men ambitionen ar blandade
storlekar, upplatelseformer och prisnivaer vilket i forlangningen kan leda tillen mer
blandad befolkning. Syftet ar att kunna erbjuda manga olika typer av bostader i
Ullerdker, for olika méanniskor med olika behov, och att géra det mojligt att bo kvar i
stadsdelen under olika skedenii livet. | norra Ulleraker har kommunen en ambition att
markanvisa byggratter for studentlagenheter, vilket kommer att bidra till en hog andel
unga vuxna i planomradet. Planen ger ocksa forutsattningar for att bygga vard- och
omsorgsboenden eller boende specifikt riktade till ldre

M&ten mellan ménniskor av olika aldrar och bakgrund bidrar till ett sammanhallet
samhalle med farre motsattningar. Fler bostader, lokaler och allmanna platser som
torg och parker kan bidra till att utveckla olika motesplatser i stadsdelen, dar
manniskor kan traffas i vardagen. Det ar dock viktigt att det finns tillrackligt stora
sammanhangande ytor for att olika aktiviteter ska kunna pagd samtidigt, utan att
nagon grupp utesluts. Centraltinom planomradet finns en mindre torgbildning som
kan fungera som motesplats. Men planomradet rymmer inga storre aktivitetsytor
utoéver skoltomten. | omedelbar narhet till planomradet finns *Tallparken” och hela
Hospitalsparken, vilket ger forutsattningar for en variation av aktiviteter. | stadsdeleni
ovrigt finns bade stora och sma parker och platsbildningar.

Tryggt och inkluderande

Trygghet

Detaljplanen gor det mojligt att bygga fler bostader och verksamheter i Ullerdker. Att
fler manniskor vistas i omradet under dygnets alla timmar kan bidra till en hogre grad
av upplevd trygghet, dven i mer perifera delar av stadsdelen. Nya strak och gator
kopplar samman olika delar av omradet. Sammanhang och kopplingar till dvriga
Uppsala, narliggande stadsdelar och naturomraden starks genom de nya vagarna,
gang- och cykelvagarna, kollektivtrafikstraket och av mer bebyggelse.

Den sammankopplade gatustrukturen ger en god orienterbarhet dar det ar enkelt att
gora overblickbara vagval. | de norra delarna riskerar stadsmiljon att domineras av
trafik. Det gor att det blir mindre tryggt och 6verblickbart pa en stracka dér flera
trafikslag ror sig. Mobilitetshusets lage ger forutsattningar for en god trafiksékerhet, da
det ar enkelt att na, och narheten till ordnade parkeringsplatser kan motverka otilldten
spontan parkering vid skolan. Platsen aktiveras av att skolan har méjlighet att vara en
malpunkt och métesplats. Planen medger att mobilitetshuset kan kompletteras med
andra verksamheter for att skapa mer aktiviteter i denna del av omradet. En starkt
koppling mot Angstrémlaboratoriet bade fysiskt och inneh3llsmassigt kan ocksa bidra
till okade gangfloden i och genom norra Ulleraker.

Lokaler for olika typer av verksamheter tillats i ndstan hela planomradet, men
koncentreras vid platsen som skapas i korsningen med kollektivtrafikstraket. Det
skapar liv och rorelse som bidrar till naturlig social kontroll och gor att allménna
platser upplevs trygga att rora sig pa. Planens blandande markanvandningar och det
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faktum att vissa byggnader och/eller delar av byggnader inte far anvandas for
bostadsandamal kan bidra till att utveckla Ulleraker som en levande stadsdel med
bade dag- och nattbefolkning.

Detaljplanen ar utformad med en avgransad byggratt inom varje bostadskvarter, och
ytor som inte far bebyggas. En stor del av den obebyggda ytan inom varje kvarter ar
avsedd for bostadsgard, fredad fran parkering och korytor. Bestammelsen om
genomgaende entréer innebar att bostadsgarden ska kunna nas direkt fran bostadens
trapphus, vilket ocksa bidrar till en trygg boendemiljo. Bostadskvarterens 6ppna
bebyggelsestruktur bidrar till fysiska och visuella kopplingar mellan kvarteren och
parkmiljoerna. Inom de 6ppna u-formade kvarteren finns mojlighet att uppfora till
exempel vaxthus, som kan bidra till rumsskapande avgransningar av garden.
Forgardsmarken mellan gatan och bostaden, bidrar till att berika gaturummet och
skapar en halvprivat zon dér bostaderna genom entréer och trapphus far visuell
kontakt med gatan.

Tillgénglighet

Den kapacitetsstarka kollektivtrafiken som kommer att byggas ut i stadsdelen, starker
kopplingarna till Uppsala i stort och 6kar omradets upplevda narhet och tillgénglighet.
Det finns dock ingen hallplats inom planomradet, men pa gangavstand bade séder och
norr om planomradet. God tillganglighet for cyklister och gaende sakerhetsstalls
genom bade priméra huvudstrak och sekundara strak genom parker och
gronomraden. Kollektivtrafiken och det finmaskiga natet av gdng och cykelvagar ger
goda forutsattningar att valja andra fardsatt an bilen. Projektets fokus pa ett minskat
bilanvandande innebar att parkeringsplatser samlas i mobilitetshus, undantaget
parkeringsplatser for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga som
reserveras i gaturummen i syfte att klara kraven pa tillganglighet. For personer med
rorelsesvarigheter men utan parkeringstillstand, finns en risk att stadsdelen upplevs
otillgénglig eftersom bilanvdandningen begréansas och parkeringsméjligheterna finns pa
avstand fran bostaden. Det finns mojlighet och utrymme att anordna olika typer av
sittplatser inom allman plats mellan mobilitetshus, bostadskvarter och andra
malpunkter, for att underlatta nagot for denna grupp.

Gatusektionerna har utrymme for separata gangytor for oskyddade trafikanter och de
flesta kvarter méter gatan med forgardsmark. Det gor att cykelparkering och
entrémabler inte konkurrerar om utrymmet eller utgor hinder for till exempel
synskadade. Gatans mobleringszon har tillracklig bredd for att rymma
parkeringsplatser for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga i
anslutning till gdngbanan.

Nya byggnader och tomter ska enligt lag vara tillgéngliga och anvandbara fér personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Ett genomférande av planen innebar
att fler tillgangliga bostader med modern standard och hiss kan uppfdras i stadsdelen.
Detta kan ge mojlighet for till exempel @ldre personer, eller personer med nedsatt
rorelseformaga, att bo kvar i stadsdelen under langre tid.

Jamstdlldhet

Jamstalldhet betyder att kvinnor och man har samma rattigheter, skyldigheter och
mojligheter. Manniskor av olika kon kan generellt sett ha olika rorelsemonster,
intressen samt behov och planeringen av nya omraden maste utga fran detta. En
blandad bebyggelse med olika upplatelseformer kan bidra till jamstélldhet.
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M&jligheten att utrdtta drenden ndra hemmet, att tryggt och sakert kunna ga och cykla
till olika malpunkter har betydelse for att alla ska kunna anvanda sin narmiljo fullt ut.

Detaljplanen styr varken bostadsstorlek eller upplatelseform, men hindrar inte en
blandning. Projektets ambition infor kommande markanvisningsprocesser ar
blandade storlekar, upplatelseformer och prisnivaer. I norra Ulleraker finns goda
forutsattningar och lagen for bade studentbostader och vard- och omsorgsboende.
Stadsbyggnadsstrukturen utgdr bland annat fran ett fokus pa gang-, cykel- och
kollektivtrafik. Enligt statistiken ar det kvinnor (och barn/ungdomar) som i storre
utstrackning ror sig i staden till fots, med cykel eller kollektivtrafik, vilket gor att en
satsning pa dessa trafikslag dven ar positivt for jamstalldhet. Det finmaskiga natet av
gang- och cykelvagar, liksom forekomsten av olika typer av motesplatser och krav pa
lokaler i olika lagen, innebar att det finns forutsattningar for att tillgodose olika
intressen, behov och rérelsemonster inom planomradet.

Barnperspektiv och barnrdttsperspektiv

Detaljplanens genomférande paverkar barn pa flera sétt. Barn &r extra utsatta i trafiken
da de saknar forutsattningar att bedoma risker, hastigheter och avstand. Det mest
effektiva sattet att minska trafikolyckor &r att atgarda den fysiska miljon. | Ulleraker
finns ett fokus pa gang-, cykel- och kollektivtrafik vilket generellt sett &r positivt ur ett
barnperspektiv. Det forutsatter dock att trafikmiljon utformas med sékra passager.
Planen reglerar inte utformningen av allman plats i detalj, men gatusektionerna har
utrymme for separata gangytor for oskyddade trafikanter. Sarskilt korsningarna med
kollektivtrafikstraket ar viktiga att utforma pa ett trafiksakert satt. Mobilitetshusets
placering néra skoltomten bidrar till att skapa en trafiksaker miljo vid skolan, da det
minskar sannolikheten for otillaten parkering langs gatorna och inne pa skolgarden.

Att avsatta mark for skolandamal tillgodoser behovet av fler skol- och forskoleplatser i
omradet i samband med stadsdelen utvecklas. Detaljplanen mojliggor att Lundellska
skolan fortsatt kan anvandas till skolverksamhet. Tomten har narhet till park och/eller
natur och ligger i anslutning till gang- och cykelstrak, sa att barn och foraldrar enkelt
ska kunna ta sig till och fran skolan. Skoltomten utdkas for att kunna anordna en
skolmiljo med tillrackligt stor friyta, enligt kommunens riktlinjer. Stora och vardefulla
trad ger forutsattningar for att skapa varierande miljéer, med tillgdng till bade sol och
skugga. Gardarna bidrar dessutom med métesplatser dar barn och unga kan vistas
aven under fritiden.

Detaljplanen ar utformad med en begransad byggratt inom varje bostadskvarter och
en yta som ar reserverad for bostadsgard. De bilfria gardarna innebar goda
forutsattningar for barn att rora sig fritt pa garden och att det finns plats for lek.
Genomgaende entréer underlattar for alla boende, men sarskilt barn, att anvénda
gardarna. Den 6ppna strukturen bidrar till att skapa storre rorelsefrihetinom
naromradet for barn och unga. Planomradets narhet till storre parkomraden ger god
tillgang till motesplatser for lite aldre barn.

Motesplatser och stadsliv

Inom planomradet planeras allmanna markomraden som gator och parker. Det ger
forutsattningar till varierade miljoer och mojlighet att skapa attraktiva och
bostadsndra motesplatser som pa olika satt berikar stadsrummet.
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Fler bostader i stadsdelen ger ett storre underlag for bostadsnara handel och service.
Lokaler for olika typer av verksamheter tillats i nastan hela planomradet, och
koncentreras vid platsbildningen vid korsningen med kollektivtrafikstraket, vilket kan
bidra till aktivitet och stadsliv. De strak som utvecklas inom planomradet leder dven till
platser utanfor planomradet, som Hospitalstradgarden och arummet, dar det finns
motesplatser for alla aldrar.

Gront och halsoframjande

Ett genomforande av detaljplanen bedéms bidra till god folkhalsa genom bland annat
fokus pa gang-, cykel och kollektivtrafik. Mojligheten att skapa och utveckla olika typer
av motesplatser och bevarande av uppvaxta trad ar andra aspekter som kan bidra till
en god folkhalsa. Skoltomten uppfyller kommunens riktlinjer for friytor och ligger intill
parkytor, vilket ger goda forutsattningar for verksamheterna att nyttja intilliggande
parker och naturomraden i sin vardag. Aven bostiderna planeras nara parker eller
naturen, alla bostadskvarter moter pa minst en sida allman plats i form av parkmark
eller en platsbildning. Att de boendes bilparkeringar samlas i mobilitetshus innebar
bilfria och grona bostadsgardar med goda forutsattningar att spara trad.

| delar av omradet innebar den relativt hdga exploateringen utmaningar kopplade till
bland annat solljus och dagsljus i smalare gatusektioner, vilket har resulterat i
bestammelser om bland annat hojder, placering av byggratter samt om utkragningar
och balkonger. Den forhallandevis generella detaljplanen innebar dock att dessa
utmaningar maste studeras vidare i den fortsatta projektutvecklingen.

Konsekvenser for det overgripande trafiknatet

En 6kning av antalet bostader och boende i Ulleraker kommer att 6ka antalet
trafikrorelser till och fran Ullerdker, vilket paverkar trafiken pd omkringliggande
trafikleder. De kapacitetsbrister som identifierats i trafikanalyser tidigare under plan-
och programarbetet kommer att motas genom atgarder, sasom att reglera infarterna
till Ullerdker med trafikljus och vanstersvangfalt. Aven korsningen mellan Dag
Hammarskjolds vag och Kungsangsleden-Vardsatravagen kommer att byggas om for
att forbattra framkomligheten. Negativa konsekvenser for framkomligheten forvantas
dock under byggtiden, som kommer att vara under flera ar. Utbyggnaden av Ulleraker
kommer dessutom att ske samtidigt som kommunen planerar att genomféra
ombyggnaden av Dag Hammarskjolds vag och utbyggnaden av kollektivtrafikstraket.

Nar Ulleraker ar fardigutbyggt forvantas genomférda mobilitetsatgarder som
kapacitetsstark kollektivtrafik, prioriterade cykelstrak med flera innebara att de flesta
Ullerdkersbor inte behover anvanda bilen i sin vardag. Det innebér att trafikokningen
blir mattlig, trots det stora antalet nya bostader som planen mojliggor.
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Planens forenlighet med oversiktsplanen och
miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen ar forenlig med oversiktsplanen, planeringsstrategin, och den fordjupade
oversiktsplanen for Sédra staden.

Miljobalken

Detaljplanen bedéms vara i 6verensstammelse med miljobalken 3 kapitel 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning,

Riksintressen
Riksintresse for kulturmiljévdrden

Detaljplanen beror riksintresse for kulturmiljovarden, Uppsala stad (C 40). Enligt
miljokonsekvensbeskrivningen innebar detaljplanen att moderna dominerande inslag
utan samband med verksamheten (som ligger till grund for utpekandet av
riksintresset) tillkommer inom omradet. De kumulativa effekterna av denna plan
tillsammans med tidigare antagna och pagaende detaljplaner i Ulleraker ar att
omradet star infor en total férandring i struktur och karaktar. De stora forandringarna
av sjukhusomradet och paverkan pa de intilliggande vyerna mot Uppsala stad, innebar
att karaktarer, egenskaper och sararter forvanskas och leder i forlangningen till
minskad mojlighet att forsta och utldsa delar av Uppsalas historia. Uttryck for delar av
stadens historiska utveckling kommer genom dessa planer att bli svara att utlasa i
landskapet. Detaljplanen innebar att platsens kulturhistoriska varde minskar och
paverkar dven det kulturhistoriska vardet av Uppsalas omland. Men planomradet ar
avgransat och utgor endast en liten del av den historiska miljons helhet.

Aven om tilliggen av nya kvarter i norra Ulleraker delar upp det &ldre sjukhusomradet,
kommer Ullerakers historia med hjalp avsammanhéangande strak och siktlinjeri
stadsdelen som helhet, samt konst och information, behalla sitt sammanhang och
fortfarande utgora karnan i den omvandlade stadsdelen. Planen begransar
byggnadernas hojder for att kvarteren i norra Ullerdker inte ska framtrada dver
askammens vegetation. Bebyggelsen inom planomradet konkurrerar varken med
institutionsmiljon vid Angstromlaboratoriet och regementet, eller med centrala
Uppsalas markesbyggnader och Uppsalas karaktaristiska siluett. Bebyggelsen inom
planomradet underordnar sig asen som helhet i landskapet. Planen bedéms darmed
vara férenlig med miljobalkens kapitel 3.

Riksintresse dricksvattenforsérjning

Uppsalaasen ingar i ett beslut om att skydda vissa anlaggningar till skydd for
dricksvattnet, daribland brunnsomraden, infiltrationsomraden, vattenverk och
distributionsanlaggningar. Enligt 3 kap. 8 § MB ska omrdaden som ar av riksintresse for
vattenforsorjningen skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av anlaggningarna. Planens dagvattenldsning, samt de atgarder som
vidtas med avseende pa skydd av grundvattnet, bedoms sammantaget innebéra att
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negativa effekter pa grundvatten kan undvikas. Da planerat dagvattensystem medfor
att reningsatgarder tillkommer fér omraden som idag saknar rening och da
fororeningsbelastningen kan komma att minska for delar av planomradet, kan positiva
effekter dven uppnas med avseende pa ytvatten.

Den planerade exploateringen kan genomféras utan 6kad risk for den langsiktiga
dricksvattenproduktionen och utan att miljokvalitetsnormerna (MKN) for
grundvattenforekomsten Uppsaladsen-Uppsala eller riktvérdena i Livsmedelsverkets
dricksvattenforeskrifter Gverskrids. Ett genomférande av detaljplanen innebar darmed
inte nagon risk for att nyttjandet av anldaggningen patagligt forsvaras. Darfor bedéms
ett genomforande av detaljplanen inte medfora nagon risk for att
dricksvattenforsorjningen forsamras och darmed inte heller nagon risk for manniskors
halsa och sakerhet. Detaljplanen beddéms vara forenlig med miljobalkens kapitel 3.

Riksintresse for totalférsvaret

Hela centrala staden ligger inom riksintresse for totalférsvaret; MSA-omrade,
paverkansomrade for vaderradar och stoppomrade for hdga objekt. De hogsta
byggnaderna inom planomradet far en totalhdjd pa 30-34 meter ver marknivan,
vilket understiger forsvarets stoppomrade for hoga objekt. Planen ar darmed forenlig
med miljobalkens kapitel 3.

Miljokvalitetsnormer

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna for ytvatten, grundvatten och luft enligt
miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen paverkar inte mojligheten att klara miljokvalitetsnormerna for luft. Det
har gjorts en luftkvalitetsutredning och enligt den resulterar inte detaljplanens
genomforande i nagot 6verskridande av miljokvalitetsnormerna for PM10 eller NO,.

Med det dagvattensystem som ingar i detaljplanen bedoms status for undersokta
kvalitetsfaktorer i de berérda ytvattenforekomsterna inte forsamras. Under
forutsattning att de planerade atgarderna genomférs bedoms planférslaget inte
aventyra mojligheterna att folja beslutade miljokvalitetsnormer for aktuella yt- och
grundvattenforekomster.

Detaljplanen bedéms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Skyddade omraden

Hela detaljplanen ligger inom vattenskyddsomrade. De norddstra delarna liggerinom
inre vattenskyddsomrade. Under forutsattning att skyddsforeskrifterna foljs (eller att
dispens medges) och med de atgarder som foreslds for dagvattensystemet, och de
skyddsatgarder som planen reglerar for att minska risken for att fororeningar ska
spridas till grundvattnet, bedéms planen vara férenlig med miljobalkens kapitel 7.

Planen berdr indirekt omrade med strandskydd, eftersom dagvattendammen som
planeras utanfor planomradet kommer att lokaliseras till ett omrade inom 100 meter
fran Fyrisan. Anlaggningen bedoms preliminart vara forenlig med strandskyddets
syften och planen bedoms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 7.
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Skyddade arter

Detaljplanen beror miljobalkens kapitel 8, sarskilda bestammelser om skydd for djur-
och vaxtarter. Bestammelser om fridlysta arter finns i 8 kapitlet miljobalken samti
artskyddsforordningen (2007:845) och innebar forbud mot att genomféra vissa
atgarder. En flytt av en fridlyst art eller ianspraktagande av mark som kan utgora
livsmiljo kraver dispens fran 4 § artskyddsférordningen, vilken soks hos lansstyrelsen.
Artgrupper som omfattas av fridlysningsbestammelser och som kan komma att
beréras av detaljplanen ar cinnoberbagge, faglar och fladdermdss. Arter som finns
upptagna i EU:s art- och habitatdirektiv sdsom cinnoberbagge har ett sarskilt starkt
skydd.

Detaljplanens genomférande kan medféra negativa effekter for arter som omfattas av
skydd, da deras livsmiljoer riskerar att férsvinna och spridningsmajligheter begransas.
Negativ paverkan kan minska om avverkning kan undvikas under faglarnas
hackningstid. Pa samma satt kan avverkning av potentiella botrad undvikas under
yngelperioden for att minska negativ paverkan pa fladdermdss. Behovet av ytterligare
atgarder med avseende pa faglar och fladdermdss kommer att utredas mer detaljerat
innan detaljplanen stlls ut for granskning. Atgarder for cinnoberbagge hanteras inom
ramen for en pagdende dispensansokan.

Under forutsattning att konsekvensmildrande atgarder genomfors och nédvandiga
dispenser erhalls bedoms planen preliminart vara forenligt med miljobalkens kapitel 8.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar. Planlaggningens initiativtagare ar fastighetsagaren, Uppsala
kommun genom kommunstyrelsen/mark- och exploatering.

Situationsplan, illustrationer, skissutredningar och gestaltningsforslag for
kvartersmark respektive allman plats, har gjorts av Landskapslaget (2021-2024),
Mandaworks (frdn 2025) och Niva landskapsarkitektur. Miljokonsekvensbeskrivning
har gjorts av WSP. Tekniska utredningar har gjorts av WSP, Sweco, Norconsult, Tyréns
och Bengt Dahlgren.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Anna Hellgren. Dessutom har foljande
tjanstepersoner inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Veronica Sjogren, kartingenjor

Eleonore Albenius, planarkitekt

Marcus Ekstrom, projektledare mark- och exploatering
Maria Horberg, projektledare projekt och anlaggning
Henrik Lindman, projektledare projekt och anlaggning
Malin Sundkvist, bygglovshandlaggare

Maya Katsumata Ling, bygglovshandlaggare

Cecilia Friis, trafikplanerare

Sara Rosén, landskapsarkitekt

Gry Benediktsson, miljosamordnare

Stadsbyggnadsforvaltningen

Emilia Hammer
planchef

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden i Uppsala kommun for:

« Samrad 2025-04-24
« granskning
+ godkannande
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