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Samråd

Detaljplan för Norra Ulleråker

Upprättad i mars 2025
Stadsbyggnadsförvaltningen

Koordinatsystem:
SWEREF 99 18 00 / RH2000 i höjd

Underlag:
Baskartan

Höjdförhållanden

Markhöjd
Höjdkurva

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Övrigt

Byggnader m.m.

Fastighetsgränser m.m.

Brodäck

Gång- och cykelväg

Byggnader ( geo.inmätt och fotogr.kart.)

Slänt

Vägkant
Kantsten

Rättighetsdel (SV=servitut,
GA:xx=gemensamhetsanläggning)

Fastighetsgräns
Traktgräns

Trappa
Mur ytter

Ledningsrätt

PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar.
Endast angiven användning och utformning är tillåten.
Där beteckning saknas gäller bestämmelsen inom all kvartersmark eller all allmän plats eller allt vattenområde på plankartan.

GRÄNSLINJER
Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns
Sekundär egenskapsgräns
Sammanfallande egenskapsgränser

ANVÄNDNING AV ALLMÄN PLATS
GATA Gata

PARK Park

TORG Torg

ANVÄNDNING AV KVARTERSMARK
B Bostäder

C Centrum

D Vård

E Tekniska anläggningar

K Kontor

P1 Parkering för rörelsehindrade. Angöring och plantering får finnas.

P2 Mobilitetshus

S Skola

S1 Högskola och universitet

Z1 Laboratorium och forskning

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALLMÄN PLATS
Utformning av allmän plats

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR KVARTERSMARK
Begränsning av markens utnyttjande

@@@@@
@@@@@
@@@@@
@@@@@Marken får inte förses med byggnad.

Marken får endast förses med komplementbyggnad och andra anläggningar än byggnader.

Byggnaders användning
s1 Byggnadens bottenvåning ska användas för centrumverksamhet av publik karaktär. Bostadsentréer, trapphus och bostadskomplement får finnas i mindre omfattning.

s2 Byggnadens bottenvåning ska till minst 30% användas för centrumverksamhet av publik karaktär.

s3 För bostäder mot gata som överstiger 35 m² ska minst hälften av bostadsrummen i varje lägenhet orienteras mot en ljuddämpad sida.

s4 Minst hälften av bostadsrummen i varje lägenhet ska orienteras mot en ljuddämpad sida.

s5 Byggnadens bottenvåning får endast användas för elnätstation.

s6 Byggnadens bottenvåning får inte användas för parkering.

s7 Byggnadens användning får inte vara kontor, undervisning eller annan stadigvarande vistelse. Gäller inom sekundär egenskapsgräns.

Höjd på byggnadsverk

h2 +0,0 Högsta nockhöjd är angivet värde i meter över angivet nollplan.

h4 +0,0 Högsta totalhöjd är angivet värde i meter över angivet nollplan.

Markens anordnande och vegetation
n1 Träd med en stamdiameter över 40 cm 130 cm över marknivån får endast fällas om det är sjukt eller utgör en säkerhetsrisk.

n2 Marken är avsedd för plantering, cykelparkering och entréfunktioner och får inte användas för bilparkering.

n3 Marken är avsedd för vistelse och växtlighet och får inte användas för parkering och körytor.

n4 Angöring av nyttofordon och parkering för rörelsehindrade får finnas.

n5 Entrétorg ska ansluta mot allmän plats utan nivåskillnad.

n6 Trädet får endast fällas om det är sjukt eller utgör en säkerhetsrisk.

n7 Marken ska utformas som en sammanhängande gårdsyta.

Markreservat för allmännyttiga ändamål
u1 Markreservat för allmännyttiga underjordiska ledningar.

Placering
p1 Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter från allmän plats.

p2 Byggnad ska placeras i byggrättens gräns mot Kungsängsleden och Lägerhyddsvägen/kollektivtrafikstråket.

Skydd mot störningar
m1 Skydd ska anläggas för att förhindra infiltration av förorenat dagvatten och släckvatten.

m2 Skydd ska anläggas för att förhindra infiltration av förorenat dagvatten.

Utnyttjandegrad

Utförande
b1 Släckvatten ska samlas upp och avledas i täta system.

b2 Källare ska utföras täta, med täta skarvar och utan rörgenomföringar i golvnivå. Källargarage ska förses med automatiserat släcksystem.

b3 Byggnaden ska utföras som en sammanhängande och avskärmande volym. 

b4 Källare får inte finnas.

Utformning
f1 Byggnadsdelar, takterrasser och installationer på tak ska vara väl integrerade i takets gestaltning.

f2 Bostadsentréer ska vara genomgående mellan gata och gård.

f3 Balkong och andra byggnadsdelar får mot gård kraga ut högst 0,8 meter över egenskapsgräns. Lägsta fri höjd är 3,2 meter ovan mark.

f4 Balkong och andra byggnadsdelar får mot gata kraga ut högst 0,8 meter från fasadliv över förgårdsmark eller allmän plats där förgårdsmark saknas. Lägsta fri höjd är 4,7 meter ovan mark.

f5 Balkong och andra byggnadsdelar får mot gata och torg kraga ut högst 0,8 meter över allmän plats eller egenskapsgräns. Lägsta fri höjd är 8 meter ovan mark.

f6 Tak ska utformas som sadeltak.

f7 Sockelvåningens fasad ska vara minst 5 meter hög och ha en öppen karaktär med stor andel glaspartier mot allmän plats.

f8 Ytterfasad ska utformas med hög detaljeringsgrad och med proportioner som relaterar till skalan i en bostadsfasad.

f9 Teknikrum och trapphus får överstiga nockhöjden.

f10 Sockelvåningens fasader som vetter mot allmän plats ska ha en öppen karaktär med entréer och en stor andel glaspartier.

Villkor för lov
a1 Bygglov får inte ges för nybyggnation eller ändrad markanvändning förrän skyddsåtgärd är säkerställd.

Villkor för startbesked
a2 Startbesked får inte ges för bostadsbyggnad eller vårdbyggnad förrän kvarterets byggnader mot Kungsängsleden har kommit till stånd.

Ändrad lovplikt
a3 Marklov krävs även för fällning av träd med en stamdiameter över 40 cm 130 cm över marknivån.

a4 Marklov krävs även för fällning av träd.

GENOMFÖRANDETID
Genomförandetiden är 5 år över hela planområdet och börjar gälla fr.o.m. laga kraft datum.

+0,0 Markens höjd över nollplanet ska vara angivet värde i meter.
gc-passage Gång- och cykelpassage till huvudnätet.

träd Befintliga träd ska i största möjliga mån bevaras.
gc-väg Gång- och cykelväg

e1 0,0 Största byggnadsarea är angivet värde i m².

h1 0,0 Högsta nockhöjd är angivet värde i meter.

h3 0,0 Högsta totalhöjd är angivet värde i meter.


