YTTRANDE 1(3)

2017-02-03 Dnr: 402-5646-16

LANSSTYRELSEN

UPPSALA LAN

Plan- och byggnadsndmnden
Uppsala kommun

Samhéllsutvecklingsenheten

Katja Saranka
010-22 33 289

katja.saranka@lansstyrelsen.se

E-post:
plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

Samrad om behovsbedomning till detaljplan for Kv Ubbo pa
fastigheten Fjirdingen 20:3, Uppsala kommun, Uppsala lén

Kommunen har for rubricerad detaljplan begért samrad med Lénsstyrelsen om
behovsbedomning enligt 6 § férordningen (1998:905) om
miljékonsekvensbeskrivningar.

Syftet med planférslaget

Syftet med detaljplanen &r att uppfora ny bebyggelse med hotell, forskarbostéder,
utstéllningslokaler och café pa fastigheten Fjdringen 20:3 som é&r en del av kvarteret
Ubbo. Under mark ges méjlighet att bygga ut befintligt garage samt &ven en
utstéllningshall. Planforslaget omfattar ca 3800 m? bruttoarea ovan mark samt ca
1200 m” under mark.

Linsstyrelsens tidigare synpunkter

Aktuell detaljplan for Kv. Ubbo tas fram som ett planuppdrag enligt plan- och
byggnadsndmndens beslut 2016-02-18. Den utgdr en del av det program for
Odinslund som var utstéllt for granskning under sommaren 2005. I samband med
programforslaget (Dnr. 402-5166-05, daterad 2005-08-15) lémnade Lénsstyrelsen
synpunkter pa att det dr positivt att kommunen utarbetat ett programforslag som
innebér att omradet gors mer attraktivt, men anség att tillkomsten och utformningen
av byggnaden for forskarbostider, utstéllningshall och café, som foreslogs i
programmet riskerade att patagligt skada riksintresset f6r kulturmiljovard.
Linsstyrelsen ansag dven att programomradet borde utvidgats till att omfatta ett
omréde norrut forbi obelisken och fram till Domkyrkan.

Behovsbedomning

Léansstyrelsen bedomer att rubricerad detaljplan kan antas medfora risk for
betydande miljopéverkan som avses i 6 kap. 11§ miljobalken, och i forordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905) samt 4 kap. 34 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Motivering

Planomrédet ligger inom riksintresse for kulturmiljo, Uppsala stad, och i nérheten
av bade den inre zonen for vattenskyddsomradet och riksintresse for anldggningar
for vattenforsérjning, Uppsaladsens dricksvattenanldggningar. P4 grund av omradets
centrala lage i riksintresseomradet for kulturmiljon och omradets hoga kénslighet att
riskera att paverka grundvattnet genom byggnation, vill Lénsstyrelsen poéngtera
vikten av att kommunen tar fram nddvéndiga utredningar i den fortsatta
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planprocessen. Lansstyrelsen vill lyfta att det finns skél f6r kommunen att Gverviga
att gora en miljobedomning. Aktuella kriterier f6r bedomningen enligt Férordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 4, dr punkt 2d som beror
riskerna for ménniskors hdlsa eller miljon och punkt 2f som beror vilken betydelse
och sarbarhet som det paverkade omradet har pa grund av intensiv
markanviindning, overskridna miljokvalitetsnormer, kulturarvet eller speciella
sdrdrag i naturen.

Riksintresse for kulturmiljon — Uppsala stad

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for Kulturmiljévard, Uppsala stad
(K40A) och platsen for planomradet utgérs av de centrala delarna av
riksintresseomradet. Utformningsforslaget har sedan programskedet utvecklats och
behovsbeddmningen tyder pa att de foreslagna byggnaderna ska fa en béttre
arkitektonisk anpassning till sin ndrmiljo. Lansstyrelsen &r positiv till att kommunen
avser att ta fram en utredning som redovisar de kulturhistoriska viardena inom
kvarteret samt att kommunen avser att skydda den kulturhistoriska bebyggelsen
genom planbestimmelser. Lansstyrelsen vill understryka vikten av att kommunen
dven i det fortsatta planarbetet ldgger stor vikt vid volymer, gestaltning och
utformning av de nya byggnaderna och att stor hénsyn tas till planomradets nérmiljo
som &r starkt priglad av de kulturhistoriska byggnaderna. Lansstyrelsen vill dven
poédngtera vikten av att byggnaden ska ges en offentlig karaktér med entréer som
vinder sig mot Odinslund, vilket &ven kan anses ga i linje med de riktlinjer som
aterfinns i innerstadsstrategin.

Hiilsa och sdkerhet — Grundvatten

Planomradet ligger inom yttre zon for vattenskyddsomrade men néra den inre zonen.
Planomrédet ligger &ven i nédrheten av det riksintresse for anldggningar for
vattenforsorjning, Uppsaladsens dricksvattenanlédggningar enligt 3 kap. 8 § miljobalken
som Havs- och vattenmyndigheten fattade beslut om den 16 september 2016.
Jordartsprofilen for den nérliggande fastigheten Carolina Rediviva visar att det saknas
ett skyddande lerlager inom omradet (rdknat fran markytan: matjord/fin
sand/block/sand) varfor planomradet for kv Ubbo kan antas ha liknande jordartsprofil.
Lénsstyrelsen anser dérfor att det finns en hog risk att markféroreningar kan spridas ner
till grundvattnet i samband med planerade markarbeten som ska utredas.

Lénsstyrelsen har noterat att det inte finns kidnda féroreningar inom planomrédet men
dédremot finns det tva nedlagda grafiska industrier inom ca 150 m avstand fran
planomrédet. Det ena tryckeriet har brunnit pa 1990-talet varfor risken for perfluorerade
dmnen (PFAS) kan finnas dels p.g.a. branden och dels p.g.a. verksamhetsbranschens
kemikaliehantering. Underliggande asmaterial och det priméra vattenskyddsomradet
intill planomradet gor att det finns risk for spridning av féroreningar sdsom t.ex.
klorerade alifater, bly, cyanid, PFAS etc. Av behovsbedomningen framgar att det
kommer att schaktas och pélas inom fastigheten i olika grad beroende péa bl.a.
omfattning av garage och utstéllningshall varfor risken finns att markfororening kan
spridas ner till grundvattnet och paverka vattentékten.

Utover detta dr miljokvalitetsnormerna (MKN) for grundvatten 1 Uppsaladsen
otillfredsstéllande, d.v.s den kemiska statusen kommer inte att uppnés till &r 2021.
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Lansstyrelsen podngterar vikten av att kommunen tar fram en utredning som redogér for
hur det dr mojligt att genomfora en byggnation eftersom grundvattnet kan paverkas vid
exploatering. Lénsstyrelsen anser dven att det 4r nodvandigt att kommunen gor en
markundersokning for att schaktning inte ska ske for nédra grundvattenytan.

Linsstyrelsens 6vriga synpunkter

Fornldmningar

Kvarteret Ubbo ingér i den fasta fornldmningen Uppsala 88:1. Fornldmningen definieras
som stadslager med bebyggelseldmningar inom ett omrdde med medeltida kulturlager.
Planforslaget ger mojlighet att bygga ut befintligt garage samt utstéllningshall under
mark. Lansstyrelsen héller fast vid att arkeologiska undersékningar kommer att krévas i
de delar av planomradet som kan komma att berras av markingrepp.

Deltagare

Verksamhetsledare samhéllsplanering Johanna Boman har beslutat i detta drende.
Planhandldggare Katja Saranka har varit foredragande. I den slutliga
handldggningen har ocksé léansantikvarie Roger Edenmo, lédnsarkitekt Eva Bergdahl
och miljoskyddshandldggare Anne Wynne deltagit.
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