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Miljobedomning; Steg 1 - Behovsbedomning

Detaljplan for kvarteret Ubbo

BEHOVSBEDOMNING FOR MILJOBEDOMNING

Enligt PBL 5:18 ska bestimmelserna i MB 6:11- 6:18 och 6:22 tillimpas om ett genomforande av
en detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan (Eu-direktiv 2001/42 EG). Vid
betydande miljopaverkan ska en miljobedomning av planen goéras under vars process en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram. For att kommunen ska kunna ta stillning till om en
detaljplan medfor risk for betydande miljépaverkan eller inte gors en behovsbeddmning utifrdn
forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4. Kommunens
checklista for behovsbeddmningar utgar fran bilagorna och har utgjort underlag fér nedanstdende
beddmning.

PLANEN
Syftet med detaljplanen ar att kunna uppfora ny bebyggelse med hotell, forskarbostider,

utstillningslokaler och café pé fastigheten Fjardingen 20:3. Under mark ges mgjlighet att bygga ut
befintligt garage. Dessutom ska detaljplanen mdjliggora ett nytt sophus nira befintlig garageinfart
vid Asgriind. Forslaget frin fastighetséigaren Stiftelsen Ubbo omfattar cirka 3 800 m? bruttoarea
ovan mark samt 1200 m? under mark.

Planen kommer i huvudsak reglera utformningen av ny bebyggelse samt bevarande av
kulturhistoriskt virdefull bebyggelse. Planomradet dr begrinsat och omfattar endast kvartersmark.
Planen bedoms inte krdva ndgon ny infrastruktur eller tekniska anldggningar utanfor planomradet.
De nya verksamheterna och bostiderna kan medfora en viss 6kning av trafikrorelser pa Asgrind
och Nathan Séderbloms plan.

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningene 753 75 UPPSALA
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: +46 18-727 87 00 « Fax: +46 18-727 87 10
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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http://www.uppsala.se/

Hllustration som visar forslag till ny bebyggelse. Bernow & Partners arkitekter.

Hllustration som visar forslag till ny bebyggelse. Bernow & Partners arkitekter.
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PLATSEN

Nuvarande markanvéindning och planlige

Planomradet dr centralt beldget vid Odinslund mellan universitetsbiblioteket Carolina och
Domyrkan. Fastigheten som har beteckningen Fjardingen 20:3 4dgs av Stiftelsen Ubbo och
forvaltas av Uppsala Akademiforvaltning. Fastigheten dr 5 885 m?.

Byggnaderna i omréadet innehéller lokaler for studentkaren samt hotell for forskare och studenter.
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Karta som visar planomrddets ldge. Kvarteret Ubbo dr markerat med en réd prick.
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Karta som visar befintlig bebyggelse. Planomrddet dr markerat med bld streckad linje.
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Program for Odinslund och planuppdrag

Den davarande byggnadsndmnden har tidigare hanterat drendet under beteckningen “’Detaljplan
for Odinslund” dnr 2003/20050. Byggnadsnimnden beslutade 2006-07-06 att godkédnna
programmet for Odinslund med samradsredogorelse och gav det davarande stadsbyggnadskontoret
i uppdrag att ta fram en detaljplan for omradet. En forutsittning for uppdraget var att ett
gestaltningsprogram skulle upprittas. Programmet och uppdraget omfattade hela kvarteret Ubbo
samt parken Odinslund.

De viktigaste slutsatserna av programsamrédet var foljande:
- Nya byggnader kan uppforas i1 kvarteret Ubbo om utformningen av dessa tar stor hinsyn
platsen och dess omgivning.
- De nya byggnaderna ska ha en offentlig karaktér.
- Ett gestaltningsprogram ska tas fram for hela omradet Odinslund och for processionsvigen
mellan Domkyrkan och Uppsala slott.

Fastighetsdgaren har sedan dess utvecklat sitt forslag och lamnade in en begéran om planbesked 1
oktober 2015. Med anledning av detta fattade plan- och byggnadsnimnden beslut om ett nytt
planuppdrag 2016-02-18. En hel del information i programmet och samradsredogérelsen kan dock
anviandas som underlag i det fortsatta arbetet.

Stadsbyggnadsforvaltningen har under 2015 tagit fram en programskiss pa hur kommunens
parkmark 1 Odinslund kan utvecklas. Genom att komplettera med nya trad, en anpassad
markbeldggning, fler sittplatser och béttre belysning kan omradet bli mer attraktivt och
funktionellt. Ddrmed 4r det inte langre aktuellt att ta fram ett gestaltningsprogram fér omradet.
Utformning av de nya byggnaderna och kvartersmarken kan studeras inom ramen for detaljplanen.

Programskiss for Odinslund
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Detaljplan

Som detaljplan for omradet giller Stadsplan for kvarteret Ubbo faststélld 1966. Detaljplanen anger
att de befintliga byggnaderna pa fastigheten far rivas och att det 4r mojligt att uppfora en byggnad
med lokaler for samlingslokaler och handelsindamal. Den nya byggnaden far ha en hogsta
byggnadshdjd pa 32 meter 6ver nollplanet. Byggritten ér placerad i den véstra delen av fastigheten
och ldmnar marken ndrmast Odinslund 6ppen.

Detaljplanen ger endast skydd till en av byggnaderna pa fastigheten, det sérpraglade Stenhuset vid
Asgrind. De ildre byggnaderna lings med Ovre Slottsgatan samt kirhuset som ir ritat av
arkitekterna Erik och Tore Ahlsén saknar skyddsbestammelser i detaljplan.
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Stadsplan for kvarteret bbo

Oversiktsplan

Oversiktsplanen anger att planomradet ligger inom utvecklingsomradet ”Stadskérnan och
innerstaden”. Enligt 6versiktsplanen ska stadskdrnan kunna expandera sa att fler verksamheter och
boende kan fa plats med bibehéllen tydlig karaktér. I den befintliga innerstaden sker detta genom
bebyggelsetillskott som stirker stadsliv och tillskapar verksamhetsutrymme. I samband med
omvandlingar och forédndringar ska kulturhistoriska virden alltid beaktas och lyftas fram si att
stadens identitet forstiarks och utvecklas. Att bygga nytt i befintlig miljo, sarskilt kulturhistoriskt
vérdefull miljo stéller hoga krav pa ett kvalitativt forhallningssatt nar det géller utformning och
estetik.

Innerstadsstrategin

Det pagér ett arbete med att ta fram en innerstadsstrategi som blir ett overgripande styrdokument
for utvecklingen av Uppsalas centrala delar. I detta dokument betonas vikten av att skapa
forutséttningar for stadsliv bland annat genom attraktiva offentliga rum och levande
bottenvaningar. Enligt Innerstadsstrategin dr kvarteret Ubbo en del av stadens vardefulla
kulturmiljé som ska vérnas och goras mer levande och tillgénglig. Innerstadsstrategin foreslar
dven att Uppsalas mest vérdefulla historiska miljoer ska knytas samman och aktiveras genom att
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skapa fler malpunkter. I detta sé kallade “Kulturstrak™ dr Odinslund och kvarteret Ubbo en viktig
del och ger mgjligheter att skapa nya mélpunkter.

Stadsbild

Kvarteret Ubbo ligger mitt i hjértat av Uppsala, langs strdket mellan Domkyrkan och Slottet. Det
ar en plats av mycket hog dignitet med en tydligt avldsbar historia. Stadsbilden priglas av
fristdende byggnader med hog kvalitet vid offentliga platser och i parker. Motet mellan kvarteret
Ubbo och parken Odinslund &r dock otydlig och den gardsbebyggelse samt parkering som finns
dar kan uppfattas som en baksida.

Kulturarv

Omradet ingar i riksintresset for kulturmiljovarden, K40 Uppsala stad. I motiveringen framgéar att
det ar en stad som é&r starkt priaglad av centralmakt, kyrko- och lirdomsinstitutioner fran medeltid
till idag. Uttryck for riksintresset dr centralmaktens, domkyrko- och ldrdomsstadens bebyggelse
och miljoer fran medeltid fram till idag.

Kvarteret Ubbo dr en del av det kommunala kulturmiljdomrédet Uppsala. Enligt 6versiktsplanen
och KF-beslut 1988 ingar det i en sérskilt viardefull bebyggelsemiljo, stadskdrnan.

Kvarteret Ubbo ligger vid Odinslund 1 strdket mellan Domkyrkan och Slottet med Helga
Trefaldighetskyrkan, Dekanhuset, Arkebiskopsgérden och flera andra monumentala byggnader
som néra grannar. Inom kvarteret Ubbo finns flera byggnader med kulturhistoriskt och
arkitektoniskt hogt vérde.

Kvarteret Ubbo ingar i den fasta fornlamningen Uppsala 88:1. Fornldmningen definieras som
stadslager med bebyggelselimningar inom ett omrade med medeltida kulturlager.

Naturmiljo/Park
Parken Odinslund angrénsar till planomradet och &r en betydelsefull park i straket mellan
Domkyrkan och slottet. Pa kvartersmarken 1 planomradet finns ett stort vardefullt trdd, en ek.

Rekreation och friluftsliv
Parken Odinslund anvinds for rekreation och pa vissa tider pagar boulespel dér.

Miljobelastning

Dagvattnet fran planomréadet avleds mot Fyrisan som omfattas av miljokvalitetsnormer.

P4 Ovre Slottsgatan passerar manga bilar dagligen och pa Drottninggatan dven busstrafik vilket
ger upphov till hoga bullernivaer. P4 Ovre Slottsgatan ir nivan 70-75 dBA och Drottninggatan
over 75 dBA ekvivalent niva.
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Samhiills- och naturresurser

Planomradet ligger inom yttre zon for vattenskyddsomrdde men néra den inre zonen, se karta.
Enligt sarbarhetskartan finns det en hog risk for fororening av grundvattnet eftersom det inte finns
nagot tjockt titande jordlager som skyddar hér.
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Karta som visar ndrhet till inre vattenskyddsomrdde markerat med rosa firg. Fastigheten dr markerad med rott.

Halsa och sakerhet

P4 Ovre Slottsgatan och Drottninggatan passerar en hel del bil- och busstrafik se under rubriken
Miljobelastning. Bebyggelse lings Ovre Slottsgatan och nivaskillnaden avskérmar dock
gardsmiljon och platsen upplevs som tyst med bullernivaer under 55 dBA.

PAVERKAN

Stadsbild

Stadsbilden kommer att pdverkas av ny bebyggelse i1 kvarteret Ubbo. En ny byggnad utmed
Odinslund kan skapa en rumslighet ldngs straket. Omradet kommer att f4 mer liv genom de
aktiviteter som sker i och kring den nya byggnaden. Det &r av stor vikt att de nya byggnaderna
bidrar med hog arkitektonisk kvalitet sa att de &r i klass med befintliga kulturhistoriskt viardefulla
byggnader. Detta ska ndrmare studeras samt regleras genom planbestimmelser.

Kulturarv

Den kulturhistoriskt viardefulla bebyggelsen i kvarteret kommer att skyddas genom
planbestdmmelser. En utredning som redovisar de kulturhistoriska véirden ska tas fram. Den nya
bebyggelsen ska utformas sé att den tar hansyn till omgivningen samtidigt som den tillfor nya
virden. Detta ska ndrmare studeras samt regleras genom planbestimmelser.
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Uppforandet av nya byggnader och tillhdrande markarbeten kan komma att krdva arkeologiska
undersokningar enligt Kulturminneslagen. Kontakt med ldnsstyrelsens kulturmiljoenhet ska tas
tidigt i planprocessen.

Naturmiljo
Parken Odinslund kommer att vara kvar och péaverkas inte av planldggningen. Den stora eken pa
garden 1 planomradet kommer att bevaras och skyddas genom planbestimmelser.

Rekreation och friluftsliv
Odinslund kommer dven fortsittningsvis vara en plats for rekreation och mojlighet till boulespel.

Miljobelastning

Den foreslagna bebyggelsen och mer hardgjorda ytor kommer att 6ka méngden dagvatten fran
omradet. Denna friga kommer att utredas i planarbetet och f6ljas upp i planbeskrivningen sé att
belastningen pa Fyrisén inte 6kar. M§jliga atgiarder for att fordroja och rena dagvattnet kan vara
grona tak och grona ytor pa gérden.

Biltrafiken i omrddet bedoms inte 6ka namnvért. Planomradet ligger centralt pd gédngavstind frén
Resecentrum och i nérheten av flera busshallplatser.

Sambhiills- och naturresurser

Detaljplanens genomforande kan komma att paverka grundvattnet och Uppsalas vattentdkt. Det ar
darfor viktigt med noggranna utredningar av forutsittningarna och att planen tar hdansyn till dessa.
Projektet innehaller garage och killarvaning under mark och det ar sarskilt viktigt att utreda om
det dr mojligt att genomfora med hénsyn till vattenskyddsomridet.

Hilsa och sikerhet
De foreslagna bostdderna kan komma att bli storda av trafikbuller frdn omgivande gator. Detta ska

utredas 1 planarbetet och om det behdvs ska planbestimmelser inforas som sikerstiller att
bostdderna far en god ljudmiljo.

Miluppfyllelse
Detaljplanen bedoms inte motverka nagra nationella, regionala eller lokala mal.

Samlad paverkan

Detaljplanen kan framforallt komma att paverka omrédets mycket virdefulla kulturmiljé. Genom
noggranna studier och en hog ambitionsniva kan den nya bebyggelsen bli ett tillskott som skapar
liv och hojer den estetiska kvaliteten pa miljon kring Odinslund.

Detaljplanens genomforande kan komma att pdverka grundvattnet och Uppsalas vattentékt.
Genom noggranna utredningar kan planen ta hinsyn till forutséttningarna och se till att
grundvattnet inte paverkas negativt.
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Den foreslagna bebyggelsen och mer hardgjorda ytor kommer att 6ka méngden dagvatten fran
omrddet. Genom att utreda och ta fram forslag pd fordrojning kan planen styra sa att belastningen
pa Fyrisén inte okar.

MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE

Med utgangspunkt frdn ovanstdende gor kommunen den beddmningen att ett genomférande av
detaljplanen inte antas medfora ndgon risk for betydande miljopaverkan enligt MB 6:11. En
miljobedomning enligt MB 6:11- 6:18 bedoms ddrmed inte behdva genomforas.

PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN
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