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DETALJPLAN FOR

Diarienummer
2000/20066-1

Del av kvarteret SPOLEN, Kungsangen 23:1

Uppsala kommun

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

Detaljplanen redovisas i foljande handlingar:
- Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning inklusive miljokonsekvensbeskrivning, MBK
Genomfdrandebeskrivning
Gestaltningsprogram

Markanvandningen forandras fran industri till bostader, kontor och
handel i enlighet med Program for fornyelse av Kungséngen, antaget
av byggnadsndamnden 1992.

LAGESBESTAMNING

Kvarteret bestar av en svagt forskjuten kvadrat som innesluts mellan

Kungsangsgatan i nordost, Méaltargatan i sydost, Sdgargatan i sydvast
och Siktargatan i nordvast. Léangd och bredd ligger mellan 180 — 200
meter.

Planomradet omfattar fastigheterna Kungsangen 23:1, Kungséngen
27:4, Kungsangen 1:8, Kungséngen 1:2,1, Kungsangen ga:2 och
Kungsangen 1:17.

AREAL
Planomrédets totala areal &r ca. 5 ha.

MARKAGOFORHALLANDEN

JM AB och Skanska Mark och Exploatering AB har gemensamt kopt
fastigheten Kungsangen 23:1. Kommunen kommer att kopain del av
Kungséngen 27:4 och 23:1, for att mdjliggora en forlangning av Méal-
targatan fram till Sdgargatan. Kommunen kommer ocksa att kdpa del
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TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

av Kungséngen 1:17 for att kunna bygga om Siktargatan och vinkla
denna frén hornet av Muningatan, i en direkt linje upp mot Ang-
kvarnsgatan. | samband med detta kommer kommunen att sélja del av
fastigheten Kungséngen 1:2,1 till IM AB och Skanska Mark och Ex-
ploatering AB.

OVERSIKTLIG BILD AV PLANOMRADET MED OMGIVNINGAR

OVERSIKTLIGA PLANER OCH PROGRAM

Planen omfattas av den kommunala 6versiktsplanen, OP 90, antagen
av kommunfullmaktige 1990. Oversiktsplanen har inga sérskilda di-
rektiv for det aktuella omradet. Planen omfattas ocksd av ett " Program
for fornyelse av Kungsiangen”, Uppsala Kommuns Oversiktsplanear-
bete Stadsbyggnadskontoret i November 1992.

DETALJPLANER, OMRADESBESTAMMEL SER OCH
FORORDNANDEN.

| omrédet géller detaljplan 56 U Kungséngens industriomrade, fast-
stalld 1985-09-11, med beteckningen industri. Byggnadshojden upp-
gar till 8 meter. Planomrédet berdr aven planerna56Y och 56B langs
Siktargatan.
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DETALJPLAN 56U

MARK OCH VEGETATION

Tomtmarken inom planomrédet &r i huvudsak planerad for industri-
andamal. De obebyggda delarna av marken & hardgjorda och belagda
med asfalt och grus. Inom planomrédet finns en mycket sparsam vege-
tation som bestar av tre mindre tréddungar, som inte har nagot storre
véarde. | det nya planfoérslaget kommer man att utforatradalléer langs
gatorna, inom och i utkanten av kv. Spolen, Kungséngen 23:1. Kvar-
tersparken & den centrala punkten mellan kvartersndelningarna och
kommer att fa en gron karaktar, liknande ordnad park. De gardar som
tillkommer inom varje mindre kvarter kommer &ven de fa en gron
karaktér med tréad, grés och planteringar.

GEOTEKNIK

Grundférhallandena i omradet & svara. Marken bestar av lera med
djup varierande fran 10 meter till 70 meter. For varje ny exploatering
beh6ver noggranna grundundersokningar goras. Déarvid maste ocksa
eventuell forekomst av fororeningar i marken kartldggas. Inom det
aktuella planomradet har man befarat att det finns rester av petrole-
umprodukter, tungmetaller eller kemikalier. IM AB och Skanska
Mark och Exploatering AB har genomfort en inventering och en iden-
tifiering av markfororeningar i kv. Spolen. Vid grundléggning ska
sarskild hansyn tas till eventuella fororeningar. Vidare kan fororenade
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massor inte deponeras inom kansliga omraden t ex vattenskyddsomra-
de.

FORNLAMNINGAR OCH BYGGNADSMINNEN

Négra fornlamningar eller byggnadsminnen finns inte inom planomra
det.

BEBYGGELSE

Befintlig bebyggel se inom planomrédet bestar idag av industrihallar,
lager, kontor och personalutrymmen, med en byggh6jd upp till 8 me-
ter. Knappt halften av tomtytan bestér av hardgjord yta som nyttjats
som uppstéllning av lastbilar, traktorer och parkering.

Den nya bebyggel sen kommer att uppforas som fyra slutna kvarter
med en planform som hor till rutnétsstaden. Fasadmaterialet skall i
huvudsak vara puts med fainslag av tegel. Sockelvaningen ska vara
markerad och vaningshojden ska uppga till minst 3,2 m for att medge
butiksetableringar. Mot marken avslutas sockelvaningen med en lagre
sockel. Husens hojd kommer att variera mellan 5 och 6 vaningar.
Vindsvaningen far inredas till |agenheter. Totala antalet |agenheter
kommer att uppgatill ca 650 stycken med en sasmmanlagd area pa ca.
70-75.000 n.

Antalet p-platser kommer sasmmanlagt att uppgatill ca. 620 st. | par-
keringsgarage belagnai kéllarplanet under de fyra kvarteren kommer
det finnas ca. 520 ppl. for de boende. Ovan mark kommer en mindre
parkeringsplats med ca 12 ppl. att anordnas vid den nordvastra delen
och pa gatorna runt kvarteren kommer man anordna langsgaende par-
kering mellan de planterade tréden, sammanlagt ca 88 ppl. Parker-
ingsplatserna ovan mark kommer att kunna anvandas av boende och
besdkare.

De gardar som bildas i kvarteren kommer att anvandas for de boende
och de verksamheter som finns i husen.

Centralt mellan kvarteren kommer en torgyta liknande ordnad park att
anlaggas. Denna plats kommer att vara kvartersmark och samtidigt
varaen plats tillganglig for allménheten. De gator som mynnar i torg-
ytan kommer ocksa att vara kvartersmark med majlighet till parkering.
Cykel- och gangtrafikanter kommer att kunna rérasig paeller lang-
smed kvartersgatorna och 6ver kvartersparken.

GESTALTNINGSPROGRAM

Det gestaltningsprogram som utarbetats under detaljplanearbetet ska
liggatill grund for bygglov i kv. Spolen och sékerstélla en god arki-
tektur.

BARNSAK ERHET

Planomradet bestar av fyra kringbyggda bostadskvarter med stora
kvartersgardar inom varje kvarter. Dessa gardar ger utrymme for bar-
nen att leka pa och plats finns for lekredskap. Dessutom finns en kvar-
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terspark mellan bostadskvarteren. Denna park kommer ocksa att ut-
formas sa att barnen kan vistas dér. Kvartersparken kommer att vara
bilfri. Bade kvartersgardarna och kvartersparken &r viktiga for barnen
da hela Kungsangenomradet kommer att forandras under en langre
tidsperiod.

Det finns mdjlighet att i kvarterens bottenplan kunna placera forskola
och négraklasser pa lagstadieniva

| hela Kungsangenomradet kommer ocksa gatusektionerna att succes-
sivt byggas om for at ge plats & separata gang- och cykelvagar.

OFFENTLIG SERVICE

Nérheten till stadsk&rnan och den offentliga service som & belégen
dar kommer planomradet till del. De exakta lagena fér skolor och for-
skola & g klart, da man fér tahéansyn till i vilken ordning kvarteren
forandras. Inom planomradet finns det mojligheter att placera forsko-
la, skolaeller adreboende.

KOMMERSIELL SERVICE

Planomradet ligger i ndra anslutning till Uppsala stadskérna och har
dérigenom del av det stora utbud av kommersiell service som finns
dér. Inom planomradet och i den resterande delen av Kungsangen kan
man integrera kommersiell service med bostader och arbetsplatser.
Servicen ska kunna byggas ut successivt efter behov.

KULTURHISTORISKT VARDEFULL BEBYGGEL SE

Inom Kungséngen finns aven ett flertal byggnader som betecknas som
vardefull, se " Program for fornyelse av Kungsangen, 1992”. Angran-
sande till planomradets nordostra del, finns ett bostadsomrade med
kulturhistoriskt véardefull bebyggelse. Denna bebyggel se kannetecknas
av putsade flerfamiljshusi 2 vaningar, som ritats av stadsarkitekterna
Theodor Kellgren och Gunnar Leche.

SKYDDSRUM

Skyddsrum erfordras inte da planomrédet ligger utanfor skyddsrums-
omrade.

FRIYTOR, GRONYTOR

Angransade till planomradet inom Kungsangen finns idag begransat
med grona strak. Det enda parti som kan réknas som en plats for re-
kreation & det strék som strécker sig utmed Fyrisan. Langs detta strék
har man pa nagra platser tilltrade till Fyrisans kant, dar man kan fiska
eller da sig ner pa marken. Ut6ver detta finns det tradalléer 1angs med
Kungsangsesplanaden och Kungsgatan. Kungsangsesplanaden har
ocksa ett gront gréasbevuxet strék pa den norra sidan. En dunge med
trad ar belégen i kv. Verkstaden vid Muningatan. Dessutom finns det
en parkvegetation runt det befintliga bostadsomradet i kv. Hovstall-
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angen.

Den planerade grona torgytan mellan kvarteren i planomradet &r tankt
att bli en forsta samlingsplats for de nyinflyttade i Kungsangen. |
Programmet for Kungsangen ges anvisningar och idéer for forbatt-
ringar av de befintliga grona friytorna angransande till planomradet.
Bl.a. &r tanken den, att stréckningen langs Fyrisan forandras for att ge
utrymme for en kajkant med smabatsbrygga, som samtidigt ger moj-
lighet till att séttasig ner pa bankar och bryggor. Vill man flaneraen
langre strécka kan man ga langs med Fyrisans béda sidor soderut. En
eventuell bro for gang- och cykeltrafikanter, mellan Kungsangen och
Stadsparken, skulle ge en mgjlighet till nérrekreation i stadsparken.
Det grona straket norr om Kungsangsesplanaden kan pa lang sikt bli
en resurs for olika aktiviteter.

GATOR OCH TRAFIK

Trafiken inom Kungsangen bestér dels av tyngre trafik till de industri-
och handelsverksamheter som finns i omrédet idag och dels person-
bilstrafik till dessa verksamheter. Trafiktatheten vad géller personbilar
kommer att 6kai takt med utbyggnaden av bostéder i planomrédet.
Tillforseln av trafik till Kungséngen sker via Strandbodgatan och
Kungsgatan. Planomrédet ligger mitt i den norra delen av Kungsangen
och kan nés fran alla vaderstreck. Inom planomradet finns de befintli-
ga allméanna gatorna, Siktargatan, Sagargatan, Kungsangsgatan och
Maéltargatan. Dessa gatufastigheter har en bredd pa 12 — 15 meter och
klarar vél tillskottet av trafik. Det finns idag trottoarer pa var sida om
gatorna. Vid byggnation kommer den sydvastra delen av Méltargatan
att forlangas fram till Sagargatan och mellan kvarteren i planomradet
kommer fyra lokalgator att anslutastill de befintliga gatorna.

Gang och cykeltrafik kommer att fa god tillganglighet till planomra
det. Allt eftersom Kungséngen byggs ut kommer gatusektionerna att
forandras. En separerad gangvéag och cykelvag patva meter vardera
kommer att anldggas pa bada sidor om gatorna. Angransande till GC-
banor kommer en 4 meter bred forgard at anlaggas pa kvartersmark.
Forgardsmarken kan anvandas pa olika sétt, sdsom cykelparkering,
uteserveringar, tradgardsplanteringar, uteplatser etc. For at fa en ytter-
ligare gron karaktéar pa gaturummen i Kungsangen kommer samtliga
gator fatradalléer pa bagge sidor om gatorna. Mellan traden i alléerna
kommer langsgdende parkeringar att anordnas for boende och bestka-
re. Parkeringen sker inom fastigheten i kéllarplanens parkeringsgara-
ge. Som nas fran lokalgatorna.
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Gatusektion kvartersgata, total bredd 22,4 m
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FORENLIGHET
MED
OVERSIKTSPLAN
OCH MILJOBALK

BARNKONVEN-
TIONEN

MILJIO-
K ONSEK VENS-
BESKRIVNING

KOLLEKTIVTRAFIK

Kollektivtrafiken bestar idag av busslinjer 1angs Kungsgatan och
en busslinje langs Kungsangsgatan, varvid inga nya busslinjer behover
byggas ut.

TEKNISK FORSORJNING

Ledningar for anslutning av vatten- och avlopp, el- och varmeforsorj-
ning samt telekommunikation finns i anslutande gator. Fastigheten
utrustas med utrymmen som mojliggor kallsortering av avfall. Upp-
samlingsplatserna skall vara handikappanpassade samt |é&tt tillgangliga
for hamtningsfordon.

En transformatorstation kommer att placeras pa torget.

Detaljplanen & forenlig med Gversiktsplan, OP 90 och strider inte mot
miljobalken.

Barns intressen och behov med anknytning till boende, fritid och skola
har alltmer uppmérksammats, inte minst i stadsbyggnadssammanhang.
Behoven vaxlar dver tiden i takt med barnens alder och utveckling.
Planlaggningen syftar till att ge forutsattningar for att allsidigt tillgo-
dose behoven men huvudsakligen formuleras forutséttningarnai detal]
forst vid genomforandet av planen.

ALLMANT

Miljokonsekvensbeskrivningen avser projektets konsekvenser for om-
givningen men ocks3, i stora drag, den paverkan som omgivande
verksamheter ger pa det aktuella omradet. O-alternativet skulle inneba-
raatt det inte blir nagon forandring av bebyggelsen pa fastigheten.
Forslaget till plandndring inom Kungsangen 23:1 &r helt i linje med
programmet for Kungséangen som antogs av BN 1992 och som kom-
mer att antas av kommunstyrelsen i januari 2002.

Foreslagen bostadsbebyggelse innebar en skillnad mot den idag gél-
lande detaljplanen, som endast mojliggor industribyggnation med en
byggnadshtjd pa maximalt 8 meter. Den nya planen ger ett storre an-
tal lagenheter till omradet, som ligger centralt i Uppsala och som dar-
med svarar mot kommunens intention att bygga bost&der i néra an-
slutning till befintlig sammanhangande bostadsbebyggelse. Intentio-
nen grundar sig pa att kunna nyttja befintlig kollektivtrafik och kom-
munens befintliga nét av el, vatten, avlopp och fjarrvérme i gatan.
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VEGETATION

Den vegetation som finns inom planomradet begrénsar sig till ett fatal
smatréd. Denna vegetation kan inte sparas eftersom man vid nybe-
byggelse kommer att ta ett helhetsgrepp 6ver omradet vad géler nya
alléer och den parkliknande torgytan i kvarterets mitt. P4 de mindre
kvartersgardarna blir det en utformning med tréd, buskar och grési
kombination med stenséttningar.

KLIMAT

Den skuggning fran bebyggelsen i det nya planomradet kommer att te
sig olika under arstiderna. Hansyn har tagits till sommar- respektive
vintertiden i berakningar angaende skuggning fran planomradet. Hus-
hojden &r i denna berakning 5 vaningar i hela planomradet.

Den skuggning som kommer att tréffa planomradet fran de intillig-
gande silosbyggnaderna blir som mest nar solen stér i vaster. Vid var-
dagjamning kl. 17.00 och hostdagjamning kl. 18.00 ligger solen Iagt
och skuggorna & mycket langa. En timme senare har solen gétt ner.
Vid sommarsolsténd gér solen ner strax efter 22.00.

[llustration av skuggstudie redovisas nedan.

Sommarsolstand kl.10.00
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Vardagjamning kl1.9.00 och héstdagjamning kl. 10.00

Sommarsolstand 13.00
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ardagjamning kl. 12.00 och hostdagjamning kl.13.00

Sommarsolstand kl1.18.00

\%
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VINDAR

Utformningen av de mindre kvarteren inom planomradet ger en sluten
form kring en kvartersgard. Dessa gardar ger skydd for de kalla vin-
darna. De alléer med trédplanteringar som foljer utmed bada sidor pa
gatorna ger ett skydd for vinden nar man ror sig pd GC-végarnaeller
vistas pa férgardsmarken.

TRAFIK

Planomradet ligger centralt i Kungsangen och har en blandad trafik i
naromradet. Det & bade privatbilar och tyngre bilar sasom lastbilar,
traktorer etc. Under utbyggnaden av planomrédet och av de resterande
fastigheterna i Kungsangen kommer byggtrafiken att 6ka. For att inte
fa konflikter mellan byggtrafiken och trafiken till bostéder, kontor och
handel 1&gger man infarterna/nedfarternactill kéllarparkeringen, under
kvarteren, utefter lokalgatorna. Trafikhastigheten pa lokalgatorna &r
I3g och man far vid utfart frén garagen en lang siktlinje. Uppfarterna
ar val synliga fran gatan.

Den trafik som paverkar omrédet vad betraffar buller, & bade den
inom Kungséngen, men aven den trafik som gar utefter Kungsgatan.
Med byggnadstekniska atgarder skall man bl.a. vid dimensionering av
fonster rakna med hogsta trafikniva for att kunna fa en bullerniva pa
30 dB inomhus, ekvivalent dygnsniva och en maxniva pa 45 dB.

BULLER

Det pagar for narvarande en rad verksamheter i angransande kvarter
till planomradet. Dessa verksamheter alstrar en del buller som kan
krava skyddsatgarder for att byggnation ska kunna ske. Den trafik som
beror verksamheterna och 6vrig lokal trafik ger ocksa buller. | de ny-
planerade husen kommer man att anvanda fonster och 6vriga bygg-
nadsdetaljer, med hogt stéllda krav pa bullerskydd for inomhusmiljon,
for att mota kravet pa hogstatillatna bullernivaer pa 30 dB inomhus,
ekvivalent niva och en maxniva pa 45 dB.

Innan planen kommer till KF for antagande skall ett avtal skrivas mel-
lan Svenska Lantméannen Ekonomisk forening och IM AB / Skanska
Mark och Exploatering AB, som belyser vilka atgérder som behovs
for att minska buller vid Odal och Nord Mills anlaggningar, for att
komma ner till normgivande decibeltal for intilliggande bostader i kv.
Spolen. Atgarderna ska belysa den konkreta situationen som rader nar
JM AB och Skanska Mark och Exploatering AB skriver avtalet med
Svenska Lantménnen Ekonomisk forening. | avtalet ska ocksa g4 att
JM AB och Skanska Mark och Exploatering AB ska bekosta étgéarder-
na. Efter utforda atgéarder ska en ny ljudmétning géras som verifierar
att efterfragat resultat har uppnétts.

12(15)



Fortydligande av foreslagna atgarder pa narliggande fastigheter. Svenska L antmannens
fastigheter Kungsangen 21:1, 21:2, 21:3, 21:7, 22:1 och 22:2 och Nord Mills fastighet
Kungsangen 1:17.

Nr enligt
Ingemans-
sons rapport

6,7

8,9,10

11,12

13

Benamning
enligt offert

| dealmjol-
processen
Kvarnbyggn,

flera utblas pa
tak

Mjdlsilo, flera
utblés pa tak

Jarnvags-
utlastning

Transport-
band/transpor-
tor

Utsade:
Rensningsma-
skiner och
utblas

Silo 4

Foderfabrik

Silo 1

Bullerdampande atgéarder,
fordag

Sannolikt erfordras ingen ét-
gard

Kinesisk huv till [juddampta
intag/avluft huvar
Ombyggnad av bullerhuset,
galler 600x2600 utdkas med
[juddéampare. Galler 4st
700x900

Utbyte av jethuv (6st),
Intagshuv (3st)

(beroende pa vilket varde som

uppnas vid kv Spolen)
Sannolikt erfordras ingen ét-
gard

Beroende pa driftstid, sanno-
likt erfordras ingen atgard,
men ny transportor kan vara
en l6sning om sa erfordras.

7st ljuddampare, insidan in-
stalleras med dukstosar, nya
jet huvar med damparvéggar.
Ev nya betongfundament till
rensmaskinerna.

6st ljuddéampare installeras @
500 L2000. 4¢ jethuvar isole-
ras med ljud och perfo
100mm, 2300x2300, mitten-
baffel

Déampare installeras mot vag-
gen @ 700 L2000. Filterskap
installeras.

Bullerhus for 2st bygg, platut-

sida, 100mm isolering och
perfo, métt 4x2m, hojd 2,5m

Odéampad
berzknad niva
vid ndrmaste
fasad [dB(A)]

46

45

44 | 27

41

41

54 resp. 70

49, 52, 75

53, 57

51

Beréknad niva
vid ndrmaste
fasad efter at-
gard [dB(A)],
enligt kravni-
van.

<50

<40

<40

<50

<50

Under skordetid
kors transporto-
ren ibland dyg-
net runt och
riktvérdet natte-
tid & 40 dB(A).
<45

<40

<40

<40
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14,15 Silo 3 Sannolik agéard: Sammaprin-  Inget beréknat <40
cip somsilo 1, med métten varde
4x3m, hojd 2,5m. 2st ljud-
dampare ombyggs L2000

LUFT

Trafiken och de angrénsande verksamheterna sasom kvarnen, kaffe-
rosteriet, Slotts industrier, Uppsalabuss och reningsverket alstrar lukt.
Skyddsdtgarder kan vidtas for att minska lukten fran verksamheterna.
Luftintagen till de nya husen skall dock lokaliseras till de minst utsatta
lagena i forhallande till trafik och till de angransande verksamheterna.
Alternativt kan luftintagen kompletteras med filter for att ta bort for-
oreningar och stérande lukter.

En luktutredning har utférts som belyser luktstorningar fran Kung-
sangenverket. Enligt utredningen kommer kv. Spolen att ligga pa ett
avstand fran Kungsangenverket, som gor att planomradet klarar
gransvérdena for luktstorningar.

Det gar en ledning med biogas fran en tank i Kungshornet, via Sagar-
gatan, till Uppsala Buss uppstalinings- och tankningsplats i norddstra
delen av Kungsangen. | riktning mot Uppsala Buss far inga fonster
fran forskola eller skola forekomma.

VIBRATIONER

En 6kning av vibrationer under den tid det tar att bygga ut Kungsang-
en maste beaktas vid nybyggnation och husen maste dimensioneras
efter detta

STADSBILD

Den nyplanerade bebyggelsen inom planomrédet &r ett forsa steg att
med bostader forandra karaktéren i stadsdelen Kungsangen. Den rut-
natsplan som planomradet utgdr och den hogre bygghojden kommer
att bli valgérande for stadsbilden i Uppsala. Rutnétsstaden byggs ut
och mdtet med staden kommer med fortsatt utbyggnad soderut i
Kungsangen bli tydligare fran infarten via Kungsangsleden och
Kungsgatan.
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MEDVERKANDE |  Detaljplanen har uppréttats av stadsbyggnadskontoret. Till vagledning

PROJEKTET for planen har kommunala organ bidragit med sakuppgifter. Byggher-
rarna har genom sin konsult TEMA arkitekter tillhandahallit skisser
som underlag for arbetet.

STADSBY GGNADSKONTORET

Uppréttad i december 2001, reviderad i mars 2002.

Bjorn Ringstrém Anna Wikstrom
planchef planarkitekt

Godkéand av BN for samréd 2001-01-18
Godkand av BN for utgtadlining 2001-06-12
Godkénd av BN for antagande 2002-03-14
Antagen av KF 2002-06-17

Laga kraft 2002-08-27
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DETALJPLAN FOR
Del av kvarteret SPOLEN, Kungsangen 23:1 Dp
K ungsiangen, UPPSALA KOMM UN 2000/20066-1

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION TIDPLAN

Planarbetet har som mal att detaljplanen skall antas pa kommunfullméak-
tige under varen 2002.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomforandetid & 10 ar fran det antagandebeslutet vun-
nit laga kraft.

ANSVARSFORDELNING

Fastighetsagaren/byggherren har det samlade administrativa och eko-
nomiska ansvaret for att genomféra anlaggningar pa tomtmark.

Kommunen svarar for &gérder inom allméan platsmark. Pa bestallning
uppréttar kommunen anslutningspunkt for vatten- och avloppsledningar.
El-energi och fjarrvarme tillhandahalles av annan leverantor.

Bestallning av anslutningar inklusive bygg-el skall gorasi god tid fore
Onskad leverans.

AVTAL

Delar av fastigheterna Kungsangen 23:1, 1:17 och 27:4 utgor enligt
planforslaget gatumark och skall darfor Gverlatastill kommunen.

Del av kommunens fastighet Kungsangen 1:2 utgoér enligt planforslaget
tomtmark och skall 6verlatas till exploattren.

EXPLOATERINGSAVTAL

JM AB och Skanska Mark och Exploatering AB har gemensamt kopt
fastigheten Kungsangen 23:1. Exploateringsavtal skall tecknas mellan
kommunen och fastighetsagaren innan planen passerar kommun-
styrelsen. Kostnader for utbyggnad och upprustning av trafikanldgg-
ningar, stadspark mm skall finansieras genom att kommunen vid detalj-
planandring uttar en exploateringsavgift for den 6kade bruttoarea som
ny detaljplan tillater. Exploateringsavgift har under 2000 uttagitsii
Kungsangenomradet pa nivan 450 kr/kvm BTA. Denna niva med upp-
rakning till aktuellt kostnadslége avses tillampas for planomradet darest
inte nya kalkyler ger underlag for besked om éndrad niva.
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FASTIGHETSRATT

EKONOMI

TEKNIK

Forgardsmarken ska planeras med plantering, stenséttning och cy-
kelstéll. Asfalt ska undantagsvis anvandas.

Gardarna ska planeras med riklig vegetation, sdsom trad, buskar,
blommor och grés. Gangarna ska stenséttas. Asfalt ska undantagsvis
anvandas.

Belysningen langs de fyra kvarteren, torget, de allménna gatorna och
pa fasaderna skall vara enhetlig. Forslagsvis Stockholmslampan.
Kvartersparkens karaktar ska vara gron med inslag av gang- och
cykelstrak. Gronskan ska besta av tréd, gras och lagre buskar och
héckar. Siktlinjen mot Domkyrkans torn far inte storas. Kvarterspar-
ken ska k&nnas saker att vistasi.

Innan planen kommer till KF for antagande skall ett avtal skrivas mellan
Svenska Lantmannen Ekonomisk férening och JM AB / Skanska Mark
och Exploatering AB, som belyser vilka dtgarder som behdvs for att
minska buller vid Odal och Nord Mills anl&ggningar, for at komma ner
till normgivande decibeltal for intilliggande bostéder i kv. Spolen. At-
garderna ska belysa den konkreta situationen som rader nar IM AB och
Skanska Mark och Exploatering AB skriver avtalet med Svenska Lant-
mannen Ekonomisk forening. | avtalet skaocksa sta att JM AB och
Skanska Mark och Exploatering AB ska bekosta agérderna.

FASTIGHETSBILDNING, GEMENSAMHETSANLAGGNING MM

Detaljplanen utgor underlag for bildandet av enskilda fastigheter for
bebyggelse och gator, enligt det avtal som JM AB, Skanska Mark och
Exploatering AB och Uppsala Kommun kommer att teckna gemensamt.
| avtalet for gemensamhetsanl &ggningarna ska skotsel och tilltrade for
allménheten fastslas. | gemensamhetsanlaggningarnaingar kvartersgator
och kvarterspark. Servitut skall bildas for Vattenfall Sveandt AB:strans-
formatorgtation inom Kungséngen 23:1.

PLANEK ONOMI

Fastighetsagaren/byggherren har det samlande ansvaret for genomféran-
det av projektet patomtmark. IM AB och Skanska Mark och Exploate-
ring AB har gemensamt kopt fastigheten Kungséngen 23:1 av Noravi-
ror. Avgifter for anslutning till VA-ledningar, e-nét och fjarrvarme be-
talas enligt respektive taxa. Kommunen ansvarar for anlaggningen av
gator och GC-véagar.

TEKNISKA UTREDNINGAR

Golder Grundteknik KB har i augusti 2000 genomfort en miljoteknisk
markundersokning av AB Nordvirors anléaggning i Uppsala. Den milj6-
tekniska undersokningen indikerar att Nordvirors verksamhet inte gett
upphov till ngra omfattande miljoskador pa mark och grundvatten.
For ytterligare information kontaktas:

Miljokontoret, telefon vx 018 — 27 40 00

Utbyggnaden forutsétter bl.a. geotekniska utredningar for grundlagg-
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ningen av bebyggelsen.

M ASSHANTERING

Bebyggelsen utféres med kéllare/garage. | samband med rivnings-
och schaktningsarbeten skall entreprentren vara uppmarksam pa
material eller jord med avvikande férg eller lukt, eftersom detta kan
indikera forekomst av milj6- och hélsofarliga @mnen. Detta géller
framforallt vid de f.d. underjordscisternerna. IM AB och Skanska
Mark och Exploatering AB har genomfort en inventering och en
identifiering av markfororeningar.Entreprendren bor uppréttaen
handlingsplan for hur eventuellt fororenade massor skall hanteras.

For ytterligare information kontaktas:
Tekniska kontoret, telefon vx 018 — 27 40 00

MEDVERKANDE | Detaljplanen har uppréttats av stadsbyggnadskontoret. Till vagledning
PROJEKTET for planen har kommunala organ bidragit med sakuppgifter. Byggher-
rarna har genom TEMA arkitekter tillhandahallit skisser som underlag

for arbetet.

STADSBY GGNADSKONTORET

Uppréttad i december 2001, reviderad i mars 2002.

Bjorn Ringstrém Anna Wikstrom
planchef planarkitekt

Godkéand av BN for samréd 2001-01-18
Godkand av BN for utstadlining 2001-06-12
Godkéand av BN for antagande 2002-03-14
Antagen av KF 2002-06-17

Laga kraft 2002-08-27
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