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Beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

1. att godkanna bifogat hyresavtal mellan Uppsala kommun, Kommunstyrelsen
och Uppsala Kommuns Fastighets AB (UKFAB) for inhyrning av en ny
gemensam lokal for 6ppen forskola Kristallen, Rad och Stéd och Svenska for
invandrare (SFl) i Gottsunda centrum for narmare lokalisering till
vardcentralen med médravardscentralen och barnavardscentralen.

Yrkande

Erik Pelling (S) yrkar att foresla kommunstyrelsen besluta:

att godkdnna bifogat hyresavtal mellan Uppsala kommun, Kommunstyrelsen och
Uppsala Kommuns Fastighets AB (UKFAB) for inhyrning av en ny gemensam lokal for
6ppen forskola Kristallen, Rad och Stéd och Svenska fér invandrare (SFI) i Gottsunda
centrum fér ndrmare lokalisering till vérdcentralen med médravardscentralen och
barnavdrdscentralen.

Beslutsgang

Ordforande stéller Erik Pellings (S) yrkande mot avslag och finner att arbetsutskottet
bifaller detsamma.

Sammanfattning

Arendet galler inhyrning av nya lokal for 5ppen forskola Kristallen, R&d och Stéd och
svenska for invandrare (SFI) i Gottsunda centrum fér narmare lokalisering till
vardcentralen med moédravardscentralen och barnavardscentralen som finns dar. |
Handlingsplan for Gottsunda/Valsatra gavs uppdraget att utreda lokalisering och
undersoka méjligheterna att utveckla och samlokalisera familjecentralen (aktivitet nr
60). Familjecentralerna ar ett samarbete mellan Uppsala kommuns 6ppna forskolor,
Region Uppsalas médra- och barnhalsovard samt socialtjanstens rad och
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stodverksamhet. | detta fall inkluderas aven arbetsmarknadsforvaltningens SFl
verksamhet.

Verksamheterna har tidigare samlokaliserats tillsammans i Treklangen, men dar
vardcentralen inte [angre ar i lokalerna. Omlokalisering foreslas darfor for de
kommunala verksamheterna till nya lokaler i anslutning till vardcentralens lokaler i
Gottsunda Centrum.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 17 april 2020
e Bilaga 1, Hyresavtal
e Bilaga 2, Berakningsunderlag

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Tjansteskrivelse till kommunstyrelsens 2020-04-17 KSN-2018-1183
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Handlaggare:

Henrik Lothgren, Olof Petrusson

Godkannande av hyresavtal for ny
familjecentral i Gottsunda centrum

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslas besluta

1. att godkanna bifogat hyresavtal mellan Uppsala kommun, Kommunstyrelsen och
Uppsala Kommuns Fastighets AB (UKFAB) for inhyrning av en ny gemensam lokal for
oppen forskola Kristallen, Rad och Stod och Svenska for invandrare (SFI) i Gottsunda
centrum for narmare lokalisering till vardcentralen med modravardscentralen och
barnavardscentralen.

Arendet

Arendet géller inhyrning av nya lokal for 6ppen forskola Kristallen, Rad och Stéd och
svenska for invandrare (SFI) i Gottsunda centrum for narmare lokalisering till
vardcentralen med médravardscentralen och barnavardscentralen som finns dar.

I Handlingsplan for Gottsunda/Valsatra gavs uppdraget att utreda lokalisering och
undersoka mojligheterna att utveckla och samlokalisera familjecentralen (aktivitet nr
60). Familjecentralerna ar ett samarbete mellan Uppsala kommuns 6ppna forskolor,
Region Uppsalas mddra- och barnhélsovard samt socialtjanstens rad och
stodverksamhet. | detta fall inkluderas aven arbetsmarknadsforvaltningens SFI
verksambhet.

Verksamheterna har tidigare samlokaliserats tillsammans i Treklangen, men dar
vardcentralen inte langre &r i lokalerna. Omlokalisering foreslas darfor for de
kommunala verksamheterna till nya lokaler i anslutning till vardcentralens lokaler i
Gottsunda Centrum.

Beslutet fattas med stod av punkt 6.5, nr 8, i Delegationsordning for kommunstyrelsen.

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12

Telefon: 018-727 00 00 (vaxel)

E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se

www.uppsala.se
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Beredning

Arendet har beretts av utbildningsférvaltningen, kommunledningskontorets
fastighetsstab. Samlokalisering av familjecentralen bedéms som bra ur ett barn- och
jamstalldhetsperspektiv. Arendet har inte bedémts ha konsekvenser sett ur perspektiv
for naringslivet.

Foredragning

Inhyrningen avser en ny lokal for 6ppen forskola Kristallen, Rad och Stod och Svenska
forinvandrare (SF1) i Gottsunda centrum for narmare lokalisering till vardcentralen
med maodravardscentralen (MVC) och barnavardscentralen (BVC) som finns dar.
Lokalen ar belagen inne i Gottsunda kdpcentrum, en trappa upp. Total hyrd lokal area
ar 689 kvadratmeter. Arean ar fordelad med tre egna hemvister for respektive
verksamhet. Samt gemensamma ytor for entré, kapprum och personalrum. Med en ny
anpassad lokal belagen mitti Gottsunda kdpcentrum beraknas den totala hyres-
kostnaden 6ka cirka 280 000 kronor totalt ar 1. Bedémningen ar att namnderna har
budget for det.

Bakgrunden till inhyrningen ar att det i Mal- och budget 2019-2021 lyfts fram vikten av
familjecentrerat arbete. | handlingsplanen for Gottsunda centrum har ocksa
utredningsuppdraget att "Utreda lokalisering och underséka mojligheterna att
utveckla och samlokalisera familjecentralen”. Flytt av vardcentralen fran Treklangen
till Gottsunda centrum medfor att vriga verksamheter 6nskar flytta ndrmare. Pa sikt
planeras dven allt utrymme pa Treklangen att nyttjas till skola.

Med detta uppdrag om dnskemal om flytt har utredning skett for flytt till Gottsunda
Centrum for de bada 6ppna forskolorna (utbildningsforvaltningen), SFI svenska for
invandrare (arbetsmarknadsforvaltningen) och Rad och Stéd (socialférvaltningen).

Det har skett genom méten vilket resulterat i att det tagits fram skissforslag och gjorts
arbeten for att kunna [@mna fram ett forslag till Uppsala Kommuns
Fastighetsaktiebolag (UKFAB), som har skrivit det bifogade hyresavtalsforslaget.

Hyresavtalet stracker sig fran ett preliminart startdatum som ar den 2021-09-01 och
nastpakommande tio ar. Uppsagningstid ar 12 manader med méjlighet till forlangning
om5ar.

Ekonomiska konsekvenser

Inhyrningen av lokalen fran Uppsala Kommuns Fastighets AB forutsatter att alla
berérda namnder skriver pa och godkanner de interna hyresavtalen mellan dem och
Kommunstyrelsen. Inhyrningsavtalet dr 10 r och innebér att alla tre ndmnder
forbinder sig med ett kommuninternt hyresavtal med kommunstyrelsen att ha budget
for att kunna betala sin andel av hyra under hela hyrestiden. Den totala hyres-
kostnaden beraknas 6ka nagot men var bedomning &r att némnderna har budget for
det. Lokalen ar en enda lokal vilket innebar att en enskild forvaltning under hyrestiden
inte sjalv kan valja att sdga upp sin andel av hyrd lokal. Bashyran i avtalet med
hyresvarden ar 1 584 700 kronor. Utover bashyran tillkommer kostnader for kyla i
lokalen, fastighetsskatt mm. Total arshyra blir 1 778 855 kronor utan rabatt. Under de 5
forsta aren utgar en hyresrabatt om 124 020 kronor per ar. Med hyresrabatten de forsta
fem aren blir hyran 1 654 836 kronor.



Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 17 april 2020
e Bilaga 1, Hyresavtal
e Bilaga 2, Berakningsunderlag

Kommunledningskontoret

Joachim Danielsson Ola Hagglund
Stadsdirektor Stabsdirektor
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2 HYRESKONTRAKT
FASTIGHETSAGARNA o
FOR LOKAL Nr: 2021078
Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebir att den dérefter féljande texten galler
1. Hyresvird Namn: Personnrforgnr:
Uppsala Kommuns Fastighets AB 556099-5077
2. Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
Uppsala Kommun, Kommunstyrelsen 212000-3005
Aviseringsadress:
3. Lokalens adress |Kommun: Fastighetsbeteckning:
mm Uppsala Gottsunda 34:2
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Valthomsvagen 7 Plan 3 3105 mfl.

4. Lokalens Lokalen med tillhdrande utrymmen hyrs ut fér att anvandastill
anvandning "Familjecentrum” - Oppna férskolan, Rad & Stod, SFI och samlingslokaler i kommunal regi.

(] Anvandningsandamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:
5. Hyrestid Fran och med den: Till och med den:

Se Bilaga 3 Se Bilaga 3
S:lUEpsilgningstidl Uppségning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 12 manader fére den avtalade hyrestidens utgang.
Férlangningstid ——

I annat fall & kontraktet for varje géng forlangtmed X 5 & [ ménader
7-Lokalens skick | Lokalen hyrsut i befintligt skick.

[] En beskrivning av Iokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltradesdagen i Bilaga:
férekammande fall ska ha ombesbrjt och bekostat dels atgérdandet av brister, dels verenskomna éndringar framgar 9a:
av bifogat besiktnings- och dtgérdsprotokoll.

8. Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam2
och omfattning
Lokal 3 689

Omi kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte ritt for hyresgasten till aterbetalning eller sénkning av hyran
respektive hyresvérden ratt till hégre hyra.

[X Omfattningen av den férhyrda lokalen framgér av bifogade ritning(ar). Bilaga: 4
(] Tillfart for bil fori- ] Platsfor |[] Platsfor skyltskap/ |[] Parkeringsplats(er) [[] Garageplatster) 0
och urlastning skylt automat far bil(ar) for bil(ar)
9. Inredning Lokalen uthyrs
[[] utan sérskild f&r verksamheten avsedd inredning med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Hilage: 5

10, Underhall

Allmanna och
gemensamma
utrymmen

[[] Hyresvéirden ska utféra och bekosta erforderligt underhall av lokalen och inredning som hyresvirden eventuellt ssrskilt tillhandahaller fér

verksamheten.

[] Hyresgésten ska utféra och bekosta erforderligt underhll dels av ytskikt pa golv, viggar och tak, dels avinredning som hyresviirden
eventuellt sérskilt tillhandahaller fér verksamheten.

Annan férdelning av underhallsansvaret, se bilaga.

Bilaga: 6

Om hyresgésten asidosétter sin underhéllsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rittelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden ratt att fullgbra skyldigheten pé hyresgéstens bekostnad.

Om inte annat dverenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden fér underhdll av allménna och gemensamma utrymmen.

Annan éverenskommelse enligt bilaga

Bilaga: 3 & 6

11. Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[[J Hyresvarden

[[] Hyresgssten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvirden valjer.

Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga: 6
Fastighetsdgarna Sveriges formular12B.3 uppréttat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck férbjuds, Sign Sign
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT sid2(4)

FORLOKAL Nr: 2021078

Kryss i ruta innebir att den darefter fljande texten giller

12. Skyltar,
markiser m.m.

Hyresgésten har efter samrad med hyresvarden rétt att sétta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsdttning att hyresvirden inte
har befogad anledning att véigra samtycke och att hyresgésten har inhamtat erforderligatillstind av bersrda myndigheter, Gvriga
anordningar sasom markiser och antenner far inte sittas upp utan hyresvirdenstillstand, Vid avflyttning ska hyresgésten aterstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhili sésom fasadrenovering ska hyresgasten pa egen bekostnad och utan ersdttning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andraanordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.

Hyresvérden forbinder sig att inte sétta upp automater och skyltskip pa ytterviiggarnatill den av hyresgdsten forhyrda lokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésten féretridesratt att uppsitta automater och skyltskép paifragavarandeviggar.

[[] Hyresgésten f8rbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:
13.Hyra Kronor 1584 700 per ar exklusive nedan markerade till3
99
14. Index [X] Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 1
15. Fastighetsskatt |[ ] Fastighetsskatt erséttsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 2
16. " ’ g e
Driftskostnader Hyresvirden tillhandahaller/fombesérjer
El B va Varme Varmvatten B Kyla Ventilation
Betalning:
El [X] Hyresgasten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad []Ingdrihyran. Bilaga: 3
abonnemang. driftskostnadsklausul. 92
VA [[] Hyresgésten har eget Hyresgédsten betalar i enlighet med bifogad []Ingéri hyran. Bilaga: 3
abonnemang. driftskostnadsklausul. gs:
Vérme [[] Hyresgasten har eget [[] Hyresgdsten betalar i enlighet med bifogad B< Ingérihyran, Bilaga: 3
abonnemang. driftskostnadsklausul. g8
Varmvatten [_] Hyresgésten har eget Hyresgdsten betalar i enlighet med bifogad [[] ingéri hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. ga:
Kyla [] Hyresgésten har eget [4 Hyresgéasten betalar i enlighet med bifogad [1ngéri hyran. ;
’ Bilaga: 3 &6
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Ventilation [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad X Ingéri hyran. Bilaga: 3
driftskostnadsklausul. ga:
17. Matare Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och mitare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga métare av
[[] hyresviérden <] hyresgésten
18. Avfalls- I den omfattning hyresvérden &r skyldig att dels tillhandahélla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall & hyresgésten
hanterin skyldig att placera avfall i avsett kérl p4 avsedd plats liksom att utan kompensation medverkatill den ytterligare kéllsortering som hyresviérden
] yldig 9 Y

kan komma att besluta. Harutéver giller féljande:

[[] Hyresgésten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen
(dock aligger det hyresvarden att tillhandahalla avfallskirl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgdsten férbinder sig att med
renhéllningsentreprenér teckna och vidmakthlla kontrakt om borttransport av avfall,

[[] Hyresvarden samordnar borttransport av avfall fér flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgdsten ska som tilldgg till hyran till
hyresvarden betala erséttning for hyresgastens andel av kostnaden f&r borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

[] Kostnaden fér borttransport av avfall som harrdr fran den verksamhet som hyresgédsten bedriver i lokalen ingar i hyran.

Sérskild reglering enligt bilaga Bilaga: 3
19. Snérdjning och [[X] ingéri hyran [[] ombesérjs och bekostas av hyresgasten [ annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning :

20. Of6rutsedda
kostnader

Skulle efter kontraktets tecknande of6rutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pa grund av
a)inférande eller héjning av sérskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella cmbyggnadsétgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvirden &r skyldig att utféra till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadstkning betala ersittning till hyresvérden for den palokalen belépande andelen av den totala
arliga kostnadsokningen fér fastigheten.

3,51

Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgistens hyra (exkl. eventuell moms)i férhallande till dei fastigheten vid tidpunkten fér
kostnadsGkningen utgaende hyrorna (exkl. eventuell moms) fér lokaler och bostadslagenheter, For lokaler och bostadsldgenheter som inte ar
uthyrda gérs dérvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvardeshyran,

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara procent.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersattning fér dessa ska erlaggas. Med oforutsedda kostnader menas
sadana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna. Ersattningen betalasenligt
nedanstdende regler om hyrans betalning.

Fastighetsagarna Sveriges formuldra2B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita, Eftertryck forbjuds.

Sign Sign




FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid3(4)

FOR LOKAL Nr: 2021078

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten giller

21, Mervirdesskatt

(moms)
Hyresgéastens Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [[] Hyresgisten ska inte bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen,
Hyresvérdens X F?st':ghetsﬁgarenlhyresv%rden ar skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utéver hyran erligga vid varje tillfalle
momsplikt géllande moms.
[ ] Om fastighetségaren/hyresvarden valjer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erlaggavid
varjetillfalle géllande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas pa angivet hyresbelopp jmte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms pa
hyran, pai férekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tilldgg och andra erséttningar.
Om hyresvérden till foljd av hyresgéstens sjilvstandiga agerande - sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (iven
upplatelse till eget bolag), eller dverlatelse - blir jémkningsskyldig for moms enligt bestémmelsernai mervardesskattelagen, ska hyresgisten
fullt ut ersétta hyresvirden for dennesférlorade avdragsratt, Hyresgésten ska vidare utge erséttning for den kostnadsékning som foljer av
hyresvérdens férlorade avdragsrétt for ingaende moms pé driftskostnader som uppstér genom hyresgistens agerande.
22. Hyrans Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
betalning [ kalenderméanads bérjan kalenderkvartals bérjan genom inséttning pa 5342-2515

23. Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala delsréntaenligt réntelagen, dels erséttning fér skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.,

24. Nedsédttning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgésten har inte rétt till nedsdttning av hyran f&r tid da hyresvirden |3ter utfora arbete for att sittalokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sérskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[] Nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till fljd av att hyresvarden |ater utfora sedvanligt underhll av lokalen eller
fastigheten i dvrigt utgar enligt hyreslagensregler.

Hyresgésten har inte ratt till nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till fljd av att hyresvdrden |&ter utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i dvrigt. Det &ligger dock hyresvirden att i god tid underritta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

[[] Parternaar dverens om att rétten till nedsattning av hyran nir hyresvirden later utfora sedvanligt underhall av

lokalen eller fastigheten i Gvrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. Bilaga:

25. Miljépaverkan

Hyresgésten ska fore tilltrédet inhdmta erforderliga tillsténd fér den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas p3 ett
sadant sétt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljélagstiftning och 6vriga féreskrifter fér miljon. Hyresgastens ansvar for
miljdpaverkan giller dven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

For ytterligare bestammelser avseende miljGfarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga: 3
[] Parterna har tréffat en dverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljpaverkan, se grén bilaga. Bilaga:

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgésten tillhdrig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begarda dtgarder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgésten inom némnda tid inte har &tgardat fel och brister har hyresvérden rétt att p3 hyresgastens bekostnad utféra sidana dtgérder som
myndigheten har foreskrivit.

27. Tillganglighet
till vissa utrymmen

Hyresgésten ansvarar for att tilltréde till sédana utrymmen som hyresvirden eller nagon som féretriider hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande méste hatillgéng till for skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
férhallanden i hyresgéstens verksamhet.

28. PBL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar &ndringar avseende lokalen och hyresvirden till féljd av detta enligt
reglernai plan- och bygglagen (PBL)tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvdrden betala ersittning med
motsvarande belopp.

29. Brandskydd

[] Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd reglerasi bifogad brandskyddsklausul. Bitaga:

30.
Myndighetskrav
m.m.

[] Hyresvirden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stod
avnu géllande eller framtida fagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande

Hyresgésten fér avsedd anvandning. Hyresgésten ska samrada med hyresvarden innan atgérder vidtas.

31. Ombyggnads-
och

Hyresgasten far inte utan skriftligt tillstdnd fran hyresvérden utféraombyggnads- eller andringsarbeten inom Iokalen eller fastigheten i
owvrigt.

andringsarbete
Omiinte annat framgar av hyresvirdens skriftliga tillstdnd ska hyresgasten ansvara for allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger
in i lokalerna, dven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehor.
Hyresgésten ska bereda hyresvérden insyn i ombyggnadsprojektet, bjudain hyresvérden till byggméten och nar hyresvirden begir det, ge
hyresvérden tilltréde till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgésten svarar for att hyresgéstens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stér den verksamhet som andra hyresgaster i byggnaden bedriver och &r skyldig att i skilig omfattning ersétta hyresvirden om krav pa
nedsattning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderitt.
Om parterna kommer dverens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar upprittas. Kostnaden fér
upprittandet av dessa ska béras av den part som pakallat féréndringen.
[] Annan éverenskommelse enligt bilaga. Bilaga:
Om hyresgésten utfor arbeten avseende lokalen ska hyresgésten for hyresvérden i god tid fére arbetets utférande férete
Byggvaru- byggvarudeklarationer —i den man sddanafinns utarbetade — fér de produkter och material som ska tillféras lokalen.
deklaration
Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.3 upprattat 2018 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita, Eftertryck forbjuds. Sign Sign




FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

Sid4(4)

2021078
Kryss i ruta innebdr att den dérefter féljande texten giller

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr:

32. Sdkerhet

Hyresgdsten ska till hyresvarden senast den lamna sikerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

borgen stilld av bankgaranti intill ett belopp om annan sékerhet i form av
9 g

Bilaga:

Om avtalad sakerhet inte |dmnats senast vid freskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvirden fore tilltradet s pafordrar.

33. Forsakringar

Hyresvidrden ar skyldig att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsikring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen
ligger. Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla en féretagsférsakring som innehéller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar fér
den egna verksamheten,

[[] Annan éverenskommelse om forsakring, se bilaga,

Bilaga:

34. Yttre averkan

[] Hyresvérden

ska svarafor skador pa grund av dverkan patill lokalen tillhBrande fénster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dorrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

[ Hyresgasten

35. Lasanordningar

[] Hyresvérden [ Hyresgésten

ska utrusta lokalerna med sédanalas- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgéstens féretagsforsikring.

36. Aterstillande
vid avflyttning

Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgésten, om inte annan 6verenskommelse har traffats, ha bortfért sin egendom och
aterstéllt lokalen i godtagbart skick.

[ Annan éverenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga. Bilaga: 3

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till f5ljd av hyresgéastens
atgérder —vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande - lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sirskilt dverenskommits
att hyresvédrden svarar for, ska hyresgasten avidgsna materialet eller ersitta hyresvirden dennes kostnader fr kvittblivning sasom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift f6r deponering eller motsvarande.

37. Force majeure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvérdens taganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvirden inte rader éver och inte heller kunnat férutse.

38.Hanteringav  |[_] Information till hyresgést om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga:

personuppgifter ’

3g. Sérskilda Indexklausul Bilaga: 1

bestdmmelser
Fastighetsskatteklausul Bilaga: 2
Sarskilda Bestammelser Bilaga: 3
Ritning Bilaga: 4
Lokalanpassningsbeskrivning Bilaga: 5
Gransdragningslista Bilaga: 6

Bilaga:
40. Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattats i tv likalydande exemplar, av vilka parternatagit var sitt.

Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att galla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttridande.

Ort/datum:
Uppsala 2020-

Ort/datum:
Uppsala 2020-

Hyresvardens namn:

Uppsala Kommuns Fastighets AB

Hyresgastens namn:
Uppsala Kommun, Kommunstyrelsen

Namnteckning(firmatecknarefombud): Firmatecknare Namnteckning(firmatecknarefombud):
[[] Ombud enligt

fullmakt

[] Firmatecknare
[C] ombudenligt
fullmakt

Namnfértydligande: Namnfértydligande:

Anders B Lundh

Fastighetsagarna Sveriges formuldr 12B.3 uppréttat 2018 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck férbjuds.




T INDEXKLAUSUL Sid1(2)
N FOR LOKAL Bil . 1
FASTIGHETSAGARNA flaga nr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
2021078 Gottsunda 34:2
Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
Uppsala Kommuns Fastighets AB 556099-5077
Hyresgiést Namn: Personnrforgnr:
Uppsala Kommun, Kommunstyrelsen 212000-3005
Klausul Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 1584 700 ska 100 9
eller 1584 700 kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden ska med hansyn till férandringarna i konsumentprisindex
(totalindex med 1980 som basér) tilldgg till hyresbeloppet utga med en viss procent av bashyran enligt nedanstaende grunder.
- For hyresavtal som bérjar |6pa ndgon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet for oktober manad aretinnan.
- For hyresavtalet som bérjar [§pandgon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i
stallet anpassad till indextalet fér oktober manad under sammatid.
- Indextalet f6r den oktoberm&nad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal
sdvidainte annat avtalatsenligt féljande genom angivande av &r. Annat éverenskommet bastal,
namligen indextalet for oktober manad ar
Skulle indextalet ndgon paféljande oktobermanad ha stigit i férhallande till bastalet, ska tilligg utga med det procenttal varmed
indextalet dndratsi forhéllande till bastalet. | fortséttningen skatillagg utgai férhallande till indexéndringarna, varvid
hyresférandringen beraknas pa basis av den procentuellaférandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.
Utgaende hyra ska dock aldrig séttas lagre dn det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyreséndringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrékning.
Pa sidan 2 intagna anvisningar galler fér avtalet.
Underskrift Ortf/datum: Ort/datum:
Uppsala 2020- Uppsala 2020-
Hyresvérd: Hyresgaést:
Uppsala Kommuns Fastighets AB Uppsala Kommun, Kommunstyrelsen
Namnteckning(firmatecknare/ombud): Firmatecknare |Namnteckning(firmatecknarefombud): [:' Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fulimakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfértydligande:
Anders B Lundh

Hyresvardens egna noteringar om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 6E uppréttat 1999 i samrdd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Reviderat 2002 och
2011, Eftertryck forbjuds.




e INDEXKLAUSUL , Sid2(2)
b FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyra

Om helaeller vissandel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgéra bashyra ar en forhandlingsfraga och kan bero pa hyresvillkoren i Gvrigt (sdsom

exempelvis hyransi kr/m? och ar samt vilka évriga forpliktelser som &vilar hyresgasten mm).

Bastalet

Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgdr bastalet svida inte annat anges genom angivande av &r
(se bestammelserna pasidan 1).

Jamforelse mellan indextalen sker s3 snart drets oktoberindex blir kint. De senaste &ren har oktoberindex blivit kint i mitten av novemnber.

Berakning av tillagget

1) Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tillaggets storlek beréknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berékning av hyrestilldgg fér &r 2002

Bashyran antas vara 100 ooo kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fér oktober 1999, somar 259,7 (bastalet). Oktoberindex fér &r 2001 &r 269,1.

1. Berdkna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden &r positiv och uppgar g, 4.
2. Dividera g,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 ooo kr. Resultatet blir 3 619,56 kr ochutgdr hyrestilligget for ar
2002 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI fér oktober 2001 i stallet skulle ha blivit |gre &n iret innan t ex 262,0 (oktoberindex &r 2000 var 262,6),

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad
med bashyran 100 ooo kr hade resulterat i ett hyrestilligg pa 885,63 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit ligre &n fér ar 2001.

Alternativ B: Om KPI fér oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit I5gre &n bastalet 259,7t ex 259,5.

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade da varit negativ. Inget hyrestillagg skulle d& utga. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle gilla.



FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL

Sid1(2)

i FORLOKAL Bila . 2
FASTIGHETSAGARNA 198 o
Kryssirutainnebdr att den darefterféljande texten giller
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
2021078 Gottsunda 34:2
Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
Uppsala Kommuns Fastighets AB 556099-5077
Hyresgist Namn: Personnrforgnr:
Uppsala Kommun, Kommunstyrelsen 212000-3005
rimusil Tilldmpligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av n8dviéndiga uppgifter.
I den man de delar av fastigheten som utgdrsav lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgésten samtidigt med hyran till
hyresvérden betala erséttning fér skatten enligt markerat alternativ,
Hyresgésten ska utdver i avtalet angivet hyresbelopp &rligen betala erséttning fér sin andel av vid varje
tillfalle utgaende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgéstensandel skaansesvara 3 51  procent.
Enligt deregler som géller vid avtalets tecknande utgér erséttningen vid hyrestidens
bérjan 66 690 kronor per ar,
Ersdttning som for den andel av fastighetsskatten som beldper pa Iokalen ingdr i det hyresbelopp som har angetts i hyresavtalet
och utgér vid avtalets tecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten fér lokaler ska anses vara procent. Hyresgdsten ska betala
ersittning for sin andel av, efter avtaletstecknande, intraffade dndringar (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den man
skatten Gverstiger den i hyran ingdende ersattningen fér fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphéra sa att hyresgéstens andel av ersittningen understiger den ersittning som enligt
ovan ingdr i den i avtalet angivna hyran ska hyran likval utga med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet
forekommande andra klausuler (t.ex, index) att det totala hyresbeloppet hyresgisten betalar &r eller kan vara hégre &n den i avtalet
angivna hyressumman.
Hyresgéstens ovan angivna andel som ska vara ofrandrad under hyrestiden har berdknats enligt féljande:
Pasidan 2 intagna anvisningar géller fér avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Uppsala 2020- Uppsala 2020-
Hyresvardens namn: Hyresgéstens namn:
Uppsala Kommuns Fastighets AB Uppsala Kommun, Kommunstyrelsen
Namnteckning (firmatecknarefombud): Firmatecknare |[Namnteckning (firmatecknarefombud): El Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfértydligande:
Anders B Lundh

Fastighetséigarna Sveriges formuldr nr7B uppréttat 1995 och reviderat 2011, Punkt 2i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck férbjuds.




FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sidz (a)

o FOR LOKAL Bl . 2
FASTIGHETSAGARNA ilaga nr:

Anvisningar

1.
Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt galler for lokaler. Klausulen har darfér en
lydelse som g&r att den kan inférasi avtal som tecknasinnan skatt utgdr liksom i avtal som tecknas nir skatt faktiskt utgar.

2.

Ersittningen ska kempensera for 8kade kostnader i forvaltningen oavsett verm som faktiskt ar skattskyldig. Skattskyldig #r fastighetsigarefhyresvird. Om
handelsbolag &r fastighetsagaref hyresvérd var enligt tidigare regler deldgarna skattskyldiga. Tilldgget skulle givetvis &nda betalas till hyresvirden. Efter
den 1 januari 1997 &r déremot handelsbclag som 8gare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 29 § hyreslagen ska hyran — med nigra undantag — vara till beloppet bestdmd i hyresavtalet. Om hyrestiden & bestsmd och minst tre &r galler
dessutom férbehall om att hyran ska utgd med belopp som bestams enligt en "annan berikningsgrund”, t ex indexreglering. Det innebar ocks3 att
hyrestiden maste vara bestdmd och minst tre ar for att hyresvérden ska kunna ta ut kompensation for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten &ndras. Vidare méste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen forutsitter dérfér att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgéasten ska betala erséttning fér.

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utgdr skatten en viss procent av taxeringsvardet fér lokaler (bade mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgastens andel av skatten fér lokalen kan bestémmas som férhallandet mellan den area hyresgisten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhallandet mellan hyresgastens hyra och de totala lokalhyrorna i fastigheten,

Det blir en forhandlingsfraga vilket berdkningssatt parterna véljer. Aven andra berékningsgrunder kan anvindas. Fér enkelhetens skull bor dock
hyresgéstens andel vara ofréndrad under hyrestiden och dérmed oberoende av bl a hur skatten fortséttningsvis kan komma att beriknas och eventuella
forandringar i uthyrningslaget.

Det &r lémpligt att pa darfor avsett stélle ange hur lokalens andel har beréknats, Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
dverenskommelsen blir ogiltig. P& en fastighet kan finnas olika byggnader med olika vérdedr och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt —fér vilken hyresgésten ska betala erséttning — ska endast avse den byggnad dér lokalen &r
beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behévliga uppgifter kan hamtas frén den underrittelse om beslut om allmin
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsagaren. Den fastighetséigare som har problem med att berikna hyresgastens andel bér ta
kontakt med sin fastighetsdgareforening for att f3 hjalp.

Fyll i hyresgastens andel!

G4.

Klausulen innehaller tva alternativ. | det férsta utgér erséttning fér skatten som ett tillégg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner
skatten férsvinner tillagget automatiskt. Det andra alternativet forutsitter att parterna enas om en viss hyra vari bl aingar erséttning fér den vid tillf&llet
gillande skatten. Skulle skatten hdjas oavsett skalet hértill (t ex hojd skattesats, kat taxeringsvérde m m) ska hyresgésten dock betala ersittning fér den
kade kostnaden. Skulle skatten fdrsvinna &tergdr hyran till ursprungsbeloppet, dvs den Gverenskomna hyran (som inkluderar ersittning fér den
inledningsvis gallande skatten som upphért). Givetvis ska hyresgésten alitjamt betala andra férekommande tillagg sdsom fér indexférandringar, &ndrade
brénslekostnader osv.

5.

I den man hyresgésten ska betalatillagg for fastighetsskatt bor tilldgget redovisas separat pa hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som viljs. | det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel
bergknats.



1(14)

. . Bilaga 3
SARSKILDA BESTAMMELSER
Bilaga till hyreskontrakt 2021078 mellan
Uppsala Kommuns Fastighets AB och Uppsala Kommun,

Kommunstyrelsen
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SARSKILDA BESTAMMELSER FOR LOKAL I
GOTTSUNDA CENTRUM I UPPSALA

1. Bakgrund och definitioner
Gottsunda Centrum &r ett stadsdelscentrum for Uppsalas syddstra stadsdelar.

Centrumet innehéller ett stort utbud av service och rekreationsméjligheter. Savil
samhillelig som kommersiell service finns etablerad i omridet. Har finns
forskola, skola, vardcentral och dldreboende, liksom ett stort affirsutbud som
inkluderar apotek och systembolag. Nérhet till kultur och motion finns i form av
bibliotek, teater och sport-anliggning med bad.

Med utgéngspunkt frin fastighetsdgarens, vision, afféirsidé, langa och kortsiktiga
mél f6r Gottsunda Centrum, &r det av synnerlig vikt att hyresgésten f5ljer bifogat

koncept.

Definitioner:

Centrumet: betecknar den fastighet som &gs av Uppsala Kommuns
Fastighets AB och som utgdr Gottsunda Centrum.

Lokalarea: betecknar den del (uttryckt i kvadratmeter) av férhyrd lokal,

som utgdrs av verksamhetsyta, tillhérande férrdd och
teknikutrymmen, kommunikationsyta och personalutrymmen.

Hyresgist i Gottsunda Centrum:
Lokalhyresgist som bedriver verksamhet inom markerat
omrade pa ritning sist i detta dokument.

Inga muntliga 6verenskommelser giiller utan parterna ir 6verens om att
overenskommelser skall goras skriftligt som tilligg till detta avtal
vederbdrligt paskrivna av bada parter.

Samtliga 6verenskommelser som giiller vid kontraktstidens bérjan finns
redovisade i detta avtal.

) Prioritetsordning

Vid motstridiga uppgifter i kontraktshandlingarna giller de i nedanstdende
ordning, om inte omsténdigheterna uppenbarligen féranleder annat:

1.Sédrskilda bestimmelser, bilaga 3

2. Grinsdragningslista, bilaga 6

3. Huvudkontrakt

4. Lokalanpassningsbeskrivning, bilaga 5
5. Ritning, Bilaga 4

6. Ovriga bilagor.

UKFARB: Bilaga 3 - Sarskilda bestimmelser 200319
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Lokalens skick och anvdndning

Lokalyta

Parterna #r ense om att lokalens utformning &r enligt ritning Bilaga 4 och #r ca
689 kvm,

Hyresvirden #ger ritt att med hdnvisning till konstruktionstekniska eller
kommersiella skél dndra lokalens storlek med ca +/- 5%.

Lokalens standard

Lokalen hyrs ut utan sérskild for verksamheten avsedd utrustning.

Lokalen kommer att anpassas i enlighet med bilaga 4, "Ritning”, bilaga 5,
”Lokalanpassningsbeskrivning” och Bilaga 6, ”Griinsdragningslista”.

Parterna &r medvetna om att vissa dndringar pa ovanstaende bilagor kan komma
att fsSrekomma under projekterings- och byggnadsfasen. Samtliga eventuella
dndringar sker i samrad mellan berdrda parter och ska godkénnas skriftligen.
Eventuella dndrings- och tilldggsarbeten som &r fordyrande bekostas av
hyresgésten.

Hyresgésten bekostar och ansvarar for reparation och underhall (bilaga 6,
”Grénsdragningslista™).

Hyresgiésten svarar for godkénnande av lokallayouten fran respektive
fackforbund och operator. Hyresgiésten bekostar eventuella dtgérder som
foreskrivs och dverenskommes mellan hyresgést och fackforbund.

Hyresgisten forbinder sig att godta de eventuella provisoriska anordningar,
injusteringsarbeten etc., som anses normala i samband med inflyttning och &ven
sedan lokalen tagits 1 bruk.

Anvéndningsomrade

Lokalerna uthyres endast for bedrivande av verksamhet med nedanstiende
koncept och sortiment.

Koncept: "Familjecentrum”. Med Utbildnings- , Social- samt
Arbetsmarknadsndmnderna

Huvudverksamhet dr Oppna Férskolan, Rad & Stod, visst utbud av SFI samt
samlingslokaler for nimnda verksamheter.

Varje fordndring av sortiment, koncept, eller inriktning skall i forvig skriftligen
ha godkénts av hyresvérden. Utan hyresvirdens skriftliga tillstdnd fir i de
forhyrda lokalerna inte bedrivas andra verksamheter eller forsiljas och bedrivas
annan verksamhet med annan inriktning &n de ovan uppriknade eller som
framgar av koncept-beskrivning enligt ovan.
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Spel- eller varuautomater far ej utan hyresvérdens skriftliga tillstind anvéndas i
eller 1 anslutning till lokalen.

Hyresgésten far ej heller, utan hyresvirdens skriftliga tillstdnd, anvéinda nigon
del av de i Gottsunda Centrum gemensamma utrymmena for forséljning,
exponering eller lagring av varor eller fér annat dndamal.

Hyresgésten forbinder sig vidare att bedriva och marknadsfra sin verksamhet
under namnet enligt pkt 8.1 och fér ej utan hyresvirdens medgivande #indra detta
namn.

Oppethallande

Hyresgésten forbinder sig att, sa linge detta hyresavtal ér i kraft, aktivt bedriva
verksamhet i full omfattning enligt 2.3 ovan i de férhyrda lokalerna.

Hyrestid

Lokalen skall tilltridas av hyresgisten preliminirt 2021-09-01
("tilltradesdagen”).

Hyrestiden &r séledes preliminirt frin och med 2021-09-01 till och med 2031-
08-31.

Parterna &r verens om att dndring av tilltrddesdagen kan férekomma, och att det
inte skall medftra annan paftljd én att tilltridesdagen och hyresgistens
skyldighet att erldgga hyra flyttas till tid efter sagda dag.

Hyresvirden #ger ritt att genom skriftligt meddelande till hyresgésten
senareldgga tilltrddesdagen. Senareldggs tilltridesdagen skall hyresgisten
meddelas om definitiv tilltridesdag senast 2021-03-01. Vid forskjutet tilltriide
upprittas ett tilliggsavtal med den korrekta 16ptiden for hyresavtalet, med i
ovrigt oftréndrade villkor.

Hyra

Bashyra 1 584 700 kr/ar exkl. moms.

Hyran erldggs kvartalsvis i forskott fr.o.m hyrestidens bérjan.

Utdver hyran tillkommer angivna tilldgg enligt detta avtal och bilagor.

For hyrestidens 5 forsta kalenderar utgdr en hyresrabatt med 124.020Kr per ar
exkl.moms (180Kr/kvm/ar) Index Okt 2020

Driftkostnadsklausul

Hyresgésten ska genom &rliga fasta hyrestilligg betala for kyla och ventilation
som tillhandahalls av hyresvidrden. Tilldggen utgdr med foljande belopp:

X’ komfortkyla
65 kr per m* och &r
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B wentiles
35k perm*eehdr—Ingdr i hyran.
Summa érligt fast hyrestillagg: 65 kronor per kvm och &r.
Andring av de fasta hyrestilliggen sker i enlighet med bifogad indexklausul

V/a och varmvatten debiteras enligt sjdlvkostnadsprincipen. Kostnaderna for
néstkommande &r faststills under december manad varje ar.

Hyresgisten har eget abonnemang for elforbrukning.
Virme ingér i hyran.

Avfallshantering

Hyresviirden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgésters verksamhet
i fastigheten. Hyresgésten ska som tilldgg till hyran till hyresvirden betala
erséttning for hyresgéstens andel av kostnaden for borttransporten.

Hyresvirden tillhandahéller kylt soputrymme, kostnaden for tdmning och drift
debiteras hyresgésten

Kostnaden f6r sophantering enligt ovan &r 20 kr/kvm och ar vid hyrestidens
bérjan.

Kostnaden for sopor som kréver hdmtning av stdrre sopor, t.ex. grovre
emballage, vitvaror, inredning, el-avfall, mébler mm bestills och bekostas av
hyresgisten, innan bestdllning skall dock hyresvirden informeras.

Gemensamma utrymmen och kostnader

Omfattning av gemensamma utrymmen

De gemensamma utrymmena omfattar samtliga, for gemensamt brukande
avsedda omréaden.

De gemensamma utrymmena inkluderar, utan att uppriikningen 4r uttémmande,
féljande ytor inklusive inredning och utrustning:

- Lastgator for truckar och bilar

- Lastbryggor och transportkorridor samt transporthissar i den man de ej
uthyrts

- Inomhustorg och invéndiga kundgéngar
- Rulltrappor, hissar

- Allmé#nna bekvimligheter sdsom toaletter, vilrum
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- Fonténer, vilobankar, sittgrupper, vixter, papperskorgar, dekorationer,
anvisningsskyltar, armaturer, lysrdr, glddlampor, hogtalaranldggningar,
skyltar, kundtoaletter, snérdjning, sandning, portar och entrépartier till
gemensamma ytor.

Kostnader fér gemensamma utrymmen

Det dligger hyresvirden att ombesérja drift och underhall av de gemensamma
utrymmena och tekniska anordningar. Kostnaderna harfor skall betalas av
hyresgésterna i centrumet. Varje hyresgists andel av de totala kostnaderna
berdknas som en relation mellan respektive hyresgéstens yta och den totala
uthyrningsbara ytan i centrumet.

Hyresgisten har att erlégga sin andel av kostnaderna som en avgift utdver den
overenskomna hyran. Ersittningen berdknas pa 689 m? och uppgér preliminirt
till 225 kt/m? och 4r. Ersittningen begrinsas dock till 100 kr/ m? och r i
detta avtal.

De gemensamma kostnaderna skall vara de kostnader som erfordras for att vil
underhlla och driva de gemensamma utrymmena och tekniska anordningarna pa
stt som hyresvérden finner dndamélsenligt med hinsyn till verksamheten i
centrumet som helhet.

De gemensamma kostnaderna omfattar fljande:

a) Energi:
Virme, kyla, vatten, ventilation, el o dyl.

b) Sikerhet:
Vakthallning inklusive skétsel och underhéll av larmskydd, 8ppning och
stdngning av centrumet,

¢) Renhallning:
Stéddning, sophdmtning, fonsterputs av entréer samt fonsterputs av

lokalers glasytor mot gemensamma utrymmen eller i fasad.

d) Tillsyn, underhll och reparation:
Av gemensamma utrymmen inkl inredning och utrustning.

Hyresgésten skall i forskott betala ett & conto-belopp for de beréiknade
gemensamma kostnaderna. Efter kalenderarets slut skall mellanskillnaden
mellan de faktiska kostnaderna och & conto-beloppen regleras mellan parterna
efter det att hyresvirden redovisat dessa kostnader. P&foljden av utebliven
betalning dr densamma som utebliven hyresbetalning. Det &ligger hyresvéirden
att bestrida gemensamma kostnader for outhyrda lokaler.

Villkor fér brukande

Brukande av de gemensamma utrymmena &r underkastat fljande villkor:

a) Gemensamma utrymmen skall héllas fria fran hinder. Det aligger darfor
hyresgésten att snarast mdjligt bortfora levererade varor och material frin
dessa utrymmen och att inte nyttja dem som uppstillningsplats.
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b) Exponering eller uppstillning av varor, skyltstill eller dylikt samt
utdelande av flygblad i de gemensamma utrymmena ir inte tillitet utan
hyresvardens skriftliga tillstind. Samma giller betréiffande uppstillande
av byggnads-material eller inredning. Sopor och avfall &r inte tillatna i
kundutrymmen.,

c¢) Sopor och avfall skall av hyresgésten transporteras till dérfér avsedd
plats for sophédmtning.

d) Hyresvirden forbehaller sig ritten att av sikerhets- eller ordningsskil
tillfalligt stinga centrumet. Hyresgisten dger dirvid inte rétt till
nedséttning av hyran eller annan ersittning,

Bestimmelser rérande de gemensamma utrymmenas utnyttjande kan av
hyresvirden dndras, utvidgas eller inskrénkas. Hyresgésten forbinder sig
uttryckligen att folja samtliga vid varje tidpunkt géllande regler och
bestimmelser for de gemensamma utrymmena. Detta giller dven hyresgéstens
anstéllda och leverantérer.

Skulle hyresgésten Svertrida dessa bestimmelser och ¢j efter anmaning vidta
rittelse, dger hyresvérden ritt att vidta réttelse p& hyresgistens bekostnad.

Oppethallande av gemensamma utrymmen

De gemensamma utrymmena halls dppna och tillgéingliga for allménhet och
hyresgister under tider som faststills av hyresvirden.

Uthyrning i andra hand och 6verlatelse

Uthyrning i andra hand

Vid avtalets tecknande &r Hyresvidrden medveten om att hyresgésten kommer att
hyra ut lokalen i andra hand till ArbetsmarknadsfSrvaltningen for verksamhet i
enlighet med punkt 2.3 i denna bilaga.

Hyresgéisten &ger inte rétt att utan hyresvirdens skriftliga tillstdind hyra ut del av
eller hela lokalen i andra hand och ej heller l4ta sig ersittas av annan person eller
firma &n ovan angivna.

Overlatelse av hyresritten eller rérelse

Hyresgésten dger inte rétt att utan hyresvirdens skriftliga tillstind 6verlata del av
eller hela hyresritten.

Aterstillande vid avflyttning

Utdver vad som framgér av punkten “Aterstéllande vid avflyttning™ sid 4
hyreskontrakt lokal giller:

Pa eller fore sista dagen av hyrestiden, eller vid tidigare upphorande, skall
hyresgésten pa egen bekostnad avldgsna sin egendom - varor, affirsinventarier,
16s inredning, skyltar etc. Egendom som ej avligsnats senast avflyttningsdagen
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skall anses 6vergiven och tillfaller hyresvirden, dock dger hyresvirden ritt att
bortforsla sopor och dylikt pd hyresgistens bekostnad.

Ingen erséttning utglr for foréandringar, tilldgg och forbéttringar av de forhyrda
lokalerna, som utforts av hyresgésten om inte annat 8verenskommits.

Centrumsamarbete

Hyresgéstens reklam, affirsnamn och adress

Hyresgiésten forbinder sig att driva sin rorelse i de forhyrda lokalerna under
namnet:

FAMILJECENTRAL
och att inte &dndra detta utan hyresvérdens skriftliga medgivande.

Det dligger ocksa hyresgisten att i sin marknadsforing och vid angivande av
rorelsens adress anvénda centrumets namn och/eller logotyp se dven vid var tid
gillande profilhandbok for Gottsunda Centrum.

I det fall hyresgéstens skyltar i centret eller i anslutning till centret kan bli
foremdl for punktskatt (reklamskatt enligt skatteverkets riktlinjer), skall
hyresgiésten erldgga den del av skatten som ar kopplad till hyresgistens skyltar
samt hyresvérdens kostnad for att hantera nédvéndiga administrativa atgérder for
att uppriétta punktskattedeklaration.

Profilhandbok

Hyresgésten &r medveten om att den av hyresvirden vid var tid gillande
profilhandboken &r av synnerlig vikt f6r centrumet, for att implementera
fastighetsédgarens vision, affirsidé samt ldnga och kortsiktiga mal.
Profilhandboken innehaller dels riktlinjer for hur de fristdende
lokalhyresgésterna skall agera inom ramen for centrumet, dels regler fér hur de
fristdende lokalhyresgésterna far anvanda av hyresvérden dgda varumirken i
olika avseenden. Hyresvirden foretar fran tid till annan revision av
profilhandboken. Vad avser fordndringar i profilhandboken férbehaller sig
hyresvérden rétten att fordndra i samtliga avseenden rirande fastighetséigaren
tillhdriga varumérken. Hyresgésten atar sig att f6lja de delar av vid varje
tidpunkt géllande handbok som kan tillimpas p& verksamheten.

Forsakringar

Hyresgésten skall pd egen bekostnad teckna och vidmakthalla sak- och
ansvarsforsikring betriffande produkterna, sin inredning, sina inventarier,
skyltfonster, personal och annat som &r erforderligt for verksamhetens
bedrivande. Om hyresgéstens verksamhet omfattar livsmedelshantering och
djurhéllning inom fastigheten &r hyresgésten skyldig att teckna och vidmakthalla
saneringsavtal for lokalen.

Det ligger hyresgésten att pd hyresvérdens begiran forete gillande
forsékringsbrev. Om hyresgésten avviker hirifrén och icke inom skilig tid efter
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anmaning vidtar rittelse, har hyresgésten att till hyresvirden utge vite 4 ett
basbelopp for varje pabdrjad vecka (sjudagarsperiod) avvikelsen varar.

10. Brandskyddsklausul

Enligt lagen om skydd mot olyckor skall dgare eller nyttjanderittshavare till
byggnader eller andra anldggningar i skilig omfattning hélla utrustning for
slackning av brand och for livraddning vid brand eller annan olycka och i Svrigt
vidta de dtgdrder som behdvs for att frebygga brand och for att hindra eller
begrénsa skador till f5ljd av brand.

10.1.  Ansvar for tekniska brandskyddsatgérder

Parterna har mellan varandra fordelat ansvaret for olika dtgérder pa sitt som
framgdr av foljande ansvarsfordelningslista. Utgangspunkten for fordelningen av
ansvaret dr att hyresvédrden ansvarar for atgérder som dr fastighetsanknutna och
didrmed oberoende av vilken verksamhet som bedrivs i lokalen medan
hyresgésten ansvarar for &tgérder som #r verksamhetsanknutna, dvs. atgirder
som foranleds av den verksamhet for vilken lokalen &r upplaten.

Fordelning av ansvar for tekniska brandskyddsatesrder

Hyresvirden ansvarar pé egen bekostnad for anordnande, installation och
underhall av allt tekniskt brandskydd som &r hanforligt till fastighetens allménna
funktion. Hyresvidrden ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens bérjan
uppfyller det krav pd brandskydd som for avsedd anvindning av lokalen f5ljer
av gillande regler.

Hyresgisten ansvarar pad egen bekostnad for anordnande, installation och
underhéll av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens bérjan kan komma
att krévas for den verksamhet for vilken lokalen &r uppldten. Hyresgisten ar
skyldig att fortlépande kontrollera funktionen av allt i lokalen befintligt tekniskt
brandskydd och pa egen bekostnad vidta nédvindiga service- och
underhallsitgérder, oavsett vem som forsett lokalen med en anordning eller
utrustning. Hyresgéstens service- och underhillsskyldighet omfattar dock inte
sprinkleranordningar som hyresvérden har installerat i lokalen.

Parterna forbinder sig, var och en for sin del, att se till att rdddningsvigar,
utrymningsvégar, sprinkleranordningar och andra brandskyddsanordningar vid
varje tidpunkt hélls fria frin hindrande foremal samt att genomftringar som gors
i brandcell forses med varaktiga brandtitningar.

Part &r skyldig att ersitta all skada som 4r en foljd av brister i utrustning eller
anordning som parten installerat eller som i annat fall intréffat pa grund av
bristfélligt utford atgérd av parten eller som uppkommit till f5ljd av att parten
inte utfort en atgérd som han varit skyldig att vidta.

Part skall utftra och bekosta de anordningar som enligt férdelningslistan
omfattas av dennes ansvar. Partena skall samrdda med varandra innan atgérder
vidtas. Part skall vidare regelbundet utféra och bekosta service och underhill av
och vid behov byta utrustning och dven i §vrigt fortlopande vidta de atgérder
som behdvs for att fa bort eller minska risken for brand. Part &r skyldig att
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ersitta skador som &r en foljd av brister i utrustningen eller bristfilligt utford
atgérd.

Vid hyresforhéllandets upphorande skall hyresgésten, om inte annan
dverenskommelse tréffats, ta bort honom tillhdrig utrustning och terstilla
lokalen i godtagbart skick med avseende pa s&vil borttagen utrustning som
Ovriga vidtagna brandfsrebyggande och skadebegrinsande atgarder.

Annan reglering av ansvaret for brandskyddsétgérder 4n ovanstéende giller
endast om detta sérskilt Sverenskommits.

10.2.  Systematiskt brandskyddsarbete

Systematiskt brandskyddsarbete m.m.

Partena dr medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstillande brandskydd
upprétthalls i fastigheten och i lokalen och forbinder sig att fortlspande vidta,
forutom de tekniska dtgirder som reglerats i det féregiende, dven de
organisatoriska dtgérder som behdvs for att minska risken for brand och for att
hindra eller begrédnsa skador till fljd av brand. Parterna skall samréda med
varandra innan mer omfattande atgérder vidtas. Part skall vidare pa begsran av
den andre parten lamna den information om fastigheten respektive verksamheten
som parten behdver for att kunna fullgdra sitt dtagande enligt denna klausul och
sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part ér dessutom
skyldig att en géng om &ret bereda den andre parten tillfille att fa ta del av
dokumentation och uppféljning av partens systematiska brandskyddsarbete.

Redogdrelse for brandskyddet

Lokalen

omfattas av kravet pd skriftlig redogtrelse for brandskyddet enligt
lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgésten respektive hyresvirden
forbinder sig hidrmed att pa begiran av den andre ldmna de uppgifter som denne
behdver for att kunna fullgdra sin redogérelseskyldighet.

[_] omfattas inte av kravet p4 skriftlig redogorelse for brandskyddet enligt
lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende fastigheten eller i
hyresgéstens verksamhet som innebr att lokalen kommer att omfattas av
redogdrelseskyldigheten skall genast anmilas till hyresgisten respektive
hyresvérden.

Part skall dérefter pd beg#ran av den andre parten ldimna de uppgifter som denne
behdver for att kunna fullgéra sin redogérelseskyldighet.

Ansvarsfirdelning av brandskyddsateirder

(Obs: Nedanstdende skyldigheter avser respektive parts skyldighet vid tilltride
av lokalen. Initial investering av brandskyddsatgirder fordelas enligt bilaga 6.
grinsdragningslista.)
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Hyresvird

Utrymningsvagar och
branddérrar i lokalen

X

N&dbelysning i lokalen

Lésa brandskyddsinstallationer i
lokalen

(ex utrymningsskyltar,
handbrandsléckare, vagledande
markering, utrymningsplan)

Sprinkler i lokalen

Sprinkler i Spiskapa

Ovriga tekniska
brandskyddsatgarder i lokalen

Tekniska brandskyddsatgarder i
fastigheten

Systematiskt brandskyddsarbete
(svensk lag SFS 2003:778 och
Statens raddningsverks
allménna rad och kommentarer
om systematiskt
brandskyddsarbete; SRVFS
2004:3) avseende hyresgéstens
verksamhet

Systematiskt brandskyddsarbete
(svensk lag SFS 2003:778 och
Statens raddningsverks
allménna rad och kommentarer
om systematiskt
brandskyddsarbete; SRVFS
2004:3) avseende fastigheten

Ovriga bestimmelser

Skadliga produkter

Hyresgisten dger inte rétt att i lokalen férvara produkter eller material, som kan
vélla fastigheten skada eller hyresvirden Skade forsikringskostnader.

Avbroftt, utrymning etc.

Hyresgisten dger inte ritt till nedséttning av hyra p g a avbrott i kylanlidggning,
vérme, ventilation, hissar och andra anordningar. Detta giller dven med
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anledning av att centrumet till f6ljd av bombhot, brand eller annat sikerhets-
eller ordningsskil maste utrymmas eller stiingas.

Hyresvirden friskriver sig vidare fran allt ansvar for hyresgistens eventuella
kostnader till f6ljd av sadant avbrott, utrymning eller stingning.

Pantséttning
Hyresgéstens réttigheter enligt detta hyreskontrakt far ej pantsittas.

Overbelastning

Det aligger hyresgésten att tillse att byggnadskonstruktioner och elektriska
ledningar inte §verbelastas. Hyresgésten svarar till fullo for skada som
uppkommer till féljd av Gverbelastning. Hyresgésten skall ersitta hyresvirden
dennes kostnader for skadornas reparerande och for skada p4 fastigheten eller
inredning i §vrigt.

Handlingsplanfér miljopaverkan

Parterna ska gemensamt ta fram och minst en géng per ar se éver och uppdatera
en handlingsplan for minskning av lokalens och fastighetens miljdpéaverkan.

Myndighetskrav m.m.

I den héindelse krav fran myndighet, hyresgistens eller operatérens anstillda
eller deras organisationer medfor fordndringar i fastigheten, skall kostnaderna
for dessa ersittas av hyresgisten. Inom Lokalen skall 1.ex, Personalrum forses
med "dagsljus” (se bil 5) I det fall Myndighet som t.ex. Arbetsmiljoverk eller
liknande under hyresavtalets loptid aldggs hyresgdsten att foréandra dessa
ljusforhallanden, skall denna datgdrd utféras och bekostas av Hyresvirden (Se
dven Myndighetskrav m.m. i huvudkontraktet).

Uppgiftsskyldighet for investeringsmoms

Hyresgésten dr skyldig att pa begéran av hyresvirden limna meddelande om ny-
, till- eller ombyggnad i lokalen dér kostnaden for dtgédrden kan komma att
omfattas av mervirdeskattelagens bestimmelser om s.k. investeringsmoms och
som utftrts av hyresgést under den senaste tolvmanadersperioden fére
hyresvirdens begdran eller som hyresgésten planerar att utféra under den
ndrmaste tolvménadersperioden efter en sddan begéran. For redan utférda
atgérder skall meddelandet innehélla uppgift om tidpunkten for gjort avdrag for
moms och om avdragets storlek.

Séarskilda forutsattningar
Detta hyresavtal villkoras av:

- att erforderliga myndigheters beslut erhélles.
- att UKFAB:s styrelse godkénner avtalet och tillhérande investering.

Brister ndgot av dessa villkor forlorar detta hyresavtal sin giltighet och ingen av
parterna dger ritt att rikta ansprdk mot den andre av vad slag det vara ma.
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Uppsaladen / Uppsala den /
Uppsala Kommuns Fastighets AB Uppsala Kommun, Kommunstyrelsen
Anders B Lundh Firmatecknare

UKFAB: Bilaga 3 - Sarskilda bestammelser 200319
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“Hyresgést i Gottsunda Centrum” bedriver verksamhet inom gramarkerad byggnad eller i ny
byggnad inom svarta linjen.

UKFAB: Bilaga 3 - Sarskilda bestammelser 200319
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Uppsala Kommuns
fastighetsaktiebolag

LOKALANPASSNINGSBESKRIVNING

Projektnamn: HGA Gottsunda familjecentrum, plan 3, Gottsunda Centrum
Projektnummer: 201913

Diarienummer: 2019-0050

Uppréattad av: Goran Junhager

Upprittad: 2020-02-19

ALLMANT

Féljande géller for lokalanpassningen om inte annat anges i rumsbeskrivningen léngre ner:

Ritningar Godkand planlésning 2020-02-19
Golv Plastmatta Fabrikat och kulér enligt senare besked
Klinker Fabrikat och kuldr enligt senare besked
Socklar Tra Fabriksmalad, fardigmalad vit
Klinker Kulér och fabrikat lika golv
Vaggar Gipsskiva + OSB-skiva som inre skiva fér montage av inredning mm.
Malas kulér NCS S 0502-Y
Kakel 150x150 mm, Hogands eller likvirdig
Tak Undertak  600x600 mm pendlat demonterbart akustiktak
Dorrar Ska vara massiva tradérrar, fabrikat SSC Skellefted eller likvirdig
Glaspartier Fasta glaspartier av massivt trd
Partier av metall i skalskydd
Fénster Nya fonster for indirekt dagsljus mot mattorget av tri
Ljudkrav Enligt svensk standard

Las- och sdkerhetskrav

Alla rumsdérrar férses med laskista.
HG ansvarar for cylindrar i sitt |assystem
WC/RWC férses med sedvanlig beslagning for andamalet

Brandkrav:

Enligt brandskyddsdokumentation som avser Gottsunda centrum
Utrymningslarm enligt myndighetskrav

Brandlarm enligt myndighetskrav

Utrymningsskyltar enligt myndighetskrav

Sprinkler enligt myndighetskrav

El:

Infdllda LED-armaturer i undertak
Forberett for belysning vid varje sal dér Whiteboard planeras
Eluttag enligt svensk standard
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Uppsala Kommuns
fastighetsaktiebolag

Ventilation: FTX-system med tilluft och franluft via ventilationsdon i tak
Storre salar och samlingsrum ar luftflédet behovsstyrt

Varme: Via ventilationssystemet

Kyla: Via ventilationssystemet

Vatten/avlopp: Nya ledningar till avlopps- och tappvatten installationer

Internet/Fiberanslutning:

Installeras fram till angiven punkt i lokalen. Vidare installation inom
lokalerna utfors och bekostas av hyresgisten

Datanatverk:

Installeras och bekostas av hyresgisten vid behov

Inredning/utrustning

Verksamhetsspecifik utrustning och inredning med erforderlig
installation ingdr inte och bekostas av hyresgésten.

Skalskydd/passagesystem

Installeras och bekostas av hyresgisten

RUMSBESKRIVNING

Groventré och kapprum

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Befintlig klinker

Sockel av tra vit
Malas

Demonterbart undertak

Barnvagnsrum och forrad

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Klinker

Klinker

Malas

Demonterbart undertak

Allrum, Lugna rummet, Riktade grupper

Golv
Sockel
Végg
Tak
Ovrigt

Plastmatta

Uppvikt plastmatta 100 mm
Malas

Demonterbart undertak

Kontor, Rérelserum

Golv Linoleummatta

Sockel Sockel av tra

Viagg Malas

Tak Demonterbart undertak
Ovrigt -
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Uppsala Kommuns
fastighetsaktiebolag

Forrum
Golv Plastmatta
Sockel Uppvikt plastmatta 100 mm
Vigg Malas
Tak Demonterbart undertak
Ovrigt Skdtbord
WC 4 st och RWC 2 st
Golv Plastmatta
Sockel Uppvikt plastmatta 100 mm
Vigg Malas

Frimédrke av kakel bakom tvéttstall
Tak Demonterbart undertak
Ovrigt Skétbord endast | RWC

Samlingsrum/Café

Golv Plastmatta
Sockel Uppvikt plastmatta 100 mm
Vagg Malas
Tak Demonterbart undertak
Ovrigt Koksinredning enligt ritning
Forrad
Golv Plastmatta
Sockel Uppvikt plastmatta 100 mm
Vigg Malas
Tak Demonterbart undertak
Ovrigt -
Forrum
Golv Plastmatta
Sockel Uppvikt plastmatta
Vigg Malas
Tak Demonterbart undertak
Ovrigt Utslagsback

Forberett fér tvattmaskin
Ateljé
Golv Plastmatta
Sockel Uppvikt plastmatta
Vigeg Malas
Tak Demonterbart undertak
Ovrigt Golvbrunn

Béankinredning med diskho enligt ritning
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Uppsala Kommuns

fastighetsaktiebolag

Korridor, uppehallsyta, 2 st larosalar

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Plastmatta

Uppvikt plastmatta 100 mm
Malas

Demonterbart undertak

Véntrum och 2 st samtalsrum (SFl)

Golv
Sockel
Végg
Tak
Ovrigt

Plastmatta

Sockel av tra

Malas

Demonterbart undertak

Kontor, samtal och vilorum

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Platsmatta

Sockel av tra

Malas

Demonterbart undertak

Personalrum och RWC

Golv
Sockel
Vagg
Tak
Ovrigt

Befintligt

Befintligt

Malas

Demonterbart undertak
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Kontraktsnummer: 2021078 2020-02-1%9

Gransdragningslista aveende tillsyn, drift/underhall och utbyte

Hyresgést Fastighet
Uppsala Kommun, Kommunstyrelsen Gottsunda 34:2
212000-3005

Hyresvard Adress

Uppsala Kommuns Fastighets AB Valthornsvigen 7

556089-5077

1. Omfattning
Denna grénsdragningslista reglerar arbets- samt kostnadsférdelning fér lokalanpassning, tillsyn,
drift, underhall och utbyte av installationer for bygg, ventilation, kyla, vérme, sanitet, el, tele, hiss,
styr- och regler och 6vervakning inom lokalen.

Kommentar: Detta &r en generell lista, varfér det kan finnas utrustning som inte finns i aktuell lokal
eller behdver ldggas till,

2. Ansvarsférdelning

Ansvarsfordelningen mellan Hyresvarden och Hyresgésten regleras narmare i
gransdragningslistan nedan. Generellt géller att Hyresgésten svarar fér av Hyresgasten
installerad och/eller bekostad utrustning inklusive tillsyn, drift och underhall samt utbyte.
Hyresgasten &r inforstddd med att Hyresvarden, dennes konsulter och entreprenérer maste aga
tilltrade till lokalen for att Hyresvarden skall kunna uppfylla sina skyldigheter. Vid fel/brister/skador
orsakade av inbrott, skadegdrelse, forsummelse eller felaktigt handhavande svarar Hyresgasten
fér underhélls och/eller utbyteskostnader for aterstélining.

3. Ersattningsprinciper

Kostnader for tillsyn, drift och underhall samt utbyte ska betalas av respektive ansvarig part.
Hyresgéstens ansvar fér utbyte av utrustning géller endast likvirdig funktion. Ansvaret for utokad
kapacitet, férbattrad funktion etc. skall avtalas mellan parterna.

4. Definitioner och férkortningar
Nedanstéende definitioner galler.

Investering Atgarder vilka bekostas av markerad part.

Driftdtgarder som omfattar observation hos ett
Tillsyn férvaltningsobjekt och rapportering av eventuella
avvikelser.

Atgérder med ett férvantat intervall mindre &n ett
Drift ar vilka syftar till att uppratthalla funktionen hos ett
férvaltningsobjekt.

Atgarder som syftar till att aterstalla funktionen hos

Underadit & byt ett férvaltningsobjekt.

Serviceavtal Serviceavtal tecknas och bekostas av markerad part
F Fastighetsagaren/Hyresvarden
H Hyresgasten

Bilaga 6
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Byggnad 2020-02-19
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Utvandigt
Fasadytor

Klottersanering

Fénster, fonsterdérrar avseende funktion
Fénster, fonsterdorrar avseende glas
Solavskdrmning Invandig

Skadegdrelse ersétts av H
Skadegdrelse ersitts av H
Avser entrépartier till

Entrépartier trapphus/gemensamma ytor
Ovriga ytterdérrar Avser till lokal
Lascylindrar och nycklar H H H H Avser till lokal
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Invandigt

Golvbeldggning

Socklar

Klinker i badrum WC

Ytskikt vaggar

Innervéggar i lokal
Vaggforstarkning for inredning
Vaggar i WC, kakelsatta
Vaggar i WC, malas

Ytskikt innertak

Dérrar och utrymningsvagar inkl. dérrstingare,

automatik och beslag
Laskistor i entrédorrar och innerddrrar

Cylindrar och behor i entrépartier
Cylindrar och behér i invdndiga entrépartier ach
innerddrrar

Glaspartier invandigt

Glas i dérrar och partier
Kapphyllor, bokhyllor
Gardinbeslag och gardiner
Koksutrustning

Tvattmaskin

Torktumlare

Mdobler
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Pentry enl Fs grundstandard
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Speciell rumsinredning

WC, HWC

Kladkrokar F H H H
Speglar F H H H
Ovrig inredning/utrustning WC och RWC F H H H

Skyltar
Utrymmningsskyltar F H H H Uppdateras av H
Rums-/Namnskyltar H H H H

‘Stadrum
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Utslagsback

o

Hyllor for stadutrustning

T

|

‘Gemensambhetsytor (ytor utanfor forhyrd lokal)

Entréparti

Invandiga entrépartier

Trapphus

Ovriga kommunikationsytor

Driftsutrymmen, soprum

Brandddrrar mot utrymmningstrapphus
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Kontraktsnummer: 2021078

INSTALLATIONER

Har kan ytterligare information, villkor eller beskrivning
av grénsdragningslistan fyllas i

Bilaga 6

2020-02-19

Vatten

Tappvattenledningar

Vattenledningar i mark

Matutrustning

Avloppsinstallationer

H ansvarar fér stopp fére stam

Avloppsledningar i mark

Tvattstall

Tvattstallsblandare

WC-stolar

Duschplats

forbereds for duschplats.

Duschblandare

Vattenlas

mMimMmiMmimMmiMiMiT|(mM| MM
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Kylinstallationer

Komfortkyla via ventilationssystemet

Virmeinstallationer

Varmecentral med tillhérande utrustning

Matutrustning

Virmepumpar

Ledningsinstallationer

Injusteringsventiler

Radiatorer
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Varme sker via ventilationen

Ventilationsinstallationer
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Aggregat

Styr och regler

Kanalsystem

Don

Filter i ventilationsaggregat

R&k- och avgaskanaler

M.

M|
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Elinstallationer

Huvudcentral

Lagspénningskablar

Gruppcentral

Eluttag

Matutrustning

Belysningsarmaturer, fast monterade

Allmén belysning

Ovriga belysningsarmaturer

Miljobelysning

Ljuskallor, glodlampor, lysrér

Brytare och kontakter
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Tele, Data, Larm, Styr- och reglerutrustning och Overvaknin

o

Teleledning fram till forhyrd lokal

Datanétverk i fastighet. Overlamningspunkt i lokal

Datanétverk, kanalisation, inam férhyrd lokal

Datandtverk, kablage, inom férhyrd lokal

Kodlas inom férhyrd lokal

Eventuellt inbrottsskydd

Inbrottslarm

Styr- & Reglerutrustning

Overvakning styr- & reglerutrustning

Overvakningsutrustning, kameror etc.
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Brandskyddsinstallationer

Brandvarnare

= o

b

Brandslidckare

Lyftanordningar

Hiss i gemensamhetsutrymmen




Hyresavtal for ny familjecentral i Gottsunda centrum

Bilaga 2

BERAKNINGSUNDERLAG

Gottsunda Familjecentrum

Avtalstid 2021-09-01 -- 2031-08-31

Objekt

Adress Valthornsvagen 7

Objektnr

Objektnamn

Artal hus

Yta, kvm 689

Hyra Hyra med rabatt
Arshyra per kvm 2300 kr 2120 kr
Arshyra hyresvard 1584 700 kr 1584 700 kr
inkl. p-platser - kr - kr
Hyresrabatt per ar 124020
Arshyra inkl ev rabatt 1584 700 kr 1460 680 kr
Hyrestillagg

Arskostnad varme

Kyla 44 785 kr 44785 kr
VA - kr - kr
El, - kr - kr
Trappstadning - kr - kr
Restprodukthantering 13 780 kr 13 780 kr
Las, larm - kr - kr
SBA

Snoréjning - kr - kr
Kostnader for gem. utrymmen 68 900 kr 68 900 kr
Fastighetsskatt 66 690 kr 66 691 kr
Summa hyrestillagg 194 155 kr 194 156 kr
Summa hyra och hyrestillagg 1778 855 kr 1654 836 kr

Hyresandelarna ar beraknade med den andel av lokal area och hyra som respektive namnd sjalva
anvander. Samt med ett tillagg fér den gemensamma arean foér personalrum, entré och kapprum.
Den area andelen far de betala en tredjedel var for.



Andel av hyran for respektive namnd;

Utbildningsndmndens andel av hyran ar berdknad till 60 %.

Arbetsmarknadsnamndens andel av hyran ar berdknad till 17 %.

Socialnamnden andel av hyran ar berdknad till 23 %.

Fordelning pd3 |[Andel [Andel Totala Andel hyra
verksamheter av area |delad yta |Area Andel hyra | med rabatt
Oppenforskolan 341 77 418 1079973 1004 679
Rad & Stéd 38 77 115 297 122 276 407
SFI 78,5 77 156 401 760 373750
Personalrum 74
Gemensam yta 157

Totalt: 689 231 689 1778 855 1654 836
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