’%Up sala KF 124 7 DEC 2015

Kommunfullmiktige

Nr 124. Antagande av detaljplan for Nasten 1:11, del av
KSN-2013-0854

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta

att anta detaljplan for Nasten 1:1, del av

I avgorandet deltagande:

Marlene Burwick, Erik Pelling, Caroline Andersson, Ulrik Warnsberg, Rahima Ortac (alla S),
Maria Gardfjell, Rickard Malmstrom (bada MP), Ilona Szatmari Waldau (V), Fredrik Ahlstedt,
Therez Olsson, Rikard Sparby (alla M), Anna Manell (FP), Anne Lennartsson (C), Jonas
Segersam (KD) och Simon Alm (SD).

Dessutom néirvarande:

Gustaf Lantz, Eva Christiernin (bada S), Linda Eskilsson, Johan Lundqvist (bdda MP), Hanna
Moérck, Daniel Rogozinski (bdda V), Mats Gyllander, Sofia Spolander och Carolina Bringborn
Anadol (alla M).

Uppsala den 18 november 2015
Marlene Burwick/Ingela Persson

Arendet

Plan- och byggnadsndmnden har den 23 juni 2015 (bilaga) med hénvisning till planhandlingen,
samradsredogdrelsen samt utlatande efter granskning 6verlamnat detaljplan for del av Nasten
1:1 till kommunfullméktige f6r antagande. Plan- och byggnadsndmnden beslutade dven att en
cykelvigskoppling skulle sékerstéllas infor antagandet vilket nu dr ordnat pa plankartan och i
planbeskrivningen. Antagandehandlingarna omfattar planbeskrivning, plankarta med bestdm-
melser, samradsredogorelse samt utlatande efter granskning.

Detaljplanen omfattar ingen mark for allmén plats och ddrmed tecknas inget exploaterings-
avtal med kommunen. Végar och naturmark i planomradet dr gemensamhetsanldggningar for
de boende i omradet.

Samréadsyttranden éterfinns i akten.

Foredragning

Detaljplanens syfte ér att gora det mojligt att uppfora ny bebyggelse pa del av fastigheten
Naésten 1:1. Bebyggelsen foreslés i ett mindre skogsomrade som grénsar till naturreservatet
Héagadalen-Nasten. Bebyggelsen avses omfatta 11 villor, 18 parhus och 10 mindre flerbostads-
hus, totalt 70-80 bostdder samt en forskola. Syftet dr att mojliggora bostadsbebyggelse som
tillvaratar platsens naturkaraktér och forhéller sig pa ett respektfullt sétt till naturreservatet.
Planomradet foreslds Trafikverket ingé i det allmidnna verksamhetsomradet for vatten och
avlopp men véagen till och inom omrddet kommer att vara en gemensamhetsanlaggning.
Viganslutning till vig 55 utreds och anordnas av och kostnader i samband med detta regleras i
avtal och belastar exploatoren.



KF 124 7 DEC 2015
YIS Uppsala

Planforslaget Overensstimmer inte med 6versiktsplanen eftersom det i 6versiktsplanen anges att
bebyggelse i stadens omland ska begréinsas for att bevara varden och sikra framtida stadsut-
veckling. Motiven till avsteg ar foljande: Den foreslagna bebyggelsen ér anpassad i skala och
utformning till de ndrmaste omgivningarna och bedéms inte patagligt framtrada i landskapet.
Det begrinsade omrédet som dr beldget mellan naturreservatet och vig 55 bedéms inte komma
att behdvas for stadens expansion eller for ny framtida transportinfrastruktur. Framdragningen
av kommunalt vatten och avlopp till planomradet gor att det pa langre sikt d&ven dr mojligt for
befintlig bebyggelse i ndrheten att ansluta till det kommunala nétet. Detta kan bidra till att
minska negativ paverkan frén enskilda avloppsanldggningar i omradet.

Ekonomiska konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen medfor inga direkta ekonomiska dtaganden f6r kommunen. Ny
bostadsbebyggelse bidrar till befolkningstillvixt som ger sivil intékter som kostnader for
kommunen.
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2015-06-23

§ 168 UPPSALA KOMMUNSTYRELSE
Detaljplan for Nasten 1:1 ink 2015 -06- 29
2012-020189
Diatign K& W ~ 2. o§3 ~ 5Ty
€o  [Akblly

Plan- och byggnadsndmnden beslutar

att godkénna forslaget till detaljplan och utlatandet daterat 8 juni 2015 for del av Nésten 1:1 och
skickar detaljplanen vidare till kommunfullméktige for antagande,

att infor antagande sdkerstilla cykelvigskoppling fran planomrédet.

Sammanfattning
Detaljplanens syfte dr att gora det mojligt att uppfora ny bebyggelse pa del av fastigheten Néasten

1:1. Bebyggelsen foreslés i ett mindre skogsomrade som grénsar till naturreservatet Higadalen-
Nasten. Bebyggelsen avses omfatta elva villor, 18 parhus och tio mindre flerbostadshus samt en
forskola. Syftet #r att mojliggora bostadsbebyggelse som tillvaratar platsens naturkaraktér och
forhaller sig pa ett respektfullt satt till naturreservatet. Planomrédet féreslas ingd i det allménna
verksamhetsomradet for vatten och avlopp men vigen till och inom omradet kommer att vara en
gemensamhetsanldggning. Viganslutning till vig 55 utreds och anordnas av Trafikverket och

kostnader i samband med detta belastar exploatoren.

Detaljplanen har varit utstélld f6r granskning under perioden 12 januari till den 3 februari 2015.
Under granskningstiden har elva yttranden inkommit varav fem yttranden avstyrker planforslaget.
Lénsstyrelsen har inga synpunkter utifran de frdgor som bevakasi PBL 11 kap. 10 §. Inkomna
yttranden géller i huvudsak detaljplanens paverkan pa vixt- och djurliv i naturreservatet, den
formella hanteringen av planen, detaljplanens férenlighet med Gversiktsplanen, omradets angoring
frdn vig 55 samt buller frén den nérliggande bergtikten. De inkomna yttrandena har medfort nagra

mindre &ndringar pa plankartan och planbeskrivningen.

Planforslaget 6verensstdimmer inte med Gversiktsplanen eftersom det i 6versiktsplanen anges att
bebyggelse i stadens omland ska begrénsas for att bevara virden och sékra framtida

stadsutveckling.

Motiy for avsteg
Den foreslagna bebyggelsen dr anpassad i skala och utformning till de ndrmaste omgivningarna och

beddms inte pétagligt framtréda i landskapet. Det begridnsade omradet som dr beldget mellan
naturreservatet och vig 55 bedoms inte komma att behdvas for stadens expansion eller f6r ny
framtida transportinfrastruktur. Framdragningen av kommunalt vatten och avlopp till planomrédet
gor att det pa ldngre sikt dven dr mojligt for befintlig bebyggelse i nirheten att ansluta till det
kommunala nitet. Detta kan bidra till att minska negativ paverkan frén enskilda

avloppsanldggningar i omrédet.

Justerandes sign ] Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2015-06-23

§ 168 forts.

Beslutsunderlag
Utlatande
Planbeskrivning

Plankarta
Forvaltningens skrivelse 8 juni 2015, reviderad 18 juni 2015
Arbetsutskottet foreslar godkdnnande och att planen skickas till kommunfullméktige for antagande.

Yrkanden
Erik Pelling (S) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag och pé ett tilldgg: infor antagande sikerstilla

cykelvigskoppling frén planomrédet.

Némnden beslutar i enlighet med yrkandet.

Expedieras till
Kommunfullméktige
Sokanden

Akten

Justerandes sign
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Plats och tid:

Ledamoter:

Tjdnstemén:

Utses att justera:

SAN[MANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum; 2015-06-23

Bergius, Stationsgatan 12 klockan 15:00 -18.20, Ajournering 17.40-17.45 och 18.15-
18.17

Erik Pelling (S), Ordf Ersiittare:  Peter Burman (S)

Trond Svendsen (MP), 1:e v ordf Henrik Axelsson (MP) tjg
Therez Olsson (M), 2:e v ordf Florian Burmeister (V) tom § 171
Kia Solid (S) Rolf Kroon (M)

Helena Olsson (S) Lars Tuvesson (M)

Anna-Lena Arreborn (V)

Sofia Spolander (M)

Erica Narlinge (FP)

Cecilia Oksanen (C)

Simon Westberg (KD)

Mats Norrbom, stadsbyggnadsdirektor, Ulla-Britt Wickstrom, planeringschef, Christian
Blomberg, bygglovchef, Barbro Rinander, ekonomichef, Torsten Livion, detaljplanechef,
Jenny Andreasson, Eleonore Albenius, Brita Christiansen, planarkitekter, Johan Spére,
Valerija Bandic, Joakim Képpe, bygglovhandlidggare, Meysam Tarazandeh och Alexander
Strandberg, tillsynshandléggare. Sara Ostberg, nimndsekreterare. Tjénsteménnen deltar
som foredragande i respektive drende.

Therez Olsson (M) Paragrafer: 160-197

Justeringens
plats och tid: Stadsbyggnadsforvaltningen 24 juni 2015
EA [l 28
=t il |

Underskrifter: ..o . J 6 ........................................................................................................

Erik Pelling, ord og{mde Therez Olsson, justerare

J)ﬂ 7 ()M

Sara Ostberg, sekreterare
ANSLAG/BEVIS  Protokollet #r justerat. Justeringen har tillkédnnagivits genom anslag.
Organ: Plan- och byggnadsnédmnden
Datum: 23 juni 2015
Datum for Sista dag for 6verklagande: 16 juli 2015
anslags uppsittande: o5 juni 2015 Datum for anslags nedtagande: 17 juli 2015
Forvaringsplats Stadsbyggnadsforvaltningen, Stationsgatan 12
for protokollet:
Underskrift: ...

Justerandes sign '

. Utdragsbestyrkande
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PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Handléggare

Brita Christiansen
brita.christiansen@uppsala.se
018-727 46 08

Planbeskrivning

Diarienummer

PLA 2012/20189

Detaljplan for del av Nasten 1:1

Normalt planférfarande

ANTAGANDEHANDLING

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsnidmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel) « Fax: 018-727 46 61
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
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Detaljplan for Nasten 2012/20189 Planbeskrivning

HANDLINGAR

Antagandehandlingar

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning med illustrationer
Utlatande

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:

Miljobeddmning steg 1 behovsbedémning

e Dagvattenutredning

e Naturvérdesinventering

o Kompletterande dagvattenutredning

e Bedomning av livsmiljder for storre vattensalamander
Lashéanvisningar

Plankartan dr den handling som &r juridiskt bindande och angervad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan‘ligger till grund f6r kommande
bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutséttningar och de forédndringar som planen
innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala
forvaltningar och exploatoren, Medverkande konsult har varit Tengbomgruppen AB. Situationsplan
och illustrationer, Arcum arkitekter. Dagvattenutredning, Bjerking AB. Naturvdrdesinventering,
Skogsstyrelsen. Bedémning av livsmiljder for storre vattensalamander, Ekologigruppen AB.
Kompletterande dagvattenutredning, WSP group.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte #r att mojliggora ny bebyggelse pé fastigheten Nasten 1:1. Denna foreslés i ett
mindre skogsomrade som grénsar till naturreservatet Higadalen-Nasten. Den nya bebyggelsen avses
omfatta cirka 11 friliggande enbostadshus, 18 parhus och 10 mindre flerbostadshus med hogst tvé
véningar. Detta bidrar sammanlagt till mellan 70 och 80 ldgenheter. Planen mdjliggdr bostads-
bebyggelse som bevarar naturkaraktéren och forhéller sig pa ett respektfullt sétt till det intilliggande
naturreservatet. Mojlighet finns dven att uppfora en férskola inom planomradet.

Ny infrastruktur krdvs inom omradet for att forse den féreslagna bebyggelsen med végar och ledningar
for vatten och avlopp och andra tekniska anldggningar. Detaljplaneomrédet foreslas.ingé i kommunalt
verksamhetsomrade for den allménna VA-anldggningen for vatten och splllvatten En véganslutning
fran vég 55 kommer att utredas och anordnas av Trafikverket.

\c ™ ‘-Lm“ i 'Hem%a/as,f:a
—J‘_J‘ 'I =] y ’5’/
e @llaby kyri‘(a o Ef_ o
|| LABY-OSTERBY |
IEs A
|
R

Orienter mgskarta som visar planoml Gdets /age markerat med en rod ellzps

MILJOBALKEN (MB)

Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Planen berér inte ndgot omréde av riksintresse enl. 3 och 4 kap. miljébalken. Planen berdr
miljokvalitetsnormer for vatten enligt. 5 kap. miljébalken eftersom dagvattnet leds till Higaén som
enligt miljokvalitetsnormer &r klassad att ha délig ekologisk status.

Miljobedémning enligt miljdbalken 6 kap
Miljobalken 6:1— 6:18 och 6:22 tillimpas om ett genomférande av en detaljplan kan antas medf6ra en

betydande miljopéverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopéverkan ska en
miljébedémning av planen géras under vars process en miljékonsekvensbeskrivning tas fram. En

4(22)



Detaljplan for Nasten 2012/20189 Planbeskrivning

behovsbedémning utifran forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4,
gors for att ta stéllning till om ett genomforande av en detaljplan kan antas leda till en betydande
miljopéverkan eller inte.

Samlad bedomning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning, daterad 2013-02-26, har uppréttats. Sammantaget visar bedémningen att
detaljplanens genomf6rande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Motiverat stillningstagande

Med utgéngspunkt i behovsbedémningen &r kommunens samlade bedémning att ett genomférande av
detaljplan for del av Nasten 1:1 inte medfor betydande miljépaverkan enligt MB 6:11 och atten -
miljébedémning enligt MB 6:11-6:18 inte krdvs. Plan- och byggnadsndgmnden beslutade 2013-05-16
att ett genomforande av detaljplanen ej antas medfora risk for betydande miljopéverkan.

Linsstyrelsen delar kommunens bedomning i ett samradsyttrande daterat 2013-04-10.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan , ;

Nésten ligger inom det som i dversiktsplanen definieras som stadens omland, och &r beléget intill
riksvig 55, Enkopingsvigen. Liget i stadens omland innebér generellt en stor forsiktighet avseende
markanvindningsférandringar. Omlandsmarkeringen har tva funktioner; att bevara virden och sékra
framtida stadsutveckling. Bebyggelse/anldggningar som tillkommer ska anpassas till skala och
utformning for att ej patagligt framtrdda. Omradet ska ses som ett strategiskt omréde for framtida
stadsbyggnad som halls fritt frén bebyggelsetillskott-och andra fordndringar som kan forsvara en
senare dndamaélsenlig utbyggnad och/eller bevarande for rekreationséindamal.

Motiv for avsteg

Den foreslagna bebyggelsen dr anpassad i skala och utformning till de ndrmaste omgivningarna och
beddms inte patagligt framtrida i landskapet. Det begrdnsade omradet som &r beldget mellan
naturreservatet och vig 55 beddms inte komma att behgvas for stadens expansion eller f6r ny framtida
transportinfrastruktur. Framdragningen av kommunalt vatten och avlopp till planomradet gor att det pa
ldngre sikt dven dr mojligt for befintlig bebyggelse i ndrheten att ansluta till det kommunala nétet.
Detta kan bidra till att minska negativ paverkan fran enskilda avloppsanldggningar i omradet.

Detaljplaner
Planomradet #r inte detaljplanelagt.
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OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata

Geografiskt liige

Planomrédet ligger cirka 2 km sydvést om Stenhagens centrum i den véstra delen av Uppsala cirka
300 meter fran riksvig 55, Enk6pingsvdgen. Mellan planomrédet och vég 55 finns 8kermark och

skogsklddda hojder.

Areal
Planomradet utgor ca 7 hektar (1 hektar = 10 000 kvm).

Markigoférhillanden
Fastigheten Nasten 1:1 &r i privat 4go.

Tidplan D

Tidplanen &r att den nya vdganslutningen mot vég 55 ska kunna pabérjas snarast efter att detaljplanen
vunnit laga kraft vilket tidigast berfiknas kunna ske under andra halvaret 201 5 Direfter kan bygglov
beviljas for bostadsbebyggelse och forskola. , .

Genomforandetid .
Planens genomf6randetid ar 5 &r fran det datum planen vinner laga kraft.

Allman omradesbeskrivning «

Omréadet utgdrs idag av skogsmark intill en. oppen dalgang med jordbruksmark. Denna &vergér sedan i
skogsomradet, naturreservatet Hagadalen-Nasten ett vilbesokt natur- och friluftsomréde néra
Uppsala. Den nya bebyggelsen foreslés i ett mindre skogsomrade som angrinsar till naturreservatet.
Planomradet utgérs av en SkOgShOJd som karaktériseras av tall- och granskog p& morénmark.

/

Naturreservatsgrans
ungefarlig

NATURRESERVATET

PLANOMRADET
) HAGADALEN-NASTEN

Oversikt over omrddet och dess forutscittningar
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Detaljplan for Nasten 2012/20189 Planbeskrivning

Landskapsbild, stadsbild

Forutsiittningar

Planomradet utgors idag av skogsmark avgrinsad i dster av en mindre skogsvég intill 6ppen &kermark.
Omradet ligger pé en relativt plan, skogsklddd hjd bevuxen med gallrad skog med storre frotallar och
i de sluttande delarna med inslag av gran. I omradet finns framtrddande stenhéllar liksom mindre
sénkor.

Skogsvigen utgér grinsen mot naturreservatet Higadalen-Nasten. I véster avgrénsas omradet av
bebyggelse och brant sluttande terrdng ner mot dkermark.

Planomradet sett fian dalgdngen, skogsridén bevaras som ett visuellt skydd for naturreservatets besdkare.

Forindringar

Planens syfte dr att mojliggora bostadsbebyggelse som bevarar naturkaraktéren och forhéller sig pé ett
respektfullt sétt till naturreservatet. Delar av naturmarken &r tinkt att sparas inom planomrédet. Ny
bebyggelse foreslas med cirka 11 friliggande enbostadshus, 18 parhus och 10 mindre flerbostadshus,
detta bidrar till ssammanlagt mellan 70 och 80 ldgenheter. Karaktéren pd omrédet ska vara ett naturnéra
boende, dér naturmark sparas inom omradet och bebyggelsen anpassas till omgivande terréng (n).
Detaljplanen regleraratt en 30 meter bred skogsridé sparas mellan bebyggelsen och grénsen till
naturreservatet, for att minska paverkan pa natur- och friluftslivet.

Kulturarv

Det finns inga kénda fornldmningar eller andra kulturhistoriskt intressanta varden inom planomrédet.
Strax norr om omrédet finns en fast fornldmning L&by 86:1 som utgors av en skédrvstenshog. Intill
fornldmningen finns en registrerad fornldmningsliknande bildning (formad av naturen), Liby 16:1.
Den nya ang6ringsvégen till omrédet planeras nira den fasta fornlimningen Léby 86:1. En arkeologisk
utredning ska tas fram inf6r anldggandet av angdringsvégen.
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Tva markerade fornldmningar, Liby 86:1 och 16:1,
i néirheten till planomradet (orange markering).

Naturmiljo
Forutséittningar )
Planomrédet utgdrs idag av gallrad skog med storre sparade frotallar med inslag av gran.

Planomradet omfattas delvis av mycket héga naturvéirden av allméinna objekt, enligt 6versiktsplanen.
Omradet specificeras som hillmarker samt barrskog av gran.

Omradet angrinsar till naturreservatet Hagadalen-Nasten. En del av planomradet ingér i eft storre
omrade som utgér nirrekreationsmark for Uppsala kommuns tétorter enligt inventering fran 1989.

Naturreservatet hyser manga biologiska vérden och det finns skyddsvérda arter inom naturreservatet.
Inom planomrédet finns i nulédget inga noteringar om arter som &r skyddade enligt lagstiftning.

Naturvdrdesinventering

En naturvirdesinventering for omradet har tagits fram av Skogsstyrelsen. Av naturvérdesinventeringen
framgar att vegetationen inom omréadet till stor del bestar av lingontyp. Skogen &r dock fortfarande
paverkad av den tidigare avverkningen, vilken lett till ett stérre inslag av grés och ormbunkar.
Skogsbesténdet bestér till stérsta delen av tvaskiktad skog uppkommen efter slutavverkningen for
cirka 20 &r sedan. Frotréd av tall 1dmnades kvar och under dessa har en ny generation av skog
uppkommit. I brynen finns inslag av buskar, asp och grévre silgar. Ett mindre bestdnd med tét
tallskog, omkring 50 ar gammal, finns i omradet.

Omréadet har delats upp i tvé delomréden dér delomrade 1 bedéms ha méttliga naturvérden, framst
knutna till det dldre tallskiktet. Vissa tallar utmérker sig sdrskilt med typiska alderskaraktirer som platt
krona, knotiga grenar och s kallad pansarbark. Centralt i omradet finns ett par dldre vérdefulla aspar,
varav en 4r avbruten. I brynkanten finns hér och var grévre, flerstammiga sélgar. Tillgdngen pa dod
ved #r liten. Delomrade 2 utgérs av titvuxen tallskog omkring 50 &r gammal och bedéms sakna
sdrskilda naturvérden. Férutom blasippa som forekom sparsamt och signalerar viss kalkpaverkan,
pétriffades inga arter av naturvédrdsintresse.
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Fig i Naturvdrdesinventeringen. Inventerings-
omradet dr indelat i tva delomraden (Skogsstyrelsen).

Storre vattensalamander ;

I samband med granskning av detaljplanen inkom information om att storre vattensalamander
patréffats i ndrheten av planomrédet. En utrednmg har dérfor tagits fram av Ekologigruppen, som gjort
en bedémning av méjliga livsmiljder for storre vattensalamander inom planomrédet. Bedémningen &r
att de véta partierna inom planomradet Nésten 1:1\inte #r optimala lekvatten for storre
vattensalamander pa grund av det skuggiga lsget och risken for uttorkning under sommaren.

Forandringar )

En tradrida ska sparas mellan den nya bebyggelsen och naturreservatet, avsikten &r dven att spara tréd
inom omrédet for att bevara naturvirden och skapa boendemiljder som integreras i skogsmiljon (m).
Hénsyn ska tas till naturvidrden som stérre trdd och stenhéllar vid utformning av omradet och vid
anldggande av vigar och dvriga tekniska anldggningar.

Naturvirdesinventeringens atgirdsforslag for omréadet dr att 4ven om inga fynd av sérskilt intressanta
arter noterats finns godéi‘/IiVSmilj Oer for dessa knutet till de #ldre triden. Forstérkt hinsyn ar darfor
lamplig. De gamla tallarna ska bevaras i s stor utstrickning som méjligt. Féllda tallar kan hér och var
lamnas i soliga ligen till nytta for insektslivet. Asparna dr sérskilt védrdefulla och bor om méjligt
bevaras. I det fall de behover féllas &r det lampligt att limna stammarna i omrédet. De grovre sédlgarna
véxer i de flesta fall utanfor detaljplanegransen och berdrs inte av planens genomférande.

For att bevara s& ménga som mdjligt av de &ldre trdden inférs bestimmelse om krav p& marklov vid

fillning av trdd med en stamdiameter storre &n 0,3 m métt pa en héjd av 1 meter ovan mark. Granar

undantas kravet pd marklov (a;). Denna bestdimmelse giller de ytor i detaljplanen som avser prickad
mark med undantag av vigomradet.

Bebyggelse och gestaltning

Planomradet &r idag obebyggt. Planomradet &ndrar karaktér fran skogsmark till naturnéra
bostadsomrade vid ett genomférande av detaljplanen.
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ILLUSTRATION
NASTEH 1:1
Argum 2014.09.08

Planillustration over det foreslagna omradet, Arcum arkitekter.
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165 ..tsw.'nou zaks;
Vy éver ny bebyggelse som kantar huvudvéigen inom omrddet, A; cum arkitekter.

Den nya bebyggelsen utgér ett mindre tillégg i ett stads- och natul‘néya lsige. Omradet ligger i nirhet
till Aspnss och Vadbacka som utgér mindre bebyggelsegrupperingar, varfor den byggnation som
planen mdjliggor inte kédnns frimmande i landskapet, &ven om omradena inte har direkt visuell
kontakt.

Planen mojliggor cirka 11 friliggande enbostadshus, 18 parhus och 10 mindre flerbostadshus i hogst
tvd vaningar (B, II). For flerbostadshus tillats en byggnadsarea for enskild huvudbyggnad med hogst
200 kvm, for friliggande enbostadshus tillats en byggnadsarea for enskild huvudbyggnad med hogst
125 kvm (e;000). Detta mojliggér en variation av-mindre flerbostadshus med tre till fyra ldgenheter,
parhus och enbostadshus. Fér att mojliggéra 1dgenergihus/passivhus fér byggnadsarean utékas med
5% dé denna hustyp uppfors. Lagenergmus/passwhus har tjockare véggar #n traditionellt byggda hus
vilket kréver storre byggnadsarea.

For flerbostadshus tillats _komplementbyggnader uppféras med hégst 25 kvm per ldgenhet och med en
hogsta sammanlagd byggnadsarea pd 100 kvm. For friliggande enbostadshus tillats
komplementbyggnader uppforas med hdgst 50 kv per tomt (es).

Minsta tillatna tomtétOglek r‘egiéras for att sikra tillrickligt stora tomter och begrénsa antalet
byggnader (e,000).

Bebyggelsens karaktir foreslas bli sméskalig och uppbruten. Byggnaderna ska ha en utformning och
ett utseende som anknyter till uppldndsk bebyggelsetradition, med fasadmaterial i trd med en fargskala
i falurétt; svart och grétt. Taktéckning ska vara av tegelrdda takpannor. Solcellspaneler far anordnas pa
taken (). -

For att skapa karaktédr av mindre byvig foreslas huvudbyggnaderna placeras langs med den huvudvég
som gér igenom omradet. Huvudbyggnad ska placeras minst fyra meter frdn gréins mot angrédnsande
bostadsfastighet. Komplementbyggnader far placeras en meter frén tomtgréins mot intilliggande
fastighet men inte ndrmare #n fyra meter fran gréins mot vég. Carport/garage som placeras nirmare
grans mot vig #n sex meter, far inte ha direkt utfart mot vég (p1).

Placering och utformning av byggnader ska anpassas till topografi och véxtlighet, sérskilt
karaktdrstrad pé tomten (p,).
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ILLUSTRATION

Gardsvy i ett.av kvarteren, Arcum arkitekter.

Offeh‘txl‘ig‘ ochfk'bmmersiell service

Omradet ligger i nérhet till allm&nna kommunikationer, cirka 300 meter, med regionbussar vid
Enko6pingsvégen (riksvédg 55). Det &r cirka 2 km till service som skola och matvarubutiker i
Stenhagen.

For att skapa en flexibilitet i planen medges &dven anvéndningen férskola i en del av planomradet (BS).
Detta ger mojlighet att kunna 16sa barnomsorg f6r de boende i niromradet. Byggnadsarea for
forskolan medges med hogst 500 kvm (e4) vilket kan inrymma tva avdelningar med totalt cirka 40
barn. Det finns utrymme att anordna en inhégnad f6rskolegérd och det finns dven tillgang till stora
strévomraden for utevistelse.
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Friytor

Det finns idag en mindre pulkabacke inom planomréadets norra del, denna &r mycket uppskattad av
boende i ndromradet. Pulkabacken kan bli en tillgéng for det nya omrédet.

Gemensamma friytor inom planomradet sékerstills i plankartan med prickmark, dér byggnader ej far
uppforas. For att bevara skogskaraktéren och for att sékra dldre vérdefulla tréd inom planomrédet,
infors krav pd marklov vid féllning av trdd med en stamdiameter stérre dn 0,3 m pé en hdjd av 1 meter
ovan mark. Granar undantas frén kravet pa marklov. (a;)

Kvartersgardarna med flerbostadshus &r tidnkta att utformas med gemensamma ytor for lek och
samvaro.

Tillganglighet for funktionshindrade

Nya byggnader ska enligt lag utformas sé att de &r tillgéngliga och anvéndbara for personer med
nedsatt rérelse- eller orienteringsformaga. Tillgidngligheten provas i detalj i bygglovskedet.

Detaljplanen &r utformad s& att omrédet kan fa god orienterbarhet och'god sakerhet i trafikmiljon.

Mark och geoteknik ; ,

Marken inom planomrédet utgors enligt Sveriges geologiska underséknings (SGUs) jordartskarta av
storblockig mor#n med berg i dagen pé nagra stéllen. Omradet-hijer sig 6ver omgivande mark och ar
smékuperat med ndgra mindre sénkor. Materialet mellan blocken i omradet &r relativt grovt och utgors
av grusig sand.

Den nya bebyggelsen ska anpassas till befintliga markhgjder inom omrédet sé 14ngt det dr mojligt.

Trafik

En 6kning av biltrafiken forvéntas ske i och med detaljplanens genomférande. Det nya bostadsomradet
forvintas alstra cirka 250320 trafikrérelser per dygn. Nérhet till kollektivtrafik och méjligheten att
cykla till nérservice i Stenhagen, kan bidra till att fordonsrorelserna blir négot ldgre dn berdknat.

Trafikverket avser att utreda och anordna trafiksékra 16sningar som Gverensstémmer med framtida
planer for riksvdg 55 som métesfri landsvég. Ett avtal har upprittats mellan Trafikverket och Uppsala
kommun i samband med detaljplaneldggning av planomradet. Trafikverket forbinder sig i avtalet att
utreda och firdigstilla en anslutningspunkt vid véig 55, samt anordna sékra trafiklosningar for
fotgéingare och cyklister. Samtliga kostnader f6r utredningar och anordnande av trafiksékra 16sningar i
forbindelse med ett genomforande av detaljplanen belastar exploatdren.

Befintliga utfarter lings med vég 55 kommer i framtiden att begrénsas i antal, for att 6ka
trafiksikerheten, Négra av dessa utfarter kommer att behdva omlokaliseras och samordnas med
intilliggande utfarter.

Anslutningsvig mellan vig 55 och planomradet planldggs inte dnda fram till vég 55, da
angoringspunkten ska utredas och anordnas av Trafikverket. Den sista végstrdckan kommer att
anldggas ndr Trafikverket utrett en 1dmplig placering fér in- och utfart fran vég 55. Detaljplanen stéller
krav pa att bygglov inte far ges for #ndrad markanvéndning forrén av Trafikverket godkénd
viganslutning till vdg 55 kommit till stdnd (a;).

Mojlighet finns att med cykel eller till fots ta sig in till centrala Uppsala p& den gamla banvallen strax

séder om planomrédet. Planen ger mdjlighet att anldgga en cykelvdg i den sddra delen som leder till
traktorvigen i omradets dstra grins. Denna traktorvég leder sedan vidare till banvallen, se karta.
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Goda kollektivtrafikférbindelser med regionbussar finns vid vig 55, strax intill utfarten frén det nya
planerade omradet.

Tllustration éver planomradets végforbindelser, gult illustrerar vagar for bil och rétt for géng- och cykel.
Huvudvégen inom omradet dr utformad som en rundslinga for att férdela trafikrorelserna inom
omrédet. Védgmaterialet foreslés vara gtus for att f& en naturlik karaktér i omrédet och skapa mjuka
overgangar mellan bebyggd mark och naturmark. Detta bidrar till att en viss méngd dagvatten kan
infiltreras inom vigomradet. Parkering och cykelparkering ska anordnas pd kvartersmark p den egna
fastigheten, se illustration sidan 10.

3

Halsa och sdkerhet

Omrédet ligger ostort fran tra'ﬁkbﬁl_lervrvid vég 55. Byggnaderna ska placeras sa att storsta mdjliga
solinstralning sker pa uteplatser.

Teknisk forsorjning

Vatten och &vlqpfp '

Planomradet fﬁfgslz‘}s ingd i verksamhetsomradet for den allménna VA- anldggningen for vatten och
spillvatten. Anlréigg'ningsavgiﬁer ska erldggas enligt gdllande taxa inom planomradet. VA-ledning dras
till omradet frén befintlig anslutningspunkt i Stenhagen.

Uppsala Vatten avser avleda spillvatten i ledningar via sjélvfall frdn planomradet genom
Hagadalens/Nastens naturreservat. Dispens har erhéllits for schaktning, for anldggning av VA-
ledningar, inom naturreservatet.

Ett u-omréade finns i plankartans sédra del (u, mark som ska vara tillgédnglig for allménna

underjordiska ledningar), for att m6jliggora dragning av spillvattenledningar fran planomradet via
dalgangen i Hagadalen-Nasten till anslutningspunkten i Stenhagen.
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Dagvatten
Planomrédet kommer inte att inforlivas i verksamhetsomrade f6r den allménna VA-anlédggningen for
dagvatten.

En dagvattenutredning har tagits fram for att redovisa hur dagvattnet kan hanteras inom planomrédet,
PM Dagvatten Nésten 1:1, 2014-05-04, Bjerking AB.

Avrinningen av regnvatten sker idag sannolikt ut &t olika hall mot l4gre liggande markpartier. Delar av
dessa omgivande marker har dven diken och dréneringssystem som avleder vattnet ut till den béck
som rinner i nordostlig riktning i dalgdngen Oster om planomradet. Denna bdck mynnar sedan efter
cirka 800 meter ut i Hagaan.

Omrédet planeras med mycket smé hardgjorda ytor (tak, plattor) och grusbeldggning pé végarna. -~
Dirfor kan den helt 6vervigande delen av nederbérden infiltrera direkt ner i marken precis som idag.
Didremot kommer vattnet fran takytorna att behdva tas omhand.

En férdjupad dagvattenutredning, Nésten 1:1 kompletterande dagvattenutredning PM, har tagits fram
av WSP, 2015-05-22. 1 denna fordjupande utredning foreslas att det dagvatten som kommer pé t.ex.
takytor och inte kan infiltrera direkt i marken kommer att behtva avledas. Beroende pé ldget inom
omrédet kan forutsédttningarna vara olika och vattnet kan dérfor behova ledas bort fran husen.

Avledning av dagvattnet vid stora floden fran tak kommet att behovas, detta foreslas ske med diken
inom vidgomradet. Eftersom utrymmet for végen &r begrdnsat kan dessa utféras som krossdiken. Da
kan dikesslénterna géras brantare och diket kan géras ndgorlunda djupt utan att bli véldigt brett i ytan.
Utforandet kan géras med en grésskal i ytan elletf med endast makadam.

-_Avrinningsskal
.. Sandinblandad matjord som grasfrésas, t = 15 cm

. Gravigrus, t = 15 ¢l

o -\,Geomxhl mellan makadam cch den angrénsande jorden
- Uppsamlande drédn-/dagvaltenledning

Draneringssirak utan
dagvalienintag

Mjukt skdlat grdsforsett la'[ossdil(e (Svenskt vatten, 2011).

Krossdike utan::gras (WSP).
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Dikena anldggs pé bada sidor av véigen si att avrinning frén tridgardar i s& stor utstrdckning som
mdjligt kan ske ytligt mot dikena. Aven takavvattning bor foretridelsevis géras ytligt med hjalp av
utkastare. Vattnet bér da avledas den forsta strédckan 6ver plattor eller dylikt sd att vattnet kommer bort
frén fasaden. Om det finns hinder i véigen som gor att vattnet riskerar att bli stdende kan en
infiltrationslosning anldggas. Denna kan sedan kopplas till diket med en dréneringsledning.

Vissa av tomterna lutar bort fran vagen. Hojdséttning bér dd goras sa att stupror och eventuella
hérdgjorda uppfarter pa framsidan kan avledas mot gatan, medan baksidans vatten i huvudsak
infiltreras eller, da flodena &r stora, rinner mot de diken som omgérdar hela omrédet. Avledning méste
ske ytligt. Om ledningar dras direkt frin exempelvis tak till befintliga diken kommer flédena till dessa
att oka kraftigt vilket de inte &r dimensionerade for. Ytlig avledning boér dock inte bli ndgra problem da
lutningen &r god. En del av husen kommer att ligga s pass hdgt att dréneringsvattnet skulle kunna
ledas ut till dikessystemet kring végarna. I de flesta fall kommer dock infiltrationsanldggning p
tomten att behdva anlédggas. Infiltrationskapaciteten har tidigare undersékts och Vlsat sig vara god
(Bjerking, 2014).

Dikessystemet som gar sdderut samlas upp i en ledning 6sterut under kermarken fram till bécken.
Akern lutar och bicken ligger djupt si det finns inga héjdméssiga problem med detta. Det norra
systemet ansluts till ett befintligt lednlngssystem som samlar ihop‘vatten fran akerdraneri ing. Denna
leds vidare till ett dikessystem som gér under vig 55. For att inte forindra forutsittningarna for
trumman under vdgen méste vattnet férdrgjas sé att ingen 6kning fran dagens flode sker. Troligtvis
ridcker den magasinering som sker i krossdikena, men vid detaljprojektering nér alla forutséttningar dr
kénda bor en noggrannare dimensionering goras. Vid behov av yiterligare férdrdjning kan en sidan
placeras i den norra spetsen av omradet, antingen i formay en oversvamnmgsyta eller som ett
makadammagasin.

Systemldsning dagvatten
Nasten 1:1
bilaga 1

Figdesriktning diken
Riktning ytavrining

Dike

Krossdike

intligt dike langs

. Avvattnas mot

ken i lednings-
system

swwes  Ledning

A % e
Systemlosning dagvatten Nasten 1:1, bilaga I, (WSP).

Den storsta fordréjande effekten uppnés genom att avledningen i sa stor utstréickning som mojligt sker
ytligt. Vattnet avdunstar, tas upp av véxter och infiltrerar. Aven féroreningar stoppas dé upp.
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Overskottsvatten leds till krossmagasinen som #ven fungerar som fordréjningsmagasin. Med en
grisskal i ytan sker fastldggning och véxtupptag dven hir. Med tanke pa att dikena bitvis kommer att
ha ganska stor lutning kan det vara lampligt att sektionera dem med tétare material dér endast
drénerings-ledningen i botten kan transportera vattnet frén sektion till sektion. D4 rinner inte vattnet
for snabbt genom diket utan stannar upp och har méjlighet att infiltrera.

Plankartan innehéller en generell bestdmmelse att dagvatten ska férdréjas och renas inom
planomradet.

Miljokvalitetsnormer for Hagaan

Hagaans vatten har dalig ekologisk status och ska darfor inte tillféras ytterligare belastning. D4 det
enbart &r friga om regnvatten fran tak och mindre hardgjorda ytor tillférs inga kemiska fororeningar
utan enbart partikelférorening i form av grumlande 4mnen. Genom att dessa kan tas om hand lokalt
inom planomradet bedoms tillskottet till Higadn bli minimalt. Fr&n omréadet finns dven den strédcka pa
cirka 800 meter som vattnet transporteras i bdcken, dér ytterligare rening kan ske, innan vattnet nér
Hagaan.

Vatmarkspartier

Vatmarkspartierna inom omradet planeras att bebyggas vilket innebér. att marken hér kommer att
fyllas upp. Det innebér att nederbérden dven pé dessa ytor kommer: att infiltreras i marken och sedan
ledas bort via grundvattnet. Detta bedoms inte ha ndgon negativ inverkan pd omgivningen.

Atgérder som fyllning i de mindre vatmarkspartierna kan réknas som vattenverksamhet och &r dé
anmélningspliktigt till l&nsstyrelsen. V '

Avfall :

Hamtstélle for avfall ska anordnas sé att det uppfyller kraven pé god arbetsmiljo.
Upphémtningsplatserna ska vara handikappanpassade samt tillgéngliga fér hamtningsfordon.
Angoring av sopfordon ska kunna ske utan backningsrorelse. Dragvédgen for sopkérl ska vara
maximalt 10 meter 14ng, hirdgjord, fri frdn hinder och nivaskillnader.

Maojlighet finns att uppfora en gemensam byggnad for killsortering pa korsprickad mark, ldngs den
Ostra infartsvdgen (+mark).

El tele och bredband T

El och tele samt bredband behover dras nytt till omradet. Ett E-omrade avsétts i planomradets norra
del for att mojliggora uppforande av tekniska anldggningar (E). Ledningar kan forldggas i det
planerade vigomradet.

Viirme

Viarmeforsorjning avses ske med sjdlvuppvirmda sé kallade nollenergihus, liknande passivhus, vilket
innebér att ingen gemensam virmeanldggning kommer att behdvas. Tilldggsvarme ska 16sas med
bergvirme dir en anldggning berdknas forsorja cirka tio hushall. Avsikten &r att utforma husen med
solcellspaneler som producerar el till bergvirmepumpar och §vrig elférbrukning inom omrédet.
Variationen pé tillgdng av nédrproducerad el balanseras sé att Gverskottet/underskottet séljs eller kops
pa elnétet.

Majlighet finns dven att vid behov uppféra en mindre virmeanldggning inom det omradet som avsatts
for tekniska anlédggningar (E).
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Ansvarsfordelning

Exploattren har det samlade ekonomiska och administrativa ansvaret fér genomférandet av
detaljplanen.

Exploattren bekostar samtliga atgérder i samband med detaljplanens genomférande sdsom utredningar
och anordnande av vdganslutning till vag 55, trafiksikra I6sningar f6r gdng och cykel vid vég 55,
végar till och inom planomrédet, anldggningsavgifter for vatten- och avloppsledningar, av ytor for
lokalt omhéndertagande av dagvatten och anordnande av gemensamma ytor vid ett genomfor: ande av
detaljplanen.

Exploatéren bekostar de arkeologiska utredningar som dr nddvindiga for ett genomférande av
detaljplanen.

Kommunen kommer inte att vara huvudman f6r gator inom omradet.-Omradet utgor én egen enklav,
utgor inte allmén plats och beddms inte heller vara av allmént intresse da den 1nte leder vidare till
annat bostadsomrade eller annan allmén plats.

Avtal

Ett avtal har tecknats mellan Uppsala kommun och Trafikverket for att utreda och anordna anslutning
frén vég 55 samt sdkerstilla trafiksdkra 16sningar for gng- och cykeltrafikanter. Avtal har dven
tecknats mellan Uppsala kommun och exploatéren dér Trafikverkets kostnader i samband med
utredning och anordnande av utfart vid vig 55 belastar exploatoren.

Tekniska atgarder
Exploatoren bekostar de utredningar som &r nddvéndiga for bygglovprévningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den bekostas
av exploatdren. Om riskanalysen pévisar risk for vibrationsstorningar ligger det i exploatdrens eget
intresse att vidta dtgérder mot byggrelaterade skador.

Geoteknik
En geoteknisk utrednlng ska tas fram infor bygglov.

Arkeologi

Exploattren bekostar de arkeologiska utredningar som dr nédvéndiga. Det finns inga kdnda
fornldmningar inom planomradet. Strax norr om omradet finns en fast fornl&imning, Laby 86:1, i form
av en skérvstenshog. Intill denna finns en fornldmningsliknande bildning (formad av naturen), Léby
16:1. En arkeologisk utredning ska tas fram, for fornlimningen Léby 86:1, i samband med anlédggande
av angoringsvégen till omradet.

Ledningar

Exploatoren ska kontakta de berdrda ledningségarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska
begiras innan arbetena sétts igdng. Befintliga anldggningar maste hallas tillgdngliga for berérda
ledningsédgare under byggtiden.

18 (22)



Detaljplan f6r Nésten 2012/20189 Planbeskrivning

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsndmnden okénda, ledningar som berérs av
detaljplanen. Det ligger exploatéren att understka om ytterligare ledningar finns.

Vattenfall har elanldggningar inom och i ndrheten av planomradet. Vid eventuella schaktningsarbeten
ska kabelutséttning begéras. Befintliga elanldggningar méste héllas tillgéngliga under alla skeden av
plangenomférandet.

VA-ledningar kommer att dras i végstrdckningen inom omrade f6r verksamhetsomrade f6r VA. U-
omréade sdkras i plankartan for att sdkerstilla tillgdngligheten till ledningarna (u). VA-ledningarna
kommer &ven att sékras med ett servitut inom planomrédet.

Masshantering
Bebyggelsen ska sa l&ngt det &r mdjligt anpassas till terrdngen. D4 schaktning &r nédvéndig bor
massor hanteras inom detaljplaneomradet.

Dagvatten

Inga storre ytor avses hérdgoras inom planomradet vilket medfor att stoire delen av.dagvattnet
infiltrerar direkt i marken. Vatten frén takytor ska avledas och fordrojas med ett lokalt
omhindertagande av dagvatten inom planomradet. Exploat6ren ansvarar for utredning och anordnande
av ytor for rening och férdr6jning av dagvatten inom planomradet. '

Ekonomiska atgarder

Ledningar
Kostnaderna for flytt och anlédggning av ledningar och eventuell transformatorstation regleras av
separat avtal mellan fastighetségare och ledningségare:

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning, gemensamhetanliggning och servitut

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrittsliga atgérder, som dr en férutséttning for planens
genomforande. )

En eller flera gemensamhetsanlédggningar ska bildas for gemensamma végar, friytor och tekniska
anldggningar (g):

Servitut ska bildas for ledningar inom angivna u-omraden.

Upplételseformerna kommer att variera inom omrédet dels med bostadsréttsféreningar fér mindre
flerbostadshus, dels dganderitter f6r enbostadshus eller parhus. Exploatéren avser att bygga och
forsilja de bebyggda tomterna.

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebér att ingen storre exploatering av skogsomrédet sker, markégaren avser dé att
avverka delar av skogen och forsilja tre tomter inom omrédet med enskilda avloppsanlédggningar
enligt ett tidigare givet férhandsbesked.
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Andra alternativ
Ett tidigare alternativ har varit att placera ett mindre antal enbostadshus pa &kermarken norr om det nu

aktuella skogspartiet. Denna typ av placering av bebyggelse tédpper igen det 6ppna
jordbrukslandskapet och blir mer synligt fran naturreservatet Hadgadalen-Nasten.

Miljéaspekter
Landskapsbild, stadsbild
Planomrédet &ndrar karaktér frén skogsmark till bostadsomrade vid ett genomférande av detaljplanen.

Kulturmiljo

I ndromrédet finns en kénd fornldmning. En viss paverkan pa fornldmningen kan komma att ske i och
med vigens anordnande mellan vég 55 och den nya bebyggelsen. For att kunna ta hinsyn till detta ska
en arkeologisk utredning goras for skérvstenshogen, Laby 86:1.

Naturmiljo

Det nérliggande naturreservatet Higadalen-Nésten bedoms inte pdverkas negativt av den nya
bebyggelsen under forutsittning att en tradrida sparas mellan den nya bebyggelsen och naturreservatet.
Biltrafik tillkommer, vilket innebér en férdndring i forhallande till den idag i stort sett ostdrda
naturmiljé som omrédet utgor idag.

I detaljplanen har hdnsyn tagits till akerbryn som &r en viktig zon f6r olika djur- och véxtarter. Den
planlagda, 30 meter breda tradridén (n) mellan skog och &kermark frimjar och bevarar dkerbrynens
viktiga funktion. Detaljplanen stéller krav pa att stor hdnsyn ska tas till topografi och véxtlighet,
sérskilt karaktdrstrdd pa tomten (p;). Planen kraver &ven marklov for féllning av storre trdd,(a,), vilket
bidrar till att bevara naturvérden inom planomradet.

Rekreation och friluftsliv

Den nya bebyggelsen far god tillgéinglighet till naturen och ett stort visuellt vérde av att ligga néra
naturreservatet. Planomradet kommer i viss utstrdckning att exponera sig visuellt mot naturreservatet.
En byggnation av omrédet bedoms dock inte férsdmra tillgéngligheten till naturreservatet.

Mark och vatten

Det nya planomréadet foreslas ingd i verksamhetsomrédet f6r den kommunala allmé&nna VA-
anldggningen. Detta innebér, att det nya omradet inte kommer att belasta nérliggande vattendrag som
exempelvis Hagaén negativt. Hdgadn har idag en délig ekologisk status.

Enligt den dagvattenutredning som tagits fram bedoms inte Higadn péverkas negativt av detaljplanens
genomforande forutsatt att dagvatten tas om hand inom planomréadet. Tillskottet till Higadn bed6ms
bli minimalt. Dagvatten transporteras frén omradet via en mindre bdck som &r cirka 800 meter 1ang.
Hér kan vattnet renas ytterligare innan det nér recipienten Hagaan.

Resurshushallning

Viarmeforsorjning &r ténkt att 16sas med passiv/nollenergihus med tillskottsvérme frén
bergviarmeanldggningar. Solceller ska generera el som ska tdcka delar av elbehovet. Bebyggelsen ska
uppforas med hénsyn till miljo och energiférbrukning vilket &r positivt ur ett hallbarhetsperspektiv.

En 6kning av biltrafik sker i och med planens genomforande. Bebyggelsen forvéntas alstra cirka 250-

320 trafikrorelser per dygn. Omradet ligger nira en busshéallplats fér regionbussarna pa vig 55 samt
med cykelavstand till ndrservice i Stenhagen, vilket kan bidra till att fordonsrérelserna kan bli ngot
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lagre &n berdknat. Ett 6kat behov av en bra géng- och cykelvidg mot staden uppkommer i och med den
nya bebyggelsen.

Hiilsa och siikerhet
Inga stérningar i form av buller bedéms péverka planomradet.

Sociala aspekter
Sikerhet

Trafiksékra 16sningar ska anordnas for gdende och cyklister vid vég 55, d& denna &r hogt trafikerad av
bade bilar, lastbilar och kollektivtrafik.

Tillgéinglighet
Tillgéngligheten till omrédet &r god med kollektivtrafik i form av regionbussar och det finns dven en
ging- och cykelvég ldngs den gamla banvallen in mot staden.

Barnperspektiv

Omrédet blir ett naturnéra boende med goda mdjligheter till lek i omgivande skogspartier.
Gemensamma ytor for lek och samvaro kan anordnas i den centrala delen av omrédet. Planen medger
forskola inom en del av omradet.

Upplatelseformer
Den nya bebyggelsen &r tinkt att upplatas som bostadsritter och dganderétter men detta regleras inte i
detaljplanen.

Mbotesplatser

Detaljplanen ger mojlighet att uppfora en byggnad som kan anvéndas for gemensamma &ndamal som
exempelvis fest-/samlingslokal och liknande: Det-finns &ven mdojlighet att anordna gemensamma ytor
for samvaro och lek. Mdjligheten till forskola ger goda forutséttningar for en métesplats.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Detaljplaneh gverensstimmer inte med oversiktsplanen eftersom det i Gversiktsplanen anges att
bebyggelse i stadens omland ska begrinsas. Planomrédet ingr i stadens omland och avsteget frén
oversiktsplanen motiveras pé sidan 5 i denna planbeskrivning.

Miljgbalken

Planen bedoms vara i §verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende markanvédndningens
lamplighet med hénsyn till beskaffenhet och l4ge, foreliggande behov och en frdn allmén synpunkt
god hushéllning.

Planen berér inte riksintressen.

Planen berdr inte miljobalkens kapitel 4.
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Planen bertr miljobalken kapitel 5 eftersom avrinningen frén planomréadet sker mot Hagaén vilken
omfattas av miljokvalitetsnormer. Planen innehdller bestimmelser om férdréjning och rening av
dagvatten pa kvartersmark samt beskriver hur detta ska ske. Under forutséttning att dagvattnet
hanteras enligt planhandlingen bedéms planen vara férenlig med milj6balkens kapitel 5.

REVIDERINGAR

Revideringar avser:
Plankarta:

Justering av u-omradet i den sddra delen av planomréadet.

Justering i plankartan for att sékra 8 meter brett omrade f6r ledningsstrék (u) inom Vagomradet.
Vindplanen i den sddra delen av planomradet utvidgas négot.

Vigomrédet forléngs till den sddra spetsen for att mojliggora cykeltrafik till och:frdn banyvallen.

Planbeskrivning:

Planbeskrivningen justeras avseende Trafikverkets ldnstransportsplan 201420257

Ett fortydligande gors i planhandlingen om det allménna verksamhetsomradet endast rér vatten
och spillvatten och ej dagvatten.

Planbeskrivningen kompletteras med information om det alternativ for dragning av VA-ledning
som Uppsala Vatten angett som aktuellt i sitt yttrande samt information om erhéllen dispens for att
gréva inom naturreservatet. »

En kompletterande dagvattenutredning har tagits fram som v1sa1 hur dagvatten frén planomradet
ska tas om hand inom planomrédet och avledas.

I planbeskrivningen 6kas antalet antagna fordonsrorelser/dygn.

Planbeskrivningen tillfogas information géllande stérre vattensalamander.

Planbeskrivningen kompletteras med ytterligare information om hur omradet nas med cykel.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i januari 2015, reviderad juni 2015

Ulla-Britt Wickstrom Brita Christiansen
Planeringschef Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnimnden for:

samrad 2013-05-16
granskning 2014-08-28
godkénnande 2015-06-25

Beslutad av kommunfullméktige for

antagande
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BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

s
NASTEN -
e )

Byggnader far inte uppforas

Marken fér endast bebyggas med mindre

komplementbyggnader
g Marken ska vara tillgénglig for gemensamhetsanlaggning for
naturmark, vagomrade och tekniska anlaggningar.
u Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska
ledningar
MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation
Dagvatten ska fordrGjas och renas inom planomradet
n Tradrid mot dalgéng och naturreservatet Hagadalen-Nasten
ska bevaras.
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Placering
p Huvudbyggnad far inte placeras nammare &n 4 meter fran
grans mot angransande bostadsfastighet.
‘ & - =~~~ Fereslagen vAgdragning Fristaende komplementbyggnader far placeras 1 meter fran
* Rutoy Y6 tomtgréins och 4 meter fran gréns mot vag. Carportigarage
S . som placeras narmare grans mot vag &n 6 meter farinte ha
L SKALA 1:5000 (A3) direkt utfart mot vag.
! \1 =1 m Placering och utformning av byggnader ska anpassas fill

topografi och véxtiighet, sarskilt karaktarstrad pa tomten.

X el Utformning
3 Il Hogsta antal vaningar
Utseende
f Ny bebyggelse ska ha en utformning och ett utseende

som anknyter till upplandsk bebyggelsetradition, med
fasadmaterial i trd med en fargskala i falurGtt, svart och
grétt. Taktéckning ska vara av tegelrda takpannor,
solcellspaneler far anordnas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

PLAN B E STAM M EL S ER Genomfdrandetiden &r 5 &r fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.
X . . |
! ". Follande galer nom omréden med nedanstende beteckningar. Dér beteckri A IplkE L ) _
> saknas galler best inom hela pl 4det. Endast angiven anvéindning a Marklov krévs for fallning av tréd med en stamdiameter stomre
och utformning & tilAten. an 0,3 meter, matt pa en hojd av 1 meter ovan mark. Granar
i undantas kravet p& marklov.
GRANSBETECKNINGAR ‘ ) Villkor for lov
': Fipr b a Bygglov fér inte ges for &ndrad markanvandning fomrén av
Anvancningsal Trafikverket godkénd vaganslutning mot vag 55 kommit till
I stand.
ANVANDNING AV MARK UPPLYSNINGAR
Kvartersmark Normalt planfdrfarande har tilldmpats vid planens framtagandeenligt

plan- och bygglagen 2010:900.

Bostader
peTECaAR REVIDERINGAR
— T Bostader/Skola Revideringar infor antagande avser utokat vagomrade till fordel fér VA-ledningar

BT e —— s | / ) o och cykel, minskat u-omrade samt utdkad vandplan i sader.
i ot el sttt 53, W, & zl Tekniska anléggningar

T At e 8 *»(, 38 a /

— LN UTNYTTJANDEGRAD

S 000 Stis sanmareodaygrassmarnonrss | SETUPRsaly ANTAGANDE [sssstn o
T o Ay & rsta sammanlagda byggnadsarea for huvudbyggna Beslulsdam _____Instans
Ml ook 5 for bostader. For flerbostadshus tiléts en byggnad s Samid  2013-05-16 PEN
== Vg KYARNBO~ P hdgst 200 kvm. For friliggande enbostadshus tillats en . " Granskning ~ 2014-08-28 PBN
...... e e byggnadsarea pa hégst 125 kvm. For lagenerginus/ Detaljplan for Godinnande 2015-06-23 PBN
e \ L : s

G L passivhus far byggnadsarean utkas med 5 %. D el av N é St en 1 ' 1 Antagande KF
— / A 000 Minsta fillitna tomtstorlek i kvm L4
Rt : ' | e Fér friliggande enbostadshus tillts en byggnadsarea for
Ko komplementbyggnader pa hégst 50 kvm per tomt, Fér NSlata

. fierbostadshus tllats en hogsta byggnadsarea for Uppréttad i januari 2015, reviderd. i jdni Flankeskthing

i komplementbyggnader pa 30 kvm per lgenhet, med en
Uppriittado | sapt. 2014 rov. | doc. 2014

Kontoret for samhlisutveckling

Inger Higbery
Kartatnier

100m
|

SKALA 1:2000 (A3)

sammanlagd byggnadsarea p4 hogst 120 kvm. Garage far
byggas samman med huvudbyggnad.

e Fér skolverksamhet tillats en storsta sammanlagd bygg-
nadsarea for huvudbyggnad pa 500 kvm, samt en stérsta
byggnadsarea for komplementbyggnader pa 100 kvm.

g°

Torst;n Lwvion Brita Christiansen

Detaljplanechef Planarkitekt

diarienr: 2012/20189
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