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Diarienummer

ANTAGANDEHANDLING 2000/20032-1

Detaljplan for

Tensta-Asby 4:84 m fl
Skyttorp, Uppsala kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Planforslaget omfattar foljande handlingar:
e Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning

[lustrationsplan

Planen syftar till att mojliggora utbyggnad av bostédder inom syd-
véstra delen av Skyttorp. Sammantaget kan cirka 40 bostéder
komma att uppforas. Omradet ligger centralt 1 Skyttorp och knyter
an till befintligt villaomride vid Snickar-Anders vig.

Ligesbestimning

Planomradet avgréinsas 1 huvudsak av Snickar-Anders vig, Knypp-
lanvigen och Vikstavigen.

Areal
Planomradets areal uppgar till cirka 3 hektar.

Markigoforhillanden

Fastigheterna Tensta-Asby 4:71, 4:75, 4:80, 4:84, 4:87 och 34:1 #r
privatigda medan 4:86 dgs av Uppsala kommun.

Oversiktliga planer

I det forslag till fordjupad Gversiktsplan som samrddsprévades un-
der 1991 (6versiktsplanen ar dnnu inte godkand) ar aktuellt omrade
reserverat for bostider

Detaljplaner

Huvuddelen av planomridet 4r detaljplanelagt for smaindustridn-
damal (Tensta-Asby 4:84 och 4:87) respektive bostadsindamal
(Tensta-Asby 4:71, 4:75 och 4:80. De delar av planomradet som
berdr Tensta-Asby 4:86 och 34:1 &r inte planlagda.
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FORUTSATT-
NINGAR OCH
FORANDRINGAR

Program for planomradet

Programsamréad genomfordes under tiden 2000-07-21--09-15. 1
programhandlingen redovisades tva alternativ: ett med 11-14 sma-
hustomter och det andra med cirka 40 lagenheter 1 radhus/parhus.
Under samréadet inkom yttranden fran 23 samradsinstanser varav
tretton med synpunkter, fem yttranden utan erinran samt fem som
meddelade att de inte hade for avsikt att yttra sig. Inget av yttran-
dena ifragasatte utbyggnaden som sddan. Det lamnades synpunkter
framst pa buller, trafik samt vatten- och avlopp. Samradsredogorel-
sen som godkindes av byggnadsndmnden 2000-11-02 utmynnade i
att planarbetet bor inriktas pé alternativet med cirka 14 tomter for
smahus.

Kommunala beslut och bakgrund till ny utstillning

Byggnadsnamnden gav 2000-11-02 stadsbyggnadskontoret i upp-
drag att unders6ka mdjligheten att uppritta detaljplan for Tensta-
Asby 4:84 m fl med godkint detaljplaneprogram och samridsredo-
gorelse som underlag.

Planforslaget godkindes av byggnadsndmnden for antagande 2001-
10-02. Pa grund av att exploateringsavtal inte tecknats har detalj-
planen dnnu inte blivit antagen. Exploateringsfrdgorna ser nu att
16sas och planen har inom ramen for tidigare plan omarbetats i
riktning mot det téitare alternativ som redovisades i ovanndmnda
programsamrad.

Mark och vegetation

Huvuddelen av omradet bestar av en storre avjdmnad grasbevuxen
yta (tidigare skogsmark). Bebyggelsen vister om den nya lokalga-
tan ligger inom skogsmark.

Geoteknik

Ingen geoteknisk undersdkning har utforts inom planomradet. Jord-
lagren bestér 1 huvudsak av morén. Skyttorp ligger inom normal-
riskomrade for radon enligt en 6versiktlig utredning.

Bebyggelse (kartbeteckningar med fet stil)

Inom planomradet finns tva bostadshus, tvé byggnader som in-
rymmer bilserviceverksamheten.

Den nya bebyggelsen grupperas i huvudsak kring en gatuslinga
med tva anslutningar mot Snickar-Anders vidg. Sammantaget kan
genom planforslaget cirka 40 nya ldgenheter tillskapas. Inom plan-
omradet foreslds en blandad bebyggelse i form av radhus och ked-
jehus 1 tva véningar och ldgenheter i enplanshus (se illustrations-
planen) (B). Inom fastigheten Tensta-Asby 4:87 bedrivs for nirva-
rande en mindre hantverksrorelse. Planbestimmelserna utformas sa
att denna rorelse kan fortsétta, men det forutsétts da att de ndrboen-
de (BJ,).
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Hur stor del av marken som far bebyggas regleras i procent av
tomtytan. Tomtstorlekar och eventuell mgjlighet till delning av
tomter regleras ocksa 1 bestimmelserna (e,-e).

Placering av nya byggnaderna regleras i placeringsbestimmelserna
(P-p)-

Utformning, hushdjd, nockhdjd (meter i romb) mm regleras i de-
taljplanen (LIL, v,,fril).

Centralt i planomradet kommer ett omrade att reserveras for lek
(lek). I omradets véstra del reserveras ett omrade (korsmarkerat)
for parkering (fraimst avsett for omraddet med envéningslagenheter).
Omradet kan dven inrymma en byggnad som kan fungera som
gemensamt himtstille for avfall.

Sociala forhallanden

Skyttorp domineras av villabebyggelse. Mot den bakgrunden skulle
ett tillskott av titare bebyggelse som kedjehus och radhus kunna
vara ett intressant alternativ. Envaningslédgenheterna bor kunna bli
ett alternativ for dldre/seniorer som vill dndra sin nuvarande boen-
deform.

Tillgéinglighet for funktionshindrade

Ny byggnad for allmént tilltrdde skall enligt lag utformas sa att den
ar tillgénglig for funktionshindrade. Tillgidngligheten provas i detalj
i bygglov- och byggsamradsskedet.

Offentlig service

Skyttorps skola, med lag och mellanstadium, ligger cirka 900 meter
Oster om planomrédet. Forskola finns vid Morédnvégen cirka 250
meter norr om omradet.

Kommersiell service
Kommersiell service finns i form av en bensinstation vid viag 290.

Utbyggnaden av omradet bor kunna 6ka mojligheterna att etablera
viss service inom Skytttorp.

Friytor

Lek och rekreation

Det finns goda mojligheter att tillgodose lekmojligheterna inom
den del av planomrddet som avsatts for lekdindamal (lek) samt inom
tomterna. Skogsmarken vister om Vikstavdgen kan nés via den
fore detta banvallen for torvtransporter som ansluter till naturomra-
det i planomrédets sodra del.

Naturmiljo
Den nya bebyggelsen inramas av skogsridder i sdder och vister.
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Omradena redovisas som “Natur” 1 planen och avsikten med detta
ar att bibehalla naturmarkskaraktéren.

Trafik och trafiksikerhet

Gatunit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomréidet inramas av Vikstavigen, Knypplanvdgen och Snickar-
Anders vig. Vikstavigen binder ihop Skyttorps véstra och Ostra
delar samtidigt som den nyttjas for genomfartstrafik. Knypplanva-
gen anvands som infartsgata for de delar av samhéllet som ligger
véster om jarnvagen. Snickar-Anders vig som numera &r en ater-
vindsgata betjdnar ett mindre antal fastigheter. Gang-och cykelvi-
gen intill Knypplanvégens Ostra sida leder via tunnel under Viksta-
végen till gdng-och cykelstrak som forbinder samhaéllets vistra och
oOstra delar (leder bland annat fram till Skyttorps skola). For att for-
bittra tillgdngligheten till befintligt gang- och cykelsystem (som
bland annat fungerar som skolvig) skall en gang-och cykelforbin-
delse anldggas i sydlig riktning frén lokalgatan (Lokalgata) via
naturmarksstraket och mot tunneln under Vikstavégen.

Kollektivtrafik

Pendeltigsstationen, som ligger cirka 350 meter Gster om program-
omradet, erbjuder tita forbindelser med bland annat Uppsala via
Upptaget respektive buss 823.

Parkering, angdring och utfart

Parkering far ske pa tomtmark. Vid friliggande smahusbebyggelse
och kedjehus inryms tvé bilplatser pa respektive tomt. For radhusen
och envaningshusen géller kommunens parkeringsnorm vilket in-
nebdr minst 1.1 bilplatser per lagenhet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet skall anslutas till det kommunala vatten- och avlopps-
natet.

Dagvatten

Den nya bebyggelsen skall i storsta mdjliga utstrackning ta hand
om dagvatten genom infiltration pa tomtmark. Dagvattnet frén ga-
tumark kommer att ledas till naturmarken i sdder. Eventuellt kan ett
fordréjningsmagasin (damm) behdva anldggas.

Viarmeforsorjning
Den nya bebyggelsen bor virmeforsorjas med ett vattenburet sy-

stem som medger att alternativa energislag kan anvindas for vér-
mefOrsorjningen.

El
Skyttorp ingar 1 Bjorklinge elverks distributionsomrade.
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FORENLIGHET
MED
OVERSIKTSPLAN
OCH
MILJOBALKEN

3 OCH 4 KAP

BARN-
KONVENTIONEN

Avfall

De nya fastigheterna inom omradet skall var for sig eller gemen-
samt anpassas och utrustas for kéllsortering och omhéindertagande
av avfall enligt kommunens rad och anvisningar. Uppsamlingsplat-
sen skall vara handikappanpassad och litt tillganglig for hamtfor-
don. En gemensam killsorteringsbyggnad far efter sarskild prov-
ning uppforas inom naturmarken i véster (i anslutning till gatan)
eller inom parkeringsplatsen 1 planomradets viastra del . I samband
med utbyggnaden bor samrdd ske med VA- och avfallskontoret..

Miljostorningar, hilsa och sikerhet

Den nya bebyggelsen kommer att uppforas pa ett avstdnd mellan
200-400 meter fran jairnvdagen. Mellan det nya bostadsomradet och
jarnvégen ligger industribyggnader som i viss man fungerar som en
“bullerskdrm”. Trafiken pa Knypplanvidgen och Vikstavigen med-
for dven en viss bullerpadverkan pa omréadet. P4 de mest bullerexpo-
nerade delarna av planen ,mot Knypplanvigen och jarnvégen re-
spektive mot Vikstavédgen foreslds endast uthus och forrad fa upp-
foras.

Industribyggnaderna 6ster om Knypplanvéigen anvénds for nirva-
rande som lagerlokaler. Enligt bestimmelserna i géllande plan far
fastigheten ”anvéndas endast for industriindamal av sddan beskaf-
fenhet att ndrboende ej vallas oldgenhet med hédnsyn till sundhet,
brandsékerhet och trevnad”. Bestimmelsen om uthus och forrad
kan dven 1 detta fall ge viss skyddseffekt. Om betydande bullerpro-
blem uppstér i framtiden finns goda mdjligheter att minska bul-
lerstorningarna med plank etc.

Administrativa fragor

Planens genomfOrandetid &r 15 &r frén den dag planen vunnit laga
kraft.

Planen overensstimmer med den kommunomfattande dversiktspla-
nen. Detaljplaneforslaget strider inte mot miljobalken. Planen be-
doms —bland annat mot bakgrund av att foreslagen bebyggelse lig-
ger intill befintlig infrastruktur och kollektivtrafikstrak — vara for-
enligt med kommunens miljoprogram och Agenda 21.

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och
skola har alltmer uppmérksammats, inte minst i stadsbyggnads-
sammanhang. Behoven vixlar ¢ver tiden i takt med barnens alder
och utveckling.

Planldaggningen syftar till att ge forutséttningar for att allsidigt till-
godose behoven men huvudsakligen formuleras forutsittningarna i
detalj forst vid genomforandet av planen.
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KRAV PA
MILJOKONSEKVE
NSBESKRIVNING

MILJO-
KONSEKVENSER

Enligt plan- och bygglagen skall en miljokonsekvensbeskrivning
upprittas om en detaljplan medfor en betydande paverkan pa mil-
jon, hélsan eller hushallning med mark, vatten och andra resurser.

Planen medfor foljande:

e Innebér ingen negativ paverkan pd mark och vatten.

e Péverkar inga betydelsefulla natur- och samhéllsresurser i negativ
riktning.

¢ Goda mojligheter till pendling med tag finns. Stationen ligger
cirka 300-400 m Oster om planomradet.

e Utbyggnaden 6kar mdjligheterna att vidmakthélla och bygga ut
offentlig och kommersiell service i Skyttorp.

Darfor ar bedomningen att genomforande av detaljplanen inte in-
nebar nagot betydande paverkan i den betydelsen som avses i PBL
och att det ddrmed inte foreligger behov att upprétta en miljokon-
sekvensbeskrivning.

Nedan ges en beskrivning av vilka konsekvenser planen kan tankas
leda till.

Rubrikerna placeras i varje plan i sddan ordning att den viktigaste
konsekvensen kommer forst etc.

Vegetation

Huvuddelen av planomradet dr 6ppen mark — fore detta skogsmark
— som dr grasbevuxen. | omridets vistra del kommer skogen att
behdva glesas ut i samband med utbyggnaden.

Klimat

Solinstralning

Det nya bostadsomradet har ett gynnsamt ldge solméssigt och
kommer inte att skugga omgivande bebyggelse.

Vindar

Vister och soder om bostadsomradet finns skogspartier — som re-
dovisas som Natur i planen — som skyddar fran vindar frin dessa
riktningar.

Trafik

Séakerhet

En utbyggnad enligt planforslaget medfor 6kad trafik. Sékerhets-
och kapacitetsmissigt bedoms Snickar-Anders Vig, Knypplanvéa-
gen och Vikstavdgen — med separerade gang- och cykelvidgar — ha
goda forutsattningar att klara trafikbkningen.

Halsa

Buller
Trafikbullret som alstras frdn det nya bostadsomradet beddms ha
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underordnad betydelse.
Luft

Kallstartande bilar 1 omradet kan ge en vis fororeningsokning. An-
vindning av motorvirmare kan minska oldgenheterna.

Bebyggelsens uppviarmning kan medfora 6kade luftfororeningar.
Om till exempel braskaminer installeras finns det risk for luftfor-
oreningar som kan medfora olédgenheter for omgivningen.

Stadsbild

Bostadsomrédet kommer med sin skala att knyta an till omgivande
bebyggelsemiljo

Dagvatten

Dagvattnet skall tas om hand lokalt. Eventuellt kan ett fordrdj-
ningsmagasin (damm) behdva anldggas inom naturmarken i plan-
omrédets sodra del.

MEDVERKANDE I  Detaljplaneforslaget har upprittats inom stadsbyggnadskontoret.
PROJEKTET Byggherren med konsult har bidragit med underlag till detaljpla-
nen.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i april 2008, reviderad 1 juni 2008. Revideringen avser en kompletterande planbe-
stimmelse om storningsskydd (plank).

Christina Gortcheva Owe QGustafsson
tf planchef planingenjor
Beslutsdatum

Godkénd av byggnadsnimnden for:

samrad 2001-03-29
utstillning 2001-07-12
utstéllning 2008-04-17

Antagen av byggnadsndmnden 2008-06-12
Laga kraft 2008-07-11
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Diarienummer

ANTAGANDEHANDLING 2000/20032-1

Detaljplan for

Tensta-Asby 4:84 m fl
Skyttorp, Uppsala kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

FASTIGHETSRATT

Tidplan
Utstéllningen berdknas vara genomford under véren 2008. Darefter

kan planen antas och byggstart kan forvintas ske under hosten
2008.

Genomforandetid
GenomfGrandetiden dr 15 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Utbyggnaden av det nya bostadsomriddet kommer att genomforas
pa privat initiativ

Huvudmannaskap

Skyttorps vagforening kommer att vara huvudman for allmén
platsmark — lokalgatan och naturomradet inklusive gdng- och cy-
kelvigen —inom detaljplanen. For att genomfora detta krivs en for-
rittning.

Avtal

Exploateringsavtal mellan exploatoren och kommunen skall vara
tecknat innan detaljplanen antas. Avtalet skall ocksa reglera hur
kommunens tomter skall hanteras 1 exploateringen. Dessutom skall
ett avtal uppréttas for att reglera overlatelsen av den del av Tensta-
Asby 34:1 som utlagts som Natur.

De férindringar som berdr fastigheten Tensta-Asby 4:87 bor ocksé
regleras i ett avtal med kommunen. Det giller dels ett omrade pa
cirka 460 kvadratmeter ster om fastigheten — del av Tensta-Asby
4:86 — som foreslas fogas till tomten och dels ett omrade pé cirka
40 kvadratmeter ndrmast Knypplanvidgen som enligt planforslaget
ingar i gatumark.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning mm

Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsbildningar som ar en
forutséttning for planens genomforande. Planbestimmelser med
tomtstorlekar respektive antal fastigheter reglerar detta. Déarutover
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EKONOMI

TEKNIK

UTREDNINGAR

MEDVERKANDE I
PROJEKTET

kravs fastighetsbildningséatgarder som foljd av de fordndringar av
markanvindningen som berdr fastigheterna Tensta-Asby 4:86 och
4:87.

Gemensamhetsanldggning kan komma att behovas for att reglera
till exempel skotsel och drift av en gemensam lekyta och hidmtstille
for avfall.

Planekonomi

Det ekonomiska ansvaret for projektet avilar i forsta hand dgaren
till Tensta-Asby 4:84. Ovriga fastighetsiigare ansvarar for kostna-
derna i samband med genomf6randet pa respektive fastighet. De
ekonomiska fragorna regleras sedan i exploateringsavtalet.

Inlésen, ersittning

Kommunen har for avsikt att 16sa in de delar av planen som ér all-
mén platsmark — gatumark och naturmark.

Vattenledning

I samband med exploateringen erfordras en ny anslutningspunkt for
vattenledningen som leder till fritidsomradet Orkilla (ledningen
genomkorsar planomradet).

Tekniska utredningar

Innan bebyggelsen detaljprojekteras bor en geoteknisk utredning
goras.

I samband med detta bor dven fraigan om markfororeningar stude-
ras. Detta géller sérskilt bilverkstadsomradet.

Detaljplaneforslaget har upprittats inom stadsbyggnadskontoret

STADSBYGGNADSKONTORET
Uppsala i april 2008, reviderad i juni 2008. Revideringen avser en kompletterande planbe-
stimmelse om storningsskydd (plank).

Christina Gortcheva
stadsbyggnadsdirektor

Beslutsdatum

Owe Gustafsson
planingen;jor

Godkénd av byggnadsnimnden for:

samrad 2001-03-29
utstillning 2001-07-12
utstillning 2008-04-17

Antagen av byggnadsnimnden 2008-06-12

Laga kraft

2008-07-11
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