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Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslas besluta

att godkanna forslag till Planprogram for Ulleraker enligt bilaga 1.

Arendet

Plan- och byggnadsnamnden har vid sitt ssmmantréde den 17 mars 2016 beslutat att foresla
kommunstyrelsen att godkanna Planprogram for Ulleraker (bilaga 1). Plan- och
byggnadsnamnden beslutade ocksa att godkéanna programsamradsredogdrelsen for
planprogrammet (bilaga 2).

Féredragning

Plan- och byggnadsnamnden fattade i februari 2013 beslut om att inleda ett dvergripande
planeringsarbete for Ulleraker genom att uppratta ett detaljplaneprogram.

Ett samradsforslag med tillnérande hallbarhetsbedomning var pa samrad under sommaren
2015. Inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens bedémning framgar av
samradsredogorelsen. Under hosten och vintern har samradssynpunkter sammanstallts och
fordjupade utredningar genomforts parallellt med att programforslaget har reviderats.

Beskrivning av programférslaget

Visionen for Ulleraker ar:
"Ulleraker ar en stadsdel for hela livet. En plats med bade stadens liv och
naturens lugn. Mellan de tva universiteten mots manniskor for att skapa
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morgondagens idéer. Har ar ett hallbart liv enkelt, cykeln och
kollektivtrafiken ar forstahandsvalet. Ulleraker ar en modern stadsdel pa
historisk mark.”

Det slutliga programforslaget rymmer omkring 7 000 nya bostader samt verksamheter,
handel, férskolor, skolor och annan service i en tat och blandad stadsmiljé. Den nya
bebyggelsens utbredning och avtryck tar hansyn till asen som vattentakt, tillvaratar viktiga
kultur- och -naturvarden och mojliggor en attraktiv och levande stadsmiljé med kvarter och
platser som knyts samman av ett finmaskigt nat av gator och strak. Bebyggelsens tathet ger
forutsattningar for de stadskvaliteter som visionen pekar mot samtidigt som stadsmiljon kan
utformas for goda vistelsekvaliteter. Bebyggelsens tathet balanseras med god tillgang till
grona rekreationsomraden, parker och torg. Kvarteren och platserna binds samman av ett nytt
centralt belaget kollektivtrafikstrak som utgor en av flera lankar till omgivande stadsdelar.
Stadsdelens centrum blir det centrala torg som samlar mycket av den kommersiella och
offentliga servicen kring sig.

En av de viktigaste principerna i Ullerakers utveckling ar att bidra till att skydda asen som
dricksvattentakt for Uppsala. Det ar ocksa viktigt att kunna minska den klimatpaverkan som
kommer av var livsstil och vara transporter. En god tillgang till kollektivtrafik och en prioritet
for gang- och cykeltrafik ska darfor framja hallbara transportmedel och minska trangsel pa
grund av biltrafik i omradet. Ullerakers lage inom skyddsomrade for Uppsalas
grundvattentékt stéller krav att begransa tillkommande transportbehovet som utgor en risk for
dricksvattenkvalitet 6ver asen och att begransa mojligheten till parkering under mark. |
planprogrammet ingar darfor forslag pa strategiskt utpekade lagen for gemensamma
parkeringsanlaggningar.

Programmets inriktning har stod i géllande Oversiktplan (2010), aktualitetsforklaringen av
oversiktsplanen (2014) och aktuella forslag till Férdjupad 6versiktsplan for Sédra staden,
liksom forslaget till ny Oversiktsplan 2016. Bada de sistnamnda planerna kommer att stallas
ut och antas under 2016.

Huvudsakliga justeringar efter programsamradet

Foljande huvudfragor har fordjupats i utredningar och bearbetningar av programstrukturen
efter samradsskedet som underlag for tydliga avvéagningar. Huvudfragorna har prioriterats
dels for att mota lansstyrelsens dverprévningsgrunder enligt 11 kap 108 PBL i den fortsatta
planeringen, dels for att béattre svara mot programmets malformuleringar inom de tre
fokusomradena: hallbar vattenmiljo, hallbara vardagsresor och en god stadsmiljo.

- Miljokvalitetsnormer (yt- och grundvatten, luft).

- Riksintressen (kulturmiljo, vatten, natura 2000).

- Hélsa och sdkerhet (dricksvattenforsorjning, féroreningar, buller, risker).

Darutover tillkommer andra strukturpaverkande faktorer som ocksa paverkar bebyggelsens
lokalisering och utbredning:

- Social infrastruktur (skola, forskola, kultur och idrott).

- Kvaliteter allménna platser.



- Mobilitet och parkering.
- Lukt fran reningsverket.

Infér godkéannandet har stadsbyggnadsstrukturen justerats enligt ovanstaende huvudfragor.
Dessa forandringar ssmmanfaller &ven med en del av de justeringar som foreslas med
anledning av 6vriga synpunkter som inkommit under samradet. Forandringar i
programstrukturen ger sammantaget ett minskat fotavtryck for bebyggelsen inom omradet.
Om samradets foreslagna mangd bostader skulle inrymmas inom detta fotavtryck skulle
byggnadernas genomsnittshdjd blir hogre, vilket paverkar natur- och kulturmiljévérden
negativt. En héjning av bebyggelsens skala paverkar ocksa manniskors upplevelse av
stadsmiljon och mojligheten att skapa goda kvaliteter pa allméanna platser och kvartersmark.

Infor godkannandet av programmet foreslas darfor att exploateringen minskas fran 8 000 till
7 000 bostader (fran 800 000 till 700 000 kvadratmeter bruttoarea). Den foreslagna méangden
bebyggelse ar en avvagning utifran olika perspektiv pa tathet.

Sammantaget redovisar programférslaget hur och var tillkommande bebyggelse kan ske med
hé&nsyn till vatten, natur- och kulturvérden, i en tathet som mojliggér en levande -stadsdel med
ett brett utbud av bostéder, verksamheter och attraktiva offentliga platser. Planprogrammet
visar ocksa hur hallbara vardagsresor kan ske, samt hur grund- och ytvattnet kan varnas.

Samlad hallbarhetsbedémning

For klimatpaverkan kan positiva konsekvenser uppnas i ett langsiktigt perspektiv, eftersom
tata, nybebyggda omraden med god tillgang till kollektivtrafik generellt sett ger lagre
utslappsnivaer per invanare an exempelvis en glesare éldre bebyggelse.

Sammantaget innebar planprogrammet risk for negativa konsekvenser for de miljomassiga
aspekterna grund- och ytvattenkvalitet, naturvarden, natursamband samt ljudmiljé och
luftkvalitet. Den negativa paverkan kan mildras genom medveten planering och genom att
vidta atgarder som beskrivs i hallbarhetsheddmningen.

For de sociala, kulturella och ekonomiska aspekterna bedéms planprogrammet innebdra en
potential till positiva konsekvenser for i princip alla aspekter utom dricksvattenforsérjning
och kulturmiljévarden. Det sistnamnda beror framst pa risk for paverkan pa riksintresset. Den
tydligaste positiva potentialen efter att atgarder ar genomforda inom ramen for
planprogrammet beddms finnas for trygghet, tillganglighet och effektiv markanvéndning.

Ekonomiska konsekvenser

Programmets genomforande medfér omfattande kostnader for kommunen kopplade till
genomfort markforvarv samt sedvanliga exploateringskostnader sasom utbyggnad allméanna
kommunala anlaggningar i form av parker, platser och gator. Projektets ekonomiska mal &r att
dessa kostnader ska baras i sin helhet av intakter fran kommunal markforsaljning och
exploateringsavgifter fran exploatorer pa mark med annat dgande.



Programhandlingen och kalkyler baseras pa en utbyggnad pa en volym om 7 000 lagenheter
motsvarande 700 000 kvadratmeter bruttoarea bostader utifran de bedémningar om
genomforbarhet som framgar av programmet och for att méjliggora att Ulleraker utvecklas till
en langsiktigt hallbar del av Uppsala. Uthyggnadsvolymen utgdr bl. a. en forutséttning for
etablering av service och handel for de boende och verksamma i Ulleraker och de
stadskvaliteter som programmets vision rymmer. Uthyggnaden i Ulleraker ska ocksa ses i
perspektiv av kommunens planer for utveckling av S6dra Staden och att antalet Uppsalabor
berdknas ha 6kat med 150 000 personer till ar 2050, samt det behov av boende och service det
innebér.

Projektet ar i ett tidigt skede. Projektkalkylerna, som utgar ifran forsiktighet, grundas pa en
méangd antaganden om utbyggnadstakt, prisutveckling mm. Bedomningarna &r i flera delar
osakra men i takt med att planeringen framskrider 6kar sakerheten i berdkningarna. Bland
annat finns nu underlag att pa grov niva, utifran programmets skedesplanering, bedéma nar
over tid som intakter och kostnader genereras. Det gor det mojligt att nuvérdesberékna
projektets upparbetade och framtida betalningsstrommar, utifran forvantad inflation (1,5
procent i kalkylen) och dartill kopplad kalkylrénta (4 procent). Genomférandet innebar att
stora investeringar behdver goras tidigt i under utbyggnadstiden, vilket pa sikt ska motas av
intakter da forsaljning av mark kommer igang.

Berakningar av kostnader och intakter for programmets genomforande visar pa ett
nuvardesberaknat resultat for projektet vid tidpunkten for programmets antagande pa omkring
— 200 mnkr. Till detta underskott ska laggas driftkostnader for internranta pa mark och
underskott i forvaltningen av befintliga byggnader inom omradet under projekttiden, vilket
innebdr att det totala nuvardesberdknade resultatet kalkyleras till — 600 mnkr (- 200 mnkr ej
nuvérdesberaknat). Projektresultatet, icke nuvardesberéknat och exklusive driftkostnader,
uppgar till +0,200 mnkr.

Ké&nslighetanalys visar att flera antaganden i kalkylen har avgorande betydelse for projektets
resultat:

e Andelen bostads-/hyresratter
o Kalkylen ar baserad pa 70 procent bostadsratter/30 procent hyresrétter.
o 10 procentsenheters forandring paverkar resultatet med +/- 180 mnkr.
e Ambitionsniva for utbyggnad av allman plats
o Kalkylen ar baserad pa att kostnaden uppgar till ~1 000 mnkr for gator, parker,
torg, rivningar.
e Utbyggnadsvolym
o Kalkylen ar baserad pa 7000 lagenheter.
o +/- 1000 lagenheter paverkar resultatet med +/- 450 mnkr, men paverkar dven
investeringsbehovet av t ex forskolor och skolor utanfor projektet med +/-
150 mnkr.
e Utbyggnadstakt
o Kalkylen ar baserad pa en utbyggnadstakt om 500 lagenheter per ar med 13
ars genomforandetid, vilket &r en hog utbyggnadstakt.



o En utbyggnadstakt om 300 lagenheter per ar medfor en resultatforsamring om
250 mnkr.
e Intakter fran markforséljning
o Intakterna ar baserade pa lagsta intervall i genomford vardering
o En prisférandring pa +/- 20 procent innebar +/- 600 mnkr

Kostnaderna for 6vriga kommunala investeringar i social infrastruktur sasom skolor,
forskolor, idrottsanlaggningar samt infrastrukturinvesteringar i anslutning till omradet,
berdknas i dagslaget uppga till ca 2 000 mnkr. Utver dessa investeringar i infrastruktur
tillkommer kostnader for parkering och kollektivtrafiklosningar for anslutning till och genom
omradet, samt investeringar i VA inom omradet.

Utredningar pagar om vilken kapacitetsforstarkning i vagar och forbindelser som kommer att
behdvas med anledning av utbyggnad i Ulleraker och 6vriga utbyggnadsomraden i Sédra
staden. | och med att projektet fortskrider kommer kalkylerna att bli sakrare vad géller
omfattningen pa investeringarna samt vilka investeringar som kan vara befogade att finansiera
inom ramen for projektet respektive helt eller delvis belasta skattekollektivet. Grundprincipen
ar att fler invanare ger okade skatteintakter som finansierar utbyggnaden av ny kommunal
infrastruktur. Detta ar mojligt under forutséattning att kommunens nettokostnader per invanare
inte Okar.

Om utbyggnaden av Ulleraker ska ge en positiv resultateffekt for kommunen forutsatts
darmed bade ett framgangsrikt exploateringsprojekt dar flera av parametrarna samverkar i
positiv riktning och att 6vrig nédvandig kommunal infrastuktur kan anlaggas
kostnadseffektivt. | det fortsatta arbetet undersoks ocksa majligheter att 6ka intaktssidan
sasom mojligheter till statlig finansiering for vissa investeringar eller 6kade intakter fran
fastighetsforvaltningen. Projektets ekonomiska resultatutveckling kommer att foljas noga och
redovisning goras till ansvariga kommunala ndmnder under hela projekttiden, I6pande och i
samband med beslutstillfallen.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Joachim Danielsson Mats Norrbom
Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor
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Sammanfattning

Uppsala dr en attraktiv stad i en expansiv region. Kommunen vaxer och utvecklas och ar
2050 berdknas 350 000 Uppsalabor leva och verka i staden. Ulleraker ér en del av utvecklings-
omradet Sodra Staden och utgoér en viktig pusselbit for stadens fortsatta tillvaxt samt for att
uppna oversiktsplanens inriktning mot en titare och mer klimatsmart stad.

Kommunen forvarvade Ullerakersomradet fran landstinget 2014 som ett strategiskt markkop
med syfte att ta ett ansvarsfullt helhetsgrepp om stadsdelens utveckling. Programomradet ar
stort, cirka 100 hektar, och dr beldget pa niara avstand fran stadskdrnan, mellan tva univer-
sitet, och med direkt nérhet till stora naturomraden. Hoga kultur- och naturviarden priaglar
stadsdelen, som ar forknippad med den mentalvardsverksamhet som bedrivits har fran tidigt
1800-tal. Idag har storre delen av vardverksamheten lagt ner eller flyttat, och omradet har i
delar utvecklats med bostader och andra verksamheter. Under mark inom delar av program-
omréadet finns stadens grundvattentikt vilket stdller hdga krav pa projektet 1 savil planering
som genomforande.

I rollen som markigare har kommunen stora mdjligheter att styra utvecklingen i riktning
mot den vision som beskriver Ullerdker som en levande stadsdel for hela livet, dar det ar
enkelt att leva hallbart och dar det dr néra till sdvil stadens som naturens kvaliteter; en
modern stadsdel pa historisk mark. Genom tre fokusomréaden tas ett helhetsgrepp om en
hallbar stadsutveckling; God stadsmiljo, Hallbara vardagsresor och Hallbar vattenmiljo.
Mal och méalomréaden for respektive fokusomréade presenteras i planprogrammet och ligger
till grund for ett fortsatt strukturerat styrnings- och uppféljningsarbete.

Programforslaget rymmer omkring 7000 nya bostader samt verksamheter, handel, forskolor,
skolor och annan service i en tit och blandad stadsmilj6. Den nya bebyggelsens utbredning
och avtryck tar hdnsyn till &sen som vattentdkt, tillvaratar viktiga kultur- och naturvirden
och mojliggor en attraktiv och levande stadsmiljo med kvarter och platser som knyts sam-
man av ett finmaskigt nit av gator och strak. Bebyggelsens tathet ger forutsittningar for de
stadskvaliteter som visionen pekar mot samtidigt som stadsmiljon kan utformas fér goda
vistelsekvaliteter. Tatheten balanseras med god tillgang till grona rekreationsomraden, par-
ker och torg. De flesta kvarter gransar till en storre offentlig plats och kvarteren och platser-
na binds samman av ett nytt centralt beldget kollektivtrafikstrak som utgér en av flera lankar
till omgivande stadsdelar. Stadsdelens centrum blir det centrala torg som samlar mycket av
den kommersiella och offentliga servicen kring sig.

Ulleraker ska vara en livfull och gron stadsdel dar det ar enkelt att tréffas och umgés, ut-
ritta drenden, ldmna och hiamta barn pa forskola och vardagshandla. Gaende och cyklister
prioriteras tillsammans med en god tillgang till kollektivtrafik. Ullerdker ska ocksé kidnne-
tecknas av en hog grad av samutnyttjande av mark och byggnader som ger positiva effekter
for manga verksamheter. Léget mellan de tva universiteten innebar mojligheter att utveckla
innovativa métesplatser och att anvdnda Ulleraker som en testbidd och sprangbrada for ny
kunskap och héllbara nya idéer.

Sammantaget redovisar planprogrammet hur och var tillkommande bebyggelse kan ske med
hénsyn till vatten, natur- och kulturvérden, i en tathet som mgjliggoér en levande stadsdel med
ett brett utbud av bostider, verksamheter och attraktiva offentliga platser. Planprogrammet
visar ocksa hur hallbara vardagsresor kan ske, samt hur grund- och ytvattnet kan virnas.
Programomradet kommer att byggas ut successivt under 10-15 ar. De Uppsalabor och andra
aktorer, som akademi och foreningsliv, som aktivt vill bidra till utvecklingen av Ulleraker
utifran visionen och mélen ska bjudas in. Planprogrammet dr vagledande for kommande
detaljplanering och utbyggnad.
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Uppdraget

Plan- och byggnadsndmnden beslutade i februari 2013 att upprétta ett planprogram for
Ulleraker efter en ansdkan fran landstinget, som d& 4gde omradet. Nar kommunen for-
véarvade Ulleraker i mars 2014 begirde kommunstyrelsen planbesked for att mojliggora
en utveckling av Ulleréaker till en ny stadsdel med 6 000—8 000 nya bostéder, verksamheter
samt offentlig och kommersiell service. Programomradet omfattar dessutom mark dgd av
Uppsalahem AB, dar positivt planbesked ldmnades i februari 2013, Uppsala akademifor-
valtning och de befintliga skol- och bostadsfastigheter som redan finns i Ulleréker.

Programomradet ar stort, cirka 100 hektar, och planeringen utgér ifran en successiv utbygg-
nad i etapper under 10-15 ar. Genom att utgé fran ett helhetsperspektiv i ett planprogram
sikerstélls att kommande planerings- och utbyggnadsetapper kan omfattas av visionen och
malen for omradets utveckling. Programmet fungerar som vigledning i den fortsatta utveck-
lingen av Ulleraker. Gallande regler, policys och riktlinjer kommer att fordndras med tiden
och nya kunskaper tillkommer 6ver tid. Planering och genomférande av stadsdelens utbygg-
nad ska folja utvecklingen.

Bygglov

Planerings- och utbyggnads-
processens relation till
kommunens évergripande
malbild for tillvaxt

Detaljpl

Planprogram for Ulleraker
17 000-19 000 nya Ullerakerbor till 2030. \.

Fordjupad oversiktsplan
for Sédra staden

60000 nya invanare och
yrkesverksamma till 2050.

Illustration
Spider Stockholm

Oversiktsplan for Uppsala kommun
150 000 nya Uppsalabor till 2050.

Vad ar ett planprogram?

Ett planprogram &r det forsta steget i en detaljplaneprocess enligt plan- och bygglagen.

I planprogrammet anger kommunen sin viljeinriktning genom att formulera utgangspunk-
ter och méal som blir viagledande for den fortsatta planeringen. Programmet ar en mojlighet
for kommunen att gora strategiska vigval for markanvindningen inom ett omrade och att
belysa avgorande planerings- och genomforandefragor i ett tidigt skede. Programmet ar ett
viktigt vigledande dokument for det fortsatta arbetet och ar inte juridiskt bindande. Det ska
visa pa vision, mal, forutsattningar och viktiga hinsyn som ska beaktas i ett helhetsperspek-
tiv i den fortsatta processen.
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Forutsattningar

Ett av flera syften med ett planprogram ar att dversiktligt ange forutsattningarna for en
stadsutveckling i omradet. Ullerdker har for staden och regionen sarskilda, till och med
unika, forutsattningar som ocksa ger stadsdelen dess identitet. Platsens historia har
satt en tydlig pragel pa omradet, likasa dess naturvarden. Asen, som é&r ett karaktars-
skapande landskapselement som reser sig 6ver omgivningarna, ar en del av Uppsalas
dricksvattentakt. Platsens forutsattningar, tillsammans med vision, mal och karnvarden
ar programmets utgangspunkter och bas.

Programomradet

Ulleraker ar belaget pa nara avstand fran stadskdrnan, mellan tva universitet och med direkt
nérhet till stora natur- och rekreationsomraden. Omradet &r cirka 100 hektar stort och av-
griansas av Kungsidngsleden i norr, Fyrisan i oster, Ultunafaltet i séder och Dag Hammar-
skjolds vag i vaster. Laget 4r paA manga sitt unikt och innebér basta majliga férutsittningar
for en stadsutveckling av hog kvalitet.

Ulleraker forknippas ofta med den mentalvardsverksamhet som bedrivits inom omradet
sedan borjan pé 18o00-talet och fram till idag. Inom programomrédet finns en mangd bygg-
nader och anldggningar som har anvants for vardens verksamheter. Storre delen av verk-
samheten har flyttat fran omradet och flera byggnader ar idag tomma eller hyrs ut for annan
verksambhet, till exempel utbildning. Ett dussintal av de byggnader som har anvénts for
landstingets verksamheter dr forbundna med en underjordisk kulvert som kan trafikeras av
sma transportfordon. En del industri- och institutionslokaler har under de senaste artionde-
na fatt ge plats for bostadshus, framfor allt i omradet kring Lindparken och dess omgivning.
Flera av de mer sentida byggnader som har varit en del av landstingets verksamhet inom
omradet kommer att rivas for att ge plats for den stadsutveckling som beskrivs i1 detta plan-
program.

Aldre delar av Ulleraker har en karaktir av hus i en park med inslag av kulturhistoriskt
vardefulla byggnader och miljoer fran olika epoker. Omradet ar en del av Kronparken och
de stora tallarna ar sarskilt utmirkande. Asen, miljon kring Fyrisan och Hospitalet samt
skogen i sig anvands till rekreation aret om. I omréadet finns idag ett begrinsat utbud av
néarservice, forskolor, en lagstadieskola och gymnasium.

Det bor cirka 1800 personer i Ulleraker
(2014). Jamfort med nérliggande om-
raden ar andelen barn och ungdomar
relativt fa. Cirka 450 personer har sin
arbetsplats i Ulleraker.

Marken inom Ulleraker dgs till storsta
delen av Uppsala kommun, en annan
stor markégare 4r Uppsalahem AB som
dger mark 1 programomradets sydvastra
del. Uppsala Kommun Skolfastigheter
AB dger ett par skolfastigheter inom
omradet. Mindre markégare dr Uppsala
akademiforvaltning, ett antal bostads-
rattsforeningar och nagra fastigheter ar
privatagda.

Hospitalet och nagra av omradets hogresta tallar.

10 | Planprogram for Ullerdker



-
P 9 e d
% ‘ s
3 AL m
- Cd
A ‘e
PEIEY :o ‘4 . n -y
Pra SRR Y
FECHINCE ARSI R 2
LN PR
e A_\’_o
"' B2
) MUY
-y
= -
- - *
1 A TN
m B
. »
f A2\ "‘
G
K
Rd
) 3

Stadskogen

1) Ultunaasen®
TS e

Ultunafaltet

Hammarb
kykogard

B
.- j"‘ k2]
:‘:ff”i‘ Valsi
/‘,f . ";',5";”'\
e
NS N

K4 4

Programomradet (rod streckad linje) i sitt sammanhang i staden.

Planprogram for Ullerdker | 11

spejwoweiold | JeSuunzesiniod T



Suusueldspiisieng | Jeguluresiniod "

Oversiktsplanering

I Oversiktsplan 2010 (OP 2010) ingar Ullerdker i stadsviven. Dir anges att “inom stadsviven
bor bebyggelse, gronstruktur, transportsystem och tekniska forsorjningssystem fortétas for
att klara klimat och miljokrav samt krav pa stadslivskvaliteter”. Malséttningen ar att koppla
samman de olika stadsdelarna. Genom Ullerdker planeras idag ett stomlinjestrak for kollek-
tivtrafik tillsammans med landstinget.

Ulleraker ingér dven i ett av OP 2010:s utredningsomraden (Dag Hammarskjoldsstriket),
nu kallat S6dra staden. Narheten till stadens centrala delar, universitetsanknutna verksam-
heter, naturskona miljoer och vardefulla kulturhistoriska bebyggelsemiljoer dr nagra av
forutsittningarna som gor Sodra staden till ett utvecklingsomride med stor potential.

I Aktualitetsforklaring av OP 2010, beslutad av kommunfullmiktige i maj 2014, anges lik-
som i OP 2010 att den fortsatta utvecklingen i Ulleraker bor gd mot “en hog tathet som del
i den centrala stadens forldngning”.

Kommunen arbetar med en ny 6versiktsplan som beridknas bli fardig under slutet av 2016. I
samradhandlingen for Oversiktsplan 2016 (OP 2016) anges Ullerdker som stadsdelsnod. Det
innebir att omradet ska utvecklas mot en tydlig stadsstruktur med kvarter, gator och andra
offentliga rum. Det innebér ocksa att stadsdelen ska ha ett flerfunktionellt innehéll som ska
bidra till och stiarka det sociala livet for sin och de omgivande stadsdelarna. En hog téthet
ska efterstrivas i de delar som har god tillginglighet till kollektivtrafik. Ovriga forind-
ringar, jamfort med géllande oversiktsplan vid Ulleraker, &r bland annat stomlinjestrakets
dragning genom Sddra staden och reservat for breddning av Kungséngsleden.

Fordjupad oversiktsplan for Sodra staden

Uppsala vixer och Sodra staden har pekats ut som ett av de storre och viktigare utvecklings-
omradena.

Ar 2012 gav kommunstyrelsen kommunledningskontoret i uppdrag att ta fram en Fordjupad
oversiktsplan for Sodra staden (FOP Sodra staden). Syftet 4r att bereda vig for en utveckling
av den centrala staden i anslutning till Dag Hammarskjolds védg fran Polacksbacken i norr
till Ultuna i sdder. Malet med den fordjupade 6versiktsplanen ar att, tillsammans med in-
tressenter i omradet, arbeta fram en langsiktig och hallbar vision for Sodra staden som myn-
nar ut i en dversiktlig fysisk struktur samt strategier for genomférande.

Den fordjupade oversiktsplanen kommer att omfatta ett stort omrade (cirka 700 hektar) som
motsvarar en femtedel av stadens yta. Den stricker sig fran Polacksbacken 1 norr till Sunner-
sta i soder samt fran Gottsunda till Fyrisan. Planen omfattar savél befintliga som tillkom-
mande bostads- och verksamhetsomraden.

Med den fordjupade dversiktsplanen tar Uppsala kommun ett helhetsgrepp om den pagéaen-
de och framtida utvecklingen i omradet for att bidra till ett hallbart samhalle. I arbetet med
den fordjupade oversiktsplanen har foljande preliminéra slutsatser framkommit:

Ullerdkersomradet anges som ett utvecklingsomrade. Runt omkring Uller-

aker finns vardefulla miljder, gronomraden och storre offentliga rum (parker och platser for
rekreation) som pekas ut i Sodra staden. Dessa omraden dr parkmiljéerna vid Hospitalet,
astraket, Uppsalaasen, Polacksbacken och Kronparken.

Fungerande transportinfrastruktur och effektiva transporter ar en grundférutsittning for

utveckling av Sédra staden. Féljande investeringar ar viktiga for att kunna koppla Sédra
staden med resten av Uppsala och regionen:

12 | Planprogram for Ullerdker



»  Utbyggnad av effektiv kollektivtrafik:
Sparvéag eller BRT (Bus Rapid Transit - bussar
som &dker pa egna korfilt, prioriteras i korsning-
ar och som har plats for fler resendrer 4n vanliga
bussar.)

* Enny tagstation i Uppsala s6dra (Bergsbrunna)
for att kunna avlasta Resecentrum och for att
kunna erhéalla bra kommunikationer med S6dra
staden.

* Enny vigforbindelse med bro 6ver Fyrisan
1 hojd med Ultuna/Sunnersta for kollektivtrafik
som kopplar ithop Sodra staden med Uppsala
sOdra (tagstationen i Bergsbrunna) och upp-
rustning av Vindbron.

»  Kapacitetsforbéttrande atgérder pa Kungs-
dngsleden, Dag Hammarskjolds viag och
Vérdsitravagen.

Ett aktiv arbete med hallbart vardagsresande dr
nodvindigt nar bebyggelse i Sodra staden och
angransande stadsdelar utvecklas, bland annat for
att minska trangsel och kobildning. Med mobilitet
menas strategier och atgarder som gor att resande
med kollektivtrafik, till fots och cykel Okar sam-
tidigt som bilresandet och bildgandet minskar.

En mobilitetstrategi och handlingsplan behover tas
fram i samband med utveckling av bostdder och
arbetsplatser (verksamheter) inom Sodra staden.

Ett fullt utbyggt Sédra staden kan inrymma 20000
till 25000 bostéder (Ulleraker ingar som en del-
méingd) och upp till 10000 arbetsplatser dver en
tidshorisont som stracker sig langre én till ar 2050.
Stora investeringar kommer att behovas i allmédnna
platser, social- och teknisk infrastruktur samt atgér-
der som sédkrar kvaliteten i gronomraden (natur och
parker) som bevaras och tillskapas.

Visionen for Sodra staden

Samradshandlingen for Férdjupad éver-
siktsplan for Sodra staden presenterar
en vision i tre satser:

Varlden som samarbetspartner:

Uppsala stad har en tydlig internationell
pragel. Manga av uppsalaborna kommer
fran andra lander och kulturer. Naringsli-
vet i Sodra staden ar till stor del kopplad
till universitets- och forskningsverksam-
het av internationell klass och med
manga internationella kontakter. For att
kunna locka och behalla manniskor och
foretag behover Sodra staden utvecklas
med hog kvalité och med varlden som
samarbetspartner. Detta ska pragla
utbyggnaden och utvecklingen av Sodra
staden.

En mangfald av manniskor:

Redan idag praglas Sédra staden av
en mangfald av manniskor fran olika
lander och kulturer. Mangfald ger varia-
tion och en bra grund for kreativitet,
den gor staden attraktiv och socialt
hallbar. Denna mangfald ar en resurs
som ska tas om hand. | den framtida
Sbdra staden ska sa manga manniskor
som mojligt, oavsett kon, alder, etnicitet,
halsotillstand, familjeférhallande eller
klasstillhorighet trivas.

Ett blomstrande naringsliv:

Universitets-, forskningsverksamheten
och naringslivet i det sk "kunskaps-
straket” ar av internationell klass.

Det finns stor potential att fortsatta
utveckla detta strak. Med fokus pa inno-
vation i sma, internationella konkurrens-
kraftiga foretag och med kopplingar till
utbildnings- och forskningsverksamheten
i Uppsala och Sodra staden ska narings-
livet och "kunskapsstraket” utvecklas pa
basta tankbara satt.

Planprogram for Ullerdker | 13
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Grundvatten och ytvatten

Grundvatten

Uppsalaasen, som gar i nord-sydlig rikt-
ning genom hela Uppsala, passerar genom
Ullerékers centrala och 6stra delar. Asen
ar en maktig formation som berdknas
innehalla 100 miljoner kubikmeter vatten.
Grundvattentdkten i asen ar Uppsala
tatorts enda dricksvattentdkt och den
forsorjer mer 4n 150 000 ménniskor med
dricksvatten varje dag aret om. Uppsala-
asen ar skyddad enligt lag i sin egenskap
av vattentdkt och ar darfor belagd med
miljokvalitetsnormer for vatten. Miljokva-
litetsnormerna for vatten innebar att mal
satts upp for att uppna god kvantitativ och
kvalitativ status. Idag har grundvattnet
1 asen otillfredstillande kvalitativ status
beroende pa problem med bekampnings-
medel, miljogifter och ndringsdmnen.
Dessa amnen kommer fran bade punktvi-
sa kallor 1 fororenade omraden och diffusa
kéllor fran transporter och infrastruktur. Uppsaladsens utbredning (gul linje) och program-
omradet for Ulleraker (réd linje)

ZON 1 ZON 3 ZON 4 ZON 1

Schematisk illustration over vattnets vag i Ulleraker idag. Bilden visar en vast-0stlig tvarsektion dar pilarna
illustrerar vattnets olika flodesvagar inom omradet. Sweco.
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De geohydrologiska forutsdttningarna
kopplade till grundvattentdkten och dess
skydd skiljer sig inom Ulleraker och pro-
gramomradet. I de véstra och s6dra delarna
ar grundvattentdkten skyddad genom att
dagvatten rinner bort fran asen och i om-
raden narmast Fyrisan genom méktiga
lerlager som forhindrar infiltration. Dessa
forhallanden gor att risken for att fororena
grundvattentékten dr minimal. De centrala
delarna av Ulleraker, dar Lundellska sko-
lan, Hospitalet och Lindparken ar beldgna,
betraktas daremot som oskyddade omraden
(askdrnan) eftersom dagvatten kan infiltre-
ra direkt ner 1 dsen och néa grundvattnet.
Ovriga delar av omradet (randomraden),
dar infiltration till grundvattnet sker indi-
rekt, bedoms vara nagot mindre sarbart

an askdrnan men utgor anda ett oskyddat
omréde. Utifran de olika forutsiattningarna
delas programomradet in i olika sarbarhets-
zoner (zon 1, 3 och 4 i enlighet med kartbil-
den). Indelningen av programomradet i de
olika sarbarhetszonerna kommer att ligga
till grund for det fortsatta arbetet med att
vidta atgirder for att forhindra férorening
av vattentdkten.

Ytvatten

Fyrisan passerar Ullerdkersomradet i &s-
ter. Ans biologiska virden och virden for
friluftslivet beskrivs ndrmare under Na-
turmiljo. Fyrisan ar, liksom grundvatten-
takten, belagd med miljokvalitetsnormer.
Mialet ar att uppna god kvalitativ status
(kemisk och ekologisk) till 2027 respektive
2021. Fyrisan uppnar idag varken god ke-
misk eller ekologisk status.

Oversvamningsrisk Fyrisan

Omradet kring Fyrisan utgors till stor
del av flackt landskap som riskerar att
Oversvammas vid stora regn eller floden.
Det géller framfor allt lagomradena Sster
om Fyrisan och i samband med 100-ars-
regn, dvs regn som beréknas aterkomma
1 100-arsintervaller. Omréaden véster om
Fyrisan berdknas endast paverkas av ett
sa kallat hogsta flode. Sannolikheten for

Sarbarhetskarta med omradets indelning i zoner
utifran asens kanslighet. Askarnan, zon 4, &r mest
kanslig (extremt sarbart) foljt av randomradet, zon 3
(stor sarbarhet). Dessa omraden utgor oskyddat
omrade. Zon 1 ligger inom skyddat omrade med 1&g
kanslighet for grundvattenpaverkan. Indelningen ba-
seras pa SGU:s sarbarhetskarta. lllustration Sweco.
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illustration strandskydd (streckad gra linje) samt Gver-

svamningsrisk vid olika fléden (enligt teckenforklaring).

att ett hogsta flode ska drabba omradet dr mycket lag. I ett fordndrat klimat viantas generellt
hogre vinterfloden och lagre sommarfloden i an. Berdkning av sa kallade 100-arsfloden har
klimatanpassats for den situation som fovantas gilla i slutet av seklet.
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Naturmiljo

Ullerakers naturmiljé utgors i grova drag av tva helt olika landskaps- och naturtyper. Den
talldominerade skogen pa och vister om asen (Kronparken) och det mer 6ppna landskaps-
rummet, med ddellovtrad i alléer och dungar, ned mot Fyrisan (Arummet —Arike Fyris).
Darutover finns larktriad, en aldre park med adellovtrad (Lindparken) och en kyrkogard.

Kronparken

Den barrdominerade skogen i Uller-
aker utgor en del av Kronparken
som ingar i en stadsovergripande,
mer eller mindre sammanhéngande,
skogsinfrastruktur mellan Haga-
dalen—Nasten och Stadsskogen i
norr/vaster och Uppsalaasen och
Lunsen i oster/soder. Strukturen
utmirker sig naturviardesmassigt
genom gamla barr- och blandskogs-
bestand med stort innehall av gamla
tallar. De dldsta traden i Kronparken
har sina rotter 1 1600-talet och tall-
bestandet bedoms utifran omfatt-
ning, alder och grovlek vara unikt
sett 1 ett regionalt och nationellt
perspektiv.

Har finns ocksa manga arter av ved-
levande insekter och svampar som ar
hotade eller sillsynta eftersom gamla
skogar till stor del har foérsvunnit i
det storskaligt brukade landskapet.
Manga av insekterna lever pa dod
ved men skalbaggen Reliktbock
lever pa levande gamla tallar med
stammar i solbelyst ldge, bland annat
1 Ulleraker. Kronparken har dven
kulturhistoriska viarden, bland an-
nat har den en historia som gammal
kunglig jaktpark. Kronparken delas
i fyra delar av korsningen Vardsét-
ravigen—-Kungsingsleden och Dag
Hammarsk;jolds vag. Den sydostliga
delen, som ocksa ar den storsta yt-
massigt, ligger inom Ullerakers pro-
gramomrade. Denna del av Kron-
parken har delvis bebyggts under
olika perioder. Har har ocksa under
senare decennier en del gamla trad
avverkats och dod ved stddats bort.
Naturviardena som ér knutna till dod
ved bedoms dérfor inte lika hoga hir
som i de Ovriga tre Kronparksdel-
arna. Reliktbocken som lever pa gam-

Tva av Ullerakers huvudsakliga naturtyper. Tallmiljo till vanster
och adellovmiljé till héger. Foto: Gillis Aronsson.

Naturvardeskarta for Sodra staden. Ulleraker programomrade
ar markerat med vit streckad linje. lllustration Ekologigruppen.

la fristallda trdd har ddremot battre mojligheter att leva i ett framtida bebyggt Ulleraker.
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Ekologiska landskapssamband (det vill sdga livsmiljder och spridningssamband) har identi-
fierats for gamla tallmiljoer i och kring Uppsala stads sddra delar. Stadsskogen, skog kring
Hagadalen i hojd med Norby samt sydvistra Kronparken bedoms allra viktigast for sam-
manldnkning av tallmiljéerna. Kronparken anknyter i vister mot Stadsskogens tallmiljoer
och i s6der mot tallmiljoer ldngs Gula stigen (bland annat Bécklosa). I Ulleraker finns dven
ett viktigt samband mot Ultunaasen.

I Kronparkens nordostliga del (mellan Ulleraker och Polacksbacken) har Upplands land-
skapsinsekt Cinnoberbaggen patriffats. Den ar starkt skyddad inom EU:s nétverk for skyd-
dad natur (Natura 2000) vilket innebér att Sverige och Uppsala har ett ansvar att langsiktigt
sdkra dess livsmiljoer. Sarskilda skyddsomraden for arten, sa kallade Natura 2000-omré-
den, finns utpekade i Ostra Nasten och i Bicklosa. Cinnoberbaggen lever pa nydéda trid,
vanligen asp, men i Kronparken dr den funnen pa tallar, vilket talar for att dven tallmiljoer
kan bidra till att forstiarka baggens langsiktiga 6verlevnad, forutsatt att det finns tillgang till
nydod ved. Lampliga aspmiljoer ér, liksom omraden med dod ved, mycket sparsamt fore-
kommande i de urbana gronomréadena. Inom Ulleraker ar tillgangen pa dod ved relativt lag
eftersom gallring och stidning i skogen skett under manga ar, jaimfort med Gvriga delar av
Kronparken.

Arummet-Arike Fyris

Naturmiljoerna mot Fyrisan domineras av tidigare odlingsmarker som dr omgivna av dldre
alléer och dungar med ddelovtrad. Assluttningen mot an ér till storsta delen skogbevuxen
med en blandning av gammal tall, Adellovtrad, lark och ddelgran. Strandzonen, mellan den
belysta cykelvigen och an har regelbundet réjts fran uppvaxande sly och strandkanten ar
traspontad sedan lang tid tillbaka. Landskapsmaissigt hor denna del av Ullerakers program-
omrade till Fyrisins dalging, dven kallad Arike Fyris. Grinsen for det planerade naturre-
servatet i Ariket ar 4nnu inte klarlagd, men strandkanten i Ulleraker har i tidigare forslag
avsetts inga.

Fyrisan omfattas inom programomradet av 100 meters strandskydd vister om an. Oster om
an ar strandskyddet 300 meter. Strandzonen inom programomradet berdrs dven av ett for-
slag om riksintresse for friluftslivet enligt 3 kap. 6§ miljobalken.

Astraket i Ullerédker har mycket stor
potential att utvecklas till ett hog-
klassigt park- och aktivitetsomrade
som ocksa utgdr en entré till det
planerade naturreservatet.

Arter

Inom Ulleraker har ett stort antal

rodlistade arter patréaffats. Framst

svampar och insekter. Bland de

insekter som redovisas i naturvar-

desinventeringen finns inga som

omfattas av artskydd enligt 4 § 1

artskyddsforordningen, det vill siga

sadana arter vars “fortplantnings-

omraden och viloplatser” ar skyd-

dade. Nér det galler faglar finns en Flygfoto samt markeringar for strandskydd (bla linje) samt

del information om fynd av skydda- forslag till riksintresse for friluftsliv (rédmarkerat omrade). Vit
de arter, huvudsakligen knutna till streckad linje anger programomradets avgrénsning.
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an. Bland annat Kungsfiskare. Fragor om forekomster av artskyddadde arter hanteras i den
fortsatta planeringen i detaljplaner och inom ramen for planering av parkutveckling ldngs
an.

Overgripande bevarandestrategi
for berorda naturmiljoer:

Kommunen planerar att skydda de norra Kronparksdelarna samt Arike Fyris (med Ultuna-
asen och Sunnerstadsen) som naturreservat. Detta kommer att bidra till att sikerstilla saval
“tallndtverket” som andra vardefulla livsmiljder och spridningssamband. Kommunen har
ocksé en ambition att lagga fast en grov gronstruktur i den oversiktliga planeringen som tar
ansvar dven for ovriga viktiga delar av den ekologiska infrastrukturen.

Tallnatverket langre spridningsavstand
Betydelse for sammanlankning
Nulage

Kartan visar livsmiljbomraden for gammal tall och spridningslankar (2013). Ju ro-
dare farg desto storre betydelse har omradet for konnektiviteten i det ekologiska
landskapssambandet. lllustration Calluna
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Kulturmiljo

Ullerdker har en rik historia som stracker sig langt bak i tiden och som p&d manga sitt fortfa-
rande finns ndrvarande genom savil bevarad bebyggelse som vdgar, parker och landskap.

Kronans makt i Uppsala har varit praglande for Ullerakers utveckling. Den raka tillfarts-
viagen Dag Hammarskjolds viag anlades under 1600-talet pad uppdrag av Drottning Kristina
som ett resultat av den nya stadsplan som lag till grund for stadens fortsatta utveckling. De
raka tillfartsviagarna utgor tillsammans med Fyrisén stadens bérande stridk och de vittnar
om stadens betydelse under den tiden. I Sverige finns ingen liknande motsvarighet vilket gor
dem unika. Kronparken, vars mer intakta delar idag aterfinns utanfér programomradet, har
sitt ursprung fran 1600- och 1700-talen da ett sammanhéngande skogsomrade anlades som
kunglig jaktpark.

Pa 1700-talet uppfordes ett Kronobrinneri i nordostra delen av Ulleraker med direkt nér-
het till ett for tillverkningen nddvéndigt kallfldde och ndra Fyrisan som gav mojligheter

till transporter. Kronobranneriet genererade under en tid betydande inkomster till staden
och kronan. I Ullerdker och i dess omgivning finns ocksa det 6ppna jordbrukslandskapet
vid Ultuna och Kungsidngen som representerar kronans markinnehav under medeltid och
dessutom den av staten dgda skogen ldngs Kron- och Ultunaasen. Omradet utgor en del i
upplevelsen av Uppsala stad med slott och kyrka ndr man narmar sig staden fran séder och
ar betydelsefull for naturupplevelsen och friluftslivet.

Under tidigt 1800-tal flyttar delar av stadens sjukhusverksamhet ut till Ullerdker som ett
resultat av en onskan att atskilja de kroppsligt sjuka lasarettspatienterna fran de psykiskt
sjuka hospitalspatienterna. Att hospitalsverksamheten forlades utanfor staden innebar
mojligheter att bedriva hdlsoframjande verksamhet genom utevistelse och tradgardsodling i
enlighet med tidens vardideal. Hospitalsverksamheten kom sedan att pragla utvecklingen av
Ullerakersomradet genom utbyggnad av verksamheten i olika etapper med byggnader och

Nedanfér asen mot an finns byggnader som tillhért Kronobranneriet i en parkmiljomark med inslag av adel-
I6vtrad i alléer och dungar. Foto Gilis Aronsson.
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miljoer som alla speglar viktiga tidstypiska uttryck for synen pa mentalsjukvard fran slutet
av 1800-talet till idag.

Pa 1990-talet inleddes en ny era for Ullerdker och som nu planeras fortsétta. Sjukhusverk-
samheten avvecklas successivt och omradet omvandlas till ett mer renodlat bostadsomrade.
Aldre strukturer och kulturhistoriskt virdefulla byggnader har byggts om och kompletterats
med nya flerfamiljshus, cirka 700 lagenheter under 20 ar.

~

T v Ulleraker utgor idag en del av riks-
.3 intresset for Uppsala stad vars motiv
baseras pa dess starka prigling av
centralmakten, kyrkan och lér-
domsinstitutioner fran medeltid till
idag. De varden som berors 1 Uller-
aker ar kortfattat centralmaktens och
lardomsstadens bebyggelse och mil-
e ‘ joer, kronogodsen med dngsmarker
‘ utmed Fyrisan, Dag Hammarskjolds
vig som lang rak tillfartsvag fran
1600-talet och stadens silhuett fran
infarter och viagar. Dartill uppvisar
Ullerakers sjukhus, Hospitalet, stora
arkitektoniska, medicin- och arkitek-
turhistoriska varden.

Upplandsmuséet har inventerat Ul-
lerakers kulturmiljévarden och gjort
en oversiktlig vardering. Sarskilt
intressanta byggnader dr bland annat
Kronobrianneriets byggnader fran

Platser, byggnader och siktlinjer med sarskilt hoga I7.00-talet, HOSpltalet (lbland kallad
kulturvéarden (réd markering) Omrade som omfattas Vingmuttern) fran 18oo-talets slut
av landskapsbildsskydd (skrafferat omrade). samt vattentornet frén19oo-talets bor-

jan. Klockstapeln fran 1909 sdder om Hospitalet anses ocksa ha ett mycket hogt kulturhisto-
riskt viarde. Begravningsplatsen fran samma ar ar skyddad enligt kulturminneslagen, likasa
mittpartiet av centralhospitalet som inrymmer Gode Herdens kapell. I 6vrigt lyfts lindallé-
erna i norra arummet fram som sarskilt intressanta och dven Ullerakervigens siktlinje mot
Asylen med Lindparken samt utsikten fran Hospitalet over &rummet.

I kommunens inventering Uppsala — en vixande stad. Bebyggelse 1951-79 klassas tre av omra-
dets mer moderna byggnader som vardefulla eller bevarandevarda. Dessa ar centrala forsk-
nings-/sjukhusbyggnaden uppford 1965, Administrationsbyggnaden strax séder om Hospi-
talet uppford 1955 samt f.d. Statens réttspsykiatriska klinik fran 1970 1 Ullerakers sodra del.
Inventeringen har inte foranlett nagot politiskt stallningstagande eller beslut.

Stora delar av programomradet &r inte detaljplanelagt. Det finns dirmed inga formella
skydd eller rivningsforbud. Kommunen beddmer mojligheten att bevara, alternativt riva,
byggnader utifran flera aspekter dar till exempel forvaltningsekonomi, byggnaders skick och
status samt mojlighet till omvandling for nya Andamal vags samman med bedomningen av
kulturhistoriska vérden.

Landskapsbildsskydd

De sydostra delarna av programomradet omfattas av skydd for landskapsbilden for Fyrisans
dalgiang, Kungsidngen— Flottsund (enligt gamla lydelsen i naturvardslagen 19§). Nybyggnad,
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anldggning, forandring av vagar och broar med mera kraver tillstand hos Lansstyrelsen.

Landskapsbildsskyddet kan komma att berora delar av arummets anldggningar i anslutning
till Ultunaédsen samt eventuellt atgarder pa och vid Vindbron. Programomradet ligger till
storsta delen utanfor skyddsomradet.

Linnéstigar och varldsarvsansokan

Linnéstigarna ar rekonstruktioner av Carl von Linnés pedagogiska naturvandringar runt
Uppsala. Som en del av undervisningen tog han ut sina studenter pa vandringar runt Upp-
sala stad (Herbationes Upsalienses). Det var dtta vandringar som tillsammans underldttade
inldrningen om véxt- och djurlivet. En av dem, Ultunavandringen, passerar genom Ullera-
ker. Vandringen utgar fran Uppsala slott och foljer asen och an pa vagar, stigar och spanger
pé sin vag mot Sunnersta.

Uppsala och Kronobergs 1an har tillsammans initierat ett arbete att géra kulturarvet efter
Carl von Linné och hans samtida kollegors vetenskapliga arbete till ett av UNESCO:s
varldsarv. I varldsarvsprojektet ingar ett urval av platser i flera olika lander. Tillsammans
bar dessa platser pa ett kulturarv fran den period under 1700-talet da vetenskapens syste-
matiska biologi vaxte fram. Bland de svenska platser och Linnéminnen som ar tdnkta att
ingé finns nagra av Linnéstigarna. Riksantikvarieambetet beslutade 2009 att fora upp de
svenska delarna av ”The Rise of Systematic Biology” pa Sveriges tentativa lista dver plane-
rade varldsarvsnomineringar hos UNESCO men ett beslut i UNESCO véntas inte forran
tidigast 2018.

Trafik och kommunikationer

Ullerdkers huvudsakliga kopplingar mot centrala Uppsala utgors av huvudgatorna Dag
Hammarsk;jolds viag och Kungsidngsleden/Vardsatraviagen. Dag Hammarskjolds vag 1oper

Foto Stewen Quigley.
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mellan Uppsala centrum och stadens sddra delar och ansluter i forlingningen sdderut till
vig 255 efter Flottsundsbron. Kungsidngsleden utgor en viktig genomfartsled som kopplar
thop Dag Hammarskjolds vig med Tycho Hedéns viag. Viagen forbinder sodra Uppsala med
E4 samt Uppsalas Ostra delar. Véster om korsningen med Dag Hammarskjolds vig 6vergar
Kungsingsleden i att bli Vardsétraviagen som utgdr en viktig koppling i 6st-véstlig riktning.

Dag Hammarskjolds vag liksom Kungsidngsleden/Vardsatravigen dr idag hart trafikerade
och utgor de vagar i omradet som genererar mest buller och luftfororeningar.

Inom Ulleraker finns ett internt vignat. Biltrafik dr tillaten via Ullerakersvigen och Emmy
Rappes vig. Lagerhyddsviagens koppling dver Kungséngsleden ar enbart avsedd for kollek-
tivtrafik och cykel, Ullerakersvigens koppling under Kungsangsleden ar belagd med genom-
fartsforbud och vid kopplingen Ewa Lagervalls vig—Ulls vig rader forbud mot trafik med
fordon undantaget buss. Huvudcykelviagar I6per utmed Kungsingsleden, Dag Hammar-
skjolds vag, Ullerakersvigen samt ett utmed Fyrisans véstra sida. Samtliga huvudcykelstrak
ansluter till centrala Uppsala i norr och sdderut passerar de Ultuna och ansluter Sunnersta
och Flottsund.

Ulleraker trafikeras av ett flertal busslinjer med hallplatser utmed Ullerakersvagen. I omra-
dets utkanter trafikerar busstrafiken dven de stérre huvudgatorna.

Under 2015 gjorde Ullerdkers invanare mer dn hélften av sina resor med kollektivtrafik,
cykel och till fots och en tredjedel med bil. Majoriteten av resorna ar kortare dn fem kilo-
meter och det finns darfor stor potential att fora 6ver manga korta resor som gors med bil
till hallbara fardmedel.

Lukt fran Kungsangsverket

Uppsalas reningsverk, Kungséngsverket, ligger strax norr om Ulleraker. Vid anldggningen
sker mekanisk, biologisk och kemisk behandling av inkommande avloppsvatten. Renings-
verket kan ge upphov till storningar i form av dalig lukt.

Det finns spridningsberdkningar som visar berdknade luktstyrkor inom Ullerdkers norra
delar. Vid luktstyrkan 1—2 luktenheter per kubikmeter luft kan endast 50% av de som utsétts
for lukten uppfatta den. Vid 5-10 luktenheter blir de flesta lukter bade tydliga och igenkén-
ningsbara. Det finns inga gransvarden for luktstorningar i Sverige.

Potentiellt fororenade omraden
Tidigare verksamheter i Ullerakersomradet kan ha gett upphov till olika féroreningar.

De eventuella miljo- och eller hilsorisker som kan vara forknippade med tidigare verksam-
heter ar:

1. Kolupplag, upplag innan transport till forbranning.

Lokala pannrum och viarmecentraler, forbranning av kol och andra petroleumproduk-
ter.

Handelstradgard, anvinde vanligtvis bekdmpningsmedel.

Drivmedel till fordon, oljespill och andra petroleumprodukter vid garage.

Klorering, anvindes vid rening av avloppsvatten fran TBC-husen.

Formalin, anvéndes vid angtvitten intill panncentralen.

Losningsmedel, anvdndes vid tidigare maleriverkstad.

»

N o

Utdver dessa tidigare verksamheter kan omradets vigar, kulvertsystem och den gamla
banvallen innehélla olika fororeningar. Det finns obekriftade uppgifter om rester av en
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kolerakyrkogard inom Ulleraker, men
detta bedoms inte innebédra nagra
hélsorisker. Den fore detta handels-
tradgarden nedanfor Hospitalet (3)

ar ett sarskilt objekt, dar forslag till
markundersokning méaste ske i samrad
med tillsynsmyndigheten miljéforvalt-
ningen, Uppsala kommun. Omradet
bedoms enligt 1dnsstyrelsen MIFO

fas 1-inventering hamna i riskklass 1,
vilket gor att undersokning och prov-
tagning bor prioriteras.

Bilden till vanster visar spridningsberakningar

for lukt efter att de planerade luktreducerande
atgarderna for Kungsangsverket ar preliminart
genomforda 2017. Underlaget ar hamtat fran
rapporten UVAB Luktutredning, Utslapp av lukt
fran Kungsangsverket med spridningsberakningar
(Sweco 2015-02-20). Spridningsberakningarna
tar hansyn till meteorologiska forhallanden, topo-
grafi m m. (Gra markering och svarta siffror)

Kartan visar ocksa var potentiella miljofarliga
och/eller halsofarliga verksamheter har funnits
inom Ulleraker. Siffrorna (gul markering) hanvisar
till texten.
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2. VISION, MAL OCH STRATEGIER

En vision for Ulleraker ... sid 25
Fokusomraden och mal ... sid 26
Vagledande strategier ... sid 29
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Vision, mal och strategier

| arbetet med planprogram for Ulleraker anvands en arbetsmodell som tar sin ut-
gangspunkt i kdrnvarden och en vision, vilket aterspeglas i arbetsprocessen. Visionen
utgdr en malbild som pekar ut en gemensam riktning. Visionen konkretiseras sedan
genom malformuleringar och strategier som skapar ramar for prioriteringar i arbetet.
Malen och strategierna ar ett stdd nar avvagningar ska goras och nar malkonflikter
behover hanteras.

Arbetsmodellen utgar fran ett helhetsperspektiv och utifran en strukturerad styrnings-
och uppfoljningsprocess som lampar sig val for omfattande stadsutvecklingsprojekt
som pagar under 1ag tid och involverar manga aktorer. Arbetssattet tydliggdr en hierarki
dar vision, strategier och mal kan utgora en rod trad i arbetet med programomradet,
samtidigt som stadsbyggnadsstrukturen pa sikt kan behova svara mot forandring.

En vision for Ulleraker

Genom att formulera en vision for Ullerdker sa tecknas en malbild for stadsdelens utveck-
ling. Alla beslut som fattas inom projektet ska vigas mot denna malbild. Visionen ar darmed
en plattform som utgdr en grund for samverkan.

Visionen har arbetats fram med tva huvudsakliga utgdngspunkter. Visionen tar avstamp
1 ett storre sammanhang, dar inriktningar for Uppsalas utveckling anges i bl.a. 6versikts-
planen, Fordjupad oversiktsplan for Sodra staden och andra styrdokument sisom
klimatprogram och politiska malformuleringar. Visionen har ocksa sin utgangspunkt

i platsen Ulleraker, med de platsspecifika kvaliteter och utmaningar som sammanfattas
genom kédrnvirden i foregaende kapitel.

Visionen for Ulleraker ar:

”Ulleraker ar en stadsdel for hela livet. En plats med
bade stadens liv och naturens lugn. Mellan de tva
universiteten mots manniskor for att skapa morgon-
dagens idéer. Har ar ett hallbart liv enkelt, cykeln
och kollektivtrafiken ar forstahandsvalet. Ulleraker
ar en modern stadsdel pa historisk mark.”
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Fokusomraden och mal

Inom projektet har viktiga fragor och utmaningar definierats och som ett resultat har tre
fokusomraden formulerats. Fokusomraden i arbetet med Ulleraker 4r God stadsmiljo,
Hallbar vattenmilj6é och Hallbara vardagstransporter. For varje fokusomrade har ett huvud-
mal och ett antal méalomraden formulerats.

Malomradena utgdr konkretiseringar som ska ligga till grund for att driva stadsutvecklingen
1 Ulleraker i 6nskad riktning. Dessa utvecklas till méitbara och uppféljningsbara delmal i
héllbarhetsarbetet. Atgirds- och forbattringsforslag tas om hand i hallbarhetsarbetet och
planprocessen. Mélen ska foljas upp och utviarderas kontinuerligt under planeringen och
utbyggnaden av Ulleraker.

GOD STADSMILJO

Huvudmal:

Malomrade 1:
Malomrade 2:
Malomrade 3:

Malomrade 4:

Ulleraker ar en inbjudande och levande stadsdel
dar manniskor moéts och innovationer framjas.

Tillgangligt och 6ppet
Urbant och gront
Tryggt och attraktivt

Smart och hallbart

HALLBARA VARDAGSRESOR

Huvudmail:

Malomrade 1:
Malomrade 2:
Malomrade 3:
Malomrade 4:

Malomrade 5:

Boende och verksamma i Ulleraker valjer i forsta
hand hallbara fardmedel for sina vardagsresor.

Goda mojligheter till aktiva resor

Hallbara och flexibla l6sningar for parkering och logistik
Biltrafik pa platsens villkor

En attraktiv och effektiv kollektivtrafik

Innovativa lésningar

HALLBAR VATTENMILJO

Huvudmail:

Malomrade 1:
Malomrade 2:

Malomrade 3:

Ullerakeromradet bidrar till god vattenmiljo i saval
Ullerakers grundvattenmagasin som i Fyrisan.

Miljokvalitetsnormerna for yt- och grundvatten
Attraktiva och tillgangliga vattenmiljoer

Kunskap och forstaelse for vattnets varde
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PLAN- DETALJPLAN BYGGLOV DRIFT OCH
PROGRAM UNDERHALL
HALLBARHETSPLAN
1. MAL

» God stadsmiljo
Huvudmal: Ulleraker ar en inbjudande och levande stadsdel dar manniskor
mots och innovationer framjas.

+ Hallbara vardagsresor
Huvudmal: Boende och verksamma i Ulleraker valjer i forsta hand hallbara
fardmedel for sina vardagsresor.

+ Hallbar vattenmiljo
Huvudmal: Ullerakeromradet bidrar till god vattenmiljo i saval Ullerakers
grundvattenmagasin som i Fyrisan.

2. KRAV OCH ATGARDER

3. UPPFOLJNING OCH UTVARDERING

Malen ska foljas upp och utvarderas kontinuerligt under planeringen, utbyggnaden och driften av Ullerdker.
Detta arbete samlas inom ramen for en projektspecifik hallbarhetsplan.
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Vagledande strategier

For att arbeta med visions- och malstyrning kravs verktyg. Genom att formulera strategier
skapas verktyg som ger vigledning i saval sméd som stora beslut i arbetet med program-
omrédet. Strategierna fangar de viktigaste frdgorna och inriktningarna med utgangspunkt
1 vision, fokusomraden och mal. Strategierna skapar forutsdttningar for att arbetet med
fokusomradena kan ske integrerat med varandra och pa detta sitt fanga komplexiteten

i fragorna. Strategierna ar ocksa ett stod vid eventuella malkonflikter i planeringen da de
bryter ner stora fragor till hanterbara bestandsdelar.

Med utgangspunkt i kirnvarden, vision, fokusomraden och mal beskriver strategierna
fyra huvudsakliga inriktningar for projektet:

Vérna vattnet; grundvattnet och arummet

Narvaron av vatten praglar Ullerdker. Stadsdelens ldge 1angs Uppsalas viktigaste samman-

hallande stads- och landskapselement Fyrisan ar attraktivt och identitetsstarkt. Astraket ut-
gor en viktig koppling till saval stadskdrnan som naturomraden och Ekoln sdderut. Fyrisans

och dess omgivning utgdr en vardefull natur- och vattenmiljo med en rik biologisk mangfald.

Samtidigt som dessa biologiska varden ytterligare kan stidrkas har an och dess omgivningar
alla mojligheter att utvecklas till en sjalvklar plats for upplevelser och aterhamtning, bade
for boende och besokare. Narheten till arummet utgor en unik kvalitet som har potential att
vara starkt forknippad med Ullerakers identitet. Men en stadsutveckling i Ullerdker innebar
ocksa kontakt med ett mindre konkret och synligt vatten. Under marknivéan aterfinns det
grundvatten som ar av vikt for alla Uppsalabor, idag och i framtiden. Ullerakers lige inom
skyddsomradet for Uppsalas dricksvattentdkt kréaver tillforsikt, robusthet och innovations-
kraft for att sikra grundvattnets kvalitet pa savil kort som lang sikt. Denna unika forutsatt-
ning skapar drivkraft kring héllbarhet dar mobilitet, god vattenmiljé och en god stadsmiljo
tillsammans utgdr nyckelfragor for stadsdelens utveckling.

Foto Mostphotos.
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Starka samband; i staden och i tid och rum

I och med Ullerdkers utveckling ska viktiga samband i staden bevaras, utvecklas och skapas.
Dessa samband ska vara fysiska men ocksa sociala, kulturella, historiska och ekologiska.
Genom stirkta kopplingar mot omgivningen blir Ulleraker en integrerad del i staden och

en stadsdel som bidrar till att knyta samman stadens sddra delar med stadskédrnan. Starka
kopplingar skapar nérhet till omkringliggande stad och natur och ger forutsiattningar for en
genomstromning av méanniskor pa ett satt som berikar det sociala och kulturella livet i stads-
delen. Ur ett ekologiskt perspektiv ska Ulleraker dven i framtiden utgora en viktig del av det
stadsovergripande spridningssambandet for arter knutna till grova tallar genom ett dyna-
miskt och integrerat mote mellan stad och natur. Dynamik ska ocksa pragla sittet pa vilket
platser och byggnader som minner om Ullerakers rika historia samspelar med nya platser
och byggnader priglade av var samtid; en typ av samband i tid och rum som stiarker Uller-
akers identitet som en modern stadsdel pé historisk mark. Nér starka samband far prigla
arbetet med Ullerakers utveckling ges de basta forutséttningar for en attraktiv stadsdel som
ar en tydligt integrerad del i staden i stort. Ett Ulleraker som utgor

en viktig pusselbit 1 Uppsalas utveckling.

Skapa narheter; mellan manniskor och i vardagen

Narhet ar ett nyckelbegrepp nar Ulleraker
utvecklas. En enkel och héllbar vardag
bygger till stor del pa narhet till viktiga
funktioner och kvaliteter inom stadsdelen.
En tillracklig tathet av bebyggelse, och dér-
med ocksa manniskor, ger forutsittningar
for ett brett utbud av handel, service, verk-
samheter, parker m.m. Téthet och densitet
skapar ocksa mgjligheter for moten mellan
miénniskor, vilket utgdr basen i stadens

liv. Liv pa gator och torg, i offentliga och
kommersiella métesplatser utgor basen for
kreativitet och innovation, vilket kan

sa fron till idéutveckling 1 Ulleraker. Foto Stewen Quigley.

Fanga framtiden; ansvar och innovation

Nar Ulleraker utvecklas ér siktet instillt pa framtiden genom sévil ansvar som innovations-
kraft. Utvecklingen av stadsdelen ar en viktig del av Uppsala kommuns ansvarstagande for
stadens och regionens tillvixt, dar ett omfattande nytillskott av bostader i attraktiva stads-
miljder ar en nddvandighet. Kommunen vill och kan genom sitt markinnehav vara en aktiv
spelare som tar ansvar for att Ulleraker i allt fran struktur till detalj genomsyras av langsik-
tig hédllbarhet och hog kvalitet.

Nytankande och langsiktighet ska prigla den fortsatta utvecklingen av Ulleraker. Bred sam-
syn kring riktning, vilja och drivkraft ar ocksa grundliaggande och en sjélvklar del av visio-
nen for omradets utveckling. Tydliga system for kvalitetssakring, kontroll och uppféljning
tillsammans med en 6ppenhet gentemot omvirldens utveckling ska tillsammans utgdra
grunden i arbetet med det Ulleraker som ska vara attraktivt idag, imorgon och for framtida
generationer.
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Programforslaget

Planprogrammet ska konkretisera hur forutsattningar, visioner och mal hanteras i Ulleraker.
Dessa ska synliggoras och preciseras i en stadsbyggnadsstruktur som overgripande visar
inriktningen for hur stadsdelen kan ordnas i kvarter, gator och platser, samt hur principer for
en god stadsmiljo, hallbara vardagsresor och en hallbar vattenmiljé kan hanteras.

Programforslaget i korthet

Ullerédker ska vara en livfull stadsdel med en nérhet till service och verksamheter, grona omréa-
den och ha goda samband med omgivande stadsdelar.

Stadsbyggnadsstrukturen inrymmer omkring 7000 nya bostdder samt verksamheter, forskolor,
skolor och annan offentlig och kommersiell service. Bebyggelsetatheten grundar sig pa en av-
viagning mellan dess paverkan pa stadsmiljon och att né programmets méal for goda stads- och
vattenkvaliteter. Den nya bebyggelsens utbredning och avtryck ska ta hansyn till asen som
vattentakt, tillvarata viktiga kultur- och naturviarden och mojliggora attraktiva och levande
stadsmiljoer med kvarter och platser som knyts samman i ett finmaskigt nit av gator och strak.

Bebyggelsens tithet balanseras med en god tillgang till grona rekreationsomraden, parker och torg.
De flesta kvarter gransar till en storre offentlig plats. Manga av platserna binds samman av ett nytt
centralt beldget kollektivtrafikstrak som utgor en av flera lankar till omgivande stadsdelar. Till
straket byggs en ny bro 6ver Kungséngsleden som 6verbryggar barridren dar emellan. Stadsdelens
centrum &r det centrala torg som samlar mycket av den kommersiella och offentliga servicen kring
sig. Har kan ocksa ett av kollektivtrafikens hallplatsldgen finnas, medan ytterligare ett kan lokali-
seras vid Hospitalet 1angre norrut.

En av de viktigaste principerna i Ullerdkers utveckling ér att bidra till att skydda asen som
dricksvattentdkt for Uppsala. Det dr ocksa viktigt att kunna minska den klimatpéverkan som
kommer av var livsstil och vara transporter. En god tillgang till kollektivtrafik och en prioritet
for gang- och cykeltrafik ska darfor fraimja héallbara transportmedel och minska trangsel pa
grund av biltrafik i omradet. Ullerakers lage inom skyddsomréade fér Uppsalas grundvattentakt
staller krav att begrénsa tillkommande transportbehovet som utgor en risk for dricksvatten-
kvalitet Gver asen och att begransa mojligheten till parkering under mark. I planprogrammet
ingar darfor forslag pa strategiskt utpekade ldgen for gemensamma parkeringsanliaggningar.

Sammantaget redovisar programforslaget hur och var tillkommande bebyggelse kan ske med
hinsyn till vatten, natur- och kulturvirden, i en tathet som mojliggor en levande stadsdel med
ett brett utbud av bostider, verksamheter och attraktiva offentliga platser. Planprogrammet
visar ocksa hur hallbara vardagsresor kan ske, samt hur grund- och ytvattnet kan varnas.

Programforslaget inrymmer cirka 7 000 bostader. Den genomsnittliga vaningshdjden ar ca 7
vaningar, men hodjderna féreslas variera mellan 4-14 vaningar 6ver programomradet.

Nar antal bostader anges utgar det fran en vedertagen schablon dar varje bostad i snitt
beraknas uppta 100 kvadratmeter, inklusive vaggar och gemensamma utrymmen som trapp-
hus, forradsutrymmen och liknande. Antalet bostader kan darmed variera beroende pa lagen-
hetsstorlekar inom ramen for samma exploateringsmangd. Programomradet rymmer cirka
700000 kvadratmeter bruttoarea bostadsyta (den sammanlagda arean av alla vaningsplan,
inklusive yttervaggar) vilket alltsa beraknas motsvara cirka 7 000 bostader.

Genom sitt markinnehav har kommunen mojligheter att styra exploateringens innehall i avtal

vid markanvisningar for att uppna blandade bostadsstorlekar samt en variation i upplatelse-
former. Malet ar att en tredjedel av tillkommande bostader ska vara hyresratter.
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Stadsbyggnadsstrukturen redovisar kvarter, gator, parker och naturomraden. En ny tat stadsbebyggelse
koncentreras kring stomlinjen for kollektivtrafiken som ar Ullerakers nya urbana strak.
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En tat bebyggelse av hog kvalitet

Den nya bebyggelsen i Ulleraker ska spegla var samtid, bade i form och i innovation.

Det kan nas med hogt stillda forvantningar pa den arkitektoniska gestaltningen i kombi-
nation med de senaste beprovade tekniska losningarna. En blandning av bostadstyper och
upplatelseformer ska utgora basen i omradet, som ska praglas av mangfald.

Stadsstruktur

Ullerakers nya stadsbyggnadsstruktur har utformats efter platsens forutsiattningar och
uppsatta mal. Ulleraker ska utvecklas till en livfull stadsdel med en nirhet till grona om-
raden och med goda samband med omgivande stadsdelar. Den nya bebyggelsen ska upp-
foras med hansyn till viktiga delar av den befintliga kultur- och naturmiljon.

Mainniskor ger liv till stadsrummen och skapar underlag for service och kollektivtrafik.
En social och fysisk tathet med platser dir manga ménniskor mots och vistas dr den bas
som ger de stadsmaissiga kvaliteter som utmarker en stadsdelskdrna. Ulleraker ska darfor
upplevas ha en tiat dynamisk skala med en nérhet till attraktiva offentliga platser och med
ett utatriktat nyttjande av bottenvaningarna. Tatheten innebér en resurseffektiv anvind-
ning av marken, den tiathet som koncentrerade omraden med bostader skapar balanseras
upp med stora gronomraden. Den téita och funktionsblandade staden ger d&ven mojlighet
att na det man behover inom gang- och cykelavstand och ger kortare resor i vardagen.

Som en del av ambitionen att skapa stadsviarden bestar strukturen i huvudsak av ett stads-
monster med kvarter som knyts ihop med offentliga platser och parker genom ett finmaskigt
nit av gator och strak. Dar strukturen moéter den bevarade tallmiljon vavs byggnads- och
naturstrukturen ihop till kvarter placerade i parken.

Vy fran Kungsangen mot asen. lllustration Sweco.

Vy fran Kungsangsfaltet in mot staden, med slottet och domkyrkan till hdger i bild. lllustration Sweco.
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Visionsbild som visar den nya bron 6éver Kungsangsleden med stomlinje for kollektivtrafiken séderut in i Ullera-
ker. Bron och den nya kollektivtrafikgatan ansluter till Ullerdkersvagen som syns i bilden, med Asylenomradet i
fonden. lllustration EGA Erik Giudice Architects.

Den nya kvartersstrukturen i Ulleraker bars upp av det kollektivtrafikstrak som 16per cen-
tralt genom omradet. Gatan blir den ldnk som binder samman Ulleraker med Ultuna i soder
och omradena kring Polacksbacken i norr, samt stadens centrala delar i dess forlangning.
Inom Ulleraker knyts karaktérsfulla platser, parker och torg till straket. Langs de centrala
delarna av kollektivtrafikstraket finns ocksa huvuddelen av omradets service och handel.
Tillsammans med de offentliga platserna skapas forutsdttningar for ett spinnande och hin-
delserikt stadsrum att passera och att vistas i.

Fran kollektivtrafikstraket forgrenar sig mindre gator in i ett rutnét. Strukturen ar upplagd
sa att nastan alla kvarter pa ndgon sida vinder sig mot park, torg eller annan 6ppen plats.
Aven om bebyggelsen ir tit ska det aldrig vara langt till platser med gronska. Aven kvarte-
rens gardar, tak och fasader ska bidra till upplevelsen av en gron stadsdel. Mojligheten att
spara befintliga trad pa kvarterens gardar och utemiljoer ska uppmérksammas i den fortsat-
ta planeringen och utbyggnaden.

Den nya bebyggelsen ska mota den gamla respektfullt och stirka de kulturhistoriska miljo-
erna i stadslandskapet. For att fortydliga den historiska lasbarheten ska siktlinjer tas tillva-
ra. Ullerakersvigen centreras med Asylen i fonden och en del av kollektivtrafikstraket riktas
for att fa Hospitalet i blickfanget. Véster om Hospitalet tillkommer ny bebyggelse i formen
“kvarter 1 park” dar mojligheten till ett respektfullt méte med institutionsmiljon sammanfal-
ler med omradets naturvirden.

Den nya bebyggelsens hdjd mot Ullerakersvagen ska forhalla sig till den befintliga be-
byggelsen pa den motstaende sida. Lings med Dag Hammarskjolds viag ska bebyggelsen
hjilpa till att stiarka gatans vardighet som processionsvdg. Husen placeras en bit in fran
gatan och ger plats for trad ddremellan for att anknyta till den historiska samhorigheten
med Kronparken. Den befintliga skogsklddda kullen i sydvéstra delen av programomradet
bevaras for att bibehélla upplevelsen av en entréport till Kronparken. Bebyggelse lings Dag
Hammarsk;jolds vag ska inte fordndra upplevelsen av gatans rytm och axialitet och bor
darfor utformas med en mindre grad av variation och ett lugnare uttryck. Det dr av vikt att
byggnaderna hir i sin arkitektur bar upp sin roll som stadsfront mot véigen.

Planprogram for Ullerdker | 35

19111eny 8oy Ae as]988Aqaq 1e1 ug — ofjlwspels poy | jase|siojweigold '€



18111eAY 8y AR 8s|e33Agaq 1.1 ul - ofliwspels pon | jeSejsigyueigord g

Visionsbild som visar Dag Hammarskjoldsvag nar ny vegetation etablerats och vuxit upp i den langstrackta par-
kremsan som foreslas mellan vagen och den nya bebyggelsen.
lllustration EGA Erik Giudice Architects.

Med en ny bro 6ver Kungsdngsleden kommer byggnaderna i den norra delen av Ulleraker
vinda sig lika naturligt mot Angstrémslaboratoriet som mot Ulleréker och har ddrmed po-
tential att bilda en lank mellan de bdda omradena.

Platsen for den fore detta panncentralen har ett bra lage att utveckla for kultur, idrott och
fritidsverksamhet. Omréadet kan dven innehalla bostader eller sméskalig verksamhet om det
kan ske med hansyn till grundvattenskyddet.

Ullerakers nya bebyggelse delas in i en nordlig och en sydlig del av det genomgéende tall-
straket som ar drygt 200 meter brett. Tallstraket bebyggs med “’kvarter i park” for att skapa
kontinuitet i savél stadsdelens bebyggelse som i det ekologiska spridningssamband som vér-
nas. Bebyggelsen i tallstraket behdver anpassas 1 hojd och placering till tallarna for att sédker-
stélla solbelysta tradkronor och en mojlighet till atervaxt. Limplig hdjd pa bebyggelse inom
tallstraket ar cirka fyra vaningar, men exakt placering och hojd utreds vid fortsatt planering.

I 6vriga omraden varierar bebyggelsehdjden mellan 4 till 12 viningar. Vissa platser kan ha
en hogre bebyggelse, cirka 14 vaningar, diar héjden markerar platsen och bidrar till en dyna-
mik i stadsrummet. Det kan vara aktuellt bland annat i omradets centrala delar vid torgen,
vid parken kring det gamla vattentornet och vid programomradets sodra grans. Strategiska
lagen for hogre bebyggelse utreds vidare i fortsatt planering. Den genomsnittliga vaningshgj-
den for tillkommande bebyggelse i Ullerdker ar cirka sju vaningar.

Den nya bebyggelsens centrala delar dr nagot titare och hogre dn andra nybyggnadsprojekt i
Uppsala, som delar av Kungsédngen eller Rosendal, men inte lika tdtt som motsvarande pro-
jekt i1 Stockholm som Hornsbergsstrand eller Liljeholmskajen.

En visuell mangfald

Planprogrammets inriktning ar en tét stadsmiljo. Bebyggelsen i Ulleraker ska ha en genom-
tankt variation i skala och karaktir. Oppningar i kvarteren som skapar variation, visulla
kopplingar mellan gator och gardarnas gronska samt mojlighet till passage ska overvigas

i forhallande till kvarterens storlek. Variationen i h6jd, fasadldngd och avstand mellan
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Schematisk bild éver mojlig bebyggelse i tallstraket. lllustration EGA Erik Giudice Architects.

portiker och 6ppningar bor samordnas beroende pa vilken sorts gata kvarteret vander sig
mot. Bebyggelsen ska upplevas lugn och mer sammanhéllen mot befintlig bebyggelse och
mot Dag Hammarsk;jolds vag och mer dynamisk och variationsrik mot till exempel kollek-
tivtrafikstraket.

Under omradets utbyggnad kommer idéer kring markanviandning och bebyggelseutform-
ning att utvecklas. Variationen i bebyggelsen kan handla om typologier och innehéll, olika
grad av téthet, olika hojder, farger och material. Kommande detaljplaner bor reglera ramar-
na for bebyggelsen och de viktigaste fragorna, men bor ocksa vara flexibla for att inte hindra
smarta, men i nuldget okédnda, 16sningar.

En viktig aspekt for upplevelsen av bebyggelsens kvalitet 4t bostadsgédrdarnas utformning
och funktion. Genom de storkvarter som foreslas inom omréadet kan halvoffentliga strak
som luckrar upp den téata bebyggelsestrukturen bli en upplevelsemassig tillgang.

Infér markforsaljningar kan kommunen inspirera marknaden att leverera kvarterslosningar
med bebyggelse och gardar som praglas av hog kvalitet och idérikedom i séval gestaltning

som val av tekniska system och innehall.

Markanvisningsprocesserna kan ocksa siakerstilla ett blandat utbud av bostader genom

Befintlig
sjukhusbyggnad

K L

Dag Hammarskjdlds vag Kyrkogérden Kollektivtrafikstrdk  Vattentornsparken Ullerékersvagen Befintlig bostadsbebyggelse

Sektion genom Ulleraker fran Dag Hammarskjolds vag, genom Hospitalskyrkogarden och Vattentornsparken, till Ulleraker-
svagen och den befintliga bostadsbebyggelsen 6ster om Ullerakersvagen. Principer for hushojder inom Ulleraker utgar fran
ett respektfullt méte med befintlig bebyggelse (generellt 4-6 vaningar mot Ullerakersvagen) och ett stadigt méte med Dag
Hammarskjolds vag med en mindre grad av variation i hojd och uttryck. Daremellan, langs stadsdelens kollektivtrafikstrak
och andra nya gator och strak i stadsdelen varierar bebyggelsen mellan 4-12 vaningar, med inslag av 14 vaningar dar viktiga
platser markeras. lllustration Sweco.
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Schematisk exempelbild pa variation i ett kvarter vid Dag Hammarskjolds vag och kolletivtrafikstraket. Intrycket
ar mer sammanhallet med en mindre grad av variation mot Dag Hammarskjolds vag. Mot kollektivtrafikstraket
tillats en stdrre variation i volymer och uttryck. Portiker skapar samband mellan kvarterens gardar och omgivan-
de gator. Takytor kan nyttjas for gronska och som kompletterande gardsfunktioner. lllustration EGA Erik Giudice
Architects.

exempelvis variation av bostadsstorlekar, bostadstyper och upplatelseformer sa att Ulleraker
kan vara en stadsdel for alla och for hela livet. Storre kvarter ska delas in i flera fastigheter
som dgs och bebyggs av olika byggherrar. Flera aktorer inom samma kvarter ger goda forut-
sdttningarna for en varierad arkitektur, en visuell mangfald och ett varierat innehall.

En stad i 6gonhojd

I Ulleraker ska en stor medvetenhet och idérikedom priagla byggnadernas bottenvaningar.
Detta dr nagot som bor ta sig uttryck i savial anvindning som i gestaltning. Med lokaler for
olika typer av verksamheter i bottenvaningar lings stadsdelens storre gator och 1 synnerhet

i ndrheten av kollektivtrafikens hallplatslagen laggs grunden for en livfull stadsdel. Eftersom
en stor del av var upplevelse av stadsmiljoer priglas av hur bottenvaningarna utformas ska
tumregeln vara att samtliga bottenvaningar, oavsett lage och funktion, ska utformas for att
bidra till upplevelsen av stadsdelen i markniva.

Omrédets bottenvaningar ska priaglas av en tdthet av entréer, variationer, kvalitet, hindelse-
rikedom och lekfullhet, vilket dven ska gilla omréadets parkeringshus. Upplevelsen av
bottenvaningarna ska ocksa préglas av byggnadens hojd, varfor skalan narmast de gadende
sarskilt ska uppmarksammas. Byggnader kan till exempel fa indragna vaningsplan éver en
Viss niva.

Utredningsomraden for bebyggelse
I strukturen markeras tva utredningsomraden for bostadsbebyggelse i1 anslutning till Hospi-

talets parkmiljoer och astriket. Den plata av asen som Hospitalet vilar pa utgor en tydlig
topografisk avgransning i1 vister och den del av astraket som omfattas av strandskydd
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begrinsar utbredningen av bebyggelsen mot 6ster. Hospitalet med dess barockinspirerande
parkanlaggning har en tydlig symmetriaxel och siktlinje 6sterut mot Fyrisan och det 6ppna
landskapet. Detta ér ett kulturhistoriskt virde som markeras i parkens utformning. Det cen-
trala parkrummet mellan Hospitalet och Fyrisan kan formas och forstarkas av bebyggelse
pa bada sidor. Pa vilket sitt bebyggelsen kan integreras och samspela med de kulturhistoris-
ka kvaliteterna i parkgestaltningen och samtidigt bidra till att den offentliga miljon i &rum-
met behover utredas vidare i en fordjupad studie for omradet. Tillgédngligheten till omradet
behover ocksa studeras for att kunna inordnas i en parkmiljé. Angoringstrafiken ska vara
underordnad upplevelsen av parkmiljderna.

Hospitalets upphdjda placering dr en viktig del av omradets karaktiar och byggnadshoj-
derna bor darfor begrinsas till en skala diar Hospitalet fortfarande rader 6ver arummet.
Utredningsomradet beddoms kunna innehalla omkring 500 bostdder och kompletterande
verksamheter om byggnader uppfors i en fyravaningsskala, med inslag av en femte vaning.
Bebyggelsen ska forhalla sig till landskapet pa ett sétt som inte fortar upplevelsen av det
historiska landskapsrum som breder ut sig nedanfor asen i omradet langs Fyrisan.

Att bygga 1 anslutning till arummet ska goras med hansyn till riksintresset for kulturmiljo-
varden och bebyggelsens hojd, typologi, karaktar och 6vriga utformning ska darfor studeras
och utredas vidare. En fordjupad utredning ska ge en vigledning for hur en utveckling av
bostadsbebyggelse 1 arummet kan utformas och hanteras utifrdn nimnda aspekter.

Utover detta ska lamplig bebyggelse och omfattning inom ett mindre omrade vid Henry
Saldes vag studeras med hansyn till asen och naturomradet.

Fortsatt arbete:
Kvalitetsprogram for bebyggelse och kvartermark

Ett kvalitetsprogram for bebyggelse och kvartermark ska konkretisera och fordjupa plan-
programmets vision och mal for Ullerakers nya bebyggelse. Kvalitetsprogrammet ska ge
vagledning och riktlinjer till de aktorer, byggherrar och arkitekter som deltar i omradets
utveckling.
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Service och verksamheter for en levande stadsmiljo

Ulleraker ska utvecklas till en levande och blandad stadsdel med bade bostédder, handel,
service, skolor, forskolor, idrott, kultur och andra verksamheter som utgor viktiga delar av
stadslivet. For att skapa forutsittningar for en enkel och héllbar vardag bor ett brett utbud
av offentlig och kommersiell service finnas pa néra avstdnd fran bostaden och med god till-
ganglighet till kollektivtrafik. En viktig del i att uppna visionen for Ulleraker ar darfor att
skapa goda forutséttningar for ett rikt och kvalitativt serviceutbud, genom att sékerstélla
mojlighet till barkraft for kommersiell service och mdojliggora for synergier mellan offentliga
och kommersiella aktorer. Méalpunkter for idrott, fritid och kultur ar viktiga for att fraimja
en aktiv vardag for méanniskor oavsett bakgrund, alder och ekonomiska forutsattningar.
Viktiga malpunkter kan skapas inomhus savél som i det offentliga rummet och de kan i vissa
fall skapa rorlighet fran andra stadsdelar till Ulleraker. Som en del av en hallbar vardag ska
aven foreningslivet ges goda mojligheter inom omradet.

Naringsliv och arbetsplatser

Ulleraker ligger mitt i det sa kallade kunskapsstréket, den ansamling av universitet och
forskningsmiljder som ligger som pé ett parlband fran centrala staden ut till Ultuna.
Utbyggnaden av Ulleraker skapar en unik mojlighet att fysiskt binda samman Campus
Ultuna, SLU och Green Innovation Park med Uppsala universitets campusomraden i
stadens centrala delar. Med fokus pa innovation i sma och medelstora internationellt kon-
kurrenskraftiga foretag och med kopplingar till utbildnings- och forskningsverksamheten

1 Uppsala ska néringslivet i Ullerdker och “kunskapsstraket” utvecklas pa bésta tdnkbara
sitt. De forutsiattningar som foljer av Ullerakers ldge inom kunskapsstraket vad giller mark-
nad for mindre lokaler for foretagande, exempelvis kunskapsforetag, ska tas tillvara i ut-
vecklingen av omradet. Arbetsplatser och kontorslokaler for en- och flerpersonsforetagande
ska dven kunna utvecklas i kombination med bostidder och integreras med lagenheter i den
nya bebyggelsen. De arbetsplatser som kan tillskapas i stadsdelen gor att Ulleraker kan ut-
vecklas till en levande stadsdel under dygnets alla timmar.

Offentlig och kommersiell service

Ulleraker ska vara en funktionsblandad stadsdel ddr vardagens behov kan tillgodoses.
Det ar déarfor viktigt att bereda plats for service av olika slag, for ménniskor i olika skeden
av livet. Till en fungerande stadsdel hor verksamheter av bade kommersiell och offentlig
karaktar.

I stadsdelen ryms kommersiell service som kan sorja for omradets, och till viss del dven
omgivningens, behov. Sammantaget beddms programmets inriktning med cirka 7000 nya
bostader ge ett underlag for kommersiell service som svarar mot kommunens mal om nérhet
mellan bostider och service for det dagliga livet i den egna stadsdelen. I den marknadsanalys
som &r ett underlag till planprogrammet bedoéms stadsdelen fullt utbyggd generera underlag
for kommersiella lokaler motsvarande cirka 12 500 kvm bruttoarea. Dartill tillkommer loka-
ler 1 frimst bottenvaningar for offentlig service, verksamheter och foreningsliv.

Huvudsaklig tyngdpunkt for lokaler for service foreslas i bebyggelsens bottenvaningar kring
det centrala torget och det s6dra hallplatsliaget, dar tillgingligheten dr som hdgst och dar
framkomligheten for varutransporter dr god. Hir finns goda forutsittningar for exempelvis
dagligvaruhandel, vardcentral, butiker, caféer och restauranger. Aven lings hela kollektiv-
trafikstrakets strickning, mot Dag Hammarskjolds vag, i strategiska lagen mot parkbryggan
samt i omradets norra delar ska lokaler i bottenvaningen tillskapas. Dartill ska parkerings-
hus kunna rymma lokaler for service tillsammans med besoksparkering. Placering och om-
fattning pa lokaler 1 bottenvaningar utreds vidare i fortsatt planering,.
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Lokaler for till exempel arbetsplatser, vardcentral, bibliotek och andra publika verksam-
heter bor lokaliseras i samspel med den kommersiella servicen samt andra viktiga mal-
punkter som skolor och idrottsanliggningar, for att stiarka viktiga motesplatser och strak
inom omradet.

Kultur, idrott och fritid

I Ulleraker finns goda forutsattningar att i samverkan med foreningslivet skapa mojligheter
till en bredd av kultur, fritid, 1arande, idrott och spontana aktiviteter. For den organiserade
idrotten samt for allmanhetens och skolornas behov foreslas en kapacitet som motsvarar
tre fullstora idrottshallar i Ulleraker. Dessa lokaliseras till tva omraden. I norra delen av
astraket inom Ullerdkersomradet kan det befintliga idrottsomradet utvecklas med mot-
svarande tva idrottshallar samt en 11-mannaplan utomhus med tillhérande laktare. Har kan
dven andra ytor for idrott och aktivitet, till exempel basket, skateboard och utegym anldg-
gas som en del i idrottsomradet. I sddra delen av Ulleraker, ndra det centrala torget, skolor,
forskolor och parker, skapas forutsittningar for ytterligare en idrottshall samt en bollplan.
Utanfor idrottshallen finns Aktivitetstorget som utvecklas for spontanidrott och hdng. Det
centralt beldgna idrottsomradet blir en viktig del av Ullerakers stadsdelscentrum som ska
vara levande och tryggt savil dag som kvéll.

Mot bakgrund av att intresset for
det organiserade idrottandet sjun-
ker dr det ocksa viktigt att tillgo-
dose mojligheten att delta i mer
spontana aktiviteter som ar till-
géngliga for alla oavsett person-
liga forutsattningar sasom kon,
bakgrund, alder och ekonomiska
resurser. Ett sitt att mota nya
behov och en bredare malgrupp

i Ulleréker ar att skapa en mang-
funktionell moétesplats for olika
fritids-, kultur- och idrottsaktivi-
teter i och kring den gamla pann-
centralen, beldgen pa asen Oster
om det befintliga bostadsomradet
kring Lindparken. Denna métes-
plats kan utvecklas inomhus saval
som utomhus, och med en tydlig
koppling till astraket och de akti-
vitetsytor som erbjuds dér. Platsen
ska ocksa utvecklas som ett entré-
omrade till skogsomradet pa asen.
Malséttningen &r att motesplatsen
for fritids-, kultur- och idrotts-
aktiviteter blir ett viktigt lokalt
besdksmél som dessutom lockar
besokare fran andra stadsdelar.

Pa olika platser inom Ulleraker

skapas dessutom offentliga plat-

ser for lek, spontana idrotter och

aktiviteter. Dessa ska utvecklas

for att mota olika gruppers behov,

med stort fokus pa jamstalldhet Foto Stewen Quigley
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och mojligheten att skapa motesplatser for blandade dldrar.

Att arbeta aktivt med att skapa bésta forutsattningar for den organiserade idrotten,
foreningslivet, for spontana aktiviteter och ett breddat utbud i samarbete mellan idrott,
fritid och kultur, med aktiviteter och méotesplatser for alla aldersgrupper, utgor ett viktigt led
i arbetet med social hallbarhet. I forlangningen kan satsningarna medfora positiva effekter
pa folkhélsa, jamstélldhet, integration och pa stadens och stadsdelens attraktivitet.

Mojligheter att samlokalisera eller integrera lokaler och ytor for kultur och fritid med stads-
delens skolor och stadsdelscentrum bor ocksa sarskilt uppméarksammas. Lokaler for kultur
och fritid och “féreningslokaler” ska fa forutsittningar att kunna utvecklas i stadsdelens
bottenvaningar integrerat med den nya bostadsbebyggelsen. I utvecklingen av Ulleraker ska
mojligheterna till en god och méangsidig fritid tillgodoses i takt med att stadsdelen vdxer och
allt fler barn, ungdomar, vuxna och seniorer bor och vistas i stadsdelen.

Skolor och forskolor

Nér Ulleraker byggs ut behover befintliga skolor utvecklas och nya skolor etableras.
Nérhet till natur och parker samt till kollektivtrafikens hallplatser &r styrande for
placeringen. Skolorna i omradet koncentreras i huvudsak till tvd omraden i stadsdelen;
ettinorra delen och ett i sodra delen.

I norra Ulleraker mojliggdrs en utbyggnad av Lundellska skolan. En mindre skoltomt
foreslas dven kunna planldggas strax sdder om Hospitalet, lings Ullerakersvagen. Idrotts-
omradet i norra delen av astraket kan nyttjas for skolornas behov dagtid och for framst for-
eningslivet pa kvéllar och helger.

Isddra delen av Ullerdker foreslas
tva nya skolor ldngs det viktiga
offentliga strak som kopplar om-
radet till stadsdelens centrala torg
och hallplatsen for kollektivtra- .
fikens stomlinje. Straket foreslas s
utvecklas med sarskilt fokus pa ]
barn och ungdomars upplevelser
och trygghet. Idrottshallen och
bollplanen intill skolorna nyttjas
for skolans behov dagtid och for
allménhetens behov pa helger
och kvillar. Laget intill Aktivi-
tetstorget och Sodra kullen, som
utvecklas som offentliga platser,
mojliggor for goda synergier mel-

Q

lan skolornas friytor och de all- g )
ménna platserna. Ekuddens skola ) - Y % 1 i,
kommer att finnas kvar och moj- o - . “"\%’ <
ligheten till en mindre utbyggnad 1\ S

“M{JW.
il

kan studeras. P %g‘

Skolor bor utgora en del av ett
mangfunktionellt stadsliv da delar
av skolornas lokaler kan nyttjas av
foreningar och kursverksamheter PR
kvéllstid. Samnyttjande av saval
lokaler som friytor ger vinster inte

»
Wl

Foreslagna lagen for skolor, forskolor och idrottshallar i Ulleraker
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bara genom en effektivare markanvdndning utan bidrar ocksa till en mer levande stadsdel
under en storre del av dygnet och aret.

Nya forskolor ska etableras mer utspritt i omradet. Storre forskolor med 6-8 avdelningar
utvecklas bést tillsammans med skolorna for att mdjliggdra for samordning av storkok,
leveranser etc. Mindre forskolor med 2—4 avdelningar lokaliseras i bottenvaningar pa
bostadshus med gard som ordnas inom kvarteren. Aven forskolor i bostadskvarter ska
placeras for att tillgodose nirhet till parker och natur. I strukturen pekas ett antal kvarter
ut som ldmpliga for forskolor, men majligheten till forskolor kan komma att provas over
hela programomradet som integrerade delar av bottenvaningar och bostadsgardar.

Planprogram for Ullerdker | 43

ofjlspels apueAs| Us 19} J819UWESYIaA YO0 801198 — gfjiwspels poy | jedeisigjweigold '



[9pSpels uQig Yoo 1.1 us | wnJ egiuayo — ofiispels pon | jesejsioywelgold g

Offentliga rum i en tat och gron stadsdel

Ulleraker ska utvecklas med en tydlig struktur av offentliga rum som bidrar till stads-

delens identitet och till de boendes livskvalitet. De offentliga rummen ar viktiga motesplatser
for manniskor i vardagen. De ska kunna méta olika malgruppers behov och dnskemal och
ska utformas for att vara tillgdngliga for alla. En gronskande karaktar ska finnas 1 savil
parker som pa gator och torg. Platser med olika karaktér integreras i stadsstrukturen for att
skapa nérhet till viktiga vardagskvaliteter. Variationen mellan historiskt viktiga platser och
nya offentliga rum med en samtida prégel knyter ocksad samman Ullerakers historia med
dess framtid. Offenlig konst ska vara ett naturligt inslag i Ullerakers stadsrum.

Ulleraker har ocksa med sitt lage goda forutsittningar att erbjuda ett varierat stadsliv med
direkt néirhet till stora park- och naturomraden. Kopplingar som okar tillgingligheten till
omgivningen utgor viktiga delar av forslaget, for att uppna malet om en vél integrerad stads-
del som dr enkel att nd och besoka och dar omgivande rekreationsomraden upplevs som
lattillgdngliga. Stora delar av skogsmarken inom Ullerdker forsvinner nér stadsdelen ut-
vecklas, men dér viktiga ekologiska spridningssamband har identifierats s& bevaras delar av
skogliga livsmiljoer som integrerade delar av den nya stadsstrukturen.

Visionsbild som visar det centrala torget med hallplats sett fran sdder. EGA Erik Giudice Architects.

Ett urbant strak med motesplatser

Kollektivtrafikstraket som sveper genom Ullerakers tiata och varierande bebyggelse, forbi
nagra av stadsdelens karaktarsfulla parker och platser, utvecklas med fokus pa stadsliv.
Hit koncentreras handel, service och verksamheter i husens bottenvaningar. Som en del
av straket foreslas ocksa en ny bro éver Kungsidngsleden for kollektivtrafik, cykeltrafik
och géende. Bron utgdr en ny link som kopplar samman Ulleraker med omgivningen pa
ett gent satt.

Kollektivtrafikstraket, med breda zoner for stadsliv ndirmast bebyggelsen, har mycket goda
forutsittningar att bli ett levande strak med en varierad karaktar och med funktioner ar
flexibla over tid. Har kan bland annat uteserveringar, marknadsstand, generdsa publika sitt-
platser, trad, blomsterplanteringar och konst ta plats. Soliga platser med gott mikroklimat
tas tillvara langs straket.
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De tva hallplatslagen som foreslas 1dngs med straket kommer skapa forutsittningar for liv-
fulla moétesplatser. Det sodra héllplatslaget inom Ulleraker utvecklas som stadsdelens hu-
vudsakliga centrum med ett nytt stadsdelstorg.

Ullerakers parker och torg

Nar Ulleraker utvecklas till en tat stadsdel identifieras och utvecklas de parker och platser
inom stadsdelen som har hoga natur- och kulturviarden och som darmed &r viktiga for stads-
delens funktion, identitet och karaktar. Dessa platser tas tillvara och integreras som viktiga
delar i en tat och gron stadsdel pa historisk mark. Dértill skapas nya platser med en samtida
pragel for att mota nya behov och nya dnskemal. Ullerakers utveckling f6ljer kommunens
riktlinjer for parker i Uppsala.

Stadsdelspark:
1 och 2: Astraket och Hospitalets park

Astraket som I6per lings Fyrisans vistra
strandkant dr mycket populédrt och har ett
starkt identitetsvarde for hela Uppsala. Dess
lummiga och artrika natur- och parkmiljé
utgor, tillsammans med de kulturhistoriskt
véardefulla park- och tradgardsanlaggning-
arna Oster om Hospitalet, unika kvaliteter
inom Ullerakers programomrade och i
Uppsala i stort. Parken som forbinder
Hospitalets pampiga byggnad, belidgen pa en
platd upphdjd Sver arummet, med Fyrisan
ar inspirerad av barocka ideal med en tyd-
lig centralaxel och fria siktlinjer. Park- och
tradgardsomréadena ar idag delvis igen-
vuxna. Kvar finns dock spar av odling och
tydliga strukturer som alléer, parkvigar och Tillgdngsanalys enligt parkplanens riktlinjer for
fruktlundar. Langre norrut ldngs astréaket, narhet mellan bostad och park. Infargade grona

oster om det gam]a Kronobranneriet’ kan omraden har tillgang till stadsdels- och/eller kvar-
terspark inom 300 m fran bostaden.

\

BOSTAD

300m
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dven spar av den gamla Sandvikskillan skonjas, dven om vattenspegeln inte finns kvar idag.
Parkmiljon som omgéirdade kéllan bendmns ibland som Engelska parken. Denna upplevs én
idag som en lummig lundmiljé med stora uppvuxna 16vtrad. Park- och tridgardsanldggning-
arna i arummet har historiskt sett varit omfattande anldggningar da sjukhusomradet var
sjalvforsorjande. De anvindes ocksa for patienternas vilbefinnande och tillfrisknande.

Astréket och Hospitalets barockinspirerade park foreslis utvecklas som en resurs for boen-
de 1 Ulleraker som ocksa lockar besokare fran hela Uppsala. Den upprustning av parkmiljon
och astraket som foreslas tar tillvara omradets befintliga och kulturhistoriskt viktiga kvalite-
ter samtidigt som viktiga nya funktioner som dagvattendammar, idrottsplaner, utegym, lek
och aktivitet och odlingsmdjligheter integreras. Stora dppna grasytor mellan Hospitalet och
an passar for storre evenemang som kan ta plats i omradet.

Hospitalparken

Uredringsoméde

Uedungsomiade  AMMIEsOr o SEEnRomRde e denshalloch - Street

Aktvitetshus Unredingsomrade

Oding Bolplanier mansik park tarottshall

Roman:
Suakiplatserfkonst

aaaaaaaaaaa Parcour
Dagvatien  Daguatten Smé planer Dagvaten Kiating

Visonsbild som visar en majlig utveckling av astraket och parken vid Hospitalet. lllustration Sweco.

Norra delen av astraket, ndrmast Kungséngsleden, inrymmer idag idrottsytor och en mindre
idrottshall som tillhér Lundellska skolan. Inom detta omrade foreslas en fortsatt utveckling
med fokus pa idrott med idrottshallar, bollplaner och andra aktivitetsytor. Omradet blir en
direkt forlaingning av det evenemangs- och aktivitetsomrade som planeras ldngs astraket
norr om Kungsingsleden (Sodra astraket). Lundellska skolans idrottshall dr beldgen inom
det omrade som omfattas av strandskydd och den fortsatta utvecklingen av idrottsomradet i
astrakets norra del kan innbéra ett dispensforfarande eller att ett upphdvande av strandskyd-
det provas i samband med detaljplaneldggning

Genom att strandskyddet pa 100 meter 1 dvrigt respekteras och den naturliga strandlinjen
bevaras kommer astraket dven fortsatt att vara ett gront strak som utvecklas for att bibehalla
och starka forutsiattningarna for biologisk mangfald. Den sodra delen av astraket i Ulleraker
utgdr ocksa ett entréomrade till de vardefulla naturomraden som aterfinns langre séderut.

Kvartersparker:
3: Tallstraket

I Ulleraker finns idag ett mycket stort antal grova tallar som utgor en viktig del i ett stads-
overgripande spridningssamband for skyddsvirda arter, till exempel Reliktbocken som lever
1 barken pa gamla solbelysta tallar. Tallmiljéerna dr ocksa karaktirsfulla miljoer som ar
starkt forknippade med Ulleraker. Manga av de grovsta tallarna finns kvar fran tiden da den
kungliga jaktparken Kronskogen anlades men delar av omradet har med tiden omvandlats
till parkmiljéer med grasmattor, tallar och bebyggelse. Nér Ulleraker blir en tétare stadsdel
fortsétter denna utveckling genom att delar av det sammanhéngande tallbestandet bevaras
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som en del i en urban och sdrpréiglad parkmiljé dir habitat och spridningsfunktioner inte-
greras i stadsmiljon pa ett robust sétt.

Tallstakets lage och omfattning utgor ett respektfullt méte med Hospitalet diar hansyn tas till
byggnadens utbredning och fria lage. Strakets 14ge och omfattning &dr anpassat med hiansyn
till det ekologiska spridningssambandet, med malsédttningen att tallstraket ska vara en lang-
siktigt robust spridningsvég for tallevande arter. Bebyggelsekvarter integreras i tallstraket,

1 huvudsak pé de ytor som redan idag dr ianspréktagna for bebyggelse och angéring. Sam-
tidigt begransas den nya bebyggelsens hojd for att sdkerstilla ekologisk hansyn. Spridnings-
véagens ekofunktionalitet och parkens offentliga karaktar ska vara i fokus nir bebyggelsen

i tallstraket studeras vidare i kommande skeden.

Delar av tallstraket kan utvecklas med lek- och aktivitetsytor, dppna grasytor for picknick
och spontanidrott samt med sittplatser for lugnare vistelse. Andra delar utvecklas med stort
fokus pa naturmarkens kvaliteter men med gangvégar och sittplatser som tillgingliggor
omradet. De hogresta tallarna ar viktiga for karaktéren och identiteten i omradet och kan
lyftas fram och synliggéras genom en parkutveckling. Tallstraket kan bli en mycket sarprag-
lad och levande parkmiljé som dven kan utvecklas for pedagogiska syften.

Parker och torg _' "
e
1. Astr’éket ‘ Ekologiska spridningsvagar \ . .

2. Hospitalets park R R swdormon
3. Tallstraket

4. Vattentornsparken
5. Lindparken

6. Sodra kullen

7. Parkbryggan

8. Parktorget

9. Centrala torget
10. Aktivitetstorget

Gula stigen

® e e Linnéstig

Strak

A. Polacksbacken—Fyrisan

B. Kronparken-Tallstraket—Fyrisan
C. Nordvastra entrén—Emmy Rappes
vag—Fyrisan

D. Centrala torget—Aktivitetstorget—
Sdédra kullen

E. Parkbryggan

F. Astraket

G. Parktorget—Lindparken—Asen

H. Ullerdkersvagen-Lindparken—
Sdédra kullen

Parker, torg och strak, ekologiska spridningsvagar samt Linnéstigar och
Gula stigen
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Visionsbild som visar kollektivtrafikstraket med Vattentornsparken till hoger.
lllustration EGA Erik Giudice Architects.

4: Vattentornsparken

Vattentornsparken omfattar den kuperade kullen som vattentornet star pa och de planare
ytorna med bevarade larktrad intill, dar Kronasens livs idag finns. Kullen kan goras mer
tillgénglig genom nya parkvégar och i parken kommer lek och aktivitet att bli viktiga inslag.
Laget intill kollektivtrafikstraket, viktiga cykelstrak och Ullerakersvigen gor att Vatten-
tornsparken ar léttillgdnglig och en viktig del av den grona stadsbilden. Mjligheten att
utveckla Vattentornet som en del av parkens aktivitetsutbud for exempelvis klattring ska
studeras vidare.

5. Lindparken

Lindparken utgor redan idag en viktig parkresurs i Ullerdker med stora uppvuxna édel-
lovtrad. Med sitt lugna ldge och med 6ppna griasytor anvdands Lindparken for till exempel
picknick och solande. Genom en omsorgsfull férddling kan de historiska kvaliteter som
finns bevarade tydliggoras. En mindre lek och aktivitetsyta bor intrigeras for att mota den
vaxande stadsdelens behov.

6. Sodra kullen

Den sodra kullen utvecklas till stor del som bevarad naturmark med nya gangvégar och sitt-
platser. Delar av kullen kan utvecklas som en lek- och aktivitetspark. Kullen ligger i1 direkt
anslutning till nya skolor och idrottshall och har darfér mojlighet att utvecklas i niara synergi
med skolornas friytor som kan anvdndas av allmadnheten pa kvéllar och helger. Den s6dra
kullen utgor ocksa en del av stadsdelens mote med Ultunafiéltet.

7. Parkbryggan

Parkbryggan ér ett langstrackt offentligt rum, ett strak for gang- och cykeltrafik som utfor-
mas integrerat med ytor for vistelse, aktiviteter, vegetation och dagvattendammar. Den ut-
g0r ocksa en del av stadsdelens avslut mot Ultunafiltet, som en sorts kaj mot det stora land-
skapsrummet. Det fria och sddervdnda laget gor detta till en viktig plats i den téta staden.

I parkbryggans vistra del bevaras storre partier av befintligt vegetationsbryn som en del i
arbetet med att behalla ett portmotiv som entré till Kronskogen lings Dag Hammarskjolds
vig. Nyplantering av vegetation foreslas 1 parkbryggans dstra del for att pa sikt mojliggora

48 | Planprogram for Ullerdker



for battre ekologisk kontinuitet i straket. Dagvattendammarna som integreras i parkbryg-
gans utformning ska bidra med upplevelsekvaliteter. Lokaler i bottenvaningar i strategiska
lagen kan mojliggora for caféer med soliga uteserveringar.

Torg:
8: Parktorget

Platsen strax norr om det centrala
torget, langs kollektivtrafikstraket,
utvecklas till ett parktorg med
tradgronska, sittplatser och konst. Parktorget
En mindre plats som bidrar med
luft och gronska i den tita delen
av Ulleraker.

9: Centrala torget

Det nya centrala torget i Ulleraker
blir omradets huvudsakliga urba-
na métesplats, vid ett av kollektiv-
trafikens hallplatslagen. Torget ska
kantas av till exempel dagligva-
ruhandel, mindre butiker, caféer,
restauranger och service i husens
bottenvaningar. Torgytan ar rela-
tivt stor och kan inrymma bade en
Oppen torgdel och en gronare del
med trad och vatten och mgjlighet
till lek. Det centrala torget blir en
sjdlvklar plats for uteserveringar
och marknadsstand.

Dag hammarskjolds vag

Centrala
torget

Aktivitets-
torget

Kollektivtrafikstraket

10. Aktivitetstorget

Strax sdder om det centrala torget,

intill en ny idrottshall och skolom-

radet, utvecklas en aktivitetsplats

for spontanidrott och hing. Tor- Planutsnitt som visar de tre sammanlankade torgplatserna;
get kan fa en mer lekfull karaktéar Parktorget, Centrala torget och Aktivitetstorget. Tlllsammans
som lockar till rorelse, lek och bildar de Ullerdkers stadsdelscentrum.

hiang. Mgjligheten att bevara och

integrera befintliga triad i torgets

utformning studeras vidare.

Viktiga strak och ekologiska spridningsvagar

For att starka Ullerakers narhet till omgivande stad och natur, behover tydliga strak ut-
vecklas som en del av stadsdelens struktur. Dessa strak ska dverbrygga barridrer och stirka
nirheten till omgivningen, samtidigt som de ska utgora viktiga ldnkar inom stadsdelen

som bidrar med kvaliteter och underléttar fér manniskor att orientera sig. Straken kopplar
samman parker, platser och malpunkter i Ulleraker. Dar lokalgator utgor delar av viktiga
strak, ska extra fokus och omsorg dgnas at att skapa en gron och aktiv karaktar 1angs gatans
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strickning. Dar viktiga ekologiska spridningssamband har identifierats ska dessa integreras
i platser och strak.

A. Polacksbacken — Fyrisan

Nér Ulleraker byggs ut uppstar tillfélle att stirka samband i staden som idag ar svaga.
Ett sddant dr kopplingen mellan Polacksbacken och idrotts- och rekreationsomraden vid
Fyrisdn. Genom att stirka denna koppling och utveckla den befintliga bron 6ver Kungs-
angsleden kan sjalvklarheten i att rora sig genom Ullerakers norra delar 6ka.

Straket mellan Polacksbacken och Fyrisan ska utredas vidare 1 fordjupade studier.

B. Kronparken — Tallstraket — Asen Fyrisan

Tallstraket, vars karaktar och innehall har beskrivits under tidigare avsnitt, utgoér en be-
tydelsefull koppling fér manniskor som vill rora sig pa tvirs genom staden. En ny bro for
gang- och cykeltrafik over Kungséngsleden ar en viktig del 1 strakets funktion som ansluter
till Kronparkens giang- och cykelvigar samt till Rosendal med fortsidttning genom Stadssko-
gen och vidare mot Hagadalen—Nésten. Tallstraket dr alltsa en del av en viktig tviarkoppling
genom sddra Uppsalas stadsdelar och naturomréaden. Tallstraket utgor ocksa ett ekologiskt
spridningssamband for i forsta hand arter som ar knutna till tallmiljder, som en viktig lank i
hela Uppsalas ekologiska infrastruktur.

C. Nordvastra entrén — Emmy Rappes vag — Fyrisan

En viktig entré till Ulleraker for gdng- och cykeltrafik uppstar vid korsningen Dag Hammar-
skjolds viag och Vardsatraviagen, dar dven Gula stigen ansluter. Genom att ansluta Emmy
Rappes vig till denna korsningspunkt for gang- och cykeltrafikanter och utveckla den som
en lagfartsgata med prioritet for cykel- och gangtrafik, mojliggors ett viktigt samband péa
tvars genom Ulleraker. Straket passerar forbi Hospitalskyrkogarden och igenom Vatten-
tornsparken vilket bidrar till en varierad och gron karaktar dar viktiga historiska platser
lyfts fram. Dérefter fortsétter straket vidare mot &rummet pa en befintlig parkvag oster om
Vattentornsparken.

I strakets vastra del, dar det passerar genom stadsdelens nya kvartersstruktur, utvecklas
fickparker och sma platser som ger en lokal gron karaktiar och mojliggor aktiviteter och
stadsliv.

D. Centrala torget— Aktivitetstorget — Sodra kullen

Fran Ullerakers nya centrala torg striacker sig en strak snett soderut mot skol- och idrottsom-
radet och forbi den Sodra kullen. Det diagonala straket sammanfaller med dagens cykelvig
som gar pa banvallen som finns kvar som en rest efter en sparvagslinje som passerade genom
omradet fram till 1950-talet. Straket har en viktig funktion i att knyta ihop skol- idrotts- och
parkomradet med kollektivtrafikens hallplats for att frimja hallbart resande. Straket ska
utformas med utgangspunkt i barns och ungdomars behov av trygghet och med fokus pa
rorelse och aktivitet. Langs straket finns Aktivitetstorget med ytor for spontanidrott och
hiang, samt Sodra kullen som utvecklas for aktivitet och rekreation. Straket och de offentliga
platserna ska utvecklas i samspel med skolornas friytor, da det finns goda mojligheter till
synergier. Skolornas friytor kan anvéndas av allmdnheten pa helger och kvéllar, och pa sam-
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ma sétt utgdr Aktivitetstorget och Sodra kullen viktiga resurser for skolornas behov dagtid.
Intill idrottshallen ryms en bollplan som blir en viktigt resurs som framjar en aktiv fritid.

E. Parkbryggan mot Ultunafaltet

I parkbryggan, som beskrivs nirmare under tidigare rubrik, integreras ett strak for gang-
och cykeltrafik i en langstrackt park med bland annat ytor for aktiviteter, vegetation och
dagvattendammar. Straket utgor en viktig koppling mot Hammarby kyrkogéard pa andra
sidan Dag Hammarskjolds vag samt de stora natur- och odlingsmarksomradena som tar vid
1 vister. Ett nytt 6vergangsstille dver Dag Hammarskjolds viag utgor en viktig del av strakets
funktion. Mot oster ansluter straket till den hogresta dsen med slingrande stigar.

Genom nyplantering av vegetation i strakets Ostra del kan ett ekologiskt samband stérkas
mellan Kronparken i véster och asen i oster. Delar av den befintliga brynzonen i strakets
véstra del bevaras som en del av parkbryggans utformning.

Visionsbild 6ver parkbryggan som ar en del av Ullerdkers stadsfront mot Ultunafaltet.
Illustration EGA Erik Giudice Architects.

F. Astraket

Det strak som 16per langs Fyrisans véstra strandkant 4r mycket populért och har ett starkt
identitetsvarde for hela Uppsala. Straket kopplar samman Ulleraker med Uppsalas cen-
trala delar i norr och med stora naturomraden och Ekoln i soder. Inom programomradet
for Ulleraker har astraket en unik mojlighet att utvecklas som en férlangning av det park-
idrotts- och evenemangsstrak som planeras byggas ut norr om Kungsiangsleden samt for att
ta tillvara kulturhistoriska kvaliteter. Astraket ska dven fortsatt vara ett viktigt gront strak
for manniskor, djur och natur. Utvecklingen av astraket beskrivs nairmre under rubriken
Stadsdelspark.

G. Parktorget/Centrala torget-Lindparken—Asen

Fran Ullerakers nya centrala torgbildningar, genom den befintliga bebyggelse- och parkmil-
j6n vid Lindparken, och vidare mot den nya nod for kultur/idrott/fritid som foreslas pa asen
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ska goda forutsittningar for framforallt gdngtrafikanter skapas. I denna strackning handlar
det till stor del om att noggrant utveckla lokalgatorna i den nya tita kvartersstrukturen med
en tydligt gron karaktdr och med platser for vistelse och aktivitet. Strak och siktlinjer in mot
Lindparken har fatt styra de nya lokalgatornas lagen. Vidare mot aktivitetsomradet pa asen
behdvs ett sarskilt fokus pa trygghetsaspekter som gor att omradet upplevs tillgdngligt och
narvarande, dven efter morkrets inbrott.

H. Ullerakersvagen-Lindparken—Sodra kullen

I sodra Ullerdker finns Ekuddens skola och hér utvecklas ocksa flera nya skolor och for-
skolor och en idrottshall, en bollplan och parker. Kopplingen mellan Ullerakers befintliga
bostads- och parkmilj6 vid Lindparken samt vidare norrut mot Ullerdkersvigen ar viktig
for att knyta samman befintliga och nya miljder och viktiga malpunkter. Straket utvecklas
inom den nya kvartersstrukturen i sodra delen med fokus pa en gron karaktar och med
platser for aktiviteter och vistelse.

Gatorna som stadsrum

Gatorna utgor viktiga stadsrum som ska utformas for bade rorelse och vistelse. Inriktning-
en mot hallbara transporter ger goda forutsdttningar for gaturum som ar tillgingliga for
stadens liv och i stadsdelens struktur foreslas ett stort antal gator med laga hastigheter dar
gang- och cykeltrafikanter dr prioriterade. Gatorna i Ulleraker ska, oavsett trafikfunktion,
vara vil omhédndertagna i sin utformning genom en genomtankt moblering, markbeldggning
och med trdd och gronska som bidrar till stadsdelens karaktér.

Fortsatt arbete:
Kvalitetsprogram for allman plats

Ett kvalitetsprogram for allman plats ska konkretisera och fordjupa planprogrammets
vision och mal for Ullerakers gator, parker, torg och strak. De olika platsernas karaktar
och funktion beskrivs och illustreras som underlag for gestaltning och projektering.
Kvalitetsprogrammet for allman plats ska sakerstalla att programmets visioner och mal
samtidigt som andra aspekter som trafiksakerhet, forutsattningar for en rationell drift
och lampliga atgarder for grundvattenskydd sakerstalls.
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Vardagsresor for en hallbar stad

Genom utvecklingen av Ulleraker vill Uppsala kommun flytta fram positionerna nir det géller
hallbara resor. Till grund for detta ligger Uppsalas satsningar for en minskad klimatpaverkan,
Ullerdkers geografiska ldge med nérhet till stadens centrala delar och stadsdelens lokalisering
ovanpa Uppsalas grundvattentikt. Satsningar pa hallbart vardagsresande, det vill siga resor
som gors med kollektivtrafik, cykel och till fots, foljer ocksa dversiktsplaneringens inriktning

for stadens utveckling.

Tillganglig och effektiv kollektivtrafik

Det ska vara enkelt att vilja att resa kollektivt

1 Ulleraker genom en mycket god tillgang till
kapacitetsstark kollektivtrafik. I enlighet med
Uppsalas oversiktsplan ska stadsutvecklingen
ske genom att staden vixer langs vissa gator och
kring stomlinjer for kollektivtrafiken. Langs
dessa gator ska befintliga miljéer utvecklas med
tillskott av bostdder, verksamheter och besoks-
funktioner. Oversiktsplanen pekar ut en stomlinje
genom Ulleraker. Utmed stomlinjen ska plats
beredas for kollektivtrafik med hog turtithet,
tydligt prioriterad framfor 6vriga fordonsslag
och med liten risk for storningar. Strackningen
ska ocksa utformas for att kunna mojliggéra en
framtida sparburen trafik.

Stomlinjen foreslas ga in 1 Ulleraker genom en

ny bro éver Kungsingsleden 6ster om Angstrom-
laboratoriet och sedan 16pa centralt genom stads-
delen. Med tva hallplatslagen inom stadsdelen
och ett vid Angstromlaboratoriet sikerstills god
nédrhet till kapacitetsstark kollektivtrafik for alla
boende och verksamma inom Ulleraker dir ma-
joriteten kommer att kunna na en héllplats inom
400 meter. Stomlinjens hallplatslagen utgdr ocksa
naturliga motesplatser med potential for utveck-
ling av kommersiella och offentliga funktioner.
Kompletterande busslinjer kommer att finnas som
ytterligare forstérker kollektivtrafikens kapacitet.

Kollektivtrafikforvaltningen har tagit fram ett
nytt forslag till linjendt och dar beskrivs trafike-
ringen genom Ulleraker och angridnsande om-
raden. Atgirder for att 6ka attraktiviteten och
framkomligheten for kollektivtrafiken kommer
att genomforas, bland annat titare turtéthet,
atgarder vid gator samt Gversyn av busshallplat-
ser. Kollektivtrafikens effektivitet forstirks ocksa
genom en tydlig prioritering i framkomlighet
gentemot andra fordon.

Det ar viktigt att tillgangen till kapacitetsstark
kollektivtrafik ar god redan vid tidpunkten for
de forsta etappernas inflyttning.

24 m

1 A

Principsektion kollektivtrafikstraket. lllustration Sweco.

-

RAd linje visar stomlinje for kollektivtrafik med
tankbara hallplatslagen. Gron linje redovisar
kompletteringslinjer med hallplatslagen
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Prioriterad gang- och cykeltrafik

Ullerakers geografiska lage och stadsdelens utformning bidrar till att skapa goda forut-
sattningar for att cykla eller promenera, antingen hela vigen fran start till mal eller som en
delresa i kombination med andra firdmedel. Ullerakers gatunit utformas som ett finmaskigt
och sammankopplat nit dir gang- och cykeltrafik ges prioritet framfor personbilen. I miljo-
er med langsamma rorelser delar cykel- och gangtrafik samma utrymmen, medan cyklister i
prioriterade cykelstrak alltid far ett eget utrymme. Ullerdkers huvudcykelnit foreslas kom-
pletteras med nya gator och forbattrade kopplingar i Ost—vastlig riktning samt forstarkas
med framkomlighet lings stomlinjestraket.

Resande med cykel forutsitter god tillgang till cykelparkering med genomtéankt lokalisering
och utformning. Brist pa cykelparkering eller, felaktig lokalisering eller utformning, kan re-
sultera i farre cykelresor och forsamrad tillgdnglighet. Det dr ocksé av stor vikt att byggna-
der 1 Ulleraker utformas med cykeln i dtanke. Det kan rora alltifran cykelrum och cykelpar-
keringar till hur tillgdngliga duschar och omkladdningsrum ar. Idag finns det inte heller bara
en typ av cykel att ta hansyn till. Lastcyklar, flerhjuliga cyklar och elcyklar blir allt vanligare
vilket ocksa stiller krav pa hur miljon for cyklar utformas.

Ullerakers nya struktur skapar manga alternativa vagar for fotgéngare och bygger pa nirhet
och orienterbarhet. Kontinuerliga gdngzoner markerar gangtrafikens prioritet och gér mil-
jOn siker for fotgdngare. Passagerna over kollektivtrafikstraket ska dgnas sdrskild uppmark-
samhet ur trafiksikerhetssynpunkt. Genom laga hastigheter i gaturummet och en hog andel
resande med gang och cykel, skapas allménna platser som ar trygga aven for barn och unga
vars erfarenhet av att vistas i trafikmiljoer r mer begriansad dn vuxnas.

Befintliga rekreationsstrak, som Gula stigen och Linnéstigar langs an och asen, komplette-
ras med nya, tydliga gangvigar. Dessa gangvigar forbinder viktiga miljoer 1 Ulleraker och
kopplar samman stadsdelen med omgivande rekreationsmiljoer, bland annat i 6st—véstlig
riktning éver Dag Hammarskjolds vag.

En ny gang- och cykelbro 6ver Kungsiangsleden bor anldggas som en forbindelse mellan
Ullerdaker och Kronparken. Dessutom underséks mojligheten att lata Vindbron utgora en

koppling for gang- och cykel 6ver Fyrisan i omradets sodra del. Vindbron dgs av Sveriges
Lantbruksuniversitet.

Foto: Stewen Quigley.
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Bilen pa platsens villkor

I Ulleraker kommer hallbara fairdmedel
vara prioriterade framfor bilen. Syftet dr att
minska riskerna for negativ miljopéaverkan,
minska tringsel och frimja en hallbar livs-
stil. For att stadsdelen trots allt ska vara
tillgénglig for alla behdver omradet dven
kunna trafikeras med bil. Gatunétet ska
vara tillgingligt for riddningstjanst och
servicefordon men utformas i ovrigt for att
ge kollektivtrafik, cyklister och gaende fore-
trade i huvuddelen av omradets gatunit.

Narmast Dag Hammarsk;jolds vag, dar
sarbarheten for grundvattnet inte ar lika
hég som narmare askdrnan, foreslas ett
gatunit i form av en primir och en sekun-
dar huvudgata som klarar av saval bil som
transportleveranser till kommersiella och
andra verksamheter.

De huvudsakliga infarterna till omradet
ska kunna ske fran Dag Hammarskjolds
véig 1 hojd med omradets sodra hallplatsliage
for stomlinjen och sdder om kyrkogarden.
Den befintliga bron éver Kungsdngsleden
mellan Angstrémlaboratoriet och Ulleraker
som i dagsldget endast trafikeras med buss
foreslas kunna anviandas for bil. Detta for
att underlatta tillgdngligheten till omradet
fran norr. Befintlig vagstrackning mellan
Ultuna och Ulleraker ar enligt forslaget
oforandrad men trafikeringen kan komma
att dndras. For att minska risken att for-
donstrafiken fororenar grundvattnet bor
genomfartstrafik for fordon som kan utgora
en fororeningsrisk inte tillatas mellan Sjuk-
husvagen och Ullerdkersvigen.

Dag Hammarskjolds vag utgor en viktig
huvudgata som samlar trafik fran hela
omrédet. I och med Ullerakers och Soédra
stadens framtida utveckling kommer pa-
frestningen pé befintliga viagar dka trots ett
aktivt mobilitetsarbete. For att identifiera
framtida kapacitetsbrister och hitta mgjliga
atgirder, har en trafikanalys genomforts.
En kombination av atgirder foreslas som
omfattar breddningar av befintlig vig,
signalreglerade korsningar samt férand-
ringar av befintliga korsningars utform-
ning. Utbyggnaden av Ulleraker omojliggor
inte heller en eventuell framtida breddning
av Kungséngsleden.

mmmmmm Huvudcykelndt
e Cykelbana
= = = = Cyklingikérbana

Forslag till cykelvagnat

s
I huvudgata

parkeringshus

parkeringshus och bostader

W idrottshall och parkeringshus

Forslag till gatunat samt lokalisering av parkeringshus

EEEEN primdrgata -
—— sckundirgata

"""" lokalgata
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Parkering for hallbarhet och flexibilitet

En biarande del i det dvergripande ar-

betet for hallbara resor i Ulleraker ar

en parkeringsstrategi som bygger pa att

all parkering i omradet sker i fristaende
parkeringshus och genom parkeringsfrikop.
Undantaget ar parkering for rorelsehindra-
de och korttidsparkering fér angéring vid
fastigheter som kan ske utmed gatunitet.
En fordel med att organisera parkeringsbe-
hovet genom parkeringshus &r att 16sningen
skapar flexibilitet genom mojligheten att
andra markanvandningen i det fall behovet
av parkering minskar.

Parkeringshusens funktion utvecklas sa
att dessa fungerar som centra for mobi-
litetstjanster. Parkeringsbolagen arbetar
aktivt for att utveckla och fradmja innova-
tiva mobilitetslosningar. Hér finns bilpool,
elbilar, cykelpool, service och andra facili-

teter som underléttar hallbara vardagsresor.

Ovanjordsparkering forutsitter inte heller
schaktning i kdnslig mark. En annan fordel
ar att bilens direkta attraktionskraft mins-
kar nir avstandet fran bostaden till bilen ar
langre 4n till andra fardsatt.

For den tillkommande bebyggelsen behdver
parkeringshus anldaggas i strategiska lagen,
1 huvudsak med direkt access till omradets
primira och sekundéra huvudgator for

att minimera trafikrorelserna i omradet.
Parkeringshusen bor ligga i anslutning till
foreslagna storre idrottsanldggningar och
handelslokaler for att &ven kunna anviandas
for besoksparkering.

Lokalisering av parkeringshusen bygger
ocksd pa att majoriteten av Ullerakers
bostdder och verksamheter har tillgdng
till ett parkeringshus inom 400 meter.
Parkeringshusens storlek och ldgen i stads-
miljon stiller krav pa hog arkitektonisk
kvalitet. Parkeringshus i kombination med
bostader och verksamheter bidrar till att
oka dess attraktivitet.

24 m

A A

Principsektion primar primargata. lllustration Sweco.

18 m

d s

Principsektion sekundargata. lllustration Sweco.

12m

d A

Principsektion lokalgata. Illustration Sweco.

En parkeringsstrategi ingar som en viktig del i den mobilitetsstrategi som har tagits fram.
Strategin behandlar ocksé fragan om parkeringsnorm i kombination med de effekter som
satsningar pa kompletterande system och tjanster sasom bilpooler, hyrbilssystem och lane-
cyklar kan ge. Sadana 16sningar kan bli en viktig del i ett helhetsgrepp som kan resultera i ett
lagt bilinnehav utan att begransa manniskors rorelsemajligheter.
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For att bedoma behovet av antalet parkeringsplatser i samband med detaljplanering och
bygglovgivning har en parkeringsnorm fér Uppsala kommun tagits fram. Den anger bland
annat parkeringstal for bil och cykel knutna till bostdder och verksamheter. Ullerdkers
forutsattningar med mycket god tillgang till hallbara resealternativ och en uttalad mal-
sdttning om att hallbara firdmedel ska prioriteras framfor bilen, gor att en diskussion kan
foras kring vilka parkeringstal som ska gélla i omradet. D& ny parkering endast kommer
att mojliggoras i separata parkeringshus kan utbudet av parkeringsplatser ocksa paverka
bilinnehavet och dirmed andelen bilresor. Dessa forutsdttningar i kombination med ytter-
ligare atgiarder som bidrar till hallbart resande, gor att det finns mojlighet att foresla och
implementera en parkeringsnorm for Ulleraker som bygger pa lagre parkeringstal dn vad
som dr mdjligt i andra delar av Uppsala. Det kan till exempel vara bilpool, informations-
och kommunikationsatgirder och fastigheter som ar vl utformade for cykel.

En mobilitetsstrategi

For att Ulleraker ska kunna utvecklas till en stadsdel dar det naturliga sattet att fardas
pa ar med hallbara transportmedel kravs att kommunen bedriver ett aktivt strategi- och
planarbete. En mobilitetsstrategi (bilaga 3) har tagits fram i syfte att konkretisera hur
planprogrammets mal om att boende och verkande i Ulleraker i huvudsak ska valja
hallbara fardmedel skall kunna nas. Mobilitetsstrategin har flera syften och ska fungera
som en fordjupning av planprogrammet genom att:

- Belysa hur behovet av att ha egen bil i Ulleraker kan minskas.

- Peka ut tydliga inriktningar, prioriteringar och insatsomraden for att kunna
na uppsatta mal for projektet.

- Lyfta fram de atgarder i planering och implementering som kan ge en 6kad andel
hallbara resor i, till och fran Ulleraker.

+ Vara ett verktyg for att kunna utveckla Ulleraker pa ett hallbart och trovardigt satt.

- Utifran ett helhetsperspektiv visa pa mobilitetslosningar som gor att Ulleraker blir
en attraktiv stadsdel att bo och verka i.

Mobilitetsstrategin belyser aven vikten av samverkan, kommunikation och dialog. Dartill

lyfts vikten av att skapa en stadsdel med attraktiva och trygga stadsrum och skapa
forutsattningar for innovationskraft.
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En god vattenmiljo for en hallbar framtid

Hansyn till grundvattnet

Utvecklingen av Ulleraker far inte pa nagot sitt d&ventyra mojligheten att dven i framtiden
nyttja Uppsalaasen for dricksvatten at stadens invanare. Utformningen av omradet gors
med de forutsiattningar som ges utifran grundvattenbildningen i omradet och dsens sar-
barhet. Kommunen har i ett siarskilt uppdrag kopplat till dversiktsplaneringen paborjat

en sammanvigd riskbeddmning for hela Uppsaladsen med en strategi féor markanviandning
i syfte att bevara dsen som vattentakt.

Omrédets indelning i olika sdrbarhetszoner redovisas pa denna sida. Pa de kinsligaste
delarna av asen (zon 4), askdrnan, tillats ytterst begransad ny bebyggelse. Denna ligger
i direkt anslutning till den bebyggelse som finns pé askdrnan idag.

Nya bostader, verksamheter och gator placeras i huvudsak pa den del av dsen som ar mer
skyddad av underliggande jord- och lerlager, det vill siga pa asens randomrade (zon 3),
och det skyddade omradet (zon 1) 1angs Dag Hammarskjolds vag och i omradets sdédra
delar. Bebyggelse kan dven utifran hénsyn till vattnet tilldtas inom det skyddade omradet
direkt vaster om Fyrisan. Delar av detta omrade dr darfor utpekat som utredningsomrade
for park och bostader.

En av principerna for att minska . "
risken for paverkan pa grundvatt- \ “ 'y 0
net ar att minimera fordonstrafi- - )
ken inom Ulleréker. Det ska vara ; Ly, I
latt att forflytta sig till fots, cykel ‘ \s 8/4 )
eller med kollektivtrafik. Darfor ‘,g ‘A -
forlaggs samhallsservice samlat i o ‘b =
det mindre kdnsliga randomradet d@ =
med sérskilt utpekade végar, pri- A h -
mir- och sekundéargator, som kon- [ D !
centrerar fordonstrafiken dit. <> H -
‘\ . -
Miljofarliga &mnen som kan DBDG =
paverka grundvattnet negativt \G =
maste undvikas under stadsdelens D & . ‘; o
utveckling, fran planering, under VQ & ‘('.'; ! @
byggnation och i den efterféljande UUD o G.‘. ‘:.:Lfﬂ_:l,/\\
driften av omradet. Byggnationen R CD "I ,r' %
eller framtida verksamheter far : D\\ Ev, ""3‘* m
inte paverka de skyddande jordlag- D QE\ED‘ v \\\
ren ovanfor vattentiikten. Det i sin ) O R4 N
tur stiiller krav pa byggnadsteknik D&g\ ‘\'. A
och utformning, samt vilka verk- ' UD \’ﬂ D . \
samheter som dr lampliga pa asens ’ N \ NS
olika delar. Byggmaterial far inte \\\
innehalla utpekade &mnen som N
kan fororena grundvattnet. Ett Sarbarhetskarta med omradets indelning i zoner utifran dsens

kontroll ka tas fi kanslighet. Askarnan, zon 4, ar mest kanslig (extremt sarbart)
on rg program S a tas lIram som foljt av randomradet, zon 3 (stor sarbarhet). Dessa omraden
beskriver underhall, kontrollfunk- utgdr oskyddat omrade. Zon 1 ligger inom skyddat omrade med

tioner och ansvarsfordelning. lag kénslighet for grundvattenpéverkan. Indelningen baseras pa
SGU:s sarbarhetskarta. lllustration Sweco
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Ett robust dagvattensystem

Utveckling av stadsdelen Ulleraker innebér att grundvattenkvaliteten i Uppsaladsen ska
sdkras for obestimd framtid och ta hojd for varsta tdnkbara scenario. Utdver att tilllimpa
principer och férebyggande atgirder som minimerar mangden odnskade fororeningar inom
omradet ska ytterligare forsiktighet vidtas i sjalva dagvattenhanteringen. Dagvatten ar det
vatten som uppstar pa hardgjorda ytor inom omradet och innehaller olika grad av férore-
ningar. Inget smutsigt vatten ska kunna na grundvattnet. Med smutsigt dagvatten menas
vatten fran viagar och andra kdrbara ytor samt brandsldckningsvitska. Darfor ska ytor dar
smutsigt vatten uppstéar vara tita och dagvattnet ledas bort kontrollerat i tita system fran
omrédet till omraden lampliga for rening. Reningen kommer i forsta hand ske genom sys-
tem av dammar, som placeras i de skyddade omradena dir de miktiga, skyddande lerlagren
finns. Efter rening sldpps vattnet ut i recipienten Fyrisdn. Kraven pa rening stills utifran
géllande miljokvalitetsnormer for Fyrisdn. Dagvattensystemet i den planerade utvecklingen
av Ulleraker ska bygga pa robust och vilprovad teknik. Denna robusthet, ska préglas av
langsiktigt hallbara tekniska losningar och kinda materialval.

Nar kraftiga regn uppstar inom omradet
kommer dagvattenledningarna inte kunna
ta emot allt vatten som uppstar. Regnméng-
derna kommer istéllet att ledas bort fran
omrédet och ner till reningsdammarna via
de téta gatorna och végarna, sa kallade
sekundéra avrinningsvagar.

Det rena vattnet inom omradet, vatten
fran innergdrdar, gang- och cykelvagaroch o0 oiion for tita skikt (rad linje) | gata.
vegetationsklddda ytor som parkomréden, lllustration Sweco.

kan med fordel infiltrera inom hela omradet

under forutsittning att de infiltrerbara ytor-

na ar val avskilda fran ytor med smutsigt

dagvatten. Eftersom grundvattenbildningen

i asen till stor del bygger pa konstgjord infil-

tration dr den inte beroende av tillforsel av

ytvatten ovanifran. Genom att mojliggora

infiltration av rent vatten begrénsas dock , o
behovet av att avleda dagvatten fran om-
radet vilket har andra fordelar. Ett system
som dven innehaller lokal infiltration ger
annu béttre forutsittningar for en effektiv
rening i efterféljande dammsystem, forbétt- 0
rar resurshushallning vid bevattning och ar
sannolikt positivt for lokalklimatet inom
omradet. Takvatten far girna anvandas for : |
bevattning pa innergardar och i gatumiljder, L3
undantaget i hindelse av brand.

i

i

Inom de skyddade omradena, ska dagvatten
hanteras i enlighet med kommunens dag-
vattenprogram. Det innebér att dagvattnet i :
mojligaste man ska fordrojas och renas dar ) s
det uppstér innan det slapps ut pa kommu-
nens ledningsnit. Aven om dagvattensys-
temet bygger pa att rening och férdréjning
huvudsakligen ska ske i Ullerakers skyd-
dade omraden kan dagvattnet lyftas upp, kers sodra del.
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Foreslagna lagen for dagvattendammar. Dammar
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synliggoras och tillgingliggoras pa publika platser som torg och parker. Férutom att vattnet
fordrojs och renas kan vattnet utgora ett spannande och pedagogiskt inslag i boendemiljon
och forbattra forutsiattningarna for vaxter och djur knutna till vatten.

Enlig den riskanalys som gjorts for grundvattentdkten ar brand den héndelse som medfor
storst risk for paverkan pa grundvattnet. Hantering av brand ar darfér dimensionerande
for omradets utformning och anvindning. Sirskilda krav kommer stillas utifran detta pa
utformning av byggnader och intilliggande ytor for att sdkerstélla att férorenat slackvatten
aldrig riskerar att fororena grundvattnet. Takvatten, som normalt betraktas som rent, kan
darfor behova ledas bort kontrollerat i tita system.

En stor del av omradets befintliga bebyggelse ligger pa den kénsliga askdrnan. Dagvattnet
tas idag inte omhand pa ett tillfredstdllande siatt. Manga av avloppsledningarna i omradet

ar gamla. En utbyggnad av stadsdelen skapar forutsattningar for att fornya och ansluta
befintligt ledningsnat till omradets 6vriga planerade dagvattensystem. Dagvattenhanter-
ningen inom omradet ska bygga pa konventionella, vél beprovade dagvattenlosningar. Sikra
teknikval, som samtidigt ger utrymme for teknikutveckling och innovation under omréadets
byggtid och fortsatta utveckling, ger ett robust system som éven kan mota framtidens behov.

Hansyn till ytvatten

For att stadsdelen ska bidra till en god vattenkvalitet i Fyrisan stélls hoga krav pa rening av
det vatten som uppstar inom omradet innan det slapps ut i an. Den flacka laglanta yta som
striacker sig ldngs med Fyrisan ar 1amplig for rening av dagvatten. Omréadet utgors av tit lera
med avrinning mot an vilket sikerstiller att vattnet inte kommer i kontakt med grundvatt-
net. Reningen kommer i forsta hand ske i ett system av dammar i kombination med nyttjan-
de av omkringliggande ytor. For att sakerstilla att utbyggnaden av Ulleraker inte forsaimrar
forutsittningarna att uppna miljokvalitetsnormerna i Fyrisan kan kompletterande renings-

Arummet.

60 | Planprogram for Ullerdker



atgirder inom andra delar av Fyrisans avrinningsomrade behova tillimpas i samband med
planens genomférande. Kommunen avser att inom ramen fér Uppsala kommuns vattenpro-
gram ta fram en handlingsplan for Fyrisan, i syfte att bland annat uppna MKN i an.

Attraktiva och tillgangliga vattenmiljoer

Dagvattnet ska nyttjas som en positiv resurs och kan genom att det synliggdrs och tillgaing-
liggors berika stadsmiljon for savil boende som besdkare. Inom omradet finns forutsitt-
ningarna att skapa estetiskt tilltalande vattenldsningar som inbjuder till lek och avkoppling
och kan ge Ullerdker en vattenanknuten identitet.

Fyrisan och dess omgivande strandomraden utgdr en mycket vardefull miljo for en rad
vaxter och djur knutna till vatten i Uppsalas i 6vrigt vattenfattiga landskap. I samband
med planeringen av en utbyggnad av Ulleraker ar malsdttningen att bevara en natur-

lig strandmilj6 vid Fyrisan, och kommunen vill prova forutsiattningarna for att skapa

ett naturreservat i delar av Fyrisdn och dess omgivande strandmiljéer. Inrédttande av ett
reservat innebdr ett langsiktigt skydd av dessa vattenmiljoer och att ans biologiska viarden
kan forstarkas, utvecklas och skyddas. Detta ar helt i linje med de behov av atgarder som
pekas ut for att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten i Fyrisan.

I och kring Fyrisan finns goda mgjligheter att utveckla biologiska vérden och forstarka
upplevelsen av vattenmiljon dven for boende och besokare. De ekosystemtjdnster som
Fyrisan och dess strandmiljoer kan tillfora stadsdelen innebar att an, forutom att utgora
en naturlig del av evenemangsstraket langs Fyrisan, aven kan tinkas erbjuda badmojlig-
heter och batliv i framtiden.

Formedla kunskap och forstaelse for vattnets varde

Viktigast for att langsiktigt sikra hallbara vattenmiljoer inom Ullerdker dr en robust dag-
vattenhantering. En bidragande faktor &r ett gemensamt engagemang fran alla som pa olika
sitt verkar inom omradet. Byggherrar, boende, besokare, verksamhetsutovare, drifts- och
underhéallsansvariga behover genom information ges forutsiattningar for att kunna forsta
vikten av hansyn och respekt for omradets vatten. Utbildningsinsatser, pedagogiska inslag i
stadsmiljon genom att lyfta upp och synliggora vattnet, 16pande dialog och tillsyn ar verktyg
for att medvetandegora vattnets virde och de atgérder som kravs for att sakerstilla dricks-
vatten av god kvalitet och en vilméende Fyrisa. Vattnet ska utgora ett signum for Ulleraker.

Hallbar vattenmiljo

Arbetet med hallbar vattenmiljé har bedrivits under planprogrammets framtagande i
form av ett flertal parallella utredningar. Dessa halls samman via det 6vergripande do-
kumentet "Hallbar vattenmiljo” (se bilaga 2). "Hallbar vattenmiljo” syftar till att skapa
forstaelse for vilka forutsattningar som rader inom Ullerakersomradet vad galler yt- och
grundvatten. Risker som en utveckling av Ulleraker maste hantera har tydliggjorts.
Sammantaget har det resulterat i beskrivningen av olika delomradens sarbarhet och de
projektspecifika malen och strategierna for vatten. | det fortsatta arbetet ska ett kon-
trollprogram for vatten tas fram. Det ska syfta till att beskriva detaljerna kring kontroll
och uppfoljning samt tydliggéra ansvar. Parallellt med detta ska fordjupningar goras
kontinuerligt kring dagvattenhantering och tekniska atgarder/l6sningar pa saval allman
platsmark som kvartersmark.
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4. UTVECKLING OCH
GENOMFORANDE
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Utveckling och genomforande

Uppsala kommuns kraftsamling for att skapa en sammanhallen, tat och hallbar
stadsdel i Ulleraker som stodjer Uppsalas utveckling och tillvaxt staller hoga for-
vantningar pa alla de aktérer som medverkar i omradets utveckling. Kommunen

har genom att forvarva mark skapat radighet oéver den fortsatta utvecklingen i ett stort
och centralt belaget omrade i Uppsala. Kommunens roll som markagare i Ulleraker
banar vag for att genom en hallbar utveckling av stadsdelen Ulleraker forverkliga och
bidra till nagra av oversiktsplanens mest centrala strategier for stadens tillvaxt.
Ulleraker ska medverka till att ytterligare hoja Uppsalas attraktivitet och bidra till

ett 1angsiktigt hallbart Uppsala genom goda stadsmiljoer, motesplatser, kvaliteter

och en hallbar och urban vardag for de som bor och ar verksamma har.

Planprogrammets hogt stallda ambitioner ska ses som en inbjudan till de Uppsalabor
och aktorer i Uppsala, regionen och omvarlden som vill bidra till att visionen och malen
for Ulleraker uppnas och Overtraffas. Programmet anger riktningen for fortsatt planering,
fordjupningar och forverkligande i genomférandet.

Aktorer i omradets utveckling

Ulleraker ska vara en levande stadsdel som standigt utvecklas. Kommunen ansvarar for de-
taljplaner, markanvisningar och for att avtala om villkor for genomforande av exploatering
och for forsaljning av kommunégd kvartersmark till kommande exploatérer. Kommunen
ansvarar for att hallbarhet integreras i processerna och for dialog och kommunikation under
Ullerdkers utveckling, som kommer att paga under lang tid. Kommunen ansvarar ocksa for
utredningar, projektering och genomforande av utbyggnader och atgiarder pa gator, parker
och torg inom programomradet liksom for planeringen av kommunal service, sisom forsko-
lor, skolor, dldreboenden med mera.

For att lyckas forverkliga Ullerakers vision av en motesplats for kreativa idéer och inno-
vation och en levande stadsdel dven dagtid 4r akademi, naringsliv och féreningsliv viktiga
aktorer forutom kommunen sjialv. Andra centrala aktorer i forverkligandet av Ullerdker

ar ledningsigare, landstinget som huvudman for kollektivtrafik med flera aktorer som
mojliggdér omradets forsdrjning. En mangd fastighetsaktorer kommer att kunna erbjudas
att forvarva mark for att forverkliga programmets visioner i form av nybyggnadsprojekt pa
kvartersmark. Uppsalahem och andra fastighetsdgare i omradet ansvarar for utredningar
och byggande inom egen kvartersmark.

Hallbarhetsarbetet i Ulleraker

I samband med att Planprogram for Ullerdker godkénns sa initieras arbetet med en 6vergri-
pande hallbarhetsplan. Hallbarhetsarbetet kommer att paga parallellt och interaktivt med
planprocessen. Hallbarhetsplanen ska vara ett levande dokument som kontinuerligt revide-
ras och uppdateras utifran forvarvade kunskaper och erfarenheter.

Hallbarhetsplanen ska sikerstélla att vision och mal for planprogrammets olika fokusom-
raden genomsyrar alla processer for att uppna god kvalitet och en héllbar stadsdel. Hall-
barhetsarbetet kommer att hantera ett brett spektrum av aspekter som t.ex utformning och
gestaltning av parker och torg, atgdrder for att sikra dricksvattentikten, mobilitetstjdnster
som stodjer en 6kad andel kollektivtrafikresor och underlittar for gdende och cyklister.
Sociala aspekter ska tas om hand och resultera i konkreta atgérder. Det handlar exempelvis
om barnperspektivet och tillginglighet for rorelsehindrade utifran att Ullerdker ska bli en
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PROCESSBESKRIVNING VID UTVECKLING AV ULLERAKER

Vagledande dokument Intentionsdokument Juridiskt styrande dokument

BYGGLOV
DETALJPLAN

OVERSIKTSPLAN FORDJUPAD PLANPROGRAM BYGGLOV DRIFT 02"
UPPSALA 0 TSPLAN ULLERAKER UNDERHALL
SODRA STADEN BYGGLOV OCH FORTSATT
DETALIPLAN UTVECKLING
BYGGLOV
Ulleraker i Uppsala Ulleraker i Ullerakers Utveckling av Utbyggnad av Uppfoljning

Kommun Uppsala stad inriktning akers olika kvarter och kontroll

+ Kommunévergripande - Omradesvision + Delomradesvision och + Detaljerade mal och + Krav pa genomforande + Krav pa tillsyn och kontroll
vision strategiska mal inom atgarder inom fokus-
fokusomradena omradena

+ God stadsmilj - God stadsmiljo
+ Hallbara vardagsresor + Hallbara vardagsresor
+ God vattenmiljo - God vattenmilj

HALLBARHETSARBETE INKLUSIVE UPPFOLINING OCH UTVARDERING

KOMMUNIKATION OCH DIALOG

- Samradsdialog - Samradsdialog - Samradsdialog - Samradsdialog

Processbeskrivning (storre version av bilden presenteras pa sidan 7). lllustration Spider Stockholm.

stadsdel for madnniskor i alla faser av livet. Ett annat exempel ar en styrande gronytefaktor
for Ulleraker for att stirka ekologiska virden, bostadsgarden som en plats for moten och
langsiktigt hallbar dagvattenhantering. Inom ramen for planprogrammets fokusomraden ar
detta arbete redan paborjat men ska utvecklas vidare och fordjupas vad géller framfor allt
ansvar, krav, kontroll och uppfoljning under savél planering som genomférande, drift och
underhall. Hallbarhetsbedomningens atgardsforslag hanteras inom ramen for hallbarhetsar-
betet.

God dialog under Ullerakers utveckling

En viktig del av hallbarhetsarbetet handlar om dialog och kommunikation. I utvecklingen
av Ulleraker har kommunen behov av att kommunicera och fora dialog pa flera nivaer.
Kommunen ska darfor bjuda in till aktiv dialog om Ullerakers utveckling.

Kommunen kommer I6pande att informera och bjuda in till dialog med boende i omréadet
men dven allménheten i stort och de som kommer att bo och verka i omradet i framtiden. I
arbetet ingar ocksa riktade aktiviteter for Uppsalabor, boende i Ulleraker och for byggher-
rar och andra aktorer. Ett syfte ar att skapa en gemensam forstaelse for den utveckling som
ar pa gang och de mal som ska uppnas. Fér kommunen ar det viktigt att vara en aktér som
ar 6ppen och transparent och malet dr att bjuda in till dialog och delaktighet med mdjlighet
till paverkan inom ramen for kommunens vision och mal.

De Uppsalabor och andra aktérer som vill bidra till utvecklingen av Ulleraker ska bjudas in
till att aktivt bidra till Ullerakers utveckling. Inbjudan ska ga ut brett och 6ppet bland annat
via Uppsala kommuns hemsida dar information om kring stadsdelens utveckling hittas via
www.uppsala.se/Ulleraker. Kommunen bjuder ocksa in intresserade att aktivt bidra med
forslag pa aktiviteter 1 Ulleraker, pa offentliga platser och i befintliga hus som kommunen
forvaltar.

Fastighetsagarnas ansvar

Forutom byggnationer inom kommunal mark 1 Ulleraker mgjliggér programmet en bety-
dande del nybyggnation pa mark dgd av det kommunala bostadsbolaget Uppsalahem.
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M | Programomradets gréns

Uppsala kommun

Uppsalahem AB

Uppsala kommun Skolfastigheter AB
Uppsala Akademiforvaltning
Bostadsrattsforeningar

Privatagda fastigheter

Nya kvarter

utredningsomrade

mdjlig bostadskomplettering
(mark&garens initiativ krévs)

[N | W

Markagokarta for omradet (2016) som visar aldre byggnader i ny
kontext och hur nya kvarter kan komplettera och ersatta delar av
omradets aldre strukturer.

Aven Uppsala kommun Skolfastigheter AB har nigra fastigheter som planeras utvecklas
och kompletteras for nya skolfunktioner tillsammans med ytterligare kommunal mark.

For en del av de fastigheter som dgs av bland annat Uppsala Akademiforvaltning respektive
av bostadsréttsforeningar visar programmet pa genomfoérande- och utvecklingsmojligheter
som tar fasta pa omradets potential for komplettering med ny bebyggelse pa ldngre sikt.
Utveckling av privatigd mark sker utifran varje enskild fastighetsdgares intressen. Byggande
pa mark som dgs av bolag, foreningar eller andra privata aktorer genererar samfinansiering
av delar av stadsdelens infrastruktur. Ansvar for omréadets langsiktiga drift och skotsel lig-
ger hos varje fastighetsdgare och verksamhetsutovare i omradet. Kommunen kommer att
fortsdtta utgora stadsdelens storsta aktor for forvaltning, drift och skotsel av naturmark
och 6vrig allmin plats.

Ett effektivt samnyttjande av mark och byggnader

Ulleraker ska som stadsdel préiglas av viardetathet och en effektiv anvindning av marken.

En utgangspunkt dr flerfunktionalitet och grad av samnyttjande av ytor och hus forutsétts
vara hog. Den 6verviagande delen av stadsdelens kommersiella service forutsitts kunna in-
rymmas i bottenvaningar pa exempelvis bostadshus och parkeringshus. Omvént kan bosta-
der anliggas uppe pa skolor, parkeringshus och idrottshallar. Tak och fasader kan anvéndas
som miljoer for utevistelse, gronska eller energiproduktion. Tredimensionella fastigheter kan
anvindas som ett sitt att organisera olika typer av funktioner inom kvarteren. Aven stads-
delens utemiljoer ska priglas av hog grad av samnyttjande. Planerna inbegriper gangfarts-
gator som dven ska kunna anvidndas for enstaka behov av angéring med bil. Vegetation i de
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offentliga miljéerna kan kombineras med ytor for odling och dagvattendammar integreras
i rekreationsytor. Under mark forutsétts ett smart samnyttjande med inslag av samforlagg-
ning av ledningar.

Nya detaljplaner

Kommunen kraftsamlar for att halla en hog takt 1 den fortsatta planeringen som successivt
ska overga 1 genomforande for utveckling av omradet. Omradet ér stort och mangfunktio-
nellt och kommer darfor att planldggas i flera storre och mindre detaljplaner i delvis paral-
lella processer. Utvecklingen innebér att planeringsprocesser for senare etapper kommer

att paga parallellt med genomférande av tidigare etapper. Hallbarhetsaspekterna, dialog
och kommunikation ska genomsyra den fortsatta planprocessen. Ofta rader starka intressen
som dr motstridiga och en méangfald av virden och kvaliteter som ska vdgas mot varandra.
Inom planlédggningen ska, med planprogrammet som vagledning, dessa intressen véigas
samman for att avgora varje markomrades huvudsakliga anvindning i den nya stadsdelen.
Kommunens huvuduppgift i planldggningen ar att gora avvagningar kring markens anvind-
ning som kvartersmark, park, natur och 6vriga offentliga rum samt byggratters hojd och
utbredning. Kommunens ambition dr att forenkla och effektivisera de formella processerna
genom att detaljreglera enskilda byggnaders utformning i bygglov snarare &n i detaljplaner-
na. Malgrupper for dialogprocesserna dr dagens ullerakersbor, den framtida Ullerakersbon
tillsammans med foretradare for offentlig service, bade kommunen sjilv for skolor och kom-
munal omsorg och landstinget nér det giller kollektivtrafik och vard. Centrala malgrupper
ar ocksé handel, akademin och néringsliv. De malgrupper som kan och vill bidra till att
visionen for Ulleraker uppnas erbjuds delta, inte minst i planeringens dialogprocesser.

En attraktiv start

For att omradet ska vara attraktivt bade under planering och genomférande kravs moj-
ligheter dven for temporéra aktiviteter pa tillfalliga ytor och i kommunens fastigheter.
Omrédets utbyggnadsetapper ska utgora sjalvstindiga kvarter som fungerar vl i sitt sam-
manhang med befintliga strukturer, i syfte att erbjuda en god stadsmiljoé och god service,
kollektivtrafik och tillgang till handel fran start. Miljéer och platser som profilerar stads-
delen och sitter Ulleraker som stadsdel pa kartan ska prioriteras samtidigt med en konti-
nuerlig produktion av nya bostdder. Funktioner som ar avgdrande for vardagslivet sisom
tillgang till forskolor, effektiv kollektivtrafik, dagligvaruhandel, lekplatser och skolor ska
mojliggdras under de forsta aren av genomfoérande. Kommunens ambitioner kring en attrak-
tiv och hallbar stadsdel ska kunna foljas upp genom métningar och jaimforelser av hur ngjda
nya och befintliga Ullerakersbor och andra verksamheter pa plats dr med sin stadsdel.

Utbyggnad och etapper

En attraktiv livsmiljo bidrar till att efterfrdgan pa nya bostader kan hallas hog i Ulleraker.
Over tid kan, givet en hog efterfriagan, i snitt cirka 500-600 nya bostider byggas arligen
under en period av 10-15 ar. Det forutsitter ett stort matt av parallellitet i genomforandet

sa att Ulleraker 6ppnas upp for byggande inom flera olika delomraden parallellt. Utbygg-
nadsplanen inbegriper diarfor nagra stycken storre delomraden som delvis kan fa olika profil
och som vart och ett successivt indelas 1 tydliga genomférandeetapper. Utbyggnaden av
infrastruktur som kollektivtrafik och VA, offentlig och kommersiell service kommer att bli
avgorande for etapp- och utbyggnadsordningen. I omréadets Ostra del, vaster om an finns
etappomraden som i den 6vergripande strukturplanen ar markerade for fortsatt utredning.
Dessa ska utredas vidare efter programskedet.
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Befintlig teknisk infrastruktur

De dldre delarna av Ulleraker har ett delvis foraldrat system for teknisk forsérjning. Omra-
det har historiskt sett varit till stora delar sjalvforsorjande, utan egentlig koppling till stadens
Ovriga system for teknisk forsorjning. Befintligt system innehaller ett flera kilometer langt
underjordiskt kulvertsystem for transporter och teknisk forsorjning mellan befintliga kom-
munala byggnader. Detta system behover forsorja befintlig bebyggelse till dess ny infrastruk-
tur finns pé plats. En utredning som utforts visar att det finns viss 6verkapacitet i befintliga
el, vatten- och avloppssystemen som forsorjer de nyaste delarna av Ulleraker, utmed Uller-
akersvagen. Denna Overkapacitet gar att utnyttja for de inledande utbyggnadsetapperna.

Utvecklingen av Ullerdker kraver ny robust och for tiden anpassad teknisk forsorjning.
De tekniska Iosningarna ska ur ett helhetsperspektiv vara héllbara med stor mgjlighet till
“smartness” och innovation. Med teknisk férsorjning menas vatten- och avloppsledningar,
el- och varmeforsorjning, avfallshantering samt fiber och bredband.

Vatten och avlopp

Ulleraker kommer att forses med ett nytt system med vatten- och avloppsledningar. Led-
ningarna placeras i huvudsak i allmén platsmark 1 gatumark. Samtliga allmdnna vatten- och
spillvattenledningar kommer efter utbyggnad att 6vertas och inga i det kommunala verk-
samhetsomradet. Nya overforingsledningar for vatten och avlopp planeras fran Rosendal
genom Ulleraker i Emmy Rappes vag och vidare till Kungsangsverket. Detta huvudled-
ningsnéit kommer byggas tidigt i Ulleraker, och dr en forutséittning for anslutning av det
"nya” Ulleraker. Ett fullt utbyggt Ulleraker kraver pumpstationer och slappbrunnar for
spillvatten, samt tryckstegringsstationer for vatten. Utbyggnaden kommer ske etappindelat i
samklang med Ovrig utbyggnad av infrastrukturen. Utbyggnaden av vatten- och avloppsled-
ningar inom omréadet kraver studier av hojdséttning. Utbyggnad sker med téta system och
med stor hiansyn till omradets kdnslighet ur grundvattensynpunkt. Samma krav pa ledning-
ars tithet for att undvika infiltration till grundvattnet giller 4ven for ledningar pa kvart-
ersmark, sa kallade privata ledningar.

Varmeforsorjning

En av stadens storre huvudledningar for fjarrvirme gar genom programomrédet.
Denna forutsitts i huvudsak ligga kvar i nuvarande strackning och kan utgéra en
stomme i en fjarrvirmeforsorjning av stadsdelen. Lokala 16sningar med berg- eller
jordvarme bor undvikas inom programomradet med hénsyn till 4sens kinslighet.

El och fiber

Kapacitet for elforsorjning av bebyggelsen inom programomradet byggs fram fran nordvast
fran den storre transformatorstation som anlaggs i Rosendal. Ett antal nya nitstationer
kommer behdvas inom programomradet och de exakta placeringarna kommer att utredas
vidare inom ramen for kommande detaljplanearbete.

Inslagen av lokala byggnadslosningar for energi och uppvarmning som solceller pa tak

och fasader forvantas bli betydande inom Ullerdker och idérikedom och nytdnkande
uppmuntras.

Ovriga ledningar, till exempel fiber och bredband, forvintas i huvudsak forliggas i allmin
platsmark.
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Avfallshantering

En god boendemiljo forutsétter en vil fungerande avfallshantering. Det ska vara enkelt for
de boende att Idimna avfall och en god arbetsmilj6 ska utformas for dem som arbetar med
insamlingen och borttransport av avfallet. Kéllsortering av avfall dr en sjélvklarhet i sam-
hillet idag men bade hanteringen och transporterna dr utrymmeskriavande. I det fortsatta
arbetet ska innovativa och hallbara 16sningar for avfallshantering studeras. Flera olika sys-
tem for avfallshantering kan bli aktuella under omradets utbyggnadstid och i olika delar av
omradet. Behov av och utrymmen for publika atervinningsmagjligheter ska ocksa studeras.

Den 16sning for avfallshantering som véljs ska rymmas inom Ullerdkers vision och malen
for vatten, mobilitet och stadsmiljo. Detta stéller bland annat krav pa en trygg och genom-
arbetad trafikmiljo dar kollektivtrafik, cykel och gaende har prioritet och en god gestalt-
ning kring avfallshanteringen. Beroende pa vilka avfallslosningar som véljs genereras olika
mycket transporter, pa grund av behallarnas storlek och placeringsmajligheter. Okade maoj-
ligheter for en hallbar och effektiv avfallshantering under utbyggnadstiden med mojlighet
till central avfallshantering for verksamma entreprenorer ska studeras vidare i det fortsatta
planarbetet.

Planering och utbyggnad

Under arbetet med planprogrammet har

ett inledande arbete utforts tillsammans

med berorda ledningségare i syfte att klarlagga behovet av ny infrastruktur, utbyte och
slopande av befintlig infrastruktur. Arbetet intensifieras i samband med det fortsatta plan-
arbetet. En samordning och samforlaggning av ledningar i mark ér en forutsittning for en
effektiv och rationell utbyggnad av infrastrukturen i Ulleraker. Utbyggnaden kommer ske
etappvis i forhallande till den framdrift av detaljplaner och bostadsetableringar som plane-
ras. Separata skedesplaner for etablering av infrastruktur, rivning och detaljplaner kommer
att arbetas fram under den fortsatta planldggningen.

Ledningar med tillbehor kriaver utrymme
bade ovan och under mark. Underjordis-
ka ledningar forldggs vanligen i allmin
platsmark och utrymmet for den tekniska
forsorjningens anliggningar maste studeras
vidare i samband med att gatusektioner tas
fram, sarskilt i stomlinjestraket dar spar-
buren trafik normalt inte kan kombineras
med underjordiska ledningar i ndgon storre
omfattning.

Utbyggnaden av teknisk forsorjning inom
programomradet méste, precis som Ovrig
utbyggnad och drift, ta hansyn till omradets
kanslighet ur grundvattensynpunkt och

tekniska 16sningar maste anpassas for detta »
extra skydd for grundvatten.

En logistikanlaggning som samordnas med
utvecklingen i Rosendal ska planeras, for
att minimera tung byggtrafik inne i omradet
under byggnationer.

Overgripande utbyggnadsplan, stadsdelen bebyggs i
ett antal stérre och mindre etapper under 10 till 15 ar.
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Rivning och bevarande

Varje nytt spadtag som sker i Ulleraker sker pa historisk mark. Ullerakers historia dr kom-
plex och omréadet har genom arhundradena utvecklats till nagot av en stad 1 staden i sin roll
som sjalvstandigt mentalsjukhus- och hospitalsomrade. Under de senare decennierna har
ocksa bostéder byggts i omradet. Genomforandet av planprogrammet syftar till att gora
omradet till en tydligt integrerad del av Uppsala. De byggnader och miljéer fran den dldre
historien som foreslas bevaras ska utvecklas och finna sin plats i ett utvecklat Ullerdker. Pa
sa sitt kan, trots genomgripande omvandling, delar av historien héllas levande och fortsétta
vara avgorande for omradets identitet. Ullerakers 1960- och 70-talsbebyggelse bedoms inte
pa samma sitt bara upp omradets karaktiar som den dldre bebyggelsen uppford fram till
1950-talet. Kommunen beddmer mdjligheten att bevara alternativt riva byggnader utifran
flera aspekter, dar forvaltningsekonomi, byggnaders skick och status samt mgjligheten till
omvandling for nya andamal vigs samman med bedomningen av kulturhistoriska véarden.
En strategisk plan for kommunens fastighetsinnehav ska tas fram for att successivt klargora
inriktningen for omradets kommunala byggnader pa kort och lang sikt. De rivningar som
utfors ska ske med stor omsorg om miljon och i tid infor ny utbyggnad. Rivningsarbeten for
byggnader inom Uppsala kommuns mark forutsitts ske successivt under de forsta aren av
programmets genomforande.

Langsiktigt god vattenkvalitet

Ulleraker ska utgora en forebild som hallbar stadsdel som medvetandegor vikten av atgiarder
for langsiktigt god vattenkvalitet. De atgarder som vidtas 1 Ulleraker for att skydda grund-
vattnet ska synkroniseras med Uppsalas strategi for att skydda Uppsaladsen som grund-
vattenkélla. Det faktum att Ullerdker, liksom flera andra centrala omraden i Uppsala, vilar
pa den grusas som ar en levande reservoar for stadens dricksvatten, stiller sarskilda krav
pa var och en som verkar i omradet. Det géller inte minst byggare och entreprendrer som
ska riva eller anldgga nya hus, kvarter och gardar, torg, platser, parker och rorelsestrak.

Det giller dven de som bor hér eller bedriver verksamheter, transporterar varor, réjer snd
eller bekdmpar halka eller brander, de som skoter gardar, hus, kvarter och parker. Kommu-
nen har genom sin roll som huvudman for allmdn mark och anlaggningar ett sarskilt ansvar
for att skapa hallbara processer som med ett langsiktigt hallbart perspektiv sikrar grund-
vattnets fortsatta kvalitet som livsmedel. Noggranna skyddsatgirder vid genomférandet ska
tillsammans med planeringen av omradet, vid skotsel och drift skydda grundvattnet. Arbe-
tet med att analysera, forebygga och minimera risker for att fororenande Amnen infiltrerar
och transporteras ner till grundvattenmagasinet behover ske kontinuerligt for stadsdelens
utbyggnad och driftstid. Riskminimerande atgirder krévs vad géller teknisk utformning

av gator, ledningar, hus och gardar och sirskild utbildning och kontroller i samband med
varje entreprenad inom omradets oskyddade delar. Genom utbildningsinsatser och genom
att i stadsmiljon levandegora och sitta fokus pa fragan om asens kénslighet och stadsdelens
betydelse for Uppsalas dricksvatten ska vikten av rent vatten kunna forbli en levande fraga
for boende, verksamma och besdkare.

Anvisning och forsaljning av kommunal mark

Manga olika fastighetsaktorer kommer att kunna erbjudas anvisning av mark for att for-
verkliga programmets visioner i form av nybyggnadsprojekt pa kvartersmark. Ulleraker
ska innehalla en blandning av upplatelseformer, utgangspunkten dr minst en tredjedel
hyreslagenheter. En stadsdelsspecifik markforsédljningsstrategi har tagits fram och beslutats
av kommunstyrelsen. Uppsala kommun utvecklar stindigt sina processer kring planldgg-
ning och markforsaljning. Genom att inte detaljreglera enskilda byggnaders utformning

i detaljplaner kan istillet goda och hallbara projektidéer fran manga olika aktorer bygga
stadsdelens identitet och mangfald. Att planera med “réitt” grad av detaljeringsniva i ritt
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skede kan forenkla de formella processerna och minska steget in for nya aktorer. Program-
mets vision om en héllbar stadsdel med en kvalitativ stadsmiljo sdkras i samverkan mellan
kommunen och marknadens aktorer. Det sker genom kommunens sétt att anvisa mark och
1 de processer som leder fram till att bygglov beviljas och till avtal om férvérv och villkor
for exploatering. Kommunens fokus pa att planera for god vattenmiljo, god stadsmiljé och
hallbara vardagsresor kommer att generera atgarder som far paverkan pa genomférandet.
Kommunen anvisar mark for specifika projekt antingen da det finns ett samréads- eller
granskningsforslag till detaljplan for ett omrade eller efter det att marken &r planlagd.
Markanvisningar ar tidsbegriansade fram till det att ett bygglovsforslag ska finnas fram-
taget och bygglov beviljas. Darefter sdljs marken och tilltrdde sker for att byggnationen
ska kunna paborjas.

Ekonomiska konsekvenser

Utvecklingsprojektet Ulleraker ar i ett tidigt skede. Programmets genomférande medfor
omfattande kostnader for kommunen kopplade till genomfort markforvarv samt sedvanliga
exploateringskostnader. Det ekonomiska malet ar att intdkter och kostnader kopplade di-
rekt till projektet ska vara i balans.

Projektkalkylen vid antagandet av programhandlingen utgér ifran forsiktighet i antaganden
och berdkningar, och grundas pa en mangd parametrar sasom utbyggnadtakt, prisutveck-
ling, med mera. Projektkalkylen, som utforligare beskrivs i jinsteskrivelsen till detta dren-
de, visar vid denna tidpunkt pa en risk att de ekonomiska foresatser som gjorts i samband
med Uppsala kommuns markforvarv inom Ullerdker inte uppnas. Projektets ekonomiska
resultatutveckling kommer att féljas noga och redovisning goras till ansvariga kommunala
namnder under hela projekttiden, l6pande och i samband med beslutstillfallen. Fortsatt
kalkylarbete kommer att se dver och anpassa kostnader, undersoka majlighet for att 6ka
intdktssidan och verka for ett kostnadseffektivt genomférande for att na det ekonomiska
malet.

Utredningar pagar om vilken kapacitetsforstarkning i vigar och férbindelser och social
infrastruktur som kommer att behévas med anledning av programmets genomférande och
Ovriga utbyggnadsomraden i Sédra Staden. I och med att projektets fortskrider kommer
projektkalkylerna bli sakrare vad giller omfattningen av investeringarna samt vilka inves-
teringar som kan vara befogade att finansiera inom ramen for projektet respektive helt eller
delvis belasta skattekollektivet. Genomforandet av programmet berdknas innebéra ett kom-
munalt investeringsbehov om ca 2 miljarder kr i social och teknisk infrastruktur for att mota
programmets vision. Det handlar om forskolor, skolor, trafiklosningar i anslutning till och
nira programomradet samt utbyggd kollektivtrafik.
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Konsekvenser

For att belysa konsekvenserna av planprogrammet har en hallbarhetsbedémning
tagits fram. Dar bedoms de konsekvenser som planprogrammet forvantas ge upphov
till utifrdn hallbarhetsbegreppets tre dimensioner; miljdaspekter, sociala

och kulturella aspekter samt ekonomiska aspekter. Den sociala livsmiljon utifran
dagens situation har sarskilt analyserats, likasa har Ulleraker analyserats ur ett
jamstalldhets- och barnperspektiv.

Hallbarhetsbeddémningen omfattar aven en alternativdiskussion som belyser konse-
kvenserna av olika utvecklingsalternativ. De alternativ som har studerats ar ett sa
kallat nollalternativ som redovisar ett sannolikt scenario ifall planprogrammet inte
genomfors, ett jamforelsealternativ som motsvarar det forslag som presenterades
under planprogrammets samrad under 2015, samt detta planprogram.

Hallbarhetsbedomning

Konsekvenserna beskrivs utifran hur Ulleraker kommer se ut nar det ar fardigutbyggt,
vilket beddms vara ar 2030. I hallbarhetsbedémningen studeras ett s k nollalternativ,

det vill séga ett scenario da planprogrammet inte genomfors, ett jimforelsealternativ

som motsvarar forslaget som presenterades under planprogrammets samrad 2015 med

en volym om 8000 bostader, och planprogrammets forslag om 7000 bostdder. Dar bedom-
ningen hanvisar till Sédra Staden avses Fordjupad 6versiktsplan for Sddra staden (sam-
radshandling KS 2012-0452).

Hallbarhetsbedomningen beddmer konsekvenser for miljoaspekter, sociala och kulturella
aspekter samt ekonomiska aspekter. I hallbarhetsbedomningen ingar underlag som visar
pa en rad specifika skydds-, kompensations- och forbattringsatgirder.

En sjugradig skala har anvints. Den striacker sig fran potential for mycket stora positiva
konsekvenser till risk for mycket stora negativa konsekvenser. Konsekvenserna har jaim-
forts med nuldget i Ullerdker och dess ndra omgivning. Observera att skalan kan anvindas
for att beskriva bade positiva som negativa konsekvenser.

De olika alternativens konsekvenser for olika miljo-, sociala och kulturella samt ekono-
miska aspekter har bedomts i ett spann fran mest negativ till mest positiv. Avseende sociala
och kulturella aspekter har konsekvensbeddmningen tagit sin utgangspunkt i dels de som
bor i omradet idag men dven de ménniskor som i framtiden kommer att flytta in och bo

i omradet. Pa motsvarande sitt har dven alternativen jamforts ur ett jamstalldhetspers-
pektiv och ett barnperspektiv.

Jamstalldhet och barnperspektiv

Jamstélldhet och barnperspektiv ar viktiga aspekter 1 samhéallsutvecklingen. De bada aspek-
terna beror i stort sett samtliga bedomningsaspekter som gjorts i hallbarhetsbedomningen.
Det kan vara svart att bedoma vilka konsekvenserna blir for jamstalldhet respektive barn
iett planprogram eftersom mycket beror pa detaljutformningen. Det dr dnda viktigt att
framhélla barnens uppvixtmiljo. Detsamma géller jamstalldhet mellan man, kvinna och
HBTQ-personer for att sikerstilla en likvirdig tillgang till kommunikationer, samhills-
service och offentliga platser i den fortsatta planeringen och i genomférandet.
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For att na Uppsala kommuns mal for jamstalldhet och barnperspektiv dr det troligt att det
vid genomforandet av planen dels behovs en genomtiankt detaljutformning och dels komplet-
terande stodjande atgirder av mer administrativt slag.

Samlad hallbarhetsbhedomning

Sammantaget innebar planprogrammet risk for negativa konsekvenser for de miljomassiga
aspekterna grund- och ytvattenkvalitet, naturvirden, natursamband samt ljudmiljé och
luftkvalitet. Den negativa paverkan kan mildras genom medveten planering och genom att
vidta atgirder. For klimatpéaverkan kan positiva konsekvenser uppnas i ett langsiktigt per-
spektiv, eftersom tita, nybebyggda omraden med god tillgang till kollektivtrafik generellt
sett ger ldgre utsldppsnivaer per invanare dn exempelvis en glesare dldre bebyggelse.

Bade jamforelsealternativet och planprogrammet innebér risk for negativa konsekvenser

for kulturmiljovarden. For de sociala och ekonomiska aspekterna bedéms planprogrammet
innebéra en potential till positiva konsekvenser for i princip alla aspekter utom dricksvatten-
forsorjning och kulturmiljévirden. Den sistndmnda beror framst pa risk for paverkan pa
riksintresset. De tallar som sparas i Ullerakers nordvéstra del kan mildra bebyggelsens
negativa paverkan pa bade natur- och kulturmiljovarden.

Den tydligaste positiva potentialen efter att atgarder ar genomférda inom ramen for plan-
programmet bedoms finnas for:

» Trygghet
+ Tillgénglighet
* Effektiv markanvindning

Ovanstéende géller generellt dven for jamforelsealternativet. Planprogrammet dr dock att
foredra, ur en miljomassig, ekonomisk och social synvinkel. Planprogrammet har tagit viss

Tabell 4.2. Overgripande sammanstélining av de olika alternativens konsekvenser for olika bedémningsaspek-
ter. Den utgar fran extremerna, d.v.s. den delaspekt som &r mest negativ respektive positiv per delaspekt.
Den mest positiva delen av spannet, "potential”, forutsatter att langtgaende atgarder ar genomforda. For t.ex.
grundvattenkvalitet, ytvattenkvalitet, naturvarden respektive natursamband och barriarer; sa finns underlag
som visar pa en rad specifika skydds-, kompensations- och forbattringsatgarder.
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hinsyn till dricksvattentaktens kianslighet och det grona straket vid Dag Hammarskjolds
vig. Ett mojligt allaktivitetshus och/ eller en allaktivitetsplats i Ullerdker bedéms bidra till
positiva konsekvenser for flera sociala aspekter. Planprogrammet och jaimforelsealternativet
har en mer positiv potential for rekreation, folkhilsa, trygghet, attraktiva motesplatser och
tillgénglighet. Dessa utvecklingsalternativ visar pa positiva konsekvenser dven for identitet
och roll i staden.

Eftersom utvecklingen och utbyggnaden i Ulleraker inte ar lika omfattande i nollalternativet
som i planprogrammet och jamforelsealternativet blir nollalternativets negativa paverkan
pa naturvirden och kulturmiljévarden mindre. Samtidigt innebéar nollalternativet farre
underlag for att kunna mojliggéra stora positiva forandringar ur ett socialt och ekonomiskt
perspektiv. I detta alternativ finns ocksa risker gillande samhéllsekonomi och grundvat-
tenskydd genom att relativt sma l6pande fordndringar kan medfor att storre strategiska
skyddsatgirder inte genomfors. Jimforelsealternativet och planprogrammet bedéms ha
positiva konsekvenser ur ett samhéllsekonomiskt perspektiv och innebara en mer effektiv
markanvindning. Dessa bedoms ocksa mojliggora positiva konsekvenser for universitet och
naringsliv genom forstirkt kollektivtrafikforbindelse 1 Ulleraker som kopplar omradet mel-
lan de bada universiteten till regionen, vilket i sig dr en faktor for utveckling av universitet
och niringsliv. For att uppné den positiva potentialen som hallbarhetsbeddmningen utvisar
for planprogrammet krivs att fortsatt planering och hallbarhetsarbete lagger fokus pa dessa
fragor och arbetar systematiskt med atgirder.

Behovsbedomning infor detaljplanelaggning

Kommunens sammanvigda beddmning dr att ett genomforande av detaljplaner inom
Ulleraker kan innebéra risk for betydande miljopaverkan for bland annat grundvatten-
paverkan, ytvattenkvalitet, kulturmiljo och naturmiljé. Lansstyrelsen delar kommunens
uppfattning. Det innebér att en miljokonsekvensbeskrivning, MKB, behdver upprittas
for varje detaljplan.
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Bilagor:

1. Hallbarhetsbedomning, Sweco 20160224
2. Hallbar vattenmilj6, Sweco 20160226
3. Mobiltetsstrategi, Sweco 20160212

Underlag:

Kulturhistorisk utredning av Ullerdkeromradet, Upplandsmuseet 2014
Gestaltningsprogram for Dag Hammarskjolds vag, Ramboll 2016-01-16

Dag Hammarskjoldsstraket Naturvardesanalys, Ekologigruppen 2014-01-27
Naturinventering av Ulleraker i Uppsala, Upplandsstiftelsen 2013/7
Konsekvensbeddmning for ekologiska landskapssamband i Ulleraker, Calluna 2016-02-29

Trafikutredning, Sweco 2016-02-29

Sodra staden Mikrosimulering med Vissim, WSP 20151222
Bullerutredning, Sweco 20160122

Luftkvalitetsutredning, Sweco 2016-02-29

Riskanalys grundvattenskydd, Sweco 2016-02-29
Ulleraker dagvattenhantering, Sweco 2015-05-28

Oversiktlig geoteknisk undersékning, Sweco 2015-05-28
Miljoteknisk markundersokning Ulleraker, Sweco 2016-02-25

Marknadsanalys Ullerakers stadskarna, Niras 2016-02-25

Oversiktsplan 2010 fér Uppsala kommun, antagen av fullmaktige 18 juni 2010
Aktualitetsforklaring av Uppsalas oversiktsplan 2010, beslutad av fullmaktige 26 maj 2014
Fordjupad oversiktsplan for Sédra Staden (Dnr KSN-2012-0452), samradshandling KS 27 maj
2015 Sodra Astraket Planprogram (Dnr PLA 2012-020169), godkdnnandehandling

Samtliga underlag finns att ta del av pa kommunens
hemsida for Ulleraker www.uppsala.se/ulleraker

KONTAKT
STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Vaxel: 018-727 00 00

E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
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Bilagor till samradsredogdrelsen
Bilaga A: Forteckning med namn och adress Over de privatpersoner som ldmnat synpunkter.
Bilaga B: Alla samradsyttranden i sin helhet.

Lasanvisning, samradsredogorelsens struktur

Samradsredogorelsen presenterar synpunkterna pd programforslaget i huvudsak grupperade
under &mnesomraden sdsom exploateringens storlek, naturmiljo, trafik, skolor och férskolor
etc. efterfoljt av stadsbyggnadsforvaltningens bedomning och eventuella forslag till forand-
ringar.

Lénsstyrelsens dvergripande synpunkter, synpunkter enligt 11 kapitel 10§ PBL (6verprov-
ningsgrunder) samt synpunkter rérande forordnanden och tillkommande prévningar redovisas
forst, da dessa har avgdrande betydelse for den fortsatta planeringsprocessen. Léansstyrelsens
dvriga synpunkter redovisas och kommenteras under respektive &mnesomrade enligt ovan.

For att pa ett tydligare sdtt kunna redogora for avvigningar i programforslaget redovisas syn-
punkter pa markanvandningen som &r kopplade till specifika platser grupperade for olika del-
omraden i Ulleréker (Norra Ullerdker, omradet vid Fyrisan, etc.).

Under respektive rubrik har synpunkterna sammanfattats i huvudsak enligt f6ljande ordning:
remissinstanser (myndigheter, kommunala nimnder och bolag), intresseféreningar och sam-
manslutningar, fastighetsdgare enligt adressforteckning, boende i Ulleraker samt ovriga.

De som 4terfinns inom kategorin Fastighetsidgare enligt adressforteckning ér svil bostadsbo-
lag som bostadsrittsforeningar (BRF) samt édgare till radhus- och parhus i omradet. Privatidgda
fastigheter redovisas med fastighetsbeteckning, men inte med namn.

Inom kategorin Boende i Ulleraker finns s&vil bostadsrittsinnehavare som hyresgister. Syn-
punkter frdn boende har grupperats under respektive &mneskategori, men redovisas inte iden-
tifierade med namn eller adress.

Inom kategorin Ovriga finns synpunkter frén personer med adress utanfor Ullerker. Syn-
punkter har grupperats under respektive &mneskategori, men redovisas inte identifierade med
namn eller adress.

Samtliga bostadsrattsforeningar och (privat)personer och som lamnat synpunkter finns listade
I bilaga A.

Alla yttranden i sin helhet aterfinns i bilaga B.

Inkomna yttranden dar namn och adress ej kunnat tolkas eller som lamnats anonymt finns inte

med i samradsredogorelsen. Samtliga finns dock med 1 sammanstéllningar av yttranden 1 sin
helhet i bilaga B.
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1. Sammanfattning av programsamradet

Planprogram for Ulleraker var pa samrad under tiden 15 juni—4 september 2015. Under sam-
radet holls tva informationstréffar i form av 6ppet hus i Lundellska skolans aula, torsdag 20
augusti och 16rdag 22 augusti. Bida tillfdllena var vélbesokta. Darutéver holls olika samrads-
aktiviteter och méten kring Fordjupad oversiktsplan for Sodra staden och som ocksa omfattar
Ulleraker.

Under samradet inkom skriftliga yttranden fran cirka 200 personer och remissinstanser. Av
dessa var cirka 30 yttranden fran myndigheter, kommunala nimnder och bolag samt férening-
ar och intresseorganisationer, och cirka 20 fran fastighetsiigare inom Ulleréker. (Tva kommu-
nala bolag raknas ocksa som fastighetsiigare inom omrédet).

Omkring 150 yttranden har inkommit fran privatpersoner, vilket dr ett stor antal for ett sam-
rad, dven med tanke pa att Ullerdker &r ett stort projekt. Ett hundratal av dessa yttranden ar
fran boende i Ullerdker och ett tjugotal frén personer som bor pé andra platser. Ca 30 yttran-
den var anonyma eller hade otillracklig information om avsdndaren.

Bland yttrandena férekommer gemensamma yttranden fran saval bostadsrattsforeningar, sam-
fillighetsforeningar och boende i olika konstellationer. | de fall flera yttranden inkommit fran
samma person har de riknats som ett yttrande. Till ett yttrande fran ett antal fastighetsdgare
har ocksé bilagts en namnlista med 170 namn.

Sammanfattning av inkomna synpunkter
Inkomna synpunkter pa programférslaget behandlar i huvudsak:

Riskerna for grundvattentakten, efterfragan pa fordjupade utredningar kring riskerna och
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormer for vatten, dnskeméal om forsiktighet och att
begransa byggandet pa dsen. Aven vattenfragan i ett storre perspektiv, kopplingen mellan
grundvattnet och dagvattnets avrinning till Fyrisdn samt klimatanpassning.

Exploateringens storlek och bebyggelsens utformning, ofta kopplat till kommentarer kring
kommunens kop av Ullerakeromradet. Bebyggelsen forefaller vara alltfor tét och for hog och
inte passa in 1 Ullerakers skala. Boende 1 omradet varnar Ullerdkers karaktir, 1 huvudsak att
bo nira naturen, och menar att denna boendemilj6 forstérs som en foljd av programmet. Oro
for skuggning, forsdmrade forhdllanden, och betong.

Forhallningssatt till natur- och kulturvarden samt riksintressen, en utbyggnad enligt plan-
programmet innebdr att stora varden gar forlorade, konsekvenser for ekologiska virden och
spridningsvéagar i ett stadsévergripande perspektiv, risk for pataglig skada pa riksintresset for
kulturmiljovarden, for manga hus rivs, den historiska ldsbarheten forsvaras. Hallbarhetsbe-
démningen visar pa stora konsekvenser, trots detta foreslas en kraftig utbyggnad i omrédet.

Trafiksystemets kapacitet inom Sodra staden, problem pd Dag Hammarskjolds véig redan
idag, beslut om trafiksystemet maste tas innan beslut tas om mer bebyggelse.

Mojligheten att leva bilfritt, bra med utbyggd kollektivtrafik och fokus pa cykel, men 6vertro
pa att alla kan formas aka kollektivt eller cykla till sina arbeten, barnfamiljer klarar sig inte
utan bil, det &r brist pa parkeringsplatser, manniskor kommer inte att vilja ga langt till parke-
ringshus.
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Social hallbarhet, 6nskemél om variation och blandning i bostadsbestandet, brist pa barnper-
spektiv, mer utrymme behdvs for att utdva fritidsaktiviteter, idrott, lek. Viktigt att service och
skolor finns pa plats 1 tid.

”Det ar bra att det byggs fler bostader i Ulleraker, men...” | manga yttranden uttrycks forsta-
else for att det maste byggas bostider 1 Uppsala och att det kommer att byggas i Ulleréker,
men méanga har synpunkter pa hur detta bor goras och framforallt 1 vilken omfattning.

Sarskilda platser eller forslag som vackt reaktioner (se karta pa nasta sida):

- omradet 0ster om Henry Sidldes vig. Forskola/skola/bostdder som foreslagits 1 skogskanten
och pé upplagsomrddet vid gamla panncentralen (A).

- sodra Ulleraker. Friytor kring Ekuddens skola, sérskilt forslag pa ny bebyggelse inom
parkmark med pulkabacke 6ster om Eva Lagerwalls vig (B).

- ny huvudcykelvidg genom Lindparken (C).

- att bygga bort larktrdden (och biandelkorsnébbarna) vid Krondsens livs (D).

- kyrkogérden, dess inordnande i strukturen och om den ska bli park (E).

- bebyggelsens mote med Dag Hammarskjolds vég (F).

Synpunkter pa hallbarhetsbedomningen

Framst 1&nsstyrelsen har synpunkter pa héallbarhetsbedomningen, bland annat att den inte har
paverkat programforslagets utformning. Lénsstyrelsen anser att kommunens ska studera ytter-
ligare alternativ samt ett relevant nollalternativ for att visa om det gar att genomftra en ut-
byggnad av en hallbar stadsdel utan att det blir stor negativ paverkan pa flera miljoaspekter
bl. a grundvattnet. Andra viktiga aspekter som motiverar fler alternativ ar tallndtverket, eko-
logiska spridningsvégar, kulturmiljoé och miljomaélet god bebyggd milj6. Lénsstyrelsen dnskar
ocksa att sociala konsekvenser belyses mer och ett tydligare barnperspektiv.

Samrad om behovsbedomning enligt 6 kapitlet MB

Planprogrammets héllbarhetsbedomning inneholl en behovsbedomning for att bedoma om
genomforandet riskerar att innebéra betydande miljopaverkan. Kommunens bedomning &r att
det finns risk for betydande miljopaverkan inom ett antal aspekter. Linsstyrelsen delar kom-
munens bedémning, med stod av bilaga 4 till forordningen om MKB, att efterfoljande detalj-
planer kan antas medféra risk for betydande miljopaverkan. Detta innebér att planerna ska
miljobedomas och att miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kapitlet 11§ MB ska uppréttas for
respektive detaljplan.
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[llustration som visar den foreslagna stadsbyggnadsstrukturen som den sag ut i samradet.
Bokstaverna i illustrationen hanvisar till texten ovan som beskriver synpunkter pa sarskilda
platser. Streckade omraden visar schematiskt delomraden som beskrivs senare i handlingen.
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2. Sammanfattning av andringar i forslaget

Foljande huvudfrigor har fordjupats i utredningar och bearbetningar av programstrukturen
efter samradsskedet som underlag for tydliga avvagningar. Huvudfragorna har prioriterats
dels for att mota ldnsstyrelsens dverprovningsgrunder enligt 11 kap 10§ PBL i den fortsatta
planeringen, dels for att battre svara mot programmets malformuleringar inom de tre fokus-
omradena: héllbar vattenmiljd, hallbara vardagsresor och en god stadsmiljo.

- Miljokvalitetsnormer (yt- och grundvatten, luft)
- Riksintressen (kulturmiljo, vatten, natura 2000)
- Hélsa och sédkerhet (dricksvattenforsorjning, fororeningar, buller, risker)

Dirutover tillkommer andra strukturpaverkande faktorer som ocksa paverkar bebyggelsens
lokalisering och utbredning:

- Social infrastruktur (skola, forskola, kultur och idrott)
- Kvaliteter allmanna platser

- Mobilitet och parkering

- Lukt fran reningsverket

Infor godk&nnandet har stadsbyggnadsstrukturen justerats enligt ovanstaende huvudfragor.
Dessa forindringar sammanfaller iven med en del av de justeringar som foreslas med anled-
ning av ovriga synpunkter som inkommit under samradet. Nedan beskrivs forslagen till for-
andringar med hinvisning till illustrationen av programstrukturen pa efterféljande sida. (Siff-
rorna inom parentes hénvisar till siffrorna pa illustrationen).

Planprogrammet och stadsbyggnadsstrukturen har reviderats infor godkédnnandet, i huvudsak
enligt nedanstaende punkter:

Kulturmiljo

Kvartersstrukturen har anpassats till siktlinjer och strukturer i den befintliga miljon for att
fortydliga den historiska ldsbarheten i omradet (1, 2, 3). Fortydliganden kring utredningsom-
radet i arummet (5), Hospitalet och dess parkanlaggning (10) samt en forandring av bebyggel-
sens mote med Dag Hammarskjolds vig (4) har gjorts med hénsyn till riksintresset.

Naturmiljo

Tvé viktiga ekologiska spridningssamband har preciserats i norr och sdder, vilket inneburit
forandringar av tallstrakets (1) och parkbryggans (6) utformning och utbredning. Kollektivtra-
fikstrakets strackning (2) och det interna gatunétet har justerats for att minska intranget i tall-
straket.

Vattenmiljo

Bebyggelse pé den oskyddade dskdrnan har minskat i omfattning och andelen byggelse som
genererar transportbehov éver den oskyddade askarnan har minskat (5, 7, 8). Att bebyggelse
som foreslds pa askdrnan har minskat 1 omfattning beror till viss del pa férdndringar och be-
gransningar i strukturen och den foreslagna markanvandningen. Minskningen beror ocksa pa
att fordjupade utredningar preciserat gransen mellan dskdrnan och randomradet. Grénsen for
den oskyddade askarnan ligger nagot langre Gsterut &n de tidiga utredningarna visade, framst i
norr, vilket gynnar programforslaget.
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Stadsmiljo

De offentliga miljéerna, som parker och platser, har fétt stérre utrymme 1 strukturen. Stads-
delskarnan fokuseras framst till den sddra hallplatsen diar de kommersiella och offentliga
verksamheterna koncentreras till torgen. De fordandringar som foreslas nér det galler natur-
och kulturmiljo ger ocksa stora vinster for vilka stadsmiljokvaliteter som kan skapas i Ullera-
kers nya stadsstruktur. Det handlar om tallstrékets storlek och funktion (1), justering av kol-
lektivtrafikstrakets lage (2), stadsdelstorgets storlek, form och sammanhang (9) och parken
vid Hospitalet och astréket (10).

Social infrastruktur (skola, forskola, kultur och idrott)

Nya skol- och forskoleverksamheter lokaliseras i huvudsak narmare omradets infarter och de
primédra och sekundéra huvudgatorna med hansyn till de dagliga transporter som verksamhet-
erna genererar. Samordning med idrottslokaler, idrottsytor samt parkomraden har efterstravats
en koncentration av skolfunktioner foreslas soder om Eva Lagerwalls véig (11).

Mobilitet och parkering

Parkeringshus lokaliseras inte pa askarnan med anledning av risken for fororeningar av
grundvattnet. Parkeringshusen foreslas i storre koncentration lokaliseras med direkt access till
omradets priméra och sekundira huvudgator for att minimera trafikrorelserna i de kénsliga
delarna av omridet. Tre av sex parkeringsgarage foreslés inom omradet nirmast Dag Ham-
marskjolds vég, eftersom vattnet dir avrinner bort frén dsen. Hér kan det ocksa vara mojligt
att ha parkering under mark (4).

Exploateringens storlek och hantering av bebyggelsevolymer

Som en foljd av fordndringar av strukturen foreslas att exploateringen minskas fran 8 000 till
7 000 bostédder (frdn 800 000 till 700 000 kvadratmeter bruttoarea). Den foreslagna miangden
bebyggelse dr en avvigning utifran olika perspektiv pa téthet:

Urbanitet-underlag for stadsliv, kollektivtrafik, service etc,

Sammanhang—tithet i Uppsala och i1 Ullerdker, och

Stadsmiljo—upplevelsen av staden, 6gonhdjdsperspektivet, kvaliteter pd allménna platser.

Forandringar i hallbarhetsbedémningen

Hallbarhetsbedomningen har utvecklats efter samradet med ett nollalternativ och en fordjup-
ning som omfattar jamstalldhetsperspektivet och barnperspektivet. Huvudsyftet med férand-
ringarna av programforslaget har varit att pa olika sétt minska de negativa konsekvenserna av
programforslaget med fokus pa natur- och kulturmiljd. Justeringarna har resulterat i en delvis
ny stadsbyggnadsstruktur som fatt utgora ett nytt huvudalternativ i hallbarhetsbedomningen.
Samradsforslaget har utgjort ett jamforelsealternativ.
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Illustration som visar den omarbetade stadsbyggnadsstrukturen. Siffrorna i illustrationen
hanvisar till texten ovan som beskriver de foreslagna férandringarna i strukturen.
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Yttrandena och den fortsatta planeringen

Planprocessen ar 6ppen for att inhdmta synpunkter under det tidiga planeringsskedet som ett
planprogram &r. Efter samradet revideras planprogrammet dels med anledning av inkomna
synpunkter och dels efter fordjupade utredningar och studier av vissa fragor. Planprocessen
enligt plan- och bygglagen (PBL) innebar en avvagning mellan manga olika intressen och alla
inkomna synpunkter kan inte bli tillgodosedda genom revideringarna.

Ett planprogram kan inte 6verklagas och vinner inte laga kraft enligt PBL. Syftet med pro-
grammet ar att ligga till grund for fortsatt detaljplanering och genomférande inom Ullerédker.

| det efterféljande detaljplaneskedet finns ocksa tillfallen att lamna synpunkter pa planering-
en. De som lamnat in skriftliga (¢j anonyma) yttranden under programsamradet kan hinvisa
till sitt programyttrande &ven i den fortsatta detaljplaneprocessen.

De som inkommit med synpunkter pa planprogrammet och angett namn och adress finns i en
forteckning i samradsredogdrelsens bilaga A.
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3. Lansstyrelsens formella synpunkter pa planprogram for Ulleraker

Lansstyrelsens évergripande synpunkter

Lansstyrelsen konstaterar inledningsvis att planeringen ska ta hdnsyn till en rad olika intressen
varav bostadsbyggande ir ett och langsiktigt god hushallning med mark och vatten ett annat.

Planprogram, fordjupad 6versiktsplan och gallande 6versiktsplan

Linsstyrelsen konstaterar att planprogrammet &r ett delomrade i Fordjupad oversiktsplan for
Sodra staden (FOP). Yttrandet ska darfor lasas tillsammans med samradsyttrandet 6ver denna
FOP eftersom flera fragor dr gemensamma.

Lénsstyrelsen konstaterar att Ulleraker och Sodra staden har utdkats geografiskt jamfort med
gallande 6versiktsplan, OP 2010. Ovriga forindringar #r bland annat ny bro dver Kungsings-
leden, stomlinjestrakets dragning genom Sodra staden, eventuell ombyggnad av Kungsings-
leden till fyra korfalt med mera. Av kommunens aktualitetsforklaring av OP 2010 framgar att
den fortsatta utvecklingen i Ulleraker bor gd mot en hog tathet som en del i den centrala sta-
dens forlangning. Om omradet ska upplevas som en forlangning av den centrala staden anser
lansstyrelsen att det ska belysas i kommande Oversiktsplan vad kommunen avser gora for att
frimja detta.

Stadsbyggnadsférvaltningens beddémning:

Relevanta forandringar jamfort med gallande 6versiktsplan OP 2010 fortydligas och redovisas
1 programhandlingen.

Programmets inriktning har stod i stdllningstaganden i gillande 6versiktplan (2010), aktuali-
tetsforklaringen av 6versiktsplanen (2014) och aktuella forslag till Fordjupad Gversiktsplan
for Sodra staden, liksom forslaget till ny éversiktsplan OP 2016. Bada de sistnamnda planer-
na kommer att stéllas ut inom kort.

Kommunen stravar efter att koppla samman olika stadsdelar, daribland Ulleraker, med
varandra och med bland annat innerstaden. En barande tanke ar att utveckla stadsstrak i kol-
lektivtrafikens stomlinjesystem. Det dr dven angeldget att utveckla och forlinga &rummet som
rorelsestrak.

Alternativ och konsekvenser

Planprogrammet presenterar ett forslag som enligt hallbarhetsbedomningen medfor mycket
stora negativa konsekvenser for flera miljoaspekter och miljomal. Forslaget visar inte att det
ar mojligt att bygga i omradena med direkt och indirekt infiltration pa ett sitt som gor att mil-
jokvalitetsnormer (MKN) for grundvattenférekomsten kan foljas. Sociala aspekter, som be-
doms positiva, kan ifragasattas eftersom de inte tar hiinsyn till de redan boende.

Lénsstyrelsen anser att kommunens ska studera ytterligare alternativ samt ett relevant nollal-
ternativ fOr att visa om det gér att genomfora en utbyggnad av en hallbar stadsdel utan att det
blir stor negativ paverkan pa flera miljoaspekter bl. a. grundvattnet. Andra viktiga aspekter
som motiverar fler alternativ &r tallndtverket, ekologiska spridningsvagar, kulturmiljé och
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miljomalet god bebyggd miljo. Ett jamforande alternativ bor ha lagre exploateringsgrad dar
karnvardena styr placeringen och omfattningen av bebyggelsen istéllet for antalet bostider.

Genom att integrera héllbarhetsbeddmningen i planprocessen kan den utgora ett underlag for
att paverka och fordndra planeringen och minimera negativa konsekvenser.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

Enligt plan- och bygglagen, PBL, kriiver ett planprogram inte nagon miljokonsekvensbeskriv-
ning, MKB. Kommunen har gjort en hallbarhetsbeddmning for att bredda perspektivet pa be-
domningen av programmets konsekvenser, och har inte haft for avsikt att hallbarhetsbedom-
ningen ska utgora en formell MKB enligt PBL och miljobalken, MB.

Hallbarhetsbeddmningen utvecklas till godkédnnandet, bland annat med nollalternativ. Med
anledning av inkomna synpunkter har programmet och strukturen bearbetats efter samradet.
Huvudsyftet har varit att pa olika sdtt minska de negativa konsekvenserna av programforsla-
get med fokus pa natur- och kulturmiljé. Justeringarna har resulterat i en forandrad stads-
byggnadsstruktur som utgor ett nytt huvudalternativ i hallbarhetsbedomningen, och som
ocksa har en ldgre exploateringsgrad. Samradsforslaget kommer att utgdra ett jaimforelsealter-
nativ. Se vidare Synpunkter pd hallbarhetsbedomningen.

Programmets riktlinjer och fortsatta utredningar

Lénsstyrelsen anser att det dr av storsta vikt att de utredningar som foreslds i programmet och
hallbarhetsbeddmningen gors sa tidigt som mojligt. T ex dagvatten, naturviarden, ekologiska
spridningssamband samt fridlysta arter.

Kommunen bor ta fram en sammanvagd riskbedémning for hela Uppsaladgsen med en kom-
munal strategi for markanvindning i syfte att bevara dsen som grundvattenresurs.

Lansstyrelsen forordar att en etapp- och skedesplanering arbetas fram redan i programarbetet.
Den ir ett viktigt underlag for hur en utbyggnad kan ske pa basta satt med beaktande av ku-
mulativa effekter samt att vissa anldggningar (dagvatten, infrastruktur etc) ska kunna tas i
drift och nyttjas fran borjan.

Lénsstyrelsen bedomer, i likhet med kommunen, att alla efterféljande detaljplaner kan antas
medfora risk for betydande miljopaverkan och att MKB enligt MB 6 kap krévs. Avgrans-
ningssamrad ska ske med lansstyrelsen.

Stadsbyggnadsférvaltningens beddémning:

Flertalet utredningar har férdjupats och/eller utvecklats efter samradet. Resultatet av utred-
ningarna har paverkat programforslagets utformning infoér godkédnnandet. Se vidare under
olika &mnesrubriker.

Kommunen har inom ramen for arbetet med OP 2016 paborjat arbetet med att ta fram en stra-
tegisk riskbedomning av &sen i syfte att uppritthalla god dricksvattenkvalitet i dsen 6ver lang
tid. Utredningar och erfarenheter fran planeringen av Ulleréker blir en del av detta arbete. |
strategin kommer att anges hur kommunen ser pa exploatering pa och intill dsen; grad och typ
av exploatering, kompensatoriska atgarder, skyddsatgirder, underhdll m m. Utgingspunkten
ar robusta system som inte krdver omfattande kunskapsoverforing och speciallésningar. Ett
kontrollprogram ska tas fram som beskriver underhéll, kontrollfunktioner och ansvarsfordel-
ning.
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Det pagar ett arbete med etapp- och skedesplanering for att beskriva den tinkta utbyggnads-
ordningen for bebyggelse och infrastruktur. Etapp- och skedesplaneringen redovisas pa en
overgripande niva i programhandlingen. Ettapplaneringen kommer att férdjupas och forfinas i
fortsatt planering och projektering.

Kommunen noterar samsynen kring behovsbeddémningen och betraktar denna del av miljobe-
domningsprocessen som avslutad. Avgransningssamrad for MKB for forsta detaljplaneetap-
pen har hallits under vintern 2015/2016.

Lansstyrelsens synpunkter enligt 11 kapitlet 108 PBL

Miljokvalitetsnormer (MKN)
MKN for grundvatten

Lansstyrelsen anser att kommunen ska redovisa en konsekvensbaserad analys baserad pa
olika varsta fall-scenarier som belyser vad en férorening av grundvattenmagasinet skulle
kunna innebéra for grundvattenforekomsten, dricksvattenforsorjningen i Uppsala kommun
och for ménniskors hélsa och miljon. Scenarier bor beskrivas for kort (—50 ér), medelldngt
(50-200), langt (200-) perspektiv och beakta bland annat utslapp/olyckor, kumulativa effek-
ter, klimatforandringar, fororeningar i mark over tid.

Lansstyrelsen anser att de skyddsatgirder som foreslés inte dr hillbara. De hinvisar till att det
finns risk for otydlig ansvarsfordelning, att skyddshénsyn krivs 6ver lang tid, och att beteen-
deforandringar inte dr en planeringsforutséttning.

Lénsstyrelsen menar att den foreslagna programstrukturen medfor oacceptabla risker. Bygg-
nation bor undvikas i de for asen mest kansliga infiltrationsomradena, forebyggande atgarder
som kan minska paverkan fran utsldpp maste utredas vidare innan exploatering.

Ett genomférande av programmet innebdr en stor risk att grundvattenférekomstens status for-
simras och att arbetet med att uppna god grundvattenstatus motverkas. Utifran underlagsut-
redningarna (till programmet) anser lansstyrelsen det mycket tveksamt om planprogram for
Ulleréker ar forenligt med EU:s ramdirektiv for vatten och 5 kap MB.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning:

Det pagar fordjupningar och konkretiseringar av utredningar som berdr paverkan pa grundvat-
ten och ytvatten. Utredningarna hanterar bland annat risker for paverkan pa grundvattnet och
ytvatten utifran fororeningskilla och riskniva samt konkreta forslag till atgarder for att minska
riskerna. Ett kontrollprogram ska ocksa tas fram. I dokumenten beskrivs vilka krav som
kommer att stillas pa teknikval, materialval, underhéll och kontroll fran planeringsskede till
och med driftsfas, samt hur ansvarsfordelningen kommer att se ut. Kraven &r utformade uti-
fran varsta fall-scenarier. Specifika tekniska krav eller krav p& material kan komma att stéllas
1 detaljplan och markanvisning.

For att skapa langsiktighet i skyddet av kommunens dricksvattentékt dr det viktigt att inte
forlita sig pa speciallésningar som kraver handpaldggning och dirmed kontinuitet och in-
formationsoverforing.

Redan i1 samradsforslaget gjordes inriktningen for den planerade markanvéndningen med hén-
syn till vattentdkten. Mangden bebyggelse pa askdrnan var begransad, markanvandningen var
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1 huvudsak bostdder och inga storande eller miljofarliga verksamheter planerades. Till god-
kdnnandet foreslas ytterligare begransningar av markanvandningen. Bland annat foreslas att
lokaliseringen av transportintensiva verksamheter sdsom parkeringshus och skolor/forskolor
minimeras pa askirnan. Pa platser dar nya byggnader eller anlaggningar anda foreslas pa
askarnan kommer det att i forsta hand begransas till ytor som redan ar bebyggda eller pa annat
sétt tidigare ianspraktagna. For att askdrnan inte ska hardgoras mer dn idag kan det i vissa fall
komma att krdvas kompensation genom att andra platser pa asen forbattras eller aterstalls.
Forutsattningarna for detta kommer att studeras vidare i fortsatt planering. | detaljplaneskedet
preciseras vilka sarskilda villkor som kommer att gélla for ny bebyggelse inom askarnan eller
randomradet.

Trafiksystemet har formats for att hélla biltrafiken inom omradet pa en lag niva bland annat
med parkeringshus i omrédets utkanter. Bilparkering under mark kommer endast att tillatas
inom omraden dar vattnet avrinner bort frdn dsen. For att nd &rummet maste fordon idag kora
over askarnan pa Ullerakersvagen. Tillgingligheten och framkomligheten for biltrafik till ny
bebyggelse i utredningsomradet och pa askarnan ska sarskilt studeras fOr att forhindra paver-
kan pa grundvattnet. Mobilitetslosningar av olika slag for att minska andelen bilar i omridet
blir hér sarskilt viktiga.

Kommunens uttalade malsattning &r att utbyggnaden av Ulleraker, med de olika atgarderna
som foreslds, ska vara forenlig med miljobalken och ramdirektivet for vatten. Genom framta-
gande av en dvergripande strategi for dsen samt kontrollprogram och krav i bland annat de-
taljplan kommer atgarder att vidtas som sékrar att ingen forsimring sker av MKN for grund-
vatten.

MKN for ytvatten

Liansstyrelsen konstaterar att dtgdrder dr nddvéndiga for att MKN f{6r ytvatten inte ska forsdm-
ras. Oversvamningsrisk kopplat till dagvattendammar bor utredas.

Den dag- och grundvattenutredningen som utlovats i programmets samradsskede bor ge un-
derlag for atgérder och bedomning av riskerna for negativ paverkan pé vattenkvaliteten.

Inom respektive detaljplan ska redovisas hur mycket belastningen kommer att fordndras med
den foreslagna exploateringen jamfort med nuléget.

Lansstyrelsen konstaterar att avloppshanteringen inte berors i programmet. Den maste inga i
beddmningen av hur foreslagen exploatering paverkar MKN. Kretsloppsanpassade 16sningar
med separat BDT-vatten (bad-, disk-, tviittvatten) kan bidra till att belastningen pa recipienten
minskar.

Naturlig strandmiljo ldngs Fyrisdn gynnar ekologiska funktioner och biologisk mangfald
(kopplat till ekologisk status, MKN). Med hénsyn till vattenmiljon kan det vara oldmpligt
med spontning och kanalisering i Fyrisan. Det saknas beskrivning av miljokonsekvenserna for
vattendraget pé grund av foreslagen utveckling, vilket bor f6ljas upp.

Linsstyrelsen menar att det inte gar att beddbma om MKN kommer att uppnis med samradets
handlingar som underlag. Lénsstyrelsen anser att kommunen ska genomfora de utredningar
som efterfragas och ta stéllning till atgidrder och riktlinjer sa att forutséttningar for att uppna
MKN inte forsdmras.
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Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

| de fordjupade vattenutredningarna (enligt ovan) ges forslag pa atgarder som kan minska
riskerna for negativ paverkan pd vattenkvaliteten i1 Fyrisdn. Dagvatten frén t ex trafikerade
ytor och hustak kommer att avledas till dagvattendammar for rening innan det sléapps ut i reci-
pienten. Utgangspunkten ér att brand &r den dimensionerande hindelsen och dérfor fir slack-
vatten fran en eventuell husbrand inte infiltreras i dsen. Normalt sett dr dock dagvatten frin
tak att betrakta som rent och kan anvindas for bevattning av t ex bostadsgardar. Ytor for av-
ledning kommer att vara tdta och krav kommer att stéllas pa materialens bestdndighet. For-
drojning pa kvartersmark ska undvikas, med undantag for grona tak. Mer detaljerade studier
av belastningen kommer att goras i respektive detaljplan.

Det édr en utmaning att uppnd MKN for ytvatten da vattenforekomsten redan ér belastad. Detta
ar inte en fraga enbart for Ullerdker utan for utvecklingen av hela staden. Redan nu behover
kommunen paborja utredningar for kompensationsatgirder och forbéttringar pa andra platser
inom avrinningsomradet. Kommunen ska inom ramen for Uppsala kommuns vattenprogram
ta fram en handlingsplan for Fyrisdn med atgarder som syftar till en férbéattring av ytvattnets
status for att ddirmed uppna MKN.

Krav pa materialval kommer dven att minska mingden fororeningar i dagvattnet. Fokus vid
materialval och val av tekniska 16sningar ar att vélja vdl kinda metoder och material, som ger
robusta system. Likasa att anvidnda och utveckla befintlig (kommunal) organisation och be-
fintliga kontrollfunktioner vid saval planerings-, rivnings- och byggskede som under drift.

En utredning pagar for att undersdka mojligheterna att anldgga en dversvimningsbar yta i
anslutning till dagvattendammarna intill Fyrisan for att forhindra att orenat vatten gar ut i re-
cipienten vid hoga floden. Dammarna placeras pa en niva som klarar ett berdknat (klimatan-
passat) 200-arsflode, vilket bedoms vara en tillricklig séikerhetsmarginal. Se dven Risker och
Dagvatten.

Spillvatten kommer att ledas till Kungséngsverket som idag har en mycket god rening. Krets-
loppsanpassade 16sningar kommer inte att provas i just Ullerdkersomradet.

Beskrivning av konsekvenser hanteras vid en eventuell strandskyddsprévning, om det blir
aktuellt i samband med gestaltning av omradet vid Fyrisan. Lansstyrelsens farhdga om ny
spontning blir t ex endast aktuell om kommunen bygger en kaj eller gor motsvarande atgirder
vid an. Strandzonen har regelbundet rdjts fran uppvaxande sly och strandkanten ar trispontad
sedan lang tid tillbaka. Det ar programmets inriktning att bevara en naturlig strandmilj6é narm-
ast Fyrisén, och detta kan fortydligas i programtexten.

MKN for luft

Lénsstyrelsen anser att spridningsberékningar ska tas fram som visar vilka halter av luftfor-
oreningar som kan forvantas inom programomradet, frimst lings trafiklederna. Kumulativa
effekter ska redovisas samt atgérder som planeras for att undvika att MKN Overskrids.

Det bor ocksa beskrivas hur atgarder inom kommunens atgardsprogram for luftkvalitet kan
utvidgas i lamplig omfattning till att klara MKN pa utsatta platser dven utanfor centrala sta-
den.
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Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

En luftutredning har tagits fram for att Gversiktligt bedoma luftkvaliteten inom Sddra staden
néra de storre vigarna, Dag Hammarskjo6lds vig och Kungséngsleden (med perspektiv 2050).
Luftutredningen visar att bade halten av kvavedioxid (NO,) och partiklar (PM10) berdknas
ligga under miljokvalitetsnormerna. For partiklar verskrids dock de sa kallade utvarderings-
trosklarna for dygnsmedel vilket visar att fragan behdver bevakas i den fortsatta detaljplane-
ringen dé husens ldge och utformning faststillts nairmare. En fordjupad utredning har gjorts
med tidsperspektivet 2030, vid ett utbyggt Ulleraker. Vid Dag Hammarskjolds vdg och
Kungséngsleden berdknas bade halten av kvivedioxid (NO;) och partiklar (PM10) ligga un-
der gillande miljokvalitetsnormer. Dock tangerar eller 6verskrids miljokvalitetsmalet Frisk
luft nér det giller partiklar i norra delen av omrédet mot Kungséngsleden.

Stadsbyggnadsforvaltningen anser inte att Planprogram for Ulleraker ska beskriva en eventu-
ell utvidgning av atgarderna inom kommunens atgardsprogram for luftkvalitet utanfor cen-
trala staden. Denna fraga far hanteras 1 atgardsprogrammet eller pd annat sétt.

Den nya bebyggelsens mdte med Dag Hammarskjolds vég har efter programsamradet stude-
rats framst utifran paverkan pa riksintresset for kulturmiljévarden. Den grona zon som i det
justerade programforslaget foreslds narmast vigen kan paverka luftcirkulationen och delvis
binda partiklar. Det dkade avstindet mellan kdrbanan och bostadskvarteren kan ocksa ha en
positiv paverkan for luftkvaliteten vid fasad.

| detaljplaner kommer, dar det &r aktuellt, detaljplanebestammelser att ange vilka krav som
madste stéllas pa byggnaders placering och utformning for att uppna god luftkvalitet.

Riksintressen

Riksintresse kulturmiljovarden

Linsstyrelsen papekar att hela programomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard
Uppsala stad. De virden som berdrs och som omnamns i uttrycken for riksintresset utgors i
korthet av fyra delar:

1. Centralmaktens och lardomsstadens bebyggelse och miljéer och

2. Kronogodsen med angsmarker utmed Fyrisan.

3. Dag Hammarskjolds vag som lang rak tillfartsvag fran 1600-talet.

4. Stadens siluett fran infarter och vagar.

1 och 2. Centralmaktens och lardomsstadens bebyggelse och miljéer och Kronogodsen med
angsmarker utmed Fyrisan.

Liansstyrelsen menar att forhdllandet mellan nuvarande bebyggelse pa assluttningen och véster
ddrom och det 6ppna parklika omradet lings Fyrisén utgor en fundamental del av Ullerakers-
omradets historiska karaktir. Landskapet ar den fysiskt avldsbara struktur som har storst tids-
djup och att det dérfor ses som direkt olampligt med bebyggelse inom det sa kallade utred-
ningsomrédet. Det foreligger risk for pataglig skada pa for riksintresset avgorande kulturmil-
jovéarden. Bebyggelse pa dsen (Henry Séldes vég) bor inte avvika i hojd och volym jamfort
med befintlig bebyggelse.

Lénsstyrelsen menar att det med programforslaget finns en risk att institutionsmiljon endast
representeras av ett fatal byggnader fran den éldsta tiden. Sammanhanget riskerar att luckras
upp och det kulturhistoriska vérdet fragmenteras. Programmet bor bearbetas sé att den kvar-
varande institutionsmiljon pa ett tydligare sétt behéller sitt rumsliga ssmmanhang och ett
storre utldsbart tidsdjup.
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Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

Stadsbyggnadsforvaltningen, och den kulturmiljéutredningen som tagits fram som underlag
till programmet, gor en annan beddmning av utredningsomradet ldngs Fyrisdn. Omradet har
inte kvar den karaktédr som skulle betinga det hoga kulturhistoriska virdet. Det har tidigare
funnits byggnader inom omradet och i assluttningen som har rivits. Ullerakers park och trad-
gard avvecklades under 1980-talet och omradet &r delvis igenvaxt. Nar det géller siluett och
landskapsbild kan befintlig och ny vegetation till viss del dolja bebyggelse. Efter samrédet har
ytterligare samtal forts med lansstyrelsen kring lampligheten att bebygga delar av omradet.
Kérnan i resonemanget har handlat om att samradsversionen ger en sa otydlig bild av innehal-
let i utredningsomradet att det inte dr mojligt att ta stéllning till. Darfor kommer en fordjupad
programstudie att goras for bebyggelsen inom detta omrade.

Utredningsomradets avgransning fortydligas i programmets godkéinnandehandling tillsam-
mans med 6vergripande direktiv for en fordjupad studie. Programmet kommer att ange den
foreslagna markanviandningen och ange riktlinjer for pé vilket sédtt omradet ska ta hiansyn till
kulturmiljon. Programmet fortydligas bland annat vad géller utvecklingen av parkmiljén vid
Hospitalet och i &rummet. Det finns stora mojligheter att ta tillvara och utveckla kulturhisto-
riska kvaliteter 1 parkgestaltningen, bland annat symmetri och axialitet. Bebyggelsens mojliga
utbredning och hojd kommer att anges i programmet medan bebyggelsens typologi, karaktar
och samspel med omkringliggande park behdver fordjupas i vidare studier.

Ullerédkers sjukhusbebyggelse ingér som en del av riksintressets kdrnviarden. Programstruk-
turen har bearbetats efter samradet bland annat for att fortydliga den historiska ldsbarheten.
Den bearbetade strukturen betonar sérskilt féljande samband: Ullerakersvédgen som axel och
siktlinje mellan sjukhusmiljons olika tyngdpunkter Hospitalet och Asylen; Hospitalet och
Hospitalsparkens barockinspirerade parkanliggning, dar symmetriaxeln dsterut mot Fyrisan
blir en tydlig riktlinje for parkutformningen vid an; bevarandet av Hospitalet som en del i en
institutionsmiljo med ny bostadsbebyggelse placerad som “kvarter 1 park” inom tallstraket
véster om byggnaden. Kollektivtrafikstrakets strackning har ocksa justerats for att skapa en ny
siktlinje genom omradet mot Hospitalet och den norra hallplatsen placeras centrerat i anslut-
ning till byggnaden.

Redan idag finns en stor del av den aldre sjukhusbebyggelsen bevarad inom 1990-
talsbebyggelsen kring Asylen. Kommunens fastighetsforvaltning undersoker forutsittningarna
for att behalla nagon/nagra Ullerakerspecifika byggnader som kan representera d&ven den mo-
dernare bebyggelsen och ingé i den nya strukturen. De forédndringar av programstrukturen
som foreslas infor godkannandet medger att flera byggnader kan st kvar oberoende av gatu-
utbyggnaden och ger ddrmed en viss handlingsfrihet for hur befintliga hus kan hanteras och
anvandas under omradets utbyggnad. Ett bevarande star dock i de flesta fall i konflikt mot
oversiktsplanens inriktning for Ullerdker med en hdg exploatering och en tit stadsbebyggelse.
Se dven Kulturmiljo.

3. Dag Hammarskjolds vag som lang rak tillfartsvag fran 1600-talet.

Lénsstyrelsen konstaterar att programmet innebar omfattande omgestaltning av vagens Ostra
sida dér hus foreslds ligga ut mot vdgen. Det finns, menar ldnsstyrelsen, en risk att karaktiren
fordndras och att Ulleraker upplevs som Uppsalas stadsfront. Det behovs ett helhetsperspektiv
pa hur riksintresseomradets centrala virden, siktlinjen, vigens karaktir av lang rak tillfarts-
gata samt det medvetna perspektivet med Uppsala slott i fonden ska hanteras.

Lansstyrelsen anser att kommunen ska utveckla varfor och hur Dag Hammarskjolds vig ska
kunna bli en attraktiv stadsgata i forhallande till trafikméngd och kollektivtrafikstraket inom
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Ulleréker. Det finns en risk att bebyggelsen fér sin baksida mot Dag Hammarskjolds vig. Det
finns mojlighet att bevara de kulturhistoriska virdena och dven forstarka tillfartsvigens karak-
tar av betydelsefull entré. Lansstyrelsen betonar Dag Hammarskjolds vigs dverordnade bety-
delse jamfort med andra infartsvdgar och att proportionaliteten méste forstiarkas for att inte
medfora en pataglig skada pa riksintresseomréadets centrala véarde. Befintliga trad kan utgora
en buffertzon. Lansstyrelsen menar att kommunen ska visualisera och illustrera omvandlingen
som ett underlag for beddmningen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning:

Dag Hammarskjolds vég har studerats i sin helhet inom ramen for Fordjupad 6versiktsplan
for Sdra staden for att kunna beskriva dess roll inom riksintresset for kulturmiljon inom
sOdra staden. Ett gestaltningsprogram for Dag Hammarskjolds vég har tagits fram under hos-
ten 2015, och pekar ut foljande inriktning for stadsutvecklingen ldngs vigen:

”Gestaltningen av Dag Hammarskjolds vég ska bidra till att forstdrka och utveckla riksintres-
set. Karaktiren av 6verordnad historisk entré till staden och slottet ska stirkas. Vigen ska
fortsatt dominera sin omgivning och de historiska landmérkena ska fortsatt vara tydliga. Ny
bebyggelse och markanviandning kring Dag Hammarskjolds vig ska i sitt mote med védgen
medverka till att stidrka sekvenserna (rytmen) langs vigen. Den historiska markanvéndningen
ska bli en del av gestaltningen och dsen som rumsskapande element ska vdrnas.”

Gestaltningsprinciperna samlas under tre huvudrubriker:

- Rakhet, axialitet (kontinuerlig bredd, tydligt vigomrade, 6verordnad, slottet/kyrkan).

- Rytmen léngs vigen speglar sammanhanget (fortydliga, forstirka landskapsrum/sekvenser).
- Virdighet och karaktir (enhetlighet, renodla intrycket).

Riktlinjer for gestaltningen pekar pa att landskapets olika sekvenser langs vagen bor fortydli-
gas genom att landskapets olika karaktdrer forstirks och att entréomraden mellan de olika
landskapsrummen blir tydliga. For Ullerakers del betyder det att bibehalla upplevelsen av att
rora sig fran det Oppna landskapet och in i ett skogsparti ndr man nérmar sig Ulleraker fran
soder. Pa Ostra sidan av Dag Hammarskjolds vdg, mitt emot Hammarby kyrkogérd, foreslas
darfor att delar av skogsbrynet bevaras.

For att behélla intrycket av att fardas genom Kronparken, som utgér ett annat kdrnvérde 1 riks-
intresset, foreslas att hela ostra sidan av Dag Hammarskjolds védg i hojd med Ullerdker kantas
av en langstriackt parkremsa. Denna foreslds vara 10-15 meter bred, grasbevuxen och inne-
halla savil befintliga som nya trid. Detta kommer att innebéra att de nya kvarteren ligger na-
got indragna fran végen, och att de nya kvarteren ses mellan tridstammar.

Den grona remsan ska upplevas sammanhallen och betona Dag Hammarskjolds végs over-
ordnade betydelse. Dérfor ska den grona zonen inte genomkorsas av flera anslutningar. End-
ast de tva foreslagna huvudentréerna till omradet ansluter direkt mot Dag Hammarskjolds

vég. For att kvarteren inte ska uppfattas som en baksida mot Dag Hammarskjolds vidg behdver
bostadsentréer vianda sig mot gatan. Angoringsfunktioner samordnas déarfor i en lokalgata,
tillsammans med gang- och cykelvigen som ocksé dras innanfor den grona zonen.

Inriktningen for fasadernas utformning ska vara att i huvudsak ge ett samlat uttryck, utan allt-
for livlig variation i h6jd och férg for att mota gatans vardighet som historisk infartsvég. Se
aven Vastra Ulleraker — bebyggelsens mdte med Dag Hammarskjolds vig.
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4, Stadens silhuett fran infarter och vagar.

Liansstyrelsen instimmer med skrivningen 1 hallbarhetsbedomningen att avviagning ska ske
mellan att synliggora och d6lja med hansyn till det uppsalakaraktiristiska landskapet sett fran
Oster. Bade hojd, gestaltning, farg, materialval ska beaktas vid genomforandet.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

Volymstudier visar att storre delen av Ulleraker kan rymma hogre byggnader utan att riskera
stor paverkan pa siluetten, men att norra delen av Ullerdker ar kinsligare. Som en jimforelse
ar de hogre traden i omradet 20-30 meter hoga, vilket motsvarar byggnader pa 7-9 vaningar.
For fortsatt planering innebér detta att vissa delar av omrédet maste studeras sérskilt noggrant
ur landskapsbildsynpunkt. Byggnaders fargsattning och materialval blir ocksa en viktig del.
Stillningstagandet fran samraddshandlingen kvarstar dock: i vyn fran det 6ppna landskapet i
Oster och stadens sddra infarter upplevs avstandet mellan Ulleraker och stadskdrnan sdsom
relativt langt. Ny bebyggelse ldses i1 det perspektivet inte omedelbart ihop med stadens kénda
markesbyggnader.

Riksintresse naturvard — Natura 2000-omraden

Liansstyrelsen anser att forandringarna 1 spridningsnitverken inom Ulleraker kan innebéra
betydande paverkan pa Natura 2000-omrédena beldgna inom Sodra staden och 1 Higadalen—
Nasten. Cinnoberbaggen som ar fridlyst och klassad som starkt hotad enligt rodlistan &r en
ansvarsart for ldnet. Den finns bland annat inom Natura 2000-omradet Backldsa, i Kronpar-
kens nordostra del samt i Hagadalen—Nésten. Cinnoberbaggen finns frimst p4 asp men dven
tall, vilket gor att tallarnas vérde i omradet okar.

En analys bor tas fram 6ver hur ekologiskt funktionella spridningsvagar ska utformas inom
Ulleréker samt ge konkreta riktlinjer for kommande planering for parker och gronomraden.
Liansstyrelsen menar att en samlad bedomning bor goras for paverkan pa Natura 2000-
omraden som helhet inom sddra staden Hagadalen-Nasten sa att spridningsvagar och livsmil-
joer sdkras pé lang sikt och 1 tillracklig omfattning.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

En fordjupad konsekvensbeddmning av de ekologiska landskapssambanden (av tall, ddellov
och asp) har gjorts efter samradet. Dels for Ulleraker men dven oversiktligt for hela Sodra
staden. Sett till hela analysomradet (S6dra staden med omgivningar) blir konsekvenserna en-
ligt bedémningen stora, men inte mycket stora. Detta beror pa att viktiga livsmiljoer i Kron-
parkens éterstdende delar men ocksa bland annat i Stadsskogen, Hégadalen-Nésten och pa
asen, kommer att bevaras. Linets ansvarsart Cinnoberbagge har inte hittats 1 Ulleraker, utan
spridning sker sannolikt mellan Bécklsa och Kronparken véster om Ulleraker. Ett sprid-
ningssamband genom Ulleraker kan dock inte uteslutas. Genom att bevara och forstéirka
spridningsvagar mellan Kronparken och Ultunadsen genom Ullerdker ges forutsittningar for
en framtida eventuell spridning &ven fOr cinnoberbagge.

For att sdkerstdlla att den natur som foreslas bevaras inom Ullerdker far rétt utbredning och
lage for att bidra med ekologiska funktioner har fordjupade studier gjorts kring livsmiljoer
och spridningssamband. Analysen har legat till grund for justeringar av programforslaget och
pekar ocksé pad mojliga forstarkningsdtgirder att arbeta med i vidare planering och genomfo-
rande. Tva viktiga samband har preciserats i1 norr och sdder, vilket inneburit forandringar av
tallstrakets utformning och den sddra sa kallade parkbryggans utformning och utbredning.
Bland annat har kollektivtrafikstrakets strickning och det interna gatunitet justerats for att
minska intrdnget i tallstrket. Se vidare under Naturmiljo.
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Riksintresse dricksvattenanlaggningar

Lansstyrelsen informerar om att Havs- och vattenmyndigheten (HaV) pabdrjat arbetet med att
peka ut riksintresseomraden for anlédggningar for dricksvattenforsorjningen enl MB 3:6. Lins-
styrelsen lamnade in underlag (dar anldggningar som beror Ulleraker ingér) till HaV i okt
2013. HaV ska remittera bearbetat underlag under hdsten 2015, innan myndigheten beslutar
om riksintresseansprak.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

Dricksvatten som ett potentiellt riksintresse har varit kidnt och en viktig faktor i planeringen
kring hela vattenfrdgan. Om detta blir aktuellt rdknar kommunen med att kunna hantera riks-
intresseanspraket utifrdn den overgripande strategi for 4sen som nu tas fram. Vid behov kan
strategin kompletteras for att forhélla sig vél till ett eventuellt riksintresse. Riksintressean-
spraket behandlas vidare i OP2016.

Riksintresse friluftsliv

Lénsstyrelsen informerar om att delar av asen och &stréket enligt 1dnsstyrelsens forslag fran
2013 skulle kunna vara ett omrdde av riksintresse for friluftslivet enl MB 3:6. Naturvérdsver-
ket har for avsikt att ta beslut om riksintresseanspraken for friluftslivet under 2015.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning:

Asen och &n som en del i riksintresse for friluftslivet bedoms inte st i konflikt med pro-
grammets huvudinriktning for dessa omraden. Rekreationsvardena vid dsen och i omradet vid
Fyrisan har identifierats som kdrnvarden i Ulleraker. Ett riksintresseansprak sammanfaller
eller inryms geografiskt med strandskyddat omréde, planerna kring Arike Fyris naturreser-
vatsbildning samt virldsarvsansokan for The Rise of Systematic Biology. Riksintresseanspra-
ket behandlas vidare i OP2016.

Halsa och sékerhet
Dricksvattenforsorjning och méanniskors halsa

Lansstyrelsen haller med om att en 6vergripande yt- och grundvattenutredning bor goras.
Lénsstyrelsen efterlyser en sammanvégd riskbedomning for hela 4sen med en kommunal stra-
tegi for markanvandning 1 syfte att bevara dsen som grundvattenresurs.

Det ér viktigt att skydda hela grundvattenférekomsten, nya brunnar kan behdva tas i bruk. Det
kan komma att behdvas produktionsbrunnar for dricksvatten lings hela askédrnans strackning.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

Kommunen har paborjat arbetet med att ta fram en strategisk riskbedomning av dsen genom
staden i syfte att uppritthalla god dricksvattenkvalitet i dsen Gver lang tid. I strategin kommer
att anges hur kommunen ser pa exploatering pa och intill asen; grad och typ av exploatering,
kompensatoriska atgérder, skyddsétgirder, underhall m m. Utgangspunkten ar robusta system
som inte krdver omfattande kunskapsoverforing och speciallésningar.

Potentiellt fororenade omraden

Inom utredningsomradet har funnits plantskola och kolupplag, som kan ha gett upphov till
fororeningar. Enligt lansstyrelsens inventering bedoms det tillhora den hogsta riskklassen.
Undersokning av markfororeningar har darfor mycket hog prioritet. Tidigare markundersok-
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ning omfattade endast den norra delen av omradet. Miljoteknisk markundersokning behdver
goras i framst utredningsomradet for att utreda forekomst av potentiella féroreningar, lamplig
markanvéndning, eventuella dtgéirder.

Lansstyrelsen redogor ocksa 1 sitt yttrande for ansvarsforhallanden for fororeningarna.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

Olika miljotekniska markundersokningar genomfors och kommer att genomforas inom ramen
for projektet, i forsta hand i detaljplaneskedet. En 6versiktlig inventering med forslag till
handlingsplan och provplan har tagits fram for hela omradet dir ett antal prioriterade omradden
har identifierats for fortsatta undersdkningar. For de forsta detaljplaneomradena har miljotek-
nisk markundersokning genomforts 2015.

Programmet kompletteras med information om potentiellt férorenade omraden.

Buller

| den fortsatta planeringen ska bullerutredningar tas fram och bebyggelsen planeras efter de
riktlinjer som finns i PBL med tillhorande bullerforordningar samt miljokvalitetsmélet god
bebyggd miljo. Eftersom det inte finns ndgot underlag som visar pé framtida trafikbelastning
pé Kungsiingsleden och Dag Hammarskjolds vag bor en Gversiktlig utredning av bullerniva-
erna inne i Ullerakersomradet tas fram, och visa pa vilka atgarder som kravs. Framover beh6-
ver kommunen och lénsstyrelsen ha fordjupade diskussioner om hur bullerregnet ska hanteras.

Kronparkens tre kvadranter 4r utpekade som rekreationsomraden. Atgirder for att reducera
bullerpaverkan fran kiillan eller andra atgirder bor redovisas. Aven bullerplanks eventuella
negativa effekter pa spridningsvégar for flora och fauna bor belysas.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning:

Efter samradet har en bullerutredning tagits fram for att oversiktligt kunna bedéma forutsatt-
ningarna att klara gallande riktvarden och forordningar. De hogsta bullernivaerna aterfinns
vid fasader i norr mot Kungsangsleden. Hir beriiknas de ekvivalenta bullernivaerna vara mel-
lan 65 och 70 dB(A) vid fasad. Bullernivierna beréknas vara mellan 60 och 65 dB(A) ekviva-
lent niva for fasader mot Dag Hammarskjolds vig. Eftersom riktvirdet 55 dB(A) 6verskrids
kommer det att krdvas kompensationsatgirder som till exempel att ldgenheter utfors genom-
géende med tillgdng till tyst sida mot gard. Enligt forordningen 2015:216 om trafikbuller vid
bostadsbyggande géller for sma lagenheter 60 dB(A) péa den exponerade sidan.

| detaljplaneskedet tas en fordjupad bullerutredning fram dér det ar relevant. Bullersituationen
pa den aktuella platsen kommer att paverka detaljplanens narmare reglering av bebyggelsens
placering, utformning och utforande.

Kronparkens bullersituation hanteras inom FOP Sodra staden. Stadsbyggnadsforvaltningen
beddmer inte att eventuellt tillkommande bullerskydd i Kronparken hindrar ekologiska sprid-
ningsvégar.

Risk for dversvAmningar

Lénsstyrelsen har under véren 2015 remitterat en riskhanteringsplan enligt 6versvimningsfor-
ordningen till Uppsala kommun. Planen ska innehalla mal och atgirder som ska genomforas
for att minska konsekvenser av dversvimning av Fyrisén. Inom Ulleréker har utredningsom-
radet storst risk att paverkas negativt. Det finns kulturhistoriska viarden samt potentiellt féro-
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renade omraden, vilket ska beaktas i den fortsatta planeringen, och utvecklingen av omradet
ska ske 1 linje med det som anges i riskhanteringsplanen.

Oversvamningssituationer kan ske i samband med skyfall i tatbebyggda delar om inte vattnet
leds bort. Kommunen bor 6verviga att dimensionera for att ta emot stérre floden én
10-drsregn pa grund av klimatforandringar.

Det ska framga av programmet om risken for dversvamning 6kar med anledning av foresla-
gen bebyggelse. Det bor utredas om dagvattendammar vid an kommer att paverkas av en
eventuell 6versvidmningssituation dels av &n och dels vid skyfall.

Stadsbyggnadsférvaltningens beddémning:

Enligt rikshanteringsplanen (ldnsstyrelsen, 2015) ska risken for 6versvdmning alltid beaktas
vid nybebyggelse, oavsett aterkomsttid. ”Samhéllsfunktioner av betydande vikt och ny sam-
manhéllen bebyggelse bor forldggas ovan nivan for ett berdknat hogsta flode. Om undantag
gors ska sdrskilda atgérder vidtas for att hantera och minimera eventuella negativa konse-
kvenser samt risken for att samhéllsfunktionens acceptabla avbrottstid 6verskrids”. Samhalls-
funktioner av betydande vikt &r t ex skolor, vilket innebdr att Lundellska skolans idrottshall i
rikshanteringsplanen har markerats som byggnad med samhéllsfunktion.

Oversviimningssituationen behdver studeras vidare vid detaljplanering av idrotts- och fritids-
omradet i norra delen av drummet. Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer att eventuella dver-
svamningar inom idrottsomradet inte innebdr paverkan pd skolan som samhéllsfunktion. Sar-
skilda tgirder kan behdva vidtas for bebyggelse inom det s k utredningsomradet, da gransen
for utredningsomradet till stora delar sammanfaller med griansen for hogsta hogvatten.

En ny skyfallsmodulering genomf6rs utifrdn en reviderad hojdséttning av programstrukturen.
Inriktningen &r att fororenat dagvatten dven vid hoga floden inte infiltreras i dsen utan snabbt
leds fran omrédet till dagvattendammar for rening. Vattnet kommer att ledas bort via dagvat-
tennitet och sekundéra avrinningsvigar. Dammarna ér dimensionerade for +10-arsregn.
Kommunen underséker mojligheterna att anldgga en 6versvamningsbar yta i anslutning till
dagvattendammarna intill Fyrisén. Detta skulle kunna forhindra att orenat vatten gér ut i reci-
pienten vid hoga floden. Dammarna placeras pa en niva som klarar ett berdknat (klimatan-
passat) 200-arsflode, vilket bedoms vara en tillrdcklig sdkerhetsmarginal. Risker for Gver-
svamning bedoms inte 6ka som en foljd av exploateringen, forutsatt att sekundéra avrinnings-
vagar anlaggs utifran skyfallsmoduleringens resultat. Se dven Oversvimning.

Ovriga risker

Begrinsad framkomlighet for bilar planeras. Framkomlighet for riddningsfordon samt upp-
stillningsmojligheter for hogfordon ska beaktas.

I det fortsatta arbetet behover risker med brander och hur dessa hanteras analyseras utifrén ett
helhetsperspektiv.
Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

Framkomlighet for raddningsfordon ska beaktas. Olika utrymmesbehov belyses i trafikutred-
ningen samt i kvalitetsprogram for allmén plats dér utformning av gatusektioner studeras
ndrmare. Gatusektioner och framkomlighet redovisas ocksa i1 detaljplaneskedet.
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Risker med brinder kommer ocksa att hanteras 1 framtagande av strategi for dsen enligt ovan.
| detaljplaner kommer forutsittningarna for att hantera sldckvatten att beskrivas och regleras.

Lansstyrelsens synpunkter rorande forordnanden och tillkommande
prévningar

Vattenskyddsomrade

Lénsstyrelsen framhéller att en ansokan om dispens frén vattenskyddsforeskrifterna kan vara
avgorande for om detaljplanerna gar att genomf6ra. Dispens far inte medges om syftet med
atgirden motverkar syftet med vattenskyddsomradet. Hoga krav kommer att stillas pa ansok-
ningarnas innehéll. Omfattande underlag behovs for att kunna bedoma om respektive detalj-
plan gér att genomfora. Aven kumulativa effekter av att medge dispenser av ett visst slag
inom ett omrade beaktas.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

Dispensansdkan, 1 de fall det blir aktuellt, kan ske sa snart det finns kunskap om hur ett en-
skilt byggprojekt ska genomforas. T ex hur grundldggning kan ske. Detta kan i vissa fall ske
under detaljplaneskedet men troligare senare under genomforandeprocessen. I detaljplanernas
planbeskrivning och MKB kan forutséttningarna for dispenser fran tydliggoras.

Kommunen kommer att tillhandahalla information till exploatdrer om hur ansdkan om vatten-
dispens gar till. Kommunen kommer att vara restriktiv géllande byggnader med kéllare och
byggnadshdjder som kréver stort grundldggningsdjup dir detta ar skidligt. Detta regleras 1 de-
taljplan inom aktuella omraden. Kommunen kommer dven att forhalla sig till de kumulativa
effekterna genom att vidta forsiktighetsatgérder.

Artskydd - fridlysta arter

Lénsstyrelsen menar att samtliga fridlysta arter redan nu bor pekas ut. Paverkan pa dessa bor
utredas, inklusive paverkan pa spridningsmdéjligheter. Skadeférebyggande atgirder bor redo-
visas. Fridlysta arter kan bli avgérande i detaljplaneskedet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning:

Enligt aktuella naturinventeringar (Aronsson 2013 och Ekologigruppen 2014) samt Artporta-
len (2000-20160209) finns inga aktuella observationer som tyder pa att arter som ska ges sér-
skild uppmirksamhet med hénvisning till 4§ artskyddsforordningen har fortplantingsomra-
den eller viloplatser” (med hénvisning till 4§ 4 punkten) inom de delar av programomradet
som avses exploateras for bebyggelse och infrastruktur. Kungsfiskare forekommer léngs dn
men i vilka strandbrinkar den eventuellt har hickat under senare ar &r oklart. Kungsfiskaren
ska hanteras inom ramen for eventuella atgarder langs an som ska prévas enligt strandskyddet
(100 meter hér). I genomforandeskedena (avverkning av trdd) ska, 1 enlighet med artskydds-
forordningen, naturligtvis hénsyn tas s att faglar inte stors under sin hackningstid.

Lénets ansvarsart cinnoberbagge har hittats med enstaka fynd pa tall i Kronparken, utanfor
programomradet. Eventuell spridning mellan Bicklosa och Kronparken sker sannolikt i den
sydvastra delen av Kronparken, det vill sdga vaster om programomradet. Forutsattningarna ar
béattre for skalbaggen dar eftersom denna skog &r mer av naturskogskaraktar med storre inslag
av dod och doende ved jamfort med skogsbestanden i Ulleraker.
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Forekomsten av Ovriga fridlysta arter (sdédana som inte omfattas av 4§ artskyddsférordningen)
tas upp i programmets héllbarhetsbedomning och MKB for detaljplanerna. Ytterligare utred-
ningar gors inte i detta skede

Lagskyddade fornlamningar och byggnader

Inom omrédet finns flera kidnda lagskyddade fornldmningar, frimst pd Krondsen. Eventuellt
finns behov av ytterligare arkeologiska utredningar i omradet. Lansstyrelsen tar upp fragan
om tillstdndsprovning i respektive detaljplan om det blir aktuellt.

Linsstyrelsen noterar att Ullerakers kyrkogard ér markerad som park i programmet och ifra-
gasétter om den kan anvandas som park eftersom den ér i bruk och skyddad enligt kulturmil-
jolagens 4 kapitel. Eventuella dndringar sdsom nedtagning och plantering av trdd, dndringar
av fasta anordningar som bénkar, staket etc kréaver tillstand. Bebyggelse bor inte placeras sa
nara att den stor mojligheten for anhoriga att anvinda platsen sdsom den ér ténkt. Kommunen
behdver 1 samrdd med berorda ta fram riktlinjer for pa vilket sitt begravningsplatsen far an-
véndas.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning:
Eventuella behov av ytterligare arkeologiska utredningar klargors i detaljplaneskedet.

Programmet fortydligas avseende kyrkogarden. Det dr en missuppfattning att kyrkogarden
foreslas bli park. Den ér en del av den grona strukturen i Ullerdker, men avses inte anvdndas
som park, utan som kyrkogard. Aven visuell gronska bidrar till upplevelsen av det gréna i
staden. Bearbetningen av stadsbyggnadsstrukturen infér godkannandet innebér en viss forand-
ring kring kyrkogarden. Kollektivtrafikstrakets lage justeras vilket ger mojlighet att avskilja
kyrkogarden fran den mest urbana gatan med ett bostadskvarter, vilket ger en lugnare omgiv-
ning. Avsikten ar att kyrkogarden blir ett eget kvarter, inordnad i den nya stadsdelen, likt
gamla kyrkogarden i centrum med gator runt om. Dock bor t ex tydligare avgransning av kyr-
kogarden Overvigas for att undvika onddig storning. Sddana atgirder kan kréva tillstdnd en-
ligt KML.

Kommunen avser att inleda en dialog med Svenska kyrkan nér det géller framtida skétsel av
kyrkogarden.

Landskapsbildsskydd

Linsstyrelsen informerar om att de syddstra delarna av omradet omfattas av landskapsbilds-
skydd och att tillstdnd krdvs for nybyggnad, anlédggning etc.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning:

Programmet kompletteras med information om att delar av asen i sydost omfattas av land-
skapsbildsskydd. Denna information fanns tidigare (endast) i hallbarhetsbedomningen. Vad
som byggs inom programomradet kan komma att paverka upplevelsen av landskapet, men
programomradet ligger till storsta delen utanfor skyddsomradet. Det avgransade omradet for
landskapsbildsskydd har inte négot influensomrade, tillstand kravs bara for atgarder inom
skyddsomréddet. Péaverkan pa landskapsbilden studeras i1 forsta hand med utgéngspunkt i riks-
intresset for kulturmiljovarden.
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Strandskydd

Linsstyrelsen informerar om att atgarder inom strandskyddat omrade som vasentligt forandrar
véxt- och djurlivet, t ex spontning, kan krdva provning. Det dr lédnsstyrelsen som provar
strandskydd inom landskapsbildsskyddat omrade.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

Det dr programmets inriktning att strandskyddad zon inte ska bebyggas och omréadet blir san-
nolikt allmén plats och allmént tillgéingligt &ven i1 framtiden. Dagvattendammar brukar van-
ligtvis inte krdva dispens, da vaxt- och djurlivet snarare tillfors nya miljoer. Eventuella tek-
niska anlaggningar i anslutning till dagvattendammar kan komma att krava dispens fran
strandsskyddet. I norra delen av arummet finns idag idrottsytor och Lundellska skolans id-
rottshall inom omradet som omfattas av strandskydd. En utveckling av detta omrade enligt
programmets inriktning, med fler idrottshallar och idrottsplaner, kan innebéra ett dispensfor-
farande eller att ett upphdvande av strandskyddet provas i samband med detaljplaneldggning.
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4. Sammanfattning av 6vriga synpunkter grupperade amnesvis

Varfor ska Uppsala véaxa och fortatas och varfor ska det ske i Ulleraker?

Trafikverket vilkomnar omvandling av befintliga miljéer framfor att ta ny mark i ansprak.
Fortatning stimmer dverens med savél transportpolitiska mélet som hidnsynsmaélet.

YIMBY:: Vad motiverar att bygga Uppsalas titaste stadsbebyggelse hér dér inga andra motiv
for att bygga tatt uppfylls — centralt ldge, arbetsplatser, handelsutbud. ..

Gemensamt yttrande fran 8 bostadsréattsforeningar och 3 samféllighetsforeningar
(Kronparkens samfallighetsforening, Eva Lagerwalls samfallighetsférening, Henry Sal-
des samfallighetsforening, Brf Ulleraker Park 1, Brf Ulleréker Park 2, Brf Askanten,
Brf 94 Ekudden, Brf Kroneken, Brf Lindparken, Brf Kronparken, Brf 87 Uller): Manga
stora negativa konsekvenser forutses — vilket ocksa belyses i handlingen. Det ar darfor méark-
ligt att utbyggnadsprogrammet upprittas dver ett s kinsligt omradde som Ulleréker. Pro-
grammets tro pa tithetens betydelse saknar vetenskapligt stod. Yttrandet hanvisar till veten-
skapliga argument (inldgg Goran Bengtsson, prof emeritus i ekologi i UNT 6 juli och prof
landskapsarkitektur Torbjorn Andersson i SvD 21 juli) mot modeorden tit och hallbar, och
menar att fortdtningen har sina begrénsningar. I dessa inldgg lyfts bland annat att det saknas
konsensus i internationell forskning om att fortdtning skulle ge underlag till hallbar utveckl-
ing, Overtro pa fortatningens paverkan pa resvanor, samt oro 6ver att fortatningsdoktrinen
stods av en narmast enig kar av stadsbyggnadspolitiker, planerare och andra experter — och att
man pa grund av detta bor forhalla sig skeptisk (det senare ur en kronika kulturhistoriker Mats
Wickman SvD 29 juli).

Boende i Ulleraker skriver: Om att Uppsala vixer:— Det méste byggas, staden vixer. Dire-
mot ingen sjdlvklarhet hur eller var denna utveckling borde dga rum, eller 1 vilken omfattning.
— Planeringen av Ulleraker och Sodra staden bygger pa en grundtanke om att Uppsala ska
expandera. Vi har inte sett nagot vetenskapligt underlag som visar att en expansion &r bra eller
till nytta for kommunens invanare eller for miljon i allménhet. Fortitning av ménniskor, bo-
ende och verksamheter leder till en miljopaverkan som vi dnnu inte sett slutet pa. Program-
mets ambition bor istéllet fokusera pa forglesning.

Om fortatning: — Bygg utat istéllet for inat, till exempel pa félten fore Jalla och norr om gamla
Uppsala och sdder om Lunsen sé att det blir mycket gronomraden kvar mitt i stan.— Om man
ska fortdta staden och ha ett centralt boende med bevarade kidrnvirden sa borde man inte ge
sig pd Ullerdker och sddra staden. Béttre att gora ett mer miljomaéssigt boende i industrista-
den/Bolédnderna som é&r ett trist men stadsnira industriomrade.— Bostadsbyggandet bor goras
utanfor Uppsala for att bevara den unika staden. Det finns utrymmen utanfor staden dar nya
stadsdelar kan vixa fram. Utbyggnaden av en stad ska inte géras pa bekostnad av gamla om-
riden som ger stadens dess unika karaktir.— Ar méilet att bygga Stockholms innerstad — gor
det ndgon annanstans! Vi andra vill bo kvar i Uppsala, darfor bor vi hir och inte i Stockholm.

Ovriga skriver: — Politiker, stadsplanerare och Akademiska hus i Uppsala har fatt hybris. Till
varje pris ska Uppsala fa 350 000 invéanare. Varfor? Redan &r alltfor mycket av det som kan-
netecknar Uppsala borta. Marknadskrafterna har fritt spelrum. De tva betongpartierna fortsét-
ter att tillata forstorelsen av Uppsala. Ndgon samhéllsplanering existerar inte.— Det dr klart att
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det méste byggas bostider, utmaningen #r att gora det pa bista sitt. Ar Stockholms innerstad
det vi vill ha i Uppsala? Eller vill vi ha ndgot eget — ett luftigare och gronare Uppsala?

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

Uppsala vixer. Stadens dvergripande planering laggs fast i kommunens 6versiktsplan. I gél-
lande &versiktsplan OP2010 anges riktlinjerna for stadens utveckling med planeringshorison-
ten 2030. I den nya dversiktsplanen OP 2016 #r planeringshorisonten 2050. Huvudfokus ar att
skapa handlingsberedskap for att mota ett scenario som kan komma att innebéra 135 000 fler
uppsalabor. En stor del av stadens utveckling kommer att ske i sodra staden. | planeringen ar
en av Uppsalas storsta fragor hur kommunen ska kunna tillgodose Uppsalas traingande behov
av bostéder. Bostadsforsorjningen ar ett viktigt allmént intresse och ett kommunalt ansvar.
Det var ett av de framsta skélen till att kommunen kopte Ullerdker av landstinget.

I Oversiktsplan 2010 (OP 2010) ingar Ulleraker i stadsvaven: “inom stadsviiven bor bebyggelse,
gronstruktur, transportsystem och tekniska forsorjningssystem fortétas for att klara klimat och
miljokrav samt krav pa stadslivskvaliteter”. Kommunen arbetar nu med en ny oversiktplan. |
samradhandlingen anges Ulleraker som stadsdelsnod. Med det menas att omradet ska utvecklas
mot tydlig stadsstruktur med kvarter, gata och andra offentliga rum, samt att stadsdelen ska ha
flerfunktionellt innehall som ska bidra till och stérka det sociala livet for sin och omgivande
stadsdelar. En hog téthet ska efterstravas i delar som har god tillganglig het med kollektivtrafik.

Den storsta anledningen till att kommunen vill utveckla Sodra staden och Ullerdker dr mojlig-
heten att skapa nya goda stadsmiljéer f6r en vixande befolkning. Det &r inte bara bostaden i
sig utan ocksa laget, goda kommunikationer och trevliga omgivningar som spelar in nér man-
niskor soker bostad och véljer bostadsort. Ullerakers geografiska ldge i staden &r en viktig
faktor, med stadskdrnan och flera av Uppsalas stora arbetsplatser och studiemiljoer inom cy-
kelavstand och direkt nérhet till stadens stora rekreations- och naturomraden. Att en utbygg-
nad av Ulleraker kan bli en varierad och trevlig boendemiljé med kvaliteter ar avgorande for
att stadsbyggnadsprojektet ska bli lyckat.

Att fortdta staden ar ett sétt att hushdlla med resurser. Befintliga tekniska system och tidigare
investeringar kan nyttjas mer effektivt. Markanvandningen kan ocksa bli effektivare bland
annat genom att samnyttja markytor.

Den tita och funktionsblandade staden ger mojlighet till farre resor i vardagen genom att
transportbehovet minskar. En tét stad har ockséd mojlighet att ge ett tillrackligt befolkningsun-
derlag for ett effektivt kollektivtrafiksystem. Den tdta staden ger ocksa kortare resvégar och
ddrmed minskade utsldpp frén biltrafik. Kortare avstand inom stadens grénser gor det ocksa
lattare att vélja cykeln som transportmedel for vardagsresorna. Diaremot ger inte den téta sta-
den per automatik en forandring eller minskning av vara resor pa fritiden eller en paverkan pa
andra mer miljovanliga val for hur vi lever som individer. Hir har kommunen en mgjlighet att
inspirera till ett mer hallbart sétt att leva genom att skapa forutsittningar for ett boende 1 Ull-
leraker dir det ar enkelt att leva utan egen bil, létt att resa kollektivt 1 vardagen och dér daglig
service finns néra bostaden.

FN-organet UN-Habitat anger att det behovs en tithet pa minst 150 invanare/hektar for att
framja gdngvinliga stadsdelar och uppna ett minskat bilberoende, vilket dr ungefar i nivd med
vara traditionella innerstider.

Det ar riktigt som YIMBY pépekar att Ulleraker, liksom grannomradet Rosendal, inte ar
nagra fortitningsprojekt 1 stadens absoluta centrum. Omrédena &r en del av Uppsalas stadsut-
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veckling, dér nya stadsmiljoer skapas och dar forutséttningarna for stadsliv méste planeras in
frén borjan. Det kan ses som en fortitning inom stadsviven pa stadsniva. | Ulleraker finns
bostéder sedan tidigare, medan verksamheterna till stor del flyttats bort frén omrédet. Ullera-
kers lage, ndra och mitt emellan stora arbetsplatser och mellan tva universitet, ger dock forut-
sattningar for en viss genomstromning av manniskor i stadsdelen, som kan ge underlag for
service och bidra till stadsliv. Forutséttningar for att skapa fler arbetsplatser inom Ullerdker
behover utredas vidare och fragestéllningen utvecklas i projektet. Den fysiska strukturen i
planprogrammet kan fyllas med olika innehall, t ex kan vissa kvarter inriktas mot en storre
andel arbetsplatser om detta bedoms vara lampligt ur andra aspekter.

Om att bygga nya bostader i Ulleraker och det stora antalet bostader

Lansstyrelsen: anser att kommunen bor dvervaga vilket kvantitativt bostadstillskott som ska
tillkomma i Ulleraker. Attraktiviteten i stadsutvecklingen, som kommunen genom sitt marka-
gande har stor radighet dver, bor analyseras och vérderas.

Uppsala pensionéarsforeningars samarbetsrad (UPS): Oacceptabel exploatering. Foreslar
service, ersittande av mogelskadade hus och forsiktig nybyggnad.

Handelskammaren: Vilkomnar en samlad och sammanhéllen planering for Ulleraker. Stor
vikt att tillrdacklig tithet och stadsméssighet kan uppnas. Malet om 8000 bostader &r i under-
kant. Positiv till utredningsomradet vid Fyrisan och beklagar att det inte kunnat inrymmas i
programforslaget men hoppas att detta omrade kan ge ytterligare bostadsexploatering.

YIMBY: Positiva till helhetsgrepp med vél avvigd plan for vilka ytor som bor exploateras
och vilka som bor bevaras.

Uppsala studentkar och studentboet: Positiva till planforslaget och ser fram emot att vara
en del 1 den fortsatta diskussionen och planeringen. Utbyggnaden av omréadet geografiskt ar
helt nodvindig.

Brf Kronoparken: Det maste vara ett rimligt antal manniskor som ska in. Jamfor Gottsundas
cirka 10 000 personer i 4000 lagenheter. Tror inte att det &r mojligt att bibehalla Ullerakers
kvaliteter med 15-20 000 nya invéanare. Oro for att kommunen vill tillata en utbyggnad i Ull-
leraker som Overskrider mojligheterna att utveckla ett héllbart samhille och en god livsmil;jo.
Manga har valt Ulleréker for nirheten till bade stad och natur. Omfattande bearbetning av
programforslaget behdvs med storre hiansyn till natur- och kulturmiljovérden.

Brf Ullerdker park 1: Uppsalas och Ullerdkers attraktivitet riskerar att paverkas negativt.

Fastighetsdgare Krondsen 5:14: Ar positiva till att det ska byggas mer i Ulleraker, och hop-
pas att det blir av utan drojsmal. Omrédet dr idag onddigt underexploaterat och de har under
sin tid 1 Ullerdker saknat affar och samhéllsservice och fritidsaktiviteter for barnen.

Fastighetsagare Kronasen 5:15: Bygg hilften s mycket som planerat. D4 blir det mycket
bittre.

Fastighetsagare Kronasen 5:15: Sjilvklart ska Ulleréker utvecklas. Det skapar trygghet och
okad service for de som redan bor i omrédet. Bra att ny bebyggelse koncentreras till de omra-
den dir det dr 6de hus. Risk att positiva viardena forsvinner med den stora exploateringen.
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Fastighetsagare Kronasen 5:16: Overviigande positivt att Ullerdker utvecklas. Ett val att bo
med nérhet till naturen néra staden och 1 en lugn stadsdel dér barnen kan rora sig fritt vid en
relativt tidig &lder. Dessa befintliga vérden bor bevaras och utvecklas.

Fastighetsdgare Kronasen 6:6: Manga virden sitts pa spel. Konskevensanalysen tar upp
flera men programmet presenterar inte l6sningar som reducerar riskerna pa ett 6vertygande
sétt. Antalet bostdder dr s hogt satt att programforslaget inte blir trovérdigt. 3-4000 bostdder
ar rimligt — med acceptabla risker och rimligt for de som bor i omradet idag.

Fastighetsdgare Kronasen 6:12: Bra att det hiinder ndgot i Ulleriker, men det behdvs mer
varierad planering. H6ga hus utan gronomrade attraherar bara en viss typ. I Ullerdker bor
manga barnfamiljer som gillar natur och lugn. Tétt ar inte hallbart. Halften, eller en tredjedel
av de 8000 ldgenheterna skulle ricka. D4 kunde Ulleraker fortsétta vara ett trivsamt omréde,
och bli socialt blandat med olika boendeformer.

Uppsala akademiforvaltning: Positiv till exploatering, som innebér béttre kollektivtrafik och
mer service 1 omradet.

Uppsalahem AB: Positiv till helhetsgreppet i Ullerdker och S6dra staden. Programmet over-
ensstimmer Overlag med Uppsalahems avsikt och ambition som markdgare inom omradet. En
hog téthet efterstravas, vilket &r bra for en levande och aktiv stadsdel och kan samtidigt skapa
manga nya bostdder pa marknaden.

Boende i Ulleraker skriver: — Naturligtvis ska det byggas i Ulleraker, frigan dr bara hur och
1 vilken utstrackning. — Ullerdker bor bebyggas, men gor det sansat. Vilkommen satsning att
antligen skapa fler ligenheter och att forbittra servicen. Onskar att man liter omradet vixa i
lugnare takt och med mer eftertéinksamhet.— Bra att landstingets gamla byggnader som star
och forfaller rivs och att nya bostdder byggs. — Idag ar stora delar av Ulleraker skruttigt och
jag ser fram emot att tomma och fula hus rivs. Tank pa infarterna till omradet, det ser inte sa
roligt ut. — Mycket positiv till utbyggnaden av denna tillvéxtstrategiska nyckelstadsdel mellan
universitet och forbindningspunkt till sodra staden. Mycket bra plan — al cred!

— Bra med utbyggnad av Ullerdker — men inte i den omfattning som planeras. Minska maélet
med antal ldgenheter. Det finns flera outnyttjade och fula platser, men dven andra platser, som
med fordel kan bebyggas. Planerade volymer ér dock for stora.— Omvandling av Ulleraker ar
vantad, och det dr begripligt att man vill nyttja marken effektivt. Forslaget visar ocksé att bo-
stader blandas med andra funktioner vilket 4r en fordel for stadsmiljon. Vattenkvaliteten
maste dock prioriteras hogst, och dérfor krivs att bebyggelsens omfattning minskar. Stdrre
respektavstand till 4sen behovs. Naivt att forlita sig pa modern teknik kan 16sa alla problem. —
Bygg gérna, men betydligt farre bostader. 1000 bostader racker gott och vil for att exploatera
omradet och gora det till en attraktiv stadsdel. — Omradet tal absolut en viss byggnation, alla
de gamla sjukhusmiljoerna finns ju redan utan aktivitet och dir &r omradet ganska 6de. Men
8000 bostéder ter sig vildigt aggressiv och omvandlar omradet fran naturnira och gront bo-
ende till storstadskvarter, med lite utrymme till insprangd gronska. En omfattning runt 4-5000
skulle genast ge mer utrymme och luft. — Antalet bostdder bor minskas med hilften, till ca
4000 bostader, vilket bor vara en rimlig exploatering. — Grundproblemet ar antalet bostader
som ska byggas. 8000 bostader pa en san liten yta ar helt enkelt for mycket. Bygg gérna, men
sé att manniskor kan trivas och si att grundvattnet inte skadas. — Antalet bostdder bor bantas,
dven hojden pa husen om omradet inte ska bli ett skuggigt betonggetto. — Man har stirrat sig
blind pa bostadsfrdgan, minska antalet lagenheter till 2000. — Nér utbyggnadsplanerna lanse-
rades i UNT talades det om 6000 ldgenheter, nu ar det uppe i 8000 lagenhet, vilket medfor ett
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okat tryck. — Jag forstar att vi maste bygga fler bostdder, men alla kan ju inte byggas i Ull-
lerdker! Det som vi har hér 1 Ullerdker kommer att forsvinna om vi ska bli 15000. Halvera
mingden och bygg i Ullerdkers anda, parker och fina hus. Om en del hus blir hdga ar OK. —
Forstéaeligt att Uppsala expanderar men det &r trakigt att planerna inte gar i samma stil som
befintligt omrdde. Att klamma in 8000 nya hushéll i sddana hdga byggnader verkar inte helt
genomtinkt. Overlag kinns det som att planerna att exploatera och expandera Ulleréker ir for
kraftigt och orimligt tilltagna.

— Chockad 6ver att det ska byggas s mycket i Ullerdker. — Otroligt trakigt att Ulleraker
byggs sonder, husen byggs for titt, miljon pa omrédet blir helt forstord. — Omradet bor beva-
ras som det r, och inte paverkas av nybyggnation. Psykiatrins hus som star tomma bor rivas
och ersittas med skog eller parkmiljo. — Bevara Ulleraker som en forlangning av stadsparken
dér vi som vill ha lite andrum och nérhet till naturen kan fa bo kvar utan att behova skymmas
av groteska hoghus. — Miljonprogram a la 2015 — forféarligt! Massanhopning av ménniskor i
kanslig milj6. Var ska barn springa, leka? Varfor sa mycket hus?

— Det dr anmarkningsvirt att veta att SLU:s kompetens och kunskap i hallbara stéder inte har
anvénts 1 projektet. Har skulle man haft ett perfekt tillfélle att bygga en héllbar och miljovan-
lig stadsdel vilket hade passat mycket béttre med Ullerdkers befintliga karaktér. — Jag tycker
att planen 1 sin helhet framstar som sé pass frankopplad all den kunskap och alla de asikter
fran experter kring natur, vatten, effekter av att bygga alltfor tétt och forstorelse av historiska
varden, sa den att inte gér att ta pa allvar dver huvud taget. Man far i planen endast en billig
och glattig kénsla av politiker som vill géra personlig karridr med snabba enkla genvéagar,
snarare én att vilja utveckla verkligt gedigna och hallbara idéer kring Ullerakers enorma pot-
ential. — Jag hoppas att ni politiker och projektledare tianker en gang till och varnar om den
fantastiska och unika miljo som aterfinns i Ullerdker. Visst behovs det bostdder men till vilket
pris? Skulle jag vara involverad i projektet sé skulle jag tinka pd mitt eftermale.

En person som anger att han fitt uppdrag frn ett storre antal Ullerakersbor att framfora att de
boende ér bestorta dver politikernas sétt att kora dver de boende och kommer inte under nagra
villkor att acceptera att det byggs sa manga lagenheter i omradet under sa lang tid. Som allra
mest accepteras 500 ldgenheter och da vaster om Dag Hammarskjolds vag och dster om Fy-
risan (utanfor Ullerakers programomrade). Bygg resten nigon annanstans i kommunen. Det
finns mycket plats att bygga pa i Sverige utan att forstora de fa gronomraden som finns for de
boende i Ullerdker. (Yttrandet ar samtidigt ett upprop till boende i omradet, och har ocksa
affischerats i omradet. Det finns inga uppgifter om personen som skrivit bor i Ulleraker).

Ovriga skriver: — Utgangspunkten &r inte bra, att bygga 8000 nya bostider innebiir stora ris-
ker och tir pa omradets biologiska méangfald och resiliens. Man borde viga antalet bostader
mot risker for grundvattnet och den langsiktiga hallbarheten for viktiga ekosystem. — Fin plan
1 sin helhet. Synd att s& mycket separerande gronska limnas mellan stadsdelarna. Hade varit
vackert om Uppsala vagat bygga riktig kvartersstad, hirlig med lite hdgre hus, hoppas pa ny
bro dver Fyrisan ocksa s att vi i Nantuna/Savja/Bergsbrunna kan ta del av sdra stadens
verksamheter och, forhoppningsvis, stadsliv.— Saknar information om vad siffran 8000 lagen-
heter grundas pa och hur den har férankrats eller konkreta hanvisningar till dokument som
behandlar fragan. P4 vilka grunder har denna siffra tagits fram? Hur ser analysen ut som mo-
tiverar 8000 lagenheter? Vilka mdjligheter finns det att gora strategiska véagval &ven i denna
fraga?
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Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

De allra flesta yttranden som inkommit under samradet har haft synpunkter pa exploatering-
ens storlek och méngden bostader som planeras inom Ulleraker.

Som ndmnts 1 forra avsnittet dr bostadsforsorjningen ar ett viktigt allmént intresse och ett
kommunalt ansvar. Ett av kommunens huvudfokus é&r att skapa handlingsberedskap for att
mota befolkningsokningen och att kunna tillgodose behovet av bostdder. Inriktningen for
Uppsalas utveckling som den uttrycks i 6versiktsplanen &r att ndr staden véxer ska det ske
med en Okad téithet i bade funktioner och bebyggelse. Det dr nodvéndigt att skapa en tillrick-
lig tathet och nédrhet for att utveckla stadslivskvaliteter och ge underlag for service och hall-
bara transporter i enlighet med oversiktsplanens inriktning. Denna dvergripande inriktning
kréaver en omvandling snarare dn en komplettering av Ulleréker.

Programhandlingen presenterade i samradsversionen en mojlig utbyggnad av cirka 800 000
kvadratmeter bruttoarea (BTA) bostdder inom Ullerdker. Det totala antalet ldgenheter inom
denna méangd kvadratmeter ger olika utfall beroende pa ldgenhetsstorlek och bostadstyp. For
att ge en bild av hur ménga bostdder det kan innebira Gversattes det till cirka 8 000 ldgenhet-
er, baserat pa en ofta anvand modell att rdkna 100 kvadratmeter BT A/ligenhet (inklusive
trapphus, forrad, etc). Darutdver tillkommer ytor for service, skolor och forskolor, parkering.

Bebyggelsens utbredning och avtryck har bearbetats efter samradet for att ta hansyn till asen
som vattentakt, tillvarata viktiga kultur- och naturvirden i omradet och mojliggora attraktiva
och levande stadsmiljoer med kvarter och platser. Stadsbyggnadsstrukturen foreslas infor
programmets godkannande inrymma omkring 7 000 nya bostidder samt verksamheter, forsko-
lor, skolor och annan offentlig och kommersiell service. Ungeféar 500 av dessa berdknas
kunna inrymmas inom utredningsomrédet.

Bebyggelsens tithet grundar sig pd en avvdgning mellan dess padverkan pa stadsmiljon och att
na programmets mal for goda stads- och vattenkvaliteter. Se niista avsnitt.

En av malséttningarna ar att Ulleraker ska bli en héllbar och miljévénlig stadsdel. Kommunen
tar pa olika satt del av SLU:s saval som andra larosatens kompetens och forskning nér det
géller hallbar stadsutveckling.

Bebyggelsens tathet och hojd

Foreningen Varda Uppsala (FVU): Hog exploatering gér ut dver kdrnvirden och program-
mets ledord. Klart ar att exploateringen maste reduceras mot och under 1,7 och delvis ndrma
sig befintliga kvarterens 1,2. Totalt 5000 bostéder i stéllet for 8000. Enstaka 6-7 vaningshus
kan markera motesplatser.

Centerpartiet Uppsala: Exploateringsgrad 1,8-2,5 dr inte forvanande hdg utan motsvarar
vanlig kvartersstad. Ser girna att hdgre nettoexploateringstal provas i syfte att spara ytterli-
gare gronomraden. C trycket pa vikten av att ha attraktiva stadsrum, biologisk mangfald och
att skydda gronomraden fran onddig exploatering. Potentiella gronomraden for rekreation
riskerar att g till spillo med sé lag exploatering som 2,5. Gynnsamt ldge mellan campusom-
raden talar for fler studentlagenheter. Smé ldgenheter kan vara metod for att hoja exploate-
ringstalet ytterligare.

Tankesmedjan gron stad menar att den téthet som planeras i Ullerdker dr extremt tét for att
vara i Sverige, att det dr svart/omojligt att integrera natur/kultur i omradet och att det bygger
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pa att det finns tillgdngliga gronomriden i omgivande miljéer. Gront, inslag av natur dr viktigt
for fysisk och psykisk hdlsa. Svart med hoga hus. Solinstralning pa gator och tallar. Relation
mellan gata och hushdjd. Hojden pa husen och huskopparnas storlek bor fortydligas sa att
medborgarna ska f4 en mojlighet att kommentera planerna. Inga riktlinjer ges vad som menas
med "hog bebyggelse”.

Gemensamt yttrande 8 BRF och 3 samfalligheter: Bebyggelsen maste bli mindre tat, i
hogst 6 vaningar och med férre huskroppar.

Brf Kronparken: Aldre och barnfamiljer soker sig till Ulleraker for nirheten till naturen och
for att det inte &r en trang stadsmiljé. Oro for hoga byggnader. Bor inte bli hogre 4n omkring-
liggande byggnation — dvs 6 vaningar. Det finns gott om exempel pa téit och 1ag stadsbyggnad
1 London, Freiburg, Tubingen. Foreningen vill se en skuggstudie innan vidare detaljplanering
sker. Oro for att omfattande skuggning skadar foreningens ekonomiska intressen, och en-
skilda medlemmar.

Fastighetsdgare Kronasen 5:11: Kommer nya och befintliga invénare att vilja bo i Uppsalas
mest hogexploaterade stadsdel?

Fastighetsdgare Kronasen 5:15: Géarna hdga hus, men en miingd hdga hus s titt forstor
omrédet helt. Det paverkar upplevelsen av naturnérhet. Jimfor tétheten i Gottsunda med

10 000 invénare. Ulleraker ska pad mindre yta fa in fler ménniskor. Staden bor fortdtas, men
den maste dven véxa utat.

Fastighetsdgare Kronasen 5:20: Bygg girna ett rejilt hogt och snyggt hdghus i stillet for det
utrymda hdghuset (sjukhuset). En solitdr som Sodertorn, med spektakulér topp, solpaneler etc.

BRF Ulleraker park 1: Reagerar med skarpa pa kommunens utbyggnadsplaner. Att tringa in
en folkmangd motsvarande Knivstas i Ullerdker for med sig mycket stora negativa effekter.
Hénvisar till landstingets strukturplan fran 2012 med ca 8000 bostidder, nu vill kommunen
koncentrera bebyggelsen pa halva denna yta. Exploateringsgraden skulle bli ca 4 gdnger storre
an befintlig bebyggelse. Mycket tit bebyggelse och hushdjder pa 12 vaningar eller mera. Trad
och gronska ersétts med hoga husfasader.

Fastighetsdgare Kronasen 5:11: Har frigor kring hur exploateringstalet riknats. Det ar svart
att forstd hur den forvintade bebyggelsen ska fé plats. Kapellgérdet, som ligger mer centralt
an Ulleraker och adr byggt som en stadsmiljo, rymmer betydligt farre bostdder pa samma yta.
Om det inte kommer att bli tillatet med kallare — vilket utredningar antyder, maste dven for-
rad, cyklar, teknikutrymmen fa plats ovan mark. Det framgar inte om denna typ av ytor ar
medriknade.

Boende i Ulleraker skriver: — Méanga tankar i planerna ir goda, det behdvs fler bostéider.
Vissa omraden i Ulleraker ar lampliga att bygga pa, men det ar for manga bostader pa for liten
yta. Oro for att det blir titt och trangt. Och ingen plats for barn att leka pé och ingen lockande
miljo for promenader. Risken dr att det blir en miljé som ménniskor viljer bort — och det kan
bli vildigt dyrt. — Vi vill inte att det skapas en ny Industristadpraglad av betong och utrym-
mesbrist. Vi vill att Ullerdker utvecklas med hédnsyn taget till befintliga natur-, kultur- och
miljovarden. Visionen kan inte vara att i in s mycket ménniskor pa sa liten yta som mojligt.
En vision som leder till en stadsdel som inte bara dr hallbar utan ocksa en integrerad del i den
cirkuldra ekonomin ké&nns betydligt mer relevant. — Man maste inte utnyttja varje kvadratme-
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ter, folk behover utrymme for sin fritid ocksa! — Ett alternativ till att bygga tétt och hogt kan
vara att bygga relativt smé bostdder. Hellre trangt inne 4n ute.

[ ett yttrande foreslas en 16sning for hela Ulleraker med underjordiska tunnel-/kulvertsystem
under mark for att klara biltrafik, kollektivtrafik, last/lossning for bostdder och service, led-
ningsdragningar, avfallshantering. Vinsten blir att markplan frigors for bebyggelse och
park/natur utan storande inslag sdsom trafik, buller, luftfdroreningar. Aven dkade ljusforore-
ningar som berér Angstrémlaboratoriet negativt kan minska med ett underjordiskt gangsystem
och reglerad belysning.

| manga yttranden fran boende kommenteras de foreslagna byggnaders hojd, dir de flesta
onskar att husen inte skulle vara hogre dn 6 vaningar, och inte vara hogre @n tradtopparna:

— Bygg inte hdgre hus dn nuvarande bebyggelse. 12-véningshus kommer att formorka Ullera-
ker; Avsta fran hus hogre dn 6 vaningar; Den tédnkta maxhdjden pa husen bor sankas till 5/6
vaningar sa att husen fortfarande kan vara under tradtopparna; Bebyggelse i 2-7 vaningar och
inte sé& stadsmaéssigt. Det grona och lummiga ar Ullerakers karaktir; Tolv vaningar &r jatte-
hogt. Kul med nagot saddant hus, de flesta husen bor vara 4 vaningar; Nagot enstaka hogre
hus, tex vid gamla psykakuten; Bygg inte hogre én trddtopparna ett tolvaningshus dr dubbla
tallhdjden och lite till!; Mig veterligt finns det inte sa hoga bostadshus 1 Uppsala, dd bor de
inte byggas i Ulleraker heller!; Trakigt att traiden mot Dag Hammarskjolds véag ska bytas ut
till hus dubbelt sa hoga som de gamla traden; I enkéten i vintras sa de flesta att de ville ha en
blandad héjd pé bebyggelsen. I planprogrammet finns inga inslag av 1iga hus. Ska Ulleraker
verkligen vara ett hoghusomréde? — For ett gynnsamt mikroklimat bor hushdjder begrinsas
till 4-5 véningar. Mojlighet att skapa goda platser for bdde manniskor och vixter minskar vid
hogre byggnader. Om ambitionen ar att bygga socialt och ekologiskt hdllbart s& ar 12-
vaningshus inte aktuellt. Kommunens uppdrag blir da istéllet att bygga i 4-5 véningar, och
underlaget for kollektivtrafik blir tyvérr inte béttre. Infrastrukturen maste anpassas till dessa
forutséttningar om man vill halla sig till basala kriterier for héllbarhet. Jetvindar ar ett vanligt
fenomen i moderna stadskvarter med hoga och titt byggda huskroppar, undvik detta — det &r
en boendekvalitets- och miljofraga.

[ ménga yttranden fran boende kommenteras brist pa skuggstudier och en oro for att ljusfor-
hallandena kommer att forsdmras: — En visentlig invindning jag har géller solljusinslapp till
lagenheterna i huset. Kommer hoghusen att skugga varandra? Har man tillrackligt tydligt stu-
derat solvinklarna?; Kvillssolen forsvinner; Det 4r redan idag morkt i Ulleraker, solen nar inte
ner till ldgenheter i bottenvéningen. Hog bebyggelse kommer att gora det &nnu morkare;
Skuggstudie behovs. 12-vaningshus langs Dag Hammarskjolds vag skulle skapa en mur som
blockerar ljuset in i omradet pa eftermiddag/kvill och mot Dag Hammarskjolds vig dagtid.

Ovriga skriver: — Det nimns bara fortitningens fordelar, men inget om det finns nackdelar:
skuggning, beroende av gronomraden runt omkring osv. Det finns inte heller garantier for
bevarande av intilliggande gronomraden — att de inte bebyggs i framtiden. — ta i mer vad gal-
ler hojd pa byggen! — Omradet ir trevligt som det dr, om man bygger hoghus hogre én 5 va-
ningar forstor det bilden. — Invénarna vill bo 1 ldgre hus med nédrkontakt till butiker och grona
ytor. Hus 0ver 6-7 véningar dr dyrare att bygga med hénsyn till markforstarkningar. Med hén-
syn till grundvattnet bor detta beaktas. — Jag vill inte att det ska bli 12-vaningshus som vad jag
hort skulle skugga stora delar av omradet.
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Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

De forindringar i programstrukturen som foreslds for att minska bebyggelsens paverkan pa
natur- och kulturmiljé ger sammantaget ett minskat “fotavtryck” for bebyggelsen inom omra-
det. Om samradets foreslagna mangd bostidder skulle inrymmas inom detta fotavtryck skulle
byggnadernas genomsnittshdjd blir hogre, vilket paverkar natur- och kulturmiljovarden nega-
tivt. En hojning av bebyggelsens skala paverkar ocksd ménniskors upplevelse av stadsmiljon
och mojligheten att skapa goda kvaliteter pa allméinna platser och kvartersmark. Infor god-
kdnnandet av programmet foreslas darfor att exploateringen minskas fran 8 000 till 7 000 bo-
stader (fran 800 000 till 700 000 kvadratmeter bruttoarea). Cirka 500 av dessa berdknas kunna
inrymmas inom utredningsomradet. Utover bostdderna inryms forskolor, skolor och annan
offentlig och kommersiell service samt verksamheter.

Mot bakgrund av visionen for Ullerdker har den foreslagna mangden bebyggelse avvagts uti-
fran olika perspektiv pé tathet: Urbanitet, sammanhang och stadsmiljo.

- Urbanitet-underlag for stadsliv, kollektivtrafik, service.

En viss grad av téthet ger potential for urbana verksamheter, vilket krivs for att uppna plan-
programmets mal om god stadsmiljo och hallbara vardagsresor. Dessa dr ocksé kopplade till
malen i dversiktsplanen 2010, och i den kommande dversiktsplanen, om att klara framtidens
krav pa klimat, milj6é och stadsliv. Téthet ger underlag f6r en kapacitetsstark kollektivtrafik,
for handel och service (bdde kommunal och kommersiell), samt {or att skapa stadsliv och
platser diar ménniskor mots. Sammantaget ger en viss tithet ocksd nirhet till ovanstdende
urbana verksamheter vilket mojliggdr ett hillbart vardagsliv for boende och verksamma i
Ulleréker.

Sammanhang-tathet i Uppsala och i Ulleraker.

En tdthetsanalys har genomforts dér programforslaget for Ullerdker jamfors med andra
stadsdelar 1 Uppsala och 1 Stockholm. Den nya bebyggelsens centrala delar dr nagot tétare
och hogre dn andra nybyggnadsprojekt i Uppsala, som till exempel delar av Kungsédngen el-
ler Rosendal, men inte lika tdtt som motsvarande projekt i Stockholm som Hornsbergsstrand
eller Liljeholmskajen. Det dr dock viktigt att sitta exemplen i sitt sammanhang da olika om-
raden har olika forutséttningar for att hantera byggnadsvolymer. Till exempel har Lilje-
holmskajen, som ligger vid vattnet, en annan mojlighet till hog bebyggelse dn delar av den
nya bebyggelsen 1 Ulledker som moter en lag befintlig bebyggelse. Tétheten 1 bebyggelsen i
Ulleraker kan ocksa balanseras med en god tillgang till grona rekreationsomraden, platser
och torg. De flesta kvarter i den nya strukturen vander ndgon sida till en storre offentlig
plats.

De platsspecifika forutsattningar som styr och begransar hur bebyggelsevolymen kan forde-

las inom Ulleraker &r framst kopplade till omradets natur- och kulturmiljovirden som utretts

vidare efter samradet:

- Riksintresset for kulturmiljon med avseende pé landskapsbilden och siluetten, detta beror
utredningsomradet samt hogre bebyggelse pa dsens randomrade.

- Riksintresset for kulturmiljon med avseende pa Dag Hammarskjolds vag.

- Naturmiljo. For att tallarnas ekologiska védrden ska kunna bibehallas inom tallstraket kravs
att tallarna dr solbelysta.

- Métet med befintlig bebyggelse.
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- Stadsmiljo—upplevelsen av staden, 6gonhojdsperspektivet, kvaliteter pa allménna platser.
For att kunna skapa stadslivskvaliteter och goda bostadsmiljoer har enbart en omdisponering
av byggritterna inte bedomts vara en framkomlig vig nar fotavtrycket minskat. Snarare har
fordjupade studier av stadsrummen visat att exploateringen bor minska nagot for att uppna
en god stadsmiljo. Kvarterens tithet behdver balanseras med god tillgang till platser och
torg. Dessa maste 1 sin tur ges goda forutsittningar for stadsliv. For att stadsrummen ska
kunna fungera som motesplatser behover bebyggelsen forhalla sig till den ménskliga skalan.
Hénsyn behover ocksa tas till bland annat solinstralning, mikroklimat och upplevelsen i
ogonhdjd.

Nir det géller byggnaders hojder anger programmet forhallningssétt for hur byggnader bor
utformas i olika delomraden och i motet med befintlig bebyggelse. Ett kvalitetsprogam for
bebyggelsen pa kvartersmark kommer att kunna fortydliga detta ytterligare. For att kunna
relatera till de foreslagna byggnadshéjderna finns bland annat en sektion i programmet som
schematiskt visar att hojden pé de éldre triiden generellt motsvarar en bebyggelse pa 7-9 va-
ningar (20-30 meter).

Det finns bland nédgra yttranden en uppfattning om att bebyggelsen kommer att utgéras enbart
av 12-vaningshus, eller hogre hus. De siffror som ndmnts i samradshandlingen &r ett spann
fran 4 till 12 vaningar och en genomsnittlig hojd pa 6—7 vaningar. | det justerade programmet
foreslés att byggnadshdjden fortsatt kan variera mellan 4 och 12 vaningar inom omradet. Pa
vissa platser kan det vara hogre byggnader, dven dver 12 vaningar, dar de markerar platser
och bidrar till en dynamik i stadsmiljon. P2 motsvarande sétt finns det platser dar bebyggelsen
for att beakta naturmiljo och kulturmiljoé behover hélla en nagot lagre hojd, som 1 tallstraket
och i arummet, dér byggnader bor vara omkring 4-5 vaningar. Detta studeras narmare i de-
taljplaneskedet. For &rummets bebyggelse gors en sirskild studie. Den genomsnittliga va-
ningshdjden for tillkommande bebyggelse 1 Ulleraker bedoms kunna bli cirka 7 vaningar.

Exploateringen i sin helhet ska i forsta hand ses som total mangd kvadratmeter bruttoarea
(BTA) for bostédder — inte antal ldgenheter. Om bostadsbestandet bestar av stora eller sma 13-
genheter innebdr inte att den totala bostadsexploateringen forandras. Daremot kommer det att
kunna ge olika utfall sdsom antal ldgenheter och antal boende i stadsdelen samt paverka om-
radets demografi. Detta ger i sin tur olika forutséttningar for stadsliv, skolbehov, parkeringstal
m m. Utrymmen for férrad, cyklar etc. ingar i det som i detaljplan raknas som bostadsanda-
mal. I bade detaljplan och markanvisning kommer det att stéllas krav pa att sadana funktioner
inryms i de bostadsprojekt som planeras. Om forrddsytor kan inrymmas i kéllare kommer
ocksa att klargoras i detaljplaneskedet.

Staden fordndras over tid och det finns aldrig garantier for att mark som idag ar obebyggd
kommer att fortsdtta vara det i framtiden. Darfor kan kommunen ibland vélja att skydda eller
utveckla olika omréaden, till exempel genom att bilda naturreservat, ett arbete som inletts for
norra delarna av Kronparken. Nirheten till naturen utgér en stor kvalitet i Ulleraker, da stora
sammanhéngande naturomraden sparas bade inom och i anslutning till programomradet. Dock
ar storre system med underjordiska anldggningar for att spara naturmark ovan jord sannolikt
ingen bra 16sning med tanke pa begriansningar for dtgirder under mark i nérheten till vatten-
tdkten. Nar man bygger anldggningar under mark ar det ocksa ofta svart att bevara naturen
orord ovan mark.

Husens hojd med tanke pé skuggverkan och solinstralning pa bostadsgardarna har véckt
manga frdgor under samradet. Ménga fragestéllningar kraver detaljstudier som normalt inte
hanteras forrin i detaljplan och bygglov. Uppfattningen av studierna som gjorts pa program-
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niva dr dnd4 att det med tillimpande av riktlinjer for byggnaders placering och hojder, gér att
skapa goda bostadsmiljéer, &ven med hus som &dr nagot hégre én vi ar vana vid 1 Uppsala.
Hogre hus som solitérer kan vara lampligt pa vissa platser. Det finns dock en begriansning
kopplat till riksintresset for totalforsvaret och flygtrafiken p4 Arna som gor att byggnader inte
fir vara hogre dn 45 meter. Detta motsvarar ett bostadshus pé ungefér 15 vaningar. Placering
av hoga byggnader maste ocksa forhélla sig till de begransningar som kan finnas nér det gal-
ler paverkan pé landskapsbild, riksintresse for kulturmiljovarden. Detta paverkar sannolikt
mojligheten att ha hogre hus 1 norra delen av omradet. Mikroklimat i anslutning till hdga
byggnader ar ocksa en viktig fraga. Efter samradet har i forsta hand sol och vind studerats for
de foreslagna allménna platserna sasom torgen och parkerna. Programmets bildmaterial har
kompletterats for att pa ett béttre sitt kunna askédliggdra hur den planerade miljon kan
komma att upplevas och vilka kvaliteter som kan uppnas.

Detaljerade studier pa kvartersniva nér det giller solinstilning pa bostadsgérdar och bebyg-
gelsens skuggpaverkan pa intilliggande bebyggelse gors framforallt i detaljplaneskedet. Till-
gang till dagsljus i ldgenheter bevakas slutligen i bygglovskedet. Att ny bebyggelse kommer
att innebéra viss skuggning av befintlig bebyggelse ar oundvikligt. Nya kvarter planeras pa
platser som ligger i anslutning till befintliga kvarter. Platser som i de flesta fall &r obebyggda
eller bebyggda med ldgre hus én vad som nu planeras. Vilka konsekvenserna blir for den en-
skilde &r en del av avvigningen mellan enskilda och allménna intressen som gors i detaljpla-
nen.

Kommunens markaffar

Fastighetségare och boende i Ullerdker kommenterar i flera yttranden den hoga exploatering-
en (som redovisats ovan) med hénvisning till kommunens kép av Ullerdker 2014. I yttrandena
framfors att kommunens motiv till den hoga exploateringen ér f2 tillbaka pengarna for (den
daliga) markaffaren med landstinget, och att detta gar ut 6ver Ullerdker, de som bor dér och
framforallt natur- och kulturmiljéer i omradet.

Boende i Ulleraker skriver: — Trist att ett s naturrikt omrade som Ullerdker far stryka pa
foten for att kommunen gjort ett daligt kop av Ullerdkersomradet fran landstinget. — Lands-
tingets strukturplan frdn 2012 baserades pa bebyggelse 6ver hela omrddet &nda ner mot Fy-
risdn. Hur har kommunen kunnat acceptera denna hardexploatering som grund for planarbe-
tet? Vilket ar det verkliga skilet till hardexploateringen av omradet? Det &r vil sa att den hoga
kopeskillingen for marken péd 1,8 mdr kronor kréver denna exploateringsvolym? For att
kommunen skall klara detta orimliga volymmal krdvs mycket titt placerade hoghus pa tolv
véaningar eller mera. — Slutligen hoppas jag att ni som politiker tar ert fornuft till finga och
bromsar detta mastodontbygge. Jag forutsatter att ingen av er vill ha som efterméle for er poli-
tiska garning att vara en av dem som forstérde bade vatten-och lufikvalitet, samt ett vackert
natur-och kulturomrade for att ticka upp forlusterna av en illa genomténkt affdr. De pengarna
som forloras gor dessutom samhéllsnytta i vért landsting. Ingen 6nskar nya miljonprojekt som
skapar livsmiljoer dir folk méste bo och vantrivas och dér hédlsan hos de boende riskeras. —
Hur har man kommit fram till den vansinniga siffran 8000 ligenheter? Har man besokt omra-
det, som dessutom &r ett vattenskyddsomrade dir stadens dricksvatten tas ifran, och objektivt
tittat Gver var man troligen kommer att fa bygga och hur hogt man anstindigtvis kan bygga
med hénsyn taget till omradets natur och till de som redan bor dér. Eller har man okunnigt och
bladgt kdpt marken till ett grymt dverpris och dr helt enkelt TVUGNA att pressa in denna
méangd for att inte ga med forlust? Vi boende i omridet har ingen lust att vara brickor i Kom-
munens spel. Det dr fullkomligt vansinnigt att massakrera ett omrade pé detta sétt ni planerar!
Halvera antalet ligenheter sa kanske vi kommer i ndrheten av vad som é&r rimligt! — Det &r
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uppenbart att det inte ar forsvarligt att bygga ut Ullerdker i den omfattning som foreslas. Man
har varit tvungen att utga frén att omradet ska inrymma 8000 bostidder, detta gor att man 1
konsekvensbeskrivningen maste redovisa ett forskrackande (oacceptabelt?) stort antal risker
for negativa konsekvenser. Vigar kommunledningen verkligen ta risken av allvarliga stor-
ningar av dricksvattenforsorjningen for mer dn 150 000 invanare och stora ekonomiska kon-
sekvenser for kommunens finanser? Det framlagda programforslaget kan inte ligga till grund
for fortsatt planering utan omfattande bearbetning.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning:

Efterfrigan pa bostdder dr hog och kommunen vixer. Kommunens ambition &r att fortsitta

véxa och den dversiktliga planeringen tar hgjd for att rymma 150 000 nya uppsalabor till ar
2050. En stor del av utvecklingen forvéntas i Sodra staden. Ulleréker dr en viktig pusselbit

for att svara mot behovet av nya bostéder i takt med att Uppsala utvecklas.

Projektet Ullerdker ar i ett tidigt skede. Det ekonomiska maélet r att intdkter och kostnader
kopplade direkt till projektet ska vara i balans. Genomf6randet innebér att stora investeringar
behover goras tidigt i under utbyggnadstiden, vilket pa sikt ska motas av intikter da
forséljning av mark kommer igang.

Grundprincipen dr att fler Uppsalabor ger 6kade skatteintékter for kommunen som finansierar
utbyggnaden av ny kommunal infrastruktur. Om utbyggnaden av Ullerdker ska ge ett positiv
nettoresultat for kommunen forutsatts darmed bade ett framgangsrikt exploateringsprojekt dir
flera av parametrarna samverkar i positiv riktning och att 6vrig nédviandig kommunal infra-
stuktur kan anldggas kostnadseffektivt. Ett positivt nettoresultat for kommunen ska ses i ett
langre perspektiv dn utvecklingsprojektet Ulleraker.
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Risker for paverkan pa vattentakten

SGU ser positivt pa den stadsutveckling som Uppsala star infor men anser att den i nu plane-
rad utformning innebir oacceptabla risker for Uppsalas vattenforsorjning. SGU forordar att
reducera byggplanerna i asens niaromrade och undviker byggnation i de for 4sen mest kiinsliga
infiltrationsomrédena. Asens lige mitt i staden gor den sirskilt sirbar. Uppsala saknar en ro-
bust reservvattenlosning for Uppsala titort om dsen inte ldngre skulle ga att nyttja. All mar-
kanvéandning i asens tillrinningsomrade kan paverka dess vattenkvalitet. Viktig fraga om be-
lastningens omfattning, som hianger samman med exploateringens storlek. Alla risker kan till
fullo inte byggas bort och en storre samlad belastning medfor storre risker. Planen bér omar-
betas. Ingen bebyggelse bor planeras inom asomradet, och 1 dsens ndromrade bor antalet pla-
nerade bostdder reduceras. SGU anser att planforslagen for sddra staden medfor en exploate-
ring som i oacceptabel omfattning riskerar att d&ventyra vattenkvaliteten i dsen och darmed
vattenforsorjningen. Allra storst &r riskerna i Ullerdker.

Milj6- och halsoskyddsndmnden: Hur manga hus som byggs i omradet och antalet boende
torde enligt n&mndens uppfattning vara av mindre betydelse ur risksynpunkt jamfort med be-
tydelsen av adekvata och langsiktigt hallbara skydd.

Gatu- och samhallsmiljonamnden (GSN): Exploatering planeras av omraden pa Uppsaladsen
dar askérnan ar 1 dagen och det darmed sker en direktinfiltration av dagvatten ner 1 asen. Detta
medfor stor risk for férorening av Uppsalas dricksvattentékt i anldggnings- och driftsskede.
Aven i randomraden med indirekt infiltration bér stor forsiktighet tas.

Uppsala vatten och avfall AB: I Ullerdker finns bdde yttre och inre skyddszon for vatten-
skyddsomrade for kommunens vattentékter i Uppsala- och Vattholmadsarna. Inom stora delar
ligger asen 1 ett Gppet ldge och skyddas inte av djupa lerlager. Exploatering i sddana ldgen ska
sé langt som mojligt undvikas. Den planerade markanvéndningen innebér en 6kad ménsklig
aktivitet och fordonstrafik inom asens tillrinningsomrade vilket utgdr en risk for forsémring
av grundvattenkvaliteten och ett hot mot Uppsalas dricksvattenforsorjning.

UPS: Risk for negativa konsekvenser for miljon, sérskilt vattenfragan. Att bevara vattentakten
maste prioriteras framfor bostdder i omradet.

Centerpartiet: Sitta press pa att ta fram en konkret beskrivning av vad som ska goras for att
skydda asen som vattentdkt, inklusive kalkyl for hur mycket dyrare det skulle bli med en re-
servlosning. Att skydda och virna dricksvattnet maste ses som en absolut prioritet och inte
som en potentiell rekommendation som det i vissa fall framstar som 1 planprogrammet.

Uppsala studentkar och studentboet: Viss oro for varningstecken i hallbarhetsbeddmning-
en. Vikten av ansvarsfullt agerande och att man gar vidare med forsiktighet.

Gemensamt yttrande 8 BRF och 3 samfélligheter, och separata yttranden fran Brf Kron-

parken, Brf Uller, Brf Ulleraker park 1: Uttrycker oro for riskerna for kommunens grund-
vattentdkt. Extremt viktigt att exploatering sker med forsiktighet sé att vattentdkten skyddas

for framtida generationer.

Fastighetsagare Kronasen 5:11: Riskanalys grundvatten tar inte hénsyn till utsldpp pé &sen,
utan bara i randomradet. Minns ett storre utslapp av diesel vid Ekuddens skola 2013, detta kan
hénda inom askédrnan ocksd. Detta borde vara ett worst-case i rapporten. Brandbekdmpning
framfors som en stor risk — skolor ndmns inte, trots att risken for anlagd brand ar éverrepre-
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senterad jamfort med bostédder. Av en rapport framgar att det finns stora luckor i vetskapen
om vad som bildas vid utsldpp av brandgaser och slackvatten fran bréander. Vilken inverkan
slackvatten har pd grundvattentékten bor déarfor belysas. Sannolikheten for hindelserna ovan
ar hog. Alltid viktigt att ta hojd for scenarior som redan intraffat. Férutom risker under
byggskedet blir det en 6kning av den permanenta risken for saval utslapp pga frekventa per-
son- och varutransporter som brand. Risker maste stidllas mot vinster. En hog bebyggelse ger
konsekvenser for asen/siluetten och kommer att falla pa det. En lag bebyggelse/lag exploate-
ring maste stdllas mot risken/nyttan att bygga pa vattentdkten.

Boende i Ulleraker skriver: Flera av de boende i Ulleraker uttrycker oro fér byggnationens
eventuella paverkan pa grundvattentikten och hénvisar till lansstyrelsen, SGU och bevak-
ningen i media:

Bygg inte alls inom det kédnsliga omrédet!; Stora delar av Ullerdker ligger inom oskyddat om-
rdde. Man bor unders6ka om man bdr exploatera dédr 6ver huvud taget innan alltfor stora pla-
ner gors; Verkar orimligt att bygga dar. Att bygga langs Dag Hammarskjolds vag ar mer rim-
ligt; Vi ifragasitter lampligheten med en sa omfattande exploatering sé néra dricksvattentak-
ten. Vid informationsmotet 1 vintras framhdlls att det dr ”en stor utmaning” och “mycket
komplicerat” att bygga néra vattentdkten — gor inte det dd!; Bygg inte i nérheten av dsen. Tank
pa risken, hur vill ni bli ihdgkomna — de som gick emot experternas rad, byggde, och for-
storde vattnet?; Onskar bittre foljsamhet till kartan ”skyddade och oskyddade omraden ur
grundvattensynpunkt”.

— Trafik och parkeringsplatser utgor en fororeningskélla i omradet. Under byggtiden kommer
fordon att spilla olja som forstor vattentidkten. Vem &r da ansvarig? — Stora ytor kommer att
asfalteras och minskar méngden vatten som kan infiltreras ner och bli grundvatten. Vattnet
blir istdllet dagvatten som riskerar att skada grundvattnet.

Ovriga skriver: — Genom att planera att bygga till och med pé det kiinsligaste omradet kan
man i forldngningen utsitta vattnet for alltfor stor paverkan. Redan idag har man problem
med tidigare branddvningar pé flygfiltet. Vilka material och processer kommer i framtiden
visa sig vara hélsofarliga? Det kommer alltid att finnas risker for olyckor som medfor att for-
oreningar sprids. — Artiklarna i tidningen om grundvattnet dr oroande. Vattnet i Brunke-
bergsasen blev fororenat i decennier (ref till artikel 1 UNT 21/8 2015). — Fortéta inte sa myck-
et, ndr det ligger pd vattentdkten. Experter har ju uttalat sig om detta.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning:

Vattenutredningarna har fordjupats for att klarldgga forutsattningarna for att bygga pa och vid
asen. Inriktningen &r att visa pa ett konkret helhetssystem som stiller krav pé tekniska 16s-
ningar och materialval for att forhindra att fororenat dagvatten och vitska frén ev. brandbe-
kdmpning infiltrerar i dsen.

Redan i samradsforslaget gjordes inriktningen for den planerade markanvandningen med hin-
syn till vattentdkten. Madngden bebyggelse pa askédrnan var begransad, markanvandningen var
1 huvudsak bostdder och inga storande eller miljofarliga verksamheter planerades. Till god-
kinnandet foreslés ytterligare begrinsningar av markanvindningen. Bland annat foreslas att
lokaliseringen av transportintensiva verksamheter sdsom parkeringshus och skolor/férskolor
minimeras pa dskédrnan. P4 platser dar nya byggnader eller anldggningar dnda foreslés pa
askidrnan kommer det att i forsta hand begrinsas till ytor som redan ar bebyggda eller pa annat
sétt tidigare ianspréktagna. For att askdrnan inte ska hdrdgoéras mer dn idag kommer det i vissa
fall komma att krdvas kompensation genom att andra platser pa ésen forbattras eller aterstills.
Forutsdttningarna for detta kommer att studeras vidare 1 fortsatt planering. I detaljplaneskedet
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preciseras vilka sarskilda villkor kommer att galla for ny bebyggelse inom askarnan eller
randomradet.

Trafiksystemet har formats for att hélla biltrafiken inom omradet pa en lag niva bl a med par-
keringshus 1 omréadets utkanter. Bilparkering under mark kommer endast att tillatas inom om-
rdden som avrinner bort frdn sen. For att nd arummet maste fordon idag kora over askidrnan
pa Ullerakersvigen. Tillgédngligheten och framkomligheten for biltrafik till ny bebyggelse i
utredningsomradet och pa askdrnan ska sirskilt studeras for att férhindra paverkan pa grund-
vattnet.

Grénserna for avrinningsomrddena och gransen for den mest kénsliga delen av 4sen kommer
att detaljstuderas och forfinas.

Kommunen har pdborjat arbetet med att ta fram en strategisk riskbedomning av asen i syfte
att uppratthalla god dricksvattenkvalitet 1 asen Over lang tid. I strategin kommer att anges hur
kommunen ser pa exploatering pa och intill asen; grad och typ av exploatering, kompensato-
riska atgirder, skyddsatgarder, underhdll m m. Utgdngspunkten dr robusta system som inte
kraver omfattande kunskapsoverforing och speciallosningar. Ett kontrollprogram ska tas fram
som beskriver planerings- och byggskede, underhall, kontrollfunktioner och ansvarsfordel-
ning.

Tillgangen pa vatten i asen dr god. Redan idag &r stora ytor pd dsen hardgjorda och stadens
vattenforsorjning ér idag till 50 % vatten som renats genom konstgjord infiltration. Minskad
yta for infiltration av dagvatten &r darmed inte en fraga som ar av betydelse for vattenforsorj-
ningen.

Speciella atgarder och krav for skydd av grundvattnet

Milj6- och halsoskyddsndmnden: Som underlag till varje detaljplans MKB ska finnas en
riskanalys for grundvattenskyddet som beskriver bade byggtas och driftfas. Det behdvs en
beskrivning av ansvar och genomforande for den kontroll av grundvattnet som ska upprittas
for hela omradet. Att ta fram en sadan kontroll for varje enskild detaljplan ar inte &ndamalsen-
ligt och av riskanalysen framgar det att det 4r nddvéndigt att provtagning pabdrjas tidigt och
innan omradet borjar fordndras.

Brandforsvaret: Sarskilda krav for brandbekdmpning inom omradet (pga grundvattnet).
Onskar fortydligande i hur kraven kommer att se ut och hur de paverkar méjligheterna till
insats.

Uppsala skolfastigheter AB: Oklart vilka krav som kommer att gélla pa oskyddad askarna,
vid byggnation och drift. Det bor fortydligas vilka restriktioner som kommer att galla i dessa
omraden.

Uppsala Vatten och avfall AB: Stora problem med en 6ppen vagkoppling mellan Ullerakers-
véigen och Sjukhusvigen eftersom det ligger flera grundvattenbrunnar langs striackan.

Boende i Ulleraker skriver: — De atgirder som planeras ér bl a titskikt. Ingen plan for un-
derhéll av dessa tétskikt dr gjord, och dessa brukar hélla i 15 &r. Risken bdr vara om inte obe-
fintlig sa atminstone minimal innan man sjositter detta projekt.
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Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

Dagvatten fran trafikerade ytor och hustak kommer att avledas till dagvattendammar for re-
ning innan det slapps ut i recipienten. Utgangspunkten &r att brand &r den dimensionerande
hindelsen och darfor far slackvatten fran en eventuell husbrand inte infiltreras i 4sen. Normalt
sett dr dock dagvatten fran tak att betrakta som rent och kan anvéndas for bevattning av t ex
bostadsgardar. Sarskilda krav 1 samband med brand stdms av med Brandforsvaret. Ytor for
avledning kommer att vara tdta och krav kommer att stidllas pa materialens bestédndighet. For-
drojning pa kvartersmark ska undvikas pa &skirnan och i randomrédet, undantaget grona tak.
Olika krav kan komma att regleras i kopeavtal, detaljplan och bygglov.

Krav pa materialval kommer dven att minska mangden fororeningar i dagvattnet. Fokus vid
val av material och tekniska l6sningar &r att vélja val kdnda metoder och material, som ger
robusta system. Likasa att anvdnda och utveckla befintlig (kommunal) organisation och be-
fintliga kontrollfunktioner vid saval rivnings- och byggskede som under drift.

For att skapa ldngsiktighet 1 skyddet av kommunens dricksvattentikt dr det viktigt att inte
forlita sig pa speciallosningar som kréver handpélédggning och ddrmed kontinuitet och in-
formationsoverforing.

Nir det giller Ullerdkersvdgen dr det en gen och effektiv vig fran Ullerdker mot Akademiska
sjukhuset och centrum. Norr om Kungsédngsleden ligger grundvattenbrunnar i1 askanten nira
korbanan. For att minska risken att fororena grundvattnet bor genomfartstrafik for fordon som
kan utgdra en fororeningsrisk inte tillitas mellan Sjukhusviigen och Ullerdkersvigen. Ullera-
kersvigen foreslas darfor i forsta hand att trafikeras av cykel norr om Kungséngsleden.

Expertkunskap

Fastighetsiagare Kronasen 6:4. Kommunen bor strava efter konsensus fran landets ledande
forskare pa vattentdkter. Det dr direkt oldmpligt att forlita sig pd enstaka konsulter for att
finna en riskkompromiss.

Fastighetsagare Kronasen 5:11: En opartisk granskning av vattenutredningarna/riskerna bor
ske.

Boende i Ulleraker skriver: — Ta hénsyn till de risker som experter pd SGU patalat i sitt ytt-
rande. Reducera de planerade antalet bostidder 1 asens nédrhet. Bebyggelsen bor reduceras i
sadan omfattning att expertisen anser att risken for fororening dr acceptabel. — Det har kommit
till min kdnnedom att de konsultfirmor kommunen anvint sig av for planarbetet inte har ve-
tenskaplig grund och skolning. Mycket allvarligt. Dessa viktiga beslut méste vila pa veten-
skaplig fakta. Det ir ocksa pinsamt for en kommun som Uppsala med tva toppuniversitet
inom naturvetenskap.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning:

Kommunens projektledning bedomer att anlitade konsultbolag uppfyller kompetenskraven.
De olika delar inom kommunen som &r ansvariga for fragor som berér god vattenmiljo
(Stadsbyggnadsforvaltningen, Miljoforvaltningen, Uppsala vatten och avfall AB) har en dia-
log med specialister pa de bada universiteten och SGU. En workshop med ansvariga politiker

tillsammans med forskare planeras under varen for att sakra upp att alla fragor kommit upp pa
bordet och dirmed kan hanteras.
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Synpunkter pa markanvandning och utformning i olika delar av Ulleraker

En schematisk indelning i olika delomraden illustreras i kartbilden pé sidan 7.

Norra Ulleraker

YIMBY: Man bor utreda mojligheterna att 6verdacka Kungsiangsleden och skapa en huvud-
entré fran Ulleréker till Angstrém och bittre koppling Angstrém/Polacksbacken.

Brf Kronparken: Bygg centrum norr/nordost om kyrkogarden. Bygg hogst i norr/nordvést
vid en dverdidckad Kungsédngsled. Skulle bli mindre kontroversiellt (4n ndra befintliga hus).
Overdickning ger mer yta for bebyggelse och annat och minskar buller. Hushjden kan gene-
rellt minskas. Det hoga huset vid Emmy Rappes vig bryter inte siluetten.

Boende i Ulleraker skriver: — Dicka 6ver Kungsingsleden for att dverbrygga denna barriar
(fysiskt, ljud, visuellt). En levande brygga med t ex kultur, konferens, hotell mellan universi-
tetsomradet och Ullerdker. Stadsdelen integreras i en attraktiv och utvecklingsbar helhet.

— Ténk p4 att gora de hogsta byggnaderna i kvarteren mot norr. — Bygg hus hdgre &n 5 va-
ningar norr om Emmy Rappes vig. Minst paverkan pé befintliga hus med tanke pé utsikt och
skuggning. — Bygg dir de dvergivna sjukhusbyggnaderna finns. Vilkommet att de gamla
uttjénta sjukhusfastigheterna tas bort. G& varsamt fram. — Behall Ullerakers forskola och for-
skolegérd intakt.

Ovriga skriver: — Att bygga 6ver Kungsingsleden ger mindre buller i Ulleraker och bittre
forbindelse mellan universitetsomradet och Ullerdker, 6kar byggbar yta utan intrang pa grén-
omraden m m. — Nir planerar man att borja bygga pa Polacksbacken? Fir man alls bygga na-
got pa den stora dngen framfor MIC? Jag kinner mig oinformerad, har inte fatt ndgon info alls
om att Polacksbacken ska blir den "viktigaste entrén till S6dra staden”. Kénns som en bli-
vande trafikplats.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning:

En storre éverdackning av Kungsangsleden ar en spannande tanke som ocksa fanns med som
ett alternativ i programarbetets inledningsskede. Det har inte varit aktuellt att arbeta vidare
med detta, bland annat pa grund av forvéntat stora anlaggningskostnader. Programstrukturen
omojliggor inte en 6verdackning om det skulle bli aktuellt i framtiden.

Inom fordjupad dversiktsplan for Sodra staden lyfts Polacksbacken som en viktig plats for
rekreation dar manga manniskor kan moétas. En fordjupad studie for omradet kommer att tas
fram inom ramen for arbetet med Sodra staden, dir det finns mojlighet att prova fragor kring
bebyggelse och rekreation men dven trafik i omradet.

Med hénsyn till riksintresset for kulturmiljon och landskapsbilden sett fran Oster dr placering
av hogre bebyggelse kénsligare vid Kungsangsleden och tallstraket i norr &n frain Emmy Rap-
pes vdg och sdderut. Den gamla sjukhusbyggnaden vid Emmy Rappes vég ér bra att jaimfora
med, dar den nionde takvaningen ligger just ovan tradtopparna och ar synlig fran slitten.

Vid ett fullt utbyggt Ullerdker kommer inte Ullerékers forskola att kunna ligga kvar. Kvarteret
ligger inom en senare utbyggnadsetapp, och programstrukturen 1 sig hindrar inte att férskolan
finns kvar pa platsen under de forsta dren. Verksamheten behover flytta till andra lokaler men
vid vilken tidpunkt detta kommer att ske beror ocksa pa planering for rivningar och infra-
struktur inom stadsdelen.
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Arummet, Hospitalet (”Vingmuttern™) och utredningsomréadet

Lansstyrelsen: Utveckling av bostdder eller annan bebyggelse ar oldmplig med hénsyn till
omradets kdrnvirden, kopplingen till astraket och de kulturhistoriska vérdena. Karaktiren av
rekreationsstrak bor behallas och skapa en helhet tillsammans med ariket dster om an.

Utbildningsndmnden: Vingmutterns lamplighet for skoldndamal bor utredas.

Gemensamt yttrande 8 BRF och 3 samfalligheter: Positiva till att nya bostdder ndrmast
Fyrisén utreds ytterligare.

Brf Kronparken: OK att bygga nedanfor Lundellska men i sddan skala och pa sadant avstand
att naturupplevelen inte gér forlorad lings 4n. GOr Vingmuttern inklusive aangarna till ett
kultur- och fritidscentrum. Bygg inte alls mellan Vingmuttern och an. Kulturhuset skulle
kunna innehalla konstmuseum, konsertlokaler, ateljéer, samlingslokaler, bibliotek, kaféer etc.
Friluftspark med utescen, utekonst, sportplaner, kolonilotter...

Fastighetsiagare Kronasen 5:20: Bevara Vingmutterns park som den Barockpark det var
innan kommunen tog 6ver fran landstinget. Dagens verksamhet drar ner intrycket av parken.
Dessa borde placeras vid kolonilotterna vid an istillet. Appellunden vid 4n ir vird att lyftas
fram.

Gottsunda forsamling har verksamhet i Gode Herdens kapell — hér vill vi vara kvar! Bygg-
naden har ett kulturellt och historiskt varde, kan det bli ett kulturcentrum f6r Ulleraker? Till-
ginglighetsanpassning av byggnaden ir nddvindig. Ovriga moteslokaler behdvs ocksa for
olika organisationer.

Koloniomradets representant ir angeligen om att odlingen inom omradet kan fortsitta och
papekar att omrédets speciella karaktir och vixtlighet bor beaktas vid en rekonstruktion av
koloniomréadet. Tidigare odlades omradet av sjukhusets anstdllda men har med tiden fatt vixa
igen allteftersom de ldmnat omrédet. De blivande lotternas utseende kan fa variera till yta och
form. Varfor inte skapa nigon form av park som kan tjéina som rekreation for boende i omra-
det.

Boende i Ulleraker skriver: — Det ér stor bostadsbrist i Stockholms- och Uppsalaomrédet.
Ullerdker ér vil limpat for byggande av nya bostéider. Aven om man sparar &sen och Lind-
parken finns stora omraden att bebygga. Bebygg utredningsomridet nirmast Fyrisdn. — Avra-
der starkt fran ytterligare exploatering vid eller invid dsen och de mer lagléngta eller flacka
naturmarkerna omkring sen, 4ven om mot Fyrisén. Vid en sa stor utbyggnad inom Rosendal
och Ulleraker kommer trycket pa kvarvarande naturmark 6ka markant. Redan idag syns ett
oOkat slitage pd dsen och i &rummet. Det &r motstridiga intressen mellan natur- och friluftsliv
och de rent idrottsliga verksamheterna. — All planerad byggnation mellan nuvarande bostdder
och Fyrisén skall tas bort. — Bra att omrddet ndrmast an bevaras for rekreation. Att 4sen och
arummet bevaras bor dven i fortsdttningen ha hdgsta prioritet. Omradet nedanfér Vingmuttern
bor bevaras fran storskalig bebyggelse. — Bra att ni inte ska rora nagot nere vid Fyrisan. Spara
sa mycket gronomrade som mojligt. Bra att gamla sjukhuset ska vara kvar.

- Vingmuttern bor kunna nyttjas som skola/forskola, som ersattning for platser pa dsen som
inte kommer att kunna bebyggas. — Vingmuttern bor bli ett kulturhus med replokaler, konst-
ndrsateljéer, hantverk, utstdllning, bibliotek...
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— Parken och omradet nedanfor Vingmuttern mot Fyrisan kommer att bli ett trevligt omrade.
Manga kommer att vilja gi fran Vingmuttern och vidare 6ver dsen. Idag finns ingen stig foru-
tom gang- och cykelvigen. Utveckla bebyggelsen och omradet runt omkring si att det blir ett
trevligt promenadstrék i1 park/naturomradet mellan Vingmuttern och asen bakom Eva Lager-
walls védg. — Se till att boende kan engagera sig i sin ndrmilj0, se till att ha ett koloniomrade
vid an. — Bra att Ullerakers lagldnta tradgardsomrade inte ingér i exploateringen. — Borja
jobba med &straket och gronomradet langs an i tidigt skede for att ge utvecklingen en positiv
bild. Aterstiill dammen vid &n som fanns med i (Landstingets) idéforslag, med parkomride
omkring. Ett omrade for kolonilotter vid an kan vara ganska stort.

Ovriga skriver: — Bra att strandskyddet viirnas. Fokusera mer pa stadsodling och naturligt
gron variation @n konstgjorda omraden med grona inslag. — Av de alternativ som jamfors i
hallbarhetsbeddmningen har man valt det minst daliga. Det tycks dock onddigt att riskera na-
got genom att bygga bostdder nedanfor Vingmuttern. Mgjligtvis en restaurang eller byggnader
dir manniskor kan samlas. Satsa pa att géra den levande naturen tillginglig istéllet.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

Avgrinsningen av utredningsomradet som det visades 1 samradsversionen dr ett mycket stort
omrade, dar flera olika delar och viirden kan inrymmas. Omradet var av olika skil inte s tyd-
ligt definierat, och behdver studeras ytterligare innan slutlig stéllning kan tas. Lansstyrelsen
tar inte hansyn till omrddets fordelar ur grundvattensynpunkt (lera/skyddat omrade), vilket
varit en viktig del av kommunens avvagning for att prova mojligheten att bebygga delar av
omrédet. For att fa en relevant provning av omrddets lamplighet for bebyggelse foreslas att en
fordjupad studie gors.

Det finns flera olika ansprak pd omradet nedanfor asen, ndrmast &n. Stadsbyggnadsforvalt-
ningen bedomer att omradet &r tillridckligt stort for att rymma bade bebyggelse och parkytor.
Astraket dr en viktig kvalitet i omradet och virdet som rekreationsstrik for hela Uppsala ska
inte underskattas.

Ny bebyggelse inom utredningsomradet kommer att utredas ytterligare i en férdjupningsstu-
die enligt ovan. Det kriivs mer noggranna studier for att konkretisera kopplingarna mot Ang-
strom samt belysa pa vilket satt omradet kan bebyggas med hénsyn till bl a riksintresset for
kulturmiljévarden. Bebyggelsens mojliga utbredning kommer att anges 1 planprogrammet
medan bebyggelsens typologi och karaktédr behover fordjupas.

Programmet fortydligas nér det géller parken nedanfor Hospitalet och dess utbredning,
karaktir och innehdll. Oversiktligt ir inriktningen att barockparken bevaras och utvecklas och
knyts ihop med astrakets parkutformning for rekreation. For de kulturhistoriska vérdena &r det
bland annat viktigt att den barockinspirerade parkanldggningens samspel med Hospitalet
bevarar sin axialitet med siktlinjer ner mot an.

Markomradet nere vid Fyriséan &r stort, och en parkmiljo hir bor kunna rymma allt fran od-
lingslotter till lekytor, till exempel en temalekplats som en destination ldngs astraket. Forut-
sattningarna for att kunna planera och stilla iordning astréket i ett tidigt skede av projektet bor
utredas vidare. Beskrivningen av inriktningar, karaktirer och funktioner for omradets parker,
platser och torg fortydligas i ett "Kvalitetsprogram for allmén plats". Kvalitetsprogrammet
kommer att anvdndas som underlag for fortsatt planering, gestaltning och utbyggnad.
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Pé vilket sétt det gamla hospitalet ska anvindas i framtiden &r &nnu inte bestdmt. Programmet
kommer inte att 1dgga fast anvdndningen av byggnaden. Det &r en karaktarsstark byggnad som
kan fa en rad olika anvéndningar.

Lundellska skolan och omradet vid idrottshallen

Uppsala kommun Skolfastigheter om Lundellska: Det finns behov av ytor for en framtida
utveckling av skolan och eventuell dndrad inriktning. Eventuell komplettering av bostader pa
platsen fér inte inskridnka mdjligheterna att utveckla skolan. Till exempel behover kdk och
matsal inrymmas i skolan (finns idag pa annan plats) och angéring och utemiljoer ses 6ver.

Uppsala kommun Skolfastigheter om skoltomten dster om Lundellska/vid idrottshallen: Bra
lage, kopplat till Lundellska, ndra gronomrade. Bullernivaer, 6versvimningsrisk och eventuell
luktstorning frin reningsverket behdver belysas tydligare innan man kan ta stillning till om
platsen #r limplig. Krav och eventuella fordyringar pa grund av lokaliseringen inom inre vat-
tenskyddsomrade behdver ocksa belysas. Aven krav pa angdring och transporter till och frin
forskoleomradet maste klarldggas.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

Lundellska skolan behdver byggas ut och forutsiattningarna for detta ska utredas under 2016.
Det ér en nyckel for att frigdra andra byggnader inom Ulleréker dér skolan idag hyr lokaler
for till exempel matsal.

| en detaljplan provar plan- och byggnadsndmnden ldmplig markanvéndning i en samman-
vagning av olika omgivningsfaktorer. Nar det giller omradet kring Lundellska och idrottshal-
len vid an &r buller och lukt viktiga forutséttningar att studera ndrmare vid detaljplaneldgg-
ning.

Centrala Ulleraker
Kyrkogarden

Svenska kyrkan (Uppsala pastorat): Planerad bebyggelse soder och vister om kyrkogarden
ligger for ndra kyrkogarden och ar alltfor omfattande. Kyrkogarden ska vara en lugn plats.
Minniskors forvéntan och kyrkans ansvar for att skota kyrkogérdar kan inte pa ngot sétt
fullgoras med detta forslag Kyrkan motsatter sig bestamt att kyrkogarden utsétts pa det satt
planforslaget anger.

Pa samma satt som pa norra sidan bor det runt kyrkogarden finnas en 6ppen plats/gronomrade
som avgransar fran verksamhet, byggnader, ljud. Det urbana stréket bor ledas minst ett kvar-
ter frdn kyrkogarden. Bebyggelsen som planeras ndra kyrkogarden bor forldggas pa annan
plats (inkl urbana straket). Andringar skulle kunna medverka till att Ullerakers kyrkogérd blir
en stadsdelskyrkogérd for det nya omradet.

FVU: Behall en skogsridd mot Dag Hammarskjolds vdg som skydd mot buller och emission
och for bevarande av stillhet och skonhet kring kyrkogarden.

Boende i Ulleraker skriver: — Kyrkogarden, det kan inte vara tanken att det ska vara rekreat-
ion dér. — Lite fult att ange kyrkogarden som ett gront omrade som sparas och jamfora det
med grona omraden som faktiskt kan utnyttjas till lek och rekreation. Kyrkogérden anvénds
fortfarande och riskerar att bli lekplats om inte tillrdckliga gronytor finns. Stryk kyrkogarden
som “gron plats” och hitta en ersittningsplats.
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Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

Forandringen av Ullerdker innebér att det som idag dr skogsmiljé omvandlas till en stads-
miljo. Forutséttningarna for kyrkogarden kommer darmed ocksa att dndras till att ligga i en
stadsmiljo, likt gamla kyrkogérden i centrala Uppsala.

Oversynen av stadsbyggnadsstrukturen innebar en viss forandring av forutsattningarna kring
kyrkogérden. Kollektivtrafikstrakets strackning flyttas Osterut vilket ger mojlighet att avskilja
kyrkogarden fran det genomgéende urbana straket. Den offentliga platsen dster om kyrkogar-
den tas bort och ersitts av ett bostadskvarter, vilket ocksé bidrar till att avskilja kyrkogarden
och skapa en lugnare milj6, men dock inordnad bland stadskvarter. Emmy Rappes vag ér en
viktig tvarkoppling och foreslas utformas som en lagfartsgata med prioritet for cykel.

Kyrkogérden utgdr en gron lunga i stadsdelen men planeras inte att utvecklas som park.
Programmet tydliggors nér det giller hur kyrkogarden redovisas 1 sitt grona sammanhang. Se
vidare Parker och gronomréaden.

Kommunen avser att fortsatta dialogen med kyrkan kring detaljutformningen vid kyrkogarden
for att klarlagga pa vilket sétt avgransningen kan utformas for att undvika risken fér onédiga
storningar inne pa kyrkogarden. Eftersom kyrkogérden ar skyddad enligt Kulturmiljélagen
(KML) sa krdvs dven Lansstyrelsens medverkan. Se under Lagskyddade fornlamningar och
byggnader.

Parken vid vattentornet, larktraden vid Kronasens livs

Gemensamt yttrande 8 BRF och 3 samfalligheter: Bebyggelse maste utformas med stor
respekt for Ullerakers unika véirden. Spara gamla larktrdd och tallar till kommande generat-
ioner.

Brf Kronparken: Bygg inte mellan gronomréadet kring vattentornet och nuvarande bebyg-
gelse. Behall befintlig gronska, larktrdd och gor t ex en bollplan. Ger ett gront samband till
Lindparken.

Fastighetsdagare Kronasen 5:14: Lirktriden vid Emmy Rappes vig ir mycket vackra, och
med bestandet av Bindelkorsnibbar lockar de fagelskédare. Trdden dr minst lika karaktérs-
fulla som tallarna och det ar 6nskvért att majoriteten av dem fér vara kvar.

Boende i Ulleraker skriver: Flera yttranden frin boende virnar det bestind av lirktrid som
finns kring Krondsens livs: Bevara larktradsbestandet vid Kronasens livs; Larktrdden dr en
unik biotop i Uppsala. Ett 70-tal trad mellan vattentornet och gamla akuten; Unikt stor sam-
ling larkar, 150 &r gamla. De finns inte med 1 Upplandsstiftelsens inventering eftersom det ar
planterade hybridlérkar och inte inhemsk sibirisk ldrk; Skaror av fagelskadare lockas till Ull-
leraker for att titta pa Bandelkorsndbbarna som samlas hér. Planprogrammet bor dndras sa att
marken med larktrdden lamnas obebyggd; Larktrdden dr en karaktéristisk miljo for Ulleréker.
Aven om bevarandet sker som inspringda ytor kan det tillsammans med omradet runt vatten-
tornet fortfarande kunna bli relativt mycket kvar; Ett flertal figelarter hackar i omradet runt
vattentornet, bla hackspett, grongdling och div sméfaglar. Hér finns ocksa ett stort antal ekor-
rar.— Positivt att skogen kring vattentornet gors mer tillgénglig. Gor nagot roligt for barnen
kring vattentornet.
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Ovriga skriver:— Lirktriden, det ir mirkligt att de inte nimns i programmet och att de mis-
sats i Upplandsstiftelsens inventering och Ekologigruppens naturviardesanalys. De har estetisk
betydelse och pa vintern lockar Bindelkorsnibben ett stort antal naturvéinner och fagelska-
dare.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

Omradet kring vattentornet ar en sadan plats dar en parkmiljo kan utvecklas i Ulleraker i
kombination med bebyggelse. Ambitionen &r att kunna spara en del av larktrdden i anslutning
till parken som blir allmén plats, men det kan dven finnas forutséttningar for att behalla vissa
larktrdd pa gardar i kvarteren som planeras intill. Forutsittningarna for bevarande av larktra-
den dr dock storre inom allmén plats. Omradet kring vattentornet kommer att studeras vidare i
den forsta detaljplaneetappen och hér preciseras avgransningen mellan vad som kommer att
bli allmén plats respektive kvartersmark.

Programmet kompletteras med information om larktradsbestandet. Kvalitetsprogrammet for
allmén plats kommer att ange riktlinjer for innehéll och utformning av parken kring vattentor-
net. Larktrdden finns inte med i inventeringar eftersom de &r planterade hybridlarkar.

Omradet vid klockstapeln, séder om Hospitalet

Uppsala kommun Skolfastigheter angaende skoltomten séder om Hospitalet (vid klocksta-
peln): Risk for bullerstérning, men néra gronomrade vilket dr positivt. Programmet anger
dven bostéder, och skolfastigheter anser att skolans behov av ytor i forsta hand blir tillgodo-
sedda.

Boende i Ullerdker skriver: — Skogen vid klockstapeln &r speciell, inte bara for de mycket
gamla tallarna utan hér finns ménga olika 16vtrdd, orter och grés representerade liksom manga
skogsfaglar. Den liknar ingen annan, ingen del av Stadsskogen kan uppvisa nagot liknande.
Kan inte skolan placeras nagon annanstans, inom utredningsomradet, sa kan skogen bli kvar
som strovomrade med stora pedagogiska mojligheter. — GOr en naturpark vid klockstapeln
eventuellt kombinerat med en mindre forskola.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

Omradet soder om Hospitalet har en viktig roll 1 det tallstrdk som forbinder skogen pé asen
med Kronparken norr om Kungsédngsleden. Omradet ligger ocksa pé askidrnan och ny bebyg-
gelse bor darfor begriansas. Pa grund av sitt ldge centralt i Ullerdker och i anslutning till skog
som kan utgdra fina lekmiljoer bedéms platsen anda vara lamplig for skolverksamhet. Nya
skolbyggnader kan delvis ersatta befintliga byggnader pa platsen vilket minskar intranget i
skogsmarken och minimerar behovet av nyetablering pé askédrnan. Stadsbyggnadsforvaltning-
en foreslar att markanviandningen begrinsas till skola/forskola, utan inslag av bostédder. Pro-
grammets justeras sd att tomtens utbredning minskas med hénsyn till det ekologiska sprid-
ningssambandet och askérnan. Justeringen innebar ocksa att klockstapeln inte behdver inord-
nas 1 ett (bostads-)kvarter utan kan sté pé allmén plats, natur. Bebyggelsens utformning och
utbredning studeras vidare i detaljplaneskedet.
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Lindparken
Gemensamt yttrande 8 BRF och 3 samfalligheter: Lindparken far inte forstoras!

Brf Kronparken: Huvudcykelstrak bor inte dras genom Lindparken. Motstandet kvarstar
fran tidigare forsok till cykelvdg. Dra cykelvdgen vid sidan av, langs Ullerakersvéagen

Brf Uller: Lat Lindparken forbli en lugn park utan genomfartstrafik med cyklar. Det skulle
vara ett brutalt ingrepp 1 parkmiljon. Brf hénvisar till tidigare protester mot gc-vagen genom
Lindparken. Flera av parkens anslutningsvigar for gdende och cyklister ligger pa enskilda
fastigheter och har biltrafik for olika transporter. Lindparkens trdd och dven andra trad i Ull-
lerdker dr mycket viktiga att spara. Lagg cykeltrafik via Gustaf Kjellbergs vig/Henry Sildes
vag istillet.

Brf Uller bifogar yttrande fran Istvan Varga (ansvarig for konstnirlig utsmyckning i Lind-
parken 1993-94): Nej till ny cykelvdg genom Lindparken! En ny cykelviag forstér den sym-
metriska uppbyggnaden kring vattenskulpturen Kronkéllan.

Fastighetsdgare Kronasen 5:16: Slopa cykelvigen genom Lindparken! Begrinsar anvind-
ningen av parken, ddr manga barn springer och leker.

Boende i Ulleraker skriver: | flera yttranden fran boende vander man sig emot programmets
forslag att dra en huvudcykelvdg genom Lindparken. Ménga hédnvisar till kommunens plane-
rade cykelviagsbygge i Lindparken sommaren 2011, som stoppades av de boende.

Absolut ingen ny cykelvdg genom Lindparken!; Forstor inte parkens karaktér; Virna den
lugna trygga miljon i Lindparken. Barn lir sig cykla i den lugna miljon. Bevara de stora
grasytorna sa att de kan fortsétta anvindas for picknick, lek och spel. En cykelvég skulle
splittra upp ytorna; Befintliga cykelvagar bor inte utokas och inga nya cykelvégar dras genom
Lindparken. Snabb cykeltrafik kan kanaliseras oster eller vister om parken, langs Ullerakers-
vagen eller langs asen. Cykelvédgen forstor ocksa parkens symmetri.

L4t Lindparken vara ordrd. Komplettera med bankar och papperskorgar; Eftersom Lindparken
kommer att vara en av omradets storsta gronomraden sé ar det viktigt att halla den intakt;
Lindparken ir trakig. Det behovs lite kul for barnen att leka med for att skapa en naturlig
traffpunkt. Tank Vasaparken!

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

Lindparken ar en viktig plats i Ulleraker och dess funktion som park och métesplats for de
boende i Ullerdker &r inte ifrdgasatt. En cykelvdg genom Lindparken skulle vara gen och ef-
fektiv 1 det overgripande cykelnétet, men ocksa innebira en stérning i parken.

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att cykelvégens strackning justeras och att den Gvergri-
pande cykelvéagen dras langs Ullerakersvagen istéllet.

Kvalitetsprogrammet for allmén plats kommer att omfatta Lindparken och ange en inriktning
for parkens utveckling. Huvudinriktningen &r dock att viarna parkens karaktér med stora trad,
Oppna ytor och plats for spontana aktiviteter.
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Vastra Ulleraker - bebyggelsens méte med Dag Hammarskjolds vég

Miljo- och halskoskyddsndmnden: Den tydliga inriktningen att omvandla Dag Ham-
marskjolds vag till stadsgata bor tas bort ur programmet eftersom det inte finns underlag for
att beddma gatans framtida status ur luft- och bullersynpunkt. Méjligheten far i stéllet provas i
detaljplan. I det fall mélséttningen ska finnas kvar behdver det tydligt anges vilka forutsatt-
ningar som ska vara uppfyllda for ett genomfdrande och att den delen av Ullerdker inte genomfors
forrdn de forutsittningarna dr uppfyllda.

YIMBY: Positivt att bygga mot Dag H, dock bor det finnas plats for tradplanteringar 1angs
gatan.

FVU: Massiva kvarter mot Dag Hammarskjolds vég (inklusive parkeringshus som entrébygg-
nader) tar ingen hénsyn till den flerhundraériga traditionen med “landsvigen” Dag Ham-
marskjolds vag som strak genom ett kultur- och naturlandskap. Jimforelsen med Vardsitra-
vigen/Rosendal &r inte relevant eftersom den saknar historisk betydelse. Det ér ett brutalt
grepp och ett visuellt kalhygge 1 historiskt stadsrum. Behall omradets naturliga avgransningar,
Ullerdker som en tydlig enklav. Ridd mot Dag H, skogsrand mot slitten. Skydd mot buller
och emission och bevarande av stillhet och skonhet kring kyrkogarden.

Centerpartiet: Stiller sig fragande till motivet att placera hogsta husen mot Dag Ham-
marskjolds vdg innan man vet hur véstra sidan kommer att se ut. Skapa en sekvens av stads-
gata helt utan vegetation mellan skogsomrdden kan skapa kéansla av barriar/slutet omrade —
tvart emot malet att sammanlénka (sddra staden). Anvénd varsamt tallar som vegetation 1
stadsgatumiljo. Mjuka upp hushdjden om 12 véningar samt fanga upp buller.

Gemensamt yttrande 8 BRF och 3 samfalligheter: Positiva till att ny bebyggelse kan till-
komma kring kollektivtrafikstraket.

Gemensamt yttrande fran agare till 8 (av 10) fastigheter pa Henry Saldes vag 22-24 +
namnlistor ca 170 namn: Nya bostidder bor placeras langs Dag Hammarskjolds vag och
Kungséngsleden.

BRF Kronparken: Framhaller Dag Hammarskjolds végs kulturhistoriska och estetiska vérde.
Upplevelsen av Dag Hammarskjolds vig forsimras med programforslaget. Balansen mellan
végens tva sidor forsvinner helt vid Ullerdker. I sodra staden avvisas forslaget att gora hela
vagen till en stadsgata. Darfor bor inte ndgon del av védgen bli stadsgata utan Dag Ham-
marskjolds vag bor vid Ulleraker omges av trdad pa bada sidor.

Fastighetsdgare Kronasen 5:16: Ritt nir man viljer att exploatera frimst omrédet runt Dag
Hammarskjolds vég.

Fastighetsdgare Kronasen 6:12: Bevara skogsremsa mot Dag Hammarskjolds vig. Det
framjar hdlsan och variationen av boende. Hus i direkt nirhet till Dag Hammarskjolds vig
attraherar endast ett begrénsat antal personer.

Boende i Ulleraker skriver: — Bygg riktigt manga riktigt hoga hus nirmast Dag H. — Borja
bygga vid Dag Hammarskjolds vig och ta det lugnt, en liten etapp i taget. — Bra att omradet
vid Dag Hammarskjolds vdg bebyggs (dven om buller och avgaser dr negativt for boendemil-
jon). — Mojligen skulle ett smalt strak av byggnader gomda i skogen langs Dag Ham-
marskjolds vag kunna uppforas utan att forstora omradet. — Det dr OK att bygga mot Dag
Hammarskjolds vag om det inte dr hogre dn 5 vaningar och mycket sparade trad emellan. —
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Koncenterera hoga byggnader till Dag Hammarskjolds vig och bygg lagre hus inne i omradet.
— Bygg inte hoghus vid befintliga bostidder, de passar bést vid Dag Hammarskjolds vdg och
Kungséngsleden. — Varfor bygga sa hogt vid Dag H, omradets mest hoglénta delar. Det kom-
mer att skugga omgivande ldgre byggnation. Bygg istéllet 1agre har. — Bra att bebyggelsen
koncentreras i véaster, dir risken att férorena vattentdkten ar mindre. — Olampligt att bygga vid
Dag Hammarskjolds vig med dagens trafik.

Ovriga skriver: — En person har sammanfattat sina synpunkter i en karta, som i korthet visar
kvarter koncentrerade vid omradets uppsamlingsgator centralt i Ulleraker, men utan ny be-
byggelse i norr och sdder. — Forstdr att man vill koncentrera bebyggelsen ldngs Dag H, men
det star i konflikt med forekomster av naturvirden, buller, till viss del riksintressen. Har be-
hovs en tydlig avvigning. Minska istéllet antalet 1dgenheter, bygg t ex P-hus ndrmast Dag
Hammarskjolds vag men ldmna trad/skog mellan som kan blockera buller, filtrera partiklar,
binda dagvatten, 6ka estetiska upplevelsen etc.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning:

Ullerakers mote med Dag Hammarskjolds vag utformad som en stadsgata har analyserats vi-
dare efter programsamradet. Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer, till skillnad fran milj6-
och hilsoskyddsndmnden, att denna Gvergripande struktur- och stadsbyggnadsfriga inte kan
avgoras 1 detaljplaneskedet utan maste ses i sitt sammanhang. Det dr snarare viktigt att fortyd-
liga kommunens ambition med gatans framtida utformning och redovisa detta i programmet,
bade for att kunna bedéma péaverkan pa kulturmiljon (riksintresset) och ljud- och luftmiljon
vid bostiderna (se avsnitt om buller och luft nedan).

Den nya bebyggelsens méte med Dag Hammarskjolds véig har studerats framst utifran paver-
kan pa riksintresset for kulturmiljovarden. Ett gestaltningsprogram for Dag Hammarskjolds
vég har tagits fram inom ramen for arbetet med FOrdjupad 6versiktsplan for Sodra staden.
Resultatet av analysen har inneburit en fordndring av programforslagets forhallningssétt till
Dag Hammarskjolds vig. Analysen tar bland annat fasta pa vigens dverordnade betydelse,
dess rakhet, axialitet, dess indelning i olika sekvenser genom olika landskapsrum och dess
virdighet och karaktir. Infor godkéinnandet foreslas att bebyggelsen dras tillbaka nagot fran
Dag Hammarskjolds vdg och en 10-15 meter bred gron zon ldmnas nidrmast vdgen. Antalet
direktinfarter till omradet begriansas sa att Dag Hammarskjolds viags 6verordnade betydelse
betonas. Aven skogsbrynet som gron port till Kronparken séderifran forstarks genom att en
storre del av brynet 1 sydvist sparas. Se avsnitt om Riksintressen.

For att mota gatans vardighet som historisk infartsvég foreslas att inriktningen for fasadernas
utformning ska vara att i huvudsak ge ett samlat uttryck, utan alltfor livlig variation i héjd och
farg. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att kvarteren lings Dag Hammarskjolds véig kan
bédra en relativt hog exploatering bade med hénsyn till stadsrummet och med hansyn till vat-
tentdkten.

Den grona zon som foreslas ndrmast vigen kan paverka luftcirkulationen och delvis binda
partiklar, men i liten man minska bullret. Det 6kade avstandet mellan korbanan och bostads-
kvarteren kan dock ha en positiv paverkan pé bullernivéderna och dven luftkvaliteten vid fasad.
Bebyggelsen ndrmast Dag Hammarskjolds vag kommer att utgora ett bullerskydd for bakom-
liggande bebyggelse, och dven for den egna bostadsgarden. (Se dven avsnitt om Buller och
luft).
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Ostra Ullerdker (6ster om Henry Séldes vag)

Synpunkterna giller bade foreslagen plats for forskola i korsningen Henry Sildes viag och
Gustaf Kjellbergs vag samt upplagstomten och gamla panncentralen langre ut pa asen.

Gemensamt yttrande fran agare till fastigheterna Kronasen 5:11, 5:12, 5:13, 5:15, 5:186,
5:17, 5:18, 5:20 + namnlistor ca 170 namn: Bebygg inte omradet dster om Henry Sildes
vag! Omradet dr en integrerad del av ett sammanhédngande gronomrade, och bor darfor beva-
ras intakt. Sdrskilt med tanke pa alla nya bostéder som planeras i omradet. Det skulle innebara
avsevird trafikbkning 1 omradet. Mojligheten att leka och rdra sig fritt som uppskattas av barn
och foréldrar i omradet skulle begrénsas. Det fria skolvalet innebér att manga skjutsar barn till
skola och forskola och trafiksituationen vid Ekuddens skola &r redan idag bekymmersam.

Att bygga dster om Henry Sildes vig innebir en forsimring av nirmiljon for boende i omra-
det. Aven om det varit kéint att det finns planer pa utbyggnad av Ullerdker hade ingen kunnat
forestilla sig en exploatering av just detta omrade. Ingen annanstans 1 omradet planeras nya
byggnader sa néra, precis pd andra sidan gatan. P4 andra stéllen i omréadet far slitna miljéer en
ansiktslyftning, men nagra positiva effekter uppkommer inte av att bygga vid Henry Séldes
vég. Fordelarna for kommunen star inte 1 proportion till nackdelarna for de boende. Det vore
vialkommet om exploateringen av Ulleraker skulle kunna ske med omsorg om dem som redan
bor i omradet.

Fastighetsdgare Kronasen 5:11: Den verksamhet som pagar dster om Henry Sildes vig bor
upphora redan nu och omrédet aterstillas eller utformas som en aktivitetsplats. Skogsmarken
lamnas ordrd.

Fastighetsdgare Kronasen 5:13: Hanvisar till att skogskanten omedelbart éster om Henry
Séldes vdag och dir det dven gar en Linnéstig, ar ett frekvent anvant rekreations- och lekom-
rade for omradets barn och skolor/forskolor. Omrédet bor sparas i det barntéita Ulleraker.

Fastighetsdgare Kronasen 5:15: Att bebygga delar av skogen vid Henry Sildes vig ir inte
bra, gronomradet behdvs for rekreation+ nérhet till Linnéstigen.

Fastighetsiagare Kronasen 5:20: Bevara gronstriket lings dsen. Bide for djurlivet och rekre-
ationsviardena. Undantaget kan vara ett café med Linné som tema dir nuvarande platskjul star.
Resten aterplanteras. Verkligen inte lampligt med skola pa denna plats pa grund av trafik.

Fastighetsagare Kronasen 6:12: Tidigare fanns planer for 1dga parhus lings Henry S vig.
Svart att tolka vad programskissen menar, men bebyggelsen behover vara lag, och platsen pa
asen/grundvattentakten méste utvirderas.

Uppsala kommun Skolfastigheter: Eventuella markfororeningar bér utredas innan lamplig-
het for skolverksamhet kan bedomas. Positivt 14ge ndra natur, men trafik som genereras av
verksamheten gar genom befintligt bostadsomrade. Den lilla forskoletomten kan bli tekniskt
kravande och ddrmed innebdra 6kade kostnader pd grund av relativt kuperad tomt. Risk for
storning for ndrboende, bade verksamheten och trafiken.

Boende i Ulleraker skriver: Bland de boende i Ulleraker finns manga yttranden med syn-
punkter pd ldmpligheten att bygga i omradet dster om Henry Séldes vag:

Ingen ny bebyggelse pé asen Oster om Henry Séldes vdg. Att bygga pd kommunens depa
skulle kraftig bryta av det sammanhéngande naturomradet, &ven om omradet dr bebyggt idag.
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Gor istéllet ndgot som hor till dsen/naturen och som kan vara ett komplement till Lindparken.
T ex en skatepark eller ndgot annat som inte dr sa “rationellt”; Anvand omréadet for rekreation,
gor ett utegym for vuxna och en dventyrspark for barn; Gor “hangaren” till en biologistudie-
plats kopplat till varldsarvet och linnéstigen. Ett café eller restaurang, en utkiksplats mot sta-
den; De gamla skjulen kan erséttas av nya laga hus. Fd viarmecentralen blir hotell med konfe-
rens och spa.

Ingen ny bebyggelse pa asen 6ster om Gustaf Kjellbergs och Henry Séldes viig pga grund-
vattnet och naturen, undvik att dra in trafik ldngst in i omradet. Laget kommer att gora att
manga tar bilen till planerad forskola och skola, eftersom det inte finns kollektivtrafik i nér-
heten; Att placera skolor och forskolor — och dldreboenden — i Gstra delen, ar bra om de inte
har sa manga transporter; Denna del av asen ér relativt ordrd och borde forbli sd. Sparas for
det 6kade rekreationsbehovet; Entrén till &sen, en av Ulledkers pérlor, dumt att bygga dér.
Ingen vits med Linnéstigen om det byggs. Den gamla panncentralen bor rivas helt och inga
nya stora byggnader uppfdras, annat an for skol- och fritidsindamal. Marken bor delvis aterga
till natur/parkmark; Den gamla kolplattan bor rivas och saneras och annan (tyst) verksamhet
forlaggas dit.

Ovriga skriver: — Falsk bild av uppsaladsen dir forskola planeras, brant skogbeviixt del av
asen finns dir bilden visar en midja med plats for skolan. Stora delar underbar natur maste
slaktas, bl a Linnéstigar, for att ge plats for byggen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning:

Samridsforslaget innebar en avvagning mellan nérhet till naturen och tillgénglighet for trans-
porter, dir barnens ndrhet till naturomraden prioriterades vid lokalisering av de storre etable-
ringarna for skola och forskola. Det finns dock flera skil att ompréva denna fraga. Infor god-
kdnnandet foreslas att skol- och forskoleverksamhet inte lokaliseras sé langt in i strukturen

med hénsyn till de dagliga transporter som kan forvéntas. Se dven avsnitt om Skola, forskola.

Omradet vid Henry Séldes vig bor dock kunna provas for bostidder utan att for den skull gora
alltfor stora ingrepp i skogsmiljon eller Linnéstigens strickning. Forutséttningar for och om-
fattning av en sadan bebyggelse utreds i detaljplaneskedet. Risken for paverkan pa grundvatt-
net dr den avgorande frdgan i detta lége.

For upplagsomradet och den gamla panncentralen pa dsen foreslas i huvudsak verksamheter
inom omradena kultur—fritid—idrott. Fokus kommer att liggas pa verksamheter som inte gene-
rerar stora dagliga transporter. Visst inslag av bostéder kan prévas, men den avgdrande
aspekten dr hur grundvattenfrdgan kan hanteras.

Angaende att nya byggnader foreslas néra befintliga: Det dr mycket vanligt att planera och
placera ny bebyggelse vid befintliga gator. Detta gjordes dven da Ulleraker byggdes ut under
1990 och 2000-talen. Ocksa pé andra platser inom Ullerdker visas i programforslaget nya
kvarter och byggnader i anslutning till befintliga, och pd motsatt sida gatan, t ex lings Ullera-
kersvégen och Eva Lagerwalls vidg. Programmets 6vergripande niva innebar dock att det inte
redovisas pd vilket sitt ny bebyggelse forhéller sig till gatorna pé varje specifik plats.
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Sddra Ulleraker

Uppsalahem AB: For det sodra kvarteret langs Dag Hammarskjolds vag boér programmet ge
utrymme till en hdgre exploatering dn den nu foreslagna.

Boende i Ulleraker skriver: — Bygg ligre och en bit in sé att skog bevaras, ger mer oforstord
vy fran Dag Hammarskjolds vig soderifran. — Naturvérdesinventeringen visar hoga naturvar-
den 1 omréddets sodra och sydvéstra del. Mer skog borde sparas hér. Det kvarter som avgrinsas
av Dag H, akern och Sirius behandlingshem och cykelvigen, bor dérfor inte bebyggas. Aker-
holmarna bor ocksa bevaras.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning:

Det sydviéstra kvarteret ndrmast Dag Hammarskjolds vég ér sdrskilt kénsligt nir det géller
paverkan pé vigen som del av riksintresset for kulturmiljon Uppsala stad. Med st6d av den
analys av Dag Hammarskjolds vig som genomforts foreslas istéillet att kvarteret justeras sa att
den befintliga skogsbeklddda kullen och brynet finns kvar och forstarker entrén till Kron-
parken fran soder. Den skogsbeklddda kullen dr ocksé nddvindig att bevara for att upprétt-
halla och forstirka det ekologiska spridningssamband som finns mellan Asen och Kron-
parken. Se dven Vistra Ullerdker samt Ultunafiltet och parkbryggan.

Ingen forindring foreslas nir det géller akerholmarna pa Ultunafaltet, de ligger utanfor pro-
gramomradet.

Ekuddens skola och Kronparksgarden

Utbildningsnamnden: Mark for skolan langst soderut kan delvis utnyttja gronomradet soder
om skolan som skolgard — de foreslagna bostadshusen mellan skolomridet och gronomradet
bor dérfor tas bort.

Fastighetsdagare Kronasen 5:20: Lat Ekuddens skola vara forbunden med sin nérnatur,
skogsdungen (Ekudden). Placera inga hus mellan skolan och dungen. OK att bygga dér Kron-
parksgéarden ligger. Men bredda Eva Lagerwalls vég sa att cykelbana far plats. Bor goras om-
gaende!

Fastighetsdgare Kronasen 6:4: Titt stiende 4-9 vanings hoghus omgirdar enligt program-
met befintliga skolmiljoer, innebér skuggning under tider pa dagen och aret nér ljus och
varme behdvs. Under sommaren kommer det att bli en grop med stiltje och gassande sol.
Kringliggande bebyggelse bor begrénsas till 2-3 véningar. Med 6ppningar mellan husen och
inga hus direkt inpa skolgarden.

Uppsala kommun Skolfastigheter om Ekuddens skola/forskola: Skolfastigheter dnskar moj-
lighet att bygga pa denna skola/férskola i framtiden. Behovet av friyta kan begriansa majlig-
heten att utdka verksamheten.

Uppsala kommun Skolfastigheter om tomten vid Kronparksgarden: Oklarhet i friga om
markarbetens omfattning innan omradet blir byggbart, t ex kulvertars lagen. Eventuella for-
oreningar maste utredas. I ovrigt ligger omradet bra.

Boende i Ulleraker skriver: — For ménga hoga hus vid Ekuddens skola. Bevara dven en
storre del av det skogsparti som ligger mellan Ekuddens skola/férskola och Dag Ham-
marskjolds vdg. Skogsdungen ér jéttefin och anvénds bl. a av forskolan vid deras utflykter
varje vecka.
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Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

Programstrukturen har bearbetats vad géller lokalisering av skolor och forskolor 1 syfte att ge
en flexibilitet for lokalbehovet dver tid och mojlighet till olika typer av samnyttjande. Till
godkannandet foreslas darfor en koncentration av skolfunktioner séder om Eva Lagerwalls
vég, kring den sddra skogskullen. Detta innebar mojlighet till utbyggnad av Ekuddens
skola/forskola, ny skola/forskola vid nuvarande Kronparksgérden och ny skola/férskola véster
om skogskullen, i anslutning till cykelvidgen mot Ultunafiltet. Skogskullen blir fortsatt en
viktig tillgang som komplement till skolgardarnas utemiljo, och skolgérdarna foreslas ligga i
direkt anslutning eller med goda kopplingar till kullen. Det kommer ocksa att finnas plats for
idrottshall och idrottsytor inom skolomradet.

For att kunna adstadkomma en blandad och levande stadsdel under storre delen av dygnet och
aret bor skoltomterna inordnas i och vdvas samman med bostadskvarter. Byggnaders hojder
och utbredning, solinstrélning, programmering av friytor m m studeras i detaljplaneskedet.

I en zon narmast faltet, pa den sa kallade parkbryggan, kommer méanniskor att kunna rora sig
lings hela filtet, mellan Asen och Kronparken/Hammarby kyrkogérd och mellan olika skol-
och bostadsmiljéer. Se dven Ultunafiltet och parkbryggan.

Kring detta koncentrerade skolomrade blir det sérskilt viktigt att skapa sakra gang- och cykel-
vagar, t ex lings Eva Lagerwalls vdg. Den bearbetade strukturen ger ocksa mojlighet att
koppla samman skolkvarteren, idrottsfunktioner och parker med hallplatsen vid torget med en
trygg skolvag.

Parkomrade 6ster om Ekuddens skola

BRF Ekudden: har synpunkter pa att kommunen planerar skola/férskola narmast soder om
deras fastighet Krondsen 6:15. Menar att man inte fir bygga nagonting utan grannes medgi-
vande ndrmare tomtgrans dn 4,5 meter. Och att det géller allt 6ver 0,5 meter. Kommunens
riktlinjer for skolgardar séger att det ska vara 30/40 kvm per barn. Det innebér att utrymmet
for byggnation enl planprogrammet blir begrinsat. BRF ser stora risker med att deras fastighet
kommer att anvidndas av boende och forskolebarn, samt att det blir buller, minskat dagsljus
och 6kad insyn 1 ldgenheterna. Omradet anvéinds idag av forskole/skolbarn. BRF reserverar
sig mot byggnation enligt planprogrammet.

Fastighetsdgare Kronasen 5:13: Hanvisar till omradet dster om Ekuddens skola som ett fre-
kvent anvénda rekreations- och lekomrade for omradets barn och skolor/férskolor. Det finns
flera Gnskemal om att spara omradet i det barntata Ulleraker.

Fastighetsagare Kronasen 5:20: Bevara kullarna och stigen mot skogen dster om Eva La-
gerwalls vig, dir barnen ofta ror sig.

Boende i Ulleraker skriver: Flera av yttranden fran boende virnar den parkyta som stricker
sig mellan Ekuddens skola och asen:

Kullarna anvinds av barnen i omrédet och dven av intilliggande skola/forskola. Har finns
ocksa ett vardefullt bestand av ddellovtrad. Anldgg istillet ett poolomrade hir, det behovs 1 en
stadsdel med 20 000 invanare; Lat omradet forbli obebyggt, det behdvs omraden for lek och
spel nér det byggs sa mycket 1 Ullerdker. Dessutom néra asen, ddr bebyggelse bor undvikas
for att skydda vattentdkten. Den 6ppna kédnslan som priglar sddra delen av Ullerdker skulle
forsvinna och livskaliteten for dagens boende forsdmras. Dagvattendamm och forskola bor
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inte placeras nira varandra; Bygg forskola hdr men inte bostdder; Under vintern dr omradet
mitt emot Ekuddens skola ett av Ulleakers mest anvanda omraden eftersom det finns bra pul-
kabackar dir; Vilken vig skall rAdjuren ta som vandrar pa just denna lilla kil pa vag mot sko-
gen pa andra sidan Dag Hammarskjolds védg?; Fotbollsplanen vid Ekudden ligger pa samfil-
lighetens mark. Om den grona kilen bebyggs kommer skolan inte ha ndgon gron yta att tillgd,
den &r anlagd for fri lek for skolans rdkning.

— Enligt programmet ”...kan de viktigaste landskapsrummen bevaras”. Vem ér det som avgor
vilka landskapsrum som édr viktiga i detta fall? Parkomradet vid Ultunafiltet ar ett viktigt
landskapsrum for ménga boende, och ett rekreationsomrade som anvénds flitigt. Att bygga
hdr gar rakt emot programmets egna varderingar. Satsa hellre pa att utveckla parken sé att den
skulle nyttjas &nnu mera. Ekuddens skola saknar idag ett fotbollsplan eller dyl. plats dér de
skulle kunna ha idrott och fritids- och rastaktiviteter. Viktigt som 6vergang till det friluftsom-
rade (stadsdelspark?) som GSN foreslér i sitt yttrande. — I forslaget har man ritat in bostads-
hus direkt framfor min balkong. — Stryk den stora byggnaden som ritats in i omradets syddstra
horn.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning:

Det finns flera ansprik pa parkomradet i syddst, mot Ultunafaltet. Omradet 4r idag planlagt
som allmén plats, park, och dr ddirmed mojligt att anvéinda bade for skolorna 1 ndromradet och
for allménheten. Delar av omradet behdver nyttjas till dagvattenfordrdjning eftersom det &r ett
sé kallat instdngt omrade.

Négra har tolkat det kvarter som i programbilden markerats sdder om fastighet Kronasen 6:15
som en enda stor byggnad. Det dr en missuppfattning och programmet behdver hér bli tydli-
gare. Omradet dr utpekat i programforslaget som en plats lamplig for bade bostader och skola.
Det innebér inte att hela omradet kommer att bebyggas. Precis som péapekats i yttrandet ovan
kravs utrymme for en forskolegard, vilket i detta fall planeras vara i storleksordningen 20
kvm/barn. Omradet behover ocksa inrymma en dagvattenférdréjning 1 nagon form (damm
eller magasin). En del av omrddet kommer ocksa att omfattas av den nyplantering som fore-
slas for att bidra till att de ekologiska sambanden stiirks, som en link mot &sen. Nir det giller
granser till grannfastighet och bebyggelsens placering och omfattning s& kommer detta att
provas vid en framtida detaljplaneldggning. Programmet preciseras nagot for att klargora vil-
ken del av omradet som kan komma att bebyggas och att kvaliteter i omradet sésom pulka-
backen ska ingd som en del i forandringen av platsen.

Ultunaféltet och parkbryggan

Gatu- och samhallsmiljondmnden foreslar att hela det sk Ultunafaltet” utvecklas till en stor
staddelspark pé ca 16 ha. Gatu- och samhillsmiljondmnden anser att man bor skapa denna
park som mojliggor en avlastning pa befintligt kdnsliga omraden inom planprogrammet och
som ger mdjlighet till rekreation och friluftsliv.

UPS: Landskapet sdder om Ulleréker till Sunnersta bor behélla lantlig karaktar. Mark for Ul-
tunas forskning bor prioriteras (livsmedelsforsorjning).

Sveriges lantbruksuniversitet (SLU): viander sig mot att betydliga omraden av SLU:s area-
ler planeras att bli rekreationsomréden (se FOP Sodra staden). I dagsliget ser SLU inte att
Ultunafiltet ska anvéndas enligt planprogrammets forslag (Sodra staden) utan nyttjas for
kérnverksamheten, utbildning och forskning.
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Fastighetsagare Kronasen 5:20: Skapa en vacker och virdig entré till Hammarby kyrkogérd
— pa dmse sidor. LAt t ex ndgra tallar ingd i detta portalomréde. Underskatta inte betydelsen av
en vacker promenadvig till och frn kyrkogérden.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning:

Kommunens vision enligt FOP Sodra staden #r att omradet soder om Ulledker kan bli en at-
traktiv park for hela stadsdelen/sddra staden. Hur landskapet séder om ullerdker ska formas 1
framtiden ar ytterst en friga for markédgaren SLU. Planprogrammet omfattar inte denna del.

En zon ndrmast faltet foreslas utgora ett strak sd att ménniskor kan rora sig langs hela faltet,
mellan dsen och Kronparken/Hammarby kyrkogard. Omrédet dr ocksd mycket viktigt for att
pa olika sitt hantera dagvattnet i den sddra delen av omradet. Strdket kompletteras och utdkas
jamfort med samradsforslaget for att ocksa utgora ett béttre ekologiskt spridningssamband.
Nyplantering foreslas 1 stra delen av parkbryggan for att bidra till att de ekologiska samban-
den stirks, som en ldnk mot asen.

En passage 6ver Dag Hammarskjolds vag och entrésituationen mot kyrkogarden lyfts fram i
programmet. Det dr en viktig koppling i omradets sddra del och en del av ett dvergripande
gront samband inom Sodra staden.

Bebyggelsekompletteringar inom befintliga bostadskvarter

Gemensamt yttrande 8 Brf och 3 samfalligheter: Orealistisk att ange att de streckade om-
radena pa privat mark ska kunna omvandlas till bebyggelse. Avtal med bostadsréttsforening-
arna ar inte realistiskt.

BRF Kronparken: Foreningen &r inte intresserad av att bygga pa sina parkeringsplatser.
Manga boende, t ex édldre och funktionshindrade, far langt till sin parkering om de ska anord-
nas i p-hus i omradet ytterkant enligt forslaget.

BRF Uller: Forslaget att ersétta bostadsrattsforeningars befintliga parkeringsplatser med bo-
stdder och p-hus vid Dag Hammarskjolds vdg dr mindre sannolikt.

Uppsala akademifdrvaltning: Bra att programmet méjliggor komplettering av bebyggelse
aven pa privatdgd mark (streckade omraden).

Boende i Ullerdker skriver: — Att springa in bebyggelse mellan befintliga hus ir inte bra, det
maste finnas grona lungor spridda i hela omradet. — | frackast laget att kommunen utan att
fraga markégarna i planprogrammet angav den grasplan som tillhor den samfallighet dér jag
bor som mojligt utvecklingsomrade. Grasplanen anviands mycket av omradets barn och av
skolelever frdn Ekuddens skola. — Vad har programforslaget for relevans och forankring nér
det giller att bebygga parkering och gronyta inom brf Askanten? — Programmets skrivning

om att det finns potential for ny bebyggelse pa befintliga parkeringsplatser om fastighetséga-
ren sa vill, bor tas bort. Dagens bilparkeringar bor behallas. Det maste finnas omraden 1 stads-
delen dér de som sa onskar kan hitta en bostad med kort avstand till sin bilplats.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning:

Programmet ska vara ett stod for framtida detaljplanering, och underlatta avvégningar nér det
géller markanvandning. Programmet beskriver en mdjlighet att 1 framtiden kunna bebygga
parkeringsplatser och andra obebyggda omraden pa privatdgd mark, om det finns intresse hos
fastighetsdgaren. Detta kan endast bli aktuellt om fastighetsdgaren initierar en planprocess hos
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plan- och byggnadsnimnden. | vissa omraden kan dock kompletteringar vara olampliga med
héansyn till kulturmiljén, till exempel vid Asylen. Kommunen har inte for avsikt att i detalj-
plan prova ny bebyggelse pé privatdgd mark utan att fastighetsidgaren sjilv initierat ett forslag
till f6randring.

Bebyggelsens utformning

Ta hansyn till Ullerdkers karaktar och kvaliteter

Kulturnamnden: Véalkomnar riktlinjer for utvecklingsomradenas utformning, men vill fram-
halla att varje omrade ska utformas utifran sina forutsiattningar och kvaliteter.

Foreningen Varda Uppsala (FVU): Strukturen med en kvartersstad kring ett strak som lig-
ger bredvid omradets huvudgata och 1 viardefull natur tar inte hdansyn till omradets kvalitet.

I programmet finns ingen detaljerad beskrivning av byggnadsbestandet. Svartolkade illustrat-
ioner och fotoexempel — langt fran Uppsalas karaktir.

Gemensamt yttrande 8 BRF och 3 samfalligheter: Nya bostédder o arbetsplatser behdver
tillkomma, men en utbyggnad maste medfora att omradets unika naturvarden i form av vatten-
takt, gronomraden, trad och parkmark skonas.

Fastighetsdgare Kronasen 5:11: Svart att kiinna igen sig i forslagets beskrivning av stadsde-
len. Vag beskrivning av en stadsdel som lider brist pé urbana kvaliteter — Ulleraker ar en
mycket uppskattad stadsdel och planprogrammet borde istillet utga fran de kvaliteter som
finns i omradet idag. Vad ér de tillférda mervérdena? Idag utgérs de av mycket naturskén
omgivning.

Brf Uller: Vill inte ha mesta mojliga exploatering som bortser fran humana vérden. Mer om-
domes- och respektfull utbyggnad av Ulleraker dar hansyn tas till kultur, miljé och hélsa. Ny-
byggnationen maste bli mindre tét och begrinsas till farre vaningar med férre huskroppar.

BRF Ulleraker park 1: BRF ir inte emot en utbyggnad av Ullerdker, men huvudkravet ir att
det sker i harmoni mellan natur och ménniskor i olika aldrar och i samklang med befintlig
bebyggelse nér det géller exploateringsgrad, tithet, hushdjd. Det innebir en kraftig neddrag-
ning av antalet nya ldgenheter i omradet.

Boende i Ulleraker skriver: I manga yttranden frin boende betonas att man bor och trivs i
Ulleraker pé grund av att det &r néra till naturen och har unika kvaliteter.

— Programmet stimmer déligt med medborgardialogen som gjorts for Sodra staden. Dér lyftes
naturen fram som den viktigaste kvaliteten 1 omrddet. — Det som gjorde att vi foll for omradet
var ndrheten till naturen och gronomraden. — Vi vill ha kvar Ullerakerkédnslan 1 Ulleréker.
Behall karaktiren, vi skall inte bli en kompakt stenstad. — Titta pd andra projekt i Sverige, t ex
Jakriborg utanfor Lund. — Vi vill bo i ett omrade med naturkénsla — inte i ett stadsrum. Det ér
illa nog med det som byggts i omréadet efter 1993 — hogre och narmare gatan, vilket medfort
att vixtsisongen pa min uteplats blivit ca 3 ménader kortare. — Gronstrak ska utformas sa att
inte ny bebyggelse syns, direktiv bor skrivas in i planerna. — En stor skillnad for ljus och luf-
tighet vore att ndgra grona remsor sparades ldngs vdgarna, istéllet for att placera hus direkt vid
trottoarkant. Utrymmet kan ocksa behovas for cykelparkering.
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— L&t Ulleraker vara det omrade dar man vill bo och ddr man kan ga ut i dungen och plocka
blabar, svamp och lingon pa hosten. Ta inte bort allt som gér omradet sa speciellt och unikt.
L4t ocksa ndsta generation uppleva det. — Bevara Ullerakers parkliknande karaktir. Spara en
tradrida av aldre trad langs planerade vagar som skulle kunna ge den parkliknande karaktar
som finns pa Gustaf Kjellbergs vdg. Detta medfor att man far banta antalet bostdder, men om-
radet behaller ndgot av sin karaktir. — Forddla befintliga varden i1 Ulleréker. En rogivande
anda. Lat traden forbli hdgre &n husen. Ta vara pa och bygg vidare pa nérheten till Lin-
néstigen och Arike fyris, 6ka den biologiska mangfalden.

— Bygg gérna ut Ullerdker, men inte hoghus och tdt stad. Bygg tridgérdsstad, sméskalighet
och natur. Visionsbilderna rimmar illa med det som dr bra med Ulleréker idag och de kérn-
virden man identifierat i programmet. — GOr Ullerdker till en spjutspets i att bygga stadsmiljo
med extrem skonsamhet mot kénslig milj6. Innovativa och miljévéanliga byggtekniker,
material, atervinning...en plats dit man dker fran hela virlden for att studera den intressant
arkitekturen och nya héllbara l6sningar. En ekostad. — Bygg kvartersstad. — Det &r ett noje att
se de visiondra och arkitektoniska avsnitten for en mer “urban” utformning, d&ven om jag
skulle foredra en mer sansad kvartersindelning.

— Hade jag velat bo i Stockholms innerstad hade jag flyttat dit, sa snélla flytta inte Stockholms
innerstad till mig. — Vi ar fortvivlade 6ver programmet och rddda att vi maste flytta fran om-
radet snabbt. Vill inte bo kvar i ett nytt ”Gottsunda” som programmet beskriver. Ett vansin-
nigt forslag till exploatering av fantastisk natur och bebyggelse som dessutom omfattar forsto-
relse av skogen pé dsen. — Ullerakers sjal riskerar att ga forlorad vid alltfor kraftig exploate-
ring. — Ta tillvara omraddets DNA. Utveckla Ullerakers boendekvalitet genom att ta till vara de
kvaliteter som finns. — Laga hus med mycket gront dr vad vi vill ha hér. Byt tankegéng fran
att fortéta till forglesa det hér projektet.

— Ullerakersomrédet behdver utvecklas nu nir landstingets verksamhet flyttar. Men detta bor
ske pé ett sitt sé det passar bade Ullerdker som omrade och Uppsala som stad. Man behover
inte skapa ett omrade dar befolkningstitheten/exploateringstalet &r hdgre én alla andra stads-
delar 1 Uppsala och som ér likt Stockholms innerstad. Fokus bor inte ligga pa att fa in sa
manga manniskor per kvadratmeter som mdjligt, utan att skapa en stadsdel som tar tillvara pa
Ullerakers unika kvaliteter och kidnnetecken ddr ménniskor kan fortsétta att trivas. — Att
pressa in 8000 bostédder i ett naturskont omrdde som Ullerdker &r ett misstag och den plane-
rade titheten med 10-12 vaningshus kommer att forstora karaktaren pa omradet. Forsok istal-
let skapa ett vackert och attraktivt bostadsomrdde dir naturen och boendemiljon inte forstors.

Ovriga skriver: — Ulleraker &r trivsamt. Om man skulle bygga ut omridet ungefir lika titt
som idag skulle det bli 2-3000 ldgenheter och da skulle det dven i framtiden vara ett lugnt,
gront och naturskont omrade. — Omréden dér folk trivs dr ofta luftiga med trdd och gronytor
emellan och hus i varma farger och former. Det pratas mycket om levande stad, men det finns
ett viarde 1 naturliga miljoer med plats for lugn och ro. Positiva aspekter av ’barridrer” kan
vara avskdrmning, lugn och trygghet. Det &r inte klart att en sammanhingande stad &r vird att
efterstrdva, det kan vara béttre med mindre omraden som har egen identitet och sarpriagel. —
Bygg gérna slutna kvarter, dér vi boende kan ha ett eget tryggt omrade.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning:

Inriktningen for Uppsalas utveckling som den uttrycks i dversiktsplanen ar att nér staden
vaxer ska det ske med en 6kad téthet i bade funktioner och bebyggelse. Den tdta och mang-
funktionella staden &r forebilden for stadsutvecklingen. Det 4r en utmaning att skapa en till-
racklig tiathet och nérhet utanfor stadskérnan for att utveckla stadslivskvaliteter och ge un-
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derlag for service och hallbara transporter i enlighet med dversiktsplanens inriktning. Denna
overgripande inriktning krdver en omvandling snarare dn en komplettering av Ulleraker.

Programmets inriktning dr en tdt stadsmiljo, men det behdver per definition inte vara kvarters-
stad med slutna kvarter. I bullerutsatta ldgen kan det slutna kvarteret vara den enda mojlighet-
en att skapa goda boendemiljéer, medan det i andra ldgen kan vara mojligt att prova andra
kvartersformer och bebyggelsetypologier.

Planprogrammet ska visa pa framtida markanviandning och riktlinjer infor fortsatt planering,
dar detaljeringsgraden successivt kan fordjupas. Programmet visar en grov kvarters- och gatu-
struktur. Gestaltningen i detalj kommer att fordjupas i detaljplaneskedet men framst vid mar-
kanvisning och bygglov. Det dr inte aktuellt att gora nagon detaljerad redovisning av nya
byggnader i programmet.

Ett kvalitetsprogram kommer att tas fram som underlag for fortsatt planering, gestaltning och
utbyggnad pa allmén plats. | kvalitetsprogrammet fortydligas beskrivningen av inriktningar,
karaktérer och funktioner for omradets parker, platser och torg. Nér det géller utformning av
bebyggelsen pa kvartersmark foreslas att kommunen pa motsvarande satt tar fram ett 6vergri-
pande kvalitetsprogram for den byggda miljon i Ulleraker som stod for kommande processer:
detaljplan, markanvisning och bygglov.

De fordandringar som foreslas i programmet infor godkdnnande syftar bland annat till att mota
den befintliga bebyggelsestrukturen, inte minst de kulturhistoriska virdena, pa ett tydligare
sétt. Det har ocksé inneburit en bearbetning av den totala byggnadsvolymens férdelning inom
omradet, bland annat for att kunna mota befintlig bebyggelse med en respektfull skala.

Arkitektur och karaktar, anpassning till befintlig bebyggelse

Ombud for demokratiska partiet: Det &r fritt att kopiera byggnader, det dr bara innandomet
som kan vara nytt och i vissa fall skyddat av immateriella réttigheter. Det finns sd méinga
vackra gamla byggnader i de centrala delarna av bade Uppsala, Stockholm osv. Och av priser
att doma pa bostdder i de centrala delarna sa dr de ju mycket populéra.

Gemensamt yttrande 8 BRF och 3 samfalligheter: Kompakt byggande som pagar i Rosen-
dal ar inte en sjalvklar forebild for Ulleraker. Industristaden/Kungsdngen framstar inte som en
forebild for en modern stad. De vérderingar som ligger till grund for planférslaget kommer
med stor sannolikhet att forédndras under de 15 &r som exploateringen bedoms omfatta.

Fastighetsdgare Kronasen 5:16: Tithet i den grad som planeras verkar omdojliggora storre
gronomréaden i de nybyggda omradena och verkligt varierad bebyggelse. Onskvirt dr att Ulle-
rakers karaktar bevarades aven i omradet med nybyggnation — ligre flervaningshus med gene-
rosa innegardar, stora parker och nirhet till &sen och dess naturstrak.

Fastighetsdgare Kronasen 6:4: Hinsyn till befintlig bebyggelse i allminhet. En gradvis hoj-
ning av hushdjderna, fran bef bebyggelse bort mot Dag Hammarskjolds vag skulle vara ett
exempel pa en plan som harmonierar med befintlig bebyggelse. Rad och villabebyggelse bor
inte bli grannar med hus hogre én 2 vaningar, ev 3. De befintliga boendemiljéerna behdver
didrmed inte totalhaverera utan successivt dvergé till den anonyma hoghusmiljé som kommu-
nen mot béttre vetande efterstrivar... En forutséttning dr dock att vattentdkten inte dventyras.
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Fastighetsagare Kronasen 6:6: Viss variation — dock alla 4-9 vaningar eller hogre. Skulle
vilja ha en tydligare differentiering med hogre hus i véster och ldgre mot dster, mot befintlig
bebyggelse, for att minska negativ padverkan som t ex skuggning.

Fastighetsagare Krondsen5:11: Jamfor programmet for Ostra Sala backe dar man illustrerat
hur bebyggelsen kan ansluta hojdmaissigt till befintlig bebyggelse. Jag forstar varfor man inte
gjort det for Ulleraker — vem vill se hur befintlig miljé méter en 12-vaningsbebyggelse? Den
typen av illustration dr mkt viktigt for forstdelsen for programmet.

Fastighetsdgare Kronasen 6:12: Forsok inte gora innerstadsmiljd utan gronomrade. Kan bli
vérldsledande att kombinera stad och naturmiljé. Det finns i nuvarande planering inget tecken
pa att det skulle bli sa. Anpassa arkitekturen till den befintliga. Uppsala har fatt betongklossar
som liknar kommunistiska billiga snabbyggen. Manga byggnader i Ullerdker har anpassats till
de befintliga. Tyvirr inte de senaste.

Boende i Ullerdker skriver: — Byggnader néra befintlig bebyggelse ska ta hdnsyn till den
tidigare bebyggelsens utformning. Inga hypermoderna hoghus i den tidigare bebyggelsens
nirhet. — Den bebyggelse som tillkommit sedan 1990-talet ansluter till tidigare bebyggelse sa
att man far en enhetlig hojdlinje i nord-sydlig riktning hela vigen genom omradet. Ny bebyg-
gelse bor strava efter att ansluta sig till denna hdjdlinje sa att upplevelsen av omradet inte for-
vanskas. — Bygg en i stil enhetlig med de gamla, vackra husen. — Ett huvudkrav borde vara att
exploateringen skall ske pd samma sétt som géller for nuvarande bebyggelse. Detta kréver att
naturen bevaras mellan husen. Sévil exploateringsgrad, hush6jd och tithet méste ske 1 ver-
ensstammelse med nuvarande bebyggelse!

— Fortitningen bor ta hdnsyn till befintlig byggnadsstruktur och terrdng. Just nu har all nypro-
duktion i Uppsala liknande stadsbyggnadsstruktur och arkitektur. — Det finns forutséttningar
for att ny bebyggelse i Ullerdker ska fa samma hoga boendekvalitet som finns i omradet idag,
se pa den befintliga bebyggelsen sa har ni facit. — Ulleraker har hittills marknadsforts som
boende i1 parkmiljo (t ex Skanska ”’parkstaden”). Behall denna karaktér: planera huskroppar
efter siktlinjer kring parken; behall maximalt av de karaktdrsskapande dldre trdden; bygg inte
hogre dn 6 vaningar, forutom vid det centrala torget. Hoga hus ger blasiga miljoer, sticker upp
ovanfor triden och paverkar siluetten. Forvandlar Parkstaden till hoghusomrade (9-van= hog-
hus). Det finns ingen forskning som sédger att 9-vaningshus ar miljovénligare én ett 6-
vaningshus, men det dr I6nsammare for byggherren; lokaler i bottenvaningen &r svart att
astadkomma, se aktuella exempel.

— Bygg blandat 1agt och ganska hogt for att kompensera for att mer naturmark sparas. — Tank
mer rad- och parhus! Absolut inte hdghus. Ténk pa Ullerdkers karaktér. Skulle ni bygga om
Kabo till Stockholms innerstad? Om ni vill bygga varsamt med omsorg om kultur och natur,
dé kan ni bygga en del i Ulleraker. — Vi 6nskar att kvarteren var mer varierade med en bland-
ning av hog och lag bebyggelse, radhus samt fler parker. — Mer inslag av t ex radhus skulle
bidra till att géra omréadet luftigare. Den typen av boende dr ocksa mycket eftertraktat i Ull-
lerdker. Uppldt mark i mindre enheter till olika aktorer. Stéll krav pé arkitekturen. Lat nuva-
rande Ullerdkersbor delta 1 utformningen av det som ska byggas. — Ténk pa detaljerna och att
variera bebyggelsen sd att varje hus far en unik utformning i fiarg, material, fonsterséttning
etc. Anknyt gérna till utseendet hos Ullerdkers édldre bebyggelse. Skarpa horn och vinklar bor
undvikas. Inspireras av Antoni Gaudi och Gamla Stan i Sthlm, och inte av Le Corbusier och
Bauhaus. Lét inte byggarnas behov av maximerad vinst styra utformningen. Standardelement
behover inte vara trékigt (tdnk lego), det handlar om organisation och planering.
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Ovriga skriver: — Planen som helhet ir jag mycket positiv till. De nya husen borde folja den
stil som nyare hus vid Lindparken har uppforts i, inte se ut som de bilder som visas 1 pro-
grammet. Arkitektoniska avarter inte dr attraktiva i vanligt folks medvetande. Flera ganger
ndmns det att man kommer bygga pa historisk mark men arkitekturen anpassas inte darefter.
Ar Kommunen visionslds pa detta omrade? Den arkitektoniska gestaltningen borde vara sd
omodern och icke samtida som bara mojligt just for att bevara de enorma kulturhistoriska
védrdena som planen talar s& gott om. Detta maste redogoras for tydligt i kommande detalj-
plan. — Bra att det byggs i Uppsala. Hoppas att allt byggs i stilar som var aktuella innan andra
varldskriget. Uppsala behover inte fler 2000-tals-1ador. Bygg inte sa fult som exempelbilden
visar. — Ménga nybyggen ser lika ut, 14t de olika omradena fa en egen stil och identitet. Stor-
stddernas olika stadsdelar har ofta egen sérpragel. — Ser bra ut. Se till att det blir en hog arki-
tektonisk niva bara. Ingen blir glad av trakiga hus.— Viktigt att det blir variation i byggnation-
en sé att minniskor faktiskt vill umgés i omradet och inte bara vara bosatta dar. Mer Rosendal
och mindre Industristaden sa kan det inte bli annat &n bra!

Stadsbyggnadsférvaltningens beddémning:

Karaktiren 1 Ullerdker idag med avseende pé stora gardar och bebyggelse 1 2—6 véaningar in-
nebir en relativt 1dg exploatering, som inte svarar mot dversiktsplanens inriktning for Ullera-
ker med en hog exploatering och en tét stadsbebyggelse som pé sikt kan bli en férldangning av
innerstaden.

Fristaende hus som parhus och radhus pa egen tomt ar svart att fa till stdnd, givet ovanstaende
resonemang. Dock finns mojlighet inom ramen for en blandad bebyggelse att skapa olika
slags bostadstyper, t ex markldgenheter i flerbostadshus med egen ingang eller” radhus pa
hdjden” 1 form av etagevaningar med privata entrézoner (exemplifiera) kan ge kvaliteter ut0-
ver ett mer konventionellt 1agenhetsboende. Det kan ocksa finnas platser inom Ullerdker dar
enstaka kompletteringar med radhus/parhus dr mojliga.

Programmet reglerar inte i detalj hur byggnader ska se ut. Eftersom utformningen av de nya
byggnaderna kommer att ske vid olika tidpunkter och 6ver en lang tid ar det tvartom mycket
troligt att Ulleraker kommer att se ut pa ett annat sétt 4an Kungsidngen. Det som ldggs fast i ett
program &r grundstrukturen sa att planeringen av kvarteren kan sattas i ett stérre samman-
hang. Programmet pekar péd forhallningssétt och riktlinjer for den fortsatta planeringen (och
senare bygglov). Som ett stod for plan- och byggnadsnamndens kommande processer; detalj-
plan och bygglov bor ett 6vergripande kvalitetsprogram for den byggda miljon 1 Ullerdker tas
fram. Genom sitt markinnehav har kommunen stor mojlighet att stilla krav pa byggherrar och
deras projekt i syfte att skapa en méngfacetterad och upplevelserik stadsmiljo, med variation
och kvalitet. Kvalitetsprogrammet kan ockséd ge stdd i markanvisningsprocessen.

Bebyggelsens hojder har setts over 1 syfte att ange tydligare riktlinjer for volymhanteringen
inom omradet, dar motet med befintlig bebyggelse ar en viktig del, liksom klimat, solinstral-
ning, siktlinjer etc. Huvudprincipen som foreslas i programmet ar att byggnadernas rytm och
skalforandringar ska mota respektive gatuhierarki. Variationen i hdjd, fasadldngd och avstand
mellan portik/fasadoppningar foreslds vara lagre och lugnare mot den 6verordnade Dag
Hammarskjo6lds vag och mer dynamisk lédngs kollektivtrafikstraket. Motet med befintlig bo-
stadsbebyggelse bor ske i en avvigning mellan anpassning och nya inslag. Har &r framférallt
skalan viktig.
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Kulturmiljo

Kulturndmnden: Planeringen méste ta ansvar och mdjliggora for framtida uppsalabor att fa
uppleva kulturarvets mangfald genom att integrera kulturhistoriska objekt/omraden i sam-
héllsplaneringen. Ses de kulturhistoriska virdena som unika méste ocksa de vara utgangs-
punkt vid all planering. Kdrnvdrden bidrar till forstaelse for platsspecifika utmaningar men ett
genomforande av programmet kommer likvil leda till att skyddsvérda kulturvirden forstors.
Den historiska ldsbarheten forsvéras i omradet om programmet forverkligas.

Foreningen Varda Uppsala (FVU): Det har tagits fram en bra kulturhistorisk underlagsut-
redning, men programmet forvanskar omradets kvaliteter. Utga istédllet fran platsens villkor
och de olika tidslagren. FVU menar vidare att en annan metodik (dn kvartersstaden) kriavs for
att ta tillvara och utveckla platsens forutsattningar enligt programmets malsédttning. Organiskt
varierad bebyggelsestruktur, friare formade gaturum, hus i tallpark blandade med slutna kvar-
ter och storgardskvarter... Hospitalet krdver symmetriaxel som forldngs dnda ner till an. Or-
det ”Vingmuttern” ar ett uttryck for den brist pa respekt for kulturmiljon som praglar planpro-
grammet.

BRF Kronparken: Bevara symmetrin inom Asylen. Programmet antyder mojlig bebyggelse
pa UAFs muromgérdade tradgéarden till Stormen. Detta bor inte ske, det rubbar symmetrin.

Boende i Ulleraker skriver: — Ullerakersomradet har en viktig uppgift att pdminna oss om
psykvérden i Sverige. Det dr inte byggnaderna i sig som &r viktiga utan omradet i sin helhet.
Detta var tidigare en sluten och 1 stor utstrackning sjalvforsorjande vardinréttning. Utbyggna-
den som planeras skulle tillintetgéra mojligheten att uppleva en viktig del av svensk historia
och sjukvardens utveckling. — Gamla hospitalets fasad dr byggd for att skadas fran Fyrisén,
bygg inte for vyn mellan byggnaden och vattnet. Utsikten mot gamla centralkoket fran Ulle-
rakersvégen &r porten till den sddra hospitalsdelen, Asylen vid Lindparken. Om parkerings-
platsen framf6r bebyggs forstors den vy som Sppnar den delen av kulturmiljon. Vyn f6rstors
ocksa om man bygger for hogt kring vattentornet (och dven utsikten darifran). Omradet kring
gamla branneriet — de dldsta hospitalsbyggnaderna. Bygg inte for mycket och for néra, det blir
stora ingrepp 1 miljon.

Stadsbyggnadsférvaltningens beddémning:

Ullerédkers sjukhusbebyggelse ingér som en del av riksintressets kdrnvarden. Programstruk-
turen har bearbetats efter samradet bland annat for att fortydliga den historiska ldsbarheten.
De samband som strukturen i sin bearbetade form sirskilt betonar dr: Ullerakersvigen som
axel och siktlinje mellan sjukhusmiljons olika tyngdpunkter Hospitalet och Asylen; Hospitalet
och Hospitalsparkens barockinspirerade parkanliggning, dar symmetriaxeln dsterut mot Fy-
risan blir en tydlig riktlinje for parkutformningen vid an; bevarandet av Hospitalet som en del
i en institutionsmiljo med ny bostadsbebyggelse placerad som “kvarter i park” inom tallstra-
ket véster om byggnaden. Kollektivtrafikstrakets strickning har ocksa justerats for att skapa
en ny siktlinje genom omradet mot Hospitalet och den norra hallplatsen placeras 1 anslutning
till byggnaden. Se dven under rubriken Riksintresse for kulturmiljovarden.

Nar det géller namnet ”Vingmuttern”, som det gamla Hospitalet av manga kommit att kallas
pa grund av sin form, foreslds att det i programtexten fortsdttningsvis beskrivs som Hospita-
let.
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Nir det giller vissa omraden inom Asylen, som parkeringen i Ullerdkersvégens fond och de
muromgérdade gardarna kring Stormen bor dessa av kulturhistoriska skil inte bebyggas. Pro-
grammet justeras.

Hur miljén kan utvecklas kring de dldsta byggnaderna som gamla kronobrénneriet, studeras
vidare i detaljplaneskedet.

Befintliga byggnader

Kulturnamnden: Programforslaget gor det mojligt att riva ca 60 % av bebyggelsen som hor
till den tidigare institutionsmiljon. Den absoluta merparten av de rivningsaktuella byggnader-
na hor till Ullerékers sjukhus (1932-1988). Ungefar hélften av den hotade institutionsbebyg-
gelsen har ett kulturhistoriskt virde som motsvarar plan- och bygglagens sérskilt kulturhisto-
risk byggnad. Planen ger inte besked om varfor institutionsbebyggelse i Ullerdkersomradet,
som bedomts ha kulturvirden, kan rivas trots plan- och bygglagens krav pd att det vid all pla-
nering ska tas hiansyn till kulturvirdena. Beslut som péaverkar betydelsefulla kulturvirden pa
ett negativt sitt méste kunna motiveras vél. Det gor inte detta programforslag.

Foreningen Varda Uppsala (FVU): Alltfor manga rivningar planeras.

Boende i Ullerdker skriver: — Mer héinsyn bér tas till omradets kulturhistoria, fler hus bor
sparas. Programmet markerar mojliga byggomréden i befintliga kvarter, detta bor andras sa att
befintliga bostadsomraden skyddas frén exploatering. — Ta tillvara ndgra av byggnaderna som
finns, ger mer kénsla och sjél 1 omradet, t ex kiosken, vattentornet, nagra av de ldgre gula
byggnaderna.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning:

Stora delar av programomrédet dr inte detaljplanelagt. Det finns ddrmed inga formella skydd
eller rivningsforbud. Fér de moderna sjukhusbyggnaderna har tre byggnader inom program-
omradet klassats som vérdefulla eller bevarandevarda i den inventering som togs fram for
Uppsalas byggnader byggda 1951-79:

Centrala forsknings-/sjukhusbyggnaden: Byggnaden fran 1965 innehaller bland annat asbest
och byggnaden ar ocksa 1 ovrigt 1 déligt skick pa grund av eftersatt underhall. Ur ett forvalt-
ningsekonomiskt perspektiv ar det svart att motivera ett bevarande. Rivning sker under vin-
tern/varen 2016.

Administrationsbyggnaden: Byggnaden fran 1955 har ett hogt arkitektoniskt varde med tids-
typisk detaljerad tegelarkitektur. Programstrukturen medger ett bevarande av byggnaden om
en lamplig och ekonomiskt l&ngsiktig anvéindning finns. Forutsédttningarna utreds for nérva-

rande.

F.d. Statens réattspsykiatriska klinik: Byggnaden fran 1970 ingér inte i kommunens fastighets-
innehav, utan ligger inom Uppsalahems fastighet Krondsen 3:2. Att huset har en utformning
starkt kopplad till sin tidigare funktion och ligger pa en plats som skulle kunna fa en effekti-
vare och mer dndamalsenlig anvdndning som bostadskvarter, talar mot ett bevarande. Struk-
turen medger inte ett bevarande da det planerade kollektivtrafikstrakets strickning gér hér.

Inventeringen har inte fatt ndgot politiskt stéllningstagande eller beslut. De flesta av de mo-
derna sjukhusbyggnaderna har alltsé inte klassats som vérdefulla eller bevarandevérda. Stads-
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byggnadsforvaltningen bedomning ir att 1960- och 70-tals bebyggelsen inte pa samma satt
som sjukhusbebyggelsen fram till och med 1950-talet bar Ullerakers karaktir.

Redan idag finns en stor del av sjukhusbebyggelsen bevarad och integrerad i 1990-
talskvarteren vid Asylen och Lindparken. Forutom de dldsta byggnaderna som Hospitalet,
vattentornet, och resterna fran kronobranneriet foreslas ytterligare byggnader bevaras t ex
ldkarvillorna norr om Lundellska skolan, professorsvillan nedanfér Hospitalet, de roda fore
detta personalbostéderna véster om Ekuddens skola.

Kommunens fastighetsforvaltning undersoker forutsittningarna for att behalla nagon/nagra
Ullerdkerspecifika byggnader som kan representera den modernare bebyggelsen och ingé i
den nya strukturen. De forindringar av programstrukturen som foreslas infor godkannandet
medger att flera byggnader kan sta kvar oberoende av gatuutbyggnaden och ger ddrmed en
viss handlingsfrihet for hur befintliga hus kan hanteras och anvdndas under omradets utbygg-
nad. Ett bevarande star dock i de flesta fall i konflikt mot dversiktsplanens inriktning for UlI-
leraker med en hog exploatering och en tit stadsbebyggelse.

Naturmiljo

Ekologiska naturvarden

Lansstyrelsen (utoéver vad som anforts i tidigare avsnitt): Om Ullerakers unika naturvar-
den exploateras maste kommunen dvervéga att ta ett mycket stort ansvar for att langsiktigt
sdkra arternas spridningsmojligheter och 6verlevnad. Lansstyrelsen anser att det dr véardefullt
att upprétta en plan for kompensation och visa hur kommunen tanker skota befintliga natur-
miljoer och forstirkningsomraden. Samordning bor ske med FOP Sodra staden.

Kommunen bor gora en noggrann analys av hur ekologiskt funktionella spridningsvagar ska
utformas inom Ullerdker och Sodra staden nitverket for gammal tall. Lansstyrelsen anser
ocksa att kommunen bor analysera eventuella negativa effekter av bullerplank inom Kron-
parken.

Inom programomrédet finns goda mojligheter att skapa sandmiljoer som kan fungera som
forstarkningsomraden inom natverket for sandinsekter.

Lansstyrelsen upplyser ocksa om att omradets alléer kréver skotsel och att gamla 16vtrad ge-
nerellt har stor biologisk mangfald. Omradets alléer kan vara biotopsskyddade, och bor spa-
ras.

Skogsstyrelsen: Inom planomréadet finns vdldokumenterade hoga naturvarden kopplade till
tall- och ddellovmiljoer med lang kontinuitet. Hanvisar till konsekvensavsnittet som anger
mycket stora negativa konsekvenser. Med beaktande av omradets hdga naturvirden och de
konsekvenser en utbyggnad enligt planforslaget skulle fa, bér man presentera alternativa
mindre omfattande utbyggnader dér natursambanden 1 omradet béttre bevaras.

GSN: Ulleraker utgor en betydande del av tallnédtverket och med den foreslagna exploatering-
en blir det svért att upprétthalla omradets ekologiska funktion som spridningssamband. De
omraden som foreslas for bevarande &r 1 huvudsak inte de véardefullaste tallmiljoerna, vilket &r
olyckligt. Mojlighet till 6st-vastlig spridning mellan grona omraden i Ullerakers sédra del bor
ses over. Parkbryggan och akermarken kan inte utgora spridningsviag. Konsekvensanalyserna
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for tallndtverket maste fordjupas och en overgripande plan for hur spridningssambanden ska
kunna bevaras maste tas fram.

Tankesmedjan gron stad: Svart att ta stillning till planforslaget om det inte finns tydliga
planer for bevarandet av tallbestandet. Hanvisar till att det finns underlag som visar varje in-
divid 6ver 2 m i diameter.

Brf Kronparken: Stora virdefulla skogspartier gar forlorade i vistra Ulleraker. Omraden
som ocksa ar av stort rekreationsvarde for boende i omradet.

Brf Ulleraker park 1: Exploateringen innebir att parkliknande skog skovlas. Har nigon hin-
syn tagits till omrddets unika naturvérden?

Boende i Ulleraker skriver: — Kommunledningen borde inte anse det acceptabelt att ett stort
antal miljoer med hogt naturvarde kommer att byggas bort. Naturen byggs bort helt, de karn-
védrden som skrivs om i programmet kommer inte att finnas kvar. Att dsen skulle kunna fort-
sdtta att vara en plats for "lugna promenader” och “naturens lugn” ar floskler. Det behover
inte vara daligt med mer folk i skogen, men att latsas att ett Ullerdker med 25000 invanare ska
ha glest mellan promenerande i skogen ér att driva med medborgarna. Var drliga och sédg att vi
behover bostider sa att inte s4 mycket hinsyn kan tas till naturvirdena. — Inom Ulleraker
finns ett unikt djur- och fagelliv. Det torde vara unikt att det mindre dn 10 min cykelvig fran
centrum finns vilda djur som radjur, harar och révar. Ett flertal fagelarter hdackar i omradet
runt vattentornet, bl a hackspett, grongoling och div smafiglar. Hér finns ocksa ett stort antal
ekorrar.

— Helt galet fel att kommunen tidnker hugga ner en stor del av vackra och miktiga barrtréd i
Ullerdker. Mangden gammeltall som finns 1 Ullerdker och i Kronparken gér formodligen inte
att aterfinna nagon annanstans i Sverige. Att spara ett strk &r inte tillrickligt. Alla tallar och
larktrdd 1 omradet ar skyddsvirda. Enligt naturinventeringen ar Ulleraker ett kirnomrade for
arter knutna till tal och vissa rodlistade arter har hér sina rikaste forekomster i hela linet. — De
grova tallarna i omradet tillfor verkligen mycket till omréddet. Man bor spara sd manga som
mojligt, dven dir hus och vigar byggs. For att sdkra tillvixten bor d&ven yngre tallar sparas. —
Bygg inte bort Ulledkers trad, de ar en stor del av Ullerékers virde. — Spara triiden inom 100
meter frain Dag Hammarskjolds vig.

Ovriga skriver: — Negativ paverkan pa naturvirden i Ullerdker, oro for kompensation i form
av tradgardar etc, de kan inte minska paverkan pa vedlevande arter. Fokusera pa skogens kon-
tinuitet i rymd och 1 tid. Underldtta spridning av arter och sékerstéll fungerande foryngring av
de trdd som har naturvdrden, bade i Ullerdker och néraliggande omrdaden. — Ni tar ingen han-
syn till naturvirden alls. Trots vad som star i kommunens naturvardsinventering visar ni ingen
hénsyn till flerhundraariga trad i omradet. Ni tar heller ingen hansyn till larktrdd som praglar
centrala Ulleraker. Planprogram for Ullerdker ar helt oacceptabelt. — Bra att ni ska bygga hus,
men jag avskyr att ni ska bygga pa det grona! Att ni river tegelhuset dr OK.

— Storsta forlusten med att bygga 1 Ullerdker ér att tallskogen offras. Dess lankning mellan
Krondsen och Kronparken och deras ekologiska kvaliteter dr &n viktigare, och denna formaga
gar i stort sett forlorad. Med firre bostéider minskas riskerna for grundvattnet och bittre grona
lankar for tallskogen kan sparas. Men prioriteringen i programmet har oftast gjorts bra, som
trafikprioriteringen och var man planerar att bygga. — Det d4r mycket tveksamt huruvida de
foreslagna grona ldnkarna uppfyller en linkande funktion. Finns det studier som visar hur
lankarna behover utformas for att kunna utgéra en spridningsldnk? Bevara en bredare lank/kil
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(30-50 m) mellan Lindparken och Kronparken pé véstra sidan Dag Hammarskjolds vég, samt
en bred skogsdel (50 m) ldngs Dag Hammarskjolds vig (helst i sydvist), samt bredare forbi
kyrkogarden som inkluderar tallarna norr om vattentornet. — Trots det nationella miljomélet
“Ett rikt véxt- och djurliv” verkar naturvirden ha nedprioriterats. Det framgar inte pa vilket
satt miljoaspekter relaterade till forekomster av rodlistade arter har beaktats och integrerats i
planen. Det beskrivs att forluster av naturvirden kompenseras genom att behalla andra stora
virden i omradet. En kompensation ska vaga upp nagot som forloras, nagot som redan finns
kan inte vara kompensation. Var érlig och beskriv att den skog som férsvinner inte kan ater-
skapas nagon annanstans. — Skogsomradet vaster om Dag Hammarskjolds vig har markerats
som utvecklingsomrade, det som idag ar en del av den grona strukturen riskerar att forsvinna.
Det behovs ett uttalat skydd for delar av Kronparken som ligger sdder om Vérdsétravigen och
vaster om Dag H, dven for dess betydelse for tallndtverket.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

En utbyggnad av Ulleraker innebér att stora delar av den skog som finns inom programom-
radet idag forsvinner och ddrmed dven omrdden med hoga naturvérden. Detta ska fortydligas i
handlingen.

En helhetssyn mdste tillimpas for att kunna kombinera alla de mal som finns for Uppsalas
stadsutveckling. Ett helhetsperspektiv behover tas pa tallnatverket dar de viktigaste livsmiljo-
erna och spridningssambanden bevaras samtidigt som delar tas i ansprak for stadsutveckling.
Kompensation for stadsutveckling pa naturmark i vissa delar av natverket kan, atminstone
delvis, kompenseras med skydd och forstarkningsédtgirder i andra delar av nétverket.

Ullerékers delar av Kronparken har stora naturvirden, men samma vérden finns ocksa repre-
senterade och dr hogre klassade i de delar av Kronparken som ligger utanfor Ulleraker, enligt
aktuell naturvirdesinventering for sodra staden (Ekologigruppen 2014). Kompensationsatgar-
der for exploateringen i Ullerdker genomfors bland annat genom initiering av naturreservats-
bildning av de tva delar av Kronparken som ligger norr om Kungséngsleden/Vardsitravagen.
Kommunen avser ocksa att arbeta med forstarkningsatgérder i det blivande naturreservatet
och pa andra héll inom tallnitverket.

En fordjupad konsekvensbeddmning av de ekologiska landskapssambanden (av tall, ddellov
och asp) har gjorts efter samrédet. Dels for Ulleraker men dven dversiktligt for hela Sodra
staden. Resultatet har legat till grund for de strukturforandringar som foreslés infér godkin-
nandet. Sett till hela analysomradet (Sodra staden med omgivningar) blir konsekvenserna en-
ligt beddmningen stora, men inte mycket stora. Detta beror pa att viktiga livsmiljoer i Kron-
parkens dterstdende delar men ocksa bland annat i Stadsskogen, Hdgadalen-Nésten och pa
asen, kommer att bevaras.

For att sdkerstdlla att den natur som foreslas bevaras inom Ullerdker far rétt utbredning och
lage for att bidra med ekologiska funktioner har fordjupade studier gjorts kring livsmiljoer
och spridningssamband. Bland annat har det kartunderlag som Gron stad refererar till anvénts.
Resultatet har legat till grund for de justeringar i programstrukturen som foreslas infor god-
kannandet. Tva viktiga samband har preciserats i norr och soder, vilket inneburit forandringar
av tallstrakets utformning och den sddra sk parkbryggans utformning och utbredning. Kollek-
tivtrafikstrakets strackning och det interna gatunétet har justerats for att minska andelen ge-
nomkorsande vdgar som i samridsforslaget skapade en uppdelningen av tallstraket.

Justerat forslag till tallstrak” bedoms kunna fungera 6ver tid som livsmiljé och spridnings-
strak mellan tallskogen pa Ultunadsen och Kronparken. Detta forutsatt att delar av detta strdk
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fér ha prioritet vad géller optimerad tallskogsekologi innefattande naturlig bestandsdynamik
och kontinuerliga veddepaer. "Tallstraket” tillsammans med skogen pa Ultunadasen kommer
darmed att utgora ett minskat, men anda funktionellt spridningssamband. Det bér dock under-
strykas att valet av grona miljoer for bevarande inom Ulleraker inte enbart utgatt fran platser-
nas ekologiska funktion utan dven kulturella eller pa annat satt Ullerdkerspecifika kvaliteter.
Skolmiljoer kan bidra till béttre ekologiska kopplingar i sodra delen genom hansyn till natur-
véardena vid utformning och skoétsel av friytor. Den sodra kullen i anslutning till skolmiljéerna
utgor en del 1 det forstirkta sddra straket, parkbryggan.

Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer att eventuellt tillkommande bullerskydd i Kronparken
inte hindrar spridningsvéagar for tallinsekter. Fragan kommer att belysas i kommande arbete
med reservatsbildning och kommer inte att hanteras i planprogrammet for Ulleréker.

Nagra goda forutsdttningar for sandinsekter finns inte 1 omradet idag, men forutsidttningarna
kan forbittras genom att skapa nya miljder for dessa. Detta &r inte en programfraga, utan kan
hanteras senare 1 utformning och genomforande av parker och naturmiljGer.

Det gors ingen fordjupning av ddellovnitverket i programskedet. Det stér inte i konflikt med
programmets huvudinriktning och kan hanteras i fortsatt planering. De storsta ddellovmiljoer-
na inom Ullerdker ligger delvis inom strandskyddat omréde och i Lindparken som é&r platser
som inte avses bebyggas. Manga av triden stér 1 alleér, vilka omfattas av biotopskydd.
Adelldvsambanden kan delvis stirkas med gatutriid och i parkbryggan.

Se dven kommentarer till Lansstyrelsens yttrande under Riksintressen, Artskydd.

Rekreationsvarden — natur och park

Boende i Ulleraker skriver: — i Ullerdker finns unika naturmiljder! Lirktriden, tallarna, vit-
sippor... Hur kan man réattfardiga forstorelsen av ett vackert bostadsomrade med sin karaktar
och natur, som ger oss boende livsglddje varje dag? — Programmet talar om “rekreativa var-
den kopplade till kultur och andra urbana kvaliteter”. En inneboende motséttning d& urban
rekreation oftast innebér ndgon form av markexploatering. Detta kan inte férenas med natur-
ndra rekreation av icke idrottslik verksamhet. Programmet beror inte boendes behov av natur-
upplevelser och grona lungor — om &n bara i de kvarvarande oexploaterade delarna.

— Téank pa att det ar skillnad pé park och natur. — Grasmattor och parksnuttar kan aldrig ersitta
’riktig” naturmiljé med véaxt och djurliv pa sina egna villkor och mdjligheten for manniskor
att uppleva héilsobeframjande tystnad — eller naturen egna ljud — och ensamhet. — Bevara
skogsstigar som finns lite hédr och dér, bland annat vid &sens borjan, det dr bl a det som gor
Ullerédker speciellt. — Positiva till fler anslutningar till gula stigen. Antar att det handlar om
nya végtunnlar. — En stOrre naturlekplats i skogen skulle vara trevligt, och locka andra barn-
familjer till Ulleréker.

Ovriga skriver: — Kringliggande natur kriver bittre tillgéinglighet, t ex ging- och cykelbro
vid Vindbron. Fler manniskor behdver utrymme for rekreation, det medfor okat slitage for
naturomraden runtomkring, och medfor en 6kad trafikbelastning. Fritidsresorna 6kar. Planera
for en gron kil fran innerstaden langs gula stigen, genom Kronparken via Natura 2000 till Ma-
laren. En finsk studie visar att natur och gronstruktur upplevs positivt, medan service och kul-
tur var av underordnad betydelse.
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Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

Ulleréker omges av stora naturomraden; Arike Fyris med den skogbevuxna Ultunadsen och
Kronparkens norra delar (vilka bada planeras skyddas som naturreservat) samt den del av
Kronparken som ligger vister om Dag Hammarskjolds vig. Aven efter Ullerikers utbyggnad
kommer nérheten och tillgdngen till natur, dven i form av skog, fortfarande vara mycket god.

Olika typer av miljoer fyller olika behov. Det behdvs bade park och natur, i hela skalan fran
programmerade iordningsstéllda ytor som lekparker eller idrottsytor till orérd natur. En tema-
lekplats i Ulleraker ar en god idé, som skulle kunna ge stora mervarden som motesplats i om-
radet och som en destination inom rekreationsstraket langs Fyrisén och asen.

Bra kopplingar mot omgivande naturmark sasom gang- och cykelvigar och stigar dr mycket
viktiga. Légen och utformning av dessa utreds vidare.

Asen och An - Linnestigen, Arike Fyris och varldsarvsansokan

Léansstyrelsen menar att de linneanska populationerna, och méjligheten att uppleva och forsta
det omgivande landskapets relevanta historia dr av betydelse for Uppsalas del av vérldsarvs-
ansokan. Det kulturhistoriska och vetenskapliga vérdet ar av nationellt och internationellt in-
tresse, oavsett virldsarvsnomineringen. Det &r viktigt att undvika skador pd det biologiska
kulturarvet, upplevelsevirdet av Linnéstigar samt det linneanska kulturlandskapet med vyn
fran Arike Fyris.

Liansstyrelsen konstaterar ocksa att Ullerdker och Sodra staden kommer att innebéra ett kat
utnyttjande av omrddet ndrmast Fyrisan och att det saknas en beskrivning av miljokonsekven-
ser for vattendraget pa grund av detta. Ekologiska funktioner och bilogisk mangfald gynnas
av en naturlig strandmiljé och motverkas av kanalisering och spontning. Vardet som rekreat-
ionsomrade riskerar att minska vid kraftig exploatering av strandomradet. Konsekvenser och
riktlinjer for Fyrisans strander bor redovisas i programmet.

Brf Kungsangsterrassen: Naturen pa asen bor bevaras sa langt som mdojligt. Trycket pa dsen
som rekreationsomrade kommer att 6ka nér antalet boende nira nog tiodubblas.

Fastighetsdgare Kronasen 5:16: Viktigt att stora gronomréden runt 4sen och gamla parker
forblir ordrda.

Fastighetsdgare Kronasen 6:6: Ett 6kat antal ménniskor (x10) i skogen péverkar vixt- och
djurlivet. Risk att skogen tappar sitt naturviirde vilket paverkar hela Arike Fyris. Detta har inte
belysts tydligt i konsekvensbeskrivningen.

Fastighetsagare Kronasen 6:12: Bygg inte pa dsen. Minsklig paverkan har under de senaste
15 aren skadat denna oas med vixt- och djurliv. Léds gdrna Aronssons rapport om naturinven-
tering i Ullerdker. Vem kan forsvara att naturskyddat omrade ska bli tatort?

Gemensamt yttrande fran agare till 8 (av 10) fastigheter pa Henry Saldes vag 22-24 +
namnlistor ca 170 namn: Linnéstigen i omradet oster om Henry Séldes vig utgor ett natur-
och kulturarv, och ingar i det omradet som foreslas foras upp pa UNESCO:s vérldsarvslista.
Upplevelsen ar inte bara stigen i sig, utan det som finns att uppleva och beskada vid sidan av
stigen. Anmarkningsvirt att Linnéstigens betydelse inte lyfts fram mer i programmet. Ef-
tersom kommunen star bakom vérldsarvsansokan &r det oforsvarligt att samtidigt foresla en
bebyggelse hér.
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Tankesmedjan gron stad: Trycket pa asen, en plan for att 6ka kvaliteten pa tillganglighet
och mojlighet for forskolor att ta delar 1 ansprak bor belysas 1 samtliga planer. Kommunen bor
ta ett helhetsgrepp pa Arike Fyris som kombinerad yta for friluftsliv, kulturvirldsarv och na-
turomrade. En tydlig gronplan som inkluderar Uppsala och dess tilltdnkta gronomraden skulle
underlétta dialogen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning:

Kommunen arbetar med ménga olika projekt och processer. Den strategiska inriktningen for
Uppsalas planering finns i 6versiktplaneringen och i forslaget till ny dveriktsplan vars plan-

process pagér under 2016. Andra parallella projekt ér t ex utredning for reservatsbildning av
Kronparken, reservatsbildning for Arike Fyris och virldsarvsansdkan for The Rise of Syste-
matic Biology.

Kommunen arbetar med att kartligga och ldgga fast den dvergripande grona strukturen 1 Gver-
siktsplanen. Underlag for planeringen inom sddra staden och Ulleraker ar till exempel aktuell
naturvdrdesinventering for Ullerdker (Aronsson 2013) och for sddra staden (Ekologigruppen
2014). Dessa redovisades som underlagsrapporter i samband med samradet.

Ullerdker, liksom de andra projekten forhaller sig till dversiktsplanens inriktning. For Ullera-
kers del innebér det en inriktning mot en tdt stadsbebyggelse med mojlighet att tillvara det
centrala ldget 1 staden, mellan tva universitet och nira naturen. De naturomrdden som omger
Ullerdker (det vill siga Kronparkens évriga delar samt Arike Fyris) utgor centrala delar i den
storre 6vergripande gronstruktur som reserveras saval i planeringen for sodra staden som i
befintlig och ny foreslagen oversiktsplan. Uppsala dr en stad som viaxer. Utvecklingen av om-
radet kring Fyrisan dr en del av stadens satsning pa rekreationsmiljoer for en vixande befolk-
ning, tillika skydd for djur och natur. Naturreservatsbildningen for Arike Fyris som pabédrja-
des for ett antal ar sedan har dnnu inte slutférts men omradet erbjuder stora maojligheter att
utveckla omradets rekreativa virden i synergi med flera ekosystemtjénster.

I programskedet gors ingen ytterligare fordjupning kring det linneanska arvet och virldsarvs-
nomineringen. Det star inte i konflikt med programmets inriktning och kan hanteras i fortsatt
planering. Programmet fortydligas nar det galler Linnéstigarna, varldsarvsansdkan och upp-
drag for naturreservatsbildning av Arike Fyris.

En detaljerad beskrivning av naturviarden och eventuella konsekvenser for dessa kommer i en
strandskyddsprévning, om det blir aktuellt i samband med gestaltning av omradet vid Fyrisan.
Den huvudsakliga inriktningen for omradet ndrmast an ar dock att bevara en naturlig strand-
kant och uppritthélla strandskyddets syften med avseende pd vixt- och djurliv.
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Parker och grénytor

Gronytornas storlek, karaktar och anvandning

Handelskammaren: Ullerdker ar generdst forsett med néraliggande gronomraden. Kvalitet i
gronstrukturen bor betonas framfor kvantitet inom stadsbebyggelsen.

Gatu- och samhallsmiljonamnden: Gronytor i programomradet ar snalt tilltagna i forhal-
lande till bebyggelsens omfattning. En del ytor &r sma och dirmed svarnyttjade. Plats for fri-
tid, idrott, odling etc behovs.

Ombud for demokratiska partiet: anser att Ulleraker skulle bli mer integrerat i staden om
buskar och trdad langs Ullerakersvigen och Dag Hammarskjolds vig rojdes bort ca 3 meter in
fran vigen. Det gor inget om man stort sett frildgger intill kyrkogardens grans. Resten av om-
radet rensas upp fran buskar, slyn och trdd. Mindre trdd och buskar kan eldas, och stora trad
kan bli plank. Spara nagra spridda trdd och resten blir till en fin grasmatta. Pa sé sitt blir om-
radet mer integrerat med 6vriga staden.

Boende i Ullerdker skriver: — Det grona bor generellt ges mer utrymme. De grona korrido-
rerna som strélar ut frén Lindparken i planbilden &r forledande. De ar f6r smala och kommer
inte att kunna utgora den funktion av sammanbindande grona ldnkar som programmet avser.
Stora delar av gronskan ligger dessutom pa bostadsrittsforeningarnas mark. En gron korridor
bor vara ca 30 meter bred och dérfor dr versiktsbilden/planforslaget missvisande. Ta vara pa
s& manga Oar och korridorar av gront som mojligt for att stdrka sambandet mellan Lindparken
och Asen, detta gynnas ocksé av att undvika bebyggelse dster om Henry Sildes vig.

— For lite gronytor mellan husen. Det verkar inte vara nagra parker inplanerade utan bara
mindre gronytor och bostadsgardar. Inga fotbollsplaner eller storre parker ér inplanerade, hur
ska alla ménniskor fa plats i Lindparken? — Av de fem parkomraden som programmet sparar
ar ett en kyrkogérd och ett nagra trad runt vattentornet. Vid Vingmuttern finns visserligen
ytor, men de ligger 1 utkanten av omradet och det &r langt for sma barn att gé sjilva. En litet
skogsomride vid Ekudden, omgirdat av hus, bevaras ocksa. Aterstir Lindparken som enda
grisyta, och den ar inte ny. Ska man bygga 8000 nya ldgenheter far man allt planera in nya
gronytor och parker! — Ta inte bort all skog. Bygg mer fina statyer och fonténer.

— Fler gronytor och trid i omridet bor sparas. Fler invanare ger okat tryck pa naraliggande
naturomraden och dven de fital gronomraden som blir kvar. Aven mer plats for parker och
lekplatser bor planeras in. Se till att bevara Ullerdkers grona och lummiga karatkér med stora
trid och parker mellan husen. — Bevara stora l6vtrad, da kommer stadsdelen redan fran bérjan
se hemtrevlig ut. Satsa pa 16vtrad, tall och gran gor sig illa 1 stadsmiljo, se alla dystra morka
granar i Gottsunda. Lamna inte rester av skog som “park” utan gor riktig park med 16vtrad
och gréasytor, det visar pa omtanke. Vill man ga ut i skog finns bade Ultunadsen och Kron-
parken néra.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning:

Ulleréker ska utvecklas till en tdt och gron stadsdel, ddr nérheten till sdvil urbana som grona
kvaliteter upplevs som sjélvklara delar av vardagslivet. Stadsbyggnadsforvaltningen ser i re-
videringen av forslaget 6ver omradets gronstruktur, som ocksa inkluderar viktiga platser
sasom ett nytt stadsdelstorg. Den foreslagna gronstrukturen i Ullerdker ska svara mot kom-
munens fastlagda riktlinjer for parktillgang som beskrivs i Parkprogram for Uppsala. En till-
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gangsanalys som visar pa avstand till olika typer av parker, i enlighet med Parkprogram for
Uppsala, ska presenteras i programmet som ett fortydligande.

Flera av de strukturforindringar som foreslas infor godkannandet av programmet hor samman
med allménna parker och platser:

— Kommunens avsikter for utveckling av parken nedanfér Hospitalet och éastraket fortydligas.
Omradet har mgjlighet att utvecklas till en av Uppsalas viktigaste parkmiljoer. En tema-
lekplats foreslds utvecklas inom omradet.

— Tallmiljoerna vaster om Hospitalet, det s.k. tallstraket, blir betydligt bredare och kommer att
utvecklas som stadsdelspark med plana gréasytor for spontana aktiviteter, lekplats, sittplatser,
promenadstrak m.m. For att tallstrdket samtidigt ska kunna utgéra en livsmilj6 och ett sprid-
ningsstrdk ska delar av omradet ha prioritet vad giller optimerad tallskogsekologi.

— Genom en justering av kollektivtrafikstrakets lage forlaggs Hospitalkyrkogarden i ett lug-
nare lage genom att den kringgardas av bebyggelse, samtidigt som Vattentornsparken far ett
mer publikt 14ge langs kollektivtrafikstraket. Vattentornsparken kommer att inkludera plana
ytor dér lekplats och vistelseytor kan anldggas. Hospitalkyrkogérden utgér en gron lunga i
stadsdelen men avses inte utvecklas som park.

— Vid det foreslagna sodra hallplatslaget foreslas Ullerékers stadsdelstorg anldggas. Torgets
storlek, form och sammanhang har studerats vidare efter samradet. Torget foreslas kopplas
samman med ett diagonalt strak i samma lage som den gamla banvallen som idag &r en cykel-
vag. Langs diagonalen foreslas en serie av torg och parker som tillsammans har potential att
utgora en viktig miljo for ndrrekreation 1 Ullerdker. Tillsammans med nya ldgen for skolor
och en idrottshall med tillhérande bollplan finns underlag for ett livfullt stadsdelsstrak. For att
pa bista sitt koppla samman héllplatsen vid torget med skolorna, idrottsfunktioner och parker
s bor straket utvecklas med ett tydligt barnperspektiv som en trygg skolvag.

— Samrddshandlingens illustrerade grona strdk mellan Lindparken och Dag Hammarskjolds
vag utgar.

— Légen for bollplaner inom programomradet fortydligas.

For det fortsatta arbetet med Ullerakers gronstruktur tas ett Kvalitetsprogram for allméan plats
fram. I kvalitetsprogrammet fortydligas beskrivningen av inriktningar, karaktérer och funkt-
ioner for omrddets parker, platser och torg som underlag for fortsatt planering, gestaltning och
utbyggnad.

Bostadsgardar, grént i bebyggelsen m m

Tankesmedjan gron stad: Onskar att gronstrukturen integreras och att det blir mer innovativt
an sedumtak. Risk att det i slutdnden bedoms for dyrt och ej genomfors med vixthus etc pa
taken. Skapa Ullerdkers ”highline” en gangvig omgérdat av grona miljéer endast for cyklister
och gdende — utan korsningar av bilvdgar (planskilda korsningar). Anser ocksé att program-
met bor nyansera skrivningen om ekosystemtjinsternas bidrag till samhéllet.

Centerpartiet: Forvanas over att gronytefaktor (GYF) inte ndmns som potentiellt verktyg,
om Ulleraker ska vara sd ”framkant”.
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Fastighetsdgare Kronasen 5:11: Att nyttja tak till utevistelse/samvaro ar inte lampligt pa
vara breddgrader. Béttre med lutande tak och utvdndig avvattning. Kommunen bor inte upp-
muntra 16sningar som kan ge fuktskador pga daliga tekniska 16sningar.

Ovriga skriver: Saknar referens till gronytefaktor, som ir ett viktigt verktyg i hillbar stads-
planering.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning:

Planprogrammet lyfter fram vikten av grona kvaliteter pa kvartersmark. Programmet ska ut-
gora stod for kommande skeden, t.ex. markanvisningar och markforsiljning dar kommunen
kommer att stdlla krav pa byggherrar att uppfylla projektets mal om grona gérdsmiljder, tak
och vistelseytor. Gronytefaktor dr ett vilbeprovat verktyg som kommunen har anvént sig av
bl.a. i markanvisningar for utvecklingsomradena Ostra Sala backe och Rosendal. En projekt-
specifik modell for gronytefaktor kommer att utvecklas som en del av markanvisningsforfa-
randet dven i Ulleraker och kommer att redovisas i detaljplaneskedet.

Stadsbyggnadsforvaltningen kommer fortsatt att foresla att takytor ska kunna utvecklas fér
savil gronska som vistelse, som ett komplement till gdrdsmiljoer i markplan. Tekniken for
grona tak utvecklas och forbattras stdndigt och det finns idag ménga byggda exempel som ar
tekniskt robusta och héllbara och som dértill har en rikare gronska &n vad ett sedvanligt se-

dumtak erbjuder. Grona tak ar en viktig del av stadens utveckling da de bl.a. fordrdjer dagvat-

ten och framjar biologisk méngfald.
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Trafik

Det 6vergripande trafiksystemet i S6dra staden

Lansstyrelsen: Det bor fortydligas om dven utvecklingen av Ullerdker (som ett utbyggt S6dra
staden) dr beroende av en ny jarnvéagsstation 1 Bergsbrunna, och vilka konsekvenserna blir om
den inte blir av. Ytterligare trafikutredningar behdvs for att redovisa hur Dag Hammarskjolds
vag som stadsgata ska ha kapacitet for de resor som inte sker med kollektivtrafik, gdng och
cykel. Aven trafikbelastningen pa Kungsiingsleden bor utredas och 16sningar redovisas. Aven
ur grundvattensynpunkt bor trafiksituationen utredas. Diffus spridning av féroreningar samt
olyckstillbud utgdr en stor risk.

GSN: anser att det, i enlighet med genomford trafikutredning, dr nddvéandigt med fordjupade
trafikutredningar i syfte att konsekvensbeskriva effekterna av den tilltinka bebyggelsen och
den trafikokning som den kommer att generera. Framforallt giller det korsningarna Kungs-
angsleden/Dag Hammarskjolds vig och Dag Hammarskjolds vig/norra infarten. Kapaciteten
pa Kungsédngsbron behdver ocksa studeras ndrmare 1 detta avseende.

Handelskammaren: Pekar pa behov av Vindbron, bro vid Ultuna mot stationslige Bergs-
brunna.

UPS: Dag Hammarskjolds vég blir 6verbelastad. Kommunen har inte visat hur trafiken i
sOdra staden ska l9sas.

Centerpartiet: Absolut nédviandighet att bygga bro séder om planomradet med full kapacitet
— aven om den initialt kan anpassas for gang- och cykeltrafik och kollektivtrafik. D4 vi inte
kan styra bilakandets utveckling méste vi vara forberedda pa alla potentiella scenarion. Kostar
mindre att gora ratt fran borjan.

BRF Kronoparken: Stort tillskott av bostdder ger dalig trafikmiljo. Stundtals kder pa Dag
Hammarskjolds vag och KUNGSANGSIeden redan idag. Dicka 6ver Kungsingsleden fran
Kungséngsbron till Dag H. Gor leden inkl bron fyrfilig. Ordna dvergripande trafiknétet med
utbyggd Flottsundsbro kopplat till gamla E4. Tvaplanskorsning Dag H-Kungséngsleden.

BRF Ulleraker park 1: Exploateringen drar med sig trafikproblem, det r redan koproblem
pé Dag Hammarskjolds vig idag. Aven om endast hilften har bilar innebér det ett tillskott pa
4000 bilar i omradet. Tillsammans med sddra staden torde det innebéra kapacitetsproblem vid
Flottsundsbron — en ny bro dver an vid Ultuna maste byggas for biltrafik. Omréadets trafiksitu-
ation maste utredas djupare och presenteras berdrda innan antalet nya bostdder fastslas.

BRF Uller: Trafiksituationen dr ohallbar.

Fastighetsdgare Kronasen 5:14: Realistiska trafiklosningar utanfor omradet, Gver an, be-
hovs. Kungsingsleden maste forstirkas eller kompletteras pd nagot sétt.

Fastighetsdgare Kronasen 5:15: Behovet av att dka bil till jobb och skolor kommer att kvar-
std, svart att konkurrera med bilen. Dag Hammarskjolds viag och Vardsétravigen kommer att
vara mycket tringa i morgonrusningen. Aven cykelbanorna.

Fastighetsdgare Kronasen 6:12: Trafiksituationen &r redan idag anstriingd vissa tider. Det
kan inte 16sas med spérvagn.
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Fastighetséagare Kronasen 5:11: Trafiklederna méste dimensioneras for det faktiska framtida
trafikflodet. Dag Hammarskjolds vig som stadsgata ér naivt. Det finns inte utrymme 1 pro-
gramforslaget for cirkulationsplatser

Uppsala akademifdrvaltning: Infrastruktursatsningar bor inbegripas i programmet, och inte
enbart inom ramen for Sodra staden. T ex bor trafiksituationen pad Dag Hammarskjolds vig
och Kungsingsleden redovisas.

Gottsunda forsamling: Viktigt med bra kommunikationer och att det &r létt att ta sig till
Gottsunda C.

Boende i Ullerdker skriver: Bland yttranden fran boende uttrycks en oro och frustration éver
saval dagens trafik pa Dag Hammarskjolds vig som den forvantade framtida trafiksituationen
inom hela Sodra staden. Boende onskar att det tas beslut om olika satsningar i det dvergri-
pande trafiknatet:

Ny trafiklosning for in- och utfarterna maste finnas innan byggstart; Redan idag blir det trafi-
kinfarkt och langa kder. Annu virre pd sommaren, vid brodppning éver Fyrisan; Forstirkning
av Flottsundsbron kommer att 6ka kapaciteten men det &r otillrdckligt; Los trafikproblemen
som finns idag innan ytterligare bostidder byggs i sddra staden; Dag Hammarskoldsviag kom-
mer att bli Overbelastad om den inte blir fyrfilig in till staden; Dag H-Kungséngsleden inklu-
sive Kungséngsbron maste breddas. Korsningen Dag H-Kungséngsleden ar mycket besvarlig i
rusningstrafik; Hela sddra staden &r beroende av Dag Hammarskjolds vag och Kungséingsle-
den, infrastrukturen maste byggas ut; Det méste beslutas om fungerande kommunikation och
trafiksystem innan beslut om bostédder tas; Besluta om vig 6ver &n vid Ultuna och ev sparvig
innan ni markanvisar. ; Att man inte har ndgon plan for att 16sa trafiksituationen och inte hel-
ler ndgon ambition att 16sa denna dr anmérkningsvirt.

— Vi dr emot forslaget till ny bro 6ver Fyrisédn vid Ultuna pa grund av omradets natur- och
kulturvirden, men anser dndé att den dr en forutsittning for att en 6kning med 60000 invénare
i Sodra staden ska vara realistisk. Om den inte kommer till stind sa bor utbyggnaden av Ull-
lerdkeromradet genomforas i betydligt mindre skala. — Forbindelse 6ver Fyrisan ska kanske
vara en tunnel?

Ovriga skriver: — Vad innebir en utbyggnad av sddra staden? Trafiken genom Sunnersta
Okar, hur mdnga kommer att kora 6ver Flottsundsbron nir S6dra staden ar utbyggt? Ulleraker
har idag endast 2 utfarter och det &r redan idag problem vid olika tidpunkter. Hur ska trans-
porterna fungera om inte en bro for alla kommunikationer byggs, innan utbyggnaden pabor-
jas?! Planer finns sedan lange pa jarnvigsstation och fyrsparig jarnvédg. Logiskt vore att fi en
anslutning for Gottsunda och Sunnersta med nya sddra staden mot E4 och kopplingen till
Sthim och Gévle. Samt nybyggnad av vig 288 mot Osthammar med en bro fran Ultuna till
Nantuna utan att behdva passera genom staden. — Begridnsad framkomlighet for bilar dr bra,
men man behdver bestimma hur ett héllbart biltrafiksystem ser ut innan man bdorjar detaljpla-
nera och bygga. — Hur ska Dag Hammarskjolds véig Klara den 6kade trafiken? Trafiken 6ver
Flottsund riskerar ocksa att 6ka. — Planen ser bra ut, men ur trafikperspektiv finns oro for Dag
Hammarskjolds vig (med hanvisning till illustrationen fran Rosendal). Skapa istéllet tre di-
stinkta separerade trafikslag med tre hastigheter: Dag Hammarskjolds vig, dike eller annan
avskiljare, snabbcykelvég, gris eller annan avskiljare, trottoar, hus. Ger smidigare trafik och
mojlighet for butiker att nyttja mark utanfor butiken utan att hindra trafiken.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning:

Nuvarande végsystem &r inte utformat for att klara av trafikokningen som foreslas i den for-
djupade oversiktsplanen Sodra staden samt planprogrammet for Ullerdker och ddrmed finns
stora risker att nuvarande situation med kobildning kommer att forvirras i framtiden. For att
Ullerédkers paverkan pa trafiksystemet inte ska bli ohallbar behover en stérre del av resorna
goras med héllbara fardmedel.

Inom ramen f6r den fordjupade dversiktsplanen for har fordjupade trafikstudier gjorts. I denna
kapacitetsutredning analyseras vilka atgdrder som kan behdvas for att kunna klara av ett fullt
utbyggt Sodra staden (dar bland annat Ullerdker och Rosendal ingér) utan ytterligare brofor-
bindelser for biltrafik. Analysen forutsétter att kommunen anvander parkeringsavgifter som
styrmedel samt att milkostnaden for bilresor 6kar med tiden. Trafikstudien tar utgangspunkt i
malsattningarna for den nya dversiktsplanen (OP2016) att minska bilandelen av resorna si att
kollektivtrafik, gdng och cykel dkar, och ger féljande rekommendationer:

— Kapaciteten for Dag Hammarskjolds vig mellan Regementsvégen och Ullerdkersvédgen be-
hover oka sé att fyra genomgaende korfalt finns pé den strackan.

— Korsningen Dag Hammarskjolds vig—Vardsatravagen—-Kungsingsleden behdver strukture-
ras om sa att det blir en annan disposition av korfélten i korsningen. Trafiksignalen behdver
effektiviseras och vissa svangfilt behdver forldngas.

— Kapaciteten pd Kungsidngsleden behover okas i vistlig riktning, genom att ett extra korfalt
forlangs fran korsningen till infarten till Angstrom.

— Ullerékers bada anslutningar till Dag Hammarskjolds vdg utformas med trafiksignaler (ej
cirkulationsplatser).

— Mindre kapacitetshojande atgirder pad Vardsétravagen.

De foreslagna atgérderna i kombination med investeringar inom kollektivtrafiken och i cy-
kelnitet skapar forutsittningar for bra och effektiva transporter/kommunikationer inom Sodra
staden. For utformning langs Dag Hammarskjolds vig, se Riksintressen.

Fler forbindelser 6ver Fyrisan, Vindbron och Ultuna bron, bidrar till att 6verbrygga barriérer
och 0ka sammanlénkningen i staden. Dessa avhandlas i Fordjupad 6versiktsplan for Sodra
staden. Vindbron kan fé en stor betydelse for bade rekreation kopplat till &sen och drummet
och som gen cykelvig mot Boldnderna och Sivja/Néntuna.

Den fordjupade riskutredningen for grundvattnet belyser dven trafiken som riskkélla.

Trafiken i Ulleraker

Trafikverket tycker att det ar positiv med planering langs kollektivtrafikstrak och stomlinjer
och ambitionen att prioritera cykel for transport och pendling.

Lansstyrelsen ser positivt pa atgarder som foreslas for att frimja kollektivtrafik och géng-
och cykeltrafik och som kan minska klimatpéaverkan.

Kollektivtrafikforvaltningen UL: Positivt med mobilitetsplan.

Milj6- och halsoskyddsndmnden: positiv till hur trafiken i omradet ska hanteras.
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Uppsala parkeringsbolag AB: Mobilitetsplanen bor beskriva hur bilinnehavet kan minska.
Bilpooler, parkering for cykel, cykelkarror, laddningsmdjligheter av batterier till elcyklar...

Handelskammaren: Lite vil optimistiskt angaende kollektivtrafikforsorjning och bilinnehav
(Barnfamiljer och kriavande yrken har behov av bil, planera for bade och). Gatustrukturen
forefaller rimlig. God tillgénglighet/angoring for néringslivsrelaterade transporter. Nya broar
vilkomnas.

Uppsala studentkar och studentboet: Prioritering for kollektivtrafik och cykel ér bra.

Centerpartiet: Bra med minskad biltrafik men Dragarbrunnsgatan &r ingen bra forebild (pro-
blemen bor utvarderas).

Cykelframjandet: Skeptisk till gafartsgata pA Emmy Rappes vég. Jaimfor med Dragarbrunn
dér bilar trycker sig fram, istdllet for védjer. Motortrafik méste regleras, enkelriktning t ex.

Tankesmedjan gron stad: Téthet innebér inte att bilakningen minskar. Den tdta staden inne-
béar att det blir langre till rekreationsomraden. Trycket pd omraden utanfor tatortsgransen okar.
Det behdvs en strategisk plan for hur Ullerékersbor och Uppsalabor ska ta sig till dessa omra-
den utan bil. Hur Ullerakers 6kade bilism skall integreras i befintlig infrastruktur ar bristfalligt
beskrivet.

Ombud for demokratiska partiet: tror inte pa att forsoka tvinga folk att vélja bort bilen.

Fastighetsdgare Kronasen 5:11: Kommer nya och befintliga invénare att acceptera att de ska
avstd fran att anvinda personbil?

Fastighetsdgare Kronasen 5:14: For att kunna leva bilfritt miste det man behover finnas i
omrédet, eller lattillgéngligt via cykel eller kollektivtrafik.

Boende i Ulleraker skriver: — Programmet saknar en trafikdversikt. Orealistiskt att skriva att
omrédet ska bli bilfritt. Att géra Ulleréker bilfritt bestraffar de som redan bor dér och ér bero-
ende av bilen. Ska de tvingas flytta for att f4 anvinda sin bil? — Att férbjuda biltrafik inom
omrédet dr ogenomtinkt och kommer inte att fungera. Bittre att forsoka skilja pa olika typer
av trafik. — Ménniskor ar alltfor beroende av sin bil, kommer inte att fordndra sitt beteende
bara for att p-hus placeras i omradets ytterkant. Manga behéver sin bil i vardagen man maste
darfor kunna dga och nyttja bil &ven om man bor 1 Ulleraker. — Uppsala har redan i1 dag ett av
landets ldgsta bilantal/capita. Att tro att vi ska ga och cykla &r naivt.

— Foraldrar kommer att behdva kora bil och skjutsa barn till skola och forskola och till sina
arbeten. — Det blir svart for barnfamiljer att bo i1 Ullerdker utan tillgang till bil. Det kan inte
finnas jobb i1 ndromradet som forsorjer en befolkning som ett nytt Knivsta. Med sa manga
invanare som planeras kommer manga att pendla till jobb med bil. — Trots att de flesta inte
anvénder bil dagligen s& anvénds bilen pa fritiden, vid handling etc. Behovet av parkeringar &r
stort. Hur ska alla bilar rymmas? — Den téta bebyggelsen kommer att géra att ménniskor soker
naturen utanfér omradet, behovet av bil kommer ddrmed att 6ka. Sénk (bostads)ambitionen
och gor Ulleraker till ett trevligt omrade. — Bra med nedprioritering av bilen, viktigt att fa en
eller flera bilpooler 1 omradet. Trafikminimera i hela omradet. Satsa pa att tinka ut hur en
vilfungerande bilpool skulle kunna funka pa ett bra sétt (man méste komma at en bil smidigt
och snabbt for att det ska funka 1 vardagen), bérja med att testa i liten skala, innan man sétter
igdng med annat.
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— Aven om malsittningen ir en bilfri stadsdel kommer det att bli mycket trafik inom omradet
med 15000 nya personer i omradet som storhandlar, fraktar mdbler, skjutsar till forskolor etc.
Det kommer att forekomma lastbilar inom omradet for sophantering, leveranser till afférer,
skolor etc. — Att 8000 nya bostdder inte kommer att betyda tusentals nya bilar later markligt.
In- och utfarter kommer att bli en pina, och stadsdelen inte sa attraktiv som kommunen hop-
pas. Det ir en sak att ha allt inom riickhall, eller inom 5 min cykelavstind. Men flera ganger i
veckan kommer ménga av oss att behdva aka langre bort &n sé - att dd ha bilen flera hundra
meter bort kostar mycket frustration. Vi dr medborgare, inte spelfigurer! — Verkar som om
programmet last sig vid att sparvagn ska I6sa allt — men manga kommer att ha behov av att
aka hela vdgen fram till sin bostad. Barnfamiljer skjutsar till aktiviteter och traningar som
kréver utrustning som &r svér att ta pa buss/sparvagn, dldre och handikappade kommer att
vilja ha bil.

Ovriga skriver: — Bra med bilfri stadsdel. — Betydelsefullt att prioritera gdng- cykel och kol-
lektivtrafik. Och att parkeringshus placeras 1 utkanterna. — Det appladeras for att det satsas pa
kollektivtrafik, gdng och cykel. Sparvagn kan ha stor potential. — Fullsténdigt orealistiska pla-
ner for transporter genom omradet. Barnfamiljer klarar sig inte utan bilar.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

Genom utvecklingen av Ulleraker vill Uppsala kommun flytta fram positionerna avseende
hallbara transporter. Till grund for detta ligger Uppsalas satsningar pa minskad klimatpaver-
kan. Satsningar pa héllbart resande foljer ocksa 6versiktsplaneringens inriktning for stadens ut-
veckling. For att dessa mal skall nas ar det nédvandigt att alternativ for att resa hallbart finns
nira till hands. Ullerakers geografiska lage med niirhet till stadens centrala delar och stadsde-
lens lokalisering ovanpa Uppsalas grundvattentékt gor det bade finns gynnsamma forutsatt-
ningar och starka skil for att resa héllbart i vardagen. Under 2015 gjorde Ullerakers invanare
mer &n halften av sina resor med kollektivtrafik, cykel och till fots och en tredjedel med bil.
Majoriteten av resorna ar kortare dn 5 kilometer och det finns darfor stor potential att fora dver
manga korta resor som gors med bil till hallbara firdmedel.

Vattenkvaliteten i asen far inte forsamras till foljd av det som sker ovanpa asen, och en stor
andel biltransporter ar att betrakta som en riskfaktor for god vattenkvalitet. Bilen har en nega-
tiv miljopaverkan och dr manga ganger ocksa ett ineffektivt och utrymmeskravande fardme-
del. I planprogrammet prioriteras kollektivtrafiken, géng och cykel fore biltransporter ocksa
med anledning av att dessa ar transportmedel &r mer effektiva (mindre utrymme samt mindre
belastning pa stadens transportsystem) @n bilen.

Utgangspunkter for Ullerakers planering for hallbara transporter dr en effektiv kollektivtrafik,
ett valutvecklat och attraktivt gadng- och cykelnét, lokalisering av alla bilparkeringar i gemen-
samma parkeringshus samt god tillgang till service och handel. Detta ger forutsattningar for
att erbjuda alternativ till att dga bil (mobilitetsplan, bilpool m m) och minska behovet att an-
vinda bilen for (kortare) resor. Det kommer inte att vara forbjudet att anvédnda bil 1 Ulleréker,
och att Ullerdker skulle bli helt bilfritt 4r inte realistiskt. Programmets inriktning handlar om
att prioritera ner bilen, ge utrymme till gdende och cyklister och erbjuda en ny typ av stads-
miljo.

Stadsbyggnadsstrukturen bygger pa att det &r mojligt att angora (komma fram med bil) entréer
och malpunkter i hela Ullerdaker med bil, daremot sker all parkering (utom handikapparkering)
1 parkeringshus. Mindre lokalgator utformas som géngfartsomraden dir bilen och andra for-
don fardas i 1ag hastighet. Ovriga gator kommer att utformas for en hastighet av 30 km/h.
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I mobilitetsstrategin beskrivs hur kommunen tillsammans med andra aktdrer kan arbeta for att
erbjuda attraktiva alternativ till resor med bil samt hur kan bildgandet minskas. Arbetet ar pa
kort och langt sikt.

En trafikanalys har gjorts for biltrafikrorelserna inom Ulleraker. Den priméra huvudgatan
kommer att har hogst trafikfloden inom omradet. Narmast Dag Hammarskoljds védg berdknas
trafiken vid den norra infarten bli 4 000 fordon/veckomedeldygn. Infarten pa Emmy Rappes
vig har idag ca 3 000 fordon. Vid sodra infarten, Ullerakersvéagen, okar trafiken fran 800 for-
don till cirka 6 000 fordon/veckomedeldygn. Oster om kollektivtrafikstriket berdiknas trafik-
flédena langs den priméra huvudgatan bli cirka 2000 fordon/veckomedeldygn.

Miljovanliga fordon

Gemensamt yttrande 8 BRF och 3 samfalligheter: Biltransporter kommer att 6verga till
eldrift inom kort. Den negativa attityden till biltrafik behdver stodjas pa andra argument dn
koldioxidutsldpp och andra miljoskal.

Fastighetsdgare Kronasen 6:4: Kommunens motiv grundar sig pa att bilar alltid kommer att
vara smutsiga och forutsitter en stagnation i teknikutvecklingen. Planprogrammet saknar flex-
ibilitet for att mdjliggora en framtida bilpark med rena” privatfordon.

BRF Uller: Trafiksituationen dr ohallbar. Bra med utokad kollektivtrafik. Oavsett kollektiv-
trafikutbyggnad kommer biltrafik inom Ulleraker inte att kunna undvikas. Fossilfria drivme-
del utan koldioxidutslépp kommer allt mer.

Boende i Ulleraker skriver: — Om 10 ar kommer fler ha elbilar som dr mycket mer miljovan-
liga. Bilen kommer att ha andra drivsystem i framtiden. — I framtida utveckling behdvs dven
tas med att bilar blir alltmer miljévanliga och att biltrafik dr nagot som bor inforlivas 1 plan-
programmet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning:

Biltrafik har pa manga sétt en negativ inverkan pd miljon genom savél klimatpaverkande ut-
slapp som dess upphov till hdga halter och nivaer av skadliga partiklar och buller. Forore-
ningar pa gator och andra harda ytor som foljer med dagvattnet, riskerar att infiltreras i mar-
ken och till slut na grundvattnet. Detsamma géller ldckage fran fordon vars drivmedel ocksa
kan orsaka stor skada. Ulleraker méste darfor utformas och utvecklas till en stadsdel i vilken
bilen har en nedprioriterad roll i forhallande till hallbart resande.

Resor som gors till fots, pa cykel eller med kollektivtrafik ar ocksa mer utrymmeseffektiva an
resor som gors med bil. I stadsdelar som utvecklats pa bilens villkor, oavsett drivmedel, skap-
as ofta gaturum fyllda av barriarer, begransningar och brist pa utrymme for stadens dvriga
invanare och besokare. Bilens hastighet innebér ocksa risker for oskyddade trafikanter. Den
fysiska prioriteringen i gaturummet, hur stadens begriansade utrymme férdelas mellan olika
trafikslag, har betydelse for valet av fairdmedel. Utgdngspunkten for Ulleraker ar att gatu-
rummen ska utformas pé ett sitt som i forsta hand tillgodoser det behov av utrymme som ga-
ende, cyklister och kollektivtrafik kraver. Detta innebér ocksa att utrymmet for att kora bil 1
stadsdelen &r begréansat och i huvudsak sker pé de hallbara fardmedlens villkor.

Tillganglighet for nyttofordon
Uppsala Vatten och avfall AB: Tillgingligheten till befintliga soprum fér inte forsdmras.
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Brandforsvaret: Gator ska vara tillgangliga sa att utryckningsfordon kan vara uppstallda
inom 50 m fran entréer. Gator med sparvagn m luftledning kan inte anvidndas vid utrymning.
Beroende pa gatans bredd kan &ven uppstallning av andra utryckningsfordon forsvaras pga
skyddsavstand till luftledning.

Fastighetsagare Kronasen 5:20: Bra att butiker placeras ute vid védgen, sa att inte onddig
trafik dras in. Planera for att folk kommer att vilja cykla till sparvagnshallplatsen.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

Tillganglighet 1 gatusystemen for utryckningsfordon och avfallsfordon preciseras i detaljpla-
neskedet. Huvudstrukturen bygger pa ett genomgéende gatunit som mdjliggor atkomst for
nytto- och driftfordon. Utformning, funktioner och moblering av gaturummet redovisas 1 kva-
litetsprogram for allmén plats samt definieras i efterfoljande detaljprojektering.

Tillganglighet for cykel, till exempel tillgang till cykelparkering vid viktiga malpunkter i om-
radet, studeras vid utformning och gestaltning av allmén plats.

Ullerakers kopplingar till omgivningen

Lansstyrelsen: Kopplingen mellan Ulledkersvdgen och omradet nedanfor Lundellska maste
utredas ytterligare. Vagstrackningen ér kinslig for grundvattenféroreningar och det dr inte
lampligt med ytterligare trafik pa vigen.

GSN: saknar hur planomradet knyter an till omkringliggande omraden sé att inte barridrer
skapas utan att det finns ett sammanhéingande flode av savél infrastruktur, park- och gronom-
raden. Detta bor redovisas 1 korta drag.

Ombud for demokratiska partiet: For att ytterligare 6ka integrationen med Ovriga staden
bor Ullerdkersvagen 6ppnas for biltrafik igen. Da 1ar man vél fa gora om korsningen med
Sjukhusvédgen nagot. Annat alternativ vore att géra en direktpafart till Kungséngsleden fran
Ulleréker och Ullerédkersvigen atminstone &t nordost.

YIMBY: Positivt att utreda gatunatets utformning i tidigt skede — dock bor nord-sydliga
kopplingar mot omgivningarna forbéttras. Bra att planera for sparvag, dock vore 6nskvért att
beslut togs i fragan innan omradet &r fardigplanerat, s att man gor rétt fran borjan och slipper
riva upp. Ocksé positivt for ekonomin. Fler nord-sydliga kopplingar.

Cykelframjandet: En 6ppning av Ullerakersvagen for mer biltrafik undergraver malsattning-
en med minskad biltrafik.

Uppsala akademiférvaltning: Det &r bra om befintlig bro mot Angstrém breddas for att moj-
liggora biltrafik.

Centerpartiet: Att inte beskriva hur Ulleraker lankar till resten av staden sander oroviackande
signaler om en solitér stadsdel och inte en del av nagot storre. Planerad bro soder om planom-
radet tas tyvérr ingen som helst hdnsyn till i programmet. Utvecklingen av Ullerdker maste
ndmnas 1 sitt storre sammanhang Sodra staden.

Boende i Ulleraker skriver: — Bra med tva nya broar éver Kungséngsleden. Det forekommer
en hel del biltrafik pa befintlig bro och ner mot kapomrédet, sé biltrafik &r nog inte forbjuden
som programhandlingen skriver. — Satsa p4 en cykelbro mellan Angstrom och Ullerdker eller
bygg en ny bro pa befintlig plats som &r bredare och har plats for cykel och gangtrafik istallet
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for att planera for en bred bilvéig anpassad for kollektivtrafik. Det skulle spara pa omrédet och
halla trafiken borta fran de kénsliga omrddena kring dsen och an. — Ténk pa forbindelser med
ovriga staden och att dessa finns pa plats fran borjan: forbindelser 6ver an, satsa direkt pa
sparbunden trafik, glom inte att Gottsunda centrum forblir de sddra stadsdelarnas nav. Gott-
sunda allé har redan haft stor betydelse for invanarna i Ulleraker och Ultuna nir det géller
kopplingen till Gottsunda C med sitt utbud. Cykelvigar och spartrafik ska tydligare binda
thop stadsdelarna. Ett spr fran Ullerdker ska inte sluta i Ultuna.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning:

Kopplingarna till omgivningen, liksom Sodra staden-perspektivet pa 6vrig infrastruktur,
kompletteras och fortydligas i programmet. Samordningen med samradet for FOP Sodra sta-
den har inneburit att dessa fragor inte lyfts fram tillrdckligt tydligt i programmet for Ulleraker.

Kungséngsleden ar en stor barridr som pa olika sétt behover 6verbryggas for att knyta sam-
man Ulleraker med centrala Uppsala. I programmet foreslas tva helt nya strategiska koppling-
ar, vilket ger mojlighet till fem passager 6ver eller under Kungséngsleden mellan Fyrisén och
korsningen med Dag Hammarskjolds vig. Ndgon direkt pa-/avfart vill Kungséingsleden har
hittills inte varit aktuellt att prova.

Kopplingarna mellan Angstrdm/Polacksbacken och norra Ullerdker och drummet kommer att
belysas ytterligare i den fordjupning av programmet som ska goras for de norra delarna.

Stomlinjen planeras for att klara en ombyggnad till spértrafik i en framtid. T ex kommer un-
derjordiska ledningar i forsta hand att ldggas i1 andra gator, for att undvika kostsamma om-
byggnader. En systemvalsstudie pagar och kommer att fardigstéllas under 2016, som underlag
for beslut om den framtida kollektivtrafiken 1 Uppsala.

Ullerakersvagen dr en gen och effektiv koppling fran Ulleraker och in mot Akademiska sjuk-
huset och centrum. Norr om Kungsingsleden ligger grundvattenbrunnar i dskanten néra kor-
banan. For att minska risken att fordonstrafiken fororenar grundvattnet bér genomfartstrafik
for fordon som kan utgdra en fororeningsrisk inte tillatas mellan Sjukhusvagen och Ullerdker-
svigen. Ullerdkersvigen foreslds darfor 1 huvudsak att trafikeras av cykel norr om Kungs-
angsleden. Detta regleras dock i trafikforeskrifter och inte 1 plan eller program. Detta innebar
en begrinsning av framkomligheten och tillgéngligheten med bil och buss till bade norra Ull-
lerdker och astraket. Den parkeringsanldggning som foreslas nara Kungsangsleden kan stddja
bade bostadsbebyggelse inom utredningsomréadet vid an och besdkare till idrott och andra
evenemang inom astraket. Lokaliseringen kraver dock biltransporter 6ver dsen och maste dér-
for sérskilt studeras for att forhindra paverkan pa grundvattnet. Se dven Risker for paverkan
pa grundvattnet.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafikforvaltningen UL: det ar viktigt att utforma kapacitetsstark kollektivtrafik
med prioriterad framkomlighet. Landstinget och kommunen behdver jobba tillsammans.
Ser en risk att huvudgatan i omradet blir en barriar runt hallplatsen som forsvarar mojlighet
att na hallplatsen till cykel eller fots. Aven vid korsningspunkter finns risk for konflikt. Det
behover sédkerstillas att det finns framkomlighet for bade kollektivtrafik och bil.

Boende i Ulleraker skriver: — Att dka kollektivt #r inget alternativ i dagens tidspressade var-

dag. — Kollektivtrafikens kapacitet, om alla i Sodra staden ska é&ka....finns kapaciteten vid
resecentrum?
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Ovriga skriver: — Mycket positiv till inriktningen med kollektivtrafikstriket. Kollektivtrafik
som samlas 1 vil trafikerade strak blir attraktiv och kan konkurrera med biltrafik. Underlaget
madste vara stort och det maste darfor tydligare anges att bara tédt bebyggelse kan tillatas langs
kollektivtrafikstraken, liksom alla storre centrumbildningar, arbetsplatser och serviceinratt-
ningar. Kollektivtrafikstréket ska planeras for sparvig d&ven om man kor buss till en borjan.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning:

God tillgang till kapacitetsstark kollektivtrafik ska vara utmirkande for Ulleraker. | mobili-
tetsstrategin och planprogrammet har kollektivtrafik prioritet framfor andra fairdmedel, pé det
sattet kan framkomligheten sdkras.

Att underlitta byten mellan fardmedel, till exempel att tillrackligt manga cykelparkeringar
lokaliseras vid héllplatserna, underlattar resandet.

Utvecklingen av Uppsala pa langre sikt avhandlas i 6versiktsplanen. Belastningen pa rese-
centrum kommer att 6ka i samband med att staden véxer och det blir fler som reser. P4 langre
sikt kommer det att behdvas en utokning av kapaciteten i resecentrum, detta kan exempelvis
astadkommas genom en ny tagstation sdderut, Uppsala sddra. Dessa behov lyfts bade i dver-
siktsplanen och i den fordjupade 6versiktsplanen for Sodra staden, men det &r staten som fat-
tar beslut om genomf6rande och investeringsmedel.

Val av system och teknik for framtida kollektivtrafik

Boende i Ulleraker skriver: — Varfor investera i en utbyggnad av kollektivtrafik i ett omrade
som ligger s nira centrum? En egen undersdkning i grannskapet visar att manga cyklar ef-
tersom de arbetar i ndromradet, Ultuna, Akademiska sjukhuset och i Bolidnderna.

— Dumt att bygga och planera en vig for spértrafik eftersom det dnnu inte finns nagot beslut
om UL kommer att infora och investera i en sparvagnslinje i Uppsala. Ska Ulleraker vara utan
kollektivtrafik under tiden? — | nya stadsmiljoer finns béttre forutsattningar for att anvénda
sparvég dn 1 befintliga dldre stadsmiljoer (som Uppsala). Satsa pa modern, ren och tyst buss-
teknik istallet for sparvig, som ir infrastrukturellt tung och ger olika barriireffekter (fysiskt,
ljudméssiga, visuella). — Sparvdgar bedomer jag som ett rent fantasifoster. Man har i denna
stad 1 manga ar pratat om monorail, spartaxi och dylikt, men inget av projekten forverkligas.
— Sparvagn dr gammal teknik, satsa istéllet pa elbussar.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning:

Uppsala kommun bedriver tillsammans med Landstinget en studie om systemval {for kollek-
tivtrafik. Syftet med studien &r att faststélla strackningar samt jamféra olika kollektivtrafiksy-
stem (ldngre bussar och spdrvig). Eftersom inget beslut dr fattat kan bade BRT (buss) och
sparvag vara aktuella for Ulleraker. I planprogrammet har sparvdg anvints som utgdngspunkt
eftersom det systemet stiller storre krav &n buss. Pa det viset skapas handlingsfrihet i pro-
grammet. Systemvalsstudien pagar och kommer att fardigstéllas under 2016, som underlag for
beslut om den framtida kollektivtrafiken i Uppsala.

Kollektivtrafik i form av busstrafik finns i Ulleraker idag, och kommer till att borja med ut6-
kas med en stomlinje for buss under 2017. Linjestrackningen kommer att férandras vartefter
nya gator byggs ut inom omréadet. Det dr dnnu inte klart nér den utvecklade kapacitetsstarka

kollektivtrafiken pa det planerade kollektivtrafikstraket kan vara pa plats, eftersom det forut-
satter att nodvéandiga beslut tas om kollektivtrafiken inom hela Uppsala.
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Linjestrackning och hallplatslagen

Kollektivtrafikforvaltningen UL: Kollektivtrafikstraket bor i sodra delen av omradet ga
langs befintliga Ullerdkersvégen eller intill pd véstra sidan. Om sddra hallplatsen ocksé place-
rades langre Osterut skulle det gynna fler i Ullerdker och ge ett béttre upptagningsomrade.
Flytt av hallplatsen skulle ockséd undvika vissa konflikter med huvudgatan.

Med kapacitetsstark kollektivtrafik &r stomlinjen tillracklig for Ulleraker (yttickande). Sér-
skilt om sddra hallplatsen flyttas Osterut. Resurser skulle kunna lidggas péd stomlinje istéllet for
kompletterande kollektivtrafik. Behov av kompletterande trafik bor utredas. Ett forbéttrat lin-
jendt dr under framtagande, t ex foreslés en ringlinje i Kungséngsleden som kan gynna UlI-
lerdker. Positiv till ny bro 6ver Kungsiangsleden for kollektivtrafik och gc-trafik. Exakt lokali-
sering behover studeras. Om stomlinjen ar tillracklig for att forsorja Ullerdker ser landstinget
inga problem att Oppna nuvarande bro for biltrafik. Om det behdvs kompletterande kollektiv-
trafik behover framkomlighet och prioritet utredas.

Uppsala teknolog- och naturvetarkar: Positiv till kollektivtrafik, men ar laget soder om
Angstrom optimalt? Gronomradet anvinds for rekreation vardagen, arrangemang sidsom mot-
tagning av studenter, flottbyggande vid sista april. Det borde gé att dra stomlinjen via den
befintliga bron 6ver Kungséngsleden.

FVU menar att kollektivtrafikstraket bor folja dagens strackning, Ullerdkersvigen.

Boende i Ullerdker skriver: — Det bor manga éldre i Ullerdker, de far betydligt lingre till
kollektivtrafik med de hallplatsligen som redovisas i forslaget. — Kollektivtrafik bor ga i mit-
ten av omradet, Ullerakersvédgen, och inte i ett vistligt strak som i forslaget. — Bra med ny bro
for kollektivtrafiken 6ver Kungséngsleden. Men varfor den stora kroken pé kollektivtrafik-
strdket mot Dag H? Kan det vara en forberedelse for exploatering pa vistra sidan om Dag H,
norr om kyrkogarden, med héllplatsforsdrjningen visterut? Hallplatsavstandet blir langre i
Ulleréker, dra istéllet stomlinjen pd Ullerdkersvidgen och vidare parallellt med cykelbanan
over Ultunafiltet.

Ovriga skriver: — Negativ till kollektivtrafikens stomlinje som gér precis utanfor Angstrom.
Marken anvénds som rekreationsomrade samt byggplats till den érliga flottrdnningen. Och
vigen kommer mycket néra huset. Bygg istéllet ut befintliga Lagerhyddsviagen. Minimera
antalet viagar och utnyttja de som finns maximalt. En vdg for bara bussar som anvénds nagon
timme varje dag ar hojden av sloseri pa utrymme. Och varfor bygga en ny vig som skar ge-
nom omradet istillet for att utoka Dag Hammarskjolds vig? Och forstiarka kopplingen mot
centrum genom att utdka Sjukhusvdgen. Den nya vigen maste vl ansluta till Sjukhusvéigen
andd? Vad har man da vunnit? — Stomlinjen, slutar den pd Ultunafiltet? Vad som planeras dir
ndmns inte alls i detta dokument.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning:

Léget for kollektivtrafiksstrdket samt dess héllplatser tar hdnsyn till fysiska forutsattningar
(bl.a. ledningsstrak) samt forutséttningar att utveckla ny bebyggelse och platser i1 anslutning
till stréket. Foreslagen strackning ger mojlighet att sékra framkomligheten for kollektivtrafi-
ken, nar merparten av invanarna i Ulleraker samt ger goda forutsattningar att utveckla attrak-
tiva miljoer och bebyggelse i anslutning till striket.

Utveckling och inforande av kollektivtrafiken kommer att ske i etapper, vilket gor att befint-
liga héllplatser kommer att finnas kvar under en 6vergangsperiod. Det ligger inom UL:s an-
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svar att sedan studera mdjligheterna for kompletteringslinjer eller 6vriga linjer i anslutning till
Ullerdker. Hur stomlinjens dragning 1 detalj ser ut norr och sdder om Ullerdker dr &nnu inte
fastlagt, men den dvergripande inriktningen dr att stomlinjen ansluter mot Sjukhusvégen i
norr (via Dag Hammarskjolds vég eller 1 en annan strickning) och gar 6ver Ultunafiltet mot
SLU, sannolikt vaster om Statens veterindrmedicinska anstalt (SVA).

Stomlinjens lige har anpassats efter Angstrdms verksamhet inne i huset, pa grund av vibrat-
ionskénslig verksamhet foreslds ingen stomlinje vister om byggnaden, utan dster om. For att
kollektivtrafiken ska bli attraktiv sa behover den vara sé effektiv och gen som mdjligt. Befint-
lig bro klarar inte kraven och har fel ldge i forhallande till strackning av kollektivtrafikstraket.
Den nya stomlinjen ar tinkt att trafikeras med 5-minuterstrafik och prioriteras framfor andra
trafikslag. Detta krdver att den fir egna korfélt och inte blandas med den vanliga biltrafiken.

Inom Fordjupad Oversiktsplan for S6dra staden lyfts Polacksbacken som en viktig plats for
rekreation. Det finns forutséttningar for att verksamheten som idag héller till vid Angstrom,
flottbygge m m, kan flyttas till detta omréde.

Det &r viktigt att hallplatserna for kollektivtrafiken har ett 1ige som gor att de blir tillgangliga
for sa manga manniskor som majligt. Kommunen har tidigare gjort ett stallningstagande om
héllplatsldget och stomlinjens ldge som bygger pa en forvéintad tyngdpunkt och befolknings-
koncentration i omradet. En stor andel ménniskor far pa s sitt mycket néra till hallplatsen.
Men det innebér att boende langst Osterut 1 Ullerdker far ndgot langre till stomlinjehallplats,
dock kan finnas mojlighet till kompletteringstrafik lite ndrmare befintlig bebyggelse.

Kollektivtrafikstrakets strackning justeras som en del i avvagningarna mot natur- och kultur-
viardena. Genom att flytta en del av straket mot sydost minskar intranget 1 tallstraket och en ny
siktlinje kan skapas genom omradet mot Hospitalet. Denna justering for ocksé med sig att
kyrkogarden kan fa ett mer skyddat l4age, ett kvarter fran huvudstraket medan parken vid vat-
tentornet tvartom far ett mer publikt lage. Den norra héllplatsen foreslas ligga i hojd med
Hospitalet.

Cykeltrafik

Cykelframjandet: Mycket positivt. Forsta planprogrammet i Uppsala dér ambitionen é&r att
minimera biltrafiken och prioritera gang- och cykeltrafiken samt kollektivtrafiken 1 omradet.
Anser att huvudcykelvdgarna i omradet bor redovisas lika tydligt och pd samma kartor som
kollektivtrafikstraket. Cykelframjandet lyfter ocksé fragor kring cykeltrafikanalys och cykel-
parkering, vikten av separata cykelbanor samt trafiksidkerhet. Cykelfrdmjandet anser bland
annat att det dr bra med nya broar 6ver Kungsidngsleden. Breddning av Kungséngsleden med
plats for cykel. Bullerstorning talar for att cykling alternativt kan ske inne bland bebyggelsen.
Att ha kvar cykelvdgen pa gamla sparomridet bor betdnkas.

Boende i Ullerdker skriver: Gladjande att cykeln ar tydligt med i planeringen.

Boende i Ulleraker skriver: Manga boende och fastighetsiigare #r starkt emot forslaget att
dra huvudcykelvéigen genom Lindparken. Se under Centrala Ulleraker, Lindparken.

— Hall gang- och cykelstrak atskilda. — Ligg cykelvigar varsamt i omridets grona strik, det
ger en trafiksdker miljo. Blanda inte. — Befintlig cykelvag 6ster om befintlig bebyggelse
maste ha fallit bort fran programkartan. — Lat cykelvdgen bakom brf Lindparken vara kvar! —
Viktigt att kvartersutveckling inte ske pa bekostnad av tillgédngliga och vdl sammanhéngande
strak for cykel, inlines, rullskidor, promenad till fots, med barnvagn etc. Ténk ocksa pa till-
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ganglighet, framkomlighet, trygghet. — Cykelpassage mellan brf Askantens dstra fastighets-
grans och skogen/asen verkar inte mojlig utan storre ingrepp i dskantens sluttning. Satsa istél-
let pa att utveckla cykelmojligheter 1dngs Henrys Sildes vig—Eva Lagerwalls vég.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning:

Inom omrédet kommer sdvil separata cykelbanor som cykling i blandtrafik att forekomma.
Nagon snabbcykelvig helt fri fran hinder kommer inte att ga inne i Ulleraker. Huvudcykel-
straket foreslds i huvudsak att g8 langs Ullerdkersvigen och inte genom Lindparken. Se Cen-
trala Ullerdker, Lindparken.

Cykelstrak ses over i strukturen och redovisas tydligare i programmet. Cykelvigsstrackningen
inom det gamla sparomradet kommer delvis att lyftas fram i den bearbetade strukturen. Cy-
kelviigen dster om Brf Lindparken kommer att vara kvar. Cykelstrik dster om Brf Askanten
studeras vidare. Om en fullgod cykelvig inte 4r mdjlig bor ndgon annan typ av koppling
kunna astadkommas, t ex en gangvég i askanten.

Eventuell reglering av olika trafikslags framkomlighet gors i lokala trafikféreskrifter, och inte
1 programmet. Programmets ambition och riktning for prioritering mellan trafikslag och hur
detta far fysiska uttryck redovisas mer konkret i kvalitetsprogram for allmén plats och i mobi-
litetsstrategin.

Kopplingar till omgivningen

Cykelframjandet: Lyfter det attraktiva straket ldngs an, vikten av Vindbron och mgjlig fort-
sattning mot Boldnderna och Sédvja. Menar att huvudcykelvagen genom Ulleraker bor ga vi-
dare forbi Angstrém, Polacksbacken, Sjukhusvigen, centrum istillet for lings Dag Ham-
marskjolds vag.

Uppsala teknolog- och naturvetarkar: Vigen dver exercisfilten — uppskattas om den kan
asfalteras och belysas, atminstone belysning. Enligt Sodra staden ska Kungsédngsleden priori-
teras for fordonstrafik. Kungsingsleden bor dven fortsittningsvis kunna anvindas for cyklis-
ter och gangtrafikanter. En av de fa kopplingarna 6ver Fyrisan om man vill till Boldnderna
frén detta omrade.

Boende i Ulleraker skriver: — Det behdvs tre nya broar (fréimst for kollektivtrafik och ging-
och cykeltrafik) for Ulleraker/Sodra staden: Forlingningen av Kungsidngsesplanaden; En bro
vid gamla vindbron; En bro 1 forldngningen av Gottsunda all¢ mot pendeltagstation i Bergs-
brunna. — Lyft fram tillgéngligheten till Mélarstrinderna inom Sddra staden, t ex cykelvégar.
Viktigt med cykelvéagar 6ver an — En utmaning att ta sig vidare fran Ulleraker, ateruppbygg
Vindbron och gor ny cykelvdg mot centrum och mot Bergsbrunna nya station. Viktigt att ta
sig fran Ulleraker och Sodra staden till naturen via cykelvigar och kollektivtrafik, annars be-
héver man bil for helgutflykter.

Ovriga skriver: — For att fa folk att gi och cykla mer s& maste cykelviigarna vara trevliga,
grona och avskilda fran bilar. Att cykla dr inte bara transport utan ocksé ngje.
Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning:

Kollektivtrafik och gang- och cykel ska bli det vanligaste séttet att rora sig i Ulleraker. Cykel-
kopplingar till och frén stadsdelen dr viktiga att se 6ver och 1 vissa fall forbéttra, till exempel
bor forutsittningarna for Vindbron studeras vidare. Bron i Kungséngsesplanadens forlingning
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ar ett pagdende detaljplaneprojekt och kan vara mojlig att realisera inom ett par r, medan en
bro 6ver Fyrisén vid Ultuna diskuteras pa oversiktsplaneniva.

Inom Fordjupad oversiktsplan for Sodra staden lyfts Polacksbacken som en viktig plats for
rekreation. Utredning av hur detta omrade kan anvidndas paborjas inom kort, dér kan t ex cy-
kelvdg och belysning komma in.

Parkering
UL: Bra cykelparkeringar och gc-forbindelser ar viktiga for hela-resan-perspektivet.

GSN: En strategi for parkering for séavil cykel som bil behover tas fram.
Cykelframjandet: Aven befintliga boende bor hinvisas till parkeringshusen.

Uppsala parkeringsbolag AB: programmet ger mdjlighet for bra parkeringslosningar som
kan bidra till att uppfylla mélet f6r Ulleraker som en ekologisk, social och ekonomisk hallbar
stadsdel. P4 ett antal punkter maste dock programmet vara tydligare, bl.a. vilka atgarder som
kan vidtas for att begrénsa bilinnehavet, t.ex. bilpooler.

Parkeringshus ligger i strategiska lagen. Det &r svért att uppskatta antalet parkeringsplatser,
bade for bil och cykel i ett tidigt skede och det finns en risk att man underskattar ytbehovet for
bade bil- och cykelparkering. Ytbehov for bade cykel- och bilparkering vid skolor och ser-
viceanldggningar maste ocksa belysas.

Programmet hindrar inte bilparkering under mark for samtliga kvarter men parkeringshus
lyfts fram som ett huvudalternativ for bilparkering. Att det medverkar till att skapa attraktiva
gérdar med bra dagvattenhantering, bor belysas 1 programmet. Méjligheten till parkeringskop
och de fordelar det innebér bor dessutom framga tydligare 1 avsnittet for genomforande. Det
bor ocksa fortydligas att det endast planeras fér en 1ag andel bilparkeringsplatser pa allméan
plats mark.

Eftersom kostnaden for bilparkering utgor en del av den totala byggkostnaden kan &ven ett
minskat parkeringsbehov bidra till billigare bostadsbyggande, vilket ocksa kan belysas i pro-
grammet.

Fastighetsagare Kronparken 6:4: Underdimensionerade p-hus upp till en halv kilometer
(500 meter, min anm) fran planerade bostdder. Kommer att leda till dubblerad trafik inne i
omradet nér bilinnehavarna lastar/lamnar vid sin port inne i omradet.

Fastighetsagare Kronasen 6:12: De flesta i omrédet har idag egen bil, oklart hur deras tra-
fiksituation blir. Parkeringsplatser dr sannolikt for fa. Brist pa p-platser lockar inte barnfamil-
jer.

Uppsalahem AB: En parkeringsstrategi med samlade parkeringslésningar ger goda forutsatt-
ningar for hallbart resande och att anldggandet av vakanta p-platser begrinsas. Skapar ocksa
flexibilitet over tid.

Boende i Ulleraker skriver: — Tink pa behov av cykelparkeringar vid centrumbildningen
och hallplatserna. — Téank pa att cykelparkeringar tar plats. Helst inomhus 1 gatuplanet. Det ar
jobbigt att dra upp en ladcykel fran en killare. Forbered for eluttag for elcyklar. Girna fasta
platser precis som bilparkering. Om parkeringshus ska finnas i utkanten kan man ta sin 1ad-
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cykel till p-huset och lasta sina varor fran bilen. Men pa vintern skulle man vilja cykla strack-
an under tak...

— Naérhet till parkering &r en viktig och vésentlig funktionalitet for ett bostadsomrade. Inte-
grera parkeringsmojligheter 1 byggnaderna sa 1angt mojligt och dér det inte gar, i bekvdm och
tillgénglig anslutning till bostader. Bygg garageplatser under husen!

— Hoppas att laddningsstolpar for elbilar ingér 1 planeringen fran borjan. Bade 1 parkeringshus
och i gdstparkeringar i omradet. — Det dr brist pd parkeringsplatser idag, manga som star i ko
for parkeringsplats. Barnfamiljer med tidsbrist kommer att ha minst en bil {for att himta och
lamna och handla pa vigen hem. Alla dessa bilar kommer att behdva parkera nagonstans.
Récker tre parkeringshus sett till mangden bostdder som planeras? Alla kan inte aka kollektivt
till jobbet, de som har bil maste ocksa forvara den nigonstans. — Manga boende i Ullerdker
cyklar eller aker buss till jobbet idag. Men de flesta har bil, for att storhandla och skjutsa barn
till olika aktiviteter. Det kommer att behdvas parkeringsplatser. Underdimensionering kom-
mer att betyda att manniskor stéller sig dir de kan. Bilpool later bra, men fungerar sillan for
barnfamiljer.

Ovriga skriver: — Vad baseras parkeringstalet for cykel p4? Om man vill att de boende ska
cykla mer kanske siffran borde hojas.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning:

Utgéangspunkter for Ullerdker 4r som ndmnts ovan att erbjuda alternativ till att 4ga bil (mobili-
tetsplan, bilpool m m) och att minska behovet av att anvinda bilen for (kortare) resor. Parke-
ring ar ett verktyg for att kunna paverka bildgandet och ddrmed kunna minska resandet med
bil. Parkeringsstrategin som redovisas i programmet bygger pa inriktningen att bilen inte ska
vara det priméra fordonet for alla resor inom och till och fran Ulleréker.

Mobilitetsstrategin som tas fram for Ulleraker kommer att folja programdokumentet och de
fortsatta processerna. Parkeringsfragan kommer att fordjupas i detta dokument och i kom-
mande handlingsplan. Bland annat kommer ett nytt anpassat parkeringstal for bilar att foreslas
for Ulleraker. Nar det géller cykelparkeringar anvénds Uppsalas parkeringsriktlinjer, vilket
bedoms ge en tillracklig mangd cykelplatser per fastighet aven i Ulleraker. Parkeringstalen
utgar fran att varje person dger en cykel och dirutdver beriiknas en viss andel for besdkande.

For den tillkommande bebyggelsen foreslas sex parkeringshus i strategiska ligen, i huvudsak
med direkt access till omradets priméra och sekundira huvudgator for att minimera trafikro-
relserna i omradet. Parkeringshusen foreslas ocksa ligga i anslutning till storre idrottsanlagg-
ningar och handelslokaler for att &ven kunna anvéndas for besoksparkering. Kommunen
kommer inte att tvinga befintliga boende i Ulleraker till parkeringar i omradets ytterkant. Dar-
emot kan det finnas forutsittningar for de som bor i omradet idag att f4 hyra plats i p-husen
om de sa onskar. I forsta hand ska p-husen tidcka behoven for nytillkomna bostdder och verk-
samheter.

De fordjupade vattenutredningarna som gjorts visar att det 1 kvarteren i sydvéast ndrmast Dag
Hammarskjolds vag kan vara mojligt att ha parkering under mark eftersom vatten avrinner
bort fran dsen. Det parkeringshus som i samradsforslaget hade lokaliserats pa askdrnan vid
Lundellska skolan foreslés istéllet flyttas hit. I det justerade programforslaget har tre av sex
parkeringshus lokaliserats inom detta omrade. For att effektivisera parkeringshusen bor det
provas om en mojlig kéllarvéning i dessa ldgen dven kan stricka sig under bostadskvarter.
Majligheterna till en gron gard ar naturligtvis storre om garden inte underbyggs med parke-
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ringsgarage, som parkeringsbolaget papekar. Tillimpningen av gronytefaktor kommer att syn-
liggora detta.

Det kommer att vara mdjligt att n alla bostdder med bil, det dr nodvandigt for att klara till-
gingligheten for alla i omradet och for att klara transporter vid flytt eller stora inkop. For var-
dagsresor bedoms det dock rimligt att ha 5 minuters gangvig till en parkeringsanldggning
(motsvarar 400 meters gangavstand), samma avstand som till en busshéllplats. For kvarteren
nédra Lundellska skolan dr det ndrmare till stomlinjehdllplast 4n till parkeringshus.

Programmets parkeringsavsnitt fortydligas. Bade vad géller huvudinriktningen for parkering
och forutsittningar for parkering under mark och pa allmén plats.

Social hallbarhet/Social infrastruktur

Boende for olika grupper

Aldrenamnden och Omsorgsnamnden: Framtida bostadsbestdnd ska kunna erbjuda méjlig-
heter till ett mer funktionellt boende. Léttdtkomlig service i ndrmiljon ar ocksa viktig samt
mojligheter till foreningsaktiviteter. Tillgdnglighetsanpassat boende ger oberoende och sjélv-
standighet samt medfor besparingar for samhillet. Ett storre utbud av olika typer av bostéder
kan forbattra mojligheter till integration i stadsmiljon och motverka enklaver av sarskilda
grupper. Attraktiva mdotesplatser ger en inkluderande stadsmilj6. Om &ldre far storre mojlig-
heter att flytta 6kar rorligheten pa bostadsmarknaden. Aldre personer dnskar ofta mindre 14-
genhet, girna hyresritt, med sma underhéllsbehov vilket bor beaktas i den fortsatta planpro-
cessen.

UPS: Saknar planer for dldres boende trygghetsboende/vérdboende.

Gemensam yttrande 8 BRF och 3 samfalligheter: Programmet behdver kompletteras med
planering om hur ménniskor ska kunna aldras i Ulleraker.

Uppsala teknolog- och naturvetarkar: Positivt — hoppas att en stor andel kan bli studentbo-
stader eller hyresrétter. Sarskilt bra om detta var i norra delen, nira Kungsdngleden, eftersom
det ligger ndra campusomraden som idag saknar studentbostédder.

Boende i Ulleraker skriver: — Var finns planerna for dldre och pensiondrer i Ullerdker? —
Nagra planer pa édldre- eller seniorboenden finns inte planerade. Befolkningen blir dldre, hur
vill kommunen bygga for att ge battre boendemiljo for dem. Samlingsplatser, gronomraden.
— Bygg studentbostidder lings Kungséngsleden. Bygg hoga hus dér, med studentettor pa ligre
vaningsplan och familjebostdder (bostadsritter) hogre upp med utsikt dver sldtten. Viga
blanda olika mélgrupper i samma fastighet, men ha skilda uppgangar och tvittstugor for att
inte avskricka barnfamiljer och éldre.

Ovriga skriver: — LSS boenden behdvs! Se till att det byggs denna efterfragade typ av bo-
ende i Ulleraker. — Var finns planerna for ildreboende i nya Ulleraker? Aldre och pensionérer
som bor i ndromradet vill kunna bo kvar utan att bo i hoghus. Det borde byggas servicehus i
ett plan for dldre och handikappade, nidra gronomriden, butiker och allm@nna kommunikat-
ioner.
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Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

Trygghetsboende, vardboende etc. ingar inom markanvéndningen bostider, och &r inte speci-
ficerade eller lokaliserade pa programniva. Omfattning och liagen for olika typer av special-
eller omsorgsboenden utreds i samband med markanvisning och detaljplanering.

Det ér viktigt att bostadsbestandet kan innehalla olika typer av tillgédnglighetsanpassat boende.
Detaljplanen reglerar i allménhet inte 1 detalj vilken typ av bostad som avses. Detta &r fraimst
en fraga for markanvisningsprocessen som kan stélla krav pa specialboenden i vissa lagen i
stadsdelen. Omfattning och lokalisering kan bland annat grundas pa den behovsanalys for
sOdra staden som tas fram av omsorgsndmnden och dldrendmnden.

Programmets malséttning om en stad for alla inkluderar ocksé stadens studenter. Studentbo-
stader ingdr inom markanvindningen bostider, och ir inte specificerade eller lokaliserade pé
programniva. Omradet ligger vil till, nira Angstrdm, SLU, BMC och efterfrigan pa student-
bostéder och hyresritter kan forvéntas vara hogt. Kommunen kommer att jobba aktivt for att
genom markanvisningar f4 en méngfald 1 bostadsutbudet i1 stadsdelen. Service dr ocksa en
nyckel for att kunna skapa en attraktiv stadsdel.

Upplatelseformer styrs inte i detaljplaner. Mélet om en tredjedel hyresritter i stadsdelen
kommer att foljas upp i kommande markanvisningsprocess, dar kommunen kan valja att sélja
mark till bolag som uppfor och forvaltar hyresritter. Se Bostéder i olika typer, storlekar, pris-
nivaer och upplatelseformer.

Bostader i olika typer, storlekar, prisnivaer och upplatelseformer

Uppsala studentkar och studentboet: Uppsalas tva lirositen har flera campus i nirheten av
Ulleréker, och studentkaren tycker att det vore mycket positivt om det gick att utforma en ny
stadsdel pa ett héllbart sitt. Mangfald av upplatelseformer och vikten av fler hyresritter.
Kommunens mél om 4000 nya hyresrétter innan 2018 innebér att manga kommer att byggas
inom sddra staden och Ulleraker.

Fastighetsagare Kronasen 5:14: Fler storre bostider behdvs, frdn 4 rok och uppat. Omréadet
har ménga smabarnsfamiljer idag, vilket till stor del beror pa att familjer med aldre/fler barn
tvingas flytta frdn omradet.

Fastighetsidgare Kronasen 5:16: Blandning av hyresritter och bostadsriitter dr bra, #innu mer
blandad bebyggelse med fler fristdende hus, parhus och radhus ar 6nskvért. Nybyggnationen
skulle kunna vara ett tillfdlle att verkligen gora Ulleraker till en stadsdel for hela livet, dar
man kan bo kvar d&ven om man vill kopa hus. Det innebér ldgre exploatering men okad attrak-
tivitet.

Fastighetsagare Kronasen 6:4: Ensidig boendemiljé och kommunikationsmdojlighet (tita
hoghus utan parkering). Denna ensidiga boendemil;jo riskerar skapa social segregation.

Fastighetsagare Kronasen 6:12: Blanda hdjden pa husen. Att klimma in ett stort antal bo-
stader riskerar att ge ett bakslag, t ex socialt. Bevara olika bostadsformer. Hoppas att kol-
lektivhuset kan bli kvar.

Uppsalahem AB: Programmet anger en tredjedel hyresritter. For att skapa en blandning av

boendealternativ och mangfald samt méta efterfragan pa hyresratter bor hilften av bostdderna
1 stadsdelen upplatas med hyresritt. Programmet bor lyfta och sdkerstilla social hallbarhet.
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Det saknas en redogorelse for hur en differentierad prisbild kan skapas, som lockar méanniskor
med olika bakgrund.

Boende i Ulleraker skriver: — Vid fortatning av befintliga stadsdelar finns méjlighet att ju-
stera ensidig fordelning av upplételseformer. Det saknas en politisk avsiktsforklaring i planer-
na for Ullerdker och Sodra staden angdende detta. — Vérna Nistet, kollektivboendet vid Henry
Sdldes viag. Bade for blandningen av nya och dldre hus och for den sociala blandningen. Laga
hyror mojliggdr i nuldget 6verkomliga kostnader for personer med ojdmn, lag inkomst eller
tillfalliga anstillningar. Kollektivboende dr klimatsmart och socialt. Det gamla husets plan-
l6sning passar vl for andamalet, som t ex en vanlig villa inte gor. Ett fungerande kollektiv-
boende dr val virt att vdrna da det tar tid och engagemang att bygga upp. — Spara dldre hus
som redan nu fungerar som bostéder, det bidrar till social blandning och ger en trevlig miljo.
Stadsdelar som byggts under en och samma tid &r inte lika spdnnande som de med blandad ny
och dldre bebyggelse. — Upplat mark till fler kollektivboenden, ett bade socialt och miljomed-
vetet alternativ for boende. — Storre andel hyresritter, 50%. Har finns chansen att skapa ett
osegregerat omrade. Prioritera billiga hyresrétter, standarden behover inte vara sa hog. — Pla-
nera for en socialt blandad stadsdel. Att manniskor med olika socio-ekonomisk status moter
varandra i vardagen ar grundliggande for ett oppet och medménskligt samhélle. — Efterfraga
miljosmarta, sociala, kreativa och alternativa l6sningar hos byggherrar, sésom hyresbostédder
med gemensamma pooler for bil, verktyg, hushallsapparater etc. — Bygg en fjardedel av I&-
genheterna 1 ett kvarter med hogt 1 tak. Lagenheterna kan di goras mindre till ytan, vilket
kompenserar for bortfallet per vdningsplan. Hogt i tak lockar kapitalstarka kdpare och bidrar
till en inkomstblandad stadsdel. — Mycket viktigt att Ullerdker fortsitter att vara en bra social
miljo. En tredubbling av omradets invanare till 4500 kénns mer realistisk dn programforsla-
gets 6kning fran ca 1500 till 16 000 invanare.

— Vér forhoppning ér att det byggs storre bostidder for dagens trdngbodda barnfamiljer, i form
av femrumsligenheter och radhus. Den planerade utbyggnaden om 8000 Igh och 19000 inva-
nare, pekar inte i den riktningen. Bristen pa stora ldgenheter gor att barnfamiljer idag flyttar
ifran Ullerdker. — Fler stora ldgenheter/bostader behovs for att skapat ett omrade med langsik-
tighet i planering och social infrastruktur. Mycket fa alternativ finns idag nir man vixer ur sin
3:a. Framforallt familjer med dldre barn flyttar idag, eftersom det inte finns storre bostéder. —
Det dr bra om det blir ett heterogent omradde — di behovs det ocksa variation i bebyggelsen,
blanda sméhus med flerfamiljshus. Bra med hyresritter.

Ovriga skriver:— Ta efter Gottsunda allé, mycket prisvirda och trevliga ligenheter. — Enligt
uppgift ska det byggas mest hyreslagenheter. Varfor inte lagenheter med uthyrningsdel som
skulle kunna disponeras av barn och barnbarn? Praktiska och ekonomiska fordelar for ménga,
och dldre kan bo kvar 1 kinda omraden och behalla sin bekantskapskrets.

Stadsbyggnadsférvaltningens beddémning:

Programmets malsattningar for den goda stadsmiljon, med ett huvudmal om en inbjudande
och levande stadsdel, kommer att konkretiseras i detaljplaner och kvalitetsprogram for allmén
plats. Aven andra malsattningar for den goda stadsmiljon kommer att utvecklas i fortsatt pla-
nering.

Att skapa en stadsdel med mangfald 1 bostadsutbudet &r en ambition som projektet har att ar-
beta vidare med i framforallt markanvisningsskedet. Hir kan kommunen stalla krav pa uppla-
telseformer, specialboenden och dven utmana marknaden till nya innovativa bostadsformer
och byggnadstyper. Aven om byggherrar och bostadsféretag gor sina egna marknadsanalyser
ar efterfragan pa stora ldgenheter for barnfamiljer en signal som kommunen kan vidarebe-
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fordra till blivande byggherrar i samband med markanvisningsprocessen. En differentierad
prisbild pa nya ldgenheter, mojlighet att bevara befintliga (dldre) byggnader, skapa olika bo-
endeformer och forutsittningar for ett billigare boende 4r nigra exempel pé fragor for bade
kommunen och bostadsbyggarna att arbeta vidare med for att na mélet om social hallbarhet 1
Ulleréker.

Av dagens 837 bostdder 1 Ullerdker (2014-12-31) finns 193 hyresritter, vilket motsvarar 23 %
av bostadsbestandet. En politisk avsiktsforklaring angaende fordelning av olika upplatelse-
former kan utldsas i1 den bostadspolitiska strategin for Uppsala kommun och ocksé i markstra-
tegin for Ullerdker, som anger att malet ar en tredjedel hyresritter. Detaljplanen kan inte re-
glera bostadernas upplatelseformer, men i markanvisningar pa kommunal mark kan kommu-
nen stilla krav pa att byggherren ska uppfora hyresritter i enlighet med markstrategin.

Barnperspektiv
Utbildningsnamnden: Barnperspektivet bor fa eget avsnitt i dp-arbetet.

GSN anser att det saknas ett barnperspektiv genomgéende i planprogrammet.

Fastighetsdagare Kronasen 6:4: Det behovs lekytor for barn i anslutning till bostaden. Om
inte egna ytor finns kommer man att utnyttja befintliga Brfiers girdar och gronomrdden. Om
dessa inhdgnas (som redan diskuterats) dterstar anmérkningsvirt lite park och gronytor per
bostad i nybyggnadsomradet. Om man vill skapa livskvalitet for boende, framst barnen, bor
PBN fridnga den tita hoghusvisionen.

Boende i Ullerdker skriver: — Storst invindning mot téitheten dr att det inte finns storre ytor
for spontan lek och idrott sdasom brannboll eller fotboll. Det ér viktigt for bade barn och vuxna
att rora sig. Storre idrottsanlédggningar, som det star om i programmet, ar inte 16sningen for
detta. Krdver organisation, bokning, 6vervakning, tid att passa etc. Inte vad dagens fordldrar
behover. Lekplatser dr bra, men 14t det fria oplanerade vara kvar. — Glom ej barn och ungdo-
mar. Behall ett dldre hus for t ex ungdomsgard. — Gor en barnkonsekvensanalys innan ni fattar
beslut om planprogrammet! Var ska vara barn leka utomhus med era nuvarande byggplaner?
Forskning har visat att det &r viktigt att barnen har gangavsténd till gronomraden for att de ska
nyttja dem och ddrmed ha storre fysisk aktivitet, vilket frimjar folkhélsan.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning:

Programmets malsattningar for den goda stadsmiljoén, bland annat att Ulleraker ska vara ur-
bant och gront, tryggt och attraktivt kommer att konkretiseras i detaljplaner och kvalitetspro-
gram for allmin plats. Aven andra malsittningar for den goda stadsmiljén kommer att utveck-
las 1 fortsatt planering.

Hallbarhetsbedomningen har fordjupats nér det géller konsekvenser for jamstélldhet och
barnperspektiv. Nér det géller barnperspektivet lyfter hillbarhetsbedomningen bland annat att
trafiklosningarna behover vara sikra; att verksamheter inom kultur och fritid kan vara en vik-
tig motvikt till det idrottsinriktade utbudet; att de skogs- och rekreationsytor som finns som
lek och rekreation behdver utvecklas for att forstirka naturomradenas tillginglighet och at-
traktivitet. Det géller sirskilt &rummet.

Bostédder ska ha tillgéng till en utemiljo 1 anslutning till bostaden. Bostadsgardar kan dock inte
rymma alla behov, utan friytor for barn och unga méste kompletteras pa allméan plats sasom
parker och i natur. Kvalitetsprogram for allmén plats ger direktiv for innehdll och utformning.
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For yngre barn, dir avstandet till asen och &rummet blir langt &r det ocksa viktigt att olika
skolmiljéer och idrottsytor kan nyttjas till lek utanfor skoltid. For bostadsgardar kan gronyte-
faktor (GYF) bidra till att sékra en gron utemiljo néra bostaden for de allra minsta barnen. Se
aven under rubriken Parker och gronytor.

Tillganglighet och trygghet

Aldrenamnden och Omsorgsnamnden: Programmet belyser det sociala hallbarhetsperspek-
tivet relativt utforligt. Viktigt att rorelsestrdk och motesplatser ér tillgdngliga for personer
oavsett funktionsférmaga (rorelse/kognitiv). Tydliga och tillgédngliga, t ex maste tillgédngliga
gangstrak mellan bostider och dpromenaden sikerstillas.

Boende i Ullerdker skriver: — Ulleraker ér lugnt och tryggt och en ovanligt trevlig plats att
bo pa. Programmet saknar information om hur man har tankt forvalta detta. Hur kan t ex det
foreslagna byggnadssittet paverka upplevd trygghet, tillgang till ndrnatur etc.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning:

Ett flertal platser i omradet kommer att inom ramen for en mer urban stadsutveckling i Ull-
lerdker utvecklas till nya parker eller platser med andra typer av rekreativa varden an de som
finns idag. De allmédnna platsernas mdjlighet att utgora kvalitativa stadsrum fordjupas i kvali-
tetsprogram for allmén plats.

Med tanke pd de kraftiga hdjdskillnader som finns i Ullerdker har en grov hojdséttning gjorts
for programstrukturen, for att ge en Gversiktlig bild av tillgdngligheten i omradet. I efterfol-
jande projektering kommer utformningen sarskilt att analyseras utifran gallande tillganglig-
hetskrav.

| ett utbyggt Ulleraker finns goda forutsittningar att skapa motesplatser. Med kraven pé funkt-
ionsblandning med till exempel verksamheter och service i1 bottenvaningar pa bostadshus
finns mojlighet att bidra till trygghet genom att ménniskor ror sig i stadsdelen under stora
delar av dygnet, utrittar drenden, mots och ser varandra.

Moétesplatser och verksamheter

Kulturnamnden: Konstnérlig gestaltning bor i varje enskilt fall, och tillsammans med kultur-
forvaltningen, studeras som en méjlighet att skapa intressanta moten mellan platsens brukare
och konstens utdvare. Dock bor uppdragen prioritera de omraden dér Uppsala kommun har
full rddighet over marken.

Gottsunda forsamling: 45-50% av de boende i ett utbyggt Ulleraker kan komma att tillhdra
svenska kyrkan och Gottsunda férsamling. Forvéntad stor verksamhet inom omradet och be-
hov av lokaler sévil for kyrkan som andra organisationer.

Boende i Ulleraker skriver: — Bygg ocksa nagot annat &r bostader, nagot som erbjuder en
riktig moétesplats och kan attrahera andra én de boende till omrédet, t ex konstens hus. — Det
saknas arbetsplatser 1 Ulleraker. Det ingick inte i uppdraget (frimst bostdder m tillhérande
kommunal service) — men &r viktigt. Laget mellan universiteten och néra universitetssjukhus,
lamplig plats for kontor i Ullerdkers véstra del. Underlag for service i omradet skulle forbétt-
ras med storre dagbefolkning.
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Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

Kvalitetsprogram for allmén plats kan peka ut platser lampliga for konstnérlig utsmyckning.
Slutlig placering avgors i detaljprojektering och i samrad med kulturforvaltningen.

Kyrkans och andra organisationers behov av verksamhetslokaler och méteslokaler i den nya
stadsdelen kan till exempel tillgodoses genom lokaler i bottenvaningar vid stadsdelscentrum
eller pa ndgon annan plats. Kyrkans behov av méteslokaler och forskolelokaler noteras och
fir ingd 1 fortsatt arbete med markanvisning/lokalforsorjning.

Att skapa motesplatser och lokalisera verksamheter som kan locka besokare till Ulleraker
aven fran andra delar av Uppsala dr viktigt for att kunna bidra till en social blandning i staden.
Den gamla panncentralen pa asen och parkmiljéerna i &rummet &r platser som har forutsétt-
ningar att inrymma verksamheter dér olika typer av manniskor kan motas.

Forutsittningar for att skapa fler arbetsplatser inom Ullerdker behdver utredas vidare och fra-
gestéllningen utvecklas i projektet. Den fysiska strukturen i planprogrammet kan fyllas med
olika innehall, t ex kan vissa kvarter inriktas mot en storre andel arbetsplatser om detta be-
doms vara ldmpligt ur andra aspekter. De norra kvarteren nirmast Angstrém kan till exempel
vara en sddan plats.

Skolor och forskolor

Handelskammaren: Tidig utbyggnad av social service ar en attraktivitetsfaktor.

Uppsala studentkar och studentboet: Planera for god samhillsservice. En forbisedd grupp
ar studenter med barn som utgor ca 20 % av studenterna i Uppsala. Viktigt med barnomsorg i
nédrheten av bostaden.

Gottsunda forsamling: Viktigt att skola, forskola etc finns med fran bérjan liksom kommer-
siell service. Uppsala pastorats forskoleverksamhet bedriver uppskattade férskoleverksamhet-
er i centrala staden och Gottsunda. Det dr ko till platserna idag, och kyrkan vill prova att eta-
blera forskoleverksamhet 1 Ullerédker.

Fastighetsdgare Kronasen 5:14: Viktigt att skolor och forskolor finns pa plats nir barnfamil-
jerna flyttar in.

Boende i Ulleraker skriver: — Bygg forskolor och skolor i tid. Ekuddenskolan borjar redan
bli tring.

Ovriga skriver: — Koerna ir 1anga till forskoleplats redan idag. Planeras det forskolor och en
ny lag-mellanstadieskola?

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning:

Det dr kommunens ambition att skolutbyggnaden ska anpassas till utbyggnaden av bostéder.
En barnomsorg som byggs ut i takt med bostaderna &r en viktig del i att kunna erbjuda ett bra
och attraktivt boende. Bland annat kommer skol- och forskolelokaler att planeras i de forsta
utbyggnadsetapperna.

Kyrkans behov av méteslokaler och forskolelokaler noteras och far inga i fortsatt arbete med
markanvisning/lokalforsorjning.
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Allméant om behovet

Utbildningsndmnden: Behovet av skolor och forskolor som redovisas i programmet ligger i
underkant. Behovet bor justeras upp till 1440 barn i forskola och 2400 barn i grundskolan. For
gymnasiet dr 700 elever ett rimligt antal men det ar inte givet att dessa platser kommer att
finnas inom omrédet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning:

Behovet av skol- och forskolelokaler har studerats vidare efter samradet i samrdd med kom-
munens lokalférsorjning och Skolfastigheter. Detta har foranlett forslag till justeringar i pro-
gramstrukturen, bdde vad giller omfattningen av lokaler och lokaliseringen. Samordning med
idrottslokaler, idrottsytor samt parkomraden har efterstravats for att hitta synergieffekter och
mojlighet till samnyttjande av ytor och lokaler. Behovet av dagliga transporter till och fran
skol- och forskoleverksamhet har i vissa fall motiverat forslag till ny lokalisering.

Gymnasieskolor har ett stort upptagningsomrade och nya skolldgen inom Soddra staden bor
reserveras inom den férdjupade oversiktsplanen. Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar vid
avvigning mellan grundskola och gymnasieskola att nya gymnasieplatser inte prioriteras
inom Ullerdker. Lokaliseringsutredning for ny gymnasieskola inom Sodra staden bor darfor
paborjas.

Efter justeringar av programstrukturen bedoms Ullerdker sammantaget rymma cirka 70 av-
delningar forskola och cirka 80 klasser i lag-, mellan-, hogstadium, vilka i huvudsak foreslas i
Ullerékers sddra del. Déarutover forutsitts mindre forskolor kunna inrymmas i bottenvéningar
pa flerbostadshus.

Lokaler och friytor

Utbildningsndmnden: Forskole- och skolgardar bor folja Boverkets allménna rad (2015:1)
om friyta. Lokalisering pa egen tomt &r att foredra, med utemiljo i direkt anslutning till fastig-
heten. Forskola o grundskola bor lokaliseras i anslutning till grénomraden. Inte samordnas
med torg/gangstrak.

Enheter bér inte vara mindre #n 72 barn. Aven i bottenvaning pa bostadshus. Samma all-
minna rad bor gilla.

Flexibilitet 1 lokalanvéindning behovs for att klara demografiska pucklar i nya omraden.
Grundskolans senare arskurser samt gymnasieskola bor placeras i anslutning till idrottshall.

Uppsala skolfastigheter AB: Att erbjuda skolplatser av god kvalitet bidrar till att skapa ett
attraktivt omrdde och r i linje med programmets ambitioner. Hénvisar till att tillrackligt stora
ytor maste avsittas for verksamheten och hanvisar till 30-40 kvm friyta per barn. Om matten
inte kan uppfyllas ska kompensation anges. Det kridvs dven ang6éring for varutransporter, cy-
kelparkering m m. Viktigt att uppné hog trafiksikerhet. Onskvirt att ytor kan avsittas i relat-
ion till en lokalforsorjningsplan, och att forsérjningsbehovet ska ses i relation till hela sddra
staden. Skolfastigheter onskar att en skolgrupp kan bildas, liknande som finns for Rosendals-
faltet.

Fastighetsdagare Kronasen 5:11: Skolor och idrottsomréden bor inte ocksé intecknas for bo-

stadsbebyggelse. Det ér svart att kombinera dessa olika verksamheter, bade storning-
ar/funktion och tekniska system, byggnadsstommar etc.
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Boende i Ulleraker skriver: — Undvik forskolor i bottenvéningar pa bostadshus, det blir inte
tillrackligt stora ytor for barnen. Forskolor bor vara i omraden dér det finns mdjlighet att be-
vara skogsmark som uppmuntrar till utevistelse. Forskolor och skolor ska inte behdva konkur-
rera med bostidder pa det sitt som visas 1 programmet.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

Lokaler for forskolor i bottenvéningar 1 vanliga bostadskvarter bor kunna provas inom hela
programomradet, utéver vad som visas i programstrukturen. Programmet fortydligas i denna
del. For att klara bade forskolans och bostddernas utemiljo bor sddana enheter 1 normalfallet
inte vara storre dn 72 barn/4 avdelningar. Det bor didremot inte vara ett minimimatt. Det finns
andra aktorer (dn kommunen) pé forskolemarknaden som gérna ser enheter mindre &n 4 av-
delningar, och dessa bor ocksd kunna erbjudas plats i Ulleraker. Nér det géller friyta utgar
planeringen fréan 20 kvm friyta/barn i kombination med nérhet till natur och/eller park.

Stadsbyggnadsforvaltningens enhet for lokalforsorjning initierar en samordning av skolbeho-
ven som omfattar inte bara Rosendal, utan dven Ulleraker, Biackldsa och 6vriga delar av S6dra
staden.

Lokalisering och samordning av skolmiljoer har studerats utifran sypunkter fran Uppsala
kommuns skolfastigheter, barn- och ungdomsnamnden och stadsbyggnadsforvaltningens en-
het for lokalforsorjning. Pa vissa platser kan det vara mojligt att samordna bostdder och sko-
lor, pa andra platser mindre lampligt. Fordelningen inom respektive markanvéndning ér en
avvigning och lamplighetsbeddmning som gors i1 detaljplaneskedet utifran en rad faktorer.
Samnyttjande ger vinster inte bara genom en effektivare markanvindning utan bidrar ocksa
till en mer levande stadsdel under en stdrre del av dygnet och dret. Programmet visar bade
skolverksamhet som ir integrerade i bostadskvarter och renodlade skoltomter. Dessa kan dock
inrymma fler olika skolverksamheter och idrott. Generellt bor det i de flesta fall prévas om
bostéder kan kompletteras med ndgon annan verksamhet for att skapa en varierad stadsmiljo.

Lokalisering

Milj6- och halsoskyddsndmnden: positiv till planeringen kring forskolor och skolor.

Gemensamt yttrande fran agare till fastigheterna Kronasen 5:11, 5:12, 5:13, 5:15, 5:16,
5:17, 5:18, 5:20 + namnlistor ca 170 namn: Forskolor o skolor bor placeras i omradets yt-
terkanter, Vingmuttern borde bli skola/forskola. Ligger bra i kunskapsstraket.

Brf Kungsangsterrassen Anser inte att det ar lampligt att bygga bostédder eller att placera
skolor eller annan verksamhet ldngst in 1 Ullerdkersomradet. Medfor 6kad biltrafik genom
hela omradet, bland annat gator som i programmet anges som gangfartsgator med prioritet for
géng och cykel. Det dr forstaeligt att planera forskola och skola néra naturen, men éven fran
andra tankta omraden for skola/férskola dr avstandet till &sen och naturen rimligt korta.

Fastighetsagare Kronasen 5:16: Forskolor/skolor bor ligga nira kollektivtrafikstrak(en). Ett
lage langre bort riskerar att 6ka biltrafiken pa dessa gator pga hdmtning/lamningssituationen.

Fastighetsagare Kronasen 5:14: Undvika biltrafik — kraver att skolor o forskolor placeras i
ytterkanten av omradet eftersom hamta/lamna-situationer med bil inte kommer att kunna und-
vikas, och Henry S viig ér inte dimensionerad for detta. Det dr aldrig langt till ett gronomrade
i Ulleraker — bittre att bevara entrén till 4sen #n att bebygga den.
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Boende i Ullerdker skriver: Den foreslagna lokaliseringen av skolor och forskolor har enga-
gerat manga boende i Ulleraker:

Det ér olampligt att bygga direkt pa dsen, diarfor bor heller inte forskolor byggas dédr. Andra
ytor maste avséttas for skola/forskola; De befintliga vdgarna 1 omréadet ar inte anpassade for
den trafik som blir till och frdn dessa verksamheter. Trafiksdkerheten vid Ekuddens
skola/férskola &r redan idag under all kritik. For att minska bilanvédndningen &r det dock nod-
vindigt att det finns bra bussforbindelser vid skolorna och forskolorna. Kommer detta att
kunna anordnas pa ett bra sitt? Placera forskolor och skolor som genererar trafik vid infarts-
végarna, ndra Dag H; Skolor bor flyttas ndrmare Kronparken, ndrmare kollektivtrafik och
storre trafikerade gator for de som ska hamta/ldmna. Vid tallstréket, ocksd naturnéra; Alla
elever kommer inte frén omradet. Ténk pé det fria skolvalet; Hur kan man planera skolomra-
den dit biltrafik inte prioriteras? Aven boende i omradet kommer troligen att hiimta sin bil
forst, och sedan ta barnen till skolan.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning:

Samridsforslaget innebar en avvagning mellan nérhet till naturen och tillgédnglighet for trans-
porter, dir barnens ndrhet till naturomraden prioriterades vid valet av lokalisering av de storre
skol- och forskoleetableringarna. Det finns dock flera skil att omprova denna friga. Aven om
foraldrar kan formas att minimera bilakandet till och fran skolan s generar skolor dagliga
transporter av t ex matleveranser och sopor vilket gor att de bor ligga ndrmare de priméra ga-
torna i Ullerdker. For att underlétta for fordldrarnas vardag bor ockséd skolomrddena ligga
narmre kollektivtrafikens stomlinje. Skolornas och forskolornas lokalisering inom strukturen
ses over med anledning av detta. Det finns ocksa ett behov fran den kommunala verksamhet-
en att samla skolverksamheten inom omradet for att kunna skapa samordning och synergief-
fekter.

Synpunkter pa specifika platser for skola/férskola i strukturen ar grupperade geografiskt un-

der rubriken Synpunkter pa den foreslagna markanvandningen och utformningen inom olika
delar av Ulleraker.

Fritid, kultur och idrott

Allméant om behovet

Kulturndmnden: Den framtida stadsdelens behov av kulturell infrastruktur maste studeras
ytterligare innan ett beslut om lokalisering kan beslutas.

Traditionellt har det offentliga finansierat och forvaltat den kulturella infrastrukturen. Nya
samverkansformer och andra finansieringsmodeller behdver studeras ndrmare.

Idrotts- och fritidsndmnden (IFN): Hanvisar till idrotts- och fritidspolitiskt program — idrott
och fritid dr en folkhédlso- och vilfardsfraga. Programmet ger mdjligheter for idrott och fritid
att bidra till en positiv utveckling av Ulleraker forutsatt att fragor inom omradet i det fortsatta
utvecklingsarbetet finns med och tilldts fa genomslag i alla skeden fran planering till genom-
forande. Befintliga anldggningar kan endast till mindre del fylla de behov planeringen ger
uttryck for. Ndmnden konstaterar att den inom befintlig ram inte kan ticka de kostnader som
det tillkommande behovet genererar. Behov av tillkommande anldggningar i Ulleraker:
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— Tre idrottshallar, planmatt 23x43 meter med omkladningsrum och mindre ldktarkapacitet.
Vid kombination med andra verksamheter bor idrottshallar placeras i markplanet och lokali-
seras néra skolor. Yta 1500 kvm.

— Fyra fotbollsplaner organiserad/spontan. Olika storlekar. Omklddningsrum samordnas med
idrottshall om mojligt. Ndgon behdver vara fullstor 105x65 m och med nddvéndiga kringytor.
Vid nagon plan behovs friidrottsbanor. Programmet anger arummet som ldge for bollplaner.
— Spontanidrott inom 300 m fran bostad. Olika utformning. Motionsspéar. Belysning och l&nk-
ning till angransande spar. Mojligheten att forlagga ndgon av de storre anldggningarna (bad,
ishall, evenemangshall) som behdvs inom sddra staden i Ullerdker bor utredas. T ex evene-
mang m publikplatser 1 ndgon idrottshall.

GSN: Gatu- och samhéllsmiljondmnden anser att en fritidsanalys boér genomforas for att sé-
kerstalla att det finns ett rikt utbud av olika aktiviteter sa det blir ett livfullt omrade med lagt
behov av transporter.

Fastighetsdgare Kronasen 5:14: Svart att i programmet utlisa ndgot om idrottsanléiggningar
eller bollplaner, vilket dr bekymrande. Ett folkrikt Ullerdker kan behdva en egen fotbolls-
klubb, spontanidrott, bollspel/isar. Fritidsaktiviteter for barnen kraver idag skjutsning till
andra stadsdelar. For att kunna leva bilfritt maste det finnas mdjlighet att utova aktiviteter i
den egna stadsdelen Ullerédker.

Boende i Ullerdker skriver: — Parkour eller skate till stérre barn och ungdomar. — Jag och
mina kompisar vill ha en skate/parkourpark liknande den som ni har anordnat i Industristaden
vid Willys. — Planera for tva fritidsgardar. — Det &r bra att ni planerar for fler idrottshallar i
omradet. Det saknas dock angivet var det ska finnas idrottsplatser for utomhusaktiviteter 1
omréadet. Mojlighet till idrott, skridskor vintertid och fotboll, bad sommartid. Ett utomhusbad
pa KAP — idag finns bara Fyrishov. Vintertid finns endast ishall 1 Grénby.

— Plats for kultur i1 vid bemirkelse behovs 1 Ullerdker. Bdde konsumtion och produktion. Gor
Vingmuttern till en sddan plats med méanga olika uttrycksformer under samma tak. — Upplat
mark inte bara till affarsverksamhet, utan ocksa for kultur verksamhet och kulturella motes-
platser. Uppmuntra till att skapa lokaler i bottenplan med billiga hyror. Med en kraftigt utdkad
befolkning behdvs gemensamma samlingslokaler i omradet, for ca 50-100 personer. Idag
finns delvis lokaler i folkhdgskolan och i Vingmuttern. — Saknar en riktig destination, som
Uppsalas nya konsthall, en institution for psykologistudier, en fet skatepark...

Ovriga skriver: — Planera in fler fotbollsplaner, lagen #r redan tringbodda. — Planera in na-
gon form av utomhusbasséng, det skulle skapa ett uppskattat besoksmaél i det nya Ullerdker. —
Badplatser behdvs. Lyssnadngen och campingen i Sunnersta kommer inte att récka till.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

Det ar viktigt att den kulturella infrastrukturen ocksa finns pé plats tidigt i stadsdelens ut-
veckling. Behovet av lokaler for till exempel bibliotek och olika fritidsaktiviteter behdver
utredas vidare i samrad med kulturforvaltningen. Utrymme i strukturen finns bland annat i
bottenvaningar vid stadsdelstorget eller som en del av det foreslagna aktivitetshuset.

Behovet av idrottsanldggningar har studerats vidare efter samradet i samrdad med kommunens
lokalforsorjning/idrott mot bakgrund av IFN:s yttrande. Detta har foranlett forslag till juste-
ringar och fortydliganden i1 programstrukturen, bade vad géller omfattningen och lokalisering-
en. Samordning med skolor samt parkomriden har efterstrévats for att hitta synergieffekter
och samnyttjande av ytor och lokaler. For storre idrottsytor hdnvisas till &rummet och en sam-
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ordning med utveckling av KAP-omradet och rekreationsytor langs Fyrisén som en forlang-
ning av Sodra astraket. Detaljerat innehéll, utbud och utformning utreds i fortsatt planering.
Riktlinjer for innehéllet och utformningen inom allmén plats néir det géller spontanidrottsytor,
motionsspar, skatepark m m tydliggérs i programmet och i kvalitetsprogram for allmén plats.

| den justerade programstrukturen redovisas utrymme for tre idrottshallar och tre bollplaner i
anslutning till arummet och skolomradet i sodra delen av Ulleraker. I arummet finns utrymme
for en stdrre bollplan och tillhérande friidrottsytor.

Ulleraker bedéms inte kunna inrymma storre byggda rekreations-/idrottsanliggningar for hela
Sodra staden, utan for stadsdelens behov i forsta hand. Huvudfokus ligger pa att utveckla UlI-
lerakers ndrmiljo, 4sen och arummet, utifran sina platsspecifika forutséttningar. Dessa miljoer
ar en tillgang inte bara for Sodra staden, utan for hela Uppsala.

Behovet av fler utomhusbad i Uppsala och Ullerdker dterkommer i nagra yttranden, aven for-
slag pé lokalisering t ex i omrddets sddra del eller pd asen. I Uppsala finns mycket begrénsade
mojligheter att bada utomhus pé offentlig plats. De fa stidllen som finns blir darfor oerhort
populéra och fér ett hogt besokstryck pa sommaren. Ett utomhusbad skulle darfér kunna fylla
en efterfragad lucka i Uppsalas aktivitetsutbud och bli ett virdefullt tillskott for staden. Dérfor
utreds 2015-2016 forutsittningarna for ett utomhusbad i Granby. Ndgot bad 1 Ulleraker &r inte
aktuellt.

Lokalisering

Kulturnamnden: Forslaget att uppfora en fristdende byggnad for publika &ndamal maste stu-
deras noga om denna avser vara en del av omradets kulturella infrastruktur. Det forutsétter att
detta sker i ndra dialog med kulturfoérvaltningen.

Befintlig institutionsbebyggelse som inte anvéands kan under en dvergangstid erbjuda kultu-
rellt verksamma och skapande personer ekonomiskt dverkomliga lokaler.

Boende i Ulleraker skriver: — Max 50 meter till nigot roligt att klittra, sitta eller hoppa p4,
eller max 100 meter till en bollplan. — Kul med en stor idrottshall nidra Lundellskas hall. Nu
nar det kommer att bedrivas idrottsaktiviteter precis vid Kungséngsbron borde det byggas ett
utegym t ex pa gamla tennisbanan.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning:

Platsen for en publik byggnad som foreslogs i samradshandlingen tas bort for att i stillet
kraftsamla verksamheter 1 huvudsak vid stadsdelstorget. Se Handel och 6vrig service.

Mojligheten att nyttja befintlig bebyggelse far utredas vidare i samrdd med kulturférvaltning-
en. Programstrukturen och utbyggnadstakten innebér inte ndgot hinder att under en Gver-
gangstid anvanda en del av den befintliga bebyggelsen till olika verksamheter, i den mén det
ar mojligt och lampligt. En plats for verksamheter inom kultur, fritid och idrott foreslas 1 och
kring den gamla panncentralen 6ster om Henry Saldes vég.

Ytor for idrott kommer i forsta hand att lokaliseras 1 anslutning till skolomradena och vid
Lundellskas idrottshall i omradets norra del. Omrédet vid an dr fortsatt den stora resursen for
rekreation och idrott i Uppsala och Ulleraker. Programmet visar dversiktligt hur omradet kan
disponeras, men detta kommer att studeras vidare i kvalitetsprogram for allmén plats, detalj-
planering och projektering.
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Handel och 6vrig service

Allmant om behov och efterfragan

Handelskammaren: Kommersiell service bor koncentreras till de noder som har stérst pot-
ential 6ver tid. Efterlyser handelsutredning som kunskapsunderlag.

Uppsala teknolog- och naturvetarkar: Glém inte service. Merparten av studenter har inte
bil

YIMBY:: Béde planer for handel och arbetsplatser bor 6ka/utvecklas.

Uppsala kommuns fastighets AB uppskattar generellt programmets grepp om stadsdelen,
hansyn till miljon for minniskan, nytank kring transporter. Grundflexibilitet nér det géller
lokaler &r viktig. Stadsdelen och dess lokaler bor vara forberedda for svingningar i handels-
strukturer. Nu gar trenden fran stora etableringar till mindre lokala nércentrum/ stadsdelscent-
rum. Lokalflexibilitet bor vara krav i detaljplan. Bottenvéningar bor tillata en flexibilitet och
variation av lokaler och/eller bostédder i markplan, d&ven ut mot gaturummet. Lokaler bor
ldmpa sig bade for kommersiell och offentlig service (och bostad).

Fokus bor vara pad kompletterande handelsbild som klarar sig i stadsdelsmiljo, och inte pa
stora kommersiella aktorer med omfattande varuleveranser. Ta hinsyn till 6vriga planerade
handelsstrukturer i sodra Uppsala (Gottsunda, Rosendal, Boldnderna...) samt samspelet mel-
lan dessa. Indirekt visar p-husen en 6nskan om handelslokaler med storre upptagningsomrade.
Svart att fa underlaget att riacka till en handelsplats med den méangfald som kravs for ett storre
upptagningsomrade. Ytor for handel bor komplettera planomradet snarare én ticka behovet
helt. Kommunen bor verka for en samordning i stadsdelen badde for den sociala och kommer-
siella identiteten.

Fastighetsdgare Kronasen 5:16: Det ir mycket positivt om service av olika slag utvecklas i
Ulleréker. Forhoppningsvis redan i ett tidigt skede, sé att service finns nédr nya personer flyttar
in.

Fastighetséagare Kronasen 5:11: Handel i bottenvaningar ar onskvéart, men svart att tro att
det funkar férutom i Uppsalas centrum. Hade det varit barkraftigt hade det funnits lokaler
overallt runt om i staden. Man maéste beakta nédrheten till 6vriga mer attraktiva omraden for
handel och service.

Uppsalahem AB: Programmet anger en hog forvantningsgrad pa etablering av handel verk-
samheter och service. Viktigt att studera efterfragan for att undvika dveretablering. Flexibla
16sningar for etablering 1 bostadshus, mdjlighet att fordndras over tid, samt ett gemensamt
ansvarstagande mellan kommunen och byggherren.

Boende i Ulleraker skriver: — Gottsunda centrums roll som nav i sodra staden har en undan-
skymd plats i planen.
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Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

Ulleréker ska vara en funktionsblandad stadsdel diar vardagens behov kan tillgodoses. Till en
fungerande stadsdel hor verksamheter av bdde kommersiell och offentlig karaktir.

Efter samradet har en handelsutredning tagits fram for att hitta en inriktning att jobba vidare
med i programforslaget och i detaljplane- och genomforandeskedet. Handelsutredningen visar
bland annat pa Ullerékers roll i omlandet och hur utbudet gentemot andra handelsomraden
kan balanseras. I ett fullt utbyggt sddra staden (2030) behover Gottsunda centrum komplette-
ras med andra centrum. I programforslaget ryms kommersiell service som kan sorja for omra-
dets, och till viss del d&ven omgivningens behov. Sammantaget bedoms strukturen rymma lo-
kaler motsvarande cirka 12 500 kvm bruttoarea for handel, service, restaurang, vard, kultur.

Verksambheter 1 bottenvéningar for kontor eller andra arbetsplatser &r ocksé en viktig del for
att fa en blandad stad. Malet &r att stadsdelen ska inrymma en flexibilitet 6ver tid for anvénd-
ningen av bottenvaningar, men i detaljplaner behdver det sikerstillas att verksamheter (och
inte bostdder) kommer till 1 viktiga gatustrak. Erfarenheter visar att bostéder 1 bottenvaningar
mycket sdllan omvandlas till verksamheter eller andra publika lokaler. Lagen dar kommersiell
service har mindre goda forutséttningar kan istédllet vara bra ldgen for arbetsplatser, vardcen-
tral, bibliotek eller andra publika verksamheter.

Behovet av fler arbetsplatser och en storre dagbefolkning 1 Ullerdker behover studeras vidare
inom projektet, inte minst med hansyn till underlaget for handel och service i omradet.

Lokalisering

GSN: anser att lokalisering av kommersiella verksamheter (framst restauranger och kafeer)
till det norra respektive sddra héllplatsldget inte enbart bor ta hansyn till varuleveransers lat-
tillginglighet utan #ven till var de stora arbetsplatserna finns, sdsom Angstromlaboratoriet.

Uppsala Vatten och avfall AB: Lamplig placering av ett hillbarhetscentrum bor studeras i den
fortsatta planeringen.

Boende i Ullerdker skriver: — Centrumverksamhet nira Dag Hammarskjolds vég ar bra, men

det méste finnas en genomfartsmojlighet till centrumet om man ténker sig en stérre matvaru-
butik.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning:

Handelsutredningen visar att den sddra héllplatsen vid det foreslagna torget har potential att
utgora ett stadsdelscentrum for Ulleraker. Genom att hélla ihop handel, service, vard och re-
stauranger kring hallplatsen maximeras tillgéngligheten for alla besdkare och 6kar chansen for
verksamheterna att ga bra. Handelsutredningen bedémer att det inte finns underlag f6r handel
utmed hela straket fran sodra till norra héllplatsen. Diaremot att det vid den norra héllplatsen
kan etableras mindre service sasom nédrlivs och restaurang. Om ytterligare arbetsplatser kan
lokaliseras inom Ulleriker, t ex i de norra delarna nira Angstrom, kan det ge mojlighet att
etablera mer service i denna del. Vid utvecklingen och bearbetningen av programmet har han-
delsutredningen bland annat inneburit att storre fokus har lagts vid att samla service och verk-
samheter till ett stadsdelscentrum vid ett hallplatslige, istillet for att som i samradsforslaget
sprida det pa flera noder inom omréadet. Det parkeringshus som foreslds i anslutning till torget
kan dven rymma lokaler och besoksparkering.
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Lokalisering av ett hallbarhetscentrum tas med i den fortsatta planeringen. En ldmplig lokali-
sering kan vara i anslutning till stadsdelstorget och parkeringshus ddr manga méanniskor ror
sig. Fragan studeras vidare tillsammans med Uppsala Vatten i samband med detaljplanering
och markanvisning.

Paverkan pa miljo, halsa och sékerhet

Buller och luft

Miljo- och halsoskyddsnamnden foreslar att atgarder for att hantera buller i planens be-
skrivning av konsekvenser skrivs om for att dverensstimma med Sodra stadens beskrivning.
Den foreslagna formuleringen i programmet innebér samre forutsattningar att skydda manni-
skors hélsa och ligger inte 1 linje med Sddra stadens strategi for héllbarhet.

UPS och FVU: Hus bor inte byggas anda mot Dag Hammarskjolds vig pa grund av buller
och luftfororeningar. Det innebér risker for barn och dldre. Ny forskning pavisar samband
mellan bilavgaser och demens.

BRF Kronoparken: Trafikbullerutredning saknas. Bebyggelse ndrmast Dag Hammarskjolds
vag utsitts for hoga bullernivéer och trafiken inom Sodra staden kommer att ka.

BRF Uller: Hanvisar till gemensamt yttrande och i den aktuella debatten refereras dven till
Inger Sjoberg Unt 26 juni angaende om hur trafiken ska 16sas inom sddra staden, och ett kon-
staterande om att buller och partiklar kommer att 6ka ldngs Dag H.

Fastighetsagare Kronasen 5:20: Bra om byggnader lings Dag Hammarskjolds vag kan fun-
gera som bullerskérm.

Boende i Ullerdker skriver: — En storstad &r i behov av sina grona lungor. Att bygga bort ett
stort gront omrade s& pass nara stadens centrum gynnar inte avhjilpandet av miljoméssiga
problem som redan finns i centrala Uppsala. — Det saknas bullerutredning, skuggstudier etc. —
Den planerade utbyggnaden av sddra staden méste rimligen medfora en avsevirt storre biltra-
fik p& Dag Hammarskjolds vdg, med 6kat buller som {6ljd. Bostdder ndrmast Dag Ham-
marskjolds vag bor darfor undvikas. — Fler kommer att bli utsatta for buller fran Dag Ham-
marskjolds vag om den skyddande ridan av skog tas bort. — Ldmna en skogsremsa mot Dag
Hammarskjolds vag for att fanga upp buller, luftféroreningar och for trivsel. — Om man byg-

ger dnda mot Dag Hammarskjolds vig riskerar miljokvalitetsnormerna for luft att 6verskridas.

Lamna 20-25 meter bred remsa av skog ndrmast viagen. — Med alla nya ron om luftférore-
ningars paverkan pa hilsan: Kommer framtidsménniskan vilja bo sé néra en trafikled som
Dag H? — All trafik och alla trdd som forsvinner och med byggnation mot Dag Ham-
marskjolds vag kommer att ge Ulleraker en minst lika farlig livsmiljo som ldngs Kungsgatan.
Dra ner pa antal bostdder och ddrmed ocksd manniskor och bilar. — Viktigt att ha kvar
trad/skog mot Dag Hammarskjolds vég sé att inte avgaser nar bostadsomraden i Ulleraker.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning:

Efter samradet har buller- och luftkvalitetsutredningar tagits fram for att 6versiktligt kunna
bedoma forutsdttningarna att klara géllande riktvarden och forordningar for buller och gal-
lande miljokvalitetsnormer for luft. Bullernivaerna berdknas vara mellan 60 och 65 dBA for
fasader mot Dag Hammarskjolds vag. Eftersom riktvérdet 55 dBA 6verskrids kommer det att
kravas kompensationsatgarder som till exempel att ldgenheter utfors genomgaende med till-
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géng till tyst sida mot gérd. Enligt forordningen 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyg-
gande géller for sma lagenheter 60 dBA pa den exponerade sidan. De hogsta bullernivaerna
aterfinns vid fasader i norr mot Kungséngsleden. Hér berdknas bullernivierna vara mellan 65-
70 dBA vid fasad.

Luftutredningen visar att bade halten av kvavedioxid (NO,) och partiklar (PM10) berdknas
ligga under miljokvalitetsnormerna. For partiklar dverskrids dock sa kallade utvarderingstros-
klar for dygnsmedel vilket visar att frdgan behdver bevakas i den fortsatta detaljplaneringen
da husens ldge och utformning faststéllts ndrmare. En fordjupad utredning har gjorts med tid-
perspektivet 2030, vid ett utbyggt Ullerdker. Vid Dag Hammarskjolds vdg och Kungsidngsle-
den berdknas bade halten av kvidvedioxid (NO;) och partiklar (PM10) ligga under gillande
miljokvalitetsnormer. Dock tangerar eller 6verskrids miljokvalitetsmalet Frisk luft nar det
géller partiklar i norra delen av omradet mot Kungséangsleden.

| detaljplaneskedet tas fordjupade buller- eller luftutredning fram dér det &r relevant. Situat-
ionen pa den aktuella platsen kommer att paverka detaljplanens narmare reglering av bebyg-
gelsens placering, utformning och utférande och ange vilka krav som maéste stillas for att
uppna god ljudmilj6 och luftkvalitet.

Det var aldrig avsikten att ambitionen for ljudmiljon i1 Ulleraker skulle framsta som an-
norlunda eller ligre 4n for Sodra staden, pa det satt som miljo- och hilsoskyddsnimnden upp-
fattat. I ett forsok att precisera vilka mojligheter som finns for att stélla krav pa bullernivaerna
hénvisade programmet till Boverkets riktlinjer och den nya férordningen 2015:216 om trafik-
buller vid bostadsbyggande. For Ulleraker finns goda mdjligheter att ha en hog ambition for
ljudmiljén och ligga under dessa nivaer inom stora delar av omradet, da biltrafiken kommer
att vara begrinsad och hastigheterna ldga. Bebyggelsen ndrmast de trafikerade huvudgatorna
som omger omradet kommer att utgora ett bullerskydd for bakomliggande bebyggelse (och
dven for den egna bostadsgdrden) och bidrar pa sa sitt till en béttre ljudmiljo i omradet.

Den nya bebyggelsens mote med Dag Hammarskjolds véag har studerats framst utifran paver-
kan pa riksintresset for kulturmiljovarden. En gronremsa niarmast vdgen kan pdverka luftcir-
kulationen, men 1 liten man minska buller. Det 6kade avstandet mellan kdrbanan och bostads-
kvarteren kan ha en positiv verkan for bullernivéerna och luftkvaliteten vid fasad. Se avsnittet
om Vastra Ulleraker och Kulturmiljo.

Luktstorning fran reningsverket

Uppsala Vatten och avfall AB: Bostidder inom Kungséingsverkets luktzon &r inte férenligt med
den verksamhet som sker péd avloppsreningsverket.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

Det finns inga riktvérden eller gransvérden for luktstorningar i Sverige. Den praxis som ratt
hittills i Uppsala i planeringen for Kungsiangen ér att Kungsdngsesplanaden bedomts vara
gransen for bostider. Detta avstdnd motsvarar en nivéd pa mellan 1-2 luktenheter/m’ enligt den
metod som anvinds for att berékna luktspridning. Enligt de utredningar som Uppsala Vatten
och avfall tagit fram (2015) innebér det for Ullerakers del att omrddet nordost om Lundellska
skolan ligger inom denna zon (efter att vissa luktreducerande atgérder ar genomforda, preli-
minért 2017-2018).

Det bor observeras att de luktnivaer som anges géller lampligheten for bostédder, och inte
verksamheter. Forutsittningarna for att placera forskola och skola inom omrdde med nivan 2
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luktenheter/m’ kan vara méjlig och bor utredas vidare. Idrottsytor och idrottslokaler bedéms
kunna lokaliseras inom luktzonen. Forutséttningar for stadsutveckling i ndrheten av renings-
verket bor utredas vidare. Luktspridningen kring reningsverket fortydligas i programmet.

Risker

Lansstyrelsen: klimatforandringar bor ingé som en planeringsforutséttning redan nu och pro-
grammet ska visa vilka dtgdrder som planeras for att hantera 6kad nederbdrd, 6kade tempera-
turer samt hur dricksvattenforsorjningen kan upprétthallas d&ven under framtida forutséttning-
ar. En viktig atgird ar att planera for priméra och sekundéra avrinningsvégar med tillrackliga
dimensioner. Det bor framga hur det framtida dagvattensystemet kan klara 6kad nederbord.
Lénsstyrelsen informerar om att de mot bakgrund av versvamningsdirektivet kKommer att ta
fram skyfallskartor for lanets titorter, som underlag for planering.

SGU: Markforhéllanden mellan asen och an kan innebara stabilitetsproblem vid markarbeten
och byggnation.

Brandfdrsvaret: Ullerdker har bra placering i forhallande till befintliga resurser och insatsti-
der.

Boende i Ulleraker skriver: — Bebyggelse i sydviist dr oldimplig p& grund av nirheten till
Statens veterindrmedicinska anstalts verksamhet (SVA). — Omradet mellan asen och Fyrisan
bor inte bebyggas. Omradet ligger till viss del under Fyrisdns normala vattenniva vilket inne-
bar risk for Oversvimning.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

En ny skyfallsmodulering genomfors utifran en reviderad hojdséttning av programstrukturen.
Resultatet analyseras vidare med avseende pé krav och forutsittningar for sekundédra avrin-
ningsvégar, och vilka fordrojningar i systemet som kan komma att krdvas vid 6kad nederbord.
Avsikten &r att fororenat dagvatten dven vid hoga floden inte ska infiltreras i dsen (och riske-
rar att pdverka dricksvattenforsorjningen) utan snabbt ledas fran omradet till dagvattendam-
mar for rening. Vattnet kommer att ledas bort via dagvattennétet och sekundéra avrinningsva-
gar. Dammarna dr dimensionerade for +10-arsregn. En utredning pagar for att undersdka moj-
ligheterna for att anldgga en dversvimningsbar yta i anslutning till dagvattendammarna intill
Fyrisén for att forhindra att orenat vatten gér ut i recipienten vid hoga floden. Dagvattendam-
marna placeras pd en niva som klarar ett beriiknat (klimatanpassat) 200-ars flode, vilket be-
doms vara en tillracklig sdkerhetsmarginal.

Detaljerad utformning av omraden som i programmet foreslds for dagvattenhantering (dam-
mar och/eller magasin) studeras narmare i detaljplaneskede och/eller projektering.

Oversiktliga geotekniska undersokningar har utforts inom omréadet i programskedet och
kommer att fordjupas i samband med detaljplanering och projektering.

Boverket rekommenderar ett skyddsavstand om ca 500 meter mellan forbrianningsanldggning
och bostédder. En liten del av s6dra Ulleraker ligger ca 450 meter fran SVA:s skorsten. Risken
for paverkan bedoms vara liten och frdgan kan hanteras i1 detaljplaneskedet.

Oversvamningsrisken ar en viktig, men inte avgorande planeringsforutsattning inom Ullera-
ker. En del av utredningsomradet och arummet ligger enligt berdkningar och prognoser fran
Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap inom omrade som kan drabbas av ett sé kallat
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hogsta flode, med en dterkomsttid pa ca 10 000 &r. Endast strandkanten ndrmast Fyrisén riske-
rar att dversvimmas vid beriiknat (klimatanpassat) 200-arsflode. Oversvamningar sker istallet
pa Kungsingen ster om Fyrisan, som ligger lagre.

Enligt rikshanteringsplanen (ldnsstyrelsen, 2015) ska risken for 6versvdmning alltid beaktas
vid nybebyggelse, oavsett aterkomsttid. Samhéllsfunktioner av betydande vikt (t ex skolor)
och ny sammanhallen bebyggelse bor forlaggas ovan nivan for ett berdknat hogsta flode.
Detta ar ett nagot storre omrade an den strandskyddade zonen, och narmast Kungséangsleden
omfattar det nistan hela det omrade som i programmet foreslas for fritid och idrott. Over-
svimningssituationen behdver studeras vidare vid detaljplanering av arummets norra del.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att eventuella 6versvamningar inom idrottsomradet inte
innebér paverkan pa skolan som samhéllsfunktion. Sarskilda atgérder kan behdva vidtas for
en del av bebyggelsen inom det s k utredningsomradet, da den 6stra gransen for utrednings-
omradet till stora delar sammanfaller med gransen for hogsta hogvatten.

Programmet fortydligas nar det géller risker for 6versvamning enligt berdkningar och progno-
ser frin Myndigheten for samhaéllsskydd och beredskap (MSB).

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Uppsala vatten och avfall AB: Helt nya VA-nit med tillhdrande anordningar maste byggas
upp 1 omradet och etappindelningen dr darfor viktig for genomforbarheten.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning:

Etapp- och skedsplanering pagar inom ramen for projektet, diar VA-natets utbyggnad i de
flesta fall &r en avgorande faktor. Programmet kompletteras med en beskrivning av den over-
gripande etappindelningen. Detaljerade etappindelningar gors i systemhandling och detaljpro-
jektering.

Dagvatten

Uppsala Vatten och avfall AB: Avrinningsvégar och hdjdséttning av omréadet &r viktig. Se-
kundira avrinningsvagar maste studeras narmare och avspeglas i strukturen. Tillrdckligt stora
ytor for rening och fordrojning av dagvatten maste avsittas for att uppna miljokvalitetsnormer
for ytvatten.

SLU: Den tinkta dagvattenparken vid Fyrisan bor dimensioneras for att ta hand om extrema
méangder som eventuellt behover pumpas fran andra anldggningar. Ultunafaltet ska inte belas-
tas av dagvatten som orsakar Oversvamning, eftersom filtet anvands for forskning och forsok.
SLU onskar att eventuell briddning i dammar som gransar mot filtet ska hanteras via pump-
ning. Planforslagets 6 dammar bor utdkas till minst 8 st.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning:

Det planerade dagvattensystemet bygger pa fordrojning och bortledning med sjélvfall, inte
pumpning. Dagvattenutredning och skyfallsmodulering har visat att dimensioneringen av
dagvattendammarna ar tillracklig for att klara 10-ars regn (med viss marginal) och att det
finns utrymme inom strukturen att anligga fordréjningsmagasin/dammar. Vid 30-ars regn
finns risk for braddning, men det bedoms inte rimligt att dimensionera for extrema héndelser.
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Fordrojningsanlédggningarnas typ, utformning och ldge i detalj bestdms i samband med detalj-
planeldggning och projektering. Omradet hdjdsétts och dammar placeras sé att risken for
Oversvimningar nedstréms minimeras.

El och tele

Vattenfall Eldistribution AB: Vattenfall har elanldggningar inom omradet. For att klara upp-
skattad elforsorjning till omradet maste Vattenfall gora foljande atgarder:

— 5 nya hdgspédnningskablar frén ny fordelningsstation i Rosendal.

— Cirka nya 15 nétstationer, exakt placering dterkommer i detaljplaneskede.

— Plats 1 gator for nya jordkablar och kabelskéap.

— Befintliga kablar inom omradet flyttas eller ersitts pa exploatdrens bekostnad.

Etapputbyggnad maste samradas med Vattenfall for att utbyggnaden ska fungera pa grund av
att omradet saknar matning idag.

Svenska kraftnat: Har inget att erinra mot programforslaget.

Skanova onskar medverka i ett tidigt skede i planarbetet for att fa med befintliga ledningar i
planeringsunderlaget. Skanova har markforlagda ledningar i omradet. Forutsatter att den som
initierar atgérder som kraver ledningsflytt ocksa bekostar detta.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning:

Inom Ullerakerprojektet finns ett delprojekt for ledningssamordning for att underlatta genom-
forandeplaneringen. Samtliga ledningsdgare inom Ulleraker finns representerade. Aktuella
fragor fangas upp av ledningssamordning, etapp- och skedesplanering samt i detaljplanearbe-
tet.

Nir det giller kapacitet i elndtet finns idag viss dverkapacitet i ndtstationen vid Lindparken,
som bland annat kan forsorja delar av den forsta detaljplaneetappen. En viktig fraga for omra-
dets utbyggnadsetapper dr den huvudmatning som ska ske fran den nya transformatorstation-
en i Rosendal och sedan bilda ett nytt ledningsnét inom Ulleraker.

Fjarrvarme

Vattenfall AB Heat Nordic Meddelar att den planerade bebyggelsen kan anslutas till fjarr-
varmenatet.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

Fjarrvarmeledningen som gar genom Ulleraker ar en av stadens huvudledningar och forsorjer
stora delar av sddra staden, bl a Gottsundaomradet. Ledningen kommer i huvudsak ligga kvar
i sitt nuvarande lage, men kan pa delstrickor behdva flyttas till mer ldngsiktigt limpliga ligen
(fran kvartersmark till allmén plats). Eftersom det 4r en stor ledning sa bor flyttning undvikas
om inte stora positiva fordelar kan uppnas.
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Ovrigt
Uppsala studentkar och studentboet: vill trycka p4 att hillbar utveckling i ett omrade tar
hénsyn till ny teknik och byggnation som gor husen gronare.

Boende i Ulleraker skriver: — Anviind kulverten i den nya bebyggelsen, cykelforrad, eller
automatbana (kollektivtrafik under jord). — Rester av kulvertar bor avlagsnas. — Planpro-
grammet saknar en strategi for energiforsorjningen.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

Huvudinriktningen ar att befintliga kulvertar inom Ulleraker kommer att rivas.

Vid planeringen och utvecklingen av Ullerdker arbetar kommunen fokuserat med olika hall-
barhetsfrigor. Med malsattningen om héllbarhet och bejakande av innovativa I6sningar kan

enskilda projekt premieras i markanvisningstavlingar for nytdnkande inom till exempel ener-
giomradet, eller pa andra satt for att lyfta fram héllbart byggande och “grona hus”.

Ekonomiska konsekvenser

GSN: Efterlyser en ekonomisk analys 6ver de investeringar som behdvs och hur de ska finan-
sieras. De 0kade driftkostnaderna som detta planprogram under en 14ng tid medfor maste ana-
lyseras och utredas mer. Driftskostnader bor dven synliggoras i det fortsatta arbetet.

Uppsalahem AB: Hogt stillda krav pa funktioner, kvalitet och utformning av bade allmén
plats och bostadsbebyggelse innebir stora kostnader. Ekonomiska konsekvenser méste bely-
sas tydligare pa ett tidigt stadium for att uppmérksamma hur boendekostnaderna paverkas.

Brf Kronparken: Foljderna av planprogrammet ar ej acceptabla: Absolut krav att vare sig
enskilda medlemmar eller foreningen ska lida ekonomisk skada. Risk for detta genom buller,
fororeningar, skuggning och en mindre grén nirmiljo. Forsimrat fastighetsvirde. Overlag
forsémrad boendemiljo som t ex leder till stress, exponering av smapartiklar — minskar vérdet
av lagenheten och orsakar lidande/kostnader pga hilsoproblem for den enskilde medlemmen.

Fastighetsagare Kronasen 6:6: Savil positiva (service) som negativa faktorer(hdga hus)
paverkar ekonomiska konsekvenser for de investeringar som nuvarande boende har i sin bo-
stad. Detta saknas i konsekvensbeskrivningen.

Fastighetsdgare Kronasen 6:4: Det saknas marknadsundersokning for att bedoma efterfra-
gan pd denna typ av boende; tittstdende hoghus med begrinsad tillgang till parkering utanfor
stadskdrnan. Miklare anger sirskilt parkeringsmdjligheter som hogt kundviarde. Kommunen
riskerar att behova stodkdpa bostader at byggbolag.

Boende i Ulleraker skriver: — Det har framgétt att exploateringen ir avhiingig markens pris.
Den enorma exploateringsgraden pga detta lar gora omradet mindre attraktivt och minska
betalningsviljan hos byggherrar och exploatorer.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

Inom projektet gors fortlépande ekonomiska analyser och uppfoljning. Programmets genom-
forande medfér omfattande kostnader for kommunen kopplade till genomfort markforvarv
samt sedvanliga exploateringskostnader. Kidnslighetanalyser visar att flera antaganden 1 kalky-
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len har avgorande betydelse for projektets resultat, diribland ambitionsnivan for utbyggnad av
allmin plats, sdsom parker och torg. Kommunens driftskostnader &r ocksa en viktig parameter
som Iopande kommer att fordjupas i det fortsatta arbetet. Investeringar i allmén plats och in-
vesteringar pa kvartersmark samspelar i att skapa en attraktiv stadsmiljo och ett blandat bo-
stadsutbud.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsinvesteringar ar svara att forutse. Generellt
leder stOrre stadsutvecklingsprojekt till 6kade fastighetsvarden i omradet och ndromradet,
aven om det kan uppfattas innebéra negativa konsekvenser i det enskilda fallet.

Nir det giller betalningsvilja for att investera 1 bostadsmarknaden 1 Uppsala visar de analyser
som kommunen l4tit gora visar att efterfragan dr god. Kommunens forsta markanvisningar
inom omradet kommer att ge en bild av hur bygg- och bostadsmarknaden bedomer Ullerdkers
potential.

Plan- och genomférandeprocessen

Synpunkter pa programhandlingen
YIMBY: daligt illustrerat, svart forsta och ta stdllning till forslaget t ex typkvarteret.

Brf Kronparken: Programmet forsoker ge intryck av en urban miljé med stora kvaliteter
men kan inte beskriva/visa hur detta kan dstadkommas. De hoga hushéjderna pratas bort, t ex
med beskrivning av fokus pa bottenvaningar. Det saknas referenser till andra liknande mil-
joer, och illustrationer pa hur den planerade stadsmiljon kommer att upplevas.

Fastighetsdgare Kronasen 5:11: Att genomlysa det mycket omfattande och ganska osam-
manhéngande materialet har varit tidsddande. Till varje pris forsoka motivera en mycket stor-
skalig exploatering — men detaljstudier av hur detta ska lyckas redovisas sparsamt. Program-
met har alltfor manga frdgor dar man forsokt hitta enklast mdjliga forklaring eller utvég, hot
mot grundvattnet — vi gor tatskikt, vi far inte plats med parkering — vi siger att 60% av bosté-
derna dr smaldgenheter...etc.

Boende i Ulleraker skriver: — Texten ibland inkonsekvent. Det stir samma sak pa ganska
manga stéllen i texten, lite olika formulerat, men betydelsen dr den samma. — Bilderna i pro-
grammet, dven om det 4r tidigt i processen, saknas nagot for att visa hur man ténkt sig reali-
sera visionerna.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning:

Programhandlingens uppldgg och innehall har bearbetats infor godkdnnandet.
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Synpunkter pa hallbarhetsbedomningen

Lansstyrelsen: Hallbarhetsbedomningen har inte paverkat forslagets utformning. Utredning-
ar/atgarder foreslas, men det framgar ingen beddmning av konsekvenser efter att atgarder vid-
tagits.

Lénsstyrelsen anser att kommunens ska studera ytterligare alternativ samt ett relevant nollal-
ternativ fOr att visa om det gér att genomfora en utbyggnad av en hallbar stadsdel utan att det
blir stor negativ paverkan pa flera miljoaspekter bl. a grundvattnet. Andra viktiga aspekter
som motiverar fler alternativ ar tallndtverket, ekologiska spridningsvagar, kulturmiljo och
miljomalet god bebyggd miljo.

Lénsstyrelsen delar hdllbarhetsbedomningens syn pa risken for negativa sociala och kulturella
konsekvenser for de som bor i omradet nar etablerade motesplatser och rekreationsmiljder
forsvinner och ett 6kat antal méanniskor tillférs omradet. Lansstyrelsen 6nskar ocksa ett tydli-
gare barnperspektiv och ett utvidgat resonemang kring skrivningarna om identitet.

Lénsstyrelsen anser att det dr en brist att hillbarhetsbedomningen inte redovisar konsekven-
serna for de svenska miljokvalitetsmalen och hénvisar till MB 6 kap som reglerar vad en mil-
jobedomning for plan/program ska innehélla.

Boende i Ulleraker skriver: — I hillbarhetsbedomningen framgér att omradet har stora var-
den och att det finns risker for stora negativa konsekvenser. Forvintat 6kat antal manniskor
innebdr att utsldppen kommer att 6ka. Med den forvéntade miljopéverkan, och de negativa
konsekvenser som anges sa bor inte programmet genomforas i sin nuvarande form. — Vid
fortsatt planering boér mer detaljerade och fordjupade konsekvensanalyser genomforas och
redovisas. Vad blir slutsatsen om de positiva konsekvenserna blir mindre och de forvéntat
negativa konsekvenserna inte kan minimeras till tillfredsstidllande nivaer? Nagon form av
jamforelsemaétt for varje konsekvens bor redovisas. (vilka sociala aspekter avses och hur ska
sddana matas, ska ljud och luft métas enbart for exponeringsnivaer eller ur hédlsoaspekt etc).
Kostnader for att uppnd/forhindra konsekvenser bor ocksa anges.

Ovriga skriver: — Det saknas alternativforslag. Jag vill se alternativscenarier med ligre (eller
hogre) siffror. Det saknas dven alternativ for utformningen (inte bara hur bebyggelsen place-
ras inom omradet som visas i hallbarhetsbedémningen). — Hallbarbetsbeddmningen &r under-
malig! Det finns ingen definition, mal eller nivéer pa vad som anses vara hallbart. Det blir
bara snack om principer. Det saknas ocksa alternativscenarier. — Det saknas ett helhetsgrepp.
Det finns méinga sitt att 6ka héllbarheten som inte ndmns, regnvatten till toalettspolning,
energisnéla hus eller passivhus, mgjlighet att bygga i tré.. .etc.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

Programmet och strukturen har bearbetatas efter samradet med anledning av inkomna syn-
punkter. Huvudsyftet har varit att pa olika sdtt minska de negativa konsekvenserna av pro-
gramforslaget med fokus pa natur- och kulturmiljo. Justeringarna har resulterat i en delvis ny
stadsbyggnadsstruktur som utgor ett nytt huvudalternativ i héllbarhetsbeddmningen. Samrads-
forslaget kommer att utgora ett jamforelsealternativ.

Hallbarhetsbedomningen har utvecklats efter samradet med ett nollalternativ och en fordjup-
ning som omfattar jAmstalldhet och barnperspektivet pa ett tydligare sétt. Beskrivningen av
konsekvenserna har ocksé utvecklats till att redovisa konsekvenser dven efter foreslagna at-
gérder.
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Ett program kriver inte ndgon miljokonsekvensbeskrivning, MKB, enligt PBL. Kommunen
har gjort en héllbarhetsbedomning for att bredda perspektivet pa beddmningen av program-
mets konsekvenser, och har inte haft for avsikt att hallbarhetsbedomningen ska utgéra en for-
mell MKB.

Vid fortsatt planering kommer MKB att uppréttas for varje detaljplan. Om det finns behov av
fordjupning av enskilda aspekter gors det har.

Programsamradet, den demokratiska processen

FVU: Redovisning bor i fortsattningen ske i modell, som stalls ut i kommuninformationen —
ge medborgare helt andra mojligheter att sitta sig in 1 och ha synpunkter pa komplexa pro-
gram som Ulleraker och Sédra staden.

Tankesmedjan gron stad: For kort tid for dialog. Flera projekt visar pa vikten av att dialo-
gen kring stora projekt méste fa ta tid. Behovet av dialog i Ulleréker ar storre &n mdjligheten
att utdva den.

Tankesmedjan &r gdrna med i den fortsatta dialogen, och dven pa programsamradslistan, och
hoppas att kommunen lyssnar pa forslag som kommit in och inte stirrar sig blind pa att fa in
8000 bostéder.

BRF Kronoparken: Presentationerna som varit under varen och sensommaren har varit bra,
men tidpunkten for samrad dver sommaren var daligt dd ménga har semester. T ex har brf
inget ordinarie arbete. Konstateras att synpunkter som férmedlades under varens(vinterns)
stormdte inte beaktats infor motena i augusti. Vill inte motsatta sig en utbyggnad med 6nskar
att kommunen uppfyller de demokratiska spelregler som finns och beaktar de synpunkter som
framfors. Onskar att boende fick delta i en mer dppen och frén kommunens sida informations-
inhdmtande process.

Beklagansvart att brf fortfarande aldrig varit inbjuden till nagot visionsarbete fér Ulleraker, de
boende har inte heller varit det utéver konstruerad webbenkét. Tidplanen dr konstant knapp,
Onskar att kommunens folkvalda och tjanstemén uppfyller minimala krav pa demokratisk del-
aktighet da en avsevird fordndring for de boende 1 Ulleréker planeras.

Onskar med detta dokument bli kallad till dverlaggning med kommunens ansvariga politiker
och tjdnstemén for konstruktiva diskussioner om en héllbar utveckling f6r Ullerakersomradet.

Det som hittills presenterats ar inte tillrackligt uttmmande ger inte tillrackligt underlag for
beslut om Ullerdkers framtid. Anser att kommunen far avbryta nuvarande planliggning for
vidare utredning och presentera ett underlag som kan anvéndas for beslut.

Om kommunen har képt omradet dyrt ska det inte straffa de medborgare som bor 1 omradet.
Brf forvéntar sig att boendes synpunkter beaktas for att skapa ett 1dngsiktigt hallbart samhélle
for medborgarna.

BRF Uller: Onskan/forhoppning att kommunen beaktar avlimnade yttranden fran alla boende
1 ndromradet. En fortsatt och fordjupad dialog med brf och fastighetsidgare efterlyses.

Fastighetsagare Kronasen 6:4: Enkét i januari 2015 med majoritet av blandad resp 1ag be-
byggelse — planprogrammet visar enbart hog bebyggelse. Vilka signaler om medborgardialog
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sander det? Boende riskerar att forlora de virden de efterstrdvat niar man valt att bosétta sig i
Ulleréker.

Fastighetsagare Kronasen 6:12: Man har inte tagit hinsyn till att majoriteten var for en
blandad bebyggelse dér den unika parkmiljon skulle kunna bevaras.

Boende i Ulleraker skriver: — Att ligga samrédstiden under semestertider garanterar att bo-
ende inte hinner diskutera och samordna sypunkter. Tidsperioden for samradet méste utokas!
— Hoppas att ni tar synpunkterna som kommer in pa allvar och inte kor éver de boende. — Lis
och begrunda yttrandet fran GSN, deras farhagor om att processen gar lite for fort och ar all-
deles for slarvigt bearbetad. Mycket star pa spel och ni har inte rétt att hafsa er igenom pap-
persarbetet bara for att bygget ska komma igang! — Hoppas att planprocessen tar sa lang tid att
jag slipper uppleva elidndet. — En del bra och informativa skyltar och kunniga informatérer.

— Tack for att jag fick tycka till! — Varfor inte testa att ménniskor far vara med och planera ett
omrdde, som i Vauban i Tyskland. Googla gérna pd bilder; det ser inte alls ut som i Indu-
stristaden. — Fortsétt att under den vidare processen léta de nu boende i Ulleraker fa komma
med sypunkter och forslag pa forbattringar.

Ovriga skriver: — Det ir planeringsskede med méjligheter till justeringar. Hoppas att alla
synpunkter tas tillvara for att férverkliga visionen om en trivsam och héllbar stadsdel. — Det
saknas en dkta dialog. Information och ge mojlighet till synpunkter &r rétt enkelriktat. Jag
skulle vilja se en arbetsgrupp dir andra parter ingar, dir forslag diskuteras och 16sningar ut-
formas gemensamt.

Stadsbyggnadsférvaltningens beddémning:

Kommunen ar angelagen om att planeringen av Ulleraker kan ga in ett konkret skede sa snart
som mojligt for att kunna borja bostadsbyggandet i stadsdelen.

Programsamradet pagick under 12 veckor, 15 juni—4 september. Detta kan jamféras med
normalfallet 5-6 veckor for detaljplaner och 8 veckor (tvd manader) for 6versiktsplaner. Den
extra tiden sattes bade for att semesterperioden inte skulle minska mgjligheten till deltagande
1 samradet och for att kunna na ut till s& ménga som mojligt 1 Ullerdker och bland allménhet-
en. For fortsatt planering kommer det ocksa att finnas tillfélle till samrad och dialog, bade
som formella samrad under detaljplaneprocessen och i andra sammanhang, till exempel infor
utformning av allmén plats.

Planering innebir en avvigning mellan bade allménna och enskilda intressen. Det finns en
mangd olika faktorer som ligger till grund fér programforslaget. Och ménga intressen som
madste vigas mot varandra. I planeringen dr en av Uppsalas storsta frdgor hur kommunen ska
kunna tillgodose Uppsalas trangande behov av bostidder. Bostadsforsorjningen ar ett viktigt
allmint intresse och ett kommunalt ansvar. Det var ett av de fraimsta skélen till att kommunen
kopte Ullerdker av landstinget. Som forutséttning for planeringen i1 Ulleréker finns ett annat
stort allmént intresse, ndmligen dricksvattenforsorjningen. Det &r en utmaning att viga dessa
allménna intressen mot varandra. Till detta kommer ocksa varden inom kulturmiljo, natur-
miljo osv som ocksa ska vdgas in i helheten. Samridsyttranden frén olika myndigheter, kom-
munala ndmnder, foreningar, fastighetsdgare och privatpersoner ar en del av underlaget for
bedémningar och avvigningar som gors under planeringsprocessen. Liksom resultat fran en-
kater och olika former av tidiga dialoger.

Planprocessen édr 6ppen for att inhdmta synpunkter under det tidiga planeringsskedet, som ett
planprogram ar. Till grund for den fysiska planeringen finns kommunens éversiktsplan som
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pekar ut riktningen for stadsutvecklingen pé lang sikt. Oversiktsplanen siger att Uppsala ska
utvecklas till en titare stad med starkare samband. Bebyggelse, gronstruktur, transportsystem
och tekniska forsorjningssystem ska fortétas for att klara klimat och miljokrav samt krav pa
stadslivskvaliteter. For Ulleraker &r inriktningen att ga mot en hog tithet som del i den cen-
trala stadens forlangning. For att svara upp mot 6versiktsplanens mél for Uppsalas stadsut-
veckling innebér det en stor omvandling.

Medborgarna ér fler an de som redan bor i Ulleraker. Kommunen maste ocksa ta hénsyn till
de framtida och dnnu inte inflyttade Uppsalaborna och deras mojlighet att etablera sig och
bositta sig i staden.

Fortsatt planering

Lantmateriet meddelar att de inte har synpunkter i programskedet, da det inte finns tydlig
markanviandning eller andra bestimmelser, utan aterkommer i detaljplaneskedet.

GSN: En plan behover tas fram for hur samverkan med andra aktorer for ett fortsatt aktivt
arbete for att nd planens vision och strategier ddr sirskilt mél om ett langsiktigt héllbart trans-
portsystem och god vattenmiljo sdkras. Behovet av dessa utredningar pekas i flera fall ut i
planprogrammet som fortsatt arbete, men i och med att detaljplanearbetet redan har satts
igang befarar namnden att fragorna inte kommer att utredas ordentligt i god tid innan anta-
gande av detaljplaner.

Uppsala parkeringsbolag AB: Pa grund av en pressad tidplan for utbygganden av omradet
har redan ett detaljplanearbete inletts. Det kan vara till nackdel for att {3 till en bra strategisk
planering, i vilken planering for parkering ingér.

Centerpartiet: Positivt med MKB for varje detaljplan.

FVU: Papekar dilemmat i planprocessen att program upprattas for delomraden innan riktlinjer
ar tagna for hela stadsomradet. Varje delomrade har sina sirdrag och speciella forutsattningar
som bor tillvaratas, utvecklas.

Uppsalahem AB ser positivt pa att detaljplanerna i omradet i hogre grad ska vara flexibla och
att utformning kan studeras 1 ett senare skede av processen (bygglov). Detta kan skynda pa
byggtakten.

Fastighetsiagare Kronasen 5:11: Lt ett eller flera arkitektkontor se dver forslaget och analy-
sera dess rimlighet. Lit ocksa sakkunniga pd vattenmiljo, riskhantering, trafik och geoteknik
gora en motsvarande genomlysning av programmet.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

Mobilitetsplan med handlingsplan tas fram inom ramen for projektet som hanterar fragor
kring héllbara transporter och strategisk parkering. Planprogrammet hanterar den fysiska
strukturen som stodjer malen inom dessa omraden.

Den kommundvergripande oversiktsplanen och fordjupad 6versiktsplan for Sodra staden ar
samstammig nér det galler inriktningen for Ullerakers utveckling. Aktualitetsforklaringen av
oversiktsplanen ger dessutom stod for att ga direkt till detaljplanenivdn. Kommunen har valt
ett inledande programskede for att kunna ta ett tydligare helhetsgrepp pa Ulleréker, och det
finns inget lagkrav pa att ett program ska upprittas.
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Planering sker ofta i flera nivaer samtidigt, det innebér inte att detaljplaneringen gar fore stra-
tegiskt viktiga beslut i programskedet. Att detaljplanearbetet har paborjats parallellt innebér 1
sak att vissa fragestallningar fordjupas och detaljstuderas redan nu, men processuellt kommer
detaljplaneprocessen att I6pa efter programarbetet avslutas. Den nddvandiga samordningen
mellan processerna innebdr snarast att vissa fragor vécks i detaljstudierna och kan lyftas till
den 6vergripande nivan. De utredningar som kravs for detaljplaneldggning kommer att ge-
nomforas under detaljplaneprocessen.

Forutsittningen for flexibla detaljplaner hinger samman med kommunens markanvisningsfor-
farande, dar bygglovprocessen &r en integrerad del och en forutsattning for markkop. For
Uppsalahems markinnehav behover detaljplanen halla den detaljeringsniva som krivs for att
programmets intentioner ndr det géller kvalitet och gestaltning kan sédkerstéllas 1 genomforan-
deskedet. Detaljplaneprocessen far utvisa pa vilken nivé detta kommer att bli.

Uppsala kommun har tjinstemén inom olika kompetensomraden och med olika expertkun-
skaper som arbetar med kommunens fysiska planering i hela skalan fran 6versiktlig planering
till genomforande. Dirtill finns konsultgrupper inom ett antal olika teknikomraden involve-
rade 1 projektet for att hjédlpa till med att ta fram underlagsutredningar men &ven for att analy-
sera, bearbeta och bidra till fordndringar av forslaget.

Genomfdrande, utbyggnadstakt och etapper

BRF Kronoparken: Det maste byggas under ordnade former. Risk for att livskvaliteten sjun-
ker under léng tid.

Fastighetsdgare Kronasen 5:11: Exploateringstakten maste dampas med tanke pa konkur-
rens frdn Rosendal och allt annat som byggs i Uppsala. Konjunkturer kommer ocksa att
komma och gé innan omradet ir firdigutbyggt. Aven om flera aktdrer jobbar samtidigt 4r det
svért att se mer dn 200 bostadsrattsldgenheter och 100 hyresldgenheter per ar.

Boende i Ulleraker skriver: — Att omridet byggs ut under si lang tid — 15 &r. Hur ska vi som
bor hir fa en bra livskvalitet? — En byggperiod pa 20 ar &r alltfor lang. Ett barn ska inte be-
hova bo i ett byggomrade hela sin uppvéxt. — Jag forstar inte varfor det ska ta 17 &r. Kan man
inte gora detta pd 5? — Ambitionen att varje etapp ska bli fardig och attraktiv &r ett maste for
att exploatorer ska lockas att kliva in i nista etapp. — Bygg etappvis, lat inte byggforetagen
bdrja lite varstans. Bygg efter faktisk efterfragan och inte for att man tror att det behdvs 1
framtiden. Ar Rosendal och Industristaden slutsdlda? — Vi som bor hir behdver se en plan for
byggtrafiken. Det dr mitt storsta orosmoln!

Ovriga skriver: Det behdvs nyhetsbrev, veckovis, dir info gar ut om vad som hiinder, bade
digitalt och 1 pappersform.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning:

En etapp- och skedesplanering tas fram for att kunna planera genomforandefasen bland annat
genom prioriterad utbyggnadsordning och bygglogistik. I planprogrammet kommer en éver-
gripande etappindelning att redovisas, men en detaljerad genomfdrandeplanering ar ett separat
delprojekt.

Byggprojekt innebdr alltid en storning for ndrboende. Utbyggnaden av Ulleraker é&r ett stort
stadsbyggnadsprojekt som férutom bostéder innebér en stor utbyggnad av infrastruktur i om-
radet, vilket kommer att paverka hur till exempel framkomligheten for trafiken inom omradet
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under en lang tid. Kommunens forutsatter att storningar under byggskedet ska kunna hallas pa
en, efter omstandigheterna och i jimforelse med andra storre byggprojekt, normal niva.
Kommunen utreder forutsattningarna for att skapa ett logistikcentrum tillsammans med det
ndraliggande utvecklingsomradet Rosendal, for att effektivisera transporter och logistik samt
minska miljopaverkan och storningar i byggskedet.

Projektmalet for Ulleraker &r en utbyggnadstakt om 5-600 ligenheter per r. Kommunens mal
ar att 3000 lagenheter ska pabdrjas drligen i Uppsala for att komma tillrdtta med den redan
akuta bostadsbristen. For att mdta det stora behovet av nya bostidder krévs att flera stora bo-
stadsprojekt byggs ut parallellt pa olika platser i staden. Utbyggnadstakten beror till stor del
pa efterfragan pa bostadsmarknaden. De marknadsanalyser som kommunen latit gora visar att
efterfragan dr god. Kommunens forsta markanvisningar inom omradet kommer att ge en bild
av hur bygg- och bostadsmarknaden bedémer Ullerdkers potential.

Kommunen kommer att arbeta med olika typer av dialogformer och informationsinsatser un-
der utbyggnaden av Ulleraker.

Uppsala i mars 2016
Ulla-Britt Wickstrom Anna Hellgren
Planeringschef Planarkitekt
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5. Oversikt 6ver inkomna samradsyttranden

Lansstyrelsen

Lantmaterimyndigheten (Idmnar inget yttrande i programskedet).

Fastighetsagare och boende inom programomradet enligt adressforteckning

Fastighetsédgare enligt adressforteckningen se bilaga A

Uppsala akademiforvaltning, Krondsen 5:2 m fl

Uppsala skolfastigheter AB, Kronésen 1:32

Uppsalahem AB, Kronésen 4:1

Bostadsrittsinnehavare, hyresgéster, boende, se bilaga A

Fastighetsagare angransande till programomradet

SLU, Kronésen, 1:20

Statens fastighetsverk, Valsdtra 1:12 (avstar fran att yttra sig).

Organisationer, intresseféreningar och sammanslutningar

UPS, Uppsala pensionarsféreningars samarbetsrad

Handelskammaren i Uppsala l1&n

Svenska kyrkan (inkl Gottsunda forsamling)

Centern

Cykelfrémjandet

Tankesmedjan Gron stad

Uppsala teknolog- och naturvetarkar

Uppsala studentkér och studentboet

FVU, Foreningen Véarda Uppsala

YIMBY (Yes in my backyard)

Foreningen Demokratiska partiet

Kommunala némnder och bolag

ldrotts- och fritidsnimnden

Utbildningsndmnden

Aldrenimnden

Omsorgsndamnden

Brandforsvaret

Milj6 och hilsoskyddsndmnden

Kulturnamnden

Gatu- och samhéllsmiljondmnden

Uppsala parkerings AB

Uppsala kommuns fastighets AB

Uppsala vatten och avfall AB

Ovriga

Skanova

Svenska kraftnét

Vattenfall AB Heat Nordic

Vattenfall Eldistribution AB

Landstinget, Kollektivtrafikforvaltningen UL

Trafikverket

SGU, Statens geologiska undersdkningar

Skogsstyrelsen

Ovriga privatpersoner, se bilaga A
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