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HANDLINGAR

Antagandehandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar uppréttats:
e Fastighetsforteckning

Handlingen finns inte pa4 webbplatsen pé grund av personuppgiftslagen.

Lasanvisningar

Plankartan ar den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund forkommande
bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ér att beskriva omradets forutsattningar och de fordndringar som planen
innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolkaplankartan.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala
forvaltningar och fastighetsdgaren.
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PLANENS SYFTE OCHHUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen é&r att d&ndra den tilldtna markanvéndningen sé att det kommunalabolaget
Uppsala kommun Skolfastigheter AB ska kunna fastighetsbilda den mark de foérvérvat i samband med
bolagets bildande. Syftet ar ocksa att forskolan pa lang sikt ska kunna véxa och rymmafler
forskolebarn. Forskolegarden ska kunna utvidgas och forskolebyggnaden ska kunna uppforas itva
vaningar.

MILJOBALKEN

Behovsbeddmning enligt miljobalken 6 kap

Detaljplanen mojliggdr vissa fordandringar av platsen som innebdr att den befintliga gang- och
cykelvégen kan flyttas, att allmén plats 6vergér till kvartersmark samt att skolbyggnaden kanuppforas
1 tva vaningar. Den hogre vaningshojden bedoms lamplig pa platsen eftersom en hdgre hojdskala
redan finns i omradet. Att allmén plats forsvinner till fordel for en storre skolgard bedoms inte varaav
betydande intresse for allménheten eftersom den aktuella marken ar begrénsad i sin storlek och har
svaga sociala virden. En konsekvens &r att en offentlig lekplats férsvinner, men detta planeras att
kompenseras genom satsningar pad en annan allmén lekplats i ndiromradet och kompenseras dven av att
mojligheterna till lek inom skolomradet stirks. Vidare bedoms att samhéllsintresset ar storre att
tillgodose forskoleplatser &n att bevara ytan som allmén plats. Forutom syftet att tillmotesga det
viaxande behovet av forskoleplatser i omradet ar planldggningen till stor del av administrativ karaktér
och syftar till att det kommunala bolaget ska kunna fastighetsbilda den mark de forvérvat.

Detaljplanen strider inte mot nigra nationella regionala eller lokala mal, berdr inga riksintressen,
strider inte mot dversiktsplanen och beddms inte medfora en betydande paverkan pa ménniskors hélsa
och sékerhet.

Detaljplanen beddms inte ha ndgon negativ miljopéverkan men kan bidra till vissa kumulativa effekter
om en utdkad skolgérd resulterar i mer hardgjorda ytor eller att trid och buskar minskas paplatsen.
Dock innebér den dndrade markanvéndningen inte att mer hardgjorda ytor behdvs, varfor
beddmningen énda gors att det inte blir ndgon negativ miljopéverkan, alternativt att pdverkan ar
obetydlig.

Med utgéngspunkt frén ovanstdende gor kommunen bedémningen att ett genomforande av
detaljplanen inte kan antas medfora ndgon betydande miljopéaverkan enligt miljobalken 6:11. En
miljobeddmning enligt miljobalken 6:11-6:18 bedoms darmed inte behéva genomforas.

Lansstyrelsen delar i samradsyttrande 2017-04-10 kommunens stédllningstagande att detaljplaneninte
kan antas medfor ndgon betydande miljopaverkan.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I gélllande 6versiktsplan finns ett mal att forskolor ska ha tillgéng till narbeldgen mark som ar lamplig
och stimulerande for barns utevistelse, lek och naturstudier.

Planprogram for Eriksberg och Ekebydalen

Ett planprogram som innefattar stadsdelen Eriksberg har tagits fram parallellt med dennaplanprocess.
Planprogrammet pekar ut mdjligheter till fortdtning inom stadsdelen, vilket ocksa ger ett utokatbehov
av forskoleplatser. Planprogrammet anger att befintliga forskolor kan byggas ut men att planldggning
krévs. Denna detaljplan foljer planprogrammets intentioner genom att mdjliggdra enframtida
utbyggnad av forskolan.

Detaljplaner

For planomradet géller, fére den nya planldggningen, stadsplan for Véastra Eriksbergfaststilld1958
samt stadsplan for Del av vastra Eriksberg. I géillande detaljplan 4r Eriksberg 1:27 planlagd som
PARK, och Eriksberg 18:2, dir forskolan ligger, ér planlagd som Allmant andamal. Byggritteninom
det allmédnna &ndamalet ar i detaljplanen begréinsad till envéning.

Bllden visar gallande detaljplan fran 1958 Det planerade planomradets ungefarliga Iage |IIustreras medrod
cirkel.

Fastighetsindelningsbestammelse

Idag finns en fastighetsindelningsbestdmmelse faststdlld 1958 genom tomtindelningsplan for
kv. Glimmern. I denna plan dr fastighetsgranserna styrda och planen méste upphévas i en ny eller
dndrad detaljplan for att fastighetsgrinserna for Eriksberg 1:27 ska kunna &ndras (se sid 15).
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OMRADESFORUTSATTNINGAR OCHFORANDRINGAR

Plandata

Geografiskt liige

Planomrédet ligger i stadsdelen Eriksberg mellan Rodbergsvigen och Glimmervégen. Avstandettill
Stora torget i centrala Uppsala &r cirka 3 km.

Till vanster visas planomradets lage i staden och till hoger dess lage i stadsdelen (rod markering).

Areal
Planomradets totala area ar ca 5 000kvm.

Markigoforhillanden

e Eriksberg 1:27, Uppsala kommun &r lagfaren dgare, Uppsala kommun Skolfastigheter AB
ska forviarva marken i samband med detaljplanens genomforande.

e Eriksberg 1:9, dgs av Uppsala kommun. Den berdrda delen av fastigheten kommer att
forvirvas av Uppsala kommun Skolfastigheter AB i samband meddetaljplanens
genomforande.

e Eriksberg 18:2, Uppsala kommun Skolfastigheter dr lagfaren dgare.

e Eriksberg 1:4, Uppsala kommun dr lagfaren dgare.

Genomforandetid

Planens genomforandetid &r 10 &r fran det datum planen vinner laga kraft. Genomforandetiden
motiveras av att fordndringarna som detaljplanen mdjliggor inte bedoms vara aktuella under de
ndrmaste aren. Planldggning gors for att mojliggéra fordndringar i ett mer langsiktigt
perspektiv.

Allman omradesbeskrivning

Planomradet rymmer en forskola, en lekplats samt en gang- och cykelvidg. Gang- och cykelvégeni
omradet kopplar samman Stenbergsviagen och Glimmervigen.
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Den vanstra bilden visar hur forskolan och skolgarden forhaller sig till omgivande vagar, strak ochlekplats.
Bild till hoger visar den forskola som ingar iplanomradet.

I ndromradet finns bostadsbebyggelse, bade villabebyggelse och flerbostadshus. Naromradet priaglas
av mycket gronska, i huvudsak i form av trid. Aven inom planomradet finns ett mindre naturomrade
med uppvuxna trdd. Vistertorg, som &r Eriksbergs stadsdelscentrum, ligger cirka 400 meterfran
planomrédet.

Bebyggelse, gestaltning och kulturmiljo

Forutsittningar

Den byggnad som ingér i planomradet &dr en forskolebyggnad frén 1967, ritad av K Wennerholm.
Forskolan byggdes om 2011, utan att paverka utformningen sé mycket.

Tva kulturmiljoutredningar har tagits fram dér forskolan ingar. Det ena &r en kulturmiljo-
utredningsrapport framtagen for planprogrammet for Eriksberg och Ekebydalen (Tyréns, 2015). I
denna rapport klassificeras storre delen av Eriksberg, inklusive forskolan som kulturhistoriskt
vardefull. Klassificeringen baseras pa hur tidstypisk, vilbevarad och representativ
miljoerna/byggnaderna dr, men anger inte specifikt hur unika eller miljoskapande virden
forskoleanlédggningen har. Miljon ingéar heller inte i den klassificeringsgrupp som har hogst véirde och
dess arkitektur bor foljaktligen inte betraktas som unik eller sarskilt bevarandevird i sitt sammanhang.

I Uppsala en véxande stad, bebyggelse 1951-70 (Eriksson & Ehlin, 2006) har en meringdende
inventering av Eriksbergs byggnader och miljder gjorts. I denna rapport pekas inga sérskilda
kulturmiljovarden ut for forskolan eller dessndrmiljo.

Den sammantagna beddmningen é&r att byggnaden har en tidstypisk arkitektur, men att dess
kulturviarden och miljoskapande varden &r begrinsade.

Foriandringar

Detaljplanen mojliggor att ny bebyggelse uppfors i tva vaningar. Detta eftersom det bedoms finnas
stort behov av fler forskoleplatser nér stadsdelen byggs ut och att det darfor 4r motiverat med en
effektivare markanvéndning med hogrebyggnadshojder.

Byggnaden ligger i ett omrade med stor andel 1950-talsbebyggelse men dven 1940-, 60-, och 70-tals
bebyggelse varfor den historiska strukturen och sammanhanget kan upplevas dven utan denna
byggnad. I den tidigare detaljplanen finns inget kulturhistoriskt skydd for den berérdabyggnaden,
det bedoms heller inte motiverat i denna planldggning. Bakgrunden till denna bedomning &ratt
forskoleplatserdr ett stort samhaéllsintresse och att byggnadens arkitektoniska, kulturhistoriska och
miljoskapande vérde &r begrénsat.
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Den fortsatt begransade byggnadshdjden (maximalt tva vaningar) ger inte heller en eventuell ny
byggnad nagon framtrddande roll iomradet.

Om det istéllet for nybyggnation blir aktuellt med ombyggnad av den befintliga byggnaden bor dock
héinsyn tas till byggnadens tidsenliga arkitektur. Detta eftersom det &r vardefullt att byggnaden far en
sammanhallen och tydlig gestaltning. Vidare ska utgangspunkten alltid vara att tillvaratade
arkitektoniska och kulturhistoriska kvaliteter som finns nir det ur genomforandesynpunkt dr rimligt.

Om en ny byggnad uppfors s& behdver dess gestaltning studeras ndrmare i bygglovsskedet. Foljande
bestammelser infors for att sdkerstélla att ny bebyggelse far en skala och placering som forhéller sig
vél till sinomgivning.

S Skola. Stora delar av planomradet planldggs for markanvdndningen Skola. Syftet ar att
en forskola fortsatt ska finnas pa platsen, men skolomradet utdkas for att ge mojlighet
att bygga en storre skola.

PARK Park. En remsa i norra delen av planomradet planldggs for markanviandningen park.
I denna markanvéndning ingér gang- och cykelvégar, vilket ocksa ér syftetmed
planldggningen. Den gang- och cykelvig som idag finns pé platsen planlédggs for
forskola, och planldggningen sikerstéller darfor ett alternativt lige for gang-och
cykelvig.

| Hogsta antal vaningar. Bebyggelsen far uppforas i maximalt tva vaningar. Meddenna
bestimmelse kan en hogre byggnad &n idag uppforas , vilket ger en mereffektiv
markanvandning. Skalan blir dock fortsatt begrénsad sé att den inte blir fordominant
gentemot intilliggandevillabebyggelse.

Byggnad far inte uppféras. I direkt anslutning till angréinsande fastigheter faringen

bebyggelse uppforas. Denna bestimmelse infors for att inte riskera att fa byggnader
som hamnar for néra gatan sé att gaturummet eller trafiksidkerheten péverkas negativt.
Det ska ocksa vara mojligt att underhalla byggnaderna och né alla sidor av fasaden
utan att vistas pa annans fastighet. Mot villafastigheten sékerstélls att en yta pasex
meter inte bebyggs. Avstdndet motiveras av att det dr den begrénsning som fanns i
tidigare detaljplan och att det &r lampligt om prickmarken har samma bredd som vid
den intilliggande fastigheten. Mot ovriga fastighetsgrianser planldggs en yta pa 4 meter
med prickmark (byggnad far inte uppforas) bortsett frin grinsen mot Rodbergsvigen.
Mot Rodbergsvigen sikras ett avstdnd pa 3 meter. Det kortare avstindet motiveras av
att bebyggelsen idag finns pa detta avstdnd och att det dr 1ampligt att nya bygglov ska
kunna ges i samma lage om byggnadsatgédrder behdvs pa befintliga byggnader.

Naturmiljé ochutemiljo

Forutsittningar

Planomradet omfattas av en forskola i ett plan, en allmén lekplats, en gdng- och cykelvig samtett
naturmarksomrade. Naturmarken bestar till stor del av uppvéxta tallar. Tallarna priglar stadsdelenoch
bidrar pé denna plats till variation i hojdskala och till att forskolans gérd ramas in och avgrinsas mot
Glimmervégen.

Inga naturvérden har pekats ut i kommunens 6versiktsplan.
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Idag finns gungor, sandlada och ytterligare ett antal lekstéllningar pé lekplatsen. Marken bestar av grus
och ingen vegetation finns inom lekplatsen. Med dessa sparsamma funktioner bedéms lekplatsen ha
begriansade kvaliteter.

Foriandringar
Lekplatsen kommer i och med detaljplanens genomforande att upphdra som allmén lekplats och blien

del av forskolegérden. Dock kan &ven skolmiljoer anvindas av allmédnheten nér ingen
forskoleverksamhet bedrivs pa platsen, det vill sdga lov, kvillar och helger.

Tillgangen till lekmiljoer i omradet beddms vara acceptabel dven utan denna lekplats. Detta dels
eftersom lekmiljoer finns i manga angransande bostadsomréden och villaomraden men ocksa for att det
finns en allmén lekplats i Hogbergsparken, se bild nedan. Lekplatsen vid Hogbergsparken planeras i
enlighet med Eriksbergsprogrammet. Lekplatsen ska utvecklas och fa forbattrad tillganglighet for att bli
en mer attraktiv motesplats i omradet. P4 detta sitt bedoms borttagandet av lekplatsen inom
planomradet kunna kompenseras i ndromradet.

‘t Y " - K iTe f ] I sl " N
Bilden visar den lekplats som ingar i planomradet och som kommer att planlaggas for skolandamal.

L

Bilden visar hur lekplatsen vid Hogbergsparken forhaller sig tillplanomradet.
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Nér naturomradet inkluderas i skolgarden bor dess kvaliteter tillvaratas. Uppvuxna tridoch
naturterrdng &r en tillgédng i skolmiljon eftersom det ger naturmaterial att leka med, ”gdmplatser”,
skugga och, inte minst, variation.

Offentlig service

Forutsattningar
Idag finns fyra avdelningar pa forskolan. Véastertorg, som ar ett stadsdelscentrum ligger, cirka 400
meter fran planomradet.

Foriandringar

Omradet planldggs for skola, vilket innebér att funktionen sékerstills pa platsen. Ett storre omrdde an
idag planlidggs for att kunna rymma skoldndamal. Det innebér att skolomradet och garden kanutvidgas
sd att fler elever kan gé pa skolan nir behov uppstar.

Da omradet ligger centralt i stadsdelen och med nérhet till flera naturomrdden bedéms detutvidgade
forskoleomradet som en bra plats att utveckla for forskoleverksamhet. I och med detta kan
transporterna begransas och fler barn kan fa tillgéng till niromradets naturkvaliteter.

Friytor

Att friytan vid en forskola ska vara tillrackligt stor for att vara 1amplig for lek och utevistelse ar en del
av plan- och bygglagen. I Boverkets skrift GOr plats for barn och unga anges att ett rimligt
dimensionerat métt kan vara 40 kvm friyta per forskolebarn. Hur mycket friyta per barn som behdvs
for att fungera vil for lek och utevistelse beror dock pa hur garden gestaltas, hur ndromréadet ser utoch
hur stor gérden &r sammanlagt.

Idag regleras inte byggritterna inom omradet. Hur mycket som kan byggas bor dock regleras av hur
mycket friyta som behovs for det antal barn som gér pa forskolan. Total fastighetsyta uppgér till cirka
4800 kvm. Befintlig byggnad upptar cirka 700 kvm. Cirka 600 kvm kan antas tas i ansprék av ny
byggnad, vilket innebér att cirka 3500 kvm aterstar. Med en friyta pa 40 kvm per barn, enligt
Boverkets rekommendationer ryms upp till 87 barn. Uppsala kommun anviander ofta riktvardet 20 kvm
per barn vilket skulle innebéra att fastigheten rymmer cirka 175 barn.

Ca 2900 kvm Ca 4800 kvm

Bilden visar befintlig yta som forskola inklusive forskolegard och Gvriga funktioner upptar samt hur stor yta
dessa funktioner kan uppta efter detaljplanensgenomforande.
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Trafik och tillganglighet
Forutséittningar

Kollektivtrafik

Planomrédet ligger intill Glimmervagen och Rodbergsvigen. Langs Glimmervagen finns busslinjer
med god turtithet. Busshallplats finns cirka 100 meter fran planomrédet.

Gang och cykel
Niérliggande gator har inga cykelbanor, cykling sker darfor i korbanan. Genom planomradet, mellan
skolomrade och lekplats, finns ett strdk som binder samman Glimmervégen och Rodbergsvigen.

Parkering
Idag finns ont om parkeringsplatser inom forskoleomradet. Léngs Glimmervagen finns allménna
parkeringsplatser for 48 timmarsparkering (se bildnedan).

Bilden visar de parkeringsplatser som finns intill Glimmervagen och som ingar iplanomradet.

Foriandringar

Gang- och cykelstrak

Det gang- och cykelstrék som loper genom planomradet kommer att flyttas for att forskoleomradet ska
bli ssmmanhéngande. Stréket planeras i direkt anslutning till mark som planldggs, alternativtér
planlagd, som parkmark. Att ytan planldggs som parkmark innebér att marken betecknas somallmén
plats, vilket i sin tur innebér att allménhetens tilltréde till densékras.

Placeringen av géng- och cykelstraket gors sé att befintliga tridrader tillvaratas som en gronkvalitet
intill stréket, se skiss pa nista sida. De trdd som finns péa platsen kan fungera som kortaenkelsidiga

alléer och kan med fordel kompletteras med ytterligare trad for att stréket ska bli sammanhéngande.

Att ett gdng- och cykelstrak ska fa plats och att befintliga trdd ska f& det utrymme de kriver foratt
véxa har varit styrande for hur skolomradetavgrinsats.
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Ny strackning for
gang- och cykelvag

Bilden visar var gang- och cykelvagen
flyttas nar skolomradet utvidgas.
Befintliga trad bor sparas och nya
trad kan med fordel planteras for att

W straket ska f& en sammanhangande

- gronska.

Grona tradsymboler visar inom vilket
omréade trad finns idag (observera att
det &r en princip och ej exaktplacering
eller antal) och vita tradsymboler visar
var tradraderna kan kompletteras.

Parkering

De parkeringsplatser som forskolan har behov av ska tillgodoses inom fastigheten och gillande
parkeringstal ska f6ljas. I och med att skolomradet utvidgas forbéttras forutsittningarna for attordna
skolans parkeringsbehov inomfastigheten.

Detaljplanens genomférande innebér att de parkeringsplatser som idag ar allmédnna kommeratt
inkluderas i skolfastigheten. De aktuella parkeringsplatserna é&r cirka 20 stycken, vilket 6verskrider
behovet. Overskottet bor dirfor istillet anliggas som gard. I en framtida process bor man utredaom
parkeringsplatserna ska vara placerade pa samma plats som idag eller om en mer lampad placering
finns. Malet bor vara att skapa en stimulerande och trygg skolmiljo samt en trafiksiker ndrmiljé. Om
parkeringsplatserna placeras i samma lége som idag bor de anldggas med de matt somillustreras
nedan for att blitrafiksékra.

! Parkeringsplatser 5,5m

Fris avsmagatsten

Sakerhetszon 1m

Trottoar
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Halsa och sakerhet

Buller

Enligt bulleranalys for viagar som uppréttats 2011 ligger de ekvivalenta bullernivderna i omradetkring
40-50 dBA. I Boverkets skrift ’Gor plats for barn och unga’™ anges att det ar 6nskvart att
forskolegardar har bullernivaer pa hogst 50 dBA pa de ytor som dr avsedda for lek och pedagogisk
verksamhet. Vidare anges i samma skrift att en malsittning kan vara att resten av planomradet skaha
maximalt 55 dBA ekvivalent nivd. Med dessa rekommendationer som grund bedéms ljudnivan pa
platsen vara god.

Ett arbete pagér av Naturvardsverket dar bullerriktlinjerna ses ver. Nya riktlinjer eller ny forordning
géllande buller pa skolgérdar kan ddrmed komma att bli aktuellt och kraven pé ljudmiljon pa
skolgarden kan komma att skirpas. Nér nya bygglov ges ska alltid da gillande forordningareller
riktlinjer for buller foljas.

Luft

Luftkvaliteten i omradet &r, enligt berdkningar fran 2010, god. Berdkningarnaomfattar
dygnsmedelvirde av partiklar och kvévedioxidhalt. Enligt berdikningarna klaras bade
miljokvalitetsnormer ochmiljomal.

Oversvamningsrisk
Planomradet berdknas, enligt Myndigheten for samhallsskydd och beredskaps kartering fran 2013, inte
svammas over vid berdknat hogsta flode.

Markféroreningar
Inga kdnda markfororeningar finns inomomradet.

Lokalklimat
For att forskolegéarden ska fa ett bra lokalklimat med mdjlighet till bade soliga och skuggiga platser ér
det positivt om trad kan sparas och att en variation mellan 6ppna och slutna platserskapas.

Teknisk forsorjning
Planomrédet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten, vatten och avlopp. Da forskola idag finns
inom planomréadet dr teknisk forsorjning redanordnad.

Vid ny-, om- eller tillbyggnad ska det sdkerstéllas att avfallsfordon fortsatt kan angéra byggnader utan
backningsrorelser. Dragningen for avfallskérl fran uppstillningsplats for fordonet till avfallsutrymme
ska vara maximalt 10 meter, hardgjord och utannivéskillnader.

u Marken ska vara tillgénglig for allménna underjordiska ledningar. For att skydda
ledningar av allmint intresse planlédggs ledningarna inklusive ett skyddsomrade somu-
omrade. Inom detta omrade far inga nya byggnaderuppforas.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Ansvarsfordelning

Fastighetsidgaren har ansvar for all anldggning som sker pa kvartersmark samt bekostar flytt avgang-
och cykelvig, vilket behdvs pa grund av skolomréadets utvidgning.
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Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats inomomrédet.

Avtal

De kommunala bolagen har forvéarvat mark av Uppsala kommun genom kdpekontrakt. Ett nytt
kdpekontrakt behdver dock uppréttas for att inkludera ett storre omrade 4n vad som tidigare var
aktuellt.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska uppréttas och foreligga innan planen antas avkommunen. Specifika
delar i planen som har betydelse for genomforandet ska inga iavtalet.

Tekniska atgarder
Utredningar inférbygglovsprovning
Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nédvéndiga forbygglovprovningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den bekostas
av byggherren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i byggherrens eget
intresse att vidta atgérder mot byggrelateradeskador.

Ledningar

Foljande ledningsédgare hade ledningar i eller i direkt anslutning till planomradet vidledningskoll
februari 2016:

- Vattenfall AB Heat Nordic

- Skanova

- Uppsala kommun, gatubelysning — Bjerking AB
- Uppsala Vatten och Avfall

- Borderlight

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsndmnden okénda, ledningar som berdrsav
detaljplanen. Det aligger byggherren att undersdka om ytterligare ledningar finns.

Byggherren ska kontakta de berérda ledningsédgarna i god tid. Utsdttning av befintliga kablar ska
begiras innan arbetena sétts igdng. Befintliga anldggningar maste héllas tillgdngliga forberdrda
ledningsédgare under byggtiden.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi

Detaljplanen innebér inga ekonomiska ataganden for kommunen och bedéms ddrmed vara ekonomiskt
genomforbar.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning

Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsrittsliga atgérder som ér en forutséittning for planens
genomforande.
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Upphivande avfastighetsindelningsbestimmelse

Planomrédet omfattas fore den nya planldggningen av en bestimmelse om fastighetsindelning, i form
av tomtindelning f6r Glimmern, faststilld 1958 med aktnummer 0380-13/ER 18, strider mot planens
intentioner och upphévs i samband med detaljplanens genomforande. Detta sker genom atten
administrativ bestimmelse infors paplankartan.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

I samband med detaljplanens genomforande bor mark 6verforas fran Eriksberg 1:27 samt Eriksberg
1:9 till Eriksberg 18:2. Detta eftersom all mark som ska forvéirvas av Uppsala kommun
Skolfastigheter AB planldggs som kvartersmark och bor samlas i en fastighet. Vilken mark som
overgér till kvartersmark och vilka fastigheter som berors visas 1 kartbilden nedan. Planomradet har
sedan granskningen utdkats for att inrymma hela fastigheten 18:2, vilket innebér en justering avcirka
3,5 m2. Justeringen far ingen praktiskt betydelse eftersom omradet dven i underliggande plan dr
planlagt som kvartersmark.

Fastighetsindelningsbestimmelser upphévs for Eriksberg 1:27 samt Eriksberg18:2.
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Kartan visar vilka fastigheter som paverkas och vilken mark som évergar fran allman plats tillkvartersmark.

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebdr att ingen detaljplan genomfors. Detta innebir att det kommunala bolagetinte
kan fastighetsbilda for den mark de forvéarvat samt att skolan inte kan byggas hogre eller fautvidgad
gard.
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Miljoaspekter

Stadsbild ochkulturmiljo

Inga skyddsbestammelser infors pa den befintliga byggnaden. Befintlig byggnad, fran 1967, riskerar
dérmed att forsvinna om behovet uppstér att uppfora en storre skolbyggnad. Byggnadens
miljoskapande viarde bedoms dock vara begrinsat. En tvvaningsbyggnad beddms fungera vilpa
platsen. Eftersom omgivande byggnader har en hogre skala kommer byggnaden inte att fien
framtriadande roll i stadsbilden d&ven om den byggs i tvavéningar.

Naturmiljoé ochutemiljo

Naturytor som idag fungerar som ett skyddsomrédde mellan forskolegérd och bilvdg kommer i ochmed
planens genomforande att ingd i skolomradet. Det dr fastighetsdgarens ansvar att utforma utemiljonsa
att den blir lamplig for skolverksamheten. Det dr dock, ur manga perspektiv, positivt om trdd och
grona ytor kan sparas. Det dr viktigt med en varierad lekmiljo, med trdd som ger en avgransning mot
bilvégen och som under soliga dagar kan erbjuda skugga. Vidare 4r det ur ett dagvatten-och
ekologiskt perspektiv bra om ytorna fortfarande kan vara genomslédppliga och utformas med varierad
gronska.

Barnperspektiv

En storre skolgérd ger mojlighet att ordna fler funktioner och mer varierade miljoer inom skolomréadet.
Storre ytor frimjar ocksa mer rorelse och lek inom omradet. Skolgarden bor gestaltas med fokus pa att
fraimja barns lek och hélsa samt med godtillgénglighet.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLANOCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan
Detaljplanen bedoms overensstimma med dversiktsplanensintentioner.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara i dverensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende mark-
anviandningens limplighet med hinsyn till beskaffenhet och lidge, foreliggande behov och enfran
allmén synpunkt god hushallning.

Detaljplanen berdr inte riksintressen inom omrédet och detaljplanen beddms ddrmed vara férenligt
med miljobalkens kapitel 3.

Detaljplanen berdr inte miljobalkens kapitel 4, Mélaren med 6ar och strandomraden, och detaljplanen
beddms ddrmed vara forenlig med miljobalkens kapitel4.

Detaljplanen bedoms inte beréra miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5 och planen
bedoms dirmed vara forenlig med miljobalkens kapitels.

Detaljplanen ber6r inte miljobalkens kapitel 7 och detaljplanen bedoms didrmed vara forenligmed
miljobalkens kapitel 7.

16 (17)



Planbeskrivning, Laga kraft 2018-02-17
Detaljplan f6r Glimmerns forskola Diarienr.
PBN 2015-3248

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala 2017-04-10

Torsten Livion Louise Granér
Detaljplanechef Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:

e Samrad 2016-12-16
e Granskning 2016-12-16
Antagen av plan- och byggnadsnimnden: 2018-01-24
Laga kraft: 2018-02-17
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