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Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott Datum:
Protokollsutdrag 2022-03-23

§23

Markforvarv i sydostra Uppsala
KSN-2022-00787

Beslut

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

1. att godkinna kopeavtal avseende ||| GGG

enlighet med bilaga 1.

Sammanfattning

En forutsattning for genomforandet av fyrsparsavtalet och utvecklingen av de syddstra
stadsdelarna ar att kommunen har en betydande radighet 6ver den utvecklingsbara

marken. Fastigheten || ;- 2V strategisk betydelse for de sydéstra

stadsdelarna och for utvecklingen av det tankta verksamhetsomradet séder om
stationslaget vid den nya trafikplatsen vid E4:an.

Kommunen ar 6verens med dgarna till fastigheten om ett forslag till kopeavtal dar

kommunen forvarvar del av fastigheten f6r ||| N

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 18 mars 2022
e Bilaga 1, Utkast kopekontrakt
e Bilaga 2, Kartbild

Beslutsgang

Ordforanden staller foreliggande forslag mot avslag och finner att utskottet bifaller
detsamma.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till Kommunstyrelsen 2022-03-18 KSN-2022-00787

Handlaggare:
Jonas Svensson

Markforvarv i sydostra Uppsala

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar

1. attgodkédnna kopeavtal avseende del av fastigheten || GG

enlighet med bilaga 1

Arendet

En forutsattning for genomforandet av fyrsparsavtalet och utvecklingen av de syddstra
stadsdelarna ar att kommunen har en betydande radighet 6ver den utvecklingsbara
marken. Fastigheten || : 2V strategisk betydelse for de sydéstra
stadsdelarna och for utvecklingen av det tankta verksamhetsomradet séder om
stationslaget vid den nya trafikplatsen vid E4:an.

Kommunen ar 6verens med dgarna till fastigheten om ett forslag till kopeavtal dar

kommunen forvarvar del av fastigheten {6 r ||| Gz

Beredning

Arendet har beretts av stadsbyggnadsforvaltningen och kommunledningskontoret.
Genom ett forvarv av det aktuella markomradet far kommunen 6kad radighet 6ver
genomforandet av de sydostra stadsdelarnai allmanhet, och dver det tankta
verksamhetsomradet i synnerhet. Darmed 6kar kommunens markinnehav for
verksamhetsomraden som &r en forutsattning for naringslivsutvecklingen for
kommunen i stort och den tekniska forsorjningen till de nya stadsdelarna. Genom
forvarvet 6kar daven kommunens radighet 6ver barn- och jamstalldhetsperspektiv i den
planerade utvecklingen av omradet.

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00 (Kontaktcenter)

E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se

www.uppsala.se
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Foredragning

Uppsala kommun har den 18 december 2017 (KSN-2017-3985) tillsammans med
svenska staten och Region Uppsala tecknat en 6verenskommelse avseende utbyggnad
av jarnvagen mot Stockholm, ett nytt stationslage i Bergsbrunna, bostadsbyggande i
sydostra stadsdelarna, Sodra staden och Gottsunda samt byggnation av
kapacitetsstark kollektivtrafik mellan Bergsbrunna station och Gottsunda centrum
(Ultunalanken). Uppsala kommun har i avtalet forbundit sig att fa till stand 33 000 nya
bostader till ar 2050 i de sédra delarna av staden. Inom de syddstra stadsdelarna ska
aven 10 000 - 20 000 arbetsplatser mojliggoras dar det planerade verksamhetsomradet
ar avgorande for att uppna malet och dven svara mot den stora efterfragan som finnsi
kommunen for verksamhetsmark.

En forutsattning bade for overenskommelsen och specifikt for Uppsala kommuns
ataganden ar att kommunen har en stor radighet 6ver den utvecklingsbara marken
inom de sydostra stadsdelarna. Ett kommunalt markagande ar av storsta vikt for att
kunna styra byggtakt, mojliggora for innovationer och kvalitet genom bland annat
markanvisningar samt for att skapa basta ekonomiska forutsattningar for alla
kommunala investeringar som foljer med utvecklingen.

Del av fastigheten ||| . sc bilaga 2, ligger inom det utpekade
omradet for det framtida verksamhetsomradet séder om det nya stationslaget, invid
den nya trafikplatsen. Uppsala kommuns radighet 6ver detta omrade &r en nédvandig
forutsattning for att mojliggora kommunens naringslivsutveckling i stort. Dessutom
ska verksamhetsomradet kunna inrymma nédvandig teknisk forsorjning for de nya
stadsdelarna inom sydostra stadsdelarna. Darmed ar det ett forvarv av stor strategisk
betydelse.

Kommunen har fort dialog med fastighetsagaren och dennes ombud under en tid.
Parterna ar nu 6verens om att kommunen forvarvar del av fastigheten genom det
upprattade forslaget till kopeavtal. Forvarvet ar villkorat med beviljat forvarvstillstand
fran Lansstyrelsen alternativt Jordbruksverket.

Fastigheterna utgors idag av till stora delar brukad skog som i vissa delar har patagligt
naturvarde (naturvardesklass 3) men i dvrigt lagt naturvarde. Omradet berérs inte, sa
nar som en mindre del ndrmast E4:an, av nagra riksintressen. Vissa utmaningar finns
med en kuperad topografi i omradet. Topografin ar liknande som i norra Lunsen dar
stérre delen av stadsutvecklingen inom FOP-omradet ligger inom.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunen férvérvar del av fastigheten ||| | fr o total képeskilling

om | 74 oberoende varderingar har tagits in av kommunen som ger
stod at att kopeskillingen motsvarar det bedomda marknadsvardet. Framtida
exploatering av omradet bedoms ge forsaljningsintdakter som kommer tacka forvarvs-
och kapitalkostnaderna.

Om forvarvet blir av, sker en kapitalbindning i marktillgangen fram till dess
exploatering paborjas. For detta belastas kommunstyrelsens mark- och
exploateringsverksamhet med en internrantekostnad. De totala
internrantekostnaderna for hela tiden fran forvarv fram till exploatering, beraknas
uppg till omkring | vtifran en kopeskiling om |G och
antagandet att den genomsnittliga tiden till exploatering ar 15 ar och den
genomsnittliga internrantan 2 procent.




Sida3(3)

Med exploatering avses tiden da forsaljning av byggratter och utbyggnad av omradet
genomfors, vilket foregas av detaljplanearbete. Bedomningen av nivan pa internrantan
bygger pa en framskrivning av marknadens nuvarande prissattning 6ver 15 ar. D3
internrantan bedoms lagre i inledningen av perioden, for 2023 ar prognosen 1,25
procent, beraknas internrantekostnaden under perioden 2022-2024 uppga till mellan

arligen. Intakterna fran skogen bedoms tacka
skotselkostnaderna eller mojligen generera ett visst 6verskott.

Da forvarvet avser del av fastighet kravs fastighetsbildning. D8 kommunen inte dager
nagon angransande mark kommer fastighetsbildningen utgoras av en avstyckning.
Kommunens lagfartskostnad for forvarvet uppgar da till | T r5<nat med
den stampelskatt som galler for kommuner, 1,5 procent. Till detta tillkommer
sedvanliga kostnader for lantmateriforrattning.

Kopeskillingen ryms inom den av kommunfullmaktige beslutade investeringsbudgeten
for strategiska markforvarv for 2022.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 18 mars 2022
e Bilaga 1, Utkast kopekontrakt
e Bilaga 2, Kartbild

Stadsbyggnadsforvaltningen

Joachim Danielsson Christian Blomberg
Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor



MALSATER UTKAST

FASTIGHETSMAKLARE

Kopekontrakt - Lantbruk

) _

Kopare Uppsala Kommun 212000 3005 1/1 del
753 75 Uppsala

Séljaren overlater harmed fastigheten till koparen.

Overlatelseforklaring
Overlatelsen sker mot en 6verenskommen kopeskilling av

Tilltradesdag Tilltrade ska ske senast 10 dagar efter att beslut efter lantmateriforrattning vunnit laga kraft
och ar registrerad.

Kopeskilling

§1 Betalning av Koparen betalar kdpeskillingen till siljaren pa foljande sétt:
kopeskilling

Pa tilltradesdagen ska likvidavrakning uppréttas.

§2 Inteckningar och Séljaren garanterar att fastigheten pa tilltradesdagen ar intecknad till: O kr.

pantbrev

§3 Rattigheter och Savitt saljaren kdnner till belastas fastigheten endast av eller har férman av de servitut,
belastningar nyttjanderatter, ledningsratter, utmatnings och kvarstadsanteckningar samt har del i de

samfalligheter och gemensamhetsanlaggningar som framgar av bifogat fastighetsutdrag.
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Parterna ar dverens om att den forsdlda marken endast skall ha del i féljande samfélligheter
och i féljande gemensamhetsanlaggningar

84 Fastighetens skick Fastigheten dverléts i det skick den &r p& kontraktsdagen om inte annat 6verenskommits.
Koparen har enligt jordabalken ett l&ngtgdende ansvar att undersdka fastigheten. Képaren
har getts mojlighet att fore kopet, pd egen hand eller genom konsult, undersdka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal samt i allt skaffa sig kinnedom om det skick

vari den befinner sig. Képaren har fére kopet tagit del av en objektsbeskrivning (bilaga)
rorande fastigheten.

Friskrivning Kdparen godtar fastighetens skick och avstar hdrmed med bindande verkan frén alla ansprak
mot sdljaren p& grund av fel eller brister i fastigheten.

§5 Skogsbruksplan Skogsbruksplanen ar upprattad med for skogsinventering gangse metoder och kan darfor
vara behaftad med osdkerhet i angivna uppgifter. Det kan férekomma avvikelser bade uppat
och nedat. Avvikelserna kan galla saval enskilda bestand som summan av dessa. Kbparen ar
medveten om att det ej foreligger ndgon garanti for att uppgifterna i planen korrekt &terger
fastighetens egenskaper. Det aligger koparen att sjalv kontrollera uppgifterna i
skogsbruksplanen for det fall de ar av betydelse for kdparen.

86 Avverkningsratter Saljaren forbinder sig att inte avverka skog eller upplata avverkningsratter pa fastigheten fran
samt avverkning denna dag. Saljaren garanterar att inga avverkningar skett efter det att skogsbruksplanen,
som ligger till grund for lamnade uppgifter i objektsbeskrivningen, utforts.

§7 Jakt Jaktratten ar upplaten till 2023 06 30.

§8 Myndighets beslut, Saljaren garanterar, om det ej anges annat i detta kontrakt samt dess bilagor, att det per

radighetsinskrdnkning, kontraktsdagen ej foreligger nagra foreldgganden fran miljé och halsoskyddsnamnd eller

anslutningsavgifter annan myndighet som inskranker kdparens mojliga rédighet 6ver fastigheten vid nyttjande
som nu sker, eller som innebar sarskilda skyldigheter for fastighetsagare.

Saljaren garanterar att samtliga for fastigheten belépande kostnader och avgifter for
fastighetshildning, gemensamhetsanlaggning, samféllighet, anslutnings och
abonnemangskostnader ar betalda i den utstrackning sddana ar forfallna till betalning.

89 Ansvar for skada Skadas eller forsamras fastigheten mellan kontraktsdagen och tilltradesdagen ansvarar
séljaren for skadan eller forsdmringen om den beror pa saljarens vanvérd, pa att saljaren
orsakar denna eller om den beror p& olyckshandelse som ingen av parterna kunnat rédda over.

Ansvaret dvergér pa kdparen fran och med den avtalade tilltradesdagen, dven om koparen vid
den tidpunkten pa grund av koparens drojsmal inte tilltrader fastigheten.

Séljaren garanterar att fastigheten fram till tilltradesdagen ar forsékrad enligt bifogat
forsakringsbrev.
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§10 Aganderittens
overgang samt
fordelning av intdkter
och kostnader

8§11 Lagfarts- och
lanekostnader

8§12 Kontraktsbrott

§13 Kommunstyrelsens
godkdnnande

8§14
Lantmateriforrattning -
Forvarv av
avstyckningslott
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Om skada intraffar fore tilltradesdagen, som erséatts av sdljarens forsakringsbolag, svarar
séljaren for den del som utgor s k sjalvrisk. Koparen intrader i saljarens ratt till ersattning
enligt forsakringen. Forsakringsersattningen ska anses vara full kompensation for képaren
gallande den intraffade skadan.

Ersattningsbelopp som &r tillgangligt for lyftning fore tilltradesdagen, skall fram till
tilltradesdagen deponeras hos bank for gemensam rakning. Om képet hdvs pa grund av
koparens betalningsdrojsmal eller annat kontraktsbrott, skall ersattningen tillfalla saljaren.

Parterna ar dverens om att dganderatten till fastigheten overgar pa kdparen pa
tilltradesdagen.

Intdkter och kostnader (inklusive driftskostnader och évriga kostnader) hanforliga till
fastigheten for tiden fore tilltradesdagen svarar séljaren for medan kdparen svarar for intakter
och kostnader som uppkommer frdn och med tilltrédesdagen.

Avrakning av intakter och kostnader ska ske pé tilltradesdagen och justeras mellan parterna.

Koparen ska betala alla lagfarts och inteckningskostnader i anledning av koparens forvarv.

Skulle ndgon part inte fullgdra sina skyldigheter enligt detta kontrakt, har motparten ratt till
skalig ersattning. Ar kontraktsbrottet av vasentlig betydelse for part har denne dessutom rétt
att hava kopet.

Vid koparens kontraktsbrott, som leder till havning av kopet, ska ersattning i forsta hand
regleras ur betald handpenning. Overstiger siljarens skada handpenningen ska képaren
snarast betala mellanskillnaden. Ar séljarens skada mindre 4n handpenningen ska saljaren
snarast dterbetala mellanskillnaden till kdparen. Vid kdparens kontraktsbrott ska ersattningen
till séljaren aven innefatta saljarens kostnad for maklarprovision i samband med férsaljningen
av fastigheten.

Detta kops giltighet ar villkorat av Uppsala kommuns kommunstyrelsens godkdnnande.
Kopekontraktet skall behandlas pad nastkommande kommunstyrelsesammantrade den 6 april
och beslut skall meddelas snarast. Om kommunstyrelsen nekar godkannande eller underléter
att meddela godkannande av kdpet senast efter det nastkommande ordinarie
kommunstyrelsesammantrade, efter den 6 april, sa skall kopet ga ater.

Enligt jordabalken ar det en forutsattning for detta kdp att beslut om avstyckning om
lantmateriforrattning vinner laga kraft.

Kdparen skall ansoka om avstyckning i enlighet med den karta som finns i prospekt och som
bilaga till detta kontrakt och med de éverenskommelser som finns i detta kontrakt. Ansdkan
undertecknas samtidigt med detta kontrakt och skickas in till Lantmateriet snarast efter det
att villkor om kommunstyrelsens godkannande ar uppfyllt.

Parterna forbinder sig att acceptera mindre avvikelser utan vidare ersattningsansprak fran
nagondera part. Med mindre avvikelse menas en avvikelse om maximalt 5 000 kvadratmeter
frén uppmatt areal i beskrivningen.

Kopet ska &tergd om lagakraftvunnet beslut om avstyckning inte foreligger senast
2024 03 18 och n&gon av parterna senast fem arbetsdagar senare begar att kdpet ska
atergd.

Begiran om &tergdng ska inom ovan angiven tid framstallas skriftligen till motparten.
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Om kopet &tergédr ska betald handpenning dterbetalas till kdparen utan
skadestandsskyldighet for ndgon av parterna.

Koparen ska std for forrattningskostnaden vare sig beloppet faktureras fore eller efter
tilltradesdagen.

§15 Villkor om Parterna ar medvetna om att det for kopets giltighet kravs att kdparen erhaller

forvarvstilltstand forvarvstillstand enligt jordférvarvslagen. Képaren forbinder sig att snarast ansoka om sadant
forvarvstillstdnd och ensam betala tillhdrande ansdkningsavgift. Kdparen har inte ratt att
overklaga eventuellt avslag om forvarvstillstdnd utan sarskilt godkdnnande fran saljaren.

Kopet ska atergd om denna forutsattning inte uppfylits senast 2022 10 18 och nagon av
parterna senast fem arbetsdagar senare begar att kopet ska atergd.

Begdran om atergdng ska inom ovan angiven tid framstallas skriftligen till motparten.

Om kopet atergédr ska betald handpenning dterbetalas till kdparen utan
skadestadndsskyldighet for ndgon av parterna.

8§16 § Forhojd Parterna ar verens om att om fastigheten inte ar tilltradd 2023 02 01 skall kdparen betala

handpenning en forhojd handpenning me kr senast 2023 02 06. Séljaren far anvanda hela
handpenninge till att betala den kapitalvinstskatt som uppstar till foljd av
forséljningen. Den forhodjda handpenningen skall utbetalas efter sdljarens uppmaning och
villkoren konfirmeras genom att ett tilldggskontrakt tecknas mellan parterna.

Om fastighetsbildning nekas eller av annan orsak som medfor att kopet skall g& ater s& skall
hela handpenningen aterbetalas till kdparen s snart pengarna dtervunnits fran Skatteverket.
Aterbetalningen skall ske utan ndgon ranta pa beloppet.

§17 Overlimnande av Sedan kopeskilling betalats enligt de i 1 § angivna villkoren, ska séljaren till kdparen
handlingar overlamna bevittnat kvitterat kbpebrev avseende fastigheten och 6vriga handlingar som
behovs for att koparen ska fa lagfart.

Séljaren ska dven till kdparen dverlamna aktuellt utdrag ur fastighetsregistret samt andra
handlingar sdsom skogsbruksplan, arealkarta angdende fastigheten, som saljaren innehar och
som ar av betydelse for kdparen som dgare till fastigheten.

8§18 Skriftliga Skriftliga meddelanden med anledning av detta kontrakt ska ske genom personligt

meddelanden overlamnande/6verlamnande genom bud, brev, rekommenderat brev, e post till den adress
som angetts for motparten pa kontraktets forsta sida samt med kdnnedomskopia till ansvarig
maklare.

Meddelande ska anses ha kommit mottagaren tillhanda:
a) om avlamnats personligen/bud: vid dverlamnandet;
b) om avsant med brev: vid mottagandet;

o)
d)

om avsant med e post: vid avsdndande;
om avsant med rekommenderat brev: tre arbetsdagar efter avlamnande for postbefordran.

Utvaxling av kontraktet Detta kontrakt &r uppréattat i fyra likalydande exemplar, varav vilka séljare och kopare tagit var
sitt, ett exemplar medféljer lantmateriansdkan och det fjarde exemplaret utgor
fastighetsmaklarens arkivexemplar.
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Siéljarens underskrift

Koparens underskrift For Uppsala Kommun For Uppsala Kommun
Uppsala 2022 03 18 Uppsala 2022 03 18
Joachim Danielsson Erik Pelling

Bilagor Fastighetskarta

Objektsbeskrivning
Skogsbruksplan
Fastighetsregisterutdrag
Forsakringsbrev
Depositionsavtal
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