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Beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

1. att godkanna reviderat projektdirektiv for Storvreta.

Yrkande

Tobias Smedberg (V) yrkar att forslaget till projektdirektiv revideras sa att det i
effektmalen tydligare framgar att bostader ska skapas for olika inkomstnivaer.

Beslutsgang

Ordféranden staller forvaltningens forslag med Tobias Smedbergs andringsyrkande
mot avslag och finner att kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott bifaller
det reviderade forslaget.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit fram ett forslag till projektdirektiv for att
samordna och genomfora den stadsutveckling i Storvreta som beslutats i och med
Fordjupad oversiktsplan for Storvreta fran 2012 samt Genomférandeplan for férdjupad
oversiktsplan for Storvreta fran 2018.

Efter att den fordjupade oversiktsplanen antogs skedde flera storre forandringar som
hade avgdrande paverkan pa forutsattningarna for genomférandet. Darfor togs en
genomfdrandeplan fram och det 4r den som utvecklingen utgar fran idag.
Projektdirektivet konkretiserar ramarna for ett samlat projekt och innehaller de mal
mot vilka arbetet ska riktas.

Projektdirektivet innehaller forutom effekt- och projektmal dven forslag till tidplaner
for delprojekt samt en ekonomisk kalkyl.
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Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till kommunstyrelsen 2020-03-27 KSN-2020-00247

Handlaggare:
Alva Herdevall

Projektdirektiv, Storvreta

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar

1. attgodkanna projektdirektiv for Storvreta enligt arendets bilaga 1

Arendet

Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit fram ett forslag till projektdirektiv for att
samordna och genomfdra den stadsutveckling i Storvreta som beslutats i och med
Fordjupad oversiktsplan for Storvreta fran 2012 samt Genomférandeplan for fordjupad
oversiktsplan for Storvreta fran 2018.

Efter att den fordjupade Gversiktsplanen antogs skedde flera storre forandringar som
hade avgorande paverkan pa forutsattningarna for genomférandet. Darfor togs en
genomférandeplan fram och det &r den som utvecklingen utgar fran idag.
Projektdirektivet konkretiserar ramarna for ett samlat projekt och innehaller de mal
mot vilka arbetet ska riktas.

Projektdirektivet innehaller forutom effekt- och projektmal dven forslag till tidplaner
for delprojekt samt en ekonomisk kalkyl.

Beredning

Arendet har beretts av stadsbyggnadsférvaltningen och kommunledningskontoret.
Konsekvenser ur naringslivs-, barn- och jamstalldhetsperspektiv har beaktats och tas
hansyn till inom respektive delprojekt.

Foredragning

Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit fram ett forslag till projektdirektiv for Storvreta.
Projektdirektiv Storvreta avser ett samordnat genomforande av den utveckling som

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12

Telefon: 018-727 00 00 (vaxel)

E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se

www.uppsala.se
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beslutats genom antagandet av den férdjupade 6versiktsplanen och
genomforandeplanen for Storvreta. Delprojektens genomforande ar beroende av en
politiskt beslutad inriktning for helheten. Etappindelning och tidsram ar oférandrad
fran genomforandeplanen. Forslag till beslut innebar att projektstyrning och
genomforande kan effektiviseras.

Inom ramarna for projektdirektivet pagar ett utredningsprojekt for Sodra
Verksamhetsomradet inklusive Sodra trafikplatsen samt Fulleré Depa. Nar dessa
projekt startas kommer kalkylen paverkas och projektdirektivet revideras.

Kommunen avyttrar fastigheter i Storvreta centrum. Nar forsaljningen ar klar kommer
ett nytt detaljplanearbete att starta som ocksa kommerinnebara en revidering av
direktivet.

Majoriteten av delprojekten befinner sigi tidiga skeden i planprocessen, vilket medfor
en viss osakerhet i beddmningen av de ekonomiska konsekvenserna. Kalkylen ar
beraknad med standardiserade schabloner for kostnader och intdakter samt antagande
om utbyggnadstakt. Kostnader och intakter for detaljplanering hanteras utanfor detta
projekt. Kostnader for vergripande atgarder, exempelvis utredningar, kommer att
hanteras i foravtal och exploateringsavtal.

Ekonomiska konsekvenser

Projektet berdknas generera ett nettodverskott pa cirka 180 miljoner kronor.
Intékterna fran markforsaljning och exploateringsersattning beraknas till cirka 800
miljoner kronor. Kostnaden for utbyggnad av allman plats beraknas till 590 miljoner
kronor. Av dessa avser 270 miljoner kronor kostnader for 6vergripande infrastruktur.
Resterande 320 miljoner kronor avser investeringar inom detaljplan for lokalgator,
torgytor och park. Overgripande infrastruktur finansieras genom
exploateringsersattning enligt kostnadsfordelningsprincip beslutad i
genomforandeplan. Kostnad for Fullerd trafikplats medfinansieras av Trafikverket och
regleras i befintligt medfinansieringsavtal. Lokal allman plats finansieras genom
exploateringsersattning pa privat mark och markforsaljningsintakter.

Utbyggnaden av allman plats medfor 6kade forvaltningskostnader. Kostnaderna for
forvaltning finansieras via gatu- och samhallsmiljonamndens driftsbudget. Dessa ar i
dagslaget berdknade till cirka 8 miljoner kronor arligen och forvantas inte dverstiga
normalt. Driftskostnaderna beraknas 6ka fran och med ar 2023.

Genomforandet av projektdirektivet innebar dven ekonomiska konsekvenser utanfor
ramarna for exploateringsprojekten. Dessa har koncernpaverkan i form av
tillkommande skolor, férskolor, idrottshallar samt kostnader for vatten och avlopp
(VA). Det finns dven kostnader som inte kan belasta en eller flera enskilda exploatorer
och darfér kommer hanteras inom kommunens investeringsbudget. Atgarderna avser
anpassningar av befintlig infrastruktur i centrala Storvreta.

Projektdirektiv Storvreta medfor behov av utbyggnad av det kommunala vatten- och
avloppsnatet. Uppsala vatten och avfall AB kommer att belastas av delvis framtunga
investeringar i samband med genomférandet. Kostnader inom detaljplan finansieras
delvis av anlaggningsavgifter, delvis av VA-kollektivet. Kostnader utanfor detaljplan
finansieras i sin helhet av VA-kollektivet.
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Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor
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1. GRUNDLAGGANDE INFORMATION

1.1 Bakgrund

Storvreta projektdirektiv avser hantera stadsutvecklingen i omradet. | dagslaget finns fjorton
identifierade delprojekt. Delprojekten bestar av en eller flera detaljplaner.

Storvreta & kommunens storsta tatort efter Uppsala stad och ar utpekad som en prioriterad
tatort i dversiktsplanen for Uppsala fran 2016 (OP). Projektet innefattar ca 2000 bostader till &r
2040 samt tva omraden for verksamheter.

I styrdokumentet Fordjupad Gversiktsplan for Storvreta (FOP Storvreta) fran 2012 foreslas
Storvretas utveckling starta med en ny malpunkt i form av en temapark vid Fullero trafikplats.
Darefter forordas en successiv utbyggnad av framst bostader norrifran séderut. Uppsala
kommun genomforde darfor ett strategiskt markforvarv om 70 hektar mark mellan tatorten
Storvreta och det nytillkomna bostadsomradet Fullero hage med syfte att skapa en
sammanhangande tatortsutveckling.

Temaparken foll i mark- och miljodomstolen 2015 och omradet planlades istéllet for annan
anvandning. ldag byggs och planeras det for 650 bostader i omradet samt grundskola, forskola,
och verksamhetsomrade.

Dé utbyggnadsordningen frangatts i planlaggning och genomforande saknas idag en direkt
infrastrukturell koppling mellan det nya omradet, och befintliga Storvreta med service och
kollektivtrafik.

I juni 2018 godkande kommunstyrelsen Genomférandeplan for fordjupad oversiktsplan for
Storvreta (Genomférandeplanen) som togs fram i syfte att sékerstélla utvecklingens
genomforbarhet. Sammanfattningsvis lyfter Genomférandeplanen fram flera avgérande
forutsattningar som forandrats under aren 2012-2018. Utifran dessa foreslas en ny etappvis
utbyggnadsordning.

Projektdirektivet ar nésta steg i att realisera den planerade utvecklingen i FOP Storvreta och
genomforandeplanen.

1.1.1 FOrutsattningar

Inom den forsta etappen for Sodra Storvreta ska en ny huvudgata anldggas fran soder och
ansluta mot Solstralevagen och Himmelsvéagen. For detta kravs en detaljplaneéndring for del av
det befintliga gatunatet i Storvreta dar huvudmannaskapet andras fran enskilt till kommunalt.

Kapaciteten i befintligt reningsverk har utrymme om 2000 tillkommande bostader. Av dessa ar
ca 550 under uppforande i Fuller6 hage och ca 100 i intilliggande Fulleré skolomrade. En
investering i nytt reningsverk ar enligt uppgift beréknad till ca 120 miljoner kronor.
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En annan viktig forutsattning for Storvretas fortsatta utveckling ar en ombyggnad av befintlig
trafikplats i Fullerd. I november 2019 godkande kommunen ett medfinansieringsavtal med
Trafikverket som innebér att en vagplan for trafikplats Fullerd ska tas fram som ett forsta steg i
processen. Trafikverket beraknar att arbetet med vagplanen for Fullerd trafikplats paborjas
under 2020 och tar cirka tva till tre ar.

| sodra Fullerd ska ett storre verksamhetsomrade for platskravande verksamheter tillkomma
enligt FOP Storvreta. Under 2019 har ett utredningsprojekt pagatt for att undersoka
forutsattningarna. Nu pagar en utvardering av projektet.

Utvecklingen av det Sodra verksamhetsomradet kraver pa sikt en ny trafikplats vid E4.

Uppsala kommun saljer sitt fastighetsbestand i Storvreta centrum. | processen sékerstalls att den
kopande aktoren har god utvecklingskraft for att skapa forutsattningar for en sammanhallen
utveckling av Storvreta centrum vad géaller bade samhallsservice och kommersiell service i
kombination med bostadsutveckling. Néar forhandlingar &r avslutade kommer ett nytt
detaljplanearbete upptas.

1.2 Syfte

Storvreta ska utvecklas till en sammanhallen tatort dar manniskor kan leva och verka. Har ska
finnas god tillgang till service, handel, social infrastruktur, kollektivtrafik och
rekreationsmojligheter.

Syftet &r att styra utvecklingen inom det geografiska omradet for FOP Storvreta. Genom
projektdirektivet skapas goda forutsattningar for ett effektivt genomférande och en hallbar
stadsutveckling.

1.3 Delprojekt

Hittills identifierade delprojekt listas i tabell 1. Under processens gang kan fler delprojekt
tillkomma.

Delprojekt Innehall Status Forvantat
antagande DP
Fullerd hage 550 bostader, forskola | Genomforande
Fullero 21:66 Verksamheter Pagaende Q2 2020
detaljplanearbete
Fullero skolomrade 100 bostdder, Skola
Storvreta centrum bostéder, handel, ev. Planerad projektstart | 2023
seniorboende Q2 2020
Grandins backe 150 bostader, ev. Pagaende 2022

Vardboende 60 platser | detaljplanearbete
avvaktar forsaljning

av centrum
Sodra Storvreta Et 1 Ca 450 bostader, Pagaende Q12021
skola, 2 forskolor, detaljplanearbete

idrottshall, lokaler
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detaljplanelédggning
Solstralev. och
Himmelsv.

2021

Sddra Storvreta Et 2 500 bostéder, forskola | Planerad projektstart | 2023
Q3 2021

Trafikplats Fullero Trafikplats Véagplan pagar

Verksamhetsomradet sodra | Utredningsprojekt Pagaende

Fuller6 depa Tagdepa Pagaende 2022
detaljplanearbete

Storvreta 60:1 Skola Planerad projektstart | 2024
Q1 2022

Komplettering i bef. Ca 110 bostader Planerad projektstart

Storvreta 2025

Bebyggelse varsam Ca 30 bostader Planerad projektstart
2035

Skelettplan gatunat Forstudie, Planerad projektstart

Tabell 1

Delprojektet Storvreta 60:1 utgor en mojlig lokalisering for en skola. Bebyggelse varsam avser
mojlig villabebyggelse om ca 30 bostader i randzonen véster om Sodra Storvreta enligt
genomforandeplanen. Delprojektet kompletterande bebyggelse i befintliga Storvreta lamnar
utrymme for mojligheten till infillprojekt i lampliga lokaliseringar. Delprojektet Skelettplan
gatunat avser tva delar; dels en forstudie for att utreda forutsattningarna for kommunalt
dvertagande av huvudmannaskap for Storvretas vagnat, dels planlaggning av Solstralevagen
och Himmelsvagen for att kunna ansluta den nya huvudgatan.
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Grandins backe
Storvreta centrum
Sodra Storvreta etapp 1
Sodra Storvreta etapp 2
Fulleré trafikplats
Fullers 21:66

Fuller6 skolomrade
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Figur 1 Kartan visar de delprojekt som i dagslaget har en
geografisk avgrénsning.

1.4 Projektagare

Projektéagare: Stadsbyggnadsdirektor

Operativ projektégare: Utses av Stadsbyggnadsdirektor
Politiskt ansvarig namnd: Kommunstyrelsen
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1.5 Krav pastyrning

Projektet styrning sker i enlighet med stadsbyggnadsforvaltningens process for
samhallsbyggnadsprojekt.

Styrgruppen beslutar om resurser, projektplan, budget och avvikelsehantering. Den operativa
projektagaren har en stodjande och radgivande roll i forhallande till projektledaren infor
beslutsarenden. Projektet ska I6pande lagesredovisa till styrgrupp och till kommunstyrelsens
mark- och exploateringsutskott. Kommunstyrelsen beslutar om eventuella férandringar i
projektdirektivet.

1.6 Intressenter

Inom varje delprojekt gors en intressentanalys i samband med projektplan. For
samordningsprojektet har dven en dvergripande strategisk kommunikationsplan tagits fram dar
olika budskap definierats for olika malgrupper. Budskapen riktas gentemot malgrupperna
genom relevanta kommunikationskanaler.

Intressenter &r till exempel:
o Politiker, beslutsfattare och tjansteman i Uppsala kommun inklusive kommunala bolag
Boende och arbetande i Storvreta
Framtida boende och arbetande i Storvreta
Fastighetsagare, och verksamhetsutfvare i Storvreta
Blivande fastighetségare och verksamhetsutévare i Storvreta
Bostadsrattsforeningar och samfalligheter
Ledningsagare
Byggaktorer och fastighetsforvaltare
Trafikverket
Lansstyrelsen i Uppsala
UL
Raddningstjansten
Ovriga myndigheter och intresseorganisationer
Idrottsforeningar, Odlingsforening tillsammansodling, Lyckans lotter
kolonilottsforening, Storvreta Arentuna Kultur- & Hembygdsforening, Stall om
Storvretabygden, Storvretagruppen facebookgrupp m.fl.



SBF ver. 1.2

% UPPK‘?'%I!% Projektdirektiv 8(20)

Projektnamn Datum
Storvreta 2020-03-22
Forfattare Dnr Version
Alva Herdevall KSN-2020-00247 1.0
2 MAL

2.1 Effektmal

Malen for projektet finns beskrivna i FOP Storvreta med en vision for 2030. Malen har
utvecklats och presenteras har med utgangspunkt i de kommunala malen i Landsbygdsprogram
for Uppsala kommun.

Bostadsbyggande
» | Storvreta finns bostadshebyggelse med varierande upplatelseformer for livets alla
skeden och olika inkomstnivaer.
e | Storvreta utvecklas bostader i samklang med befintliga natur- och kulturvérden.

Naringslivsutveckling i ett land- stadsperspektiv
e | Storvretas Sodra verksamhetsomrade finns forutsattningar for foretagande och
naringslivsetableringar.
e | Storvreta finns forutsattningar for att 6ka den hallbara narproduktionen av fornybar
energi.

Service och infrastruktur
e Storvreta praglas av ett hallbart resande dar kollektivtrafik, gang- eller cykel &r ett
enkelt val av transportmedel.
e Storvreta Centrum ar ett levande och tryggt narcentrum med god tillgang till offentlig
och kommersiell basservice, rekreation, kultur och goda kommunikationer.

Lokalt engagemang
e | Storvreta finns forutsattningar for en kontinuerlig dialog och ett samarbete mellan
kommun, féreningsliv, och lokalt féretagande for att starka den lokala utvecklingen.

2.2 Projektmal
Samordningsprojektet ska:

Lépande
e Utveckla nddvandig infrastruktur, service och arbetsplatser i takt med
bostadsbebyggelse.

e Planera for bostadsbebyggande utéver smahus dar det ar rimligt med hansyn till
ekonomi och behov.

e Planera for bostader med varierande upplatelseformer.

e Mojliggora den planerande utvecklingen inom hela Storvreta genom att sakerstalla
marktillgangen.

e Varna om den biologiska mangfalden pa landsbygden genom att inventera och skydda
bevarandevarda natur- och friluftsomraden.

o Sdkerstélla att kapacitetsbegransningen i Storvretas reningsverk inte dverskrids.
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o Kontinuerligt samordna utvecklingen av Storvreta med marknadsaktorer for att moéta
aktuell efterfragan pa bostader och verksamhetsmark.

e | samverkan med Region Uppsala och Trafikverket anldgga cykelvégar langs alla
huvudstrak inom Storvreta.

Till 2035

e Inleda en markanvisningsprocess for seniorbostader med malet att ett optionsavtal ska
vara tecknat 2020.

e Under 2020 ateruppta arbetet med att utveckla Storvreta centrum.

o Till 2023 anl&gga en kollektivtrafikforsorjd huvudgata som sammankopplar Fullerd
hage med befintliga Storvreta.

¢ | samband med utbyggnaden av kollektivtrafikférsorjd huvudgata skifta
huvudmannaskapet for Solstralevagen och Himmelsvagen fran enskilt till kommunalt.

e Utveckla den kommunala marken i Sdra Storvreta med grundskola, férskolor och 950
bostéader.

e Bevara och utveckla befintliga kolonilotter inom Sddra Storvreta.

e Skapa forutsattningar for samlokalisering av forskola, skola och idrottshall genom
flexibel detaljplanering i S6dra Storvreta.

¢ Tillsammans med Trafikverket bygga om Fullerd trafikplats for 6kad kapacitet.

e Tillsammans med Trafikverket, SL och UL utveckla Fulleré Tagdepa.

Efter 2035
e Utveckla Sodra verksamhetsomradet for verksamheter.
e Utveckla randzonen dster om Sddra Storvreta for natur- och terranganpassad
villabebyggelse
o Komplettera befintlig bebyggelse i centrala Storvreta med bostader i lampliga
lokaliseringar.

2.3 Underlag for prioritering vid malkonflikter

En prioritering av delprojekt och atgarder kommer att vara nédvandig. Som végledning vid
beslut kommer prioriteringstriangeln, se figur 2, att anvandas.

Huvudgatan genom Sddra Storvreta &r en prioriterad atgard som innebar en prioriteringsordning
om tid — kostnad — resultat under planeringsskedet.

For att uppfylla effektmalen under projektets genomfdérande ska leverans mot projektmalen ske
med prioriteringsordningen resultat — kostnad — tid. Denna prioriteringsordning tillampas dven
for hela samordningsprojektet.

Prioriteringsordningen innebadr att tidplaner kan behtva anpassas till fordel for de Gverordnade
parametrarna resultat och kostnad. Da utvecklingen av Storvreta ar beroende av delprojekten
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Trafikplats Fullero och Skelettplan gatunat ar det av stor vikt att 6vriga projekt forhaller sig till
tidplanerna for dessa.

Kostnad

Tid Resultat

3 FORUTSATTNINGAR

3.1 Icke forhandlingsbara forutsattningar

3.1.1 Lagstiftning
Gallande lagar, forordningar och myndighetskrav ska foljas. Ny bostadsbebyggelse forutsatter

lagakraftvunnen detaljplan samt bygglov. Ofta behdvs éven ny fastighetsbildning,
markanvisningsavtal eller exploateringsavtal.

3.1.2 Styrdokument

Forutom overgripande styrdokument fér kommunen utgér FOP Storvreta och
genomforandeplanen ramarna for projektet.

3.2 Finansiering
Delprojekten finansieras i huvudsak med exploateringsmedel vilket innebar att intakterna fran

forsaljning av kvartersmark och exploateringsersattningar fran utveckling av privatagd mark
beréknas tdcka de kommunala kostnaderna for utbyggnad av allmén plats.

Kommunen genom kommunstyrelsen finansierar de eventuella utredningar som kréavs for den
overgripande infrastrukturen. Dessa kostnader fordelas ut mellan berdrda projekt som
finansieras av exploatérer och markégare.

Gatu- och samhallsmiljénamnden finansierar de atgéarder pa allméan plats som, enligt plan- och
bygglagen, inte &r mojliga att fordela ut pa exploatérer och markagare genom
exploateringsavtal.

Kommunala kostnader utanfor projektets ekonomiska ramar ar kostnader for investeringar i
vatten- och avloppsnéatet samt social infrastruktur. Uppsala Vatten och Avfall AB finansierar
utbyggnad och kapacitetsforstarkning av det allménna VA-nétet genom anslutningsavgifter.
Skol- och forskoleutbyggnad finansieras av Utbildningsndmnden samt av Uppsala kommun
Skolfastigheter AB som fastighetsagare. Aven privata aktérer kan finansiera.
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Idrotts- och fritidsanlaggningar finansieras av Idrotts och fritidsndmnden och av Uppsala
kommun Sport- och rekreationsfastigheter AB som fastighetsagare. Aven privata aktorer kan
finansiera.

4 OMFATTNING OCH LEVERANSER

Projektet foljer samhallsbyggnadsprocessen for Uppsala stadsbyggnadsforvaltning och 16per
fran planering till avveckling, projektdirektiv till godkant avslut av projekt.

4.1 Avgransningar
Projektet omfattar foljande delar:

1. Detaljplaner for bostader, verksamhetslokaler, skolor/forskolor, vard/omsorg och allmén
plats.

2. Exploateringsavtal, Markanvisningsavtal, kopeavtal for exploatering och

medfinansieringsavtal med Trafikverket

Investeringar inom allman plats i form av gator, GC-végar, parker med mera.

Utveckling och drift av parker, gator och évrig allmén plats inom Storvreta

Agande, drift och forvaltning av ledningar for el

Ansvar for samordning av genomférandefragor for externa exploatérer och kommunala

investeringar

7. Kommunikation och marknadsforing

ook w

Geografiskt omfattas projektet av samma omrade som FOP Storvreta och genomforandeplanen.

Projektet innefattar inte atgarder som inte utgor forutsattningar for kommande exploateringar
eller som inte ska finansieras genom exploatering. Rena kommunala investeringsprojekt, till
exempel utvecklingen av Astréket ingér darmed inte.

Planlaggning for befintliga gator i Storvreta med enskilt huvudmannaskap ingar inte.
Planlaggning for Solstralevagen och Himmelsvéagen ingar.

Forséljningen av Storvreta centrum ingar inte.

5 KOPPLINGAR TILL ANDRA PROJEKT OCH VERKSAMHETER

De olika delprojekten har flera komplexa inbdrdes beroenden som kraver samordning for
projektets framfart. Delprojekten har dven kopplingar till 6vriga projekt inom Storvretaomradet
som inte kan hé&nforas till exploateringsprojekten. Samordning mellan projektet och 6vriga
projekt eller atgarder ar noédvandig. For offentlig och kommersiell service, sasom idrotts- och
rekreationsanlaggningar, samt centrumfunktioner krdvs samordning med andra verksamheter
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inom och utanfor kommunens egen organisation. Samordning kréavs ocksa med befintliga och
framtida byggaktorer.

Sodra Verksamhetsomradet ar idag privat mark. Genomforandet av 6vergripande
infrastruktur ar beroende av fastighetségarnas vilja och ambitioner att utveckla sin

mark.

Tagdepan — samverkan med UL,SL och Trafikverket

Astréket

Ledningar genom Storvreta — andra ledningsdgare &n kommunen
Skolor och forskolor — investering och upphandling

Beslut och genomférande avseende utokad kapacitet i VA-natet
Trafikverkets ombyggnad av Fullerd trafikplats

En kommande forséljning av Storvreta Centrum &r en forutsattning for att ta ett

helhetsgrepp kring utvecklingen i omradet.
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6 TIDPLAN

6.1 Etappvis utbyggnad

Storvretas utveckling planeras ske genom de fyra beslutade utbyggnadsetapperna i
genomforandeplanen. Flera av delprojekten forvantas I6pa parallellt och etapperna kan komma

att till viss del dverlappa varandra.

\}

Figur 2 Kartbilden visar de fyra utbyggnadsetappernas
genomfdrandeskede.

B 2014-2025

2020-2030
I 2025-2035
B 2035-2040
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| dagslaget befinner sig majoriteten av delprojekten i ett tidigt planeringsskede.

2014-2025

Etapp 1

Genomforande
Fullert hage

Detaljplanearbete
Fullero 21:66
Fullerd Skolomrade
Sodra Storvreta Et 1
Sodra Storvreta Et 2
Storvreta centrum
Grandins backe
Fullero Depa

Utredningsprojekt & Forstudie
Sodra verksamhetsomradet
Skelettplan gatunét

Fullerd trafikplats

2020-2030

Etapp 2

Genomforande
Fullerd 21:66
Fullero Skolomrade
Fullerd trafikplats
Sodra Storvreta Et 1
Storvreta Centrum
Grandins backe

Detaljplanearbete

Sodra Storvreta Et 2

Sodra verksamhetsomradet
Fullero Depa

2025-2035

Etapp 3

Genomforande

Fullerd 21:66

Sodra Storvreta Et 1

Sodra Storvreta Et 2

Storvreta Centrum

Grandins backe

Komplettering befintliga Storvreta

Detaljplanearbete
Sodra verksamhetsomradet
Fulleré Depa
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Genomforande
2035-2040 Sddra Storvreta Et 2

Sodra verksamhetsomradet
Fullero Depa

Bebyggelse varsam

Komplettering befintliga Storvreta

Etapp 4

7 ORGANISATION

Organisationen foljer den generella faststallda modellen for projekt.
Roller och ansvar definieras av dokument ”Roller och ansvar i projekt”.

7.1 Resurser
Projektledare for samordningsprojekt leder arbetet och ansvarar for att projektmalen uppnas.

Projektledare for delprojekt ar leveransansvarig och rapporterar till projektledaren for
samordningsprojektet. Projektledare for delprojekt ansvarar aven for upprattande av projektplan
och genomforande av respektive delprojekt.

En bredare intern referensgrupp stodjer och kvalitetssékrar.

7.2 Delegering av ansvar

Projektet skall genomforas 1 enlighet med beskrivning av ”Process for
samhaéllsbyggnadsprojekt, Uppsala Stadsbyggnadsforvaltning” med tillhérande dokument.

Ansvar framgar pa generell niva av dokument ”Styrning och hantering av
samhillsbyggnadsprojekt™ samt gillande delegationsordningar.
Roller och ansvar definieras vidare i kommunens projektmodell Projektil.

8 RISKER OCH MOJLIGHETER

Riskanalys &r del av projektplanen for samtliga delprojekt och utférs gemensamt av
projektgrupp under ledning av projektledaren. Respektive projektledare ansvarar for en
systematisk uppfoljning av risker och rapportering av dessa till styrgrupp.

De risker som listas nedan ar aktuella just nu och kan saledes komma att forandras Gver tid.
Flera av de identifierade riskerna minskas med hjalp av riktade kommunikationsinsatser.



SBF ver. 1.2

% UPPK‘?'%I!% Projektdirektiv 16(20)

Projektnamn Datum

Storvreta 2020-03-22

Forfattare Dnr Version

Alva Herdevall KSN-2020-00247 1.0
Risker:

Projektets planeringsfas
- Att resultat fran forprojektering och utredningar paverkar tidplanen.
- Att detaljplaner 6verklagas och tidplaner forskjuts.
- Att Ankarbyggherreprocessen for Sodra Storvreta paverkar tidplanen da arbetssattet
hittills &r obeprévat av kommunen.

Projektets genomforandefas

- Att Fullero trafikplats inte prioriteras av Trafikverket vilket paverkar tidplanen.

- Att mark inte gar att sélja till varderat marknadspris och att kalkylen for intakter darmed
paverkar helhetsekonomin i projektet.

- Att 6verprévning av upphandlingar paverkar tidplaner.

- Att delprojekt pa privat mark skjuts upp eller laggs ned vilket paverkar finansieringen
av viktig overgripande infrastruktur.

- Att oférutsedda kostnader och fordyringar pa entreprenadsidan uppstar.

- Att grundvattnet paverkas av byggnationen.

- Att nddvandiga tillstand inte erhalls.

- Att en stokig trafiksituation under langre tid paverkar boendemiljon och ger negativ
publicitet.

- Att bostadsutbudet som markanvisningar styr mot inte motsvarar efterfragan.

Mojligheter:
- En sammanhallen och hallbar stadsutveckling.
- Storvreta starks upp som prioriterad tatort.
- Ett helhetsgrepp kring alla pagaende projekt och kontroll 6ver kommunalekonomisk och
samhallsekonomisk paverkan.

9 EKONOMI

9.1 Budget

Beddémningen av projektekonomin ar uppskattningar i tidigt skede och kommer att revideras
I6pande i takt med att detaljerade kalkyler tas fram for delprojekten. Avvikelser ska hanteras
utifran Kommunstyrelsens budgetbeslut i februari 2020.

Overgripande infrastruktur avser Trafikplats Fullerd, huvudgator och storre parkomréaden.
Kostnader for dessa fordelas pa exploatérer enligt kostnadsfordelningsprinciper i
genomfdrandeplanen.

Flera delprojekt sker pa privat mark vilket innebar att de inte genererar nagot ekonomiskt
overskott for kommunen. Exploateringsavtal kommer att tecknas i alla delprojekt som sker pa
privat mark och en exploateringsersattning motsvarande faktisk kostnad for utbyggnad av
allmén plats kommer att tas ut av exploatéren. Kostnader for allméan plats finansieras genom
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exploateringsersattning i exploateringsavtal. En tidig exploateringskalkyl visar att intakterna
kan béra kostnaderna for berédknade investeringar.

Utvecklingen i delprojekten Fullerd 21:66 samt S6dra Storvreta utgor en ekonomisk
forutsattning for Fullerd trafikplats da dessa tillsammans bar strax under 90 % av kostnaderna.

9.1.1 Exploateringsekonomi

Intakter

Kommunal mark

Markférsaljning Ca 250 mkr
Exploateringsersattning allmén plats Ca 390 mkr
Privat mark

Exploateringsersattning allmén plats Ca 160 mkr
SUMMA INTAKTER ca 800 mkr
Kosthader

Anlaggningskostnad allméan plats Ca 590 mkr
Markforvarv 30 mkr
SUMMA KOSTNADER ca 620 mkr
NETTO ca 180 mkr

Tabell 2 Sammanfattning av kostnads- och intdktsbedémning i tidigt skede.

Delprojekten Storvreta centrum, Fullerd depa och Sodra Verksamhetsomradet ar i inte del av
kalkylen. Sodra verksamhetsomradet &r i dagslaget ett utredningsprojekt som beraknas kosta ca
2 miljoner. Ett framtida scenario dar kommunen forvarvar mark och saljer for
verksamhetsandamal skulle innebéra en intakt vars storlek varierar beroende pa etappindelning
samt andel privata fastighetségare. Start av planeringsskede for dessa projekt kommer att
paverka helhetsekonomin och medfora en revidering av projektdirektivet. For mer detaljerad
information kring de olika delprojektens ekonomi, se bilaga 1 kalkyl.

Total kostnad for allmén plats inom Storvretaprojektet uppskattas till ca 590 miljoner. Ca 270
miljoner kronor av dessa avser den 6vergripande infrastrukturen.

Projektet bedoms i nulaget inte belastas av nagra hogre rantekostnader.
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9.1.2 Kassaflode

Utbyggnad av den dvergripande infrastrukturen kommer initialt att finansieras av kommunen
till dess att delprojekten genomfors och kommunen far intakter fran exploateringsersattningar.

9.1.3 Kommunala investeringsprojekt

De kostnader som inte kan belasta en eller flera enskilda exploatérer hanteras inom kommunens
investeringsbudget. Det géller framst atgarder och anpassningar inom befintliga Storvreta.

Exempel pa dessa ar;
e Anpassning av Solstralevagen och Himmelsvégen for att mojliggora anslutning av ny
huvudgata (ca 15 miljoner kronor)
e Eventuella bulleratgarder som kan behdvas langs med Solstralevagen pa grund av nya
huvudgatan

9.1.4 Koncernekonomi

Koncernkostnader

Skola/forskola till folid av kommande exploatering Ca 380 mkr
Idrottshallar Ca 120 mkr
VA Ca 420 mkr
SUMMA KOSTNADER Ca 920 mkr

Genomforandet av projektet kombinerat med ett i dagslaget befintligt underskott av skolplatser
innebar en forvantad kostnad for social infrastruktur pa ca 700 miljoner kronor. Uppskattningen
omfattar kostnader for markforvarv, byggnation av nya skolor samt tva fullstora idrottshallar.

Investeringstakten for skola/forskola kan komma att minska vid en langsammare
utbyggnadstakt av bostader. Uppdelningen mellan befintligt behov och tillkommande behov till
foljd av exploatering ar en uppskattning som inte tar hénsyn till att skolplatser kommer att
nyttjas av barn fran olika omradet inom och utanfér Storvreta.

Behovet av social infrastruktur foljs upp och sakerstalls kontinuerligt.

Projektet medfor behov av utbyggnad av det kommunala vatten- och avloppsnétet. Uppsala
vatten och avfall AB kommer att belastas av delvis framtunga investeringar i samband med
projektets genomforande. Av totalt 420 miljoner kronor beraknas inomplaneinvesteringar uppga
till ca 300 miljoner kronor och finansieras delvis genom anldggningsavgifter, delvis av VA-
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kollektivet. Resterande ca 120 miljoner kronor kommer i sin helhet finansieras av VA-
kollektivet.

9.1.5 Diriftkostnader

Den arliga drift- och underhallskostnaden beraknas i dagslaget totalt till i genomsnitt cirka 8
miljoner kronor.

9.2 Ekonomisk uppfdljning och prognoser

Ekonomisk uppfdljning och prognoser utfors i samband med kvalitetssakring och
tertialrapportering enligt modell for exploateringsprojekt och forvaltning.

10 AVVECKLING

| projektet ingaende anlaggningar inom allman plats 6vergar till gatu- och
samhallsmiljondmnden for forvaltning.

Overlamning till férvaltning skall ske i enlighet med ”Samhillsbyggnadsprocessen, Uppsala
Stadsbyggnadsforvaltning” med tillhérande dokument.

11 CHECKLISTA INFOR BESLUT, BP1, "7GODKANNANDE AV DIREKTIV”

Kryssa i rutan for det alternativ som galler JA NEJ
Projektégare &r utsedd (finansidr) X 0
Projektledare, styrgrupp & mottagare &r utsedda och inférstddda med sitt dtagande X 0
Resurserna for planeringsfasen ar sékrade X 0
Planeringsfasen ar planerad och beskriven med kostnader, resurser, tid, leveranser och X ]
resultat

Projektets mal &r formulerat X 0
Det forvéantade resultatet for planeringsfasen och projektet & dokumenterat och kopplat till X ]
verksamhetens mal och strategier

Effektmalen for projektet dr uppsatta X O]
Overgripande risker for projektets genomférande finns dokumenterat X 0
En ansvarig for diarieféring dr utsedd och en akt ar upprattad for projektet X O
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12 REFERENSER OCH BILAGOR

Referenser
e FOrdjupad 6versiktsplan for Storvreta (2012)
e Genomforandeplan for fordjupad dversiktsplan for Storvreta (2018)

Bilagor
Bilaga 1 Kalkyl




Tidigt skede kostnader & Intdkter

Samordningsprojekt Storvreta

ANTAL BOSTADER MARKVORVARV _ |[MARKFORSALINING ANLAGGNINGSKOSTNAD ALLMAN PLATS EXPLOATERINGSERSATTNING K (KS) resultat VA-kostn:
Delprojekt Exploator Flerbostadshus Smahus Kostnad (mkr) Uppskattad intakt (mkr) Lokal (mkr) Bvergripande (mkr) Intakt (mkr) Exploateringsnetto (mkr) Kostnad (mkr)
Fullerd hage Privat 200 350 -40 -20 40 -20 27
Fullerd 21:66 Privat =55 -30 105 20 22,9
Fulleré Skolomrade Privat 100
Sodra Storvreta Et 1 Kommunen 250 255 -14,5 -180 -130 280 -44,5 261
Sodra Storvreta Et 2 Kommunen 85 360 -14,5 250 -40 -30 100 265,5 92,5
Storvreta Centrum Privat 50
Grandins backe Kommunen 210 0 2,8 -5 -2,2 7,2 2,8
Komplettering bef. Storvreta Privat 55 55 = 7 0 8
Bebyggelse varsam Privat 30 -3 3 0 Vo)
Trafikplats fullerd Trafikverket -46 -46
Fullerd Depa SL/UL 0
Sodra Verksamhetsomrédet 0
SUMMA 950 1050 -29 253 -320 -268 542 178 419|

Drift och underhall

Delprojekt Kostnad (mkr/ar)

Fullerd hage

28

Fuller6 21:66

0,05

Fuller Skolomrade

Sodra Storvreta Et 1

Sodra Storvreta Et 2

Storvreta Centrum

Grandins backe

Komplettering bef. Storvreta

Bebyggelse varsam

Verksamhetsomradet sodra

SUMMA
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