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Detaljplan for

Del av kv. Torget
Uppsala kommun

PLANBESKRIVNING

Diarienummer 2004/20057-1

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Antagandehandling:

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Genomfoérandebeskrivning

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:

Fastighetsforteckning

Miljobeddmning steg 1 — behovsbeddmning
Samradsredogorelse

Utlatande

Detaljplanearbetet syftar till att undersoka om omradet gar att planlagga
for bostadsandamal.

Lagesbestamning

Detaljplaneomradet, del av kv. Torget, ligger i centrala Uppsala och gréan-
sar till Klostergatan i vaster, Klosterparken i syd och Svartbdcksgatan i
Oster.

Areal
Planomradet omfattar ca 3 000 kvm.

Markagoférhallanden
Marken inom planomradet &r dels privatagd dels i kommunal &go.

Oversiktliga planer och férordnanden

For planomradet galler Oversiktsplan for Uppsala stad 2002. Oversikts-
planen anger omradet som stadsbygd.

Planomradet ligger inom den yttre skyddszonen for vattenskyddsomradet.
Gallande skyddsforeskrifter ska beaktas.

Detaljplaner

Géllande detaljplan ar PL 34 D. Planens bestammelser ger mojlighet till
handel i en till fyra vaningar. Dessutom &r Klosterparken angiven som
parkmark.
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utdrag ur gallande plan PL 34 D

FORUTSATT- Mark och vegetation

NINGAR OCH Marken inom planomradet ar hérdgjord med inslag av véxtlighet i Klo-
FORANDRINGAR Sterparken_
Ett Franciskanerkloster Iag fram till mitten av 1500-talet i kvarteret. Res-
ter av byggnaderna finns kvar under mark i parken. Byggnadernas lage
och form &r markerade i Klosterparken i form av murar och stenlédggning
tillsammans med pergolor och véxtlighet, bl a kryddor.

Geoteknik

Marken inom planomradet bestar dels av isalvssediment dels av post
glaciar lera. Ingen geoteknisk undersdkning har gjorts infor planarbetet.
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Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom kvarteret Torget ritades 1965 av Haubro Niel-
sen arkitektbyrd AB, Stockholm. Idag innehéller byggnaden handel, kon-
tor samt ett garage.

foto av befintlig byggnad, vy fran Klostergatan

Byggnaderna ingar i den inventering av det moderna samhallets kulturarv
som gjorts i ett samarbete mellan Léansstyrelsen, Upplandsmuseet och
Uppsala kommun. Enligt inventeringen har byggnaden ett sarskilt arki-
tektoniskt och kulturhistoriskt varde. Byggnadens sdrdrag &r enligt inven-
teringen de slata, ljusa fasadelementen och morka fonsterbanden. Dessa
sdrdrag bor beaktas vid forandringar och ombyggnader.
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Foreslagen forandring

Den befintliga byggnaden mot Klosterparken har idag tva vaningar; en
garagevaning samt en vaning innehéllande en butikslokal. Forslaget
innebar att en byggnad pa upp till fem vaningar placeras pa den befintliga
byggnaden mot Klosterparken.

Den befintliga byggnaden mot Svartbacksgatan har tre vaningar samt en
fjarde indragen vaning. Detaljplanen gor det majligt att bygga pa det in-
dragna vaningsplanet med ytterligare tva vaningar.

Den hdga byggnaden mot Klostergatan och Klosterparken foreslas inne-
héalla bostader. Enligt detaljplanen ska det finnas centrumverksamhet i
bottenvaningen mot Svartbacksgatan. | den forslagna pabyggnaden mot
Svartbécksgatan ar det mojligt att ha bostader. Exploatéren planerar att
upplata bostaderna som hyresbostader.

Nya byggnader ska anpassas i gestaltning och material till den befintliga
byggnadens moderna formsprak.

Lagenheterna kommer att ligga centralt i Uppsala innerstad med ett fran
buller relativt ostort lage. Lagenheterna mot Klosterparken kommer att fa
tillgang till en av Uppsalas vackraste utsikter med Slottet, Domkyrkan,
Carolina Rediviva samt saluhallen och omgivande arum.

vy mot Klostergatan norrut vy mot Klostergatan soderut

fotomontage Arosgruppen Arkitekter AB
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vy mot Svartbacksgatan, fotomontage Arosgruppen Arkitekter AB

vy fran domkyrkoplan norr om Domkyrkan, fotomontage Arosgruppen Arkitekter AB

5(10)



Sociala forhallanden

I centrala delarna av Uppsalas stadskérna ar det brist pa bostader och
framfor allt hyresbostader. Foreslagen férandring innebdr mer variation
med Okat antal boende.

Med ca 16 nya bostdder kommer denna del av citykdrnan att befolkas
under en storre del av dygnet och kan bidra till att 6ka tryggheten.

Tillganglighet for funktionshindrade

Ny byggnad for allmant tilltrade skall enligt lag utformas sa att den ar till-
ganglig for funktionshindrade. Tillgdngligheten prévas i detalj i bygglov-
och byggsamradsskedet.

Kommersiell och offentlig service

Planomradets centrala lage, alldeles invid gagatan, innebér att det finns
god tillgang till bade kommersiell och offentlig service.

Friytor

Det foreslagna bostadshuset kommer inte att fa nagon egen gard. Som
kompensation erbjuds den nara tillgangen till Klosterparken, Gotlands-
parken samt arummet med Fyrisans promenadstrak och vatten.

Trafik och trafiksékerhet

Planomradets lage i citykarnan innebér att det finns stor tillgang till
kollektivtrafik, cykelstrak samt gangytor/gangbanor.

Parkering, angoring och utfart

Fastigheten angors via Ostra Agatan. All parkering, saval bil som cykel,
ska tas om hand i dels fastighetens parkeringsgarage dels i parkerings-
garaget i kv Sandbacken. Om den foreslagna nya bostadsbebyggelsen
innehaller ca 16 lagenheter kravs enligt parkeringsnormen for Uppsala ca
11 parkeringsplatser.

Teknisk forsorjning

Tillkommande byggnad kan anslutas till allménna néat av VA, varme, el
och tele.

VA och Avfall
Fastighetségaren/exploatéren ansvarar for att anordna hamtstalle for av-

fall som ar latt tillgangligt for kommunens hamtfordon.

Miljostorningar, halsa och sakerhet

Planomradet ligger relativt ostort fran buller och vibrationer. Viss stor-
ning fran narliggande ventilationsanlaggningar kan férekomma varfor en
bullerutredning ska goras infor bygglov/bygganmaélan.

Administrativa fragor
Detaljplanens genomforandetid ar 10 ar fran det den vunnit laga kraft.
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FORENLIGHET MED Planforslaget ar forenligt med Oversiktsplan for Uppsala stad 2002 och

OVERSIKTSPLAN
OCH MILJOBALKEN

3 0CH 4 KAP

BARN-
KONVENTIONEN

MILJOBEDOMNING

innebar inga avsteg fran bestammelser i Miljobalken.

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och skola
har alltmer uppmarksammats, inte minst i stadsbyggnadssammanhang.
Behoven véxlar éver tiden i takt med barnens alder och utveckling.
Planlaggningen syftar till att ge forutsattningar for att allsidigt tillgodose
behoven men huvudsakligen formuleras forutsdttningarna i detalj forst
vid genomférandet av planen.

Enligt PBL 5:18 ska bestdimmelserna i MB 6:11- 6:18 och 6:22 tillampas
om ett genomfdérande av en detaljplan kan antas medféra en betydande
miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan
ska en miljébeddmning av planen géras under vars process en miljo-
konsekvensbeskrivning tas fram. For att kommunen skall kunna ta stéll-
ning till om en detaljplan medfér en betydande miljopaverkan eller inte
gors en behovsbeddémning utifran férordningen (1998:905) om miljokon-
sekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4.

I den behovsbeddmning som gjorts i samband med planen for del av kv.
Torget gér kommunen den beddmningen att ett genomférande av detalj-
planen inte medfér nagon betydande miljopaverkan enligt MB 6:11. En
miljobeddmning enligt MB 6:11-6:18 beddms dérmed ej behdva genom-
foras.

Den samlade bedémningen for detta ar:

= Detaljplanen star i 6verensstimmelse med detaljplanens inten-
tioner.

= Planen ligger i ett omrdde som ar av riksintresse for kultur-
miljévarden, ar ett kommunalt kulturmiljoomrade och som enligt
ett KF-beslut utgér en sarskild vardefull bebyggelsemiljo.
Detaljplanen motverkar inte de riktlinjer som stéllts upp for riks-
intresset, kulturmiljoomradet eller den vardefulla bebyggelse-
miljén. Den foreslagna byggnaden kommer att ha en utformning
som vél tar hansyn till den befintliga byggnadens arkitektoniska
vérden, och dven till bebyggelsemiljon i centrum. Den foreslagna
byggnaden kommer att bli nagot hogre an den omgivande be-
byggelsen och darmed bli en del av Uppsalas karaktaristiska sil-
huett. Dock ar byggnaden inte tillrackligt hog for att konkurrera
mot Domkyrkan, Carolina och slottet. Den kommer inte heller bli
synlig fran sa manga hall, vilket ar fallet med de ovan niamnda
byggnaderna som dels ar placerade pa en hojd, och dels ligger i
fonden av ett flertal gator.

= Detaljplanen paverkar inga skyddade naturvarden internationellt,
nationellt eller lokalt, inte heller k&nsliga mark- och vattenom-
raden. Planomradet ligger inom vattenskyddsomradet for Upp-
saladsen, men eftersom planen géller en pabyggnad av en befint-
lig byggnad bedoms planen inte medfora nagot hot mot vatten-
skyddsomradet.

= Detaljplanen berdr inga omraden av betydelse for hushallning
med natur- och samhéllsresurser nationellt eller lokalt.

= Detaljplanen kan vid ett genomférande leda till en viss trafik-
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PLANENS
KONSEKVENSER

April kI 09.00

Solstudie var

Solstudie var

okning i korsningen Klostergatan/Ostra Agatan. Dock bedéms
den inte leda till 6kade stérningar for boende i nérheten. Planom-
radets lage gynnar anvandningen av kollektivtrafik och cykel,
vilket kan motverka trafikokningen.

= Detaljplanen kan vid ett genomférande leda till att den del av
Klostergatan som ligger narmast norrut blir skuggad under en
stor del av aret. Den byggnad vid Klostergatan som drabbas av
skuggningen innehaller dock inga bostéader.

= Detaljplanen motverkar inte nagra nationella, regionala eller
lokala mal.

Behovsbeddémningen i sin helhet, byggnadsndmndens beslut samt l&ns-
styrelsens yttrande finns att ta del av pa stadsbyggnadskontoret.

Nedan ges en beskrivning av vilka konsekvenser planen kan tankas leda
till.

Stadsbild

Forslaget innebér att stadsbilden férandras i och med att ett hégre hus
uppfors. Den hogre byggnaden kommer att bli nagot hogre an de éver-
byggnader som finns pa S:t Pers gallerian samt Hotell Gillet.

Den hégre byggnaden kommer att ligga mot Klosterparken och den lagre
tillbyggnaden mot Svartbacksgatan. Se illustrationer!

Klimat
Solinstralning

Solstudier visar att det foreslagna hogre huset inte kommer att paverka
Svartbacksgatan med beskuggning men daremot blir den delen av Klos-
tergatan som ligger narmast norrut skuggad under stora delar av aret.

Agpril kI 12.00 April kI 16.00
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Solstudie hist
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MEDVERKANDE I
PROJEKTET

Oktober ki 12.00 Oktober ki 16.00

Trafik

En viss Okning av antalet in — och utfarter i korsningen Kloster-
gatan/Ostra Agatan kommer det att bli om forslaget genomfors. Planom-
radets lage gynnar dock anvandningen av kollektivtrafik och cykelresor.

Kulturmiljo

Den foreslagna forandringen innebar ingen forandring eller paverkan pa
miljon kring Klosterparken férutom att parken kan fa ¢kad besoks-
frekvens fran de boende.

Alternativ
Om detaljplaneforslaget inte genomférs kommer fastigheten troligen att
fortsatta innehalla affarslokaler och kontorslokaler.

Detaljplaneforslaget har tagits fram av Tengbom Stockholm pa uppdrag
av stadsbyggnadskontoret i Uppsala. Underlagsmaterial har tagits fram av
Arosgruppen Arkitekter AB.
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STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i januari 2008

Anders Erixon
Stadsbyggnadsdirektor

Beslutsdatum:

Godkénd av byggnadsnamnden for:

=  samréd
= utstélining

Antagen av Byggnadsndmnden
Laga kraft

Per Jacobsson
Planarkitekt, Tengbom Stockholm

2006-07-06
2008-01-24

2008-04-17
2009-07-16
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Detaljplan for

Del av kv. Torget
Uppsala kommun

Diarienummer
2004/20057-1

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

EKONOMI

UTREDNINGAR

Tidplan
Ny detaljplan fér del av kv. Torget berédknas vara antagen av byggnads-
namnden varen 2008.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 10 ar fran den dag planen har vunnit
laga kraft.

Ansvarsfordelning
Exploatdren har det fulla ansvaret for detaljplanens genomférande.

Exploatoren ansvarar for att se till att erforderliga atgarder vidtas for att
minimera storningar under byggtiden.

Avtal

Ett exploateringsavtal ska uppréttas och foreligga senast nar byggnads-
ndmnden beslutar om antagande av detaljplanen.

Fordelning av kostnader, avgifter och taxor
Planavgift betalas enligt uppréttat avtal.

Eventuell flyttning/ombyggnad/rivning eller deponering av befintliga
ledningar ska bekostas av exploatdren. Vid eventuell flytt ska avtal
tecknas mellan exploatdren och ledningségaren.

Kostnader for VA-, fjarrvarme-, el- och teleanslutningar bekostas av ex-
ploatéren enligt sarskilda taxor.

Buller

En bullerutredning ska goras infor bygglov/bygganmalan. Utredningen
ska bland annat redogdra for bullernivaer fran ventilationsanlaggningarna
i planomradets omgivning.

Tekniska utredningar
En geoteknisk undersokning ska goras infor bygglov/bygganmalan.

Bebyggelsens effektbehov ska redovisas innan ett antagande av planen.
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Avfall

Hamtstallen for avfall ska kunna nads av hamtningsfordon utan back-
ningsrorelser. Vid avfallshamtning ska framdragning av karl kunna ske
pa hardgjorda ytor, dragavstdnden minimeras och trésklar och andra
draghinder undvikas. Avfallsutrymmet bor ocksa medge mojlighet till
framtida utokning av fastighetsnara hamtning av avfall med producent-

ansvar.
MEDVERKANDE I Detaljplaneforslaget har tagits fram Tengbom Stockholm pé uppdrag av
PROJEKTET stadsbyggnadskontoret. Som underlag har material fran Arosgruppen

Arkitekter AB funnits.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i januari 2008

Anders Erixon
Stadsbyggnadsdirektor

Beslutsdatum:

Godkand av byggnadsnamnden for:

=  samrad
= utstélining

Antagen av Byggnadsndmnden
Laga kraft

Per Jacobsson
Planarkitekt, Tengbom Stockholm

2007-07-06
2008-01-24

2008-04-17
2009-07-16
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