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1. INLEDNING

1.1 Utmaningar for socialt hallbar stadsutveckling

Blandat, nara, tillgangligt

Ulleraker &ar ett nytt stadsutvecklingsomrade som utgor en viktig pusselbit for Uppsalas fortsatta tillvaxt
samt for att uppnd oversiktsplanens inriktning mot en tatare och mer klimatsmart stad.

Social hallbarhet i Uller&ker maste utgd ifrAn den lokala kontexten och de forutsattningar som finns just
har. Ett nybyggt, tatt och centralt stadsutvecklingsomrade har en unik mojlighet i att skapa robusta,
hallbara och levande miljoer fér manniskor. Att bygga pa detta satt innebar ocks& utmaningar och
malkonflikter som planeringen maste hantera.

For att skapa en blandning av manniskor och aktiviteter, krévs blandade funktioner och olika typer av
miljoer. Ulleraker utvecklas till en stadsdelsnod och knyter samman delar av staden. Det betyder att det
kravs fler funktioner, storre utbud och mer aktiviteter an i ett perifert lage. Att balansera den allmanna
karaktéaren av en urban stadsdel med de boendes 6nskan om en privat sfar handlar ofta om kvarterens
utformning och tydliga granser. Slutna kvarter med privata gardar kan vaga upp for stadsmiljons
offentliga karaktar. Det ar aven viktigt att s&kerstalla narservice och lokala aktiviteter som skola,
mataffar eller postombud.

En utmaning i detta ar att nybyggnation ofta innebéar dyra priser pa bade bostader och lokaler. Det ar
en utmaning att skapa en variationsrik och inkluderande stadsmiljd om det blir en ensidig prisbild. En
blandning av upplatelseformer och storlekar pa bade bostader och lokaler blir sarskilt viktigt. Det kan ta
tid for handlare och verksamheter att etablera sig och det bor finnas en plan for hur néringsidkare kan
stottas. De offentliga rummen blir viktiga som konsumtionsldsa mdétesplatser.

I en stadsmiljo har invanarna nara till stadens utbud. Narhet till olika funktioner &r en mental upplevelse
och en fysisk forutsattning. Det ar viktigt att skapa naturliga floiden genom nybyggda omraden sa att
det inte upplevs som en privat 6. Aven publika funktioner och malpunkter vager upp kanslan av privat
zon. Att bygga ut en storre stadsdel tar flera &r och kommer att etableras i etapper. De som ar forst att
flytta in far leva i en stokig och ofardig miljo tillrackligt lange for att det ska vara pafrestande. Det
betyder att grundlaggande sociala funktioner maste finnas pa plats redan fran bérjan och att de
nyinflyttade ska skyddas mot stérningar.

Nar staden fortatas kommer dock avvagningarna mellan olika intressen att bli fler och svarare, och
malkonflikter behodver hanteras i planeringen av den vaxande staden. Hur malkonflikterna hanteras ar
en nyckelfraga for hallbar stadsutveckling. Att vissa kvaliteter kompromissas gar inte att undvika, men
da blir det viktigt att arbeta aktivt med kompensationsatgéarder, s att resultatet blir en god livsmiljo. En
nagot mindre forskolegard kan kompenseras med narhet till park och rekreation i intiliggande natur,
eller ett kommersiellt handelstorg kan kompenseras med centrala bibliotekscaféer utan
konsumtionskrav.

Den tata staden behover planeras med forstaelse och kunskap om hur vardagslivet paverkas.
Planeringen av bostader, lokaliseringen av verksamheter, forskolor och skolor och utformningen av de
gemensamma offentliga rummen bor ha vardagslivet i fokus samt bidra till att férenkla manniskors liv
och skapa ett trivsamt stadsliv, for folkh&lsan och for att skydda miljon.



1.2 Sociala funktioner for god livsmiljo

Social hallbarhet beddms i olika skalor och skiftar mellan ett individperspektiv och ett

samhallsperspektiv. For att skapa en god livsmiljo kravs tillgang till funktioner som bidrar bade till den
individuella livskvaliteten och samhallets stora samband. Individuella val kan starka en persons
livskvalitet men samtidigt paverka samhéllet negativt, ett sddant exempel ar bildkande - ndgot som kan
vara en frihet for individen men skadligt for manniskor och miljé. Bostaden ar en privat angelagenhet
och paverkar vart familjeliv och privatekonomi, men bostadsmarknaden &r en grundsten i samhallet
och kan inkludera eller utesluta grupper pa en strukturell niva. Det ar mer utmanande for
stadsutvecklingsprojekt att paverka positivt pa en strukturell niva an det ar att skapa hog livskvalitet for

de som flyttar in.

Nedan féljer en skala frAn bostaden till nAromradet och staden med viktiga sociala funktioner som bor
sakerstéllas i stadsutveckling. Forutom funktioner kravs processer och system som skapar trygghet, tillit,

deltagande, identitet och moten.

SKALA

Boendemiljé

Ndaromrade

FUNKTIONER

Storlek p& bostad
Upplatelseform
Planiésning

Pris

Kvalitet pa ytskikt
Dagsljus

Giftfri miljo

God arkitektur
Tilganglighetsanpassning

Rekreationsytor intill bostaden
Gronska och naturvéarden
Relation till grannfastigheter
Laga bullervarden

God luftmiljo

Néara kollektivtrafik

Bil - och cykelparkering
Néarservice:

- Forskola + Grundskola

- Aldreomsorg

- Bibliotek

- Livsmedelsbutik

- Apotek

- Postombud

- Gym/ |drott

- Kvarterskrog/ Lunchrestaurang

Storre parker och naturomraden
Gymnasieskola och hégre utbildning
Arbetsplatser

Regional kollektivtrafik

Handel och shopping

Sjukvard och specialistvard
Underhallning, kultur och nojen
Sport och fritid

Restaurangutbud

Specerivaror

Turism

Samhéllsservice
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VARDEN

Jamlikhet
Trygghet
Tillit
Deltagande
Identitet

Moten



2. SYFTE

Ulleraker &ar ett nytt stadsutvecklingsomrade som utgor en viktig pusselbit for Uppsalas fortsatta tillvaxt
samt for att uppna dversiktsplanens inriktning mot en tatare och mer klimatsmart stad. For att uppna
detta sker ett strategiskt hallbarhetsarbete som foljer utvecklingen av Ullerdker och analyserar planer
och program I6pande.

Den sociala konsekvensanalysen (SKA) ska fungera som underlagsdokument till planhandlingarna for
Kv. Vinghasten m.fl. (tidigare Centrala Uller&ker) och Kv. Sagan m.fl. (tidigare Vattentornsparken).
Analysen ska formedla en sammanvagd bild av planernas sociala konsekvenser och ar ett komplement
till miljdkonsekvensbeskrivningen. Med hjalp av en social konsekvensanalys kan vi battre prioritera viktiga
frAgor och strukturera arbetet for en 6kad social hallbarhet. Malet ar att analysen blir en integrerad del
av hallbarhetsarbetet i Ullerakerprojektet.

SKA kan anvandas som verktyg internt pa kommunen men ocksd gentemot byggherrar och konsulter
for redovisning och uppfolining i hantering och maluppfyllelse av social hallbarhet.

Syftet med en social konsekvensanalys av planhandlingarna ar att;
o Tydligt formedla mal for social hallbarhet och hur de verkar pa olika skalor.

0 Beskriva de sociala konsekvenserna av detaljplanen och bedéma dem mot befintliga
varden och behov.

o Rekommendera atgarder utifran ett socialt perspektiv samt foresla justeringar och/eller
kompletteringar av planen for 6kad social hallbarhet.

o Utgora en funktion for uppfélining och redovisning for social hallbarhet under planarbetet
och efterféljande processer.



3. AVGRANSNING

Geografiskt

Sociala aspekter beddms alltid i olika skalor och satts i en évergripande och i en detaljerad kontext. Det
innebar att bedémningen av de sociala effekterna gors i en kontext av hela planprogramsomradet och
pa stadsniva, men att atgarderna och analysen fokuserar pa detaljplaneomradena.

_ Vil a e DP VATTENTORNSPARKEN

+++++ DP CENTRALA ULLERAKER

Uller&ker och Vinghéasttorget som stadsdelsnod i Uppsala stad



4. METOD OCH BEDOMNINGSGRUNDER

Denna sociala konsekvensanalys (SKA) integreras med det hallbarhetsarbete for Ulleraker som sker
I6pande. Metoden for SKA utgar ifrdn Uppsala kommuns verktyg som ger sarskilt stod for de sociala
perspektiven som ar viktiga néar Uppsala bygger och utvecklas.

De teman som hanteras i analysen ar:

Planeringsforutsattningar

Sammanhang, sammanhallining och identitet
Trygghet

Tillganglighet

Jamstalldhet

Barn

Aldre

Folkhalsa

Delaktighet och inflytande

Som ett komplement till miljokonsekvensbeskrivningen kompletteras denna analys med:

e Rekreation och friluftsliv under rubriken Folkhalsa

5. FORUTSATTNINGAR OCH UNDERLAG

Till grund for analysen ligger de strategiska dokument som beror stadsplanering i Ulleraker:

Uppsala Oversiktsplan 2016

Fordjupad oversiktsplan sédra staden (utstallningsversion 2016)
Planprogram Uller&ker 2016

Stadsbyggnadsdialog Centrala Ulleraker 2016 (nu kv. Vinghasten mfl)
Stadsbyggnadsdialog Vattentornsparken 2016 (nu kv. Sagan mfl)
Statistik frn Uppsala kommun

Analysen utgdr ifrAn plankartorna och dess forutsattningar, men analys av intentioner i
planbeskrivningar:

e Detaljplan for Kv. Sagan m.fl: drn 2014-508
e Detaljplan for Kv. Vinghasten m.fl: drn 2015-2223

Ett platsbesok genomférdes 18 september 2017.

Analysen gors utifrdn forskning och erfarenheter fran sociala aspekter av stadsbyggnad.

Ulleriker




6. MALFORMULERINGAR

Visionen for Ulleraker

“Ulleréker ar en stadsdel for hela livet. En plats med bade stadens liv och naturens lugn. Mellan de tva
universiteten mots manniskor for att skapa morgondagens idéer. Har ar ett hallbart liv enkelt, cykeln och
kollektivtrafiken ar forstahandsvalet. Ulleraker &r en modern stadsdel pa historisk mark.”

1.

God stadsmiljo

Huvudmal: Ullerdker &r en inbjudande och levande stadsdel dar manniskor mots och
innovationer framjas.

Hallbara vardagsresor

Huvudmal: Boende och verksamma i Ulleraker valjer i forsta hand hallbara fardmedel for sina
vardagsresor.

Hallbar vattenmiljo

Huvudmal: Ullerakeromradet bidrar till god vattenmiljo i saval Ullerakers grundvattenmagasin
som i Fyris@n. Attraktiva och tillgangliga vattenmiljoer efterstravas.

Malomradena fran planprogrammet utgor konkretiseringar av visionen som ska ligga till grund for att
driva stadsutvecklingen i Ulleraker i onskad riktning. Dessa utvecklas till matbara och uppféljningsbara
delmdl i hallbarhetsarbetet. Atgérds- och férbattringsférslag bér tas omhand och sékras dels i
detaljplaneprocessen, dels inom ramen for kvalitetsprogram och hallbarhetsprogram.

Denna sociala konsekvensanalys bedomer detaljplanernas maluppfyllelse mot visionen, men ocksd mot
malen i Oversiktsplan 2016;

Hit vill vi 2050
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Drivande krafti varlden

Goda kommunikationer
Bostadsbyggande for att méta behoven
Utrymme for ett breddat naringsliv

Den kunskapsintensiva sektorns etablering
Véarna och utveckla Uppsalas identiteter

OP mal +
Vision

En kommun for alla

Livsmiljoer for sammanhalining och trygghet Detaljplan
Inkluderande offentliga miljéer

Lokala platsidentiteter

Medskapande
SKA
Plats fér de goda liven
Narhet till vardagsfunktioner och arbetsmarknad
Koncentration och blandning OP mal +

Livskvalitet i vardagsmiljoer Vision
Samnyttjande och mangfunktionalitet
Utrymme for rekreation

Foregangare i ansvarsfull samhallsutveckling
(Hanteras framst i Miljokonsekvensbeskrivning)
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Detaljplan Kvarteret Vinghasten m.fl.




7. PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Idag bestar planomradet for kvarteret Vinghasten framst av skogsmark. Planomradet gransar till
vagarna Dag Hammarskjolds vag i vaster och Ullerdkersvagen i st och syd. | dagslaget gar en
cykelvag parallelit genom omradet. Uppsala kommun &r markagare och markanvisar byggratter till
privata eller offentliga byggaktérer.

Planforslagets syfte ar att mojliggora fyra kvarter och Ullerakers centrala torg. Kvarteren rymmer
bostader, offentlig och kommersiell service och andra verksamheter, forskolelokaler och tva storre
parkeringsanlaggningar. Detaljplanen utgér den forsta utbyggnadsetappen inom programomradet i
Ulleraker, tilsammans med Detaljplan for kvarteret Sagan m.fl.

Planférslaget ger méjlighet att bygga cirka cirka 950 bostader, cirka 9 000 kvadratmeter lokalyta for
centrumverksamhet och kontor, forskola (6 avdelningar) samt tv& mobilitetshus for omradets samlade
bilparkeringar (ca 1 200 platser). Lokaler for en forskola foreslas pa en egen fastighet i norra delen av
planomradet. For att bredda mdjligheterna att etablera olika typer av verksamheter och pa sa satt oka
andelen manniskor som arbetar och ror sig i Ullerdker under dagtid, tillats ocksa kontor och
undervisningslokaler. Kvarteret Vinghasten planeras att bli en tat och variationsrik stadsmiljé och
byggnaderna inom planomradet foreslas vara mellan 4 och 14 vaningar hoga.

Dagslaget och illustrationsplan Kv. Vinghasten, arbetsmaterial Uppsala kommun

Kvarteren kring Vinghasttorget planeras bli de tataste och hogsta i Ullerdker, med upp till 14 vaningar.
Bebyggelsen langs med Dag Hammarskjolds vag far ett lugnare utryck for att harmonisera med vagen
som har historiskt varde och langs med Ullerakersvagen blir bebyggelsen nagot lagre, for att mota
befintlig bebyggelse utanfor planomradet. Torget kan antas bli den centrala motesplatsen i Ulleraker,
med offentlig och kommersiell service som café, butiker, bibliotek och en samlingslokal. Detaljplanen
staller krav pa att bottenvaningar som vetter mot torget anvands till verksamheter av olika slag.
Vinghasttorget inkluderar en 6ppen torgdel samt en del med mer gronska och mojlighet till lek.

Pa torget planeras ett hallplatslage for kollektivtrafikens stomlinje. Biltrafiken antas dock 6ka i omradet,
som ett resultat av en okad befolkning. Darmed kommer biltrafiken pa bade Dag Hammarskjolds vag
samt Ullerdkersvagen oka i samband med stadsutvecklingen. For att mota framtida parkeringsbehov

planeras tva anlaggning for mobilitetstjianster som bilpool, laddstolpar, bilparkering, cykelpool.
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8. SAMMANHANG, SAMMANHALLNING OCH IDENTITET

Mal ur Oversiktsplan 2016

Plats for de goda liven: Drivande kraft i varlden

Narhet till vardagsfunktioner och arbetsmarknad Varna och utveckla Uppsalas identiteter
Koncentration och blandning

Livskvalitet i vardagsmiljoer

Samnyttiande och mangfunktionalitet

Utrymme for rekreation

Den storsta delen av planomradet bestar idag av skogsmark vars framsta funktion for personer frdn och
utanfor Ullerdker kan antas vara rekreation. Ingen ytterligare service eller verksamhet finns i
planomradet i dagslaget.

Planomradet ligger ca 15 minuter med bil, cykel eller kollektivtrafik frAin Uppsala centralstation.
Kungsangsleden och Dag Hammarskjolds vag separerar Ulleraker fran nariggande omraden Valsatra
och Rosendal. Dag Hammarskjolds vag foreslas dessutom breddas med tva ytterligare korfalt som en
kapacitetshojande atgard. Soder om Ulleraker finns Sveriges Landsbruksuniversitet (SLU) och en stor
forskningsanlaggning i Ultuna. Ulleraker trafikeras av fyra busslinjer varav en &r den nya ringlinjen. Inom
detaljplaneomradet foreslas en ny busshallplats vid Vinghasttorget. Enligt dversiktsplanen ska det vara
majligt att n& vardagsfunktioner (dagligvarubutiker, forskola, park eller natur) inom cirka tio minuter med
gang, cykel eller kollektivtrafik. Planforslaget beddms kunna uppfylla detta om en dagligvarubutik
etableras exempelvis vid Vinghasttorget. Trots det &r det av stor vikt att papeka vikten av fortsatt
arbete for kopplingar till nariggande omraden. Det &r mojligt att uppfatta Uller&ker som “ett omrade for
sig sjalv” och darmed blir det extra viktigt att sakerstélla gena kopplingar, speciellt fér gang och cykel.
En ny tagstation (Uppsala Sédra) planeras i Bergsbrunna, vilket kommer att utgora ett viktigt nav for
kollektivtrafik for personer som bor och verkar i Ulleraker.

Bebyggelse och funktionsblandade miljder ska
o Ringlinjen koncentreras till prioriterade strak, noder och orter.
Detta géaller sval bostader, arbetsplatser som
samhallsservice enligt 6versiktsplanen. Att fortata i
CONISERIIERECEEER SR Ullerdker langs med befintlig infrastruktur foljer

8 Ama- Sunnersta oversiktsplanens intention. De sociala vinsterna &ar
att de befintiga boende i Ulleraker far ett 6kat
underlag for service och handel vilket ger ett
robustare naromrade. De nyinflyttade mots av en
etablerad milj6 med sociala funktioner och
samband. | Ullerakers befintliga utbud finns tre férskolor, en grundskola, en gymnasieskola och en
friskola med fokus pa barn och ungdomar med neuropsykiatriska funktionsnedséattningar. Uppsala
Folkhogskola ligger strax norr om planomradet.

@ Stenhagen - Ulleraker

Busslijer i Ulleraker idag

Livskvalitet i vardagsmiljoer handlar mycket om nérhet och
utbud. Uller&kers naturskbna lage ger goda mojligheter till
rekreation och samspel. Det planerade offentliga torghuset
vid Vinghéasttorget kan bidra som en social plattform for
olika typer av méten och interaktioner. En icke kommersiell
och tillatande lokal ar viktigt, sarskilt har for att kunna
sammanfora nya och gamla Uller&kersbor. Det krévs
resurser, bAde ekonomiska och sociala, for att driva ett
levande torghus. Oversiktsplanen beskriver hur det kréavs
mangfunktionalitet &r att effektivt anvanda lokaler och ytor.
Vilka funktioner som far ta plats i huset kan undersokas
genom dialog och medskapande aktiviteter.

Mojlig byggréatt for torghus péa torget

Hela Uller&ker praglas av platsens historia som ett
mentalsjukhusomrade. Den stdrsta delen av sjukhushusverksamheten ar nu flyttad fran Ulleraker, men
flertalet byggnader med kulturhistoriskt varde finns kvar. Utomhusmiljder fran tiden da
mentalsjukhusverksamheten var aktiv finns ocksa kvar i omradet, som parker och tradalléer. Det ar alltsa
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majligt att havda att trots att verksamheten har flyttat, finns det starka spar av tiden och
mentalsjukhusomradet har varit betydande fér omradets identitet. Ullerakers institutionsmiljo kopplad till
Ulleraker sjukhus utgor en del av riksintresset for Uppsala stad (C40), liksom omradet langs med Fyrisan
som varit Kronans agor. Hela Ullerdker omfattas av Kronparkens utbredning, tidigare kunglig jaktpark,
som ocksa ar en del av riksintresset. Detta behandlas under Kulturmiljokapitiet i MKB.

Detaljplanen beddéms ha en mattlig negativ paverkan pa kulturmiljiovardet (riksintresset) i Kv Vinghasten.
Framst p& hur den paverkar upplevelsen av att fardas pa Dag H vag (Drottning Kristinas vag genom
Kronparken). Planforslaget bedoms paverka upplevelsen att fardas pa Dag Hammarskjolds vag,
upplevelsen av institutionsomradets placering utanfor staden samt forstaelsen for utbredningen av den
tidigare kungliga jaktparken Kronparken. Planforslaget innebar att upplevelsen av att fardas mot
staden forandras da detta avsnitt av kronoskogen ersétts av bebyggelse och ett parkstrak oster om
Dag Hammarskjolds vag.

Planomradet rymmer inga kulturhistoriskt vardefulla byggnader och bedoéms inte paverka det
kulturhistoriskt vardefulla rumsliga samband mellan Hospitalet och Asylen. Planférslaget medfor att
stadskvarter byggs déar det tidigare till stdrsta del har varit skogsmiljo. Den skogsmiljé som ar en viktig del
av institutionsmiljon for Ullerakers sjukhus kommer i delar att férsvinna.

b P En aspekt som ar starkt sammankopplad med bilden av Ullerker ar
) narheten till natur och rekreation. Idag ar Ulleraker praglat av stora
gronomraden, bade parker och skogsmark. De rekreationsvarden
som finns inom planomradet idag kommer att forsvinna och ersattas
med mer aktiverade gréna miljder och torg. Eftersom Ulleraker har
flera parker och naturomraden som bevaras, anses det inte fa
betydande negativa sociala effekter.

Ulleraker har flera kulturhistoriska byggnader som identitetsskapande markorer
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Konsekvenser - sammanhang, sammanhallning och identitet

Mojligheter

Risker

Atgardsforslag

Planforslaget innebar ett nytt lokalt centrum for Uller&ker, ndgot som i dagslaget
saknas i omradet.

Ett torghus kan bli en integrerande maétesplats for nya och gamla Ullerakersbor.

Planomradets goda kopplingar och relativt centrala placering, i kombination med
ett nytt kollektivtrafikstrak, kan bidra till att Ullerdker upplevs som mindre perifert.

Kommunen ar markagare, vilket innebar stort inflytande 6ver utvecklingen genom
Uppsalamodellen for markanvisning.

Ulleraker kan bidra till att battre utnyttja laget mellan SLU och Uppsala universitet till
att skapa en levande stadsmiljo med mer verksamheter, funktioner och boende.

Sodra staden kommer att utvecklas under 10-15 ar, vilket kommer att innebéara att
Ulleraker kommer att var omringad av byggprojekt under en langre tid. Det ar darfor
viktigt att sakerstalla att grundlaggande service finns frAn borjan och att ha en
l6pande dialog med boende i omradet.

Mojligheten att koppla samman Ullerdker med omgivningen genom starka strak
forsvaras nar mycket byggs runt omkring under lang tid.

Utvecklingen av Ulleraker innebéar en forandrad stadsbild och identitet for Ulleraker,
men paverkar ocksa narliggande omraden. Ulleraker maste samspela med
narliggande omradens identiteter och utbud i sédra staden.

Det kravs resurser, bade ekonomiska och sociala, for att driva ett levande torghus.

For att skapa en god stadsmiljé under byggtiden kré&vs en strategi for att minska
stérningar och istallet 6ka kvaliteter genom platsutveckling, fungerande infrastruktur
och tidigt utbud av handel och service. Atgarder bér inga i malarbetet for
fokusomrade Hallbara vardagsresor och Stadsmiljo.

Sakerstall en helhetssyn pa tillgang till olika typer av lokaler inom hela
Ullerakeromradet. En analys 6ver handel och serviceutbud i Ulleraker bor
kompletteras med vilken effekt det far pa nariggande omraden.

En fastighetsstrategi med en analys dver butikslagen och vilken typ av butik eller
verksamhet som bast lampar sig i en fastighet bor tas fram. Detta underlattar for
marknad och etablering genom att nya verksamheter da far ratt matt och lage.
Denna strategi bor kopplas till 6vriga mal for omradets identitet och karaktar.

| kvalitetsprogram och riktlinjer for arkitektur i omradet bor kulturhistoria och den
befintliga skalan tas i beaktning.

Hitta en aktdr som har budget och mandat att starta och driva ett offentligt torghus.
Begar in konkreta behovsbeddmningar fér kommunal service (kultur, fritid, skola,
aldreboende) for hela Ullerdkeromradet. Underlattar for fordelning av funktioner i de
olika detaljplanerna.

Fortsatt samverkan med universiteten gentemot fastighetsutveckling och

platsutveckling inom Ulleraker. Se till universitetens behov och majligheter i
stadsutvecklingen.
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9. TRYGGHET

Mal ur Oversiktsplan 2016

En kommun for alla
Livsmiljoer for sammanhalining och trygghet

Trygghet upplevs olika for olika personer och en miljoé
kan tolkas pa manga olika satt. Vara erfarenheter och
forestaliningar om en plats paverkar kanslan av
trygghet. | stadsutvecklingsdialogen for Centrala
Ulleraker framkom de boendes 6nskemal om 6kad
trygghet i omradet. En del i det arbetet handlar om att
skapa en levande stadsdel, andra 6nskemal inkluderar
bra och mysig belysning pa kvallarna, fritidsaktiviteter
for unga pa under kvallstid och kvarterspolis. Sakra och
barnvanliga gator och trafikiésningar ar ocksa viktigt.

Orienterbarhet och dverblickbarhet ar aspekter som
kan paverka tryggheten i ett omrade. Stora omraden
med skogsmark ar en viktigt del av omradets identitet,
samtidigt som det innebéar minskad dverblickbarhet och
orienterbarhet pa grund av aspekter som exempelvis
morka strak och mycket vegetation.

Exempel pa gatumiljo idag, i korsningen
Ullerdkersvagen och B Jacobowskys vag

| dagslaget ar omradet sparsamt befolkat och upplevs
darmed som relativt 6de vilket kan leda till en k&nsla av att inte vara sedd. Detaljplanen innebéar &ar
majoriteten av skogsmarken i planomradet forsvinner och ersatts av mer befolkade platser. Det blir
viktigt att arbeta med belysning och inte allt f6r skymmande vegetation och buskage for att sékerstalla
overblickbarhet.

Enligt planbeskrivning ligger fokus p& upplevelsen i 6gonhojd och planen stéller krav pa verksamheter i
bottenvaningar mot torget for att uppna mer levande fasader, ndgot som kan bidra till den upplevda
tryggheten. Ett hallplatslage eller parkeringshus kan upplevas som otryggt om man inte jobbar med god
belysning och 6verblickbarhet. | detaljplanen beskrivs att mellan kvarteren foreslas smalare lokalgator
dar gang och cykel far prioritet 6ver biltrafiken. Dessa utformas som sa kallade shared space-gator dar
en och samma yta anvands av alla trafikslag, men p& de gaende villkor.

SKL har publicerat en studie 6ver trafiksadkerhet i Shared space-miljé och kommit fram till att
hastighetsdampning &ar nyckeln till ett fungerande samspel. Dessa typer av platser dar trafikanter
blandas bor hastigheten ligga mellan 15-20 km/h for att samspelet ska fungera aktivt och bra. Det ar
viktigt att utformningen formedlar till trafikanten att detta &r en annan typ av miljo &n den man kort pa
tidigare med en upphojd marknivd och avvikande material.

Konsekvenser - Trygghet
Mojligheter Detaljplanen mojliggor bland annat bostader, service och en ny torgyta. P& sa satt
kommer planen innebara att ett storre flode av manniskor kommer att réra sig i
omradet vilket kan bidra till 6kad trygghet.

Risker i . o . o .
Det finns en risk att omradet endast blir befolkat under ett fatal timmar om dygnet

och/eller under vissa arstider. En utmaning ligger i att forsoka attrahera aven
manniskor som arbetar i eller besoker Uller&ker och pa sa vis uppna ett storre flode
av manniskor.

Shared space-losningar inom planomradet kan innebara svarigheter foér barn och
personer med funktionsnedsattningar, exempelvis synskadade.

Atgardsférslag ~ For att skapa mer liv 6ver dygnet kréavs en stdrre blandning av funktioner, utdver
bostader. Till kommande detaljplaner bér det finnas hégre andel kontor och
verksamhetslokaler.

| kvalitetsprogrammet for offentliga miljoer, studera aven belysning och trygga strak
till viktiga malpunkter.

Utforma shared space miljder i trafiken med tydliga indikationer om vilka regler som
galler p& platsen och att hansyn ska tas till fotgangare och cyklister.
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10. TILLGANGLIGHET

Mal ur Oversiktsplan 2016

En kommun for alla Drivande kraft i varlden
Inkluderande offentliga miljder Goda kommunikationer

Plats for de goda liven
Narhet till vardagsfunktioner och arbetsmarknad

God tillganglighet innebar mojligheter for olika grupper av manniskor att rora sig i ett omrade och
mellan malpunkter. | en god stadsmiljo bor det vara enkelt for alla manniskor att n& funktioner som
exempelvis gronomraden, kollektivtrafik och olika typer av service. Foérutom den fysiska mojligheten att
bestka en plats, kravs en social tilganglighet dar man har tilltrade till platser oavsett ekonomi eller social
status. Ett offentligt rum ska vara tillgangligt for alla, medan den privata bostadsgéarden eller
arbetsplatsen ar socialt stangd for allmanheten.

I svensk bygglagstiftning finns sedan manga ar krav pa tillganglighet och anvandbarhet for personer
med nedsatt rérelse- och orienteringsférmaga. Det &r ett krav i bygglov for bostader och lokaler for
allmanheten. | detaljplanen beskrivs att stadsdelstorget blir Ullerdkers tyngdpunkt for handel och service
och en plats som ska vara enkel att nd och inbjudande att vistas i for alla. Hojdsattning och utformning
av allmanna platser, torg och gator har stor betydelse for hur den offentliga miljon fungerar for personer
med nedsatt rorelseférmaga eller andra funktionshinder.

Eftersom Ulleraker har flera skolor och utbildningsinstitutioner sa kréavs goda forbindelser for eleverna. Det
tar cirka femton minuter med cykel till centrala Uppsala, men cykelvagen gar idag genom obebyggda
strdk och skogspartier. Ulleraker trafikeras av fyra busslinjer varav en ar den nya ringlinjen. Inom
detaljplaneomradet foreslas en ny busshallplats vid Vinghasttorget. Det kollektivtrafikstrak som foreslas i
Sodra staden ar en stor kapacitetsokning for kollektivtrafikresor. Det forberedes for sparvagn eller BRT-
system och hela stadsdelen &r strukturerad utifran kollektivtrafikstrdket sa att alla ska ha narhet (5 min) till
en hallplats. Kapacitetshojande atgarder pa Dag Hammarskjolds vag bidrar till en battre tillganglighet
for ett 6kat antal bilister. Det finns dock risker kopplade till detta da det kan inneb&ra minskad
tilganglighet for fotgangare och cyklister samt en 6kad barriareffekt mot Kronparken.

For att stadsdelen ska vara tillganglig for alla och for att leveranser och drift av allmén plats med mera
ska fungera behtver omradet aven kunna trafikeras med bil och vara tillgangligt for servicefordon och
raddningstjanst. | stadsutvecklingsdialogen framkom att manga vill se satsningar pa kollektivtrafik och
smarta cykellosningar och sa lite bilar och parkering som mgjligt, en langsiktig och innovativ planering.
Men tillganglighet &r ocksa viktigt och personer som har svart att ga eller rora sig kan behéva ha bil och
parkera den nara boende och handel. Handikapparkering och mdjligheten att kéra nara sin bostad ar
viktigt.
Konsekvenser - Tillganglighet
Maojligheter Vinghasttorget bidrar med dkad handel och service i naromradet som ar tillgangligt
for Ullerakersbor.

Inom planomradet kommer alla boende ha max 5 min till narmsta busshallplats
enligt strukturplanen. Tillsammans med god gang- och cykelinfrastruktur och ett
centralt lage i Uppsala har det en positiv inverkan pa tillgangligheten.

| svensk bygglagstiftning finns tydliga krav pa tillganglighet och anvandbarhet for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga.

Risker N . o . " o . ..
Shared space-losningar inom planomradet kan innebara svarigheter fér barn och

personer med funktionsnedsattningar, exempelvis synskadade.

Kapacitetshojande atgarder pa Dag Hammarskjoldsleden kan bidra till 6kad
barriareffekt.

Atgardsférslag ~ Utforma shared space miljoer i trafiken med tydliga indikationer om vilka regler som
galler p& platsen och att hansyn ska tas till fotgangare och cyklister.

Motverka barriareffekter av leden med 6vergangar som lankar samman med
befintliga strak, allts& att kopplingar finns dar de behovs.
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11. JAMSTALLDHET OCH JAMLIKHET

Mal ur Oversiktsplan 2016

En kommun for alla Drivande kraft i varlden

Livsmiljoer for sammanhalining och trygghet Ett bostadsbyggande som mdéter behoven
Inkluderande offentliga miljoer

Lokala platsidentiteter

Medskapande

En jamstalld stadsplanering borjar med vem och vilka som far inflytande i planprocessen. Uppsala
kommun har bedrivit stadsutvecklingsdialoger med blandade grupper medborgare som bidragit med
idéer. Men det handlar aven om vilket perspektiv man har med sig och vilken diskurs man utgar ifran.
Konkreta exempel ar bostadslésningar som fungerar for olika familjekonstellationer, nérhet till service
och funktioner som far vardagen att fungera, trygga platser och strak men ocksa en prisbild som ar
hanterbar for olika inkomstgrupper och symbolvéardet i platsnamn och konst.

| Ulleréker bor drygt 100 fler man &n kvinnor (819 kvinnor, 901 méan). Daremot arbetar drygt 100 fler
kvinnor &n man i omradet (276 kvinnor, 174 méan). | Ulleraker finns en majoritet av offentliga jobb inom
skola och vard vilket kan vara en bidragande faktor till fordelningen pa arbetsmarknaden. Det innebar
att fler kvinnor arbetspendlar till Ulleraker och &r i behov av goda kommunikationer. Eftersom omradet
till stor del saknar service och handel paverkar det vardagslivet.

| dagslaget ar Ullerakers befintliga invanare en forhallandevis homogen grupp med likande
socioekonomisk status. 75% av de befintliga lagenheterna utg6rs av bostadsratter. Med nya centrala
Ullerdker & ambitionen ett blandat och inkluderande boende. Bostadsldsningar ska fungera for olika
familjekonstellationer med olika forutséattningar.

For att skapa en socialt integrerande stadsmiljo finns det atgarder pa olika skalor. For att motverka fysisk
segregation och omraden som ar separerade fran dvriga stadsdelar kravs starka strak och en
bebyggelsestruktur som lankar samman med narliggande omraden. Kv Vinghasten fortatar intill en
befintlig bebyggelsestruktur men saknar samtidigt sammanhangande bebyggelse mot varken
Rosendal, Ulltuna eller centrala Uppsala. Det finns en stor utmaning att anpassa och ta hansyn till den
befintiga bebyggelsen i bade arkitektur, skala, prisnivaer och utbud.

Ullerdker &r omgardat av skog, vatten eller &kermark och tva av stadens storsta trafikleder, Dag
Hammarskjolds vag och Kungsangsleden. Detta skapar som en egen 6 av bebyggelse och en mental
barriar av att vara "utanfor" staden. Planprogrammet utreder dock en struktur som starker kopplingarna
trafikalt och bebyggelsemassigt mot norr, sdder och oster. Det innebar dock inte att Ulleraker helt
integreras med narliggande stadsdelar.

For att motverka social segregation kravs insatser som 6ppnar upp staden for alla. Det handlar om
boende for alla, i olika prisnivaer, upplatelseformer och typer. Att bygga trygghetsboenden eller
aldreboenden skapar mojligheter for en bred aldersstruktur i Ullerdker. Bostader till olika pris och
upplatelseform 6ppnar upp bostadsmarknaden for fler. Enligt den Europeiska deklarationen for
jamstalldhet ska kommunen inom ramen for sina befogenheter medverka till att géra bostadspriserna
overkomliga for manniskor med sma resurser.

Inom planomradet for Kv. Vinghasten ar bostader
dominerande. Har blir olika typer av bostader kritiskt for att
kunna uppna ett boende for en bred grupp av manniskor. |
planbeskrivningen hanvisas det till att kommunen &r
markagare, vilket kan underlatta kommunens mal om en
tredjedel hyresratter.

Det ar aven viktigt med en variation av arbetsplatser och
skolor. Att kunna jobba inom olika branscher eller valja att
studera pa olika institutioner kan skapa en integrerande
blandning i stadsmiljon. Naringslivet i Ulleraker idag ar

it i~ ganska homogent med stort fokus pa vard, skola och
Angransande bostader till planomrédet  omsorg. Detaljplanen innehaller lokaler i bottenvaningar
som kan nyttjas for verksamheter inom handel, kultur eller
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foreningsliv. Detaljplanen saknar dock kontorshus eller storre lokalytor for exempelvis en verkstad eller

ateljé.

Maotesplatser som framjar integrerande moéten kan skapa bade weak ties och strong ties. Att se personer
med olika intressen, bakgrunder och kulturer i ens vardag bidrar till svaga band mellan manniskor — att vi
ror oss i samma sociala kontext utan att kAnna varandra val. Starka band kan skapas genom
gemensamma arenor dar vi pratar med varandra och lar kanna varandra, exempelvis pa en
kulturarena, ett idrottssammanhang eller pa en arbetsplats eller i skolan. Inom planomradet for Kv.
Vinghasten majliggor etableringen av torget och torghuset viktiga motesplatser.

Konsekvenser — Jamstéalldhet och jamlikhet

Mdojligheter

Risker

Atgardsférslag

Kommunen ar markagare, vilket innebar stort inflytande éver utvecklingen genom
Uppsalamodellen for markanvisning.

Uppsala kommun jobbar med varierad prissattning och att f& ner bostadspriser och
skapa flexibla bostadsformer, ett arbete som finns med i markanvningstavlingar.

Etableringen av Vinghasttorget och torghuset kan mojliggoéra att olika grupper mots
och integreras i vardagslivet.

Det finns anda en risk att omradet kommer att karakteriseras som ett nybyggt
omrade med hog prisbild och pa sa vis utestanger vissa grupper.

Arbetet med jamstalldhet och jamlikhet i stadsmiljon fortsatter I1angt efter
detaljplaneprocessen och behéver bevakas kontinuerligt.

Anvand verktyget for Social Konsekvensanalys aven fortsatt i processen och
utvardera bygglov och programmering av offentliga rum utifran ett jamstalldhets-
och jamlikhetsperspektiv.

Lagg sarskild vikt pa rekreationsytor for barn med olika forutsattningar och intressen.

Fortsatt utveckla Uppsalas pagaende arbete med socialt blandat boende.

Gor en analys dver arbetsplatser i Ullerdker och komplettera i fortsatt planering for
att fa till en blandning och variation.

For dialog med byggaktorer for att utveckla affarsmodeller for socialt blandat
boende.
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12. BARNPERSPEKTIV

Mal ur Oversiktsplan 2016

En kommun for alla Plats for de goda liven:

Livsmiljoer for sammanhalining och trygghet Livskvalitet i vardagsmiljoer
Inkluderande offentliga miljder Samnyttjande och mangfunktionalitet
Lokala platsidentiteter Utrymme for rekreation
Medskapande

Barn och ungdomar som bor och lever i tat stadsmiljo blir allt vanligare i Sverige och vi ser hur viktigt det
ar att planera for att barn ska fa en god start i livet. Gallande boendemiljon kravs &ven stora lagenheter
med flera rum for att undvika trangboddhet och ge barn utrymme att leka, studera och vara for sig
sjalva i hemmet. Att inte planera bostader fér barnfamiljer ar att férlora en dryg tredjedel av marknaden
och deras behov. Barn vaxer upp i manga olika familiekonstellationer, exempelvis med separerade
foraldrar, halvsyskon, i generationsboenden eller som fosterbarn. Det finns inte en I8sning som passar
alla. Nar ungdomar vill flytta hemifrdn mots de i regel av bostadsbrist och hoga bostadspriser. Att bygga
studentbostader skulle underlatta for ungdomar att etablera sig i Ulleraker, sarskilt da det ligger sa nara
SLU och Uppsala universitet.

DA bebyggelsen inom planomradet planeras bli bland den tataste och hogsta i Ulleraker, blir det av
stor vikt att sakerstalla att grénytor och andra friytor &r genomtankta och effektivt planerade. Detta for
att sakra att det trots tatheten i omradet finns tilrackligt med ytor for lek.

Bostadsgardar ar viktiga ytor for lek, rekreation och umgéange. En privat gard kan skapa en
grannskapskénsla och ge barn ett socialt sammanhang. Storlek och rymlighet (yta per person) ar
avgorande for hur garden anvands och for mangfalden av aktiviteter som ryms. Pa gardar 6ver 1 200
kvadratmeter gemensam yta kan flera aktiviteter paga samtidigt, det vill siga den enes anvandning
(tex odling) utesluter inte den andres (tex lek). Intressant ar ocksa att anvandningsfrekvens gar ner nar
trycket pa garden 6kar genom att fler boende forvantas dela den. Gardar anvands flitigast av familjer
med sma barn. Om garden kantas av hoga hus finns risk att det blir en skuggig plats med daligt
mikroklimat. Kraven pa bostadsgardarnas innehall, gestaltning och funktion hanteras i sin tur i samband
med markanvisning, vilket gors utifrAn en gronytefaktormodell som tagits fram specifikt for Ulleraker.

Forskoletomt

e

&,

Vinghasttorget

= A &

S
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Som ett resultat av fler barn i omradet s 6kar aven trycket pa forskolor. En ny forskola planeras inom
planomradet och for att uppné en god forskolemiljo stravar kommunen efter att ha en forskolegard
som ligger skild frAn bostadsgardar. Utrymmesbehovet for forskolegarden ar beraknat pa 20 m2/barn.
Boverkets allmanna rad sager att friytan bor vara sa rymlig att det utan svarighet eller risk for
omfattande slitage gar att ordna varierande terrang- och vegetationsférhallanden. Man kan se att sma
forskolegardar skapar okat tryck pa parker i narheten och kan anta att brist pa gardsyta 6kar trangsel,
slitage och konkurrens om parkyta.

En forskole- eller skolgard maste gestaltas s& att den fyller skolverksamhetens behov. Enligt skollagen ska
miljon vara en aktiv del i barns utveckling och larande. Miljon behover ocksa kunna forandras och
anpassas over tid eftersom barngruppen hela tiden férandras och behoven darmed skiftar. Enligt
laroplanen ska utomhusvistelse ge méjlighet till lek, utveckling och larande bade i planerad miljé och i
naturmiljo. Utemiljon ingar i Skolinspektionens kvalitetsgranskning som en viktig del av skolmiljon.
Utemiljon har stor betydelse for barns upplevelser av naturen sdsom véxter, djur och arstidsvaxlingar.
Barnen leker ofta fler lekar och de leker battre i grupp pa forskolegardar med olika typer av terrang.
Tillgang till en varierad utemiljo skapar dessutom goda mojligheter for barnen att utveckla sin motorik.
For sm& gardar hindrar barnens rorelsefrinet, riskerar att skapa konflikter mellan barn som maste samsas
pa en liten yta och kan orsaka halsoproblem.

S

Exempel pa forskola i Stockholm
som delar gard med bostader.
Garden ar helt hardgjord,
skuggad och for liten. Ett samre
exempel pa forskolegard i tat
miljo.

De offentliga rummen i Ulleréker ar idag framst parkmiljo. Det nya Vinghasttorget kommer bidra med ett
nytt handelstorg men ocksa grona miljder i norr. Platser som utformas utifrn hela befolkningens behov
skapar mojligheter att métas utan generationsgranser. Lek och spel, samtal och samarbete eller att
bara vistas pa samma plats, ar aktiviteter utan aldersgrans. For unga manniskor, dar det sociala
samspelet ar grundlaggande for identitetsutvecklingen och rollen i samhallet, ar miljons utformning
sarskilt viktig.

Regeringens utredning Gestaltad livsmiljo menar att barn och unga bér vara delaktiga i utformningen
av sin livsmiljo. | samverkan kan olika kompetenser astadkomma goda miljder utifrAn barnets perspektiv
och behov. Barns 6gonhdjd ar inte samma som langa vuxnas. Barn ser det lilla som hander p& marken,
alla olika strukturer, intressanta foremal och lockande skyltfonster. | Kbpenhamn finns ett koncept som
kallas "krummesti” — det &r en markerad bana mellan skola, hallplats eller fritids s& att barn hittar ratt
och véljer den sakraste vagen. Det kan vara sma figurer i markbelaggningen eller fargade markeringar
pa& murar och stolpar. Ett enkelt men roligt satt att skapa funktioner i barns 6gonhoijd.

For att skapa attraktiva stadsmiljider for barn kan man ha en gestaltningsstrategi frAn 0-150 centimeter.
Hur &r det att krypa pa ett visst underlag? Vad nas fran lag hojd? Ser korta personer in i skyltfonster?
Finns det kanske skulpturer som gar att klattra pa? Belysning i lag hojd eller markniva? En hopphage i
markbelaggningen? Undviks vassa eller giftiga vaxter i planteringar? Kan barn sitta pa moblerna i det
offentliga rummet? Hur &r mikroklimatet och topografin? Ett barnperspektiv pa stadsrummet betyder
inte nodvandigtvis lekfulla och barnsliga inslag — det kan vara trygga, sékra, upplevelserika och
spannande miljoer som ocksa fungerar for vuxna. Lekstrak har blivit ett populart begrepp i svensk
stadsplanering och tankarna om ett rekreativt och spannande strak for barn implementeras i olika
stader. En lekfull och tillganglig gatumiljo &r en utmanande idé att integrera i framtidens
stadsutveckling.
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Konsekvenser — Barnperspektiv

Mdjligheter

Risker

Atgardsférslag

En ny forskola planeras i detaljplanen. Forskolan far en egen fastighet och gard
vilket ar positivt.

Bostadskvarteren far gardar, som inte ar helt slutna men anda skapar en privat yta
for boende dar man kan leka tryggt.

Tatheten gor att alla bor pa ca 200 - 300 meters avstand fran en park eller offentligt

rum. Kvarteret Vinghasten ligger nara inpa omraden for lek och rekreation s& som
Lyrikparken eller Kronparken.

I nordostra Ulleraker finns redan idrottshall och fotbollsplan (vid Lundellska skolan),
vilket &r en bit bort frAn planomradet och behovet kommer 6ka for idrott- och
aktivitetsplatser.

En forbattring av gang- och cykelnatet gynnar oskyddade trafikanter som barn och

unga.

De offentliga rummen i Ulleraker ar av varierande karaktar. Platser som utformas
utifrdn hela befolkningens behov skapar maojligheter att moétas éver
generationsgranser.

Forskolegarden kan kompletteras med vistelse i narliggande parker och
naturomraden. Men om pedagoger behover ta med barnen till andra miljéer
dagligen kravs det mer personalresurser och eventuellt extra utrustning, som
cykelkarror eller bussar. Minde férskolegardar kan darmed innebéara hogre
kostnader for skolans huvudman, en konsekvens viktig att tidigt ta med i
berakningen.

En offentlig park ska fungera for allmanhetens behov och planeras i regel inte for
forskoleverksamhet. Utrymmet for samutnyttjande ar darmed begransat.

Hog anvandning okar slitaget pa gardsytan. Risk finns att fler ytor blir hardgjorda
och kansliga material s& som gras forsvinner.

Om forskolegarden blir for liten for verksamheten (beroende p& hur manga
avdelningar barn som etableras) kan det hindra barnens rérelsefrinet, riskera att
skapa konflikter mellan barn som maste samsas pa en liten yta och kan orsaka
halsoproblem.

Fullfélj arbetet med kvalitetskrav for skolor och forskolor enligt lag och Boverkets
allmanna rad och i dialog med brukare och personal.

Folj upp barnperspektivet, integrera i mal och atgardsplaner for Fokusomrade
Stadsmiljo.
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13. ALDREPERSPEKTIV

Mal ur Oversiktsplan 2016

En kommun for alla

Livsmiljoer for sammanhalining och trygghet
Inkluderande offentliga miljder

Lokala platsidentiteter

Medskapande

Plats for de goda liven:

Livskvalitet i vardagsmiljoer
Samnyttjande och mangfunktionalitet
Utrymme for rekreation

Narhet till vardagsfunktioner

Drivande kraft i varlden
Goda kommunikationer
Bostadsbyggande for att méta behoven
Véarna och utveckla Uppsalas identiteter

Uppsala ar medlem i Varldshalsoorganisationens (WHO) natverk for aldrevanliga stader. Syftet med
medlemskapet ar att forbattra aldres mojligheter att leva ett halsosamt och oberoende liv med 6kad
delaktighet i samhallsfragor. Grundlaggande for en aldrevanlig stad ar enligt WHO att en aldrevanlig
stad uppmuntrar till aktivt aldrande genom att optimera majligheterna till halsa, deltagande och
sakerhet for att forbattra livskvaliteten nar manniskor aldras. | praktiken anpassar en aldrevéanlig stad
sina strukturer och tjanster for att vara tillgangliga for och inklusive aldre manniskor med olika behov och
kapacitet.

| Ulleréker idag ar drygt 300 personer, eller 15 % av
befolkningen, dver 65 &r gamla. Att var aldre eller dver
65 arinnebar dock inte att alla har samma behov,
intressen eller livsstil. Men manga aldre tillbringar mer tid i
bostadens narmilj¢ jamfért med

yngre personer och det ar viktigt att narmiljon utformas
pa ett satt som skapar forutsattningar for ett rikt och
aktivt liv for alla aldrar.

WHO har identifierat atta omraden for
aldreperspektiv i stadsplanering:

o Utemiljo och byggnader
o Transport

o Boende

0 Social delaktighet Oversiktsplan 2016 faststéller att man ska beakta
mojligheten till etablering av sarskilda boenden foér aldre,
samt andra boendeformer som trygghetsbostader,
genom markberedskap i nya bostadsomraden.
Detaljplanen for Kv. Vinghasten medger (B) for bostader
pa alla tomter férutom forskoletomten. Inom den
bestammelsen kan alla olika typer av bostader inga,
och enligt Boverkets byggregler ska nyproducerade
bostader i regel ha hdg tillganglighetsstandard. Exempel
pa boendeformer som i Sverige erbjuds specifikt for aldre ar aldreboenden, seniorboenden, kollektivhus
och trygghetsbostader. Behovet av sarskilda bostader maste dock meddelas infér markanvisning och
fortsatt planering i Ulleraker.

0 Respekt och social inkludering

o Medborgardeltagande och
sysselsattning

0o Kommunikation och information

0 Samhallsstod och halsa

Ulleraker kommer fortatas med mer handel och service i naromradet vilket ar positivt for aldre personer.
Den grona miljon och narhet till parker &r ocksa en kvalitet i naromradet. Torghuset pa Vinghasttorget
kan aven nyttjas av aldre och bli en generationséverskridande motesplats. En promenadvéanlig
stadsmiljo for &ldre bér kunna erbjuda platser for vila, i form av exempelvis sittbankar som ar placerade
pa ett lampligt avstand fr&n varandra. En tumregel &ar ca 100 meter mellan varje sittplats for att
underlatta for aldre att ta sig runt i ett omrade. Sittplatser bor prioriteras i parker, vid hallplatser for
kollektivtrafik och torg och andra offentliga motesplatser.

| Ulleréker ska hallbart resande, det vill saga resor som gors med kollektivtrafik, cykel och till fots,

vara prioriterade framfor bilen. Bilparkering for de nya bostaderna i Ulleraker samlas i gemensamma s&
kallade mobilitetsanlaggningar, varav tva ligger inom planomradet och ar dimensionerade for att
hantera en stor el av hela Ullerakers bilparkeringsbehov. For att stadsdelen ska vara tillganglig for alla
behover dock hela omradet kunna trafikeras med bil och vara tillgangligt for servicefordon,
raddningstjanst och ha handikapparkeringar. Gangbanor, trottoarer och 6vergangsstallen bor utformas
med en halkfri och jamn yta och vara fria fran fysiska hinder.
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Konsekvenser — Aldreperspektiv

Mojligheter

Risker

Atgardsforslag

Detaljplanen medger flera sorters bostader dock framst i flerfamiljshus. Men behovet
av sarskilda bostader behdver meddelas infor markanvisningar och fortsatt
planering. Kommunen ar markagare, vilket innebar stort inflytande éver
utvecklingen genom Uppsalamodellen for markanvisning.

Vinghasttorgets handel, service och torghus bidrar med ett 6kat utbud i
naromradet.

Fokus pa kollektivtrafik, gadng och cykel kan skapa en tillgangligare stadsdel for
manga.

Ett problem relaterat till aldres boende ar de héga priserna p& nyproduktion, ett
boendealternativ som i 6vrigt kan vara fordelaktigt utifran ett aldreperspektiv pa
grund av de hoga tillganglighetskrav som stalls pa nyproducerade bostader.

Detaljplanen saknar sarskilt utpekade bostader for vard- och omsorgsboenden,
nagot som bor hanteras i fortsatt planering av Ulleraker. Ulleraker saknar idag senior-
eller &ldreboende och behovet kan komma inom nartid.

Flera av de faktorer som har betydelse utifran ett aldreperspektiv, hanteras forst i
senare skeden av stadsbyggnadsprocessen s& som bygglov.

Busslinjerna genom Ulleraker har hallplatser utspridda 6ver omradet, men det finns
en konflikt mellan snabb och effektiv trafik och manga hallplatser. Om
hallplatsavstandet ar for langt kan det hindra aldre fran att ta bussen och istallet far
de forlita sig pa fardtjansten.

Folj upp aldreperspektivet, integrera i mal och atgardsplaner for Fokusomrade
Stadsmiljo.

Begar in konkreta behovsbedémningar fér kommunal service och boendeldsningar
for hela Ullerdkeromradet. Det underlattar for fordelning av funktioner i de olika
detaljplanerna och markanvisningarna.
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14. FOLKHALSA

Mal ur Oversiktsplan 2016

Plats for de goda liven:
Livskvalitet i vardagsmiljoer
Utrymme for rekreation
Narhet till vardagsfunktioner

Ullerakers historia bygger pa halsoinstitutioner och tankar om forbattrad folkhalsa, om an med historiska
metoder och idéer som lamnats sedan lange. En fordel med att hospitalsverksamheten forlades har
innebar mojligheter att bedriva halsoframjande verksamhet genom utevistelse och tradgardsodling i
enlighet med tidens vardideal.

| en stadsplaneringskontext handlar det
om att undvika halsofarliga aspekter, och
gynna halsoframjande inslag. Buller,
luftféroreningar, daligt mikroklimat och
gifter i narmiljén ar skadliga, medan
narhet till natur och motionsmajligheter ar
positivt for folkhalsan.

| detaljplanearbetet fér Kv. Vinghésten
framgar att stadsutvecklingen kommer
medfdra att biltransporterna kan oka i
omradet aven om kollektivtrafik, gang
och cykel &ar prioriterade transportmedel.
Trafiken vid bade Dag Hammarskjolds
vag och vid Ullerakersvagen forvantas
bidra till bAde 6kade bullerstérningar och
okade luftfororeningar. Oversiktliga bullerberékningar visar att den framtida trafiken pa Ullerdkersvagen
och kollektivtrafikstraket kommer att ge upphov till bullernivaer som dverstiger riktvardet. Planforslaget
staller krav pa att byggnader i huvudsak ska placeras i kvarterets ytterkanter sa att byggnaderna
avskarmar bostadsgarden fran trafikbuller p& omkringliggande gator. Det stalls ocksa krav p& att
byggnader ska utformas sa att lagenheter i huvudsak & genomgéende och bostadsrum kan orienteras
mot en gardssida med god ljudmiljé.

Historiska vardmiljoer och gronska i Ulleraker

Naturvardsverket skriver att buller p&verkar oss pa olika satt och har stor paverkan pa var halsa och
paverkar var mojlighet till en god livskvalitet. Buller kan ha bade tillfallig och permanent paverkan pa
manniskans fysiologiska funktioner. En tillfallig paverkan, till folid av exempelvis ett plotsligt ljud, kan ge
upphov till bland annat hojd hjartfrekvens och tillfalligt forhojt blodtryck. Hoga ljudnivaer kan aven vara
skadliga for horseln. Flera studier pekar pa att langvarig exponering for flyg- och vagtrafikbuller kan ka
risken for hjart- och karlsjukdomar.

Gronska i den hardgjorda staden bidrar till battre halsa och livskvalitet hos méanniskor, det skapar
attraktivitet, biologisk mangfald och ekosystemtjanster. Gronska pa gator och torg &r viktigt ur ekologisk,
social, kulturell och arkitektonisk synvinkel. Vegetationen bidrar till battre luftkvalitet, lufttemperatur och
vindklimat. Trad och gronytor, pa och nara byggnader, jamnar ut temperaturen lokalt och minskar
behovet av uppvarmning och luftkonditionering. Trad bidrar ocksa till att géra omraden mindre blasiga.
Regnvatten kan hanteras effektivt om vattnet kan fordrojas, absorberas och filtreras med hjalp av
vegetation. Den direkta anslutningen till Arike Fyris (stort naturreservat), stadsskogen men manga
motionsspar, Kronparken med Linnésitgar samt krondsen med motionsstrdk och astraket. Kring Ulleraker
finns flera stora naturomraden med tillgang till rekreation och naturupplevelser.
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Folkhalsomyndigheten varnar for att en
minskande andel barn gér eller cyklar till
skola, kompisar och fritidssysselsattningar.
Det sker dkat bildkande och bilskjutsande
samt en allmant minskande rérelsefrihet i
samhallet for barn. Avstanden mellan
hemmet och viktiga dagliga destinationer
har okat, vilket generellt missgynnat gang-
och cykeltrafik.

Det finns tydliga kopplingar mellan det
grona i bebyggelsen och ett gott socialt
klimat och en aktiv livsstil. Barn som har
tilgang till grona miljer som ar varierande
och rymliga ar mer fysiskt aktiva och har
battre koncentrationsférmaga. Aven ytor
som mojliggor spontanlek och spontan
fysisk aktivitet har betydelse f6r halsan.

Rekreation i Ulleraker, foto Stewen Quigley Forskare har &ven kopplat samman barns

till synes minskade naturumgéange med ett

forsamrat halsolage. | detaljplanen ligger forskolan nara Lindparken och i naromradet finns Lyrikparken
(Vattentornsparken) samt nara gang- och cykelstrdk och kollektivtrafik.

| detaljplanen finns ingen idrottshall eller aktivitetsyta utpekad for sport och rekreation, s som en
skatepark, utegym eller motionsslinga. Vissa aktiviteter kan tillkomma senare vid narmare planering av
offentliga rum, men behovet kommer 6ka for idrott- och aktivitetsplatser.

Konsekvenser — Folkhalsa

Mdojligheter

Risker

Atgardsforslag

Nya gang- och cykelstrdak genom omradet underlattar for fysiskt aktiva transporter.

Ullerdker kommer fortsatt vara en gron stadsdel med stora rekreativa gronomrade,
tack vare narheten till &n och skyddad naturmiljo. Ulleraker har stora ytor
gronomraden, s& som Hospitalsparken, som bor bevaras som ett viktigt rekreation-
och friluftsomrade for bade boende i omradet samt utomstaende besokare.

Etablering av handel och service i naromradet ar incitament for att inte ta bilen.

Buller fran trafiklederna behéver hanteras i fortsatt planering.
Luftférorening fran trafiklederna behover hanteras i fortsatt planering.

| detaljplanen finns ingen idrottshall eller aktivitetsyta utpekad fér sport och
rekreation.

Gor en analys av vilkka gronytor som bor ha vilken profil. Centralt lokaliserade
gronytor eller gronytor i anslutning till viktiga strak bor programmeras for att vara
trygga och tillgangliga med belysning, vardad gronska, genomtankt orienterbarhet
mm. Andra gronytor bor lamnas mer oprogrammerade, och/eller med bibehalina
hdga naturvarden. Kvalitetsprogrammet bor beskriva vilkka zoner som skall ha vilken
kvalitet.

Atgarder och indikatorer bér integreras i hallbarhetsprogrammet.

En multifunktionell idrottshall bér finnas med i framtida detaljplaner i ett lage som
gynnar hela Ulleraker och tillgodoser flera olika malgruppers behov.
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15. DELAKTIGHET OCH INFLYTANDE

Mal ur Oversiktsplan 2016

En kommun for alla:
Medskapande

Delaktighet och inflytande ar ndgot som maste finnas i alla faser av stadsutveckling och Uppsala
kommun har pabérjat processen med stadsutvecklingsdialoger. Dialogerna har bidraget med oerhort
mycket bra och genomtanka idéer som kan tas vidare in i arbetet med detaljplanerna. Men férutom
konsulterande dialog i planeringsskedet kan stadsmiljon programmeras for inflytande. Det &r viktigt med
foreningslokaler, torghus och platser dar manniskor kan samlas for att uttrycka sig och diskutera. Platser
for demonstrationer, manifestationer och olika uttryck &r grundlaggande i ett demokratisk samhélle. Det
kan aven handla om mojligheten att ta sig an det offentliga rummet och paverka dess utformning. |
flera stader arrangeras sa kallade “temporara atgarder” dar man moblerar en plats med tillfaliga
aktiviteter som sen kan plockas bort. Dessa forbereder infor bebyggelse genom att levandegéra en
plats och etablera en kultur i omradet. Uppsala arbetar med platsutveckling dar temporara platser
kommer finnas under utbyggnadstiden for att méta behov och skapa mervarden.

Kommunen har hittills haft flera dialogtillfallen tillsammans med kommunens medborgare dar
stadsutvecklingen har diskuterats.

Forslag som framkom vid dialogtillfallen handlade bland annat om att skuggiga omgivningar samt
buller och stérningar framforallt under byggskede kan vid hégt och tatt byggande motverkas om
kvarter 6ppnas upp sa att bebyggelsen blir luftigare.

Manga 6nskade en lummig och grén omgivning i Ullerdker med varierande och spannande
byggarkitektur men som inte upplevs som alltfér modern. Férslag gavs att kommunen kan studera
befintiga mysiga miljéer for att kunna astadkomma liknande situation i Ulleraker.

Boende i Ulleraker vill ha en inkluderande blandstad med olika sorters boende samt narhet till service.
Mataffar och vardcentral beskrivs som allra viktigast for valbefinnande.

Det centrala torget forvantas bli en viktig motesplats och 6nskemalet ar en kombination av liv och
rorelse och lummigt, tyst och rofyllt omrade.

Konsekvenser — Delaktighet och inflytande

Mojligheter Med medborgarnas delaktighet och inifrAnperspektiv i projektet breddas

beslutsunderlagen och planprocessen far mojlighet att integrera behov och
onskemal redan fran borjan.

Efter de initiala stadsbyggnadsdialogerna har Uppsala kommun fortsatt med
dialogforum for olika grupper, vilket breddar bilden av vad som énskas och
efterfrdgas i omradet.

Risker o . " "
Att uppratthalla dialogprocessen och fortsatta utveckla den kraver resurser,
l&ngsiktighet och en organisation som kan ta emot de inspel som medborgarna gor.
Detaljplanen och planbeskrivningen innehaller inte manga tydliga kopplingar till
dialogen. Vissa frAgor kommer bearbetas senare i processen eller i andra forum.
Atgardsforslag

F6lj en dialogplan med kontinuerliga dialogforum som ger inspel till planeringen.

Etablera platser for medskapande och dialog som fortlever i Ulleraker. Torghuset kan
bli en sddan arena, eller ett speakers’ corner i en park eller en scen for
upptradanden till allmanheten med meral! Vilken typ av atgard som gors bor
diskuteras med Ullerakersbor.
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16. PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Detaljplanen mojliggdr byggnation av cirka 450 bostader, cirka 2 000 kvadratmeter lokalyta for
centrumverksamhet, forskola (4 avdelningar) och LSS-boende (5 enheter). Planen innehaller ocksa
allman plats i form av en kvarterspark och omgivande gator fér bland annat kollektivtrafik.

Detaljplanen syftar ocksa till att mojliggora en forsta utbyggnadsetapp inom programomradet i
Ulleraker, tillsammans med detaljplan for Kv. Vinghasten. Planen mgjliggor den forsta delen av det
planerade kollektivtrafikstraket som blir Uller&kers urbana strak.

Planomradet ar till stor del bevuxet med blandskog och platsen domineras av det hogt placerade
vattentornet. Kullen ar idag relativt otillganglig. Pa de parkliknande tradbevuxna grasytorna norr om
kullen star ett bestand av larktrad som utgor en del av Uller&kers identitet och karaktar.

| Upplandsmuséets inventering av Ullerakers kulturmiliovarden inom planomradet ar det valbevarade
vattentornet pa kullen fran ar 1900 identifierat som det mest vardefulla. Byggnaden har hoga arkitektur-
och sjukhushistoriska varden. Det ar énskvart att hitta en konstnarlig utformning av tornet som gor det till
en upplevelserikt minnesmarke for parkens besdkare och skapar en malpunkt pa kullen.

Den foreslagna vaningsskalan inom planomradet varierar i huvudsak mellan 4 och 10 vaningar.
Planomradets lage vid Uller&kersvagen innebar att nya kvarter moter en befintlig bebyggelse som ar 2
till 4 vaningar. Mot Uller&kersvagen begransas den nya bebyggelsen darfor i huvudsak till hogst 6
vaningar. For att bryta ned skalan ska bebyggelsevolymen ha ett varierat i vaningsantal.
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17. SAMMANHANG, SAMMANHALLNING OCH IDENTITET

Mal ur Oversiktsplan 2016

Plats for de goda liven: Drivande kraft i varlden

Narhet till vardagsfunktioner och arbetsmarknad Varna och utveckla Uppsalas identiteter
Koncentration och blandning

Livskvalitet i vardagsmiljoer

Samnyttiande och mangfunktionalitet

Utrymme for rekreation

Planomradet angransar till Uller@kersvagen som pa Ostra sidan ar kantat av bebyggelse.
Detaljplaneomradet utgor en central del av de gamla institutionsmiljierna belaget mellan Hospitalet
och Asylen. Planomradet ligger ca 15 minuter med bil, cykel eller kollektivtrafik frAn Uppsala
centralstation. Kungsangsleden och Dag Hammarskjolds vag separerar Ulleraker fran narliggande
omraden Valsatra och Rosendal. Dag Hammarskjolds vag foreslas dessutom breddas med tva
ytterligare korfalt som en kapacitetshojande atgard. Soder om Ulleraker finns Sveriges
Landsbruksuniversitet (SLU) och en stor forskningsanlaggning i Ultuna. Ulleraker trafikeras av fyra busslinjer
varav en ar den nya ringlinjen. Trots det ar det av stor vikt att papeka vikten av fortsatt arbete for
kopplingar till nariggande omraden. Det &r mojligt att uppfatta Ullerker som “ett omrade for sig sjalv”
och darmed blir det extra viktigt att sakerstalla gena kopplingar, speciellt for gang och cykel. En ny
tagstation (Uppsala Sodra) planeras i Bergsbrunna, vilket kommer att utgora ett viktigt nav for
kollektivtrafik for personer som bor och verkar i Ulleraker.

Enligt 6versiktsplanen ska det vara majligt att n&
vardagsfunktioner (dagligvarubutiker, forskola, park
@ Stenhagen - Ulleraker eller natur) inom cirka tio minuter med gang, cykel
eller kollektivtrafik. Inom planomradet finns idag en
) narbutik och pizzeria, Kron&sens Livs, en skolmatsal
8 Arna-Sunnersta samt lokaler for fastighetsforvaltningen av Ulleraker.
Utover detta finns ingen service eller verksamhet
inom planomradet. For att skapa forutsattningar for
en enkel och hallbar vardag bér ett brett utbud av
offentlig och kommersiell service finnas pa nara
avstand fran bostaden. Planforslaget staller krav pa lokaler i bottenvaningarna som vetter mot
kollektivtrafikstraket, d& detta kommer att vara ett av de centrala strdken genom Ullerdker dar manga
manniskor forvantas réra sig. Aven hérnlagen mot park och kollektivtrafikstrak ska anvandas till lokaler.

4 Arsta norra - Gottsunda dstra

Busslinjer i Ulleraker idag

Bebyggelse och funktionsblandade miljder ska koncentreras till prioriterade strdk och noder. Detta
galler sdval bostader, arbetsplatser som samhallisservice enligt oversiktsplanen. Att fortata i Ulleraker
langs med befintlig infrastruktur foljer versiktsplanens intention. De sociala vinsterna ar att de befintliga
boende i Ulleraker far ett 6kat underlag for service och handel vilket ger ett robustare naromrade. De
nyinflyttade mots av en etablerad miljo med sociala funktioner och samband. | Ullerakers befintiga
utbud finns tre forskolor, en grundskola, en gymnasieskola och en friskola med fokus p& barn och
ungdomar med neuropsykiatriska funktionsnedsattningar. Uppsala Folkh6gskola ligger strax norr om
planomradet.

En aspekt som ar starkt sammankopplad med bilden av Ullerdker &ar narheten till natur och rekreation.
Idag ar Ulleraker praglat av stora gronomraden, bade parker och skogsmark. Vattentornet ar ett
kulturminnesmarke och har en framtradande roll i landskapsbilden. Det ar en lattlast arkitektur (man
forstar direkt vad det ar), men samtidigt en fantasifull byggnad. Den naturliga gronskan passar bra for
vidareutveckling till en aktivitetsfylld plats. Vattentornet kan forstarkas med konstnarliga inslag framover.
Vattentornet kommer att f& en ny skala i och med planerad bebyggelse, som till viss del blir hogre &an
tornet.
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Konsekvenser - sammanhang, sammanhallning och identitet

Mdojligheter

Risker

Atgardsforslag

Planforslaget staller krav pa lokaler i bottenvaningarna som vetter mot
kollektivtrafikstraket, d& detta kommer att vara ett av de centrala straken genom
Ulleraker dar manga manniskor forvantas rora sig.

Vattentornet bidrar med karaktar till ett annars nyetablerat omrade. Det blir ett
historiskt ankare inom detaljplaneomradet.

Skogsdungen runt vattentornet kan programmeras med fler aktiviteter, s& som
naturlek, sittplatser och smaskalig service intill. For en fungerande utomhuslek ar det
fordelaktigt med en kiosk, toaletter och god belysning.

Planomradet ligger nara kollektivtrafikhallplatser och straket kommer att utvecklas till
ett centralt nav.

Planomradets goda kopplingar och relativt centrala placering, i kombination med
ett nytt kollektivtrafikstrak, kan bidra till att Ullerdker upplevs som mindre perifert.

Kommunen ar markagare, vilket innebar stort inflytande 6ver utvecklingen genom
Uppsalamodellen for markanvisning.

Ulleraker kan bidra till att battre utnyttja laget mellan SLU och Uppsala universitet till
att skapa en levande stadsmiljo med mer verksamheter, funktioner och boende.

Sodra staden kommer att utvecklas under 10-15 ar, vilket kommer att innebéara att
Ulleraker kommer att var omringad av byggprojekt under en langre tid. Det ar darfor
viktigt att sakerstalla att grundlaggande service finns frAn borjan och att ha en
l6pande dialog med boende i omradet.

Mojligheten att koppla samman Ullerdker med omgivningen genom starka strak
forsvaras nar mycket byggs runt omkring under lang tid.

Utvecklingen av Ulleraker innebéar en forandrad stadsbild och identitet for Ulleraker,
men paverkar ocksa narliggande omraden. Ulleraker maste samspela med
narliggande omradens identiteter och utbud i Sédra staden.

Den nybyggda miljon bér harmonisera med det befintiga genom en arkitektur som
forhdjer platsens varden. Enligt medborgardialogen finns en oro fér att k&nslan och
upplevelsen i Ulleraker paverkas negativt av for tat och hog modern bebyggelse. Se
kulturmiljoutredningen for fler tgardsforsiag.

For att skapa en god stadsmiljé under byggtiden kréavs en strategi for att minska
stérningar och istallet 6ka kvaliteter genom platsutveckling, fungerande infrastruktur
och tidigt utbud av handel och service. Atgarder bér inga i malarbetet for
fokusomrade Hallbara vardagsresor och Stadsmiljo.

Sakerstall en helhetssyn pa tillgang till olika typer av lokaler inom hela
Ullerakeromradet. En analys éver handel och serviceutbud i Ulleraker bor
kompletteras med vilken effekt det far pa nariggande omraden.

En fastighetsstrategi med en analys dver butikslagen och vilken typ av butik eller
verksamhet som bast lampar sig i en fastighet bor tas fram. Detta underlattar for
marknad och etablering genom att nya verksamheter da far ratt matt och lage.
Denna strategi bor kopplas till 6vriga mal for omradets identitet och karaktar.

| kvalitetsprogram och riktlinjer for arkitektur i omradet bor kulturhistoria och den
befintliga skalan tas i beaktning.

Begar in konkreta behovsbeddmningar fér kommunal service (kultur, fritid, skola,

aldreboende) for hela Ullerdkeromradet. Underlattar for fordelning av funktioner i de
olika detaljplanerna.
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18. TRYGGHET

Mal ur Oversiktsplan 2016

En kommun for alla
Livsmiljoer for sammanhalining och trygghet

Trygghet upplevs olika for olika personer och en miljo kan tolkas pa manga olika satt. Vara erfarenheter
och forestalliningar om en plats paverkar kanslan av trygghet. For att manniskor ska k&anna sig trygga
behdves bland annat kontroll och éverblick dar man ror sig. | offentliga miljder kan detta skapas genom

g77 att gang- och andra farvagar ar dverblickbara och att det finns
alternativa nattbelysta vagar och gangstrak som kan anvandas.
Konkreta exempel ar flera vagar till en busshallplats, upplysta
hallplatser och att bppna upp ytor. Otrygghet i trafiken speglar
framst barns situation i den offentliga miljon. Att barn maste
konkurrera om utrymme med bilister hindrar deras rorlighet. | stallet
bor det finnas parallella strak for olika typer av transporter. Andra
atgarder ar vikten av belysning, att paverka rorelsemonstret kvélls-
som nattetid, att bygga bort trAnga passager och att satsa pa
aktivitet i stadsdelscentrum och parker.

| dagslaget ar omradet sparsamt befolkat och upplevs darmed som
relativt 6de vilket kan leda till en kansla av att inte vara sedd.
Gronskan ar en kvalitet och ett varde for rekreation och halsa, men
kan upplevas som otrygg om det saknas belysning, réjning av sly
_och buskage eller att det inte finns utblickar frAn bostader och

» verksamheter mot gronomradet. Ulleraker bestar i dagslaget av

bostader och slutna verksamheter det vill siga skolor, kontor eller institutioner som inte spiller ut pa
gatan sa som restauranger eller butiker gor. Det gor att omradet kan upplevas som Iagt befolkat vissa
tider p& dygnet, och saknar till viss del social kontroll med dgon pa gatan.

| stadsutvecklingsdialogen for Kv. Sagan (d& Vattentornsparken) frAn 2016 framkom att det viktigt att
skapa trygghet. En del i det arbetet handlar om att skapa en levande stadsdel, andra 6nskemal
inkluderar bra och mysig belysning pa kvallarna, fritidsaktiviteter for unga pa kvallarna och kvarterspolis.
Sakra och barnvanliga gator och trafiklosningar ar ocksa viktigt.

Konsekvenser - Trygghet

Mdojligheter

Risker

Atgardsforslag

Detaljplanen mojliggér bland annat bostader, service och en mer aktiverad
parkmiljo. Pa sa satt kommer planen innebéara att ett storre flode av manniskor
kommer att réra sig i omradet vilket kan bidra till 6kad trygghet.

Det finns en risk att omradet endast blir befolkat under ett fatal timmar om dygnet
och/eller under vissa arstider. En utmaning ligger i att forsoka attrahera aven
manniskor som arbetar i eller besdker Ulleraker och pa sa vis uppna ett storre flode
av manniskor.

Att levandegoéra natur ar att fora in mer mansklig aktivitet vilket kan paverka djur
och natur negativt.

For att skapa mer liv dver dygnet kravs en stdrre blandning av funktioner, utéver
bostader. Till kommande detaljplaner bér det finnas hégre andel kontor och
verksamhetslokaler.

| kvalitetsprogrammet for offentliga miljder, studera aven belysning och trygga strak
till viktiga malpunkter.

Lyrikparken som gronomrade boér planeras med bade manniskor, djur och natur i
atanke. Da Ulleraker ar en gronskande stadsdel kan vissa delar aktiveras om andra
bevaras.
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19. TILLGANGLIGHET

Mal ur Oversiktsplan 2016

En kommun for alla Drivande kraft i varlden
Inkluderande offentliga miljder Goda kommunikationer

Plats for de goda liven
Narhet till vardagsfunktioner och arbetsmarknad

God tillganglighet innebar mojligheter for olika grupper av manniskor att rora sig i ett omrade och
mellan malpunkter. | en god stadsmiljo bor det vara enkelt for alla manniskor att n& funktioner som
exempelvis gronomraden, kollektivtrafik och olika typer av service. Férutom den fysiska mojligheten att
besoka en plats, kravs en social tillganglighet dar man har tilltrade till platser oavsett ekonomi eller social
status. Ett offentligt rum ska vara tillgangligt for alla, medan den privata bostadsgarden eller
arbetsplatsen ar socialt stangd for allmanheten.

I svensk bygglagstiftning finns sedan manga ar krav pa tillganglighet och anvandbarhet for personer
med nedsatt rérelse- och orienteringsféormaga. Det &r ett krav i bygglov for bostader och lokaler for
allmanheten. Hojdsattning och utformning av allmanna platser, torg och gator har stor betydelse for hur
den offentliga miljon fungerar for personer med nedsatt rorelseformaga eller andra funktionshinder.
Lyrikparken som foreslds omvandlas till mer aktiverad park ar kuperad. Darfor har gransdragningar
mellan allman plats och kvartersmark givits sarskild uppmaéarksamhet i detaljplanen sa att aven plana
ytor inkluderas i parken. Detta for att det ocksa ska finnas utrymme att anlagga tillgangliga gangvagar
genom parken upp pa kullen. Parken kommer att utformas mer i detalj i ett senare skede.

m

Eftersom Ulleraker har flera skolor och utbildningsinstitutioner sa
kravs goda forbindelser for eleverna. Det tar cirka femton
minuter med cykel till centrala Uppsala for en vuxen, kanske
dubbelt s& lang tid for ett barn, men cykelvagen gar genom
obebyggda strak och skogspartier. Ulleraker trafikeras av fyra
busslinjer varav en ar den nya ringlinjen. En hallplats finns i
planomradets syddstra del, vid Gustaf Kjellbergs vag, och en
hallplats ligger i norr, nara Hospitalet. Det kollektivtrafikstrak
som foreslas i S6dra staden ar en stor kapacitetsokning for
kollektivtrafikresor. Det forberedes for sparvagn eller BRT-system
och hela stadsdelen ar strukturerad utifran kollektivtrafikstraket
sd att alla ska ha narhet (5 min) till en hallplats.
Kapacitetshojande atgarder pa Dag Hammarskjolds vag
bidrar till en battre tillganglighet for ett 6kat antal bilister. Det
finns dock risker kopplade till detta da det kan innebara
minskad tillganglighet for fotgangare och cyklister samt en
Okad barriareffekt mot Kronparken.

G

Ingen bilparkering far anordnas inom planomradet. Parkering
sker istallet i samlade mobilitetsanlaggningar, parkeringshus,
narmare Dag Hammarskjolds vag och den primara
huvudgatan for bil. FOr att stadsdelen ska vara tillganglig for
alla och for att leveranser och drift av allman plats med mera ska fungera behdver omradet aven
kunna trafikeras med bil och vara tillgangligt for servicefordon och raddningstjanst. |
stadsutvecklingsdialogen framkom att manga vill se satsningar pa kollektivtrafik och smarta
cykellésningar och sa lite bilar och parkering som majligt, en langsiktig och innovativ planering. Men
tilganglighet ar ocksa viktigt och personer som har svart att ga eller rora sig kan behdva ha bil och
parkera den nara boende och handel. Handikapparkering och mdjligheten att kéra nara sin bostad ar
viktigt.

Bla streckad linje ar cykelvagar,
hussymboler ar busshallplatser, gul
markering ar planomradet

32



Konsekvenser - Tillganglighet

Mdjligheter

Risker

Atgardsférslag

Om lokalerna i bottenvaningen fylls med verksamheter kan det bidra med 6kad
handel och service i naromradet som ar tillgangligt for Ullerakersbor.

Inom planomradet kommer alla boende ha max 200 meter till narmsta busshallplats
enligt strukturplanen. Tillsammans med god gang- och cykelinfrastruktur och ett
central lage i Uppsala har det en positiv inverkan pa tillgangligheten.

| svensk bygglagstiftning finns tydliga krav pa tillganglighet och anvandbarhet for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga.

Utmaningarna med tillganglighet i Lyriksparken ar identifierade men maste
behandlas i senare skede. Detta ar bade en risk och en mojlighet da det kraver
fortsatta insatser.

Mobilitetshus med parkering ar positivt ur flera perspektiv, och kommer kompletteras
med handikapparkering och tillganglighet for rérelsehindrade pa kvartersmark.

Utmaningarna med tillganglighet i Lyriksparken ar identifierade men maste
behandlas i senare skede. Detta ar bade en risk och en mojlighet da det kraver
fortsatta insatser.

Kapacitetshojande atgarder pa Dag Hammarskjoldsleden kan bidra till 6kad
barriareffekt.

| kvalitetsprogrammet for offentliga miljoer, studera Lyrikparken sarskilt och
rekommendera atgarder i landskapsarkitekturen.

Motverka barriareffekter av leden med 6vergangar som lankar samman med
befintliga strak, allts& att kopplingar finns dar de behovs.

Lagg in en strategi for tillganglighet i kvalitetsprogrammet, studera sarskilt viktiga
malpunkter som behdver vara tillgangliga for alla.
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20. JAMSTALLDHET OCH JAMLIKHET

Mal ur Oversiktsplan 2016

En kommun for alla Drivande kraft i varlden

Livsmiljoer for sammanhalining och trygghet Ett bostadsbyggande som mdéter behoven
Inkluderande offentliga miljder

Lokala platsidentiteter

Medskapande

En jamlik och jamstalld stadsplanering borjar med vem och vilka som far inflytande i planprocessen.
Uppsala kommun har bedrivit stadsutvecklingsdialoger med blandade grupper medborgare som
bidragit med idéer. Men det handlar &ven om vilket perspektiv man har med sig och vilkken diskurs man
utgar ifrAn. Konkreta exempel ar bostadslosningar som fungerar for olika familjekonstellationer, narhet till
service och funktioner som far vardagen att fungera, trygga platser och strdk men ocksa en prisbild som
ar hanterbar for olika inkomstgrupper och symbolvardet i platsnamn och konst.

| Ulleréker bor drygt 100 fler man &n kvinnor (819 kvinnor, 901 mén). Daremot arbetar drygt 100 fler
kvinnor &n man i omradet (276 kvinnor, 174 man). | Uller&ker finns en majoritet av offentliga jobb inom
skola och vard vilket kan vara en bidragande faktor till fordelningen pa arbetsmarknaden. Det innebéar
att fler kvinnor arbetspendlar till Uller&ker och &r i behov av goda kommunikationer. Eftersom omradet
till stor del saknar service och handel paverkar det vardagslivet.

| dagslaget ar Uller@kers befintliga invanare en férhallandevis homogen grupp med likande
socioekonomisk status. 75% av de befintliga lagenheterna utgors av bostadsratter. Med nya centrala
Ullerdker &r ambitionen ett blandat och inkluderande boende. Bostadsldsningar ska fungera for olika
familjekonstellationer med olika forutsattningar.

For att skapa en socialt integrerande stadsmiljo finns det atgarder pa olika skalor. For att motverka fysisk
segregation och omraden som ar separerade fran dvriga stadsdelar kravs starka strdk och en
bebyggelsestruktur som lankar samman med narliggande omraden. Ulleréker bygger pa en befintlig
bebyggelsestruktur men saknar samtidigt sammanhangande bebyggelse mot varken Rosendal, Ulituna
eller centrala Uppsala.

Ullerdker &r omgardat av skog, vatten eller &kermark och tva av stadens storsta trafikleder, Dag
Hammarskjolds vag och Kungsangsleden. Detta skapar som en egen 6 av bebyggelse och en mental
barriar av att vara "utanfor" staden. Planprogrammet utreder dock en struktur som starker kopplingarna
trafikalt och bebyggelsemassigt mot norr, séder och dster. Det innebar dock inte att Ulleréker helt
integreras med narliggande stadsdelar.

For att motverka social segregation kravs insatser som dppnar upp staden fér alla. Det handlar om
boende for alla, i olika prisnivaer, upplatelseformer och typer. Att bygga trygghetsboenden eller
aldreboenden skapar mojligheter for en bred aldersstruktur i Ulleraker. Bostader till olika pris och
upplatelseform dppnar upp bostadsmarknaden for fler. Enligt den Europeiska deklarationen for
jamstalldhet ska kommunen inom ramen for sina befogenheter medverka till att géra bostadspriserna
overkomliga for manniskor med sma resurser.

Inom planomradet for Kv. Sagan ar bostader dominerande. Har blir olika typer av bostader kritiskt for att
kunna uppna ett boende for en bred grupp av manniskor. | planbeskrivningen hanvisas det till att
kommunen ar markagare, vilket kan underlatta kommunens mal om en tredjedel hyresratter.

Det ar aven viktigt med en variation av arbetsplatser och skolor. Att kunna jobba inom olika branscher
eller valja att studera pa olika institutioner kan skapa en integrerande blandning i stadsmiljon.
Naringslivet i Uller&ker idag ar ganska homogent med stort fokus pa vard, skola och omsorg.
Detaljplanen innehaller lokaler i bottenvaningar som kan nyttjas for verksamheter inom handel, kultur
eller foreningsliv. Detaljplanen saknar dock kontorshus eller storre lokalytor for exempelvis en verkstad
eller ateljé.

Lyrikparken har potential att bli en inkluderande moétesplats utan konsumtionskrav eller liknande
utestangande effekter (s& som medlemskap, Oppettider eller vara till for endast specialintressen). Om
bostadsbebyggelsen i Kv. Sagan blir av blandad karaktar kan det skapa integrerande effekter mellan
grannarna. Lyrikparken ger tillfalle for olika méanniskor att traffas och en levande stadsgata med
verksamheter i bottenplan skapar en allmanning av gatan, det vill sdga att det ar en publik plats dit alla
far ga. Forskolan bidrar med en malpunkt och métesplats for barn och foraldrar fran naromradet som
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kan traffas i parken eller pa skolgarden. En utomhusmiljo &r dock sasongs- och vaderberoende, men
med bra programmering kan parken anvandas i stort sett aret om.

Konsekvenser — Jamstéalldhet och jamlikhet

Mojligheter

Risker

Atgardsforslag

Kommunen ar markagare, vilket innebar stort inflytande éver utvecklingen genom
Uppsalamodellen féor markanvisning.

Uppsala kommun jobbar med varierad prissattning och att fa ner bostadspriser och
skapa flexibla bostadsformer, ett arbete som finns med i markanvningstavlingar.

Etableringen av Lyrikparken och lokaler i bottenvaningarna kan mojliggora att olika
grupper mots och integreras i vardagslivet.

Det finns anda en risk att omradet kommer att karakteriseras som ett nybyggt
omrade med hog prisbild och pa sa vis utestanga vissa grupper.

Arbetet med jamstalldhet och jamlikhet i stadsmiljon fortsatter l1angt efter
detaljplaneprocessen och behéver bevakas kontinuerligt.

Anvand verktyget for Social Konsekvensanalys aven fortsatt i processen och
utvardera bygglov och programmering av offentliga rum utifr&n ett jamstalldhets-
och jamlikhetsperspektiv.

Lagg sarskild vikt pa rekreationsytor for barn med olika forutsattningar och intressen.

Fortsatt utveckla Uppsalas pagaende arbete med socialt blandat boende.

Gor en analys dver arbetsplatser i Ullerdker och komplettera i fortsatt planering for
att uppna en blandning och variation.

For dialog med byggaktorer for att utveckla affarsmodeller for socialt blandat
boende.
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21. BARNPERSPEKTIV

Mal ur Oversiktsplan 2016

En kommun for alla Plats for de goda liven:

Livsmiljoer for sammanhalining och trygghet Livskvalitet i vardagsmiljoer
Inkluderande offentliga miljder Samnyttjande och mangfunktionalitet
Lokala platsidentiteter Utrymme for rekreation

Medskapande

Barn och ungdomar som bor och lever i tat stadsmiljo blir allt vanligare i Sverige och vi ser hur viktigt det
ar att planera for att barn ska fa en god start i livet. Gallande boendemiljon kravs &ven stora lagenheter
med flera rum for att undvika trangboddhet och ge barn utrymme att leka, studera och vara for sig
sjalva i hemmet. Att inte planera bostader fér barnfamiljer ar att férlora en dryg tredjedel av marknaden
och deras behov. Barn vaxer upp i manga olika familiekonstellationer, exempelvis med separerade
foraldrar, halvsyskon, i generationsboenden eller som fosterbarn. Det finns inte en I8sning som passar
alla. Nar ungdomar vill flytta hemifrAn mots de i regel av bostadsbrist och hdga bostadspriser. Att bygga
studentbostader skulle underlatta for ungdomar att etablera sig i Ulleraker, sarskilt da det ligger sa nara
SLU och Uppsala Universitet.

Vid fortatning blir det av stor vikt att sakerstalla att gronytor och andra friytor &r genomtankta och
effektivt planerade. Detta for att sékra att det trots tatheten i omradet finns tillrackligt med ytor for lek.
Bostadsgardar ar viktiga ytor for lek, rekreation och umgéange. En privat gard kan skapa en
grannskapskénsla och ge barn ett socialt sammanhang. Storlek och rymlighet (yta per person) ar
avgorande for hur garden anvands och for mangfalden av aktiviteter som ryms. Pa gardar 6ver 1 200
kvadratmeter gemensam yta kan flera aktiviteter paga samtidigt, det vill saga den enes anvandning
(tex odling) utesluter inte den andres (tex lek). Intressant ar ocksa att anvandningsfrekvens gar ner nar
trycket pa garden 6kar genom att fler boende forvantas dela den. Gardar anvands flitigast av familjer
med sma barn. Om garden kantas av hoga hus finns risk att det blir en skuggig plats med daligt
mikroklimat. Kraven pa bostadsgardarnas innehall, gestaltning och funktion hanteras i sin tur i samband
med markanvisning, vilket gors utifrAn en gronytefaktormodell som tagits fram specifikt for Ulleraker.

Som ett resultat av fler barn i omradet sa 6kar aven trycket pa forskolor. | det sodra kvarteret av
detaljplanen foreslas en forskola i bottenvaningen av bostadshusen. Forskolan bor kunna rymma fyra
avdelningar for att tacka det behov av forskoleplatser som bostadsbebyggelsen inom planomradet
beraknas generera. Utrymmesbehovet for forskolegarden ar beraknat pa 20 m2/barn. Utdver detta
behovs plats for angéring med cykel, cykelparkering och barnvagnsparkering. Planforslaget ar utformat
sa att forskolan kan placeras i nara anslutning till Lyrikparken, och med angdéring fr&n Uller@kersvagen
och/eller den priméara bilgatan. Boverkets allmanna rad sager att friytan bor vara sa rymlig att det utan
svarighet eller risk for omfattande slitage gar att ordna varierande terrang- och
vegetationsforhallanden. Man kan se att sma forskolegardar skapar okat tryck p& parker i narheten och
kan anta att brist pa gardsyta okar trangsel, slitage och konkurrens om parkyta.

Lyrikparken
% = =

1 %
5
Forskola i

bottenvaning

il
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En forskole- eller skolgard maste
gestaltas sa att den fyller
skolverksamhetens behov. Enligt
skollagen ska miljon vara en aktiv del i
barns utveckling och larande. Miljon
behover ocksa kunna foérandras och
anpassas over tid eftersom
barngruppen hela tiden férandras
och behoven darmed skiftar. Enligt
laroplanen ska utomhusvistelse ge
mdoijlighet till lek, utveckling och
larande bade i planerad miljé och i
naturmiljo. Utemiljon ingar i
Skolinspektionens kvalitetsgranskning
som en viktig del av skolmiljon.

Exempel pa forskola i Stockholm som delar gard med bostader.
Garden ar helt hardgjord, skuggad och for liten. Ett samre
exempel pa forskolegard i tat miljo.

Utemiljon har stor betydelse for barns upplevelser av naturen sdsom véxter, djur och arstidsvaxlingar.
Barnen leker ofta fler lekar och de leker battre i grupp pa forskolegardar med olika typer av terrang.
Tillgang till en varierad utemiljo skapar dessutom goda mojligheter for barnen att utveckla sin motorik.
For sma gardar hindrar barnens rorelsefrinet, riskerar att skapa konflikter mellan barn som maste samsas
pa en liten yta och kan orsaka halsoproblem.

De offentliga rummen i Ulleraker ar idag framst parkmiljo. Platser som utformas utifrdn hela
befolkningens behov skapar méjligheter att métas utan generationsgréanser. Lek och spel, samtal och
samarbete eller att bara vistas pa samma plats, ar aktiviteter utan aldersgrans. For unga manniskor, dar
det sociala samspelet ar grundlaggande for identitetsutvecklingen och rollen i samhallet, &r miljéns
utformning sarskilt viktig.

Regeringens utredning Gestaltad livsmiljo menar att barn och unga boér vara delaktiga i utformningen
av sin livsmiljo. | samverkan kan olika kompetenser astadkomma goda miljder utifrdn barnets perspektiv
och behov. Barns 6gonhojd ar inte samma som langa vuxnas. Barn ser det lilla som hander pa marken,
alla olika strukturer, intressanta foremal och lockande skyltfonster. | Kbpenhamn finns ett koncept som
kallas "krummesti” — det ar en markerad bana mellan skola, hallplats eller fritids sa att barn hittar ratt
och valjer den sakraste vagen. Det kan vara sma figurer i markbeldaggningen eller fargade markeringar
pa& murar och stolpar. Ett enkelt men roligt satt att skapa funktioner i barns 6gonhojd.

For att skapa attraktiva stadsmiljoer for barn kan man ha en gestaltningsstrategi fran 0-150 centimeter.
Hur ar det att krypa pa ett visst underlag? Vad nas fran 1&g hojd? Ser korta personer in i skyltfonster?
Finns det kanske skulpturer som gar att klattra pa? Belysning i Iag hojd eller markniva? En hopphage i
markbelaggningen? Undviks vassa eller giftiga vaxter i planteringar? Kan barn sitta p& moblerna i det
offentliga rummet? Hur &r mikroklimatet och topografin? Ett barnperspektiv pa stadsrummet betyder
inte nddvandigtvis lekfulla och barnsliga inslag — det kan vara trygga, sékra, upplevelserika och
spannande miljoer som ocksa fungerar for vuxna. Lekstrak har blivit ett populart begrepp i svensk
stadsplanering och tankarna om ett rekreativt och spannande strak fér barn implementeras i olika
stader. En lekfull och tillganglig gatumiljo ar en utmanande idé att integrera i framtidens
stadsutveckling.
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Konsekvenser — Barnperspektiv

Mdojligheter

Risker

Atgardsforslag

Att etablera en ny forskola tidigt i utvecklingen av Ulleraker ar positivt da
forutsattningarna fér barnfamiljer blir battre.

Forskolans lage nara Lyrikparken ger en utdkad yta fér barnens lek och larande.

Tatheten gor att alla bor pa ca 200 - 300 meters avstand fran en park eller offentligt
rum. Kv. Sagan ligger nara inp& omraden for lek och rekreation s& som Lyrikparken
eller Kronparken.

I nordostra Ulleraker finns redan idrottshall och fotbollsplan (vid Lundellska skolan),
vilket &r en bit bort frAn planomradet och behovet kommer 6ka for idrott- och
aktivitetsplatser.

En forbattring av gang- och cykelnatet gynnar oskyddade trafikanter som barn och
unga.

De offentliga rummen i Ulleraker ar av varierande karaktar. Platser som utformas
utifrdn hela befolkningens behov skapar maojligheter att moétas éver
generationsgranser.

Att bygga en forskola i ett bostadshus ar problematiskt utifrdn verksamhetens lokaler
och funktion. Man behoéver anpassa trapphusens placering, takhojd, ytor for
personalrum, klassrum och matsal pa ett satt som fungerar i huskroppen. Det kréavs
sarskild ventilation, fettavskiliare (om mat lagas pa plats) och ytor fér hamtning och
lamning.

Barnens gard far inte stora bostadsgarden, men kan géarna samnyttjas nar skolan
stangt. Ljudnivaer fran en forskola kan paverka boende som &r hemma under
dagen.

Forskolan eller skolan kan inte byggas ut eller kompletteras pa samma satt som om
den liggeri en egen byggnad pa en egen tomt.

Forskolegarden kan kompletteras med vistelse i narliggande parker och
naturomraden. Men om pedagoger behover ta med barnen till andra miljéer
dagligen kravs det mer personalresurser och eventuellt extra utrustning, som
cykelkarror eller bussar. Minde forskolegardar kan darmed inneb&ra hogre
kostnader for skolans huvudman, en konsekvens viktig att tidigt ta med i
berékningen.

En offentlig park ska fungera for allménhetens behov och planeras i regel inte for
forskoleverksamhet. Utrymmet for samutnyttjande ar darmed begransat.

Hog anvandning okar slitaget pa gardsytan. Risk finns att fler ytor blir hardgjorda och
kansliga material s& som gréas forsvinner.

Om forskolegarden blir for liten for verksamheten (beroende pa hur manga
avdelningar barn som etableras) kan det hindra barnens rorelsefrinet, riskera att
skapa konflikter mellan barn som maste samsas pa en liten yta och kan orsaka
halsoproblem.

Fullfélj arbetet med kvalitetskrav for skolor och forskolor enligt lag och Boverkets
allmanna rad och i dialog med brukare och personal.

Lagg sarskild fokus pa forskolegarden och bostadsgarden i det sodra kvarteret, se till
att utformningen majliggor anvandning for bade boende och forskolebarn.

Folj upp barnperspektivet, integrera i mal och atgardsplaner for Fokusomrade
Stadsmiljo.
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22, ALDREPERSPEKTIV

Mal ur Oversiktsplan 2016

En kommun for alla Plats for de goda liven:

Livsmiljoer for sammanhalining och trygghet Livskvalitet i vardagsmiljoer
Inkluderande offentliga miljder Samnyttjande och mangfunktionalitet
Lokala platsidentiteter Utrymme for rekreation

Medskapande Narhet till vardagsfunktioner

Drivande kraft i varlden
Goda kommunikationer
Bostadsbyggande for att méta behoven
Véarna och utveckla Uppsalas identiteter

Uppsala ar medlem i Varldshalsoorganisationens (WHO) natverk for aldrevanliga stader. Syftet med
medlemskapet ar att forbattra aldres majligheter att leva ett halsosamt och oberoende liv med 6kad
delaktighet i samhallsfragor. Grundlaggande for en aldrevanlig stad ar enligt WHO att en aldrevanlig
stad uppmuntrar till aktivt aldrande genom att optimera majligheterna till halsa, deltagande och
sakerhet for att forbattra livskvaliteten nar manniskor aldras. | praktiken anpassar en aldrevanlig stad
sina strukturer och tjanster for att vara tillgangliga for och inklusive aldre manniskor med olika behov och
kapacitet.

| Ulleréker idag ar drygt 300 personer, eller 15 % av

WHO har identifierat atta omraden for befolkningen, 6ver 65 &r gamla. Att var aldre eller 6ver
aldreperspektiv i stadsplanering: 65 arinnebéar dock inte att alla har samma behov,
intressen eller livsstil. Men manga aldre tillbringar mer tid i
o Utemiljo och byggnader bostadens narmiljo jamfort med

yngre personer och det ar viktigt att narmiljon utformas
pa ett satt som skapar forutsattningar for ett rikt och
o Boende aktivt liv for alla aldrar.

o Transport

0 Social delaktighet Oversiktsplan 2016 faststéller att man ska beakta

0 Respekt och social inkludering mojligheten till etablering av sérskilda boenden for aldre,
samt andra boendeformer som trygghetsbostader,
genom markberedskap i nya bostadsomraden.
Detaljplanen for Kv. Sagan medger (B) for bostader pa
o Kommunikation och information alla tomter. Inom den bestammelsen kan alla olika typer
av bostader ingd, och enligt Boverkets byggregler ska
nyproducerade bostader i regel ha hog
tilganglighetsstandard. Exempel pa boendeformer som i
Sverige erbjuds specifikt for aldre ar aldreboenden, seniorboenden, kollektivhus och trygghetsbostader.
Det finns behov av ett LSS-boende inom planomradet och genomférandet av dessa

kommer att ingd i avtalen med kommande byggherrar. Behovet av sarskilda bostader maste dock
meddelas infér markanvisning och fortsatt planering i Ulleraker.

o Medborgardeltagande och
sysselsattning

0 Samhallsstdd och halsa

Ullerdker kommer fortatas med mer handel och service i naromradet vilket ar positivt for dldre personer.
Den grona milion och narhet till parker ar ocksa en kvalitet i naromradet. En promenadvéanlig stadsmiljo
for aldre bor kunna erbjuda platser for vila, i form av exempelvis sittbankar som ar placerade pa ett
lampligt avstand fran varandra. En tumregel ar ca 100 meter mellan varje sittplats for att underlatta for
aldre att ta sig runt i ett omrade. Sittplatser bor prioriteras i parker, vid hallplatser for kollektivtrafik och
torg och andra offentliga motesplatser.

| Ulleréker ska hallbart resande, det vill saga resor som gors med kollektivtrafik, cykel och till fots,

vara prioriterade framfor bilen. Bilparkering for de nya bostaderna i Ulleraker samlas i gemensamma séa
kallade mobilitetsanlaggningar, varav tva ligger inom planomradet och ar dimensionerade for att
hantera en stor el av hela Ullerakers bilparkeringsbehov. For att stadsdelen ska vara tillganglig for alla
behover dock hela omradet kunna trafikeras med bil och vara tillgangligt for servicefordon,
raddningstjanst och ha handikapparkeringar. Gangbanor, trottoarer och 6vergangsstallen bor utformas
med en halkfri och jamn yta och vara fria fran fysiska hinder.
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Konsekvenser — Aldreperspektiv

Mdojligheter

Risker

Atgardsférslag

Detaljplanen medger alla sorters bostader, men behovet av sarskilda bostader
behdver meddelas infér markanvisningar och fortsatt planering. Kommunen ar
markagare, vilkket innebar stort inflytande dver utvecklingen genom
Uppsalamodellen for markanvisning.

Planen majliggor LSS-boende (5 enheter).

Vinghasttorgets handel, service och torghus bidrar med ett 6kat utbud i
naromradet.

Fokus pa kollektivtrafik, gadng och cykel kan skapa en tillgangligare stadsdel for
manga.

Ett problem relaterat till aldres boende ar de héga priserna p& nyproduktion, ett
boendealternativ som i 6vrigt kan vara fordelaktigt utifran ett aldreperspektiv pa
grund av de hoga tillganglighetskrav som stalls pa nyproducerade bostader.

Detaljplanen saknar sarskilt utpekade bostader for vard- och omsorgsboenden,
nagot som bor hanteras i fortsatt planering av Ulleraker.

Flera av de faktorer som ar betydelse utifran ett aldreperspektiv, hanteras forst i
senare skeden av stadsbyggnadsprocessen s& som bygglov.

Ulleraker saknar idag senior- eller aldreboende och behovet kan komma inom
nartid.

Busslinjerna genom Ulleraker har hallplatser utspridda 6ver omradet, men det finns
en konflikt mellan snabb och effektiv trafik och manga hallplatser. Om
hallplatsavstandet ar for langt kan det hindra aldre frn att ta bussen och istallet far
de forlita sig pa fardtjansten.

Folj upp aldreperspektivet, integrera i mal och atgardsplaner for Fokusomrade
Stadsmiljo.

Begar in konkreta behovsbedémningar fér kommunal service och boendeldsningar
for hela Ullerdkeromradet. Det underlattar for fordelning av funktioner i de olika
detaljplanerna och markanvisningarna.
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23. FOLKHALSA

Mal ur Oversiktsplan 2016

Plats for de goda liven:
Livskvalitet i vardagsmiljoer
Utrymme for rekreation
Narhet till vardagsfunktioner

Ullerakers historia bygger pa halsoinstitutioner och tankar om forbattrad folkhalsa, om an med historiska
metoder och idéer som lamnats sedan lange. En fordel med att hospitalsverksamheten forlades har
innebar mojligheter att bedriva halsoframjande verksamhet genom utevistelse och tradgardsodling i
enlighet med tidens vardideal.

| en stadsplaneringskontext handlar det
om att undvika halsofarliga aspekter, och
gynna halsoframjande inslag. Buller,
luftféroreningar, daligt mikroklimat och
gifter i narmiljén ar skadliga, medan
narhet till natur och motionsmajligheter ar
positivt for folkhalsan.

| detaljplanearbetet for Kv. Sagan
framgar att stadsutvecklingen kommer
medfdra att biltransporterna kan oka i
omradet aven om kollektivtrafik, gang
och cykel &ar prioriterade transportmedel.
: ; Trafiken vid bade Dag Hammarskjolds
Historiska vardmiljoer och grénska i Ulleréker vag och vid Ullerékersvagen forvantas

bidra till bAde 6kade bullerstérningar och
Okade Iuftféroreningar. Jamfort med dagslaget blir bullersituationen forsémrad och planforslaget
bed6ms darmed fa stora negativa konsekvenser. Vid de nya byggnaderna kommer ljudnivan utomhus
vid fasad pa manga lagenheter att 6verskrida gallande riktvarden men genom anpassning av
lagenheter och anvandande av bullerskyddande atgarder beddms bullersituationen bli lika bra eller
battre an i liknande tata stadsbygder.

Naturvardsverket skriver att buller p&verkar oss pa olika satt och har stor paverkan pa var halsa och
paverkar var mojlighet till en god livskvalitet. Buller kan ha bade tillfallig och permanent paverkan pa
manniskans fysiologiska funktioner. En tillfallig paverkan, till folid av exempelvis ett plotsligt ljud, kan ge
upphov till bland annat hoéjd hjartfrekvens och tillfalligt forhojt blodtryck. Hoga ljudnivaer kan aven vara
skadliga for horseln. Flera studier pekar pa att langvarig exponering for flyg- och vagtrafikbuller kan 6ka
risken for hjart- och karlsjukdomar.

Gronska i den hardgjorda staden bidrar till battre halsa och livskvalitet hos méanniskor, det skapar
attraktivitet, biologisk mangfald och ekosystemtjanster. Gronska pa gator och torg &r viktigt ur ekologisk,
social, kulturell och arkitektonisk synvinkel. Vegetationen bidrar till battre luftkvalitet, lufttemperatur och
vindklimat. Trad och gronytor, p& och nara byggnader, jamnar ut temperaturen lokalt och minskar
behovet av uppvarmning och luftkonditionering. Trad bidrar ocksa till att géra omraden mindre blasiga.
Regnvatten kan hanteras effektivt om vattnet kan fordrojas, absorberas och filtreras med hjalp av
vegetation.
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Rekreation i Ulleraker, foto Stewen Quigley

Folkhalsomyndigheten varnar for att en
minskande andel barn gér eller cyklar till
skola, kompisar och fritidssysselsattningar.
Det sker 6kat bildkande och bilskjutsande
samt en allmant minskande rérelsefrihet i
samhallet for barn. Avstanden mellan
hemmet och viktiga dagliga destinationer
har okat, viket generellt missgynnat gang-
och cykeltrafik.

Det finns tydliga kopplingar mellan det
gréna i bebyggelsen och ett gott socialt
klimat och en aktiv livsstil. Barn som har
tilgang till grona miljder som ar varierande
och rymliga ar mer fysiskt aktiva och har
battre koncentrationsférmaga. Aven ytor
som mojliggor spontanlek och spontan
fysisk aktivitet har betydelse f6r halsan.
Forskare har &ven kopplat samman barns
till synes minskade naturumgéange med ett

forsamrat halsolage. | detaljplanen ligger forskolan nara Lyrikparken samt nara gang- och cykelstrak

och kollektivtrafik.

| detaljplanen finns ingen idrottshall eller aktivitetsyta utpekad for sport och rekreation, s som en
skatepark, utegym eller motionsslinga. Vissa aktiviteter kan tillkomma senare vid narmare planering av
offentliga rum, men behovet kommer 6ka for idrott- och aktivitetsplatser.

Konsekvenser — Folkhalsa
Mojligheter

Nya gang- och cykelstrdak genom omradet underlattar for fysiskt aktiva transporter.

Ullerdker kommer fortsatt vara en gron stadsdel med stora rekreativa gronomrade,
tack vare narheten till &n och skyddad naturmiljo. Ulleraker har stora ytor
gronomraden, s& som Hospitalsparken, som bor bevaras som ett viktigt rekreation-
och friluftsomrade for bade boende i omradet samt utomstaende besokare.

Etablering av handel och service i naromradet ar incitament for att inte ta bilen.

Risker

Buller fran trafiklederna behdver hanteras i fortsatt planering.

Luftférorening fran trafiklederna behdver hanteras i fortsatt planering.

| detaljplanen finns ingen idrottshall eller aktivitetsyta utpekad for sport och

rekreation.

Atgardsforslag

Gor en analys av vilkka gronytor som bor ha vilken profil. Centralt lokaliserade

gronytor eller gronytor i anslutning till viktiga strak bor programmeras for att vara
trygga och tillgangliga med belysning, vardad gronska, genomtankt orienterbarhet
mm. Andra grénytor bor lamnas mer oprogrammerade, och/eller med bibehalina
hdga naturvarden. Kvalitetsprogrammet bor beskriva vilkka zoner som skall ha vilken

kvalitet.

Atgarder och indikatorer bér integreras i hallbarhetsprogrammet.

En multifunktionell idrottshall bér finnas med i framtida detaljplaner i ett lage som
gynnar hela Ulleraker och tillgodoser flera olika malgruppers behov.
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24, DELAKTIGHET OCH INFLYTANDE

Mal ur Oversiktsplan 2016

En kommun for alla:
Medskapande

Delaktighet och inflytande ar ndgot som maste finnas i alla faser av stadsutveckling och Uppsala
kommun har pabdrjat processen med stadsutvecklingsdialoger. Dialogerna har bidraget med oerhort
mycket bra och genomtanka idéer som kan tas vidare in i arbetet med detaljplanerna. Men férutom
konsulterande dialog i planeringsskedet kan stadsmiljon programmeras for inflytande. Det ar viktigt med
foreningslokaler, torghus och platser dar ménniskor kan samlas for att uttrycka sig och diskutera. Platser
for demonstrationer, manifestationer och olika uttryck ar grundlaggande i ett demokratisk samhélle. Det
kan aven handla om mojligheten att ta sig an det offentliga rummet och paverka dess utformning. |
flera stader arrangeras sa kallade “temporara atgarder” dar man moblerar en plats med tillfaliga
aktiviteter som sen kan plockas bort. Dessa férbereder infor bebyggelse genom att levandegoéra en
plats och etablera en kultur i omradet. Uppsala arbetar med platsutveckling dar temporara platser
kommer finnas under utbyggnadstiden for att modta behov och skapa mervarden.

Kommunen har hittills haft flera dialogtillfallen tillsammans med kommunens medborgare dar
stadsutvecklingen har diskuterats. Fran stadsbyggnadsdialogen i omradet 2016 framkom att kommunen
bor fortsatta lyssna och satsa pa dialog med allmanheten.

Mest av allt ifrAgasattes byggnadernas hojd och tathet. Det finns en stark oro for vilka konsekvenser det
far i form av brist pa solljus, buller och férsamrad livskvalité. Samtidigt tycker manga att det ar bra att
det byggs och vissa ar positiva till att det byggs hogt s& att man sparar mark. Alla var 6verens om att
byggnadernas hdjd och placering ar viktigt for att framja ljus, bevara siktlinjer och gréna passager.

Idag ar Ullerker ett gront omrade med bostader och kulturhistoriska byggnader som skapar en speciell
“Ullerakerskansla”. Biologisk mangfald, trad och vaxter som gor omradet unikt, s& som larktrad, tallar
och vitsippor bor bevaras. Rekreationsmajligheter ar ett centralt inslag i Ullerdker som bor utvecklas for
att locka ut folk i de narliggande gronomradena. Deltagarna onskar att se fler utegym, bollplaner,
pulkabackar. Stadsodling foreslas for att knyta an till Ullerakers historia.

Bostader for fler samhallsgrupper efterlyses liksom olika typer av boenden, till exempel aldre- och
trygghetsboende och studentboende. Service och handel saknas idag, vilket efterfragas. For att skapa
arbetsmojligheter foreslas att kommunen samarbetar med universitet och naringsliv s att det inte blir
en sovstad.
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Konsekvenser — Delaktighet och inflytande

Mojligheter

Risker

Atgardsforslag

Med medborgarnas delaktighet och inifrfAnperspektiv i projektet breddas
beslutsunderlagen och planprocessen far mojlighet att integrera behov och
onskemal redan fran borjan.

Efter de initiala stadsbyggnadsdialogerna har Uppsala kommun fortsatt med
dialogforum for olika grupper, vilket breddar bilen av vad som 6nskas och
efterfrdgas i omradet.

Att uppratthalla dialogprocessen och fortsatta utveckla den kraver resurser,
l&ngsiktighet och en organisation som kan ta emot de inspel som medborgarna gor.

Detaljplanen och planbeskrivningen innehaller inte manga tydliga kopplingar till
dialogen. Vissa frAgor kommer bearbetas senare i processen eller i andra forum.

F6lj en dialogplan med kontinuerliga dialogforum som ger inspel till planeringen.

Etablera platser for medskapande och dialog som fortlever i Ulleraker. Torghuset kan
bli en sddan arena, eller ett speakers’ corner i en park eller en scen for
upptradanden till allmanheten med meral! Vilken typ av atgard som gors bor
diskuteras med Ullerakersbor.
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25, SAMMANFATTAD KONSEKVENSBEDOMNING

For bada detaljplanerna galler foljiande konsekvensbedémning:

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Sodra staden kommer att utvecklas under 10-15 &r, vilket kommer att innebéara att bland annat att
boende Ulleraker kommer att var omringade av byggprojekt under en langre tid. Det ar darfor viktigt
att sékerstalla att grundlaggande service finns fran borjan och att ha en Ibpande dialog med boende i
omradet. Det ar ocksa en risk for mojligheten att koppla samman Ullerdker med omgivningen med
starka strdk nar mycket byggs runt omkring under lang tid.

Den hoga skalan pa vissa hus och tatheten i kvarteren riskerar att skapa svaga grannskapsenheter, dar
de sociala ytorna blir separata fran boendet (exempelvis en gard, 14 vaningar ner) vilket framst
paverkar barn och deras relation till grannarna. Befolkningstatheten ar dock en forutsattning for en
levande stadsmiljo med ett brett utbud —atgarden behover alltsa inte innebéara langre exploatering
utan framst en omtanke kring de sociala sammanhangen i grannskapen.

Eftersom kommunen ar markagare har man radighet éver markanvandning och kan styra mycket av
innehallet. De markanvisade parterna kan fungera som drivkrafter i genomférandet av planen, men pa
kommunens villkor enligt Uppsalamodellen.

SAMMANHANG, SAMMANHALLNING OCH IDENTITET

Det ar idag en stor majoritet bostadsratter i Ulleraker, risk finns att det blir svart att fa till en blandning av
upplatelseformer om inte nybyggnationen bestar till stor del av hyresratter eller andra boendeformer.
Specialbostader av olika slag kan bidra till att en bredare grupp méanniskor kan komma att bosatta sig i
omradet. Bostader i en variation av storlekar och aven studentbostader rekommenderas for 6ka
chansen for en mer socioekonomisk och aldersmassig blandning.

Det kommer kravas mer lokaler for verksamheter, arbetsplatser, féreningsliv och olika varianter av
handel och service for att fa till en blandad stadsdel. De bada detaljplanerna behéver kompletteras i
fortsatt planering med dessa funktioner.

Planforslagen innebar ett nytt lokalt centrum for Ulleréker, nagot som i dagslaget saknas i omradet.
Planernas relativt centrala placering, i kombination med ett nytt kollektivtrafikstrak, kan bidra till att
Ullerdker upplevs som mindre perifert.

Den nybyggda miljén bor harmonisera med det befintliga en arkitektur som forhojer platsens varden.
Enligt medborgardialogen finns en oro for att kanslan och upplevelsen i Ullerdker paverkas negativt av
for tat och hog modern bebyggelse.

TRYGGHET

Detaljplanerna mojliggor bland annat bostader, service och en ny torgyta. P& s& satt kommer planen
innebara att ett storre flode av manniskor kommer att réra sig i omradet vilket kan bidra till 6kad

trygghet.

Det finns en risk att omradet endast blir befolkat under ett fatal timmar om dygnet och/eller under vissa
arstider. En utmaning ligger i att forsoka attrahera &ven manniskor som inte kommer att vara bosatta i
omradet och pa sa vis uppna ett storre flode av manniskor.

Den stora andelen gronomraden som ligger avskilt frAn bebyggelse kan fortsatt riskera att vara otrygga
platser. Dar kravs bland annat belysning, réjning och bra gangstrak.

TILLGANGLIGHET

Det finns idag flera busslinjer och hallplatser i omradet och ett nytt hallplatsiage for kollektivtrafik
planeras i anslutning till Vinghastorget. Tilsammans med god gang- och cykelinfrastruktur och ett
centralt lage i Uppsala har det en positiv inverkan pa tillgangligheten.

Kapacitetshojande atgarder p& Dag Hammarskjolds vag bidrar till en battre tillganglighet for ett okat
antal bilister. Det finns dock risker kopplade till detta d& det kan inneb&ra minskad tillganglighet for
fotgangare och cyklister samt en 6kad barriareffekt mot Kronparken.

Shared space-losningar inom omradet kan innebara svarigheter for barn och personer med
funktionsnedsattningar, exempelvis synskadade. Ur ett barnperspektiv ar blandtrafik riskabelt da det ar
svarare for mindre barn att lasa av trafiken och veta var det ar sékert att ga eller cykla.
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JAMSTALLDHET

Olika prisbilder och upplatelseformer pa boende kravs for att valkomna olika inkomstgrupper till
Ulleraker. Detta ar inte mojligt att reglera i detaljplanen men krav pa diversifierad prisbild kan stallas i
kommande markanvisningar, och Uppsala kommun jobbar kontinuerligt med socialt blandat boende.

Detaljplanerna ékar andelen rekreationsytor, mdjliggor olika bostadsformer, handelsytor och nya
forskolor i ett kollektivtrafiknara lage vilket ar positivt for en jamlik vardag. Dock innehaller ingen av
detaljplanerna ndgon uttalad arena for kultur, foreningsliv eller idrott.

Arbetet med jamstalldhet i stadsmiljon fortsatter langt efter detaljplaneprocessen och behdver bevakas
kontinuerligt. Det handlar om flera aspekter, pa flera skalor, fran trygghetsatgarder till namngivning av
gator och funktioner i som underlattar vardagslivet féor manga.

BARNPERSPEKTIV

Att etablera nya skolor tidigt i utvecklingen av Ulleraker ar positivt da forutsattningarna for barnfamiljer
blir battre. En ny forskola planeras i detaljplanen for Kv. Vinghasten. Forskolan far en egen fastighet och
gard vilket ar positivt.

| detaljplanen for Kv. Sagan planeras en forskola i ett bostadshus vilket ar problematiskt utifrén
verksamhetens lokaler och funktion. Man behéver anpassa trapphusens placering, takhdjd, ytor for
personalrum, klassrum och matsal pa ett satt som fungerar i huskroppen. Det kravs sarskild ventilation,
fettavskiljare (om mat lagas péa plats) och ytor fér hamtning och lamning. Forskolan eller skolan kan inte
byggas ut eller kompletteras pa samma séatt som om den ligger i en egen byggnad pa en egen tomt.

Barnens gard far inte stora bostadsgardar, men kan garna samnyttjas nar skolan stangt. Ljudnivaer fran
en forskola kan paverka boende som &r hemma under dagen. Samutnyttjande av parker och
gronomraden &ar en god resurshushallning med marken, men kan skapa konflikter mellan
anvandargrupper. Barn behover leka fritt utan att stora andra parkbesdkare, och en allman plats far
inte helt tas dver av skolverksamhet. Slitaget 6kar och skdtsel blir viktigare.

ALDREPERSPEKTIV

Detaljplanerna medger flera sorters bostader, dock framst i flerfamiljshus. Men behovet av sarskilda
bostader behéver meddelas infér markanvisningar och fortsatt planering. Kommunen ar markagare,
vilket innebér stort inflytande 6ver utvecklingen genom Uppsalamodellen for markanvisning. Ett problem
relaterat till aldres boende ar de héga priserna pa nyproduktion, ett boendealternativsom i dvrigt kan
vara fordelaktigt utifran ett aldreperspektiv pa grund av de hdga tillganglighetskrav som stalls pa
nyproducerade bostader.

Ullerdker saknar idag senior- eller aldreboende och behovet kan komma inom nértid.

Flera av de faktorer som ar av betydelse utifran ett aldreperspektiv, hanteras forst i senare skeden av
stadsbyggnadsprocessen s& som bygglov.

FOLKHALSA

Okad satsning pa gang och cykeltrafik blir en god forutséttning for okad aktivitet viken méjliggor en
god halsoutveckling. Etablering av handel och service i naromradet ar incitament for att inte ta bilen.

Ulleraker kommer fortsatt vara en gron stadsdel med stora rekreativa gronomrade, tack vare narheten
till &n och skyddad naturmiljo. Ulleréker har stora ytor gronomraden, s som Hospitalsparken, som bor
bevaras som ett viktigt rekreation- och friluftsomrade for bade boende i omradet samt utomstaende
besdkare.

Buller och luftféroreningar fran trafiklederna behover hanteras i all planering.
DELAKTIGHET OCH INFLYTANDE

Med medborgarnas delaktighet och inifrAnperspektiv i projektet breddas beslutsunderlagen och
kvaliteten okar. Den pabérjade processen bor fortsatta, och resultaten frn dialogen respekteras i
planeringen. Beslut som, av olika skal, inte moéter upp medborgares 6nskemal kan kanske uppfattas
som brist pa beaktande av kommun.

Att uppratthalla dialogprocessen och fortsatta utveckla den kraver resurser, langsiktighet och en
organisation som kan ta emot de inspel som medborgarna gor.
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26. NOLLALTERNATIV

Om detaljplanerna inte genomférs och ingen utbyggnad av Uller&ker sker kommer laget att vara
oférandrat eller i huvudsak negativt. Utan ny bebyggelse eller nya strdk kommer Ulleraker fortsatt vara
ett perifert omrade med ett ensidigt bostads- och handelsutbud. Kulturmiljon kommer att besta utan
paverkan fran narliggande bebyggelse, samt naturmiljon kommer att vara ohotad fran exploatering.
Risk finns dock att utan en exploatering av Ulleraker s& hindras Sodra Staden att vaxa samman med
centrala Uppsala, vilket ger effekter pa Rosendal och Ultuna. Ur ett socialt perspektiv innebar
nollalternativet farre bostader for Uppsalabor, farre majligheter for naringsliv och arbetstillfallen samt en
mer splittrad stadsstruktur som innebéar svaga kopplingar mellan centrala omraden.
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27. NYCKLAR FOR SOCIALT HALLBAR STADSUTVECKLING | ULLERAKER

Foljande nycklar ar sarskilt viktiga for en langsiktigt hallbar stadsutveckling i Ulleraker utifran sociala
aspekter. Dessa ar relevanta i detaljplaneprocessen, men aven langt efter.

BOSTADER
Stall krav pa blandad bostadsbebyggelse!

Det innebar olika upplatelseformer, Iagenhetsstorlekar, planiésningar,
kategoriboenden och prisnivaer. Stall krav i markanvisning pa varierade
bostadskvarter som skapar majligheter for fler att bo i Uller&ker. Nyttja

mojligheten i PBL att styra storlekar pa lagenheter (Kap 4 § 11).

OFFENTLIGA RUM
Programmera de offentliga platserna!

Det innebéar att varje torg, park, lekplats eller gaturum har en tydlig

anvandning. Jobba med en mix av nédvandiga aktiviteter (vanta pa
bussen, handla mat, lek pa skolgard) och friviliga aktiviteter (shoppa, ha
picknick, fika, ta promenader). Spara vissa ytor for framtida eller flexibel
programmering och 6ppna upp for de boendes initiativ. En strategi for
att fullfélja "6gonhdjdsperspektivet” bor utvecklas. Eftersom byggtiden

ar lang maste attraktiva losningar erbjudas &ven under byggskedet.

=R

GRONSKA OCH NATUR
Tillgangliggor gronska och natur!

Gor vissa gronomraden belysta, valskotta och integrerade i rorelsestrak
nara service och verksamheter for att p& sa satt gora dem tillgangliga,
trygga och anvandbara. Bevara andra naturomrdden genom att lata

dem var mindre programmerade och mer vildvuxna.

HANDEL OCH SERVICE

Skapa mangfald och variation!

Planera for olika stora verksamhetslokaler, kontor och butiker.
Vissa butiker kraver stora ytor, andra sma, restauranger behover
sarskilda forutsattningar i byggnaden och kontor kan levandegora
omradet under dagtid. Stall krav p& respektive
fastighetsutvecklare att bidra till en mangfald i utbudet. | uppstart
kan naringsidkare behova sarskilt stod for att fa verksamheten att
etableras, innan kundunderlaget ar fullt utvecklat.

SKOLOR OCH LEK
Skapa rum for barn!

Se till att skolmiljer har tillrackligt med inom- och utomhusyta for
att klar skollagens krav p& en fungerande miljo. Detta regleras i
detaljplan, men paverkar den dagliga verksamheten for skolorna.
En halsosam milj6 for barn innebar tillr&ckliga ytor for lek och
larande. Olika former av lek och aktivitetsytor bor finnas nara
hemmet och i det offentliga rummet, fér sm& och stora barn.

KOPPLINGAR
Stark de fysiska och mentala kopplingarna!

Fysiska kopplingar kan utgoras av kollektivtrafiklinjer, cykelvagar
och gangstrdk. De mentala kopplingarna starks genom att det
finns malpunkter som lockar i Ullerdker och skapar intresse for fler
att vistas dar an i dagslaget.
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