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Detaljplan för
kvarteret Vinghästen m.fl.

Upprättad i augusti 2017
Stadsbyggnadsförvaltningen

Lena Mattsson
Kartingenjör

Koordinatsystem:
SWEREF 99 18 00 / RH2000 i höjd

Underlag:
Baskartan

Höjdförhållanden

Markhö jd
Hö jd kurva

Järnväg

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Övrigt

Byggnader m.m.

Fastighetsgränser m.m.

Brod äc k

Gång- oc h c yke lväg

Byggnad e r ( ge o.inm ätt oc h fotogr.kart. )

Slänt

V ägkant
Kantste n

Rättighe tsd e l (SV =se rvitut, GA:xx=ge m e nsam he tsanläggning)
Fastighe tsgräns
Traktgräns

Trappa
Mur ytte r

L e d ningsrätt

Upplysningar:
Området ligger inom vattenskyddsområde.
Dagvattenanläggningar är anmälningspliktiga.
Grönytefaktor för Ulleråker ska tillämpas på kvartersmark,
gäller vid nyexploatering.

PLANBESTÄMMELSER
Fö ljand e  gälle r inom  om råd e n m e d  ne d anståe nd e  be te c kningar.
End ast angive n använd ning oc h utform ning är tillåte n.
Där be te c kning saknas gälle r be stäm m e lse n inom  he la planom råd e t.

GRÄNSBETECKNINGAR
Planom råd e sgräns
Använd ningsgräns
Ege nskapsgräns
Ad m inistrativ gräns
Ege nskapsgräns oc h ad m inistrativ gräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmänna platser med kommunalt huvudmannaskap
GATA Gata, PBL  4 kap. 5 § 1 st 2 p.

PARK Träd plante ring, PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p.

TORG Torg, PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p.

Kvartersmark
BCK Bostäd e r, Ce ntrum , Kontor, PBL  4 kap. 5 § 1 st 3 p.

BP2CK Bostäd e r, Parke ringshus, Ce ntrum , Kontor, PBL  4 kap. 5 § 1 st 3 p.

CE Ce ntrum , Te kniska anläggningar, PBL  4 kap. 5 § 1 st 3 p.

P1 Parke ring fö r rö re lse hind rad e , angö ring oc h plante ring, PBL  4 kap. 5 § 1 st 3 p.

S Skola, Fö rskola, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

EP2C Te kniska anläggningar, Parke ringshus, Ce ntrum , PBL  4 kap. 5 § 1 st 3 p.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER ALLMÄN PLATS
Utformning

träd Be fintliga träd  be varas i stö rsta m ö jliga m ån, PBL  4 kap. 5 § 1 st 2 p.

bussBusshållplats, PBL  4 kap. 5 § 1 st 2 p.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR KVARTERSMARK
Omfattning

@@@@@@@@
@@@@@@@@
@@@@@@@@
@@@@@@@@
@@@@@@@@Marke n får inte  fö rse s m e d  byggnad , PBL  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

)—0 Hö gsta noc khö jd  är angive t värd e  i m e te r, PBL  4 kap. 11 § 1 st 1 p.
))0 Hö gsta totalhö jd  är angive t värd e  i m e te r, PBL  4 kap. 11 § 1 st 1 p.
e 3 V äxtbäd dar oc h/ e lle r and ra dagvatte nm agasin får ö ve rstiga noc khö jd e n, PBL  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e 4 800Stö rsta e xploate ring är angive t värd e  i kvad ratm e te r byggnad sare a, PBL  4 kap. 11 § 1 st 1 p.
e 5 Marke n får be byggas m e d  bostadskom ple m e nt. Noc khö jd e n får inte  ö ve rstiga golvnivån i huvud byggnad e ns

botte nvåning m ot allm än plats, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
Enstaka anord ningar som  tillhö r takte rrassfunktione r får ö ve rstiga noc khö jd e n m e d  hö gst 1 m e te r, PBL  4 kap.
11 § 1 st 1 p.
Placering
p1 Elnätstation ska plac e ras m inst 5 m e te r från använd ningsgräns m ot B, PBL  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

p2 Elnätstation ska plac e ras m ot U lle råke rsväge n i ö ste r, PBL  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Utfart

Øl

ØlKö rbar fö rbind e lse  får inte  anord nas, PBL  4 kap. 9 §
Störningsskydd
m 1 Bulle rskyd d  i ge nom siktligt m ate rial ska uppfö ras i ö ppning m ot Dag Ham m arskjö ld s väg, PBL  4 kap. 12 § 1

st 1 p.
Användning
e 1 Byggnad e ns botte nvåning ska använd as fö r c e ntrum . Bostadse ntré/trapphus m e d  tillhö rand e

bostadskom ple m e nt får finnas i m ind re  utsträc kning, PBL  4 kap. 11 § 1 st 2 p.
e 2 Byggnad e ns botte nvåning ska använd as fö r c e ntrum  oc h parke ring. Bostadse ntré/trapphus m e d  tillhö rand e

bostadskom ple m e nt får finnas i m ind re  utsträc kning, PBL  4 kap. 11 § 1 st 2 p.
Utformning
f1 Byggnad e n ska ge staltas som  e n sam m anhålle n volym  d är balkonge r är e n väl inte gre rad  d e l av fasad e n.

Byggnad sd e lar oc h installatione r på tak ska vara väl inte gre rad e  i take ts ge staltning, PBL  4 kap. 16 § 1 st 1 p.
f2 Byggnad e n ska ge staltas m e d  hö g arkite ktonisk kvalite t, PBL  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f3 Be bygge lse  längs Dag Ham m arskjö ld s väg ska utform as m e d re spe kt fö r gaturum m e ts karaktär. Arkite kture n
har hö g kvalite t, m e d tyd lighe t, d e talje ring oc h e tt lugn som  fö rstärke r gaturum m e ts värd ighe t, PBL  4 kap. 16
§ 1 st 1 p.

f4 Byggnad e r ska utform as i 4 oc h 5 våningar i m inst 50 % av byggrätte ns längd  m ot U lle råke rsväge n, PBL  4
kap. 16 § 1 st 1 p.

Mot GATA får balkonge r, burspråk o d yl kraga ut ö ve r byggrätte ns gräns m ot allm än plats e l fö rgård sm ark
från våning två oc h uppåt, m ax 0,8 m  m ot Dag Ham m arskjö ld s väg oc h m ax 1,40 m  m ot ö vriga gator, PBL  4
kap. 16 § 1 st 1 p.
Entrée r ska vara orie nte rad e  m ot allm än plats e lle r fö rgårdsm ark. Dö rrslagning får inte  gå ut ö ve r allm än
plats. Bostadse ntrée r ska vara ge nom gåe nd e , PBL  4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Botte nvåning fö r c e ntrum  oc h kontor ska ha e n invänd ig hö jd  på m inst 3,6 m  från färd igt golv till und e rsid an
av nästa vånings bjälklag, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Fö r hus hö gre  än 9 våningar ska botte nvåning ha e n invänd ig hö jd på m inst 4,6 m e te r från färd igt golv till
und e rsid an av nästa vånings bjälklag, PBL  4 kap. 16 § 1 st 1 p.
L okale r i botte nvåning ska ansluta m e d  färd igt golv utan nivåskillnad  m ot allm än plats, PBL  4 kap. 16 § 1 st 1
p.
Mark
n1 Marke n e lle r te rrassbjälklage t ska vara tillgängligt fö r hante ring av dagvatte n, PBL  4 kap. 10 §

Marke n fö r kö rytor ska utfö ras oge nom släpplig, PBL  4 kap. 10 §
Utförande
Takvatte n ska avle d as till ve ge tation oc h infiltre ras inom  kvarte re t. Fö r gård ar på bjälklag/ tak ska takvatte n
avle d as till växtbäd d  e lle r m agasin. Öve rskottsvatte n le d s till dagvatte nnäte t, PBL  4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Släc kvatte n ska uppsam las oc h avle d as i täta syste m . U ppsam lingszone n ska sträc ka sig två m e te r ut från
byggnad  oc h ansluta m ot soc ke l m e d tät skarv, PBL  4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Källare  ska utfö ras täta, m e d  täta skarvar oc h utan rö rge nom fö ringar i golvnivå. I bilgarage  ska källare  fö rse s
m e d  aktivt brand skyd d, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
ADMINISTRATIVA BESTÄMMELSER
Markreservat för allmännyttiga ändamål
u1 Markre se rvat fö r allm ännyttiga und e rjord iska le d ningar. Kvarte rsm ark, PBL  4 kap. 6 §

Genomförandetid
Ge nom fö rand e tid e n är 5 år., PBL  4 kap. 21 §
Markreservat för gemensamhetsanläggningar
g1 Markre se rvat fö r ge m e nsam he tsanläggning fö r dagvatte n oc h bostadsgård , PBL  4 kap. 18 § 1 st

Ändrad lovplikt

spår Kolle ktivtrafik. Anläggningar fö r spårtrafik får anord nas, PBL  4 kap. 5 § 1 st 2 p.

GATA1 Gata m e d  ö ve rord nad karaktär, PBL  4 kap. 5 § 1 st 2 p.

p3 Byggnad ska i huvudsak plac e ras i byggrätte ns gräns m ot allm än plats, PBL  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

a1 Marklov krävs äve n fö r fällning av träd  m e d  stö rre  stam om fång än 100 c m  130 c m  ö ve r m arknivå. Träd e n ska
e rsättas m e d träd  av sam m a art oc h ursprung. Allm än plats, PBL  4 kap. 15 § 1 st 3 p.

Mot TORG  får balkonge r, burspråk oc h d ylikt kraga ut ö ve r byggrätte ns gräns m ot allm än plats från våning
 tre  oc h uppåt, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

PBN

Fö ljand e  re vid e ringar i plankartan har gjorts e fte r granskning:
•Bostadsänd am ål utgår från fö rskole tom t, S. Juste ring av byggrätt e 4 oc h plac e ring p3.
•Juste ringar av byggrätte r inom  kvarte re t V inghäste n.
•Två om råd e n P1 fö rlängs.
•Spår om fattar äve n anläggningar som hö r till spåre n.
•GATA1 om form ule ras till Gata m e d  ö ve rord nad karaktär.
•Noc khö jd e r hö js m e d  1 m e te r vid krav på Ce ntrum  i botte nvåninge n e 1, e 2.
•Fö rtyd ligand e  kring botte nvåningar vid krav på Ce ntrum  e 1, e 2.
•Hö gre  noc khö jd  m e d ge s i kvarte re t Kappåkninge n.
•Fö rtyd ligand e  kring byggnad e rs ge staltningskrav, f3 oc h f2.
•Juste ringar av e ge nskapsgränse r oc h noc khö jd e r inom  kvarte rsmark.
•Be stäm m e lse  kring anord ningar fö r takte rrasse r.
•U tkragand e  byggnadsd e lar re gle ras från byggrättsgräns.
•Markre se rvat fö r ge m e nsam he tsanläggning utö kas till att äve n gälla bostadsgård  g1.
•Kvarte re t L ivsgläd je n färgm arke ras gult iställe t fö r grått.


