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HANDLING

Detaljplanen handldggs med enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plan- och bygg-
nadsndmnden beslutade om planuppdrag 2015-08-27.

For detaljplanen giller ddrmed Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader 2015:216 med de
andringar som tradde i kraft 1 juli 2017.

Antagandehandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestimmelser

e Planbeskrivning med illustrationer
¢ Miljokonsekvensbeskrivning

e Granskningsutldtande

Bilagor
e Ullerdker DP1 A&B Solstudier februari och mars (Sweco, 2018-03-29)
e Ullerdker DP1 A&B Solstudier juni och april (Sweco, 2018-03-29)

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar uppréttats:

o Fastighetsforteckning

e Samrédsredogorelse

e Stadsutvecklingsdialog Centrala Ulleraker (bilaga till samradsredogorelse)
e Sarskild sammanstillning (MKB)

Underlagsutredningar

e Social konsekvensanalys, detaljplaner, Kv. Vinghisten m.fl. Kv. Sagan m.fl. (AF, 2017-11-24)
¢ Dagsljus- och solanalys Dp 1b Centrala Ulleraker (Sweco, 2017-11-20)
¢ Dagsljus- och solanalys grannfastigheter (Sweco, 2018-03-20)

Vatten

e PM Sarbarhetsklasser och sarbarhetszoner, Ullerdker (Bjerking, 2017-06-27).

¢ Hallbar markanvéandning i Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrade. Etapp 1: Metodbe-
skrivning av foreslagen riskhanteringsprocess samt redovisning av riskanalys av programomréde
Ulleraker (IVL, 2017-06-11)

e Hillbar vattenmiljd. Overgripande mal, strategier och atgirder for Ullerdkers vattenmiljo (Bjerking,
2017-11-21)

e Ullerdker dagvattenutredning (Sweco, 2017-11-21)

¢ Dagvattenutredning Dag Hammarskjolds vdg. etapp 1 (Bjerking, 2017-11-08, rev 2018-04-03)

e Strategi och handlingsplan for riskreducerande &tgirder for grundvatten i Ullerdker (Bjerking,
2018-04-05)

e Riktlinjer for markanvéndning inom Uppsala- och Vattholmaésarnas tillrinningsomréade ur grundvat-
tensynpunkt (Geosigma, 2018).

Mobilitet och trafik

e Strategi och handlingsplan for mobilitet i Ullerdker (Trivector, 2017-11-17)

» Mobilitet i Ullerdker — specifika atgérder for mobilitet i detaljplanerna Sagan m.fl och Vinghésten
m.fl. (Trivector, 2018-04-03)

e Luftkvalitetsutredning (Sweco, 2016-03-01)

¢ PM trafik Dag Hammarskjolds viag (WSP, 2017-08-15)
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e PM trafikanalys inkl kapacitetsberdkning korsning (Sweco, 2017-11-15)
e PM Vibrationer Kv. Vinghésten (Bjerking, 2017-10-30)
e Bullerutredning Kv. Vinghésten (Sweco, 2017-11-16)

Mark och natur

e Ullerdker Gronytefaktor (Sweco, juni 2016)

¢ Geoteknisk undersokning inkl MUR (Sweco, 2015-05-28)

e Miljéteknisk markundersékning. Oversiktlig inventering, forslag handlingsplan (Sweco, 2016-02-25)
¢ Miljoteknisk markundersdkning inkl asfaltsprovtagning (Sweco 2016-03-15)

¢ Jamforelseanalys av tallstraket inkl solstudier (Calluna, 2017-09-26)

e Inventering av cinnoberbagge och dess livsmiljo i tva dp-omraden i Ullerdker (Jonsell, 2018-03-13)

Planprogram for Ulleridker med bilagor och underlagsutredningar ligger till grund for planforslaget.
Dessa finns pé projektets webbplats, www.uppsala.se/ulleraker
Programhandlingen innehéller d&ven behovsbedomning enligt miljobalkens 6 kapitel.

Lasanvisningar

Plankartan dr den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund f6r kommande bygglovs-
provning.

Planbeskrivningens syfte dr att beskriva omradets forutsittningar och de fordndringar som planen in-
nebdr. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala for-
valtningar och bolag. Bjerking har varit bestillarstod for anldggning och landskap, och tagit fram mil-
jokonsekvensbeskrivning (granskning). Trivector och AC konsulter har varit bestillarstod for mobili-
tet och trafik. AF har varit bestillarstdd for social hallbarhet, SKA-analys. Mandaworks och Warm in
the winter, har varit bestéllarstod for stadsbyggnad/arkitektur (strukturdversyn, planillustration, per-
spektiv och illustrationer). Sweco har tagit fram underlag till detaljplanen, solstudier, dagssljusanalys
samt miljokonsekvensbeskrivning (samrad).

[lustrationsmaterial kommer ocksa fran byggherrar och arkitekter som deltagit i markanvisningspro-
cessen. Tekniska utredningar och underlag, se under Ovriga handlingar.

Ovrigt
Namn pé kvarter, gator och torg inom planomradet och som anvinds i texter och illustrationer, har be-

slutats av namngivningsndmnden i september och december 2016. Kvarter och gator som tillkom i
planen i granskningsskedet beslutades i februari 2018.

Enligt praxis for namn pé detaljplaner inom Uppsala kommun har planforslaget fran och med gransk-
ningsskedet namnet Detaljplan for kvarteret Vinghdsten m.fl. I samrédsskedet hade planen namnet De-
taljplan for Centrala Ullerdker.

Laga kraft — planbeskrivning
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora en forsta utbyggnadsetapp inom programomrédet Ull-
leréker. Ett genomforande av planen syftar till att uppna god vattenmiljo, hallbara vardagsresor och
god stadsmiljo i enlighet med planprogrammet for Ulleréker. Planen ska kunna genomforas utan 6kad
risk for den langsiktiga dricksvattenproduktionen. I detaljplanen tar det sig bland annat uttryck ibe-
stimmelser om sldckvattenzoner och dagvattenhantering, placering av mobilitetsanlédggningar, utform-
ning av gator och gatunét, samt reglering av mark for kollektivtrafik.

Detaljplanen m&jliggdr en utbyggnad av sex kvarter med ca 950 bostéider och ca 9 000 m* lokaler for
offentlig och kommersiell service och andra verksamheter i byggnaders bottenvaningar. Dessutom en
fristdende forskola pé egen tomt, samt tva sé kallade mobilitetshus som tillsammans har utrymme for
ca 1 200 bilparkeringsplatser. Den totala byggritten inom planomrédet ir ca 145 000 m*bruttoarea.
Detaljplanen mojliggdr &ven den forsta delen av det planerade kollektivtrafikstraket och Ullerakers
centrala torg med hallplats for kollektivtrafikens stomlinje. Pa torget mdojliggors en fristdende byggnad
som kan anvéndas till centrum- eller kulturverksamheter och som kan utgora ett nav i Ullerakers nya
stadsdelscentrum. Planen ger ocksa utrymme for en ombyggnad av Dag Hammarskjolds vég, dér en
bard med parkmark mellan vigen och den foreslagna bebyggelsen syftar till att avgransa och forstarka
vagens raka strickning genom Kronparken, som ir av riksintresse.

Planen ska mojliggdra en blandad och tét stadsbebyggelse, med byggnader i huvudsak mellan sex och
nio vaningar. Planen tillater byggnadshojder fran tva till fjorton vaningar, dar de hogsta byggnaderna
placeras mot offentliga platser som kollektivtrafikstraket och torgen. Mot Ullerékersvigen ska bygg-
nader utformas for att mota skalan hos befintlig bebyggelse och mot Dag Hammarskjolds vig ska
byggnader utformas med respekt for gaturummets karaktir. P4 grund av den hoga exploateringsgraden
reglerar detaljplanen bebyggelsens hojd och utbredning pé ett relativt noggrant sétt. Planbestimmelser
stéller krav pd byggnadernas bottenvaningar med syftet att f4 till stind en blandad stadsmiljo. Byggna-
der ska gestaltas med hog arkitektonisk kvalitet och variation, och med omsorg om savél upplevelsen i
6gonhdjd, sdsom rumslighet och ljusférhallanden, som byggnaders paverkan pa stadsbilden.

MILJOBALKEN

Miljobalken kapitel 3 och 4 —riksintressen

Detaljplanen berdr miljobalkens kapitel 3 genom att Ullerdker omfattas eller berors av
riksintresse for kulturmiljovarden, Uppsala stad (C40), riksintresse for totalforsvaret och riksintresse
for dricksvattenanldggningar.

Kommunen bedomer att kdrnvirdena for riksintresset for kulturmiljévirden inom Ullerdker eller

med koppling till Ulleréker utgors av:

o Institutionsmiljoerna i Ullerdker. Placeringen av hospitalet harror fran att man i borjan av 1800-ta-
let hade behov av att lokalisera en del av sjukhusets verksamhet utanfor staden. Man ville fysiskt
skilja de kroppsligt sjuka (lasarettspatienter) fran de psykiskt sjuka (hospitalspatienter). Hospitalet
inhyste de patienter som bedémdes botbara och omradet Asylen de som bedomdes ¢j botbara. Att
byggnaderna/omradena &r tydligt atskilda ar ett uttryck for synen pé att det var viktigt att halla isar
olika patientgrupper. Detta har ocksa fatt avspegla sig i omradets fysiska struktur.

e Den raka strackningen av Dag Hammarskjolds vig. Dag Hammarskjolds vag utgor en av de langa
raka tillfartsvagar till Uppsala som &r en del av drottning Kristinas stadsplan fran 1600-talet. Vig-
strackningen utgor ett kdrnvérde i riksintresset. Bibehallandet av den raka strackningen och siktlin-
jen mot domkyrkan och slottet dr avgdrande for att inte skada riksintresset samt upplevelsen av
kronparken pa bada sidor om végen.

Laga kraft — planbeskrivning
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¢ Vyn in mot Uppsala Osterifran 6ver slottet, domkyrkan och Carolina Rediviva. Langs infarten fran
sydost (ldngs E4 och jarnvigen) dr vyn av staden sérskilt véilbevarad, och den skogbeklddda dsen
utgor en viktig fond for kungens och kyrkans byggnader. Detta utgor ett tydligt uttryck for kunga-
makten och kyrkans stora betydelse i Uppsala under manga sekel. Den siktzon som prioriterats for
upplevelsen av stadens siluett fran infartsvigarna har bedomts ligga norr om Ullerdker. (Se precise-
ring av riksintresset i dversiktsplanen).

e Fysiska kopplingar lings med Fyrisan in mot slottet som minner om slottets forsorjning.

e Kronparken samt upplevelsen av skogen pa asen. Den fore detta jaktparken Kronparken kan tolkas
som ett riksintressant uttryck for kungamakten.

Uppsala 6vningsflygplats 4r ett omréde av riksintresse for totalforsvarets militira del. Flygplatsen
har en omgivningspéaverkan dels i form av buller och dels i krav pa hinderfrihet, da planomrédet ligger
inom forsvarsmaktens ”Influensomrade for luftrum” samt ”’Stoppomrade fér hdga objekt”. Stoppom-
rade innebér att objekt som ligger inom sammanhallen bebyggelse och vars hdjd 6verskrider 45 m
ovan mark kan utgora hinder for totalforsvaret. Forsvarsmakten avgor vad som ar mdjligt utifrén kra-
vet pa hinderfrihet.

Detaljplanen berdr omrade av riksintresse for dricksvattenanliiggningar eftersom omraden som ar
séarskilt ldmpade for anlédggningar for vattenforsorjning enligt 3 kapitlet 8§ miljobalken ska skyddas
mot dtgirder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjande av anldggningarna.

Havs- och vattenmyndigheten bedomer att Uppsalas vattenforsorjningsanlédggning uppfyller kriterierna
for att utgora riksintresse, avseende ett antal brunnsomraden, infiltrationsomraden, vattenverk och dis-
tributionsanldggningar. Av Havs- och vattenmyndighetens (HaV:s) beslut att om att géra ansprak pa
att Uppsalas dricksvattenanldggning &r av riksintresse framgér att grundvattentikten (Uppsaladsen) ar
en forutsittning for riksintressets langsiktiga nyttjande. Enligt den vardebeskrivning som HaV tagit
fram for Uppsaladsens dricksvattenanlaggningar bor risken sdrskilt beaktas for att grundvattnet férore-
nas vid exploatering av infiltrationsytor.

Ulleréker ligger i nérheten av det utpekade brunnsomradet Stadstridgarden/Krondsen, men i sin helhet
utanfor riksintresseomradet. Ullerdker ligger dock inom grundvattentiktens tillrinningsomrade, och
infiltrationsytor inom Ulleraker riskerar att férorena grundvattnet om inte hénsyn tas till vattenkvali-
teten pé det vatten som tillats infiltrera. Detta skulle kunna innebéra en risk for att nyttjande av anldgg-
ningen pétagligt forsvéras.

Idag finns férordnande om vattenskyddsomrade for Uppsala- och Vattholmadsarna, vilket tacker en
stor del av tillrinningsomradet till brunnsomrédena (se &ven MB kap 7 nedan).

Miljobalkens 5 kapitel — miljokvalitetsnormer

Planforslaget berdr miljobalkens kapitel 5 genom att Fyrisén och Uppsaladsen omfattas av miljokvali-
tetsnormer for ytvatten och grundvatten.

Miljobalkens 7 kapitel

Planforslaget beror miljobalkens kapitel 7 genom att omréadet ligger inom yttre vattenskyddsomrade
for Uppsaladsen.

Planforslaget berdr miljobalkens kapitel 7 indirekt, dd en dagvattendamm planeras inom strandskyddat
omréde 100 meter frdn Fyrisdn. Dammen hanterar planens avrinningsomrade men ligger utanfor plan-
omrédet.

Laga kraft — planbeskrivning
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Miljobedomning enligt miljobalkens 6 kapitel

Enligt 4 kapitlet 34 § plan- och bygglagen ska bestimmelserna i 6 kapitlet 12 § och 13 § miljobalken
tillimpas om ett genomforande av en detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopéverkan.
For att avgora om en detaljplan medfor betydande miljopaverkan gors en behovsbedémning. En be-

hovsbedomning ar uppréttad enligt férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905), bilaga
2 och 4.

Samlad bedéomning av betydande miljopaverkan

I samband med Planprogram for Ullerdker gjorde kommunen en sammanvégd bedomning att ett ge-
nomforande av kommande detaljplaner inom Ulleraker kan innebéra risk for betydande miljopaverkan
for miljoaspekterna vattenkvalitet, naturmiljo, kulturmilj6é och landskapsbild.

Motiverat stillningstagande

Med utgéngspunkt i behovsbedomningen i programskedet &r kommunens samlade bedomning att ett
genomforande av Detaljplan for kvarteret Vinghdsten m.fl. (fd. Centrala Ullerdker) kan medfora bety-
dande miljopéverkan enligt 4 kapitlet 34 § plan- och bygglagen. En miljobeddmning enligt 6 kapitlet
12 § och 13 § miljobalken ska upprittas som redovisar planens konsekvenser for vattenkvalitet (yt-
och grundvatten), naturmilj6, kulturmilj6 och stads- och landskapsbild. Lansstyrelsen delar kommu-
nens bedomning i ett samradsyttrande dver planprogrammet daterat 2015-09-15.

Miljokonsekvensbeskrivning

MKB i samrddsskedet

Till detaljplanens samradsforslag tog Sweco fram en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for planfor-
slaget i enlighet med miljobalkens 6 kapitel 11-18 §§. Ett samréd holls med lénsstyrelsen avseende
avgransningen av MKB. De miljoaspekter som under hosten 2015 beddmdes kunna medfora bety-
dande miljopéverkan var vattenkvalitet, naturmiljo, kulturmiljo, stads- och landskapsbild samt
trafikbuller. For miljdaspekterna rekreation, luftkvalitet, markfororeningar samt risk och sdkerhet
gjordes en beddmning att de tillsammans kan innebéra risk for betydande miljopéverkan, varfor dessa
aspekter ocksa skulle bedomas i MKB. Under arbetets gang minskade trafikbuller i betydelse och
ingick i stéllet i aspekter som tillsammans med andra aspekter kan innebéra risk for betydande miljo-
paverkan. Under arbetets gdng konstaterades ocksa att fragor kring risk och sékerhet inte krdver mer
uppmaérksamhet &n i en vanlig plan, och de har darfor inte utretts vidare i MKB. Rekreation bedomdes
i avgransningssamradet med Lansstyrelsen ocksa vara en aspekt med risk for betydande miljopéaver-
kan. Denna aspekt lyftes ur MKB efter plansamradet och beddms istillet i en social konsekvensanalys
(SKA) som togs fram i samband med granskning.

MKB i granskningsskedet

Mot bakgrund av synpunkter som inkom under samréadet, forandringar av planforslaget och fordjup-
ningar av ett antal utredningar har Bjerking AB anlitats for att upprétta en miljokonsekvensbeskriv-
ning i enlighet med miljobalkens 6 kapitel 11-18 §§ till planens granskning. MKB:s sammanfattning
finns inlagd i avsnittet Planens konsekvenser under respektive &mnesrubrik. De miljéaspekter som be-
doms kunna medfora risk for betydande miljopaverkan ér fortsatt vattenkvalitet, naturmiljo, kultur-
miljo, stads- och landskapsbild.

MKB vid antagandet

Till antagandet har MKB kompletterats och justerats med anledning av nya och kompletterande under-
lagsutredningar inom vattenkvalitet och naturmilj6. Detta har inte lett till ndgon fordandring av den
samlade bedomningen i MKB. Redaktionella &ndringar har gjorts i syfte att fortydliga handlingen.

Laga kraft — planbeskrivning
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Ullerdker utgdr enligt Oversiktsplan 2016 en stadsdelsnod. Stadsdelsnoder utgdrs av lokala centrum
med stomlinjehallplats for kollektivtrafik, plats for vardagsservice och det lokala stadslivet samten
hog koncentration av bebyggelse, vardagsservice och bostader.

Fordjupad oversiktsplan

Ulleréker ingér i fordjupad 6versiktsplan for Sodra staden. Sodra staden ar ett av stadensutvecklings-
omréaden. Arbetet med den fordjupade 6versiktsplanen har skett parallellt med planprogram for Ullerdker,
och samriden hélls samtidigt under sommaren 2015. Inriktningen i FOP Sédra staden (beriknas antas i
kommunfullméktige i juni 2018) bekriftar dversiktsplanens inriktning for Ulleréker.

Planprogram

Detaljplan for kvarteret Vinghdsten m.fl. utgdr en del av den forsta utbyggnadsetappen i genomféran-
det av Planprogram for Ullerdker. Kommunstyrelsen godkinde Planprogram for Ullerdker den
6 april 2016 § 48.

Inriktningen i programmet &r att Ulleraker ska vara en livfull stadsdel med en nérhet till service, verk-
samheter och grona omraden, och ha goda samband med omgivande stadsdelar. Stadsbyggnadsstruk-
turen inrymmer omkring 7 000 nya bostdder samt verksamheter, forskolor, skolor och annan offentlig
och kommersiell service. Det aktuella planomréadet utgér stadsdelens centrum och omfattar det cen-
trala torg som samlar mycket av den kommersiella och offentliga servicen kring sig.

Den viktigaste fradgan for Ullerakers utveckling r att kunna skydda &sen som dricksvattentékt for
Uppsala. En god tillgang till kollektivtrafik och en prioritet for gang- och cykeltrafik ska fraimja héll-
bara transportmedel och minska risken for fororeningar av grundvattentékten. I planprogrammet ingér
darfor forslag pa strategiskt utpekade lagen i omradets ytterkanter for gemensamma parkeringsanlagg-
ningar, sa kallade mobilitetshus.

Ullerékers vision lyder: Ullerdker dr en stadsdel for hela livet. En plats med bdde stadens liv och na-
turens lugn. Mellan de tvad universiteten mots mdnniskor for att skapa morgondagens idéer. Hdr dr ett
hdllbart liv enkelt, gang, cykel och kollektivtrafik dr forstahandsvalet. Ullerdker dr en modern stads-
del pd historisk mark.

Detaljplaner

Sodra delen av planomrédet ingér i Detaljplan for Ullerdker, 0380-P91/33, som vann laga kraft
1991-07-25. Det som omfattas av detaljplanen 4r delar av Uller8kersvigen samt korsningen med Dag
Hammarskjolds vag och en del av Dag Hammarskjolds vag.

Norra delen av planomradet ingér med en liten del i Stadsplan for Kungsdingsleden, delen Dag Ham-
marskjolds vig — Kungsgatan, 0380-488, som vann laga kraft 1978-12-21. Resten av omradet &r inte
planlagt.

Laga kraft — planbeskrivning
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Detaljplan for kvarteret Vinghdsten m.fl.

C
» VA

Orienteringskarta som visar programomrddet Karta som visar tidigare gdllande detaljplaner.
med svart linje och planomradet med réd linje. Planomradet dr markerat med rod linje.

Andra kommunala beslut

Markanvisningstiviing

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott beslutade i mars 2016 att anordna en markanvis-
ningstdvling for tre av kvarteren inom planomradet. Utskottet beslutade ocksa att anvisa mark inom
fastigheten Kronasen 1:25 for en parkeringsanlédggning till Uppsala Parkerings AB. Denna markanvis-
ning avser den sddra av de tvd mobilitetshusen inom planomradet, inom kvarteret Kappakningen. Som
resultat av markanvisningstdvlingen har kommunstyrelsen beslutat om markanvisning till ssmmanlagt
atta byggherrar i tre byggherreteam.

Laga kraft — planbeskrivning
9(78)
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Detaljplan for kvarteret Vinghdsten m.fl.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Plandata

Geografiskt léige och areal
Planomradet ligger vid Ullerakers sddra infart frin Dag Hammarskjolds védg. Planomréadet striacker sig

mellan Ullerdkersvigen och Dag Hammarskjolds vig och gransar i norr till Ullerakers begravnings-
plats. Planomradet ar cirka 7,8 hektar stort och ligger cirka 4 kilometer frdn Uppsala Resecentrum.

Markigoforhallanden

Planomrédet utgors till storsta delen av fastigheten Krondsen 1:25 som dgs av Uppsala kommun. Plan-
omrédet omfattar del av Dag Hammarskjolds vig som till delar ligger inom Kronésen 1:17 som dgs av
Sveriges lantbruksuniversitet SLU. Planomradet omfattar ocksa delar av Krondsen 3:2, som forvérvats
av det kommunala bostadsbolaget Uppsalahem AB.

Planomrédet gransar i dster mot fastigheten Kronasen 5:3 som dgs av bostadsréttsforeningen Kron-
parken, samt Krondsen 5:4 och 5:5 som dgs av Uppsala Akademiforvaltning.

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 5 &r fran det datum planen vinner laga kraft.

AT

KRONASEN 1:17 " :: | | i: . 'II iﬁ‘%

a® 4.0 SR KRN ssﬁ‘EJ
.:: .' S\ R | E & -
o e W . :

c\..a.'-aeeﬁ-,uai'ls'
T

-._-—-1'
P i

Karta som visar fastigheterna i och
kring planomrddet. Planomrddet
dr markerat med rodlinje.
Byggnader inom planomrddet har
rivits.
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Detaljplan for kvarteret Vinghdsten m.fl.

Allman omradesbeskrivning

Planomrédet bestér till storre delen av skog, dominerad av gammal tall. Enligt den naturvérdesinventering
som gjorts inom ramen for Fordjupad dversiktsplan for Sodra staden har omradet hoga naturvirden. Tallbe-
standet 1 Ullerdker ingar i ett storre landskapssamband av gammal tall med flera stora kdrnomraden istadens
sOdra och vistra delar.

En cykelvig 16per diagonalt genom planomradet, i samma strickning som en tidigare sparvég. Plan-
omradet omfattar delar av Ullerakersvagen och Dag Hammarskjolds vag.

Under 2016-2017 har tva byggnader rivits inom planomréadet i omradet syddstra del. Ettneurologiskt
centrum och en sopstation. I Upplandsmuseets inventering av Ullerdkers kulturmiljovérden inom plan-
omradet var det neurologiska centrumet fran 1972 av visst medicin- och arkitekturhistoriskt intresse.
Sopstationen, som lag ldngs Ullerakersvéigen, var sammankopplat med den underjordiska kulvert som
16per langs planomradets dstra sida. Kvar inom planomréadet finns, forutom kulverten, en trycksteg-
ringsstation for vatten.

Karta som visar ortofoto 6ver omrd-
det. Dag Hammarskjolds vdg till
vdnster i bilden, delar av Asylen och
Lindparken till hoger.

Planomradet dr markerat med rod
linje.

Laga kraft — planbeskrivning
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Detaljplan for kvarteret Vinghdsten m.fl.

Dag Hammarskjolds vig séderifran med planomra-
det till hdger i bild.

o |

Ullerdkersvigen frdn soder. Sopstationen pd vdstra Muren (del av Asylen, Krondsen 5:4) ldngs dstra sidan
sidan revs hésten 2017. av Ullerdkersvigen i hojd med planomrddet.

Oversikt dver planférslaget
Strukturdversyn

Sedan planprogrammet godkéndes 2016 har strukturplanen for hela Ullerdker studerats ndrmare och
forfinats utifrdn nya utredningar och fordjupad kunskap om platsens forutsittningar, i syfte att svara
upp mot projektets méal om god stadsmiljo, hallbara vardagsresor samt hallbar vattenmiljo. Planpro-
grammets inriktning for exploateringens omfattning kvarstér. Det &r i samband med detaljplaneldgg-
ning som strukturen faststalls.

Revideringar av strukturen har gjorts utifran behoven att:

e Oka variationen vad géller kvartersstorlekar, kvarterstypologier samt bebyggelsehdjder

o tydliggdra virdefulla stvéstliga kopplingar genom omrédet

o revidera ldget for kollektivtrafikstraket for att svara upp mot osdkerheter kring linjedragningen i
Ultunaomradet

o skapa bittre forutséttningar for stadsliv och gott mikroklimat pa utpekade allméinna platser och torg

e bidra till tydlighet och genhet for gang- och cykeltrafik

e inrymma tillrdckligt ménga forskoleplatser i Ulleréker i sin helhet samt skapa forutsittningar for
kvalitativa utemiljoer for barn

o minska fragmenteringen av natur-, kultur- och rekreationsmiljoer i tallstrdket och mojliggora storre
hansynstagande till omradets institutionskaraktér.

Laga kraft — planbeskrivning
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Detaljplan for kvarteret Vinghdsten m.fl.

Planens innehall

Oversynen av strukturplanen konkretiseras genom detaljplanen och den fysiska strukturen inom plan-
omrédet. Strukturplanen och en illustrationsplan &ver planomréadet visas pa foljande sidor. Kvarteren
kring Vinghésttorget foreslas bli ett av de omraden i Ulleraker som fér den hogsta och titaste bebyg-
gelsen. Markanvéandningen ger méjlighet till en blandad stadsmiljo med bade bostédder och verksam-
heter. Inom planomrédet finns foljande markanvéndning:

GATA Allmdéin gata

GATA1 Huvudgata

TORG Torg

PARK Trdidplantering

B Bostdder

C Centrum

E Teknisk anldggning
K Kontor

P4 Parkering for rorelsehindrade, angoring och plantering.
P2 Parkeringshus

S Skola, forskola

Bostéder (B) ar den dominerande markanvandningen inom planomradet. Inom anvéndningen bostédder
ryms olika typer av specialbostiider, till exempel bostider for dldre. Aven bostéder anpassade for per-
soner med sérskilda behov ryms inom B. Olika bostadstyper kan bidra till olika fasaduttryck, vilket ar
positivt for upplevelsen av stadsmiljon.

Bebyggelsen utformas som stadskvarter med en hog andel bostdder, med centrumlokaler i bottenva-
ningen (C). Kvarteren far ocksa innehalla kontor (K). I ett kvarter avsétts mark som férutom bostader
mojliggdr en forskola pa egen gérd (S). P4 Vinghésttorget finns mojlighet att uppfora en fristdende
byggnad for exempelvis centrum- och kulturverksamhet. Se Offentlig och kommersiell service.

Kvarteret Kappékningen och kvarteret Livsglddjen foreslds innehalla storre parkeringsanlédggningar
(P2). Dessa sé kallade mobilitetshus &r avsedda for omrédets samlade bilparkeringar och kan ocksa
rymma olika mobilitetstjénster, sdsom cykelpool och bilpool. Tekniska anldggningar (E) sdsom nét-
stationer och telestationer far placeras inom mobilitetshusen och i torghuset. Parkering for rérelsehind-
rade far anordnas néra bostdderna inom férgardsmark eller inom kvartersmark for parkering (P1). Se
vidare Hallbar mobilitet.

Vy éver del av planomrddet, i riktning visterut mot Ullerdakersvdgen och Asylen.

Laga kraft — planbeskrivning
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Detaljplan for kvarteret Vinghdsten m.fl.

BEGRA\JN\NGSPLATS

SKALA 1:2000

Hllustrationsplan som visar en majlig bebyggelse inom planomrddet enligt detaljplanen. Markeringar i bilden visar var vyer och sektioner dr
tagna som dterfinns i planhandlingen. Illustrationsplan, och strukturplan pd foregdende sida: Mandaworks/Warm in the winter.
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Detaljplan for kvarteret Vinghdsten m.fl.

Kulturmiljo

Riksintresse

Ulleréker utgdr en del av riksintresset Uppsala stad vars motiv baseras pé stadens starka prégling av central-
makten, kyrkan och lirdomsinstitutioner fran medeltid till idag. De virden som berors inom planomradet dr
fraimst Kronparken, bebyggelsen inom sjukhusomradet och Dag Hammarskjolds vég.

Kronparken

Redan vid etableringen av sjukhusomradet togs delar av Kronparken i ansprak for bebyggelse, och detaljpla-
nen innebér att ytterligare delar av Kronparken kommer att forsvinna. Kronparken har sitt ursprung fran
1600- och 1700-talen dé ett ssmmanhéngande skogsomrade anlades som kunglig jaktpark. Kronparken &r ett
stort skogsomrade som delas in i fyra delar av korsningen Véardsatravigen—Kungséngsleden och Dag Ham-
marskjolds vag. Ulleraker ligger i Kronparkens sydostra del, men dess mer intakta delar aterfinns idag utan-
for Ulleraker.

Bebyggelsen inom sjukhusomrddet

Planprogrammet betonar sirskilt att behélla och stirka samband som bland annat har att géra med ax-
eln och siktlinjen mellan Hospitalet och Asylen samt Hospitalsbyggnadens virde och dess samband
med Fyrisin. Bebyggelsen inom planomradet har inte bedomts vara en betydelsefull del av sjukhus-
omradets historiska struktur som &r viktig att bevara for att bibehalla den kulturhistoriskaldsbarheten,
utan tillhor istéllet en senare arsring i sjukhusomréadets framvéxt som inte paverkat strukturen.

Redan under programarbetet beddmdes de byggnader som fanns inom planomradet varken ekonomiskt
eller kulturhistoriskt utgora ett sadant varde att de skulle tillatas styra utformningen av den nyakvar-
tersstrukturen. I Upplandsmuseets inventering av Ullerdkers kulturmiljovarden bedomdes den neurolo-
giska behandlingsenheten frén 1972, som enskild byggnad betraktad, vara en vilbevarad byggnad av
medicin- och arkitekturhistoriskt intresse. Sopstationen vid Ullerdkersvagen som var ihopkopplad med
omrédets kulvertsystem beddmdes ha ett visst sjukhushistoriskt vérde. Bada byggnaderna lag dock
inom den ldgre delen av inventeringens vérderingsskala. Byggnaderna har darfor rivits.

Dag Hammarskjolds vig

Detaljplanen innebér att ny bebyggelse tillats langs Dag Hammarskjolds vdg. Végen ar en ldng rak till-
fartsvég till Uppsala som anlades under 1600-talet pa uppdrag av Drottning Kristina. Ett gestaltnings-
program for Dag Hammarskjolds vig (Ramboll, 2016) togs fram inom ramen for FOP Sédra staden
och anger foljande tre gestaltningsprinciper for Dag Hammarsk;jolds vég:

—Rakhet, axialitet (kontinuerlig bredd, tydligt vigomrade, 6verordnad, sikt mot slottet/domkyrkan).
—Rytmen langs vdgen speglar ssmmanhanget (fortydliga, forstiarka landskapsrum/sekvenser).
— Virdighet och karaktér (enhetlighet, renodla intrycket).

Nér man nirmar sig Ulleréker fran sdder ror man sig genom det dppna landskapet och in genom Kron-
parken. For att behélla intrycket av att fairdas genom Kronparken reglerar detaljplanen att bebyggelsen
ska placeras med ett avstand fran vdgen som ger plats for befintliga och nya trad. Denna bard av trad
och vegetation foreslds vara 12 meter bred och ska ges en sammanhéllen gestaltning for att betona Dag
Hammarskjolds vags 6verordnade betydelse. Av detta skél har ocksa antalet utfarter mot vigen som
korsar barden begrénsats till tva stycken. Utfarterna utgdr de tva entréerna for bil till Ulleraker och
planldggs i detaljplanen, se vidare Hallbar mobilitet. Parkbérden avgransar ocksé dvriga trafikfunk-
tioner vid Dag Hammarskjolds vég, sdsom busshéllplats och snabbcykelvéig. Busshéllplats med tillho-
rande funktioner, sdsom hallplatsskydd, far anordnas inom parkbérden. Tvérgaende géng- och cykel-
anslutningar fran lokalgatorna till snabbcykelvédgen och hallplatsen far ocksé anordnas inom PARK.

Laga kraft — planbeskrivning
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Landskapets sekvenser langs vigen fortydligas och forstirks ocksa genom att entréomrdden mellan de
olika landskapsrummen blir tydliga. I den sydligaste delen av Ullerdkeromrédet som vetter mot Dag
Hammarskjolds vig foreslas darfor i planprogrammet att delar av det befintliga skogsbrynet bevaras.
Skogsbrynet samspelar och skapar ett portmotiv tillsammans med Hammarby kyrkogard pa véstra si-
dan om végen. Denna del av Ulleréker ligger utanfor planomradet, men &r viktig for helhetsupplevel-
sen av att fardas lings Dag Hammarskjolds vég.

Planbestdmmelser infors i syfte att spara trdd inom omradet PARK och innebir dven krav panyplante-
ring for att trygga upplevelsen av Kronparken lédngs vigen over tid. Pa vissa platser langs strdckan
kommer parkbérdens varierade terrdng och hojdskillnader i forhéllande till Dag Hammarskjolds vig
och Titaniagatan, att innebéra svarigheter att spara befintliga trad. Nér stora trdd falls &r nyplantering
av trdd med samma art och ursprung ett krav. Inom delprojektet for ombyggnad av Dag Ham-
marskjolds vig mellan Regementsvigen och Ullerdkersvégen, planeras en sénkning av vigens hojd-
profil. Detta kommer att stirka siktlinjen in mot slottet och domkyrkan, och samtidigt innebéra nagot
forbattrade forhéllanden for sidoomradet med l14gre slinter.

Planbestimmelser inom parkbarden som reglerar vegetation och innehall:

PARK Trddplantering

trad Befintliga trdd bevaras i stérsta mojliga man.

buss Busshdllplats.

a1 Marklov krdvs dven for fillning av trid som har storre stamomfdng dn 100 cm 130 cm

over marknivd. Trdden ska ersdttas med trdd av samma art och ursprung.

Nya byggnader som vetter mot Dag Hammarskjolds véig ska utformas med en mindre grad av varia-
tion och ett lugnare uttryck for att bara upp sin roll som stadsfront, och for att pa ett vardigt sitt mota
den historiska infartsvigen. Planen reglerar detta genom planbestdmmelser som syftar till att astad-
komma ett samlat fasaduttryck i forhéllande till gatans karaktdr och genom att begransa utkragande
byggnadsdelar. For att fasaden mot Dag Hammarskjolds vég tydligt ska utgéra Ullerdkers framsida,
ska byggnaderna ha sina entréer mot den lokalgata, Titaniavéigen, som foreslés ligga parallellt med
Dag Hammarskjolds vig.

fs Bebyggelse lings Dag Hammarskjolds vig ska utformas med respekt for gaturummets
karaktdr. Arkitekturen har hog kvalitet, med tydlighet, detaljering och ett lugn som for-
stdrker gaturummets virdighet.

Mot GATA far balkonger, bursprdk och dylikt kraga ut 6ver byggrdttens grdns mot allmdn plats eller
forgdrdsmark frdan vaning tvda och uppdt, maximalt 0,8 meter mot Dag Hammarskjolds vdg.

Entréer ska vara lokaliserade mot allmdn plats eller forgdrdsmark. Dorrslagning far inte ga ut over
allmdn plats. Bostadsentréer ska vara genomgdende.

Laga kraft — planbeskrivning
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Hlustration som visar Dag Hammarskjélds vdg till véinster och parkbdarden som féreslds mellan vigen och de
nya kvarteren. Dag Hammarskjolds vig har i vyn samma héjdsdttning som idag.
Hlustration: Mandaworks/Warm in the winter. B _

cykel parkremsa ganglartsgata fdrgardsmark kel park remsa ganglartsgata forgardsmark

a5 min 12.0 15 35 45 min12.0 35 a5

235 235

Sektion som visar (fran vinster) Dag Hammarskjélds vég, cykelvig, trddbdrden samt lokalgatan Titaniavigen
som ansluter till de nya kvarteren. Illustration: Mandaworks/Warm in the winter.
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Sikt mot siluetten med slottet och domkyrkan

I 6versiktsplanen har kommunen gjort en precisering av kérnvérdet i riksintresset med avseende pé
Uppsalas siluett. Bedomningen é&r att viardet utgors av stadens siluett med domkyrkan, slottet och Ca-
rolina Rediviva som viktiga landmaérken sett fran olika siktsektorer fran stadens infarter. For upplevel-
sen av stadens siluett sedd fran sddra infarten och E4, har den prioriterade siktsektorn avgrénsats norr
om Ulleréker, och planomradet ligger dirmed strax utanfor (sdder om) denna. Bebyggelse inom plan-
omradet bedoms darfor inte beréra denna del av riksintresset.

. Kilometer
: A . " 9 2 :
Bild ur éversiktsplan som visar riksintresset for kultur-
miljévarden Uppsala stad, med sérskilt virdefulla sikt-
sektorer. Ullerdker, i bilden markerat med svart ring,
ligger soder om siktsektorn fran sédra infarten/E4.

Landskapsbild

Asen #r en miktig formation som priglar vyn fran det platta Sppna landskapet i ster. De hogre triden
pa asen och i Ulleréker &r 20—30 meter hoga, vilket motsvarar byggnader i sju till nio vaningar. Hus
som dr hogre dn sd avtecknar sig over dsen sett fran norra delarna av det 6ppna landskapet vid Kungs-
angen. De fyra byggnader inom planomradet som foreslds vara i 10 vaningar kommer att synas ovan
tradtopparna, men inte avteckna sig pa ett sitt som utmarker sig i stads- och landskapsbilden. Den
hogsta byggnaden inom planomradet foreslas vara 14 vaningar, och blir ddrmed vél synlig. Byggnaden
bedoms dnda ligga under Ultunadsens hogsta niva, som reser sig séder om Ulleréker. Planen reglerar
hogsta totalhdjd for de hus som far vara hogre dn 9 vaningar. (Da marken fortfarande &r preliminért
hojdsatt kring det justerade torget och kollektivtrafikstraket anges inte hogsta hojd 6vernollplanet).

Hogsta totalhojd.

Laga kraft — planbeskrivning
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Fotomontage som visar bebyggelsens samspel med dsen. Denna vy kommer att fordndras i kommande detaljpla-
ner allteftersom bebyggelsevolymen studeras mer i detalj. Planerad utbyggnad av Angstrémlaboratoriet till ho-
ger i bild. Illustration: Mandaworks/Warm in the winter/sweco.

Fotomontage som visar bebyggelsen och dsen tillsammans med en 3D-modell av den bebyggelse som planeras i
Ullerdker enligt planprogrammet. Den hogsta byggnaden inom planomrddet foreslds vara 14 vaningar, vilket
dnda bedoms ligga under Ultunadsens (trddens) hogsta nivd, markerat med rod linje. 14-vaningshuset dr marke-
rat med rod pil. Hogre byggnader inom detaljplan for kvarteret Sagan m.fl. dr markerade med bla pil. Planerad
utbyggnad av Angstromlaboratoriet till hoger i bild. Illustration: Mandaworks/Warm in the winter/sweco.

For landskapsbilden ar det viktigt att bebyggelsens utformning samspelar med é&sens siluett och
asvegetationen. Den planerade bebyggelsen inom hela programomrédet studeras darfor i sin helhet for
att paverkan pa landskapsbilden ska kunna beddmas. Det ar ocksa viktigt att fortsitta studera denna vy
allteftersom Ulleraker byggs ut. Gestaltningen av den nya bebyggelsen som avtecknar sig mot dsen
bor vara en avvagning mellan att synliggéra och délja, och med inriktning mot att samla och formade
hogre byggnadsvolymerna gruppvis snarare dn att sprida hdgre byggnader 6ver omradet.

Byggnadernas siluettverkan mot &sen ska vara vigledande vid volymhantering, farg- och materialval.
For de hogre byggnaderna (6ver nio vaningar) ska bade tak och balkonger ges en sammanhéllen vo-
lymgestaltning, da det har betydelse for hur mycket en byggnad avtecknar sig mot dsen. Av samma
skél bor kulorstarka farger och starkt reflekterande material undvikas. Det dr sdrskilt viktigt att dessa
hogre byggnader, som kommer att utgdra landmaérken i stadsdelen bade lokalt i Ulleréker och i ett
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storre stadsbildsperspektiv, gestaltas med en hog arkitektonisk kvalitet och med god anpassning till
platsen.

fi Byggnad ska gestaltas som en sammanhdllen volym ddr balkonger dir en vil integrerad
del av fasaden. Byggnadsdelar och installationer pa tak ska vara vdil integrerade i ta-
kets gestaltning.

f2 Byggnaden ska gestaltas med hog arkitektonisk kvalitet.

Fornlimningar

Inom Ulleraker finns flera lagskyddade fornldmningar, frimst p4 Krondsen. Fornldmningsbilden och
de topografiska forutséttningarna gor att man kan férvénta sig ldimningar i form av gravar, boplatser
och aktivitetsytor fran stenalder inom begrénsade delar av Sodra staden. Motsvarande ldamningar fran
brons- och jarndlder kan ocksa forekomma inom omrédet.

Ett omrade ldngs Dag Hammarskjolds vig dr markerat som arkeologiskt riskomrdade (omrdde 3) enligt
sammanstallning 1 Kulturhistorisk utredning Dag Hammarskjoldsstrdket (Upplandsmuseet, Karavan
landskapsarkitekter, 2014). Omradet beror kvarteret Dikten och sddra delen av kvarteret Livsdventy-
ret. Platsen ar kategoriserad som boplatsldge och beskrivs som ldge for stendldersboplats i skogbe-
vuxen moran.

Behovet av ytterligare utredningar eller tillstindsprovningar avgors av lansstyrelsen. Lansstyrelsen har
i plansamradet meddelat att en arkeologisk utredning med sokschaktning behover utforas inom plan-
omréadet. Kommunen har samrétt med lénsstyrelsen om forutsdttningarna for samordning kring plane-
ring och genomforande av arkeologiska utredningar. Lansstyrelsen tar preliminért beslut om arkeolo-
gisk utredning inom en del av planomradet under varen 2018.

Naturmiljo
Forutsittningar och forindringar

Planomradet utgors idag till storsta delen av naturmiljo i form av tall- och blandskog, férutom riv-
ningstomten i hornet mot Ullerdkersvigen. Tallbestdndet inom planomradet, liksom i resten av Uller-
aker, hor skogshistoriskt till den gamla kungliga jaktparken Kronparken, och det finns ett stort antal
flerhundraariga tallar.

Artskyddsforordningen

Tallarna inom Kronparken ingar i det sé kallade tallndtverket med ekologiskt sammanhéingande tall-
skogsmiljoer som har en hog biologisk mangfald och utgor habitat {or ett flertal rodlistade arter. Enligt
den naturvirdesanalys som gjordes inom ramen for Planprogram fér Ullerdker har omradet hogt na-
turvéirde (Ekologigruppen, 2013).

Ett antal rodlistade arter kopplade till gammal tall finns inom den del av planomradet som har hogt na-
turvérde. bland annat orange taggsvamp, tallticka och vintertagging. Den norra delen av planomradet
med visst naturvirde utgdrs av mer eller mindre likéldrig produktionsskog med yngre tallar och stort
inslag av gran. Detta omrddet rymmer inga virdearter.

Alla vilda faglar &r fridlysta enligt 4 § artskyddsforordningen. De rddlistade fagelarterna spillkraka
(NT) och kungsfagel (VU) har observerats inom Ullerdkersomradet. Nagra sékra observationer av
hackningar har inte konstaterats inom detaljplancomradet, men omradet kan vara en potentiell hack-
ningsplats. Byggande, logistik och transporter behdver styras sé att paverkan pa djurlivet inom Uller-
aker kan minimeras, bland annat genom att ta hénsyn till faglars hackningssédsong. Som en forsiktig-
hetsétgard ska darfor ingen avverkning av trad ske under hackningssidsongen for spillkraka (mars-juli).
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Grona miljoer och rekreativa strdak i och genom Ullerdker. Illustration Mandaworks/Warm in the winter.

Cinnoberbagge

Hosten 2017 patraffades forekomst av cinnoberbagge i parken dster om Hospitalet i Ulleraker. Cin-
noberbaggen omfattas av EU:s habitatdirektiv och ér sedan 1944 fridlyst i Uppsala lén, och sedan

2000 i hela landet. Av de lokaler med cinnoberbagge som idag kan raknas som aktuella i Sverige ter-
finns majoriteten i Uppsala lin eller dess omedelbara nédrhet. Huvuddelen av forekomsterna finns i
gammal orord skog. Grov nyddd asp dr sa vitt man vet den bésta veden for cinnoberbaggen.

En inventering av cinnoberbagge och dess livsmilj6 inom detaljplaneomradet har genomforts (Jonsell,
2018). Inventeringen visar att det idag formodligen inte finns ndgon cinnoberbagge inom planomrédet.
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Inom omradet star 20-30 st dldre aspar som, nir de dor, kan bli lampliga utvecklingsplatser for bag-
gen. Det finns dven ett yngre bestdnd aspar som kan bli lampliga utvecklingsplatser om flera decen-
nier. Av déende och doda trdd dér det kan finnas cinnoberbaggelarver hittades tvé nedfallna grenar
intill cykelbanan. Ovriga ddda trid hade varit doda for linge for att vara limpligt habitat eller for
klena. Pa grund av en ovanligt kall period i februari-mars kunde endast trad med férutsdttningar att
rymma cinnoberbagge inventeras. En kompletterande inventering planeras nir barken gér att lyfta pa.

Kronparken

Den ursprungliga Kronparken &r genom korsningen Vérdsétravigen—Kungsédngsleden och Dag Ham-
marskjolds vig uppdelad i fyra delar. I den del av Kronparken dér Ullerdkers sjukhusomréde utveck-
lats har en hel del gamla trad avverkats under senare decennier.

De hogsta naturvirdena i Kronparken finns utanfor Ulleréker, vister om Dag Hammarskjolds véig och
norr om Vardsétravigen—Kungséngsleden. Den breddning av Dag Hammarskjolds vdg som planforsla-
get medger innebér att vagslanter vister om vigen kommer att ga in pa mark som bedomts ha hdgsta
naturvirde (Ekologigruppen, 2013). Det &r de véstra och norra delarna av Kronparken som ingéar ide
stora ekologiska spridningssambanden som dversiktsplanen har definierat for staden som helhet. I
Planprogram for Ullerdker har det ekologiska spridningssambandet och tallnitverket prioriterats i
norra delen av Ullerdker, mellan Ultunadsen och Kronparkens nordostra del. Den foreslagna naturre-
servatsbildningen av Kronparkens norra delar 4r en av de viktigaste kompensationsatgirderna i an-
gransande omraden for att bibehélla den biologiska méngfalden nér Ulleraker omvandlas.

Triid

For att kunna bygga de nya kvarteren inom planomradet kommer en mycket stor andel av trdden iom-
radet att fallas. Enligt miljobalkens 12 kap. 6 § ska en samrddsanmélan till 14nsstyrelsen goras nér ett
ingrepp vasentligt kan komma att dndra naturmiljon pa platsen, i detta fall utifrén de skyddsvérda trad
som kommer att behdva avverkas i samband med genomforandet av detaljplanen.

Med sérskilt skyddsvérda trdd avses enligt Naturvardsverket:

a) jéttetrdd; trdd grovre dn 1 meter 1 diameter pa det smalaste stéllet under brosthdjd.

b) mycket gamla triid; gran, tall, ek och bok #ldre in 200 &r. Ovriga tridslag 4ldre #n 140 Ar.

¢) grova héltrad; trdd grovre dn 40 cm i diameter 1 brosthdjd med utvecklad hélighet i huvudstam.

Kommunen ansvarar for att géra en samradsanmaélan for detaljplanen enligt 12 kap 6 § miljobalken
avseende sérskilt skyddsvirda trdd. Trddavverkning och omhéndertagande av naturvérden ska ske i
enlighet med de villkor som stélls i samband med samradet.

Att spara tridd pa bostadsgérdar och forgardsmark ger stora upplevelsekvaliteter i boendemiljon, och
kan vara ett effektivt sétt att uppnd omradets gronytefaktor. Se vidare Friytor, grénytefaktor. Det finns
mojlighet att spara trdd i de bostadskvarter som har girdsytor som inte far bebyggas (prickad mark).
Forutséttningarna for trdd och vegetation pa gardar gynnas dven av planbestimmelserna for dagvatten,
som innebér att takvatten ska infiltrera pa bostadsgérdarna, se Vattenmiljo. Det kan dock vara svért att
uppratthalla trddens ekologiska funktion pa bostadsgardar, da ny bebyggelse till stor del kommer att
skugga eller utgora barriérer for de olika arter som &r knutna till triden. For kvarteret Kappakningen,
som har gérden pé bjélklag, pdgér en forstudie for ett forskningsprojekt om mojligheten att flytta be-
fintliga triad och aterplantera pa bjilklag.

Marken far inte forses med byggnad.

Det finns ocksd mdjlighet att spara trdd inom allmén plats. En egenskapsbestimmelse sdger att befint-
liga trdd ska sparas i storsta mojliga man. Mgjligheten att bevara trdd méaste vigas mot andra funk-
tioner inom allmén plats, ldmplig hdjdséttning av marken osv. Syftet med bestimmelsen &r att styra
mot att i forsta hand anvinda sig av karaktarsfulla befintliga trdd vid gestaltningen av allmén plats.
Trad, och framforallt tallar, 4r en del av Ullerakers karaktér. Befintliga trdd har i viss mén paverkatdet
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foreslagna torgets form och lége. Det géller i forsta hand en grupp tallar i sydvést, véster omkollektiv-
trafikstraket, och en ek mellan torghuset och kvarteret Vinghdsten. Vidare mojliggér en ndgot mer 6p-
pen kvartersstruktur i norra delen av planomradet en gron koppling mellan parkbéarden langs Dag
Hammarskjolds vég, via bostadsgérden, till Poetens torg med bevarade tallar.

trad Befintliga trdd bevaras i storsta mojliga mdn.

Langs Dag Hammarskjolds vég avsitts en bard av vegetation med hénsyn till kulturmiljon. Planbe-
stimmelser infors 1 syfte att spara trdd inom omréddet PARK, och innebér &ven krav pa nyplantering
for att trygga upplevelsen av skogsmiljo l4ngs vigen dver tid. Pa vissa platser ldngs strackan kommer
parkbardens varierade terrédng och hdjdskillnader i forhallande till Dag Hammarskjolds viag och Titani-
agatan, att innebéra svarigheter att spara befintliga trdd. Dér trdd av en viss storlek maste féllas dr
nyplantering av trdd med samma art och ursprung ett krav. Se vidare Kulturmiljo.

Allmanna platsers utformning och gestaltning

Detaljplanen reglerar allmén plats i form av gator, torg och park. For den centrala delen av Ullerdker
foreslas hela sekvensen av allmédnna platser langs kollektivtrafikstraket, mellan Vinghésttorget och
Poetens torg, planldggas som TORG. Kringliggande gatusystem planldggs som GATA. Det finns
samma mdjligheter att skapa nddvindiga trafikfunktioner for angoéring och leveranser i bada anvand-
ningssétten. For gators utformning och karaktér, se vidare Hallbar mobilitet. En bard med trdd och ve-
getation vid Dag Hammarskjolds vig regleras som PARK, se vidare om gestaltningen under rubriken
Kulturmiljo.

Morgondromsvigen — Kkollektivtrafikstriket

Morgondromsvégen planeras att bli det kollektivtrafikstrak som utgdr stommen i
stadsbyggnadsstrukturen och som med sin breda sektion kommer det att skapa en ny siktlinje genom
stadsdelen mellan Hospitalet och Ullerékers nya stadsdelscentrum. Det plockar &ven upp och
forstarker gamla strukturer, da ldget for Uppsalas tidigare sparvagnslinje foreslas utgora
kollektivtrafikstrékets strackning mot Sveriges lantbruksuniversitet SLU i sdder. Strékets
riktningsforandring kommer att tydliggoras genom att planomradets hogsta byggnad foreslés placeras
som ett landmaérke i fonden, synligt frdn bade norr och séder.

Morgondromsvégens principsektion om 24 meter innebir separata korfélt for kollektivtrafiken i
mitten, medan omraddena p& omse sidor nyttjas som géngfartsgator, sé kallad shared space.
Sidoomradena utformas for att utgéra bade vistelseytor och trafikytor, och kommer att rymma inslag
av moblering, gronska, cykelparkeringar, angoring till entréer samt parkering for rorelsehindrade. Hér
har géngare och cyklister foretrdde, och markytan utformas med torgkaraktér. Léngs straket 6ppnar
gaturummet upp sig i olika stérre och mindre platsbildningar. Dér stréket vidgar sig finns goda
forutsattningar for verksamheter i kvarterens bottenvaningar att flytta ut med serveringar och andra
aktiviteter.
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Principsektion for kollektivtrafikstrdket. Bilden visar en mojlig utformning av gaturummet ddr kollek-
tivtrafiken gdr i separata korfdlt i mitten och sidoomrddena utformas som gangfartsgator for gang,
cykel och angoring. Inslag av méoblering, gronska, cykelparkering, parkering for rérelsehindrade. Ut-
formning, materialval och gestaltning studeras i detalj vid projektering och kan komma att fordndras.
Hlustration: Mandaworks/Warm in the winter.

Vinghisttorget

Vinghisttorget, som utgoér kdrnan i Ullerdkers framtida centrum, placeras vid kollektivtrafikstraket
inom planomradets sddra del, med goda solldgen. Torgets storlek ar jamforbart med Stora torget icen-
trala Uppsala, eller Mimmi Ekholms plats vid Héllbygatan i Luthagen, ca 60x60 meter. De byggnader
som utgor torgets vaggar dr mellan sex och nio vaningar hoga. Det ar viktigt att kvarterssidorna utfor-
mas med en sammanhallen fasad, i huvudsak utan slépp, for att skapa ett tydligt torgrum och ge goda
forutséttningar for lokaler i bottenvéningarna.

Torgets utformning regleras inte i detalj i detaljplanen. Malsdttningen &r att skapa en levande plats
som ir savil urban som grdn, och som tar tillvara och vidareutvecklar Ullerakers karaktir. Aven vat-
ten och konst kan komma att bli barande delar av torgets utformning. Torget har bdde plats for hall-
platsliage for kollektivtrafiken och for torghandel, uteserveringar, sittplatser. Kollektivtrafikens héll-
plats med tillhérande funktioner ryms inom bestimmelsen TORG, och fortydligas ytterligare genom
egenskapsbestdmmelsen spdr. Det finns goda forutséttningar att spara vardefulla trdd som del av tor-
gets gestaltning. Befintliga trdd har till viss del paverkat torgets avgrinsning och de omkringliggande
kvarterens form och utbredning. Egenskapsbestammelser anger att sparbunden kollektivtrafik far an-
ordnas inom allmén plats och att trdd ska bevaras i storsta mojliga man. Kommunen planerar att ge-
nomfora en arkitekttdavling for gestaltningen av det centrala torget. Utformning, gestaltning och ge-
nomforande kommer att planeras i samspel med kvartersmarken inom planomréadet. Underlag till tav-
lingen blir bland annat Kulturndmndens konstprogram KUR och Kvalitetsprogram for Ullerdker, som
bada &r under framtagande.
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I stadsbyggnadsstrukturen dr Vinghisttorget vil sammankopplat med omréadets framtida cykelvéignati
form av snabbcykelvigen lings Dag Hammarskjolds viag och huvudcykelnétet langs Ullerdkersvigen.
Torget behover rymma en stor andel cykelparkeringar, inte minst i anslutning till hillplatsen. Soder
om Ullerdkersvidgen pekar planprogrammet ut ett omrade, som bland annat innehaller skola, forskolor
och idrottshall. Det ligger utanfor planomradet, men sikra gdng- och cykelpassager mellan torget och
det framtida skolomrédet far utrymme inom TORG och GATA.

e =5 e RS e S Do Al e
Hlustration éver Vinghdsttorget sett soderifran. Kollektivtrafikstraket till vénster och torghuset till héger i bild.

Observera att bilden visar ett av flera sdtt att bygga enligt detaljplanen och att slutlig utformning av byggna-
ders fasader och takformer bestims i bygglovskedet. Mandaworks/Warm in the winter.

Poetens torg

I planomrédets norra del har planprogrammet pekat ut en gron torgmiljo, Poetens torg, i anslutning till
kollektivtrafikstraket. Platsen ska utvecklas till ett parktorg med tradgronska, sittplatser och konst. En
mindre plats som bidrar med luft och gronska i den téta delen av Ullerdker. Marken dr négot kuperad
och det finns forutséttningar att ta tillvara Ullerakers karaktér genom att flera tallar kan bevaras. Ett
gront torg kan utgora ett komplement for de kvarter vid Dag Hammarskjolds véig, som har langre én
300 meter till anlagd park. Kvartersstrukturen kring detta torg ar mer uppbruten, med Sppningar i
kvarter och byggnader med punkthuskaraktér.

TORG Torg.
trad Befintliga trdd bevaras i stérsta mojliga man.
spar Kollektivtrafik. Sparbunden trafik med tillhorande anldggningar far anldiggas
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Bebyggelsens utformning och gestaltning
Forutsattningar och forindringar

Detaljplanen och markanvisningsprocessen

Det kommunala markinnehavet i Ullerdker innebér att planprocessen, markanvisningarna och bygg-
lovsprocessen pagar parallellt och genomfors delvis integrerat. I detaljplanen regleras grundldggande
forutsattningar for bebyggelsen, sdsom hénsyn till grund- och ytvatten. P& grund av exploateringens
storlek reglerar detaljplanen bebyggelsens hdjd och utbredning pa ett relativt noggrant sétt, liksom ge-
nerella krav pé byggnadernas bottenvaningar for att skapa en blandad stadsmiljo, utformningskrav
med hénsyn till kulturmiljén, bullerférordningen, med mera.

Den storre delen av kravstillandet och uppf6ljningen av gestaltningen kommer att goras i bygglovs-
skedet, enligt plan- och bygglagens normala praxis. Med det kommunala markinnehavet som forutsétt-
ning for utbyggnaden av omrédet kan uppfoljning kopplas till markanvisningsprocessen, vilket gor det
mojligt att f6lja upp och sékerstilla kvaliteter som &r svara att reglera med detaljplanering och efterfol-
jande bygglovgivning. Byggherrarnas inldmnade tévlingsforslag bildggs markanvisningsavtalen.
Dessa foljs upp innan bygglovsansokan och regleras genom en sérskild process. Kommunstyrelsen har
beslutat om markanvisning till sammanlagt atta byggherrar i tre byggherreteam. Tva av planomradets
kvarter dr dnnu inte markanvisade. Se Planens genomforande.

Arkitekturpolicy

Arkitektur Uppsala som antogs i kommunfullméktige i januari 2017 &r en viljeinriktning och ett stod i
planering och byggande i syfte att samhéllsbyggnadsprocessens olika aktdrer tillsammans ska uppné
en god bebyggd miljo. Arkitekturpolicyn beskriver, helt medvetet, inte hur byggnader eller platser ska
se ut utan vilka aspekter som ska beaktas utifran sju huvudbegrepp: Sammanhang, skala, gront, befint-
liga virden, god livsmiljo, samverkan och tillgéngligt. Arkitekturen i Uppsala ska kdnnetecknas av
hog kvalitet. Den byggda miljon ska utformas utifran vél definierade arkitektoniska visioner. Ny arki-
tektur ska mdta befintlig med ett medvetet forhallningssétt och en tydlig vision om vad man vill &stad-
komma. Det innebér inte att ny arkitektur ska underordna sig befintlig bebyggelse utan kan innebéra
att man vill kontrastera eller markera med nytillskott.

Overgripande utformning och gestaltning

Bebyggelsen kring Vinghésttorget planeras att bli Ullerakers mest urbana och tita del med stor andel
publika verksambheter i bottenvaningarna. Den nya bebyggelsen forutsitts ha ett samtida uttryck isin
gestaltning, men samspela i skala och volym i métet med befintlig bebyggelse. Hogre byggnader pla-
ceras med tanke pa orienterbarhet och skuggning i stadsstrukturen men ocksé utifran hur de paverkar
landskapsbilden, se vidare Kulturmiljo, Landskapsbild. De hogsta byggnaderna, fyra tiovaningshus
och ett 14-vaningshus, finns ldngs kollektivtrafikstraket i anslutning till torg och platser. 14-vanings-
huset i kvarteret Livsédventyret utgor ett landmaérke i den centrala siktlinjen i stadsstrukturen.

Bebyggelsen mot kollektivtrafikstraket och torgen tillats ha en stdrre variation i volymer och uttryck.
Kvartersstrukturen kan vara delvis uppbruten, och det kommer att finnas inslag av punkthus och
Oppna kvarter i planomradets norra del. Bebyggelsen mot Dag Hammarskjolds vag ska istéllet upp-
levas lugnare med en mindre grad av variation. Stadsrummet bedoms klara en kraftfull bebyggelse,
men av kulturmiljoskal placeras inte omradets hdgsta byggnader hér. For att klara attavskédrma
trafikbuller frain Dag Hammarskjolds viag behdver kvarteren vara mer slutna at detta héll. Narmast
Ulleradkersvéagen begransar detaljplanen byggnadshojderna for att anknyta till befintlig bebyggelse
och for att minska skuggpéverkan. Det dr ocksé vid Ullerdkersvdgen som planomradets frilig-
gande forskola placeras. En forskola pa egen tomt ger storre flexibilitet for verksamheten, lagre
bebyggelse och 6ppnare och luftigare kvarter istadsstrukturen.
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Vy som visar den mdjliga bebyggelsevolymen inom planomrddet sett ifrdn séder. Illustrationen visar bebyg-
gelsens olika forhallningssdtt till Dag Hammarskjélds vig, kollektivtrafikstraket/torget och Ullerdkersvigen.
Hllustrationen visar inte firdiggestaltade byggnader, utan visar pd principer géllande hdjder och volymhan-
tering som planen reglerar. Detaljplanen reglerar inte takformer, utan medger ett varierat taklandskap inom
ramen for den begrinsade nockhdjden. Vita kvarter utanfor planomradet dr illustrationer frdan program-
strukturen, och kan komma att fordndras vid detaljplaneldggning. Illustration: Mandaworks/Warm in the
winter.

Byggnaders hojder

Bebyggelsen ar i huvudsak utformad som kringbyggda kvarter med varierade hojder (6—45 meter), och
inslag av 6ppningar mellan huskroppar. De flesta byggnader 4r mellan sex och nio vaningar hoga. For
att fa solinstrélning pé allménna torg och platser, och &ven pa bostadsgérdar, har byggrittens hdjd be-
grénsats i vissa ldgen. Detta gors genom en lagre nockhdjd eller genom Sppningar i kvartersstrukturen.

Byggnaderna begrénsas i huvudsak med hogsta nockhdjd, som anger byggnadens (takkonstruktionens)
hogsta punkt. Plankartans hojder har satts for att medge f6ljande vaningsantal:

6 meter 1 véning, hog bottenvaning for C (centrum)
10 meter 2-3 véningar for S (Skola, forskola)
15 meter 3 vaningar for CE (torghuset)

19-20 meter 5 véningar
22-23 meter 6 vaningar
25-26 meter 7 vaningar
28-29 meter 8 vaningar
31-32 meter 9 véningar
35 meter 10 véningar (totalhdjd)
45 meter 14 véningar (totalhdjd)
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Volymprincipen bygger pa generella matt: 4 meter for bottenvaning, 3 meter per vaning, och 3 meter
for takkonstruktion. For kvarteren med mobilitetshus med mojlighet till invéndiga transporter utgér
planens hojdbestimmelser fran att bottenvaningen kan behdva vara 6 meter hog, vilket ger +1 meter
pa nockhdjden i dessa kvarter. Byggnader med krav pa centrumidndamal i bottenvaningen (el) ges +1
meter i nockhdjd jamfort med de generella matten. Syftet dr att ge samma forutséttningar for takkon-
struktioner for alla byggnader, utan att begrinsa mojligheten att skapa en hog och inbjudande botten-
véaning for verksamheter och handel pa 5—6 meter.

Inom planomrédet géller att enstaka byggnadsdelar och andra anordningar som hor till takterrasser,
sasom vaxthus, pergola, trapphus for att na till en takterrass, far 6verstiga nockhéjden med hogst en
(1) meter. Syftet ar att frimja grona och sociala métesplatser, dagvattenhantering, odlingsmajligheter
inom kvarteren (gronytefaktor).

Enstaka anordningar som tillhér takterrassfunktioner fdar overstiga nockhdjden med hogst en meter.

Vid tolkning av hdjder ska utformning med generdsa rumshdjder och bottenvéningar gynnas framfor
antal vaningar. Hojden ridknas fran markens medelnivé invid byggnaden. Ligger byggnaden ndrmare
an sex meter fran allmén plats rdknas hojden fran markens medelniva pa den allméinna platsen. [ kvar-
teret Vinghéasten ska dven nockhojden for den ldgre byggnadsdelen (7,5 meter) mot garden berdknas
fran allmén plats, eftersom byggritten syftar till att mojliggora stérre centrumlokaler i bottenvaning-
arna som vetter Vinghésttorget och Morgondromsvagen.

I kvarteret Vinghéastens véstra del mojliggors ocksé en byggnadsdel som kan dverbrygga hdjdskillna-
derna inom kvarteret. Har skulle till exempel en gemensam lokal, cykelrum eller liknande kunna ha
sin ingang frén garden, medan dess tak utgdr en terrass i nivad med torgytan och Morgondromsvégen i
vaster.

s Marken fdr bebyggas med bostadskomplement. Nockhdjden far inte overstiga golvnivan
i huvudbyggnadens bottenvaning mot allmdn plats.

I kvarteret Livsdventyret foreslas planomradets hogsta byggnad i 14 vaningar. Byggnaden markerar
Ullerékers nya centrum och utgor ett landmaérke i en central siktlinje i stadsstrukturen. Byggnaden pla-
ceras i det ldge dir kollektivtrafikstraket byter riktning, och fran denna plats skapas ocksé en ny sikt-
linje mot, och férbindelse med, den gamla hospitalsbyggnaden i den norra delen av Ulleraker.
Byggnadshdjden regleras med hogsta tillatna totalhdjd, 45 meter. Detta for att Gverensstimma med hur
hojder for hoga objekt begrinsas inom forsvarets stoppomrade for Uppsala/Arna flygplats. Aven
tiovaningshusen regleras med totalh6jd, 35-36 meter, for att tydliggdra byggnadens hojd i forhéllande
till forordnandet om hoga objekt.

-x Hégsta nockhdjd dr angivet virde i meter.
..‘x Hogsta totalhojd dr angivet viirde i meter.

Mot Ullerdkersvigen foreslas bebyggelsen hélla i huvudsak hogst sex vaningar (22 meter) for att mota
den befintliga ldgre bebyggelsen pé den Ostra sidan om gatan. Delar av byggnaderna ska utformas
lagre 4n sex vaningar i motet mot Ullerdkersvdgen. Forskolan vid Ullerdkersvégen fir vara i hogst tre
vaningar (10 meter) medan hornbyggnaden i kvarteret Vinghédsten som moter Vinghasttorget far vara i
sju till atta vaningar (25-29 meter).

fa Byggnader ska utformas i 4 och 5 vaningar i minst 50 % av byggrdittens ldngd mot
Ullerdkersviigen.
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Mot Dag Hammarskjolds vig regleras att bebyggelsen ska halla en relativt jamn skala och utformas
med respekt for gaturummets karaktér, se vidare Kulturmiljo. Har foreslas byggnader i upp till nio va-
ningar.

I kvarteret Kappakningen tillats centrumverksamhet uppta hela bottenplanet for att mojliggora en
rationell disposition av en storre centrumverksamhet dér infarter och last- och lossningsfunktioner kan
samordnas med parkeringen. [ kvarteren Kappakningen och Livsglddjen tillats att kvarteren bebyggs i
hela sin utbredning, for att mojliggdra mobilitetshus i upp till sex véningar inom kvarteren. I debigge
kvarteren kombineras parkeringsanldggningarna med bostéder och lokaler frén sex till tio vaningar.
Detta mojliggor ett varierat uttryck i fasader och volymhantering genom att parkeringsanldggningarna
kan byggas pé eller klis in med kontorslokaler eller bostidder. Det ar sérskilt viktigt att bottenvéningen,
som kommer att behdva manga utrymmeskravande funktioner, utformas med tanke pé upplevelsen av
stadsmiljon 1 6gonhdjd. Kvarteren Kappakningen och Livsgladjen dr framtradande vid Ullerékers in-
farter fran Dag Hammarskjolds vig, vilket stiller hdga krav pa en god gestaltning i hornldgen, med
respekt for gaturummets karaktér, se vidare Kulturmiljo.

Boendekvaliteter i tiit stadsmiljo

For att skapa en god stadsmiljo nér bebyggelsen tillats vara hog och tit méste kvarteren utformas med
fokus pa den ménskliga skalan och upplevelsen i 6gonhdjd fér dem som rdr sig till fots och med cykel
i omradet. Volymhanteringen i varje byggnad kan bidra till att byggnaderna moter gatan med en lagre
véningsskala om de dvre vaningarna utfors indragna fran fasadliv i vissa ldgen.

Byggritterna regleras i plankartan med husdjup pé 13—16 meter. Matten &r tilltagna med en viss mar-
ginal for att ge en frihet att forma byggnadsvolymerna. Lokalt medges storre husdjup for att mojlig-
gora inslag av punkthus eller storre variation av indragna byggnadsvolymer. De generella matten kré-
ver att byggnadsutformning och ldgenhetslosningar studeras noggrant under projektutveckling och
bygglovsskede for att uppna goda boendekvaliteter och uppfylla dagsljuskrav.

Byggnadshojderna inom planomrédet &r studerade pa ett dvergripande sétt i volymstudien. Det krévs
dérfor att volymer gestaltas mer i detalj i efterfoljande bygglovsprocess. Till exempel kan delvis in-
dragna fasadliv eller utkragande byggnadsdelar skapa mindre platser eller forgardsmark framfor bygg-
naderna som mojliggor ett gott mikroklimat och utrymme for till exempel entréplatser med sittplatser
och gronska. Detta ar sarskilt viktigt att beakta i utformningen av de kvarter som vetter mot de tvarga-
ende lokalgatorna.

Utkragande byggnadsdelar

En planbestimmelse som géller inom hela planomradet reglerar pa vilket sitt balkonger och andra ut-
kragande byggnadsdelar, sdsom bursprak, far kraga ut 6ver byggrittens gréns mot allmén plats eller
forgardsmark. Mot Dag Hammarskjolds viag och Ullerakersvigen ér syftet en begrénsning av bygg-
nadsvolymerna med hénsyn till kulturmiljon och métet med befintlig bebyggelse.

Mot de tvédrgdende smalare lokalgatorna begrinsas utkragningar for att virna mojligheten till dagsljus
i lagenheter och solinstrilning i gatorna. Utkragande byggnadsdelar tillats frdn vaning tva och uppat
for att sdkerstélla utrymmet i gaturummet och plats for funktioner inom férgardsmark sdsom parkering
for rorelsehindrade. For ett bittre dagsljusinfall 4r det dr ocksé viktigt att i detalj studera balkongernas
placering i forhallande till fonsterséttningen. Se vidare Hdlsa och sdkerhet.

Mot torgen och kollektivtrafikstraket, Morgondromsvégen, dr stadsrummet storre och gestaltningen
ges hir lite storre frihet. Byggnadsdelar far kraga ut frdn vaning tre och uppat for att sdkerstélla gene-
rosa bottenvaningar som bidrar till upplevelsen av gatumiljon, och ge fri hojd for olika typer av for-
don. Utkragningarnas djup eller férhallande till fasad regleras inte i denna del. Vid tolkning av antal
vaningar far utkragningar ske ovan bottenvaning om bottenvaningen utfors med entresol eller pa annat
sétt utformas med dubbla rumshdjder (minst atta meter).
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Mot TORG och kollektivtrafikstrdk far balkonger, bursprdk och dylikt kraga ut over byggrdttens grins
mot allmdn plats frdan vdning tre och uppat.

Mot GATA far balkonger, bursprdk och dylikt kraga ut over byggrdttens grins mot allmdn plats eller
forgdrdsmark frdn vdning tva och uppdt, maximalt 0,8 meter mot Dag Hammarskjolds vig och maxi-
malt 1,40 meter mot ovriga gator.

Upplevelsen av stadsmiljén i gonhdjd - bottenvaningar och entréer

For att uppmuntra till rérelse till fots och med cykel, och skapa trivsamma miljéer dar ménniskor vill
rora sig pa gator och torg, &r det viktigt att gestaltningen av bebyggelsen har fokus pa upplevelsen i
O6gonhojd. Ett sitt att skapa levande bottenvaningar ar att stdlla krav pa lokaler for verksambhet, se vi-
dare Offentlig och kommersiell service. For att astadkomma lokaler i bottenplan &r det viktigt attre-
glera den invéndiga hojden. Dérfor finns en generell planbestdmmelse med krav pé bottenvéningarnas
hojd. For de byggnader som &r 6ver nio vaningar och placerade vid olika platsbildningar 4r det moti-
verat att ha en hogre inviandig hojd for att ytterligare forstiarka platsens offentliga karaktér. I planomra-
det berors fem byggnader av detta krav.

Ett annat sitt att skapa héndelser i bottenvaningen &r att sékerstélla att bostadsentréer vetter mot all-
min plats, vilket ocksa bidrar till att befolka gatorna och skapa rérelser. Dér bottenvaningen upptas av
centrumindamal #r det viktigt att Aiven bostadstrapphus ges utrymme. Aven portiker och éppningar
mellan byggnader &r positiva inslag i stadsrummet. De ger in- och utblickar mellan gator och gardar,
samt smitvdgar genom kvarteren och bidrar till flera alternativa passager for fotgdngare. For att skapa
variation i byggnaders utformning som ocksa ger kvaliteter i upplevelsen av gatumiljon och vid bo-
stadsentréer kan fasadlivet dras in fran byggrittsgrinsen, och under vissa forhéllanden &ven kragaut
fran fasad, se ovan.

Flera av bostadskvarteren som mdter lokalgator forses med forgardsmark, for att tillfora gatorna
gronska och variation. De ger dven ett visst avstind mellan bostadsfasader och allmédnna gangfarts-
gator. Forgardsmarken ger ocksa forutsittningar att rymma kvarterens egna funktioner som dagvat-
tenhantering och parkeringsplatser for personer med nedsatt rorelseformaga.

Entréer som é&r orienterade mot allmén plats eller forgdrdsmark skapar ocksa en tillgénglig och trygg
bostads- och stadsmiljo. Genomgéaende entréer mellan gata och géard bidrar till god tillgénglighet mel-
lan bostad och bostadsgérd, vilket ar viktigt for barn och personer med begrénsad rorelseformaga. Kra-
vet pd genomgaende entréer begransar ibland flexibiliteten for lokaler i byggnadens bottenvaning. Vid
tolkning kan darfor dven entréer Gver horn rdknas som genomgaende, sa lange syftet uppnés och det
gér att nd bade garden och gatan pé ett enkelt sétt frén entrén/trapphuset. Dér garden ligger pabjélklag
ar det ur tillgdnglighetssynpunkt sérskilt viktigt att det dr enkelt att som boende rora sig mellan bosta-
den och gérden.

Niér det géller entréer till lokaler &r det viktigt att de ansluter med fardigt golv mot marknivén paall-
maén plats, sd att hojdskillnader och tillgédnglighetskrav i forsta hand 16ses pa kvartersmark.
Planbestdmmelser for bottenvaningar och entréer géller hela planomradet:

Bottenvdning for centrum och kontor ska ha en invindig hojd pa minst 3,6 meter frdn firdigt golvtill
undersidan av ndsta vanings bjdilklag. For hus hogre dn 9 vaningar ska bottenvaning ha en invindig
hojd pd minst 4,6 meter fran firdigt golv till undersidan av ndsta vanings bjdlklag

Entréer ska vara orienterade mot allmdn plats eller forgardsmark. Dorrslagning far inte gd ut 6ver
allmdn plats. Bostadsentréer ska vara genomgdende.

Lokaler i bottenvdning ska ansluta med firdigt golv utan nivdskillnad mot allmdn plats.
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Bilder fran byggherrarnas forslag i markanvisningstivling 2016:

1. Kvarteret Kappdkningen: Sveafastigheter bostad/Belatchew arkitekter, Hokerum bygg/Kirsh&Dereka
arkitekter samt MORF landskapsarkitekter.

2. Kvarteret Livsdiventyret: Riksbyggen/Archus arkitekter, Midroc/EGA architects samt Karavan land-
skapsarkitekter.

3. Kvarteret Vinghdsten: PEAB/Tovatt Architects and planners, Kdrnhem/Erséus arkitekter, HSB/Archus
arkitekter samt White arkitekter (landskap).

¥
|
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Offentlig och kommersiell service
Forutsattningar och forindringar

For att skapa forutséttningar for en enkel och héllbar vardag bor ett brett utbud av offentlig och kommersiell
service finnas pé néra avstand fran bostaden. Vid Vinghésttorget etableras Ullerékers stadsdelscentrum med
tyngdpunkt for handel och service. Syftet med lokaler i bottenvaningen &r, forutom god tillgénglighet till ser-
vice, att bidra till en levande stadsmiljo 1 6gonhdjd dar 6ppna och levande bottenvéaningar kan samspela med
gator och torg.

Inom markanvindningen centrumverksamhet C ingar till exempel butiker, service, bank, bibliotek, religiosa
byggnader, samlingslokaler. Aven vérd av léttare karaktir ingér, sdisom vardcentral och tandlikare.

I kvarteret Kappékningen finns forutsattningar for att etablera dagligvaruhandel. Har ges mojlighet att bygga
i hela markplanet. Kring torget som helhet mojliggors for en blandning av verksamheter, restauranger och
caféer. Planen stiller krav pa att bottenvéningarna som vetter mot torgen och kollektivtrafikstraket anvénds
till lokaler for centrumverksamhet. Aven bottenvéaningarna vid bilinfarterna till Ulleraker, Ullerdkersvigen
och Bergtrollsvigen, ska anvéndas till centrumverksamhet. Hornlégen é&r sirskilt viktiga, inte minst vid infar-
terna dér stora delar av kvarteren utgors av de tva mobilitetshusen. Férutom markanvéndningen sa uttrycks
ambitionen om levande bottenvaningar genom planens krav pé viss hojd i byggnadens bottenvaning, krav pa
entréer och dess anslutning mot allmén plats, se Bebyggelsens utformning och gestaltning.

C Centrum.

e1 Byggnadens bottenvdning ska anvindas for centrum. Bostadsentré/trapphus med
tillhérande bostadskomplement far finnas i mindre utstrdckning.

€2 Byggnadens bottenvaning ska anvindas for centrum och parkering. Bostadsentré/
trapphus med tillhorande bostadskomplement fir finnas i mindre utstrédckning.

For att Ulleréker ska bli en funktionsblandad stadsdel bor det forutom bostdder och service finnas
andra typer av verksamheter. Arbetsplatser av olika slag ger Ullerdker en dagbefolkning som ocksa
kan utgora underlag for 6vrig service i stadsdelen. For att utdka mojligheterna att skapa lokaler forar-
betsplatser, utover publika funktioner inom C (centrum) och bostadskomplement inom B (bostédder),
finns d&ven mojlighet att anordna lokaler for kontor, eller annan typ av tjansteverksamhet med liten el-
ler ingen varuhantering.

K Kontor

Torghuset

Pé torgets Ostra sida anges en plats for en byggnad for centruméndamal. Detta torghus ska ha en tyd-
ligt offentlig karaktér och kan t ex rymma bibliotek, samlingslokaler och andra verksamheter. Huset
kan bli ett nav i Ullerdkers stadsdelscentrum och en métesplats for ménga manniskor och aktiviteter.
Byggnaden ska vara en fristdende volym pa torget, med manga framsidor och ska gestaltas med hog
arkitektonisk kvalitet. Angdring och leveranser kan ske fran Ullerakersvigen dster om byggnaden.
Byggnaden bdr, for att skilja ut sig frdn omkringliggande kringbyggda kvarter i sex till nio vaningar,
utforas i en trevaningsskala. Byggnaden ska ha tydlig kontakt med livet pé torget genom en levande
och Oppen bottenvéning. Byggritten regleras med en nockhdjd, som medger generdsa vaningshdjder.
Torghuset kan med sin placering ocksa dka tillgangligheten kring torget genom att ta upp nivaskillna-
der mot Ullerdkersviagen. En nétstation far uppforas inom torghuset och placeras mot byggrittens dstra
sida mot Ullerékersvégen.

C Centrum

Tekniska anldggningar
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f2 Byggnaden ska gestaltas med hog arkitektonisk kvalitet

p2 Elndtstation ska placeras mot Ullerdakersviigen i dster.

Skola, forskola och annan undervisning

En 6versyn av lokalisering och platsbehov for skolor och forskolor har genomf6rts inom hela pro-

gramomradet under 2017. Inriktningen for arbetet har varit att tydliggora barnperspektivet och skapa

bittre forutsittningar for kvalitativa forskolemiljoer. Inriktningen for lokalisering och friytor ér:

- Forskolor ska placeras i ndrhet av park- och naturmiljoer. Gator och strak ska utformas pé ett sétt
som stodjer verksamheternas majligheter att nyttja intilliggande park- och naturomraden.

- Forskolornas friytor ska i forsta hand placeras pa egna tomter, friliggande fran bostadskvarter.

- Forskolegardarna ska placeras pé ett sétt som ger goda forutséttningar for ett gott mikroklimat med
savil sol som skugga.

- Friytan ska vara minst 20 m*/barn.

Planomrédet i sin helhet (ca 950 bostdder) kan komma att generera cirka 190 forskoleplatser och 380
grundskoleplatser. Inom planomrédet, i kvarteret Fylgia, foreslas en forskola pa egen tomt som foljer
ovanstaende inriktning och har forutsattningar att uppna dessa kvaliteter. Forskolan beréknas kunna
rymma upp till sex avdelningar, 108 barn, vilket berdknas tdcka in behovet for den forsta utbyggnadse-
tappen (tre kvarter) inom planomradet. Ytterligare forskoleplatser samt grundskolplatser behdver eta-
bleras i andra delar av Ulleréker i takt med bostadsbyggandet.

Cirka 3 000 m” har avsatts till en skoltomt (S) i kvarteret Fylgia. Bebyggelse p4 tomten reglerastill
hogst 800 m? byggnadsarea. Detta ger flexibilitet for att byggnaders placering och utbredning ska
kunna studeras for att f4 en sd bra och effektiv disponering av tomten som mdjligt, samtidigt som friyta
sékerstélls. Byggnader far ha hogst 10 meters nockhdjd, vilket innebér 2—3 vaningar beroende pa
véningshdjd och takform. En friyta om 20 m*/barn kan siikerstillas om tomten utnyttjas till en forskola
med sex avdelningar och en byggnad i tvé plan. Byggnadens hojd innebér att skuggningen blir begréin-
sad pé savil forskolegérden som fastigheter pé ostra sidan av Ullerdkersvigen. Pa skol- eller forskole-
gérdar dr det Onskvirt att ha en [judniva om hogst 50 dBA (ekvivalentnivé dagtid) pa de delar av gér-
den som ar avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet. En forutsittning for att klara 50
dBA ekvivalent niva dr att byggnaden placeras ldngs Ullerakersviagen, och vid behov kompletteras
med plank eller annan avgriansning mot trafiken, se vidare Hélsa och sikerhet, buller.

Vuxenutbildningar utan behov av friyta utomhus kan ingé i anvindningen C (centrum). Det kan till
exempel rora sig om lokaler for Komvux, trafikskolor, eller olika kurslokaler. Aven vissa yrkesinrik-
tade utbildningar kan ingé. Enstaka delar av hogskolor, universitet och liknande, till exempel utbild-
ningar i begridnsad omfattning, kan lokaliseras inom centrum. Detta dr mdjligt inom néstan helaplan-
omradet.

S Skola, forskola.

p3 Byggnad ska placeras i byggrdttens grdns mot allmdn plats.

e4800 Storsta exploatering dr angivet virde i kvadratmeter byggnadsarea.
Friytor

For att sékerstélla mojlighet till ssmmanhéngande ytor for bostadsgérdar inom kvarteren ska byggna-
der i huvudsak placeras i kvarterets grins mot omgivande gator. Detta regleras genom att kvarterets
byggritt finns i kvarterets ytterkant och att kvarterets inre inte far bebyggas (prickad mark). Pé detta
sétt definieras och avgrénsas ocksa gaturummen tydligt. Byggrittens placering ger ocksa mojlighet att
skapa bullerskyddade bostadsgardar och lagenheter med tillgang till tyst och ljudddmpad sida, se vi-
dare Hdlsa och sdkerhet, buller.
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For bade bostadsgardarna och forskolegarden anges att marken ska vara tillgdnglig for dagvattenhante-
ring. Tillsammans med kravet pé infiltration av takvatten frimjar detta en gron bostadsmiljo och ger
mojlighet att bevara vegetation pa gardarna. Regleringen for dagvattenhanteringen sammanfaller med
regleringen av friytor. Gérdar ska i forsta hand anvéndas som vistelseytor och for dagvattenhantering,
och fredas s langt mojligt fran t ex cykelparkeringar. Fordonstrafik ska undvikas pé gardarna. Se vi-
dare Vattenmiljo och Hallbar mobilitet.

Pa forskolegérden behdvs, utdver friytan for barn, ocksé plats for angdring med cykel, cykelparke-
ring och barnvagnsparkering. Tomtens storlek medger detta utan att inkrékta pé friytan. Planen re-
glerar tillgdngen pa friyta och andra ytor genom att begransa hogsta tillatna byggnadsarea. Som ett
led i att skapa flexibla ytor bor forskolegarden vara tillgdnglig for alla barn pé kvéllar och helger.
Forskolan far néra till den befintliga Lindparken och néra den nya Lyrikparken. Kopplingarna mel-
lan Ullerdkersvidgen och Lindparken behdver studeras vidare i kommande processer tillsammans
med fastighetsdgarna, da gangstraken i géllande detaljplan (0380-P91/33) ar forlagda pa kvarters-
mark och upplatna med servitut for allmén gangtrafik (s& kallat x-omréde).

Marken far inte forses med byggnad.

e4800 Storsta exploatering dr angivet virde i kvadratmeter byggnadsarea.

Kvarteren Kappékningen och Livsglddjen innehéller en stor andel parkering och/eller centruménda-
mal. Detta innebar att kvarterens bostider byggs ovan handelsplanet eller mobilitetshuset och fér bo-
stadsgardar pa terrassbjdlklag. For vaning tva respektive sju och uppat begrinsas byggrittens utbred-
ning sa att det finns utrymme for bostadsgérd. Det ar sérskilt viktigt att gardar pa terrassbjilklagutfor-
mas med gronska, dé det inte finns ndgon naturlig mark pé garden. Planbestimmelserna med krav pa
hantering av dagvatten kan bidra till detta, se vidare Gronytefaktor nedan och Vattenmiljo.

Gronytefaktor

En gronytefaktormodell, Ullerdaker Gronytefaktor, har tagits fram specifikt for Ulleraker i syfte att si-
kerstélla kvalitet for utemiljon pa kvartersmark. Genom modellens tre miljofaktorer (gron, gul, bla)
stélls hoga krav pa kvalitet och mangfunktionella ytor utifrdn malen biologisk mangfald (gron), attrak-
tiva milj6er (gul) och en héllbar dagvattenhantering (bld). Gronytefaktormodellen har anvénts vid ut-
varderingen av byggherrarnas projektforslag och sikerstills genom markanvisningsavtal mellan re-
spektive byggherre och kommunen. Hur utrdkningen fungerar forklaras vidare 1 Ullerdker Gronytefak-
tor och tillhorande berdkningsmall.

Kvarteren inom planomradet har olika fysiska forutséttningar. Detta innebér att gronytefaktorn kan
viktas for att t ex stimulera till hdgre gula funktioner pa platser dir forutsittningarna for grona ochblé
faktorer &r sarskilt svara att uppna. Eftersom nivén sitts for hela kvarter krévs det att byggherrar inom
samma kvarter samordnar utformningen av den gemensamma gardsmiljon. Gronytefaktorn &r ettav
grundkraven i markanvisningsprocessen. P& plankartan hanvisas under rubriken Upplysningar om att
Ulleréker gronytefaktor ska tillimpas vid nyexploatering.

Tillganglighet for funktionshindrade

Vinghisttorget blir Ullerdkers tyngdpunkt for handel och service och en plats som ska vara enkel att
na och inbjudande att vistas i for alla. Hojdséttning och utformning av allméinna platser, torg och gator
har stor betydelse for hur den offentliga miljon fungerar for personer med nedsatt rorelseformaga eller
andra funktionshinder. Hojdsdttning av allmén plats gors i forsta hand i systemhandling och projekte-
ring. Tillgidnglighet i och kring byggnader sékerstills i bygglovsskedet. D4 finns bland annat Bover-
kets byggregler som stéller krav pa narhet till parkeringsplats for rérelsehindrade. Hojdskillnaderna
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mellan Vinghésttorget och Ullerdkersvéigen ska hanteras som en del i torgets helhetsgestaltning till-
sammans med torghuset.

Ny byggnad ska enligt lag utformas sa att den ar tillgdnglig och anvéndbar for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga. Tillgéngligheten provas i detalj vid bygglov och tekniskt samrad.
Tillbyggnader eller dndringar av befintliga byggnader ska enligt lag utformas sa att de &rtillgéngliga
och anvindbara av personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Vid provning ska hansyn
tas till befintliga forutséttningar och att det utfors pé sadant sétt att byggnadernas kulturhistoriska vér-
den inte skadas av enskilda férandringar.

Befintliga byggnader dit allmidnheten har tilltrdde ska tillgdngliggoras enligt lag avseende “Enkeltav-
hjélpta hinder” for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga, om det inte skulle innebéra
att byggnadernas kulturhistoriska virden skadas av enskilda férédndringar.

Mark och geoteknik

’(f \l;-'r 4- Mossetorv Uppsaladsen, som gér i nord-sydlig rikt-

! _,:_Hll v T rartory ning genom hela Uppsala, passerar genom
. Ullerdkers centrala och dstra delar. Asen

ar en maktig formation som berdknas inne-

halla 100 miljoner kubikmeter vatten. En-

WV e, - L ‘ ‘ ligt jordartskartan bestar planomradet
1/ goth . mestadels av glacial lera, sandig morin
1 U1t I och urberg.
; |
3 ?368 “ : 'i e L pr Planomradet ligger ca 500 meter vister om
Q‘ B L e \ T yining askdrnan. Asen har stor infiltrationska-
[ ® @ i - vatten pacitet, vatten kan snabbt infiltrera ned till

_ : i grundvattnet, varfor asen ar kinslig for
& ) 1 L ] 1 | fororeningar. Planomradet ligger inom
C ' ' | H‘ omréade med stor sérbarhet, enligt en be-
‘ : domning av hur sarbart grundvattnet &r
) . = | 8K inom Ullerdker (PM Sarbarhetsklasser och
sdrbarhetszoner, Bjerking 2017).

Geotekniska undersokningar

En &versiktlig geoteknisk undersdkning genomfordes 2015 (Oversiktlig geoteknisk undersékning inkl.
MUR, Sweco 2015). Resultatet dokumenterades i en markteknisk undersdokningsrapport. Ytterligare
geotekniska undersdkningar kan behdva utforas i fortsatt projektering for att ge grundlaggningsrekom-
mendationer och dimensionering av grundkonstruktioner for specifika objekt. Detta gors till exempel
genom tétare borrpunkter samt kontroll av fast mark/berg och eventuell férekomst av markradon. De
geotekniska forutsittningarna utreds mer detaljerat av byggherrarna infor projektering. Infor byggstart

gors ocksa en riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna for att kunna vidta atgérder
mot byggrelaterade skador.

Grundldggning av byggnader

Vid byggnation inom planomradet ska forsiktighetsatgérder vidtas for att skydda grund- och ytvattnet.
(Se Strategi och handlingsplan for riskreducerande atgdrder for grundvatten i Ullerdker). Vid grund-
laggning ska 1 forsta hand prefabricerade element och grundplattor anvéndas, da 16s betong inte farna
marken. Om betong 4ndé maste gjutas ska marken under gjutzon skyddas med tatt material. Pélning
med traditionella betongpélar, slagna ner till bergets 6veryta, beddms inte paverka grundvattnet inom
omradet. Borrade stalrorspalar fylls ddremot ofta med betong for att 6ka barigheten. Det dr darfor vik-
tigt att palarna borras ner ordentlig i berget sé att det blir en tdt botten mot bergets overyta. Bygg-
material som kan avge eller utsondra (miljéfarliga) &mnen ska inte anvindas.
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Nivén for hogsta grundvattenyta ska alltid undersokas infor borr- och pélningsarbeten. Géllande vat-
tenskyddsforeskrifter for omradet ska foljas. Dispens fran géllande vattenskyddsforeskrifter kan be-
hova sokas hos lansstyrelsen om mark-, schakt- och pélningsarbeten sker inom skyddsavstand fran
hogsta grundvattenyta eller grundvattenytans tryckniva (1 meter inom yttre skyddsomrade och 3 meter
inom inre skyddsomrade).

Vattenmiljo — grundvatten och ytvatten
Forutsattningar

Uppsaladsen

Uppsaladsen ér basen i Uppsalas vattenforsorjning och asen fungerar som ett rdvattenmagasin. Ut-
vecklingen av Ullerdker far inte dventyra mojligheten att dven i framtiden nyttja Uppsaladsen som
dricksvattentiikt. Uppsaladsen #r skyddad som vattentikt och dven utpekad som riksintresse. Asen ir
belagd med miljokvalitetsnormer (MKN) samt Livsmedelsverkets riktvirden for dricksvatten. Uller-
akeromradet avvattnas till vattenforekomsten Uppsaladsen-Uppsala (SE664296-160193). Enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) har Uppsaladsen-Uppsala god kvantitativ status men otillfreds-
stillande kemisk status pa grund av forhojda halter av bekdmpningsmedel (BAM och PFAA7) samt
perflourerade &mnen (PFAS11) Malet ér att god kvantitativ status ska uppnés 2021och god kemisk sta-
tus ar 2027 pa grund av undantag for bekdmpningsmedel (2027).

Planomradet &r beldget inom yttre vattenskyddsomréde.

| «——+— Sarbartomrdide —M 3
1 1

\€———  Storsdrbarhet ——> | «—— Askdrnan ——>|

! ! Extrem sdrbarhet

1

1
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Vatten infiltreras ner i marken mot grundvattnet. .
Bendamns som oskyddat omride da fcrerenat vatten kan :
na grundvattenmagasinet. Omradet med dskdrna har 1
1

E

1

1

1

1

Uppsaladsen

Gar i nord-sydlig riktning och passerar
Ulleraker i dess centrala och 6stra delar.
Till storsta delen bestar asen av sand och
grus vars egenskaper gor att dsen kan
innehalla och transportera stora mangder
grundvatten, vilket gor den lamplig som
grundvattentakt.

god infiltrationsférmaga och vatten kan snabbt infiltrera
vertikalt ner till grundvattnet. Randomrddet 6ster om
askarnan har varierad jord och avrinning sker langs tata
lagren mot asen samt ner till lokalt grundvatten som
avrinner mot asen.

==

Dagvatten

Genereras framst fran
hardgjorda ytor som
tex tak och trafikytor.
P& manga stallen inom
tillrinningsomradet sker
lokal infiltration av
dagvattnet.

_'______.
>
>

1
: Dagvatten
Vo » »_ o [ & . )
: Den del av dagvattnet som ar kopplat till
‘ ‘ i | ledningssystemet avleds till Fyrisan.
= Lackage fran ledningsnatet forekommer.
|
|
. DagVﬂttenledning %
Berggrund

Grundvattenmagasinet

Definieras som den del av asen som &r vattenmattad. Den naturliga
grundvattenbildningen i Uppsaladsen &r ldgre an uttaget vilket kompenseras
med konstgjord infiltration vid ett flertal platser. | Ulleraker finns idag inga
aktiva uttagsbrunnar. Narmaste nedstroms liggande uttagspunkt for
dricksvatten ligger vid Sunnersta, 2-4 km s6der om Ullerdker.

Fyrisén
Loper igenom lera och
star darfor ej i kontakt
med asen. Recipient for
ytvatten och
dagvatten.

Hllustration éver Ullerdkers vattenforekomster och befintliga dagvattenfloden. Bilden visar en dstvistlig tviir-
sektion, och pilarna illustrerar vattnets olika flédesvigar inom omrddet. Bilden dr modifierad efter originalet
fran rapporten Hallbar vattenmiljo, Sweco.
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Fyrisdn

Planomrédet avvattnas at 0ster mot Fyrisan. Fyrisén tillhor Norrstroms huvudavrinningsomrade
som har sitt kéllflode i trakten av Dannemora och mynnar i Ekoln, en vik av Mélaren s6der om
Uppsala. Ulleraker paverkar primért vattenforekomsterna Fyrisan Jumkilsdn-Savjaan
(SE6639992-160212) samt Fyrisdn Ekoln -Sidvjaan (SE663334-160460). Mélet &r att god kemisk
status ska uppnas 2021 och god ekologisk status 2027. En utbyggnad i Ulleraker far inte riskera
att forsdmra forutsittningarna for att uppna MKN for Fyriséan.

MKN {6r Fyrisan har nyligen uppdaterats. Kommunen har anvént dessa data (VISS, arbetsmaterial
2017-09-01) som planeringsforutsittningar. Utifran underlaget i VISS har kommunen dven tagit
fram ett kompletterande underlag kring Fyrisans status (Planeringsunderlag for nedre Fyrisan,
oversikt 6ver ekologisk och kemisk status samt forbdttringsbehov med hédnsyn till miljékvalitets-
normer for vatten, Naturvatten rapport 2017:20, 2018). Rapporten sammanfattar aktuellt datai
VISS samtidigt som en parallell statusklassning har gjorts utifran tillgdngliga data. Utifran resul-
taten sammanfattas forslag till forbéttringsatgérder inom Fyriséns avrinningsomrade samt fortsatt
arbete for att uppfylla MKN for Fyrisan.

Vattenforekomsten Fyrisan Jumkilsan-Sévjaan och Fyrisdn Ekoln-Sédvjadn bedoms bada sammantaget
ha maéttlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Utslagsgivande vid klassning till méttlig
ekologisk status for Jumkilsan-Sévjaan ar de biologiska kvalitetsfaktorerna kiselalger och fisk, medan
nédringsdmnen (totalfosfor) &r utslagsgivande for Ekoln-Sévjadn. For Jumkilsdn-Sévjadn motiverar, en-
ligt Vattenmyndighetens beddmning, dven arsenikhalterna klassningen till mattlig status. Myndighet-
ens bedomning tar dock inte hinsyn till bakgrundshalt. Tas hansyn till denna, enligt (HVMFS
2013:19; Rapport 2016:16) motsvarar dock halterna god status.

Styrande for att vattenforekomsterna inte bedoms uppné god kemisk status, med undantag for de dver-
allt 6verskridande &mnena PBDE (bromerade flamskyddsmedel) och kvicksilver, dr forhdjda halter av
antracen i sediment. I Fyrisdn Jumkilsan-Sivjaan finns dven forhojda halter av PFOS. Vattenmyndig-
heten konstaterar dock att ytterligare provtagning krivs for att beldgga status kring PFOS. Ny bedom-
ning av MKN innebér att zink (som nu baseras pa biotillgéingliga halter, och inte l6sta halter) uppnar
god status, vilket innebér ett det inte langre foreligger ndgot forbattringsbehov for dmnet.

Hydromorfologiska kvalitetsfaktorer (konnektivitet, hydrologisk regim, morfologiskt tillstdnd)
beddms av vattenmyndigheten motsvara mattlig till hog status i de bada vattenférekomsterna.

Underlagsdokument

Ett flertal utredningar om vattenmiljon har tagits fram. Dessa dr den dvergripande vattenstrategin for
Ulleraker Hallbar Vattenmiljo (Hdllbar vattenmiljo - Overgripande mdl, strategier och dtgérder for
Ullerdkers vattenmiljo, Bjerking, 2017-11-21), Riskanalys for Ullerdker (Hallbar markanvindning i
Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrdde, Etapp 1 Metodbeskrivning av foreslagen riskhan-
teringsprocess samt redovisning av riskanalys av programomrdde Ullerdker, Nr U 5831, IVL, 2017-
06-11), Kommunovergripande riskanalys (Riktlinjer for markanvéindning inom Uppsala- och Vatt-
holmadsarnas tillrinningsomrdde ut grundvattensynpunkt, Geosigma, 2018). Sarbarhetsbedémning
Ulleraker (PM Sarbarhetsklasser och sdarbarhetszoner, Ullerdker, Ny stadsdel Uppsala kommun, Bjer-
king, 2017-06-27), Handlingsplan for grundvatten (Strategi och handlingsplan for riskreducerande
atgdrder for grundvatten i Ullerdker, 2018-04-03), Dagvattenutredning Ulleréker (Ullerdker dagvat-
tenhantering, Sweco environment, 2017-11-21) samt Dagvattenutredning Dag Hammarskjolds vig
(Dagvattenhantering Dag Hammarskjolds vig, etapp 1, Bjerking, 2017-11-08, rev 2018-04-03).

Utover dessa utredningar finns ett flertal utredningar som utgjort underlag under planprocessens gang.
En sadan ar Hallbar vattenmiljo, Ulleraker bilaga 2, Sweco 2016-02-26, inklusive underlagsutred-
ningar.
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Sikerstillande av MKN for grundvatten

Sammanviigd riskbedomning for Uppsaladsen

Kommunen har i samverkan mellan kommunens férvaltningar och bolag tagit fram en riskhante-
ringsprocess for att faststilla hallbar markanvandning inom hela Uppsala- och Vattholmaasarnas
tillrinningsomrade. Arbetet har inneburit att identifiera skyddsobjekt och potentiella risker, att ta
fram metod for véirdering av riskerna, och foreslé skyddsatgérder. En sammanvégd riskbeddm-
ning har gjorts for hela asens tillrinningsomrade, utifran denna process. “’Riktlinjer for markan-
vdndning inom Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrdde ur grundvattensynpunkt”. Arbetet
har resulterat i riktlinjer f6r markanvéndning (beslut i KS 2018-04-11), vilka utgor en viktigut-
gangspunkt for detaljplanearbetet i Ullerdker. Denna detaljplan foljer dessa riktlinjer.

Riskbedéomning och riskhantering i Ullerdker

Riskhanteringsprocessen har dven tillampats pé Ullerakers programomréade, vilket resulterat i en
riskanalys, "Hdllbar markanvindning i Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrdde,
Etapp 1 Metodbeskrivning av foreslagen riskhanteringsprocess samt redovisning av riskanalys av
programomrdde Ullerdker, juni 2017 ”. Riskanalysen beskriver exploateringens risker pa grund-
vattenforekomsten utan hénsyn tagen till kommande skyddsétgérder (14 identifierade skadehén-
delser beskrivs). Utredningens resultat visar att utsldpp av bensin pa askirnan ar den skadehén-
delse som har hogst riskniva i Ullerdker. Om skadehindelsen intriaffar innebér det att halter i niva
med miljokvalitetsnormerna kan komma att dverskridas lokalt.

Utifran skadehéndelserna har skyddsétgarder tagits fram, i syfte att kunna genomfora exploateringen
utan 0kad risk for den langsiktiga dricksvattenproduktionen, och utan att MKN for grundvatten dver-
skrids. Atgirderna sammanfattas i “Strategi och handlingsplan for riskreducerande dtgdirder for
grundvatten i Ullerdker”. Atgirder redovisas for projektets olika skeden (projekterings- och pla-
neringsskede, bygg- och anldggningsskede, forvaltnings- och driftskede). Forutom skyddsétgér-
der listas d@ven den instans som ansvarar for att respektive atgérd blir genomford och den instans
som kontrollerar och foljer upp skyddsatgirden. Atgirderna utgors i forsta hand av dtgirder som
minskar sannolikheten for att en hdndelse ska intriaffa, s& kallade skadeforebyggande atgérder. Till ex-
empel genom att forhindra uppkomsten eller tillférseln av &mnen som kan vara skadliga for grundvatt-
net. Ullerakers atgarder for att begrinsa motorfordonstrafik, forbud av miljéfarlig verksamhet och ef-
terfrigad byggnation med miljovénliga material dr darfor prioriterade. Skadebegransande atgirder som
en sidker dagvattenhantering som leder bort det férorenade vattnet om olyckan trots allt sker, utgdr vik-
tiga kompletterande atgirder. Ny utformning av omrédets vigar, inklusive Ullerdkersvégen, utgor en
viktig forbattringsatgérd for riskhantering for hela omradet, jimfort med idag. Kommunen kommer
dven att, utifran forsiktighetsprincipen, stélla krav pa att sldckvatten vid brand ska samlas upp och av-
ledas i tdta system. Under byggtiden bedoms att konsekvensen av ett spill frdn anldggningsmaski-
ner kan jimforas med de berdknade konsekvenserna for spill i samband med trafikolyckor. For
anldggnings- och schaktarbeten som planeras inom Ulleraker stills darfor ldngtgdende krav pa
skyddsatgiarder och egenkontroll under byggskedet.

Byggherren ansvarar for att i projektering, anldggning, byggskede samt i férvaltning och drift av sitt
projekt inom kvartersmark folja de sdrskilda kraven pa tekniska atgirder for skydd av grund- och yt-
vatten som preciseras i dokumentet ”Strategi och handlingsplan for riskreducerande dtgdrder for
grundvatten i Ullerdaker”. Dokumentet beskriver de tekniska funktionskrav som stélls pa alla exploate-
ringsprojekt i Ulleraker for att uppfylla grundlaggande krav. De tekniska atgérdskraven avser bl.a. an-
laggande av killare, pélning, spontning, grundplattor, brandskydd, tita skikt och fordonsuppstéllning.

De foreslagna atgérderna ar langtgadende och kommer att skydda grundvattnet och sékerstélla

uppfyllelse av MKN och riktvirden for dricksvatten. Exploateringen av Ulleraker medfor inget
tillskott av nagot av de &mnen som bidrar till tiktens otillfredsstéllande kemiska status, dvs be-
kéampningsmedel (PFAA7 och BAM) eller PFAS11. Totalt sett innebéar atgirderna ett forbéttrat
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grundvattenskydd i jaimforelse med dagens befintliga bebyggelse och dess verksamhet, som idag
innebar en risk for lokal paverkan pa grundvattnet vid en eventuell olycka eller annat tillbud.

Sdrbarhetsklassning

Som underlag for utvecklingen av hela Ulleréker har en sarbarhetskarta tagits fram. Kartan utgor
ett viktigt underlag i riskanalysen. Kartan har under arbetets géng reviderats i takt med inhdmtad
ny kunskap. Syftet dr att tydliggora hur sarbart omradet ar for paverkan pd grundvattnet utifran
markens beskaffenhet. Den slutliga kartan tillimpar i hogre grad dn tidigare forsiktighetsprinci-
pen genom att vidare ta hdnsyn till osdkerheter jaimfort med tidigare sarbarhetsbeddmning. Osé-
kerheter har hanterats genom att medvetet tillskriva omréden i granszoner en hogre grad av sér-
barhet, som effekten av leror (infiltrationsformaga) och grinsdragning mellan zoner. Jimfort med
den kénslighetsanalys som gjorts av Ullerdkeromradet i den sammanvigda riskanalysen for hela
asens tillrinningsomrade sa innebér Ullerakers sarbarhetsanalys ytterligare tillimpning av forsik-
tighetsprincipen. Detta gors genom att vissa omrdden som i den sammanvégda riskanalysen klas-
sas till mattlig kdnslighet (som motsvarar liten sérbarhet i Ullerdkers sarbarhetskarta), har klassats
som omrade med stor sarbarhet i Ullerdker. Planomradet ligger inom omréde med stor sérbarhet
och ca 250 meter frdn omrdde med extrem sarbarhet.

DETALJPLAN 1A

DETALJPLAN 1B

1 EXTREM SARBARHET
STOR SARBARHET
—1

LITEN SARBARHET

Bild éver sarbarhetskartan, med planomradesgrdnser. Illustration Mandaworks/Warm in the winter.

Sédkerstillande av MKN for ytvatten

Dagvattenutredningen (Sweco, 2017) visar att samtliga méngder av de studerade &mnena minskar

efter rening, med undantag av kvidve som Okar. Programomradet utgors av sex delavrinningsomra-
den. Den dagvattenlosning som foreslas i form av dagvattendammar hanterar reningsbehovet for re-
spektive delavrinningsomréde. Totalt sett medfor den dagvattenhantering som foreslés i detaljplanen
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en minskning av samtliga &mnen, forutom kvéve, for hela delavrinningsomradet. Eftersom detaljplane-
omradet idag huvudsakligen utgdrs av skog ér det dock inte rimligt att uppnd en minskning av samt-
liga &mnen just fran detta omrade, utan maluppfyllelse sker pa delavrinningsniva.

De dmnen som studerats ar dven fosfor, koppar, zink, kadmium, arsenik, suspenderade &mnen och
olja. Dagvattnet kommer att samlas upp och renas i en dagvattendamm. Utéver dammen kommer
andra reningsatgirder sdsom mobilitetsatgirder, materialval och hantering av takvatten i vaxtbad-
dar, att minska belastningen ytterligare. Dagvatten frén omradet rinner idag helt orenat och utan
kontroll ner i Fyrisédn. De dagvattenatgirder som foreslas innebir ddrmed en minskad paverkan pd
Fyrisén jamfort med dagens situation. Slutsatsen i utredningen &r att for den planerade exploate-
ringen med de foreslagna reningsatgirderna uppnas icke-forsdmringskravet formiljokvalitetsnor-
merna for Fyrisdn och Mélaren.

For hantering av dagvatten frain Dag Hammarskjolds vig, se separat utredning (Dagvattenutred-
ning for Dag Hammarskjolds vig, etapp 1, Bjerking 2017, rev 2018-04-03). Sarbarhetsbedomning
for Dag Hammarskjolds vig kommer att goras i samband med projekteringen av vigen. Bedomningen
kommer att utgora underlag for vilka principer fér dagvattenhantering som ska tillimpas inom vigom-
radet. Valet av 10sning ska f6lja de principer som beslutats for dagvattenhanteringen for 6vriga delar
av Ulleraker och dess olika sarbarhetsomraden.

Detaljplanen beddms inte ha ndgon paverkan pa hydromorfologiska kvalitetsfaktorer, inom ramen
for ekologisk status.

Detaljplanen och dess forslagna skyddsatgérder foljer riktlinjerna for markanvéndning for Uppsa-
Vattholmaasarnas tillrinningsomrade.

Ett robust och tiitt dagvattensystem

Rent dagvatten

Naturmark och parker planeras sa att regnvatten kan infiltrera och bidra till grundvattenbild-
ningen. Aven dagvatten frin tak, gardar och friliggande géng- och cykelvigar tillats attinfil-
trera, efter rening i véxtbaddar eller motsvarande vegetationslager. Dagvatten frén en gang-
och cykelbana (GC-bana) som separerats frén en fordonstrafikerad gata ska tolkas som att det
ar rent och tillats infiltrera, till exempel genom en gronremsa. GC-banor ska bomberas sa att
avrinningen sker mot vixtbadd for infiltration. Om &tskiljning av dagvatten fran GC-bananoch
ovrig gata inte kan sikerstéllas ska dven vatten frdn GC-banan ledas till dagvattennétet. Even-
tuella kylanldggningar pé tak ska utformas sa att det inte finns risk for férorening av det rena tak-
dagvattnet vid ett lackage fran anlaggningen.

Skyfallsregn, d.v.s. regn storre dn vad omradets ledningsnit &r dimensionerat for, far infiltrera pa
gronytor eftersom det mest fororenade vattnet redan avskiljts till ledningsnétet via sa kallad first

flush. Overskottsvattnet leds med fordel ut dver gronytor for att bidra till grundvattenbildningen.

Med den foreslagna dagvattenreningen dimensioneras dagvattenanldggningen for ett 20-arsregn. Gator
ska utgdra avrinningsstrak och hojdsatts med detta i atanke.

Detta medfor att mycket mer vatten tillats infiltrera i granskningsforslaget dn i samradsforslaget.
Detta ger forutsittningar for grona gardar och dterforande av vatten till marken. I plankartan re-
serveras utrymme for hantering av dagvatten genom planbestimmelser. Om det ar flera fastig-
hetsdgare inom ett kvarter ska det ska finnas mojlighet att gora gemensamma dagvattenlosningar
inom kvarteret. For att sikerstilla att dagvattenhantering far tillrdcklig utrymme pé gérdar som ligger
pa bjilklag, och samtidigt inte reglera en specifik 16sning, far vaxtbaddar eller andra dagvattenmagasin
Overstiga bjalklagets hojdbegriansning. Eventuellt verskottsvatten fran dessa anldggningar leds till
dagvattennitet.
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Takvatten ska avledas till vegetation och infiltreras inom kvarteret. For gdardar pa bjdlklag/tak
ska takvatten aviledas till vixtbddd eller magasin. Overskottsvatten leds till dagvattennditet.

g1 Marken ska vara tillginglig for gemensamhetsanldggning for dagvatten och bo-
stadsgadrd.

n Marken eller terrassbjilklaget ska vara tillgdangligt for hantering av dagvatten.

es Vixtbddd och/eller andra dagvattenmagasin far éverstiga nockhdjden.

Fororenat dagvatten

Dagvatten fran korytor (gator, parkeringsplatser, angdringsytor) samt dagvatten fran gang- och
cykelvdgar som ligger i direkt anslutning till korytor tillats inte infiltrera. Detta leds istillet i ett
tétt och robust dagvattensystem vidare for rening i dagvattendammar innan det leds vidare till re-
cipienten Fyrisén. For att forhindra att vigdagvatten rinner in i véxtbadddar placerade i gaturum-
met, byggs dessa vixtbdaddar forhdjda eller pa annat sétt avskilda frén gatan. Korytorna, t ex par-
keringsplatser for rorelsehindrade, regleras med generell planbestaimmelse for att undvika att for-
orenat dagvatten infiltrerar.

Marken for kérytor ska utforas ogenomsldpplig.

|
l — —
Grasyta med Takvatten leds via stupror Vaxtbddd med  Vagvatten fran fri- Dagvattendamm med
infiltration och ledningar till vixtbadd infiltration liggande gang- och utlopp till  Fyrisén
eller motsvarande vege- cykelvag leds till eller vidare i
tationsyta, t ex grésyta pa vaxtbadd dagvattennatet

innergérd
Principskiss av hantering av dagvatten fran tak och gang- och cykelvédgar. lllustration Bjerking.

Som en extra forsiktighets- och skyddsatgird ska nya byggnader forses med en tit slickvatten-
zon. | héndelse av stor brand, ofta vindsbrand, havererar taket och sa dven takavvattningen. Det
sldckvatten som kan vara férorenat genom att det varit i kontakt med branden, rinner i forsta hand
inne i byggnaden ner till bottenplan. Slackvatten som rinner ut ur byggnaden eller utmed husvag-
gar omhéndertas inom sldckvattenzonen. Slackvattnet leds via dagvattennitet vidare till dagvat-
tendammar. Rdddningstjinsten har rimlig tid att stinga dammutloppet och kan sanera. Slackvatt-
net nar inte ytvattenrecipienten Fyrisan. Dagvattendammarna férses med nédstopp for attkunna
omhénderta eventuella fororeningar och forhindra att dessa nér ytvattenrecipienten (Fyrisan).

Sldckvatten ska uppsamlas och avledas i tdta system. Uppsamlingszonen ska strécka sig tva me-
ter ut fran byggnad och ansluta mot sockel med tdit skarv.
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Inom omrade med stor sarbarhet, och dirmed inom planomradet, far kéllare anordnas. Planen
stiller krav p& utformningen av kéllare, vilka ska utforas tita med téta skarvar och utanrorge-
nomforingar i golvniva. Ladmplig niva for rorgenomforingar identifieras i det fortsatta arbetet och
infor projektering. Om kéllare med bilgarage byggs (mobilitetshusen i kvarteret Kappakningen
och kvarteret Livsglddjen) ska dessa dven utforas med aktivt brandskydd med t.ex. sprinklersy-
stem.

Eftersom planomradet &r beldget inom yttre vattenskyddsomrédde maste géllande foreskrifter fol-
jas vid etablering av kéllare.

Kdllare ska utforas tita med téita skarvar och utan rorgenomforingar i golvnivd. I bilgarage ska
kdllare utféras med aktivt brandskydd.

Kantstens-
forsedd vag

Upphdjd
vegetationshadd Dagvatten-
ae b'"""ah Dagvattendamm
;—“ 1 : PP
Tat slack- ¢ ¥
vattenzon Tata kallare Tatt dag- och spillvattensystem Avstiangningsfunktion

och oljeavskiljare

Principskiss av det tdta dagvattensystemet (gult) som hanterar slickvatten vid brand samt dagvatten fran
gator med fordonstrafik. lllustration Bjerking/Matador.

Dagvattendammar

Anldggningar som ska ta emot dagvatten frdn planomrédet placeras i omrdde med liten sérbarhet,
nere vid Fyrisdn. Dammar och dagvattenhantering i serie foreslas delvis inom ett omréde som
omfattas av strandskydd men utanfor karterad dversvimningszon for ett 200-arsfléde i Fyriséan.
Risken for att sediment spolas ut frin dammarna vid en 6versvimning i Fyrisan anses 1ag, och dam-
marnas sediment bedéoms kunnahanteras med normala tdmningsintervaller. Dispens fran strandskyd-
det kan komma att krdvas. Samtliga dammar forses med oljeavskiljande funktion, och in- och ut-
loppen kommer att vara forberedda for att kunna stéingas vid hidndelse av en olycka av mycket
stor omfattning. Dammarna utformas sé att en kontrollpunkt for vattenkvalitet finns innan utlop-
pet. For att minimera riskerna for lackage och spridning av fororeningar till grundvattnet byggs
ledningsnitet for dag- och spillvatten med extra krav pé tdthet. Dammarna ndrmast Fyrisén utfor-
mas inte med sédrskilda krav pa tithet eftersom de placeras ovanpa ett lerlager som i sig utgor ett
tillrackligt skydd. Dammarna ska fardigstéllas sé att de dr klara nir dagvattennétet ar utbyggt och
tar emot dagvatten fran den nya exploateringen. I samband med projektering av dagvattenhante-
ring och dammar tas skotselplaner fram som ger instruktioner for skotselmetoder och intervall,
kopplat till detaljutformningen. Uppsala Vatten och Avfall AB har ansvar att tillse ledningar-
nas/dammarnas funktion éver tid.
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For vidare beskrivning av dammarnas funktion hénvisas till dagvattenutredningen (Ullerdker
dagvattenutredning, Sweco, 2017-11-21).

Angéende markatkomst for t.ex. ledningar och dammar som Uppsala Vatten och Avfall AB ska
anldgga utanfor detaljplaneomrédet sékerstélls detta genom avtal med kommunen. En verens-
kommelse for skotsel och ansvar for dammarna och ytorna runt omkring behdver ocksa upprittas.
Se vidare under rubriken Planens genomférande.
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Hallbar mobilitet
Mobilitet

I Ulleréker ska det vara enkelt att resa hallbart. Gang, cykel och kollektivtrafik ska vara férstahandsva-
let. Malet i Ulleraker ar att minst 80 % av alla resor ska ske till fots, med cykel eller med kollektivtra-
fik. Motorfordonstrafiken inom omradet begridnsas med hédnsyn till omréadets placering pa Uppsalas
vattentdkt. Genom utvecklingen av Ullerdker vill Uppsala kommun flytta fram positionerna nér det
giller héllbara resor, och omvandlingen kommer vara en viktig del i arbetet mot kommunens langsik-
tiga klimat- och miljoméal. Som verktyg for att stodja och samordna genomférandet av atgérder haren
handlingsplan for hallbar mobilitet i Ulleréker tagits fram. (Strategi och handlingsplan for mobilitet i
Ullerdker, 2017).

For utbyggnadsetapp 1 har en atgédrdsplan med specifika mobilitetsatgirder tagits fram. I fastigheterna
inom kvarteren &r kraven hogt stéllda pé cykelrum och cykelfaciliteter. Ett mobilitetscenter planeras i
anslutning till Vinghésttorget och blir en viktig bes6kspunkt for hela Ulleréker. I mobilitetscentret er-
bjuds information, reserddgivning och kampanjer om héllbart resande, till invanare, besdkare, verk-
samma och byggherrar i Ullerdker. (Mobilitet i Ullerdker — specifika atgdrder for mobilitet i detaljpla-
nerna Sagan m.fl och Vinghdsten m.fl., 2018).

Till véinster: Korsningen Dag Hammarskjolds vig-Ullerdkervigen. Till hoger: Ullerdkersvigen.

Trafikfloden

En analys av framtida trafikfloden for de prioriterade trafikslagen gang, cykel och kollektivtrafik har
gjorts i planarbetet. Aven framtida biltrafik har analyserats.

En trafikanalys med tre trafikscenarion har tagits fram:

e nuldge,

o fullt utbyggt Ullerdker (enligt programmet) ar 2030, med ny bebyggelse inom planomradet och an-
griansande kvarter, och busstrafik i1 planerat kollektivtrafikstrak,

e prognos for Ullerdker ar 2050, med 6kad trafik pa Kungsingsleden och Dag Hammarskjolds vig pa
grund av utbyggnaden av sodra staden, och sparvagnstrafik i kollektivtrafikstraket.

Trafikfloden inne i Ullerdker d4r samma i scenariot 2030 och prognosaret 2050.

I trafikanalysen har nya hastigheter pa Dag Hammarskjolds viag (40 km/h istéllet f6r nuvarande 50—70

km/h) anvénts, samt 30 km/h pé lokalgatorna inom Ulleraker.

Aven om mobilitetssatsningar genomfors forvintas trafiken 6ka inom planomradet i och med att UlI-
leraker byggs ut och fler ménniskor kommer att bo och rora sig i omrédet. Framforallt bedoms gang-,
cykel- och biltrafiken att 6ka. Detta beror pa planomradets lage i Ullerakers trafikndt med bland annat
en hallplats och tvé stora parkeringsanldggningar i mobilitetshusen.
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Gdng- och cykeltrafik

Cykelflodes- och gangflodesmétningar inom dagens Ullerdker saknas. P& Kungsidngsleden, som utgor
planomradets nordliga gréins, uppgér cykeltrafikflodet till 1 800 cykelresor/medelveckodygn och ldngs
Dag Hammarskjolds vég, strax norr om Kungsangsleden, uppgar cykeltrafikflddet till 2 600 cykelre-
sor/medelveckodygn.

Trafikprognoser for gangtrafiken vid full utbyggnad enligt planprogrammet visar pa éver 1 500 gang-
resor/medelveckodygn i varje riktning lings Morgondromsvégen inom planomradet. Fotgéngarflodet
pa Ullerékersvigen vid Vinghisttorget &r nistan 1 200 géngresor/medelveckodygn. Ovriga delar av
Ullerakersvéigen inom planomradet varierar mellan 135 och 650 gangresor/medelveckodygn i varje
riktning.

Motsvarande siffror for cykeltrafiken vid full utbyggnad visar att Ullerdkersvidgen far drygt 2 700 cy-
kelresor/medelveckodygn i varje riktning dster om planomradet, och cirka 500 cykelresor i varje rikt-
ning sdder om planomrédet. Bergtrollsvagen far over 600 cykelresor/medelveckodygn i varje riktning
i ett avsnitt. Cykelflodet p4 Morgondromsvégen blir upp emot 250 cykelresor/medelveckodygn i varje
riktning inom planomradet. Snabbcykelvigen vid Dag Hammarskjo6lds védg har 800 till 1200 cykelre-
sor/medelveckodygn i varje riktning pé strackan forbi planomradet.

Kollektivtrafik och biltrafik

Idag har den del av Ullerakersvigen som ingar i planomradet ett biltrafikflode pa 500—700 fordon, in-
klusive kollektivtrafik. Antalet fordon beriknas per arsmedeldygn (ADT). Dag Hammarskjolds vig
har ca 12 000 fordon forbi planomradet. Trafikanalysen visar att Ullerdkersvagen far cirka 3 600 for-
don vid den sddra infarten och den nya norra infarten Bergtrollsvigen fér cirka 7 200 fordon. Léngre
in i omradet minskar trafiken och Ullerdkersvigen berdknas hér fa mellan 1 600 och 2 400 fordon.
Smaé lokalgator som Fylgiavidgen berdknas fa ett trafikflode om ca 100 fordon, vilket fraimst bestarav
angoringstrafik och nyttotransporter sdsom avfallshimtning.

Kollektivtrafiken lings Morgondromsvagen (kollektivtrafikstraket) berdknas till cirka 300 fordon per
arsmedeldygn. Hér tillkommer angoringstrafik, avfallsfordon samt leveranser till lokalerna langs ga-
tan, vilket berdknas till under 100 fordon/dygn.

Dag Hammarskjolds vég forvintas oka till cirka 17 000 fordon ar 2030 och till 22 000 fordon ar 2050.

Att trafikflodena blir sa pass hoga pa Ullerékersvéigen beror pé att berdkningsmodellen innehéller en
hog andel interna bilresor mellan bostéder och skolor och forskolor, vilket mobilitetsdtgidrderna inom
Ulleraker aktivt kommer att motverka. Trafikflodena, som ocksé utgér underlag for bullerberdkning-
arna, ar att betrakta som ett virsta fall-scenario. Har anges trafiksiffror som de avrundats ibullerutred-
ningen (Sweco, 2017).

Gators funktion, utformning och karaktar

Hallbar mobilitet innebér prioritering av trafikslag och dédrmed att prioritera markanvéndningen pa ett
sédant sitt att stadens utrymme planeras for minniskor snarare dn for bilar. Det foreslagna gatunétets
utformning uppmuntrar resor till fots och med cykel. Hastigheten for bilar pé de storre gatorna begrén-
sas till 30 km/h och de lokala gatorna utformas som gangfartsgator, dir fotgdngarna har foretrade. Sar-
skilt fokus kommer att 14ggas pé att skapa sikra och trygga skolvdgar. Levande bottenvaningar och
gott utbud av service ska bidra till att en stor del av inkdps- och serviceresorna sker lokalt. En hog
standard for cykel planeras bland annat genom snabbcykelvigar, breda cykelvagar dar cyklister kan
mdétas i bredd, trygg och séker cykelparkering. Det finns ocksé en rad olika mojliga mobilitetsétgérder
som inte far fysiskt uttryck i detaljplanen, sdsom plats for vagnar, forvaringsskap och leveransskap i
stadsdelscentrum, som underlittar for bade e-handel och inkdpsresor till fots. Inférande av hyrcykelsy-
stem och offentliga cykelpumpar inom allmén plats.
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Huwd
cykelnat

Sekundart cykelnat

—— — Hunudgata

o Kollstrakel

Primsrgata

- Sekundargata

Hllustrationer som visar huvudndtet for cykeltrafik till vinster och bil- och kollektivtrafik till hoger.
Mandaworks/Warm in the winter.

Genom planomrédet gér kollektivtrafiksstraket, med projektnamnet Kunskapsspdret, med en hallplats
pa Vinghésttorget. Varje kvarter kommer att & en nédrhet till bade attraktiv kollektivtrafik och cykelva-
gar med hog kvalitet. Darutover omges kvarteren av torg och gangfartsgator, dir fotgdngarna har fore-
tride. Léangs stréket finns gdgator som sammanbinder kvarteren med Vinghésttorget och det breda ser-
viceutbud som planeras dar.

For att stadsdelen ska vara tillgénglig for alla och for att leveranser till verksamheter och drift av all-
mén plats med mera ska fungera, behover hela omradet vara tillgéngligt for fordonstrafik sésom ser-
vicefordon och raddningstjénst, men utformningen ska tydligt prioritera trafikslagen enligt mobilitets-
malen. Gatorna ir dimensionerade sa att utrymmesbehoven for till exempel avfallsfordon och brandbi-
lar kan tillgodoses nir det géller gatubredder och svingradier. For uppstéllning av stegbilar kréivs iall-
minhet fem meters bredd, vilket i de smalaste sektionerna delvis kan behdva ske pa angoringsytor pa
kvartersmark.

Gatustrukturen inom programomradet Ullerdker innehaller gator i flera hierarkier och utformningar,

och flera av gatorna ingér i planomradet:

- Gator som Fylgiavdgen m.fl, dr lokalgator som utformas som gingfartsgator med tydlig prioritering
for gdng och cykel men fungerar for angéring till fastigheter.

- Gator som Ullerdkersvéigen och Bergtrollsvigen, dr mer traditionella stadsgator dir gang- och cykel-
trafikanter prioriteras med generdsa gang- och cykelbanor som separeras fran biltrafiken, och korba-
nan for bilar har framkomlighet for storre fordon sdsom buss. Bada gatutyperna planldggs som
GATA f1or att ge flexibilitet i genomforandet over tid.
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GATA Gata

- Torgen och kollektivtrafikstrdket dr stadsrum med tydlig offentlig karaktir dédr gang-, cykel- och kol-
lektivtrafik ar prioriterade, och dir angdringstrafik till fastigheter tillats pa dessa villkor. Kollektiv-
trafikstraket ligger inom bade GATA och TORG med egenskapsbestimmelsen spdr, som innebér att
sparbunden trafik med tillh6érande anldggningar far anldggas. I Morgondrémsvagen gors utform-
ningen med tydlig prioritet for kollektivtrafiken, som fér separata korfalt i mitten av gaturummet, se
aven Allmdnna platsers utformning och gestaltning.

TORG Torg
spar Kollektivtrafik. Spdarbunden trafik med tillhérande anldiggningar far anliggas.

- Dag Hammarskjolds vég dr en 6verordnad gata med kulturhistorisk dignitet, dir cyklar prioriteras
med en bred sé kallad snabbcykelvig vid en av stadens stdrsta huvudgator for biltrafik. Dag Ham-
marskjolds véig har en 6verordnad betydelse i strukturen och staden som helhet och planlidggs darfor
som huvudgata, GATA..

GATA« Gata med overordnad karaktdr.

Lokalgator

I 6stvistlig riktning mellan kvarteren, och parallellt med Dag Hammarskjolds vig, foreslas mindre
lokalgator dir gangare och cyklister far prioritet dver biltrafiken. Dessa utformas som géngfartsga-
tor (shared space) dir en och samma yta anvénds av alla trafikslag, men pa de gdende och cyklan-
des villkor. Fran lokalgatorna sker angoring till bostdder och till eventuella lokaler i bottenva-
ningen. Detta sker i gatan utan sdrskilt markerade platser. I vissa sektioner kombineras allmén plats
med 3,5 meter djup forgardsmark pa kvartersmark. Marken ska i forsta hand anvéndas till parke-
ring for rorelsehindrade men dven till angdring vid entréer samt plantering (se Parkering och an-
goring). | tvirgatorna har utrymme avsatts for att klara dubbelriktad trafik med en kérbana pa 5,5
meter. Gaturummet varierar mellan 8 och 15 meter mellan fasaderna. Minst 8 meter av sektionens
bredd utgors av allmén plats, for att rymma ledningar under mark samt plantering. I vissa sektioner
kan ledningar beh6va hela bredden, och plantering sker da enbart pé forgardsmark.

For lokalgatan Titaniavédgen, parallell med Dag Hammarskjolds vég, har utrymme avsatts for en-
kelriktad trafik med en korbana pa 3,5 meter. Gatans utrymme och framkomlighet begrinsas for att
undvika smittrafik mellan korsningarna p4 Dag Hammarskjolds vag och for att minimera trafik-
ytorna inom den breda viagsektionen. Gaturummets bredd mellan kvarterens fasader och parkbar-
den i véster dr 7 meter. Minst 3,5 meter utgdrs av allmén plats. For att sékra utrymme for ledningar
avsitts forgardsmarken som u-omréde (se Teknisk forsorjning).

Ullerdkersviigen

Ullerakersvégen breddas och planldggs som en del av det priméra gatunétet for biltrafik. Ullerakersva-
gen utgor tillsammans med Bergtrollsvdgen en slinga mellan de tvd huvudinfarterna till Ulleraker fran
Dag Hammarskjolds vdg. Gatan ska utformas sa att motorfordon far tillracklig framkomlighet och for-
véntas hantera en stor del av Ullerakers framtida bil- och lastbilstrafik. For att gang- och cykeltrafiken
ska fungera pé ett sikert sitt fr de separerade félt i sektionen. I enlighet med prioriteringen av trafik-
slag planeras géng- och cykeltrafiken fa generdsa utrymmen inom gatusektionen, och framkomlig-
heten for biltrafik dr av normalgod standard, och anpassad till hastigheten 30 km/h. Inom sektionen
finns utrymme for en angoringszon P1 som i forsta hand ska anvéndas till parkering for rorelsehind-
rade, men dven angdring till entréer samt plantering. (Se Parkering och angoring)

Laga kraft — planbeskrivning
48 (78)



Diarienr: PBN 2015-002223
Detaljplan for kvarteret Vinghdsten m.fl.

Ullerakersvagen

@

géngbana P-remsa korbana cykel gangbana gangbana P-remsa kirbana cykel géangbana

32 25 6.5 35 20 25 3.2 25 6.5 35 2.0 25
tradremsa tradremsa

202 20.2

Principsektion for Ullerdkersvigen i hojd med kvarteret Vinghdsten. Gatan har ett bilkorfilt i vardera rikt-
ningen, samt plats for angoring, plantering och parkering for rorelsehindrade inom en sdrskild angéringszon
(P1). Dubbelriktad cykelvdg pa ostra sidan. Illustrationer: Mandaworks/Warm in the winter.

Dag Hammarskjolds vig
Nar Ulleréker, och pa sikt hela Sodra staden, byggs ut dkar trycket pa det 6vergripande vigsystemet.

Trafikstudier har gjorts inom ramen for den Fordjupade 6versiktsplanen for Sodra staden (dér Uller-
aker ingar). Trafikstudien fokuserar pa biltrafikfldden och ger rekommendationer till féréndringar av
Dag Hammarskjolds vig, Kungsidngsleden/Vardsétravigen (Sodra Staden, Mikrosimulering med Vis-
sim, WSP 2016-06-22). Kommunen arbetar med Dag Hammarskjolds vig mellan Regementsvigen
och Ullerdkersvigen i ett separat projekt. En forstudie infor projektering, som utgér frén trafikstudien
ovan, har tagits fram som visar p& utrymmesbehoven och funktionerna léngs vigen (PM Trafik. For-
studie Dag Hammarskjolds vig, WSP 2017-08-15). En kapacitetsanalys har ocksé genomforts forden
mest trafikerade korsningen Bergtrollsvidgen och Dag Hammarskjolds vég. Planens utrymme for
GATA| rymmer forstudiens forslag till disposition av vigen:

For att forbéttra mojligheten for cykelpendling planeras en 4,5 meter bred snabbcykelled ldngs Dag
Hammarskjolds vigs dstra sida. Fran korsningen med Kungséngsleden och fram till Bergstrollsvégen,
Ullerékers nya infart i norr, foreslds Dag Hammarskjolds vég ha tva korfalt for biltrafik i varderarikt-
ningen. Vid korsningen med Bergstrollsvigen 6vergar det vénstra korfaltet i sydlig riktning till ett
vénstersviangskorfilt. Soder om Bergstrollsviagen fortsétter ett korfalt soderut med ett vinstersvangs-
falt in mot Ullerdkersvidgen. Fran Ultuna foreslas Dag Hammarskjolds vég i riktning norrut 6verga till
tva korfalt innan korsningen med Ullerdkersvigen. Bada korsningarna signalregleras.
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Mot vister sker breddningen mot vigens sidoomrade, och nya sldnter innebér att vigomradet behdver
utokas in mot Kronparkens véstra del. Planomradets avgriansning ar satt for att omfatta sldnterna som
har varierande utbredning langs viagen. Vigen breddas mot Oster pa dagens cykelbana. Den nya snabb-
cykelleden anldggs i Gster om korbanan och avgransas av den planerade parkbarden PARK. Entréer
och angoringsfunktioner till de kvarter som ligger ndrmast Dag Hammarskjolds vég sker via i en pa-
rallell lokalgata, Titaniavdgen, som ligger Oster om parkbarden, se vidare Kulturmiljo.

Géng- och cykeltrafik

Idag finns en gang- och cykelvidg pa Dag Hammarskjolds végs Ostra sida. En gang- och cykelvig gar
ocksa diagonalt genom skogen och planomrédet, fran Dag Hammarskjolds vig i h6jd med begrav-
ningsplatsen och via Ullerékersvidgen vidare soderut 6ver faltet mot Sveriges lantbruksuniversitet
SLU. Langs Ullerakersviagen finns separat gang- och cykelbana pé sodra respektive stra sidan gatan.

Nya gator planeras att utformas och regleras som gingfartsgator och gégator for att gangtrafikanter ska
fa prioritet inom Ullerdker. Det giller mindre lokalgator som Fylgiavdgen men dven den centrala Mor-
gondromsvégen (med kollektivtrafikstraket i mitten), liksom de bigge torgen. Hér sker cykel- och bil-

trafik p& de giendes villkor.

I detaljplanen ges utrymme for separata gang- och cykelbanor i Ullerdkersviagens och Bergtrollsvigens
nya sektioner samt utrymme for snabbcykelvég lings Dag Hammarskjolds vdg. Sektionerna ger ut-
rymme for dubbelriktad cykelbana i huvudstriken i nordsydlig riktning. Anslutningar i 6stvéstlig rikt-
ning planeras enkelriktade pa var sin sida av gatan for battre framkomlighet och sdkerhet i korsnings-
punkterna. Cykelbanorna ingéar i huvudcykelnétet. I kollektivtrafikstrakets gangfartsomrade samt i de
mindre lokalgatorna cyklar man i blandtrafik pa de géendes villkor.

Kollektivtrafik

Flera olika busslinjer trafikerar idag gator i niarheten av planomradet. Héllplatsen Hammarby
kyrkogérd finns pd Dag Hammarskjods vdg strax sdder om planomrédet (linjerna 8, 100/101), och
hallplatsen Kronparksgéarden finns pa Eva Lagerwalls vég strax dster om planomradet (linje 4).
Bussarna gar var 5:e—10:e minut under hégtrafik morgon och kvill.

Morgondromsvigen innefattar ett kollektivtrafikstrak som utgor ryggraden i det nya transportsystemet.
Det ér ett attraktivt kollektivtrafikstrak med god framkomlighet som sammanbinder Ullerdker med
centrala staden. Hallplatser ar strategiskt placerade for att ge en mycket god tillgdnglighet till kollek-
tivtrafik i omradet. Planen avsitter plats for kollektivtrafikstraket, som gar genom planomrédet i
nordsydlig riktning i enlighet med oversiktsplanen och planprogrammet. Utrymmet inom Morgon-
dromsvigens sektion dr dimensionerat for att straket pé sikt ska kunna trafikeras med sparvagn.

Morgondromsvégens principsektion om 24 meter (8+8+8 meter) innebér separata korfalt for
kollektivtrafiken i mitten, medan omrédena p& dmse sidor nyttjas som gangfartsgator/shared space. Pa
Vinghisttorget i planomradets sédra del planeras en hallplats mitt i Ullerakers stadsdelscentrum. Se
vidare Allmdnna platsers utformning och gestaltning.

Busstrafiken planeras att vara kvar ldngs Ullerakersviagen fram tills det nya kollektivtrafikstraket ar
utbyggt. Under utbyggnadstiden kommer tillfdlliga omledningar av busslinjerna att behova goras.

Parkering och angéring

Cykelparkering

Det ska vara enkelt och tryggt att parkera cykeln inom Ullerdker. Cykelparkeringstalet for omradet ar
hogt, med 40 cykelparkeringsplatser per 1 000 m*boarea. Det behov av cykelparkering som genereras
i och med bostadsexploateringen ska 19sas inom kvarteren. Givet blandade storlekar pé ligenheter be-
hdvs nidrmare 3 000 platser for planomradets ca 950 lagenheter. I fastigheterna ar kraven hogt stéllda
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pa cykelrum och cykelfaciliteter. Cyklar ska placeras synligt och lattillgéngligt i bottenvéningar i an-
slutning till bostadsentréer. For langforvaring behdvs dven parkering i kéllare eller andra forvaringsut-
rymmen inomhus. Bostadsgardarna ska foretrddesvis anvindas till vistelseytor och dagvattenhante-
ring.

P& Vinghésttorget och i kollektivtrafikstrdket ordnas cykelparkering for besdkare pé allmén plats. I ga-
tuavsnitt med forgardsmark forvintas cykelparkering for besokare till fastigheten ske inom detta om-
rade. Kring héllplatslédget p4 Vinghésttorget kan ett stort behov av cykelparkeringar forvéntas, och ca
200 platser har beréknats. Cykelparkering skulle ocksé kunna anordnas i mobilitetshusen.

Bilparkering

I Ulleraker planeras bilparkering pé ett sitt som har som mal att minska bade bildgandet och bilan-
viindningen. Parkeringstalet for omradet 4r 1agt med 5 parkeringsplatser per 1 000 m*boarea. Allpar-
kering frikops och samlas i gemensamma mobilitetshus. Frikop innebér i korthet att byggherrarna fi-
nansierar byggandet av det antal parkeringsplatser som deras projekt genererar. Detta géller inte bara
parkering for de boende utan dven parkering for verksamheter i omradet. Mobilitetshusen syftar till att
tillhandahélla olika mobilitetstjanster och ersitter traditionella parkeringshus. Mobilitetshusen &r loka-
liserade till strategiska lédgen i Ullerékers yttre delar, for att minska behovet av biltransporter inom Ull-
lerdker. Varje bilresa inleds pa sa vis dven av en promenad, vilket bedoms minska bendgenheten att
rutinméssigt anvénda bil.

Detaljplanen mdjliggor tva av Ullerdkers mobilitetshus (P2). Dessa finns inom kvarteret Kappakningen
och kvarteret Livsglddjen, och kan vardera rymma 500—-600 bilparkeringsplatser. I mobilitetshusen
planeras for bilpool, hyrbil och cykelpool for att minska behovet av att 4ga en egen bil. En betydande
andel av parkeringsplatserna planeras ocksa att vara utrustade med laddstolpar for att fraimja el-bilsan-
véndning.

Med syfte att reducera biltrafiken inom omradet planeras bilparkering i anslutning till bostdderna end-
ast att vara for personer med funktionshinder. Huvudprincipen ar att gatorna fir anvéndas for angoring
men inte for parkering. Utrymme for angoring/korttidsparkering for enstaka transporter till bostéderna
kommer att kunna ske pa privat forgardsmark, inom allmén plats alternativt inom kommunal kvarters-
mark avsedd for detta (P1).

Enligt Boverkets byggregler (BBR) ska parkeringsplatser for rorelsehindrade kunna anordnas inom
25 meter fran bostadsentré om behovet finns eller uppstar hos de boende. Dessa méste anordnas inom
kvartersmark. Inom allmén plats kan endast besoksparkering/korttidsparkering for rérelsehindrade
upplatas. Parkeringar for rorelsehindrade anldggs sa langt majligt inom bostadsfastigheterna, i slépp
mellan husen eller pé forgardsmark. Som komplement planldggs kommunal kvartersmark inom gatu-
sektionen. Detta kan vara vid gator dér separat gang- eller cykelbana behover ha foretrdde eller dér
forgardsmark eller slépp i kvartersfasaden av stadsbyggnadsskél bedoms oldmpligt. For kvarteren
Vinghisten och Fylgia bedoms det vara motiverat med kompletterande Pi1-omraden dven ikollektivtra-
fikstraket och pd Vinghésttorget. I kvarteret Vinghésten beror det pé att endast tva av fyra sidor vetter
mot gator med angoéringsmojligheter. P4 samma sétt tar forskoletomten upp mer én halva kvarteret
Fylgias kvarterssidor, vilket gor angoringsstrackan for bostdder kortare. P1-omradet kommer att dgas
av kommunen, och inom det kan parkering for rorelsehindrade upplatas till personer med parkerings-
tillstand. Generellt géller att dagvatten fran parkeringsplatser och angdringsytor inte far infiltrera, se
Vattenmiljo.

Marken for kérytor ska utforas ogenomslipplig.
P4 Parkering for rérelsehindrade, angoring och plantering.

P2 Parkeringshus.
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Principsektion for Fylgiavigen mellan kvarteret Dikten och kvarteret Livsdventyret, som visar exempel pd ut-
formningen av lokalgatorna. Gdngare och cyklister ges prioritet. Parkering for rérelsehindrade anordnas pd
forgardsmark vid entréer. Forutsdttningarna for trddplantering i lokalgatorna avgors vid projektering dad un-
derjordiska ledningars Ildge och utbredning faststdllts. lllustrationer: Mandaworks/Warm in the winter.

Leveranser

Angoring for personbilar, varutransporter och avfallsfordon sker i huvudsak fran allmén plats. I Uller-
akersviagen och Bergtrollsvéigen sker angoring for avfallsfordon tillsammans med annan angoring till
fastigheterna inom parkerings- och angoringszonen P1. For lokalgator samt for kollektivtrafikstraket
géller att avfallsfordon och leveranser samsas med gang-, cykel- och biltrafik p& de gaendes villkor,
utan sarskild angoringsplats. I gatuavsnitt med forgardsmark forvantas angoring till fastigheten ske
inom detta omréde.

Grundforutsittningar for samordnade leveranser finns i omradets struktur med gangfartsgator och laga
hastigheter, ingen gatuparkering men vél lastzoner och mobilitetstjanster som ger tillgang till lokala
metoder att hantera varor och t ex atervinning i vardagen. Planering pagér for att tillimpa samlastning
i omradet, exempelvis i ndgot av mobilitetshusen.

Torgen och géngfartsomradena langs kollektivtrafikstraket dr i forsta hand platser for vistelse. Leve-
ranser och avfallshamtning far ske. Men i forsta hand bor andra 16sningar sokas for att avlasta lokalga-
tor och torg fran tunga transporter. I kvarteret Kappakningen ska kvarterets varuférsorjning, lastning
och lossning ske inne i kvarteret, med infart frdn Ullerakersvigen. Aven infart till mobilitetshuset ska
ske fran Ullerakersvéigen. Detta regleras med utfartsforbud. Planen reglerar med utfartsforbudet d&ven
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ett minimiavstand mot korsningen med Dag Hammarskjolds vég, for att ge utrymme for en trafiksaker
korsning. Liknande utfartsforbud infors for mobilitetshuset i kvarteret Livsgldadjen. Hér tillats infart
frén Bergtrollsvigen och Levnadsfarden.

k- —————3 Korbar forbindelse far inte anordnas.

Varuleveranser till forskolan bor separeras fran platsen for hdmtning och ldmning av barn. Forskole-
tomten dr omgiven av gator pa tre sidor, sa det finns goda forutsittningar att dela upp funktionerna sa
att leveranser, avfallshdmtning m m sker fran Ullerakersvigen medan hdmtning och ldmning av barn
sker fran mindre lokalgator sdder och norr om kvarteret Fylgia. Angéring for leveranser och avfalls-
fordon i Ullerdkersvdgen innebar dock att en gdngbana maste korsas, men detta bedoms kunna ske pé
ett sdkert sitt da sikten dr god och angoringszonen vildefinierad.

Den storsta delen av himtning och l&mning av barn forutsitts ske med cykel eller till fots. I forslaget
till strategi for skolresor i Ullerdker beskrivs bland annat att skolor planeras sa att det blir en biltrafik-
fri zon ndrmast skolan och att fordldrar till barn fran andra delar av Uppsala, som skjutsar sina barn
med bil, hénvisas till utpekade avlamningsplatser som lokaliseras upp till 500 meter frén skolan.
Detta kan till exempel vara i ndgot av planomradets mobilitetshus.

Halsa och sdkerhet

Forutsittningar och forindringar

Buller

Trafiken berdknas 6ka inom planomradet, for bade biltrafik och kollektivtrafik. P4 Dag Ham-
marskjolds vig 6kar ocksa trafiken som en foljd av utbyggnaden inom hela Sodra staden. Detta kom-
mer att ge upphov till stérningar i form av buller. En planerad hastighetssiankning (2018) pa Dag Ham-
marskjolds vig till 40 km/h kommer att minska bullernivierna. Fran 2015-06-01 tillimpas forord-
ningen om trafikbuller vid bostadsbyggande (SFS 2015:216) bade vid bedomningar enligt plan- och
bygglagen och enligt miljobalken. Eftersom foérordningen tillimpas i bygglovsskedet innebir detta att
detaljplanen endast har enstaka planbestammelser som ar kopplade direkt till buller. Riktvéirden for
buller fran trafik, enligt Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader 2015:216 med dndringarna
som trédde i kraft 1 juli 2017, framgar dversiktligt nedan:

Riktvarde for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnation av bostider:

Ljudniva utomhus vid fasad (frifaltsvéarde), 60 dBA ekvivalent ljudniva.

Ljudniva utomhus vid fasad (friféltsvirde) for bostdder om hogst 35 m2, 65 dBA ekvivalent ljudniva.
Ljudniva utomhus vid uteplats i anslutning till bostad, 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maxi-
mal ljudniva.

Om virdet 60 dBA vid fasad dnda overskrids bor minst hdlften av bostadsrummen i en bostad vara
vénda mot en sida dér 55 dBA ekvivalent ljudnivé och 70 dBA maximal ljudnivé inte 6verskrids vid
fasaden.

I Riktvérden for buller pé skolgérd fran védg- och spartrafik, NV-01534-17, anges 50 dBA ekvivalent
och 70 dBA maximal ljudniva pé de delar av gérden som é&r avsedda for lek, vila och pedagogisk verk-
samhet, for ovriga ytor 55 dBA ekvivalent respektive 70 dBA maximal ljudniva. Detta 6verensstam-
mer med Boverkets rekommendationer for gardsytor for pedagogisk verksamhet (4l/lmdnt rad 2015:1).

En bullerutredning har tagits fram (Bullerutredning kvarteret Vinghdsten mfl, Sweco 2017). Berdk-
ningsresultatet visar att omraden nirmast trafikerade végar far ekvivalenta ljudnivaer 6ver 60 dBA och
maximala ljudnivaer 6ver 70 dBA. Innergardar fér i allménhet ljudnivaer under géllande riktvérden for
uteplatser. Vad géller ljudnivan vid fasad klaras riktvérdet 60 dBA for de flesta fasader. Fasader mot
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Dag Hammarskjolds vdg och Bergtrollsvdgen fér ljudnivaer 6ver 60 dBA. Detta gor att ldgenheter som
planeras mot dessa fasader maste ha tillgéng till en tyst eller [juddédmpad sida for minst hélften av bo-
stadsrummen. Om lédgenheterna gors genomgéende med tillgang till fasad mot innergérd sa uppfylls
detta. Alternativt kan mindre ligenheter om max 35 m”byggas lings dessa fasader, som enligtbuller-
forordningen far ha upp till 65 dBA ekvivalent ljudniva. I kvarteret Dikten, dar planen foreskriver
Oppningar mot Diktens vig, behover gavelldgenheterna sirskilt studeras sa att tyst sida klaras for ge-
nomgéende ldgenheter.

I framtiden planeras kollektivtrafikstréket for sparvagnstrafik istéllet for busstrafik, vilket gor att ljud-
nivéerna i omradet minskar. Detta gor dock att risken for vibrationer 6kar i omradet. Se Hdlsa och sd-
kerhet, vibrationer.

Den foreslagna forskolegérden inom kvarteret Fylgia, vid Ullerékersvégen, klarar Naturvardsverkets
riktvarden for ljudmiljo for pedagogisk verksamhet pa en del av garden om byggnaden fungerar som
bullerskydd. En planbestimmelse reglerar att byggnader ska placeras i grains mot gatan, for att frigéra
sé stor gardsyta som mdjligt och samtidigt kunna utgéra en bullerskdrm for garden. Placeringsbestam-
melsen uttrycks i huvudsak for att medge indrag eller livforskjutningar i byggnaden som kan vara
lampliga for att skapa goda angoringsmdjligheter, cykelparkeringar etc. Detaljstudier av forskolans
utformning far visa om det rdcker med byggnadens form och placering for att fa tillrédckligt stor andel
av garden avskdrmad, eller om tomten behover kompletteras med ytterligare avskdrmning. Planen
medger en utformning med plank, mur eller komplementbyggnader i grans mot gatan for att kunna
uppné 50 dBA ekvivalent niva och pé en storre del av garden.

Byggritternas avgransning i 6vriga kvarter, med mark som inte far bebyggas i kvarterets mitt, innebér
att byggnader i huvudsak placeras i kvarterets ytterkanter och avskdrmar bostadsgéarden fran trafikbul-
ler p& omkringliggande gator. Se vidare Bebyggelsens utformning och gestaltning. De riktvdrden som
finns for bostidder bedoms klaras vid samtliga bostadsfasader mot innergérd. For ett kvarter anges att
en glasskérm ska uppforas som bullerskydd mot Dag Hammarskjolds vdg. Kvarteret har utformats ef-
ter byggherrarnas tavlingsforslag, dér ett avbrott 1 kvartersfasaden mot véster, med en stor glasskarm,
beddmdes vara en stor kvalitet i forslaget.

Vid utformning av lagenheter i punkthus kan det vara svért att orientera hélften av bostadsrummen
mot en ljudddmpad/tyst sida. Ett punkthus kan sté helt fritt placerat, eller kan p& grund av sin héjd inte
dra fordel av det kringbyggda kvarterets avskdrmande effekt. Bulleravskdrmningar bor dirfor vara en
integrerad del av byggnadens gestaltning, och bullersituationen bor detaljstuderas i samband med ut-
formning av fasader och balkonger. Rétt utformade kan lagenheter i punkthus som gér éver hom,
uppnd samma kvaliteter som en genomgaende lagenhet.

Marken far inte forses med byggnad.

p3 Byggnad ska i huvudsak placeras i byggrdttens grdns mot allmdn plats.

mi Bullerskdrm i genomsiktligt material ska uppforas i 6ppning mot Dag Hammarskjolds
vdag.

Luft

Den tinkta exploateringen kommer att generera fler bilrorelser och bussrorelser (kollektivtrafik) ge-
nom Ullerdker. De lokala utsldppen av savil kvavedioxid som partiklar (PM10) kommer i och med det
att 6ka och kan ge en marginell paverkan pé hela Ullerakersomradet.

Bedomningen av luftkvalitet som gjordes 6ver hela programomradet Ullerdker 2016 visade att miljo-
kvalitetsnormerna (MKN) for partiklar PM 10 och kvévedioxid NO: luft (prognosaret 2030), klaras for
Dag Hammarskjolds vdg och ddrmed vid den del av planomradet som &r mest utsatt for trafik ochris-
kerar sdmre luftkvalitet. I norra delarna av Ulleraker, vid Kungséngsleden, berdknas arsmedelvirdet
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for det nationella miljomalet Frisk luft for partiklar, PM10 6verskridas (prognosaret 2050).
Det nationella miljomalet &r ett [angsiktigt mal som innebér ldgre halter an MKN. Varken MKN eller
det nationella miljomalet berdknas dverskridas inom det aktuella planomréadet.

Enligt kommunens atgirdsprogram for luft ar forskolor, skolor, sjukhus och édldreboenden sérskilt
skyddsvirda objekt och bor hanteras sé i planeringen. Darmed &r det viktigt att inte placera dessa ob-
jekt i direkt anslutning till luftféroreningskallor. Planen tillater inte anvindningen skola/férskola i
kvarteren ndrmast den mest trafikerade gatan Dag Hammarskjolds vag. Mobilitetsatgarderna i Ullera-
ker, som bland annat syftar till att minimera bilrérelserna inom omrédet, ger positiva effekter for bade
bullernivéer och luftkvalitet inne i Ulleréker. Trafikflodena berdknas vara laga och ddrmed bor varken
bostadsmiljoer eller forskoleverksamhet vid Ullerdkersvégen riskera att bli utsatta for délig luft. Ut-
formningen av gaturum, innergardar och placering av vegetation kan ytterligare anpassas for att
minska risken for paverkan av luftféroreningar.

Kommunens uppfoljning kring luft svarar upp for bdde uppfyllelse av MKN och regionala miljomal
och inkluderar dven Ulleréker.

Vibrationer

Morgondromsvégen dimensioneras och planldggs for att i framtiden kunna rymma sparbunden trafik.
Sparbunden trafik kan ge upphov till vibrationer, som i sin tur forstirker upplevelsen av buller. For
bostdder bor Trafikverkets riktlinjer Buller och vibrationer frdn trafik pd vig och jdrnvdg varavigle-
dande. For bostéder anges en maximal vibrationsnivé pa 0,4 mm/s vigd RMS inomhus. Ménniskans
kénseltroskel ligger vid 0,1-0,3 mm/s.

En buller- och vibrationsutredning (Bullerutredning kv Vinghdsten mfl, Sweco 2017) samt en bedom-
ning om vibrationspaverkan fran spértrafik (PM Vibrationer kv Vinghdsten, Bjerking 2017) har tagits
fram. De geotekniska forutsittningarna ger marken en medelhdg formaga att transportera markvibra-
tioner. For att minimera risken for storande vibrationer fran tung végtrafik och sparvagnar bor byggna-
der pélas ner till fast mark sa att inte vibrationerna fortplantas in i byggnaden. Marken inom planomra-
det har ett kort avstand ner till berg, vilket medfor att byggnaderna kommer att kunna grundléggas pa
fast mark ur vibrationshénseende. Vibrationsnivierna for byggnader som ligger inom 10 meter fran
sparet bedoms bli under géllande riktvérden 0,4 mm/s och ldgre én kdnseltroskeln 0,3 mm/s (frekvens-
végd vibrationsniva RMS) under forutséttning att rdlen monteras med vibrationsddmning mellan ral
och slipers eller betong.

Elektromagnetiska fiilt

Nya nétstationer foreslds som inbyggda stationer i mobilitetshusen och i torghuset. P& plankartan pre-
ciseras ldgen for nétstationer genom markanviandningen E - tekniska anlédggningar. Elsdkerhetskraven
anger ett minsta avstdnd mellan en nétstation och nirmsta brannbara byggnadsdel, 5 meter. Detta av-
stdnd bedoms vara tillrackligt for att ocksa elektromagnetiska félt fran nitstationen ska ha avklingat
till att understiga rekommenderade 0,2 uT (mikrotesla). Vattenfall, som kommer att bygga ut elnéteti
Ulleraker, har krav pa att inbyggda stationer ska ha avskdrmande material for att minska magnetfiltets
paverkan pa 6vriga verksamheter i fastigheten. Magnetfiltsstyrkan ska maximalt accepteras till ett
vérde av 0,2 uT (mikrotesla), vilket uppnas genom att viggar och tak kldds med helsvetsade alumini-
umplatar om minst 5 millimeters tjocklek. Matningar i andra projekt visar att elektromagnetiska filt,
med dessa krav uppfyllda, inte stracker sig utanfor den inbyggda nétstationen.

Planens E-omréden dr samordnade med markanvandningen parkering och centrum (P och C), ochen
placeringsbestimmelse sikerstéller 5 meters avstdnd mellan nétstation och bostidder (B) enligt elsdker-
hetsforeskrifterna och Vattenfalls riktlinjer.
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Storleken pé E-omradet har satts for att inrymma sékerhetsavstandet 5 meter, sé att intilliggande mar-
kanvandning kan nyttja sin byggrétt fullt ut. Markanvandningen P och C kan nyttjas inom resterande
del av byggrétten, exempelvis till trapphus till mobilitetshuset.

p1 Elnditstation ska placeras minst fem meter frdan byggridttens grdins mot B.

Solinstrdlning, dagsljus och lokalklimat

Den foreslagna hojdskalan i planomriddet med byggnader som &r dver nio vaningar ger en storre
skuggbildning d4n mer vanligt forekommande nya bostadskvarter i Uppsala i sex till sju vaningar. Det
innebdr att bostadsgardar blir skuggade under en stor del av dagen (se bilaga med Solstudier). Volym-
studier och solstudier till en detaljplan blir ofta alltfor generella. Inom varje kvarter kan detaljstudier
av byggnaderna bidra till béttre kvaliteter. Varje byggnads verkan pa vistelsekvaliteter, dagsljus och
klimat pa gator och gardar ska vara vigledande vid placering och volymhantering, farg och material-
val. Vid detaljutformning av de hdgre byggnaderna bor dven vindforhéllanden studeras for att skapa
ett gott lokalklimat.

Som komplement till solstudierna har en dagsljusanalys gjorts som underlag for bearbetning av voly-
merna under processens gang (Dagsljusanalys, Sweco, 2017). Analysen (som gjordes pa en arbetsmo-
dell och inte det slutliga granskningsforslaget) visar att titheten i stadsstrukturen innebér vissa svarig-
heter att f en tillricklig dagsljusfaktor i ldgenheterna. Gatorna och sldppen in till gardarna &r i vissa
fall smala, och byggnadsvolymerna ligger néra varandra, vilket leder till att inte tillrdckligt ljus kom-
mer ned pé de nedre vaningarna. Detta kan delvis kompenseras med t ex storre fonsterarea i de nedre
vaningsplanen, genom att undvika balkonger pa de Gvre vaningarna, eller genom att overvéga att haen
annan anvandning &n boende pé de nedre vaningsplanen.

Utifran arliga soltimmar sa har det ocksa analyserats vilka ytor inom planomréadet som far tillrackligt
med ljus for vissa aktiviteter, tex lekplats, sittplats, gdngvégar, planteringar etc. Analyserna kan dven
anviandas for att placera solceller.

Analysen visar att Vinghésttorget far en bra placering och goda mdjligheter till bra mikroklimat for
bade vistelse och plantering av viixter. Aven Poetens torg uppfyller dagsljusnivier for ett bra offentligt
rum. Gaturummet utmed kollektivtrafikstraket nar upp till nivier som tillater plantering och vistelse.
Bostadsgéardarna dr delvis morka men har tillgéng till tillrdckligt dagsljus for vistelse och plantering i
innergérdarnas norra delar. Den planerade forskolan i nordostra delen av planomrédet har goda forut-
séttningar for bra utemiljo for vistelse samt vaxtlighet.

Analysens rekommenderade atgédrder for mer dagsljus:

- Reflekterande fasadmaterial kan forbéttra dagsljuset inne i ldgenheterna samt uterummen.

- Inne i ldgenheten kan ljusare farger forbattra dagsljuset.

- Ljusare fasadmaterial kan forbattra dagsljuset ytterligare, speciellt pa de ytor som befinner sig mer
i skugga. Mork fasadférg kan innebéra lika mycket forlust i dagsljus som tva vaningar hogre hus.

- Ljusare material i fasad och mark kan gdra att man accepterar en mindre solbelyst yta.

- Storre fonsterstorlek, séarskilt ldgre ner i husen.

- Minska antal balkonger och deras storlek.

- Undvika att placera balkonger 6ver fonster.

Dagsljusanalysen, sammanvégt med andra faktorer, innebar justeringar av stadsbyggnadsstrukturen till
granskningsskedet genom bland annat breddning av tvargatornas gaturum frén 12 till 15 meter, sdnk-
ning av nagra byggnadshojder lokalt for att 6ka vistelsekvaliteterna, och genom inférande av planbe-
stimmelser som begrénsar hur mycket balkonger och andra byggnadsdelar far kraga ut frén fasaderna.
Se Bebyggelsens utformning och gestaltning.
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For att sdkerstélla att det finns forutséttningar for en solbelyst forskolegérd reglerar planen byggnaders
hdjder till hogst sex véningar (22 meter) ndrmast forskoletomten inom kvarteret Fylgia. Inom tomten
och vister om tomten far byggnader uppforas i hogst tre vaningar (10 meter). Se dven Friytor. Det dr
viktigt att férskolegarden har tillgang till bade sol och skugga. Se bilaga Solstudier, Sweco.

Solljus pa befintliga fastigheter

Solstudier visar att bebyggelsen inom planomradet kommer att paverka fastigheterna pa ostra sidan av
Ullerékersvégen (se bilaga Solstudier). Fastigheterna Krondsen 5:5 och 5:3 har parkeringsytor och ga-
rage nirmast Ullerakersvigen och sina vistelseytor ett stycke innanfor dessa. Fastigheten Kronasen 5:4
ar omgirdad av en 2,5-3 meter hog mur som ligger i fastighetsgrans mot Ullerdkersvégen. Pa fastig-
heterna och dven i Lindparken finns uppvuxna trad. Skuggbilden fran byggnaderna framgar tydligare
utan trad.

21 juni 18.00 21 juni 19.00 21 juni 20.00 21juni 20.20

Solstudier som visar hur planomrdden for kvarteret Vinghdsten m.fl. och kvarteret Sagan m.fl. paverkar grann-
fastigheterna oster om Ullerdkersvigen i juni. Se solstudier for andra tidpunkter i bilagan Solstudier, sweco.

For fastigheterna Krondsen 5:3, 5:4, 5:5 innebdr ett genomforande av detaljplanen forsédmrade solfor-

hallanden jaimfort med dagsléget:

- Sommar (21 juni), gdrdarna borjar bli skuggade fran kl. 19. Delar av gardsytorna blir, somidag,
fortfarande solbelysta till strax innan kl. 20:30.

- Var/host (1 april), gdrdarna blir skuggade fran kl. 17. Idag delvis skuggade kl. 18.

- Vardagjamning (20 mars), gardarna blir delvis skuggade fran k1 16. Idag delvis skuggade fran
kl 17.

- Vinter (21 februari), gardarna blir delvis skuggade fran kl 15. Idag delvis skuggade fran kl 16.

Pé vardagjamningen 20 mars, dé solen stér ldgre, avtecknar sig planomradets hogsta byggnad (14-vé-
ningshuset i kvarteret Livsdventyret) som en skugga in i Lindparken vid klockan 17 pa eftermiddagen.

Forutom studier som visar skuggutbredningen i plan har ocksa sektioner tagits fram, for att pé ett an-
nat sitt visa hur nya byggnader kan komma att paverka solinstralningen for kvarteren dster om plan-
omradet. Planomradet ligger till stora delar pa en hdgre markniva én befintliga kvarter, vilket sektion-
erna ocksa tydliggdr. Nedan solens ldge 20 mars kI 17:10, da det hogsta huset skuggar in i Lindparken:

L.

K. LSRR NORGEKGTAIASUAS s WERbERSASSEN ey ervusT BeruusT

SOLVINKEL
DP1B - 20 Mars - KL 17:10
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En dagsljusanalys har tagits fram med fokus pé vilka forédndringar i utomhusmiljon som kan forvéntas
pa de fastigheter som ligger ndrmast dster om planomradet. Studien visar fordndringen av antal soltim-
mar sett over hela aret fore och efter exploatering. Resultatet visar att solljuset pa Ullerakersvigen
minskar till foljd av skuggningen frdn de nya kvarteren, men for grannfastigheterna pa dstra sidan av
gatan dr minskningen av solljuset, sett Over aret, inte sa stor.

Brand

For att raddningstjinsten ska kunna genomfora utrymning frén bostdderna vid en eventuell brand be-
hover stegfordon kunna stéllas upp vid fasad sa att utrymning kan ske genom fonster och balkonger.

I Ulleréker ska fordonstrafik pa gérdarna undvikas. Bostadsgarden utgdr de boendes vistelseytor och
riknas ofta som bostddernas tysta sida i bullerutsatta ldgen. Garden ska ocksa rymma kvarterets dag-
vattenhantering. Uppstéllningsplats for brandfordon maste ddrmed, precis som annan angdring till
kvarteret, ske pad omkringliggande gator. Planens utformning medger detta. Detta innebér att byggna-
dens planlosning bor anpassas s att enkelsidiga lagenheter mot gard kan utrymmas frdn hogst 11 me-
ter (béarbara stegar). Ett alternativ &r att byggnaderna uppfors med brandsédkra trapphus. For bostadshus
dér utrymning sker fran hogre hojd dn 23 meter, normalt ovan attonde vaningen, krévs i stort sett alltid
brandsékra trapphus, dé bostdder pa de hogre vaningsplanen inte nas av stegfordon.

Forskolan och annan offentlig verksamhet forviantas utrymmas utan hjélp av raddningstjénsten, dock
maéste brandforsvarets fordon kunna stéllas upp inom cirka 50 meter frén byggnaderna for att kunna
genomfora slackningsarbete. Detta mojliggors i detaljplanen.

Klimat

For att klara framtida klimatférdndringar med exempelvis kraftiga regn dimensioneras dagvattensyste-
met for 20-arsregn och med en klimatfaktor om 1,25 (enligt Svenskt vatten P110). Hojdséttningen av
omréadet kommer att mojliggdra att dagvattnet kan avledas till gatorna, som kan fungera som sekun-
déra avrinningsvégar, vid kraftiga regn.

For att klara sekundédra avrinningsvagar i kvarter med bostadsgérd uppe pa bjalklag kravs i forsta hand
portik, eller annan &ppning mot omgivande gator. Oppningens marknivé bor ligga under planerade ni-
vaer for fardigt golv. Plankartan medger olika 6ppningar/slapp i kvarterets fasad, &ven om den inte fo-
reskriver ett sarskilt ldge. I andra hand kan braddavlopp med separat ledning dras genom byggnad ut
mot omgivande allmén plats eller forgardsmark. Braddavloppet ska ha separat ledning som gar direkt
ut, det vill séga inte ha kontakt med dagvattennétet (som géar fullt vid skyfall). Gardens tatskikt bor
samordnas med braddningsnivéer.

Dagvattenldsningen som placeras néra Fyrisan ligger utanfor omrade for berdknat 200-arsflode, men
inom omrade for hogsta flode enligt den kartldggning av 6versvamningsrisk kring Fyrisdn som gjorts
av Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap. Risken for skador pa dagvattenreningen med an-
ledning av detta bedoms som 14g. (Dagvattenutredning Ullerdker, Sweco 2017).

Dricksvatten

Ulleraker ligger i ndrheten av brunnsomradet Stadstradgarden/Krondsen, som utpekats som en av vat-
tenforsorjningsanlédggningarna som utgor riksintresse. Uppsala r beroende av en langsiktig och god
tillgang pa dricksvatten. Ullerdker ligger utanfor riksintresseomradet men inom grundvattentdktens
tillrinningsomrade och infiltrationsytor inom Ulleréker riskerar ddrmed att fororena dricksvattnet.

Den sammanvégda riskbedomning som gjorts for hela Uppsala-Vattholmaasarnas tillrinningsomrade
visar att vattenkvaliteten i dsarna langsiktigt kan sidkras om riktlinjerna for markanvéndning f6ljs. Hur
vattenkvaliteten, MKN och riktvirden for grundvatten, sdkerstélls framgar av den riskahanteringspro-
cess som gjorts i Ullerdker med tillhérande atgirder. Atgirderna innebir att det finns méjlighet att, uti-
fran vattenkvaliteten, etablera nya produktionsbrunnar inom och nedstroms Ullerédker.
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Markfororeningar

Om markfororeningar patriffas vid kommande markarbeten, skall de hanteras i enlighet med Miljobal-
kens krav pa verksamhetsutdvarens skyldighet att anmaéla, utreda och atgérda férorenade omraden.
Marken som planeras for bostdder ska, om den &r férorenad, saneras sé att kinslig markanvandning
(KM) uppnas. En historisk inventering av potentiellt fororenade omrdden samt forslag till handlings-
plan togs fram av Sweco 2016 (PM: Miljéteknisk markundersékning Ullerdker. Oversiktlig invente-
ring med forslag till handlingsplan, Sweco 2016). Denna visar inte pa nagon tidigare verksamhet inom
planomradet som kan ha gett upphov till markféroreningar. (Inom andra delar av Ulleraker finns for-
oreningar registrerade i MIFO-registret).

En milj6teknisk markundersdkning har gjorts for en del av planomradet (Miljoteknisk markundersék-
ning inkl asfaltsprovtagning, Sweco 2015). Resultaten av provtagningarna pavisade ingen forekomst
av fororeningar i jordlagren. I en punkt patraffades kobolt och nickel i halter strax ver riktvardena for
sa kallad kénslig markanvéndning, KM. Detta har visat sig forekomma pa ett flertal platser i lerlageri
Uppland, vilket alltsa kan behdva betraktas som en naturlig halt. Huvuddelen av asfaltproverna i den
cykelvéig som idag gar pd den gamla banvallen innehdll ingen, eller bara spér, av tjara (PAH). Ettav
proverna innehdll s hoga PAH-halter att asfalten inte kan ateranvindas. Om den asfalterade cykelba-
nan inom detaljplanen kommer att brytas upp, bor tjdrasfaltens utbredning avgrinsas och klassificeras
for ratt omhéndertagande.

Sanering av PCB och asbest foregick rivningen av det neurologiska centrumet (hus 78), men ingen
kontaminering av marken upptécktes vid rivningen.

Sanering vid utsldipp

Om det sker en olycka i Ullerdker med utslépp som foljd, till exempel en trafikolycka, maste spridning
av fororeningar ner till 4sen undvikas. Forbud mot miljofarlig verksamhet och transporter av farligt
gods dr, tillsammans med mobilitetsarbetet, de viktigaste atgérderna for minimera risken for att denna
typ av skadehéndelse ska intréffa. For att minska risken for fororeningar finns krav i planen pé att mar-
ken for korytor ska utforas ogenomslippliga, det géller savél gator som uppstéllningsplatser pa kvar-
tersmark. All fordonsangdring till bostdder och verksamheter ska kunna ske fran gatan for att, s 1angt
mojligt, undvika fordon pé gérdarna. Planen stiller bland annat krav pa genomgaende entréer mellan
gata och gérd. Risken for utsldpp pé kvarterens innergardar beddms vara liten.

Om det dndéa sker utsldpp pa gator eller torg hanteras det i forsta hand genom dagvattennétet. Forore-
ningar leds bort i tita system och samlas upp i dammar som kan stingas av och dérefter tdmmas och
saneras. Gatorna inom planomradet dr dimensionerade for framkomligheten for brandfordon vilket in-
nebér att hela stadsstrukturen ar tillgdnglig for storre fordon som kan behdva komma fram om ett
storre olycka skulle intriffa.

Alla kvarter som (vid katastrofscenario) skulle kunna bli utsatta for utslépp i infiltrerbar mark ar ocksa
tillgangliga for raddnings- och eller saneringsfordon genom att planen foreskriver 6ppningar mot om-
kringliggande gator om minst 8 meters bredd.

Om en storre olycka skulle krdva sanering, med omfattande bortgriavning av fororeningar i marklag-
ren, bedoms inte byggnadsteknik eller andra forutséttningar i Ulleraker skilja sig fran andranybyggda
kvarter nér det géller stabilitet eller grundldggning. Palning kommer sannolikt att vara den vanligaste
grundldggningsmetoden.
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Teknisk forsorjning
Forutsattningar och forindringar

De éldre delarna av Ulleraker har ett delvis fordldrat system for teknisk forsorjning. Omrédet har hi-
storiskt sett varit till stora delar sjélvforsorjande, utan egentlig koppling till staden i ovrigt. Det finns
ett flera kilometer langt underjordiskt kulvertsystem for transporter och teknisk férsorjning mellan
byggnader. Detta system behover forsorja Ullerdkers (sjukhus-)bebyggelse till dess att ny infrastruktur
finns pé plats. Det finns viss dverkapacitet 1 befintliga el-, vatten- och avloppssystem som forsorjer de
nyaste delarna av Ullerdker, utmed Ullerakersvigen. Denna dverkapacitet kan till viss del ga att ut-
nyttja for de inledande utbyggnadsetapperna. Inom planomrédet finns ocksa ledningar som maste tas
bort och/eller ersittas vid planens genomforande.

Den nya tekniska infrastrukturen forlaggs i forsta hand inom allmén plats GATA. I plankartan &r all-
mén plats inom gaturummen satt till minst 8 meters bredd for att rymma ett generellt ledningspaket i
varje gata med vatten och avlopp, virme, el och fiber. Dir det finns mdjlighet att begrénsa ledningsut-
rymmet genom samforldggning eller uppdelning av ledningar mellan olika gator, ska gatugrdnska pri-
oriteras inom allmén plats.

Titaniagatan, angoringsgatan parallell med Dag Hammarskjolds vig dr 7 meter bred men har i sin
smalaste sektion endast 3,5 meter allmén plats i kombination med forgardsmark. Planen reglerar ge-
nom sé kallat u-omrade ett markreservat for att kunna rymma allménna ledningar.

us Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar.

Kulvert med ledningar

Vister om Ullerdkersvigen och genom planomradets stra del gar Ullerakers stora kulvert dar olika
ledningar, bland annat en storre fiberkabel, dr forlagda. En sopstation som stod omedelbart vister om
Ullerékersvégen, och var anslutet till kulverten, revs 2017. Kulverten maste rivas och ledningarna
flyttas innan kvarteren ndrmast Ullerdkersvigen kan bebyggas i sin helhet.

Vatten och avlopp

En vattenledning som gér langs befintlig gdng- och cykelvig genom planomradet forsorjer Ulleraker
med dricksvatten. I anslutning till ledningen finns ocksa en tryckstegringsstation belédgen pé det plane-
rade Vinghésttorget. For att kunna behélla vattenforsorjningen till Ullerdker méste ledningen och
tryckstegringen ersittas i nytt ldge innan Vinghésttorget och torghuset kan byggas.

Nya huvudledningar for vatten och avlopp kommer att byggas fran Rosendal till Kungséngsverket via
Ulleréker i h6jd med Emmy Rappes vig. Det nya VA-ledningsnétet som byggs upp inom Ulleréker
kommer att kopplas till dessa huvudledningar.

Dagvatten
Ett nytt ledningssystem, inklusive dagvattendammar, kommer att byggas for att ta hand om dagvatten
inom Ullerdker pa ett sikert sétt. (Dagvattenutredning Ullerdker, Sweco 2017).

Utformning av den allmdnna dagvattenanliggningen

Rening av dagvatten sker i dammar som anlidggs vid Fyrisan, utanfor planomradet, se dven Vatten-
miljé. For att minimera riskerna for lackage och spridning av fororeningar till grundvattnet byggs dag-
vattennitet med extra krav pa tdthet. Dammarna nidrmast Fyrisdn utformas inte med sérskilda krav pa
tathet eftersom de placeras ovanpa ett lerlager som i sig utgdr ett tillrackligt skydd. Alla dammar utfor-
mas med brunnar dir in- och utgdende vatten kan provtas.

Rent dagvatten fran tak och gronytor ska omhéandertas lokalt, enligt kommunens dagvattenstrategi. Det
innebér att dagvatten ska fordrdjas och renas inom omréadet innan anslutning till det kommunala led-
ningsnétet och nedstréms placerade dammar.

Laga kraft — planbeskrivning
60 (78)



Diarienr: PBN 2015-002223
Detaljplan for kvarteret Vinghdsten m.fl.

Vigdagvattnet frin Dag Hammarskjolds vég foreslas hanteras pé véstra sidan om végen, och kommer
inte att ledas till Ullerakers dagvattensystem. Dagvattenhanteringen kommer att ske enligt beslutade
principer for Ullerakers olika sarbarhetsomraden. Se separat utredning (Dagvattenutredning for Dag
Hammarskjolds vdg, etapp 1, Bjerking 2017).

El

Elledningar i huvudnétet finns i cykelvdgen langs Dag Hammarskjolds végs ostra sida. Planen mojlig-
gor en framtida breddning av Dag Hammarsk;jolds vég till fyra korfalt vilket kommer att innebéra att
dagens cykelvig blir ett bilkorfalt. Om denna forédndring innebér att ledningségaren initierar en flyttav
ledningen kan nya ledningar rymmas i den nya cykelvigen som foreslas i 6stra kanten av Dag Ham-
marskjolds vag.

Det finns inget lokalt elnét inom planomrédet. Den nya bebyggelsen kommer att kunna anslutas till det
nya elnit som byggs upp inom Ullerdker. En ny hdgspanningsledning planeras i Emmy Rappes vig
(preliminért i samma strdk som Uppsala vattens huvudledning) och sedan vidare soderut i Ullerdkers-
vigen. Det kan bli nddvindigt att upprtta en tillfillig elforsorjning under byggtiden, innan lokalnétet
ar utbyggt. Mojligheter som utreds &r att forse planomradet med byggstrom fran Ullerakers interna
ledningsnit (landstingets fd ledningar), en hdgspanningsledning som idag finns i kulverten. Denna ma-
tas fran en befintlig station i Ostra delen av Ulleréker.

For att forsorja planomréadet behdvs tre till fyra nya nétstationer. Légen for dessa har avsatts sé att de
kan placeras 1 mobilitetshusens bottenvaningar i kvarteren Livsglddjen och Kappékningen samt i torg-
huset. I kvarteret Kappakningen har behovet berdknats till fyra transformatorer, i tva stationer. Nétstat-
ionerna ska utféras som inbyggda stationer som integreras i kvarteren. Anvandningsomradet for E -
teknisk anldggning, behdver avgrinsas for att undvika storningar, och medger inte kombinationer med
bostider eller kontor. En placeringsbestimmelse anger ett sikerhetsavstind mot bostdder om 5 meter.

E Tekniska anldggningar.
p1 Elndtstation ska placeras minst fem meter frdn byggrdttens grdns mot B.
Virme

En fjarrvarmeledning som forsorjer stora delar av sddra Uppsala l6per langs Ullerdkersvigen i plan-
omradets Ostra del och vidare sdderut. Bebyggelsen inom planomrédet kan anslutas till fjirrvarmena-
tet.

Inom Ullerdker kommer inte verksamheter eller aktiviteter som forsdmrar jordlagrens naturligt skyd-
dande funktion mot spridning av fororeningar till grundvattnet att tillatas, vilket innebar att t ex berg-
virme inte kommer att tillatas.

Kyla

Ventilationsanlédggningar kan innehélla kylmedia som vid lidckage kan riskera att fororena grundvatt-
net. Om kylanldggningar pa tak efterfragas, ska det regleras i forsta hand i bygglovet, t ex genom krav
om invallning av aggregatet for att forhindra att ett eventuellt lackage fororenar det annars rena dag-
vattnet fran taken. Om separata kylsystem ska installeras ska avledning ske till det téta systemet
(slackvattenzon, fordonsytor etc) och inte till infiltrationsytor.

Tele och bredband

Ett nytt nét for tele och bredband/fiber kommer att byggas upp inom Ullerdker. Ledningarna forléggs i
Ullerékersviagen och bebyggelsen kan ansluta till dessa. Eventuellt behov av telestation ryms inom
markanvandningen E — teknisk anldggning.
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Avfall

Inom Ulleraker ska avfallshdmtning och killsortering kunna ske pé ett enkelt sétt for att underlatta for
de boende i vardagen och minimera transporter inom omradet. Ullerakers gatustruktur &r i huvudsak
utformad som ett rutnidt, utan atervandsgrander. Detta ger mojlighet till rundkérning och att renhall-
ningsfordon kan angora utan backningsrorelser, vilket ger en trafikséker miljo.

Malet i Ulleraker &r att kunna mojliggora kéllsortering med insamling av 10 fraktioner i ndrheten av
bostaden, girna pa samma plats. I syfte att minska transporterna inom omradet efterstravas sirskilda
rutter for himtning av avfallet. Detta kan komma att kréva att fastighetsdgarna samordnar hdmtstéllen.
Avstandet mellan bostadens entré och rum for hushéllsavfall och matavfall ska vara hogst 50 meter.
Detta regleras i Boverkets byggregler.

Avfallshamtning for hushéallsavfall ska kunna ske enligt arbetsmiljoverkets foreskrifter, vilket bland
annat innebér att avstandet (dragvigen) mellan avfallsrummet och hamtfordonet far vara hogst 10 me-
ter. Dragvigen ska vara hardgjord och utan nivaskillnader. I Ulleraker sker angdring med motorfordon
frén allméinna gator och torg, vilket innebér att utrymme behover finnas i gatusektionen for att kunna
komma tillrdckligt nédra avfallsrummen. Angdring for avfallsfordon kan ske inom allmén plats, pé for-
gardsmark, eller inom angéringszon P1, exakt utformning av varje gatusektion faststills i projekte-
ringsskedet, se Hdllbar mobilitet, Parkering och angéring.
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Planforfarande
Detaljplanen handldggs med utdkat forfarande i enlighet med plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Tidplan
Nedan redovisas en preliminér tidplan for genomforande av detaljplanen. Tidplanen kan komma att

justeras da mer detaljerad information kring detaljprojektering av allmén plats och de tekniska forut-
séttningarna finns tillgéngliga.

Beslut om antagande av detaljplan Q22018
Laga kraft detaljplan Q22018
Fastighetsbildning Lopande
Start for utbyggnad av gator och allmidnna anldggningar 2019
Start for utbyggnad av kvartersmark 2023
Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 5 4r. Genomforandetiden borjar da detaljplanen vinner laga kraft. Genom-
forandetiden ar den tidsrymd inom vilken en detaljplan dr tankt att genomforas. Som huvudregel far
planen inte dndras, ersittas eller upphidvas mot berorda fastighetségares vilja under genomforandeti-
den. I séddana fall har fastighetsdgarna ritt till ersittning av kommunen for den skada de lider. En de-
taljplan fortsdtter att gélla dven efter genomforandetidens slut fram till den dag kommunen goér en ny
plan eller till dess planen éndras eller upphévs.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

De berorda fastighetsdgarna har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret att genomfora
detaljplanen.

Kommunen ar huvudman for allmén plats inom planomradet. Genom huvudmannaskapet ansvarar
kommunen for att gator, torg, parker, gang- och cykelvégar och andra allmédnna anldggningar byggs ut
till kommunal standard. For programomradet Ulleraker ér ett sirskilt kvalitetsprogram under framta-
gande for att fastligga hur allménna platser inom stadsdelen ska gestaltas och vilka funktioner inom
den allménna platsen som far sdrskild vikt i stadsdelen. Kommunen ansvarar for drift och underhéll av
sadana anldggningar. Kommunen kommer att dga mark for parkering och angéring (P1) och ansvara
for drift av sddan mark.

Uppsala Vatten och Avfall AB dr huvudman for allménna vatten-, spillvatten- och dagvattenanlagg-
ningar inom verksamhetsomrade for allmént VA i Uppsala kommun. Uppsala Vatten och Avfall AB ér
ansvarig for att anldggningarna byggs ut i omrédet sé att ny bebyggelse kan anslutas samt svarar for
drift och underhall av dessa anldggningar.

Ovriga #gare av teknisk infrastruktur ansvarar for utbyggnad och drift av sina respektive anliggningar.
Respektive byggherre ansvarar for genomforande samt framtida drift- och underhéllsarbete av atgiarder
for enskilt &ndamal inom kvartersmark. Det kan gélla bostadshus, centrumlokaler, férgardsmark, an-
laggningar for omhindertagande av dagvatten och VA-servisledningar fran forbindelsepunkt till bygg-
nader samt dvrig teknisk anldggning for enskilt bruk.

Uppsala Parkerings AB &r ansvariga for att uppfora mobilitetshuset inom kvarteret Kappakningen
samt att svara for drift och underhall av detta. Bolaget ansvarar dven for upplételse av parkeringar
inom mark som inte ar privat.
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Avtal

Foljande avtal har triffats med anledning av exploatering av omrddet:

Planavtal

Planmyndigheten (plan- och byggnadsndmnden) och kommunstyrelsen har tecknat ett planavtal som
reglerar kostnader for framtagandet av detaljplanen.

Markanvisningsavtal

Overlatelse av de blivande fastigheterna kommer att foregés av en markanvisning. En markanvisning
innebér en tidig option for en byggherre att med ensamritt och i samarbete med kommunen utveckla
ett bebyggelseprojekt inom markomradet for att sedan forvarva och bebygga omradet.

Markanvisningsavtal har uppréttats mellan kommunen (kommunstyrelsen) och aktuell byggherre.

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott beslutade den 1 mars 2016 att uppdra &t stadsbygg-
nadsforvaltningen att anordna ett markanvisningsforfarande inom en del av detaljplaneomradet.

Utskottet har beslutat att anvisa mark till féljande aktorer:

e  Uppsala Parkerings AB, parkeringsanléggning inom kvarteret Kappakningen.

e  Midroc Property Development AB och Riksbyggen ekonomisk férening, bostéder och lokaler
inom kvarteret Livsdventyret

e  Sveafastigheter Bostad AB och Hokerum Bygg AB, bostéder och lokaler i kvarteren Kappak-
ningen och Dikten

e Peab Bostad AB, HSB produktion i Uppsala HB och Kdrnhem Bostadsproduktion AB, bostdder
och lokaler i kvarteret Vinghisten

De byggherrar som har erhallit markanvisning inom detaljplanen har tagit fram forslag pa hur kvarte-
ren kan bebyggas i enlighet med planforslagets inriktning (samrédsforslaget).

Kommunen har for avsikt att teckna markanvisningsavtal for 6vriga byggrétter inom planomradet som
i dagsldget inte dr anvisade.

Foljande avtal mdste triffas for ett genomforande av detaljplanen:

Kdépeavtal for exploatering

Kommunen har for avsikt att teckna kopeavtal med respektive byggherre da bygglov beviljats. Bygg-
lovet ska 6verensstimma med det projekt som parterna har enats om ska forverkligas i markanvis-
ningsavtal. Avtalet ska reglera overlatelse av mark samt byggherrens atagande kopplat till exploate-
ringens genomforande.

Genom att teckna kopeavtal efter beviljat bygglov kan kommunen kontrollera att byggherren tagit sitt
ansvar for att sikerstilla att byggherrens projekt uppfyller de sirskilda krav och kvaliteter som kom-
munen formulerat avseende bland annat bebyggelseutformning och gestaltning, atgirder for skydd for
yt- och grundvatten samt mobilitetsatgarder kopplade till hallbara vardagsresor.

Avtal om dagvattendamm

En dagvattendamm for fordr6jning och rening av dagvatten fran etapp 1 ska anldggas i anslutning till
Fyrisén. Ett avtal for anldggningen och ytor kring denna ska tecknas mellan kommunen och Uppsala
Vatten och Avfall AB for att reglera utbyggnaden av anldggningen samt kostnader for anldggande,
drift och underhall.
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Avtalsservitut

I de fall enskild anldggning bedoms behova ligga inom allmén plats ska sérskilt servitutsavtal for én-
damaélet upprittas mellan kommunen som fastighetségare och aktuell byggherre. Det kan handla om
byggnaders grundmurar, eventuella ledningar samt slédckvattenzon. Servitutsavtal kan dven komma
att behdva upprittas for att bl a sidkerstélla funktionella ledningsdragningar 6ver kommunalidgd kvar-
tersmark for parkeringsdndamal.

Avtal om utrymme for elndtsstation
Det ska upprittas en 6verenskommelse mellan ledningségare och berdrda fastighetsdgare om uppla-
telse av utrymme for elnétstation, eller annan teknisk anldggning.

Upplitelseavtal for parkeringsytor samt driftsavtal

Upplatelseavtal ska tecknas mellan kommunstyrelsen och Uppsala Parkerings AB for &andamalet par-
kering och angéring (P1) inom kommunalt 4gd kvartersmark, dér behov finns att anlédgga enskilda par-
keringar for rorelsehindrade. Uppsala Parkerings AB uppléter darefter marken i sin tur till enskilda be-
rorda (med parkeringstillstand).

Gatu- och samhéllsmiljondmnden (GSN) ska ansvara for drift och underhall av parkeringsytorna enligt
ovan. Driftsavtal kan behdva tecknas mellan kommunstyrelsen och GSN alternativt mellan GSN och
Uppsala Parkerings AB avseende driften av dessa parkeringsytor.

Tekniska atgarder
Ledningssamordning

Kommunen &r ansvarig for att ordna en ledningssamordning for berdrda ledningségare i samband med
utbyggnad av allménna platser i omradet. Pa sa sétt kan ledningsdragningar organiseras pa ett effektivt
satt.

Dagvattendamm

En dagvattendamm for fordrdjning och rening av dagvatten fran bland annat etapp 1 ska anlidggas ian-
slutning till Fyrisan for att hantera avrinning fran exploateringen i etapp 1.

Dagvattendammar ska fardigstillas sé att de dr klara nér dagvattennitet &r utbyggt och tar emot dag-
vatten frdn den nya exploateringen.

Dispens fran strandskyddet kan komma att krdvas for anldggandet av dagvattendammen.

Dagvattenhantering under byggtiden

Dagvattenhanteringen ska under byggnation ske i verenskommelse med Uppsala Vatten och Avfall
AB. Om det finns behov av att avleda dagvatten ska det sékerstéllas att sediment inte fastnar iled-
ningar eller fors med till Fyrisdn. Hanteringen av ytligt grundvatten/6verskottsvatten och avledningen
av detta till den allménna dagvattenanldggningen ska vara godkénd av Uppsala Vatten/ miljo- och
hélsoskyddsndmnden.

Arkeologi

Inom en del av planomradet, prelimindrt inom kvarteren Dikten och Livsdventyret, behdver en arkeo-
logisk utredning goras infér genomforandet. Lansstyrelsen beslutar om omfattningen och genomforan-
det.
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Ledningar

Nya ledningar, pumpar och magasin

Enskilda anldggningar som tillhér byggherren, sd som ledningar, pumpar och brunnar etc ska forlag-
gas 1 kvartersmark om inget annat avtalats med kommunen. Om byggnader forses med sprinklersy-
stem maste vattentillgdngen sékras, och fastighetsdgaren méste anlégga egna vattenmagasin.

Befintliga ledningar

Det kan finnas ytterligare av kommunen okénda ledningar som berérs av detaljplanen. Det aligger
byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns inom det egna utbyggnadsomrédet.
Byggherren ska kontakta berdrda ledningsdgare i god tid innan markarbeten péborjas. Utséttning av
befintliga kablarska begéras innan arbetena sitts igdng. Befintliga anldggningar méste hallas tillgéng-
liga forberorda ledningsidgare under byggtiden.

Skyddsrum

Inom Ulleraker finns krav pa att ersétta skyddsrum som rivs. Skyddsrum ska uppforas ikvarteren Livs-
aventyret och Kappakningen lings Dag Hammarskjolds vig i enlighet med regelverk SR 15 samt de
krav som stills av Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap. Ansvaret ligger hosrespektive
byggherre.

Utbyggnad

Utbyggnadsordning

Utbyggnaden av kvartersmark och allmén plats inom planomradet ar indelad i etapper. Utbyggnads-
ordningen paverkas av att befintliga byggnader (kulvert) och teknisk infrastruktur som forsérjer andra
delar av Ulleréker forst ska rivas och ersittas med ny innan nybyggnation kan ske. Forst ndr gamla sy-
stem har rivits och ersatts kan marktilltriden for de nya bostadskvarteren aktualiseras. Nér detaljpla-
nen har vunnit laga kraft paborjas forberedande arbeten géllande erséttning av den befintlig tekniska
infrastrukturen samt om- och utbyggnad av allmén plats. Projektering av allmin plats berdknas paga
cirka ett ar. Forst dérefter sker upphandling av utférandeentreprenad varpd om- och nybyggnation av
de allménna platserna och teknisk infrastruktur kan pabdrjas.

Byggstarten for bostdder, centrumlokaler och mobilitetsanlaggning inom kvarteren Livsdventyret,
Kappékningen och Vinghisten kan paborjas efter att befintliga byggnader har rivits och den tekniska
infrastrukturen har ersatts samt allmén plats dr utbyggd till tillracklig niva for att mojliggora tilltrade
till kvartersmarken.

Kvarteret Livsgliddjen och kvarteret Fylgia kommer att genomforas forst nar markanvisningsavtal dr
tecknade med byggherrar for dessa kvarter. Utbyggnaden av den allménna platsen i anslutning till
dessa kvarter kommer att anpassas i tid till genomforandet av bebyggelsen. Planen mojliggor en fri-
stdende byggnad for centrum- eller kulturverksamhet pa Vinghisttorget. I dagsldget finns inget beslut
om genomfOrande eller finansiering av nagon byggnad pa den byggritten.

Bygglogistikcentrum och transporter

For Ullerakers forsta etapp infors Bygglogistikcenter (BLC), som ska verka for att minska transpor-
terna till byggena inom etappen. Bygglogistikcentret delas med flera stora stadsbyggnadsprojekt i
Uppsala, och infors for att minska trafik till omradet.

Kommunens egna upphandlade entreprenad ska, likt vriga entreprenader/aktorer som utfor arbete
inom omradet, ansluta sig till bygglogistiklosningen. Anslutning till bygglogistikcenter &r obligatorisk
for alla markanvisade byggherrar.

Endast fullastade bilar far kora ut till byggarbetsplatserna. Detta innebér utéver vinster i mindre kli-
matpéverkan och en sikrare arbetsmiljo ute pa byggena ocksa mindre risker for paverkan av grundvat-
tentdkt genom olycksfall. Detta d& farre transporter innebér farre risker i samband med utbyggnation.
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In- och utfart till respektive detaljplanecomrade fran det allménna gatunitet, redovisas av projektet i
form av skedestidplaner som kommer att hallas uppdaterade under utbyggnadstiden.

Etableringsytor och parkering

Utrymme for etablering ska regleras i avtal mellan kommunen och byggherre/entreprenor. Andra ytor
fér endast anvéndas i samrdd med stadsbyggnadsforvaltningen.

Séarskilda etableringsytor for samnyttjande kommer att iordningstillas med gummiduk underst for att
skydda grundvattentdkten fran oljespill eller liknande fororeningar.

Vid byggstart finns inga allmidnna ytor inom planomradet som &r avsedda for parkering av byggfor-
don, inkluderande &ven byggpersonalens egna fordon. All parkering méste dérfor ske utanfér omradet
i enlighet med géllande parkeringsregler. Mark som uppléts for byggetablering far inte anvéndas for
parkering av privatbilar.

Ekonomiska atgarder
Planavgift

Ett planavtal har tecknats mellan planmyndigheten och kommunstyrelsen, vilket reglerar kostnader for
framtagandet av detaljplanen. Kommunstyrelsen overléter i sin tur kostnader for framtagande av de-
taljplan pa berérda byggherrar genom markanvisningsavtal.

Kostnad for utbyggnad av kvartersmark

Byggherren bir det ekonomiska ansvaret for genomforande av anldggningar inom kvartersmark. Re-
spektive byggherre star for avgift for bygglov, bygganmaélan och lantméteriforrattningar samt anslut-
ningsavgifter for teknisk infrastruktur.

Utbyggnad av allmén plats och allméinna anliggningar

Kommunen, som huvudman for anldggningar inom allmén plats, ansvarar for och bekostar anldgg-
ning, drift och underhall av dessa anldggningar. Dessa ataganden finansieras delvis genom forsiljning
av kvartersmark for bebyggelse. Atgirder som ér av storre kommunal betydelse som exempelvis storre
trafikanldggningar eller parker kan delvis komma att finansieras genom skattemedel.

For utbyggnaden av VA-anldggningar som forldggs inom planomradet tecknar kommunen och VA-
huvudmannen, Uppsala Vatten och Avfall AB, avtal om samverkan och gemensam upphandling av
entreprenad. Finansieringen av utbyggnaden av anldggningarna sker genom uttag av anldggnings- och
brukningsavgifter enligt gillande VA-taxa. Respektive byggherre erldgger avgift genom att teckna av-
tal med VA-huvudmannen i samband med utbyggnaden av kvartersmark.

Uppsala kommun har markavtal med de stora ledningsbolagen. Avtalen reglerar villkor for bolagens
ledningsdragning inom allmén plats samt principer for kostnadsférdelning mellan parterna vid t ex
flytt av befintlig ledning och tillhérande anlédggning. Respektive ledningsidgare bekostar frambyggna-
den av ny ledningsinfrastruktur. Utbyggnaden finansieras genom anslutningsavgifter till respektive sy-
stem.

Eventuell utbyggnad av spartrafik

I det fall kollektivtrafiken inom Ulleraker blir sparbunden har kommunen méjlighet till medfinansie-
ring av berorda byggherrar for sddan utbyggnad. Det ér kollektivtrafikforvaltningen UL som bygger ut
och dger sadan anldggning. Privata fastighetsdgare som tjanar pa en sadan infrastruktursatsning gor en
vérdedkning pa sin fastighet, vilken kommunen har rétt att ta del av for finansieringen av transportin-
frastrukturen enligt en bestimmelse i plan- och bygglagen. En skilig fordelning av kostnader kopplade
till forvantad vardepaverkan kommer att studeras vidare om spartrafik aktualiseras.
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Tillkommande riktlinjer

For att genomfora detaljplanen finns ett antal riktlinjer som ska tillimpas for att projektet ska upp-
fylla de hogt stillda ambitionerna avseende projektets fokusomradden God stadsmiljo, Hallbar vat-
tenmiljé och Hallbara vardagsresor. Dessa krav specificeras i dokument som utgor avtalsbilagor
till markanvisningsavtal. Exempel pa sddana dokument &r Strategi och handlingsplan for riskredu-
cerande dtgdrder for grundvatten i Ullerdker, Strategi och handlingsplan for mobilitet i Ullerdker,
samt Mobilitet i Ulleraker — specifika datgdrder for mobilitet i detaljplanerna Sagan m.fl. och Vinghds-
ten m.fl. Under 2018 kommer dven Kvalitetsprogram for allmdn plats och kvartersmark fardigstillas
med riktlinjer for utformning och gestaltning som ska ligga till grund for paketering av atgérdsforslag
for genomforande och uppfoljning av fokusomradet God stadsmiljo.

Sammanfattningsvis bedoms detaljplanen vara ekonomiskt genomforbar.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrittsliga dtgiarder som &r en forutséttning for planens
genomforande.

For att tillskapa de kvarter for bostdder, kontor, centrumverksamhet, parkering och skola samt de ga-
tor, torg och parker som foreslés i planforslaget maste fastighetsbildningsatgérder vidtas. Med fastig-
hetsbildning avses bland annat nybildning av fastigheter genom avstyckning, dndring av fastighets-
granser genom fastighetsreglering och bildande av servitut, gemensamhetsanlidggningar och lednings-
ratter. Fastighetsbildningsédtgirder provas i en lantméteriforrattning som handlaggs av den kommunala
lantméterimyndigheten i Uppsala kommun.

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan nddvandiga fastighetsrittsliga tgidrder genomforas. Det in-
nebdr att kvarteren avstyckas frdn kommunens fastighet Krondsen 1:25 for att bilda nya fastigheter.
Beroende pa antalet byggherrar inom varje kvarter, upplatelseformer, storlek pa bostadsrattsforeningar
etc. kan kvarteren komma att delas in i flera fastigheter. Kommunen anséker om avstyckning av kvar-
tersmarken i etapper. Kvarvarande mark utgér kommunens fastighet och har kvar beteckningen Kron-
asen 1:25. I kvarteren Kappakningen, Livsdventyret och Vinghisten bildas flera nya fastigheter da
flera byggherrar delar pa kvarteren. Om respektive byggherre 6nskar dela upp sin fastighet ytterligare
svarar denne sjilv for sddan fastighetsbildning.

Tredimensionell fastighetsbildning

Inom flera av kvarteren kan det bli aktuellt med tredimensionell fastighetsbildning da olika &ndamal
ryms inom samma byggnadskropp. Detaljplanen mojliggdr tredimensionell fastighetsbildning. Parke-
ringsanldggningarna (P,) kan komma att bli egna fastigheter bade 6ver och under andra fastigheter i
sina respektive kvarter. Aven andra verksamheter sisom lokaler for centrum och service (C) kan
komma att bli egna fastigheter. Det dr den enskilde fastighetsdgaren som initierar sddan fastighetsbild-
ning om behov uppstar.

Gemensamhetsanliggningar

Det kan komma att krévas fastighetssamverkan for att tillgodose olika funktioner inom ett kvarter. Det
kan gélla situationer dér fastigheter behdver anlédgga och forvalta en gemensam innergard,
kallsorteringsutrymmen, cykelparkering, anldggningar for dagvattenhantering, etc. For dessa d&ndamal
kan det bli aktuellt att bilda gemensamhetsanldggningar. Det ar den enskilde fastighetsdgaren, inled-
ningsvis byggherrarna inom respektive kvarter, som ansvarar for att initiera och anséka om inrdttande
av gemensamhetsanldggningar om behov uppstar. En gemensamhetsanléggning inréttas av lantmaiteri-
myndigheten genom en anldggningsforrittning.
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Planbestdmmelse for mojlighet att bilda gemensamhetsanldggning for gemensamma géardar samt dag-
vattenhantering specificeras i plankartan. Det &r inte nddviandigt med en planbestimmelse for gemen-
samhetsanldggning for att en sddan ska kunna bildas. Syftet med planbestammelsen &r att reservera ett
markomréade sa att detta inte tas i ansprak pa ett sétt som hindrar att en gemensamhetsanldggning inrét-
tas inom det aktuella omrédet. Planbestémmelsen for markreservat for gemensamhetsanldaggning ger
ingen automatisk ritt att anvinda omradet for det avsedda dndamalet. For att f4 utnyttja ett omrade
som omfattas av markreservat maste en rittighet skapas.

Om det &r aktuellt att bilda gemensamhetsanldggning kommer kommunen att stilla krav pé byggher-
ren att detta ordnas innan byggherren overlater projektet till en framtida forvaltare (oavsett upplatelse-
form). Detta regleras genom att en verenskommelse om att bilda gemensamhetsanldggning tecknas
mellan berorda parter i samband med att kommunen overlater marken genom kopeavtal till byggher-
ren. Overenskommelsen klargor att det ér den aktuelle byggherren si som fastighetséigare som ansva-
rar for att initiera och ansdka om inrdttande av gemensamhetsanldggningen.

Behovet av gemensamhetsanldggning samt lampligheten av sddana provas vid lantméteriforrattning.
Kostnader kopplade till en gemensamhetsanldggning delas upp i anldggningskostnader och kostnader
for drift och underhéll. Dessa kostnader fordelas mellan deltagande fastigheter genom andelstal, vilka
bestdms i lantméteriforrattningen. En sérskild samfillighetsforening kan bildas for att skota forvalt-
ningen av anldggningen. Fastigheternas slutliga dgare far dirmed ansvar for férvaltning genom att fas-
tigheten i lantméteriforrattning tilldelas ett andelstal for utforande och drift.

Séarskild parkeringsfastighet

Anvandningsomrade P (parkering for rorelsehindrade, angoring och plantering) i detaljplanen syftar
till att mdjliggora ytor for enskild parkering for funktionshindrade. For att sdkerstélla att planens an-
véindningsomrade P (parkering och angéring) far bra forutséttningar for skotsel och drift bér marken
finnas kvar i kommunal 4go inom Kronésen 1:25, alternativt dgas av ett kommunalédgt bolag. Om mar-
ken ska dgas av ett kommunalt bolag maste berérda omraden genom lantmaéteriforrattning avstyckas
till en parkeringsfastighet. Hur marken anvinds avgors av vilket behov som uppstar av parkering for
funktionshindrade och angoring i direkt anslutning till respektive bostadsfastighet. I det fall behovetav
parkering/angdring &r litet mo6jliggors att ytan anvénds som del av gaturummet och torgen.

Riittigheter

D4 avstyckning av kvartersmarken sker ska en provning goras av vilka befintliga réttigheter som ska
belasta de nya fastigheterna. I tabellen nedan redogérs for vilka réttigheter som belastar Krondsen 1:25
idag och vilka som berér kommande avstyckningar inom planomradet. Réttigheter i form av exempel-
vis official- och avtalsservitut for olika &ndamal inom planomradet kan eventuellt behdva upphévas
eller dndras i samband med planens genomfoérande.
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Rattigheter kv. Vinghasten

Andamal | Ritts- | Typ av rittighet | Rittighetsbeteckning | Paverkas av detaljplan
forhal- (ja/nej)
lande

UTRYMME | Last Officialservitut 0380-2001/57.1 nej

STARK- Last Ledningsratt 0380-2012/201.1 nej

STROM

TELE Last Ledningsratt 0380-2012/201.2 nej

VATTEN, Last Ledningsratt 0380-93/37.2 ja, del av rattigheten kommer ligga

AVLOPP inom allmén plats gata. Ingen fas-
tighetsbildningsatgard ar nédvan-
dig.

LED- Last Officialservitut 0380-94/4.1 nej

NINGAR

VAG Last Officialservitut 0380-98/42.1 nej

KRAFT- Last Avtalsservitut 03-1IM1-20/312.1 Nej. Vattenfall har Iatit meddela att

LEDNING rattigheten ej langre ar gallande.

KRAFT- Last Avtalsservitut 03-IM1-48/317 .1 nej

LEDNING

VATTEN- Last Avtalsservitut 03-IM1-50/909.1 nej

TAKT MM

FJARR- Last Avtalsservitut 03-IM1-88/64355.1 nej

VARME

SPILL- Last Avtalsservitut 03-IM1-92/27150.1 Nej. Anlaggningarna som rattig-

VATTEN- heten berdr ligger inom planomra-

LEDNING det. Dock har belastad fastighet

OCH Overgatt i samma &gares hand som

VATTEN- férmansfastigheten varfor rattig-

LEDNING heten ej langre ar aktuell. Rattig-
heten ska tas bort ur registret.

TELE Last Nyttjanderatt 51/712 Nej. Skanova har Iatit meddela att
rattigheten ej ldngre ar gallande.

VAG Foérman | Officialservitut 0380-14/KR3.1 Ja, del av rattigheten beror plan-
omradet. Belastar Kronasen 1:16
och 1:25 (tidigare 3:1) vdgen som
beskrivs i akten ar idag Eva Lager-
walls vag (med anslutning mot Dag
Hammarskjolds vag) och Henry
Saldes vag. Gatorna ligger idag
inom kommunens mark och driftas
av kommunen varfor rattigheten
bor upplésas.

VAG Foérman | Officialservitut 0380-15/KR3.1 Vagen ar faktiskt lokaliserad inom
den héarskande fastigheten, vilket
innebar att rattigheten ar inaktuell
och ska upphéavas.

GANG- Foérman | Officialservitut 0380-92/115.1 nej

OCH

CYKEL-

TRAFIK

DAGVAT- Forman | Avtalsservitut 03-IM1-2000/10976.1 nej

TENLED-

NING MM
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Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Ett genomforande av detaljplanen innebér att Kronésen 1:25 delas in i flera fastigheter/styckningslot-
ter. Darmed skapas forutsittningar for att utveckla fastigheten. Krondsen 1:25 kommer inledningsvis
att vara en kombinerad fastighet som dels kommer innehélla planomréadets allménna plats och dels ut-
gbra kommunens exploateringsfastighet. Efter att planens genomforande ar slutfort kommer fastig-
heten endast inrymma detaljplanens allménna platser (gator, park, torg). Den kommunégda mark som i
detaljplanen redovisas som kvartersmark for bostéder (B), centrumlokaler (C), kontor (K), parkerings-
anldggning (P) och skola/forskola (S) avses styckas av och séljas till olika byggherrar.

Kronasen 1:17

En del av Dag Hammarskjolds vég ligger inom fastigheten Krondsen 1:17. Marken &r idaginte plan-
lagd och foreslas bli allmén plats. Marken dgs av Sveriges Lantbruksuniversitet och Uppsala kommun
ar viaghallare. Planforslaget mojliggdr en breddning av vigomradet, som en del av ett projekt for om-
byggnad av Dag Hammarskjolds vig mellan Regementsvédgen och Ullerdkersvigen. Mot Oster foreslés
utrymmet for befintlig cykelvig 6verga till bilkorfalt och vigomradet utvidgas for att rymma en ny
snabbcykelviag. Den Ostra fastighetsgriansen for Kronasen 1:17 ligger i den foreslagna cykelvigen

inom GATAL.

Som allmén plats forutsétts marken vid genomforandet dverforas till kommunens fastighet Kronédsen
1:25. Detta ska regleras inom ramen for kommande lantméteriforrattningar

Krondsen 3:2

For grannfastigheten i soder, Kronasen
3:2, sammanfaller den norra fastighets-
griansen med den mark inom Kronésen
1:25 som é&r planlagd som allmén plats
UPPSAMLINGSGATA (Ullerdkersvagen)
i géllande detaljplan for Ulleréker, laga
kraft 1991-07-25, aktbeteckning 0380-
P91/33.Se illustration dver géllande detalj-
plan under Tidigare stdllningstaganden,
Detaljplaner. 1 bilden brevid syns géllande
plangrénser i rosa punktprickad linje.

Planforslaget innebér att Ullerakersvéigen
breddas for att bland annat inrymma nya
gang- och cykelbanor och nya korfalt vid
korsningen med Dag Hammarskjolds vég.
Detta innebér att en mindre del av Kron-
asen 3:2, kommer att planldggas som all-
mén plats GATA for att rymma kors-
ningen och koérbanan. Planomradet av-
grénsas i planerad kantstenslinje for att
inte foregripa utformningen av den detalj-
plan som kommer att omfatta resterande
del av Kronasen 3:2 (PBN Dnr 2012-
020236).

Som allmén plats forutsétts marken vid
genomforandet verforas till kommunens
fastighet Kronasen1:25. Detta ska regleras
inom ramen for kommande lantméterifor-
rttningar.
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PLANENS KONSEKVENSER

Till detaljplanen hor en miljokonsekvensbeskrivning (MKB), Miljékonsekvensbeskrivning Detaljplan
for Kv. Vinghdsten m.fl. Ullerdker, daterad 2017-11-23, rev 2018-04-03.

Miljokonsekvensbeskrivning

Miljokonsekvensbeskrivningen redovisar beddmningar av de mest betydande miljokonsekvenserna av
att planen genomfors. Planarbetet och MKB-arbetet har pagatt tidsméssigt parallellt. Beddmningarna i
denna MKB har dérfor gjorts utifran ett utkast till plankarta samt arbetsmaterial som 16pande tagits
fram under processen. Slutliga underlagsrapporter som legat till grund fér bedémningarna redogors for
i dokumentet.

De fyra miljéaspekter som bedoms vara mest kritiska for planen (dvs som enskilt kan medfora bety-
dande miljopaverkan) dr vattenkvalitet, naturmiljo, kulturmiljo, stads- och landskapsbild. Ovriga
miljoaspekter som beddmts i MKB é&r klimat, trafikbuller, luftkvalitet, vibrationer och markforore-
ningar.

Nollalternativ

Enligt miljobalken (6 kap. 12 §) ska en miljokonsekvensbeskrivning innehalla en beskrivning avmil-
joforhéllandena och miljons sannolika utveckling om planen, programmet eller d&ndringen inte genom-
fors. Detta alternativ utgdr ett sé kallat nollalternativ som Gvriga alternativ ska kunna jamforas emot
for att pa sa sétt tydliggora konsekvenser.

Nollalternativet innebér en forsiktig exploatering pé redan ianspraktagen mark langs med och inom
ramarna for den befintliga gatustrukturen i Ullerdker. Nollalternativet innebér en utveckling av befint-
liga byggnader, framforallt med bostider, och en viss exploatering med nya byggnader inom ramen for
vad som dr mojligt utifran géllande vattenforeskrifter. Nollalternativet forutsitter dven att Kunskaps-
sparet (kollektivtrafikstriket) genom Ullerdker inte genomfors och att det darigenom inte erfordras na-
gon ny broforbindelse dver Kungsingsleden. Nollalternativet forutsitter en viss utveckling av Sodra
staden, 1 Rosendal.

Andra alternativ

2016 godkénde plan- och byggnadsndmnden ett planprogram for Ulleréker. Planprogrammet visade pa
en strukturplan som under fortsatt planarbete har reviderats och forfinats utifran tillkommande utred-
ningar och fordjupad kunskap om platsens forutsittningar. Detta i syfte att svara upp mot projektets
mél om god stadsmiljo, héllbara vardagsresor och hallbar vattenmiljo. De strukturdvergripande revide-
ringarna har paverkat strukturen for detaljplanen i flera avseenden i forhallande till samradsforslaget.
Detta avses som ett jamforelsealternativ till den slutliga detaljplanen. Samradsforslaget uppvisade bris-
ter framfor allt vad géller anpassade kvartersstorlekar, dstvistliga kopplingar, métet mellan ny och be-
fintlig bebyggelse, kvalitativa forskolemiljoer samt forutséttningar for ett livfullt torg (Vinghésttorget).

Sarskild sammanstillning

I enlighet med miljobalken 6 kap. 16 § ska en sdrskild sammanstéllning tas fram nir en miljobedom-
ning gjorts enligt miljobalken 6 kap. 11 § i detaljplaneprocessen. Handlingen sammanfattar

- Hur miljdaspekterna har integrerats i planen.

- Hur miljokonsekvensbeskrivningen och synpunkter frdn samrad har beaktats.

- Skilen till att planen har antagits i stéllet for de alternativ som varit foremal for 6verviganden och

- De atgérder som avses vidtas for uppfoljning och 6vervakning av den betydande miljopéverkan
som genomforandet av planen medfor.
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Samlad bedémning MKB

I detta avsnitt sammanfattas slutsatserna av den konsekvensbeskrivning som utforts for respektive mil-
josakomrade vid genomforande av detaljplanen. Nollalternativets och planens konsekvenser redovisas
samlat i tabellen nedan. Vidare i avsnittet redovisas motiven till den konsekvensbeddmning som gjorts
for planen.

Miljosakomrade Nollalternativ Detaljplan
Grundvatten inga inga
Ytvatten inga inga
Kulturmiljé sma mattliga
Landskapsbild inga sma
Klimat inga positiva
Buller sma sma
Vibrationer inga inga
Luftkvalitet inga sma
Markféroreningar inga inga
Grundvatten

Okad minsklig nirvaro och aktivitet i 4sens nirhet okar risken for olyckor i och med ett utbyggt Ull-
lerdker. Den utforda riskanalysen kan dock inte finna att den planerade markanvandningen, utan hin-
syn tagen till nagra sérskilda skyddsatgarder, riskerar att paverka grundvattenforekomstens status i
dess helhet. Denna slutsats géller oavsett var skadehdndelser sker och inbegriper &ven omraden dér
marken har storst sarbarhet for fororening. Detaljplanen har utformats enligt riktlinjerna for provning
av ny eller indrad markanviindning inom tillrinningsomradet for Uppsala- och Vattholmaésarna. At-
girderna innebdr att den planerade utbyggnaden av Ullerdker sidkerstéiller att "icke-forsamringskravet"
uppfylls, dvs ingen forsdmring bedoms ske for ndgot av de &mnen som tilldelats MKN for grundvat-
tenforekomsten Uppsaladsen-Uppsala. Planen bedoms ddrmed bidra till uppfyllelse av MKN f{or be-
rorda grundvattenforekomster. Sammantaget bedoms inte planens genomforande medféra negativa
konsekvenser for grundvattnet.

Ytvatten

Den dagvattenlosning som foreslés i detaljplanen, med bland annat dagvattendammar, innebér totalt
sett en minskad recipientbelastning. Sammantaget leder detta till att det inte finns négon risk att dag-
vattenutsldppet kommer att orsaka en forsdmring av nagon enskild kvalitetsfaktor eller forsvara uppnéa-
endet av god ekologisk status eller god kemisk ytvattenstatus (MKN) i Fyrisan. Med ovanstiende som
grund beddms detaljplanens genomforande ge svagt positiva konsekvenser pé ytvattenférekomsten.

Kulturmiljé

Ulleréker ingér i sin helhet i riksintresse for kulturmiljovard for Uppsala stad (C 40). Av kérnvérden i
riksintresset kopplade till planomradet paverkas; upplevelsen av att fardas pa Dag Hammarskjolds
vig, Kronparkens historiska utbredning samt Ullerdkers institutionsmiljé. Dag Hammarskjolds vigs
raka strickning och siktlinje mot staden har potential att forbéttras. Upplevelsen av gaturummet for-
dndras da parkmark och byggnader ersitter Kronparken. Detaljplanen innebér att trid tillhorande
Kronparken, en historisk kunglig jaktpark, avverkas vilket forsvarar forstaelsen for Ullerékers institu-
tionsmiljo utanfor staden. Planomradet rymmer inga kulturhistoriskt intressanta byggnader men paver-
kar institutionsmiljon genom att bebyggelse med stadskaraktir tillfors omradet. Planen beddms med-
fora en mattlig negativ konsekvens for kulturmiljon, dock inte pédtaglig skada pa riksintresset.
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Naturmiljo

Planomrédet utgdrs till vervagande delen av naturmiljé med hogt naturviarde och som ingér i ett
storre landskapssamband av gammal tall. Planomradet angrénsar till naturmiljon véster om Dag Ham-
marskjolds vig med hogsta naturvérde. Nérliggande kdrnomréden i tallndtverket foreslds som naturre-
servat, Kronparken samt Arike Fyris (krondsen). Omradet utgdr en del av ett storre cinnoberbaggeha-
bitat i Uppsalas sodra delar, men rymmer formodligen ingen cinnoberbagge idag. Inom planomradet
finns ca hundra trid, frimst gammal tall, som bedoms som sérskilt skyddsvirda. Planen medfor en vi-
sentlig dndring av naturmiljon da majoriteten av triden félls. Trad sparas i storsta mojliga mén pa all-
man mark och i den foreslagna parkbarden langs Dag Hammarskjolds vdg. Sammantaget bedoms de
negativa konsekvenserna for naturmiljon bli mattliga till stora beroende pé i vilken grad det blir in-
grepp i naturviardesobjekt som har hdgsta naturvirde, ndr Dag Hammarskjolds vig byggs om.

Landskapsbild och stadsbild

Den skogbekliddda asen utgdr ett dominerande inslag i landskapsbilden sedd frén Oster. I nulédget finns
inga byggnader inom planomradet som overstiger tridens hdjd. Detaljplanen medfor dock att bygg-
nadskroppar kommer att synas 6ver tradhorisonten. Byggnadernas siluettverkan regleras av planen i
fraga om form och materialval. Den prioriterade siktzonen for den riksintressanta Uppsalasiluetten lig-
ger enligt Uppsalas dversiktsplan norr om Ulleréker och berdrs ddrmed inte. Planen innebér att delar
av natur- och parkmark ersdttas med stadskvarter med urban karaktir. Planen beddms medfora sma
negativa konsekvenser for landskapsbild och stadsbild.

Klimatpaverkan

En beddmning har gjorts av klimatpéverkan per capita for nollalternativet respektive detaljplanen. De-
taljplanen innebér att utvecklingen av planomradet sker pa ett yteffektivt sétt, tétt och relativt hogt.
Genom att bygga tétt skapas dven ett underlag for lokal service i de boendes nérhet som syftar till att
minska behovet av langre resor for att utrdtta drenden. Projektets inriktning mot att skapa ett hallbart
Ulleréker forvéntas ge byggnader med en tydligare miljoprofil och béttre energiprestanda &n genom-
snittliga nybyggda bostider. Planen underlattar héllbara vardagsresor for invanarna i omradet genom
att skapa en bra miljo for fotgéngare och cyklister och ge mdjlighet till en attraktiv kollektivtrafik. Méa-
let &r att minst 80 procent av Ullerakerbornas resor ska ske till fots, med cykel eller med kollektivtra-
fik. Dessa atgirder gor att klimatpaverkan per invénare bedoms bli légre 4n for en genomsnittlig inva-
nare i en nyproducerad byggnad i Uppsala. Planen bidrar till de nationella och lokala méilen om en be-
gransad klimatpaverkan genom att den ger forutséttningar for héllbara vardagsresor, ldgre energi-an-
véndning i byggnaderna samt en mer yteffektiv bebyggelse &n nollalternativet. D& planen bedéms ge
upphov till lagre klimatpaverkande utslépp per capita dn nollalternativet anses den medfora svagt posi-
tiva konsekvenser for klimatet.

Buller

Med vidtagna inarbetade atgérder enligt bullerutredningen bedéms konsekvenserna for l[judmiljon
inom planomradet bli sma. Det géller bade for prognoséret 2030 och 2050. Noteras bor goras attresul-
taten fran bullerutredningen pekar pé att ljudmiljon blir battre ar 2050 nér sparvagnar planeras ersitta
busstrafiken langs kollektivtrafikstraket.

Vibrationer

Marken inom planomradet har ett kort avstand ner till berg, vilket medfor att byggnaderna kommer att
grundldggas pa fast mark ur vibrationshénseende. Vibrationsnivéerna for byggnader som ligger inom
10 meter fran spéret bedéms bli under géllande riktvdrden 0,4 mm/s och lagre &n kénseltroskeln 0,3
mm/s (frekvensvégd vibrationsnivda RMS) under forutsittning att rilen monteras med vibrations-ddm-
ning mellan rdl och slipers eller betong.
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Luftkvalitet

Beddomningen av luftkvalitet som gjordes i utredningen 2016 visade att miljokvalitetsnormerna for luft
vid skolor och bostédder klaras. Trafikflodena inom Ullerdkersomradet berdknas vara laga, och dirmed
bor varken bostadsmiljoer eller forskoleverksambhet riskera att bli utsatta for dalig luft. Dessutom kan
mobilitetsatgirder och projektering av gatunitet minska och begrénsa biltrafik och premiera kollektiv-
trafik, gdng och cykel inom Ullerdker. Efter det att luftkvalitetsutredningen utfoérdes har strukturen re-
viderats. Den nya strukturen beddéms inte medfora nagra negativa fordndringar avseende luftkvali-
teten. Sammantaget beddms exploateringen medfora sma negativa konsekvenser for luftkvaliteten.
Miljokvalitetsnormerna beddéms klaras inom planomradet.

Markfororeningar

Resultaten av provtagningarna pavisade ingen forekomst av fororeningar ijordlagren.
Marken bedoms inte vara fororenad och inga féroreningar hindrar ddrmed uppforande av bebyggelse
inom planomréadet.

Solinstrilning — skuggning pa befintlig bebyggelse (omfattas inte av MKB)

Ny bebyggelse kommer att pdverka kvarteren oster om Ullerdkersviagen med skuggbildning fran
klockan 17 pa var/host och fran klockan 20 pa sommaren. Under véarvintern nér solen star lagre kom-
mer dven Lindparken att skuggas vid kl 17. Bebyggelse pa bada sidor av gatan far anses vara normalti
en stadsmiljo. Att den nya bebyggelsen kommer att innebéra viss skuggning pé andra sidan gatan be-
doms vara acceptabelt, &ven om det kan uppfattas som en stor konsekvens i det enskilda fallet.

Solstudierna visar att ett kvarter som finns i den planerade programstrukturen, och som inte omfattas
av detaljplanerna i etapp 1, kommer att paverka solinstralningen bade i Lindparken och pa fastighet-
erna Krondsen 5:3, 5:4, 5:5. Detta behover studeras vidare i kommande planetapp.

En 6kad skuggning kan innebira att de boende inte kommer att anvinda gardarna pa var- och sommar-
kvéllar pa samma sétt som tidigare. Resultatet av dagsljusstudierna visar att solljuset pé Ullerakersvé-
gen minskar till f6ljd av skuggningen fran de nya kvarteren, men for grannfastigheterna pa dstra sidan
av gatan dr minskningen av solljuset begransad, sett dver aret. Fordandringarna ér enligt berdkningarna
sé smaé att ytornas mdjliga anvandningsomraden (gronyta, sittplatser, odling etc) inte beddms bli nega-
tivt paverkade.

Social konsekvensanalys (SKA)

I syfte att verka for en 6kad social hallbarhet pa olika skalor har en social konsekvensanalys (SKA)
tagits fram av AF Infrastructure AB for detaljplanerna i Ullerakers forsta utbyggnadsetapp. SKA blir
ett verktyg i den fortsatta planprocessen, exempelvis for utvéirdering infor bygglov, maluppf6ljning
samt programmering av offentliga rum utifran ett integrations- och jaimlikhetsperspektiv.

Sammanhang och stadsliv

Planen mdjliggor ett centralt torg med ett torghus, Vinghésttorget, som kan bli en viktig knutpunkt i
den framtida Sodra staden. Kollektivstraket blir en sammanbindande lénk i staden som stirker Ullera-
ker som ny stadsdelsnod. I anslutning till torget mojliggors det handel och offentlig service som exem-
pelvis bibliotek, vardcentral och samlingslokal. Dessa funktioner saknas i omradet i dagsldget. For att
torget ska bli en inkluderande moétesplats for alla i samhéllet dr det viktigt att mdjliggora en blandning
av kommersiella och icke-kommersiella aktorer. Torget bor kompletteras med en gronskande del som
kan bilda en lugnare méotesplats. Den hoga skalan pa vissa hus och titheten i kvarteren riskerar att
skapa svaga grannskapsenheter, dér de sociala ytorna blir separata fran boendet (exempelvis en bo-
stadsgérd, 14 vaningar ner) vilket frimst paverkar barn och deras relation till grannarna. Befolk-
ningstidtheten ar dock en forutsittning for en levande stadsmiljé med ett brett utbud — atgarden behdver
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alltsa inte innebdra lagre exploatering utan framst krdva en omtanke kring de sociala sammanhangen i
grannskapen.

Halsa

Ulleréker rymmer idag mycket gronyta och ligger i anslutning till stora gronomréaden for rekreation
och friluftsliv. For att uppmuntra till idrott och sport krivs anldggningar for olika aktiviteter, vilketinte
planerats for inom planomradet. I planen framgar att stadsutvecklingen kommer att medfora att
biltransporterna kan 6ka i omradet &ven om kollektivtrafik, gdng och cykel ér prioriterade transport-
medel. Trafiken vid bdde Dag Hammarskjolds vig och Ullerdkersvéigen forvéntas bidra till bade 6kade
bullerstérningar och 6kade luftféroreningar. Planen mojliggér uppforande av mobilitetshus i anslut-
ning till infarten fran Dag Hammarskjolds vig. Okad satsning p4 ging- och cykeltrafik blir en god for-
utséttning for 6kad aktivitet vilken medfor en god hilsoutveckling. Nya géng- och cykelstrak med
kopplingar genom omradet underlattar for 6kad fysisk aktivitet. Etablering av handel och service inér-
omrédet dr incitament for att inte ta bilen.

Sikerhet och trygghet

Stora delar av planomradet bestar i nuldget av naturmark, och det finns ett visst matt av otrygghet pa
grund av dalig 6verblickbarhet och orienterbarhet som beror pad morka strak och mycket vegetation.
Med detaljplanens genomforande befolkas omradet, och arbete med belysning och omhéndertagna all-
ménna platser blir viktigt for trygghetsupplevelsen. De nya kvarteren ska utformas med fokus pa den
ménskliga skalan och upplevelsen i 6gonhdjd, och planen stéller krav pa verksamheter i bottenva-
ningar mot torget for att uppna mer levande fasader, ndgot som kan bidra till den upplevdatryggheten.
Ett hallplatslage for kollektivtrafik planeras i anslutning till torget vilket skapar forutsittningar for
okat flode av ménniskor. Det finns en risk att omradet endast blir befolkat under ett fatal timmar om
dygnet och/eller under vissa arstider. En utmaning ligger i att forsoka attrahera dven ménniskor som
inte kommer att vara bosatta i omradet och pa sé vis uppna ett storre flode av manniskor.

Trafiksdkerhet och framkomlighet for oskyddade trafikanter kommer att forbéttras genom att planen
ger utrymme for fler gang- och cykelbanor lings Ullerdkersviagen. Men shared space-16sningar inom
planomradet kan innebéra svarigheter for barn och personer med funktionsnedséittningar, exempelvis
synskadade.

Tillgdnglighet

God tillgéinglighet innebér majligheter for olika grupper av ménniskor att rora sig i ett omrade. I en
god stadsmiljo bor det vara enkelt for alla ménniskor att nd funktioner som exempelvis gronomraden,
kollektivtrafik och olika typer av service. Detaljplanen mojliggor ett lokalt centrum i Ulleraker med
starkt forbindelse till omgivande omrédden och Uppsala centrum. Detta innebér 6kad tillgénglighet till
handel och andra verksamheter for boende och besokare. Uppbruten kvartersstruktur skapar smitvigar
genom kvarteren, for att skapa storre tillgdnglighet for fotgéingare. Mer detaljerade fragor om tillgédng-
lighet kommer att hanteras i bygglovsskedet.

Barn- och ildreperspektiv

Da bebyggelsen inom planomradet planeras bli bland den tétaste och hogsta i Ulleraker, blir det av
stor vikt att sdkerstélla att gronytor och andra friytor dr genomténkta och effektivt planerade. Detta for
att sékra att det trots tdtheten i omradet finns tillrackligt med ytor for lek. Som ett resultat av att det
blir allt fler barn i omradet 6kar dven trycket pé forskolor. En ny forskola planeras inom planomradet
med en forskolegard som ligger pé egen fastighet, skild frén bostadsgardar, vilket ar positivt for bar-
nens skolmiljo. Utrymmesbehovet for forskolegarden #r beriknat pa 20 m?/barn vilket ér ligre 4n Bo-
verkets allménna rad pa ca 40 m*/barn. Fler lekparker och aktivitetsytor for barn krivs i Ullerdker som
helhet.
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Nyproducerade bostéder &r i regel tillgénglighetsanpassade enligt Boverkets byggregler och bor fun-
gera som bostdder for seniorer. Ett utdkat kollektivtrafiksystem gynnar dem som inte kan eller vill
kora bil. Intilliggande Lindparken ar en lugn oas som uppskattas av boende idag.

Upplatelseformer

Det dr idag en majoritet bostadsrétter i Ullerakers befintliga bostadsbestdnd. Kommunens méal om en
tredjedel hyresritter kommer inte att balansera utbudet med det befintliga bestandet, men skapa en
blandning inom planomradet. En variation av boendeformer i nybyggda omraden rekommenderas for
att bidra till socioekonomisk heterogenitet. P4 grund av hoga krav pé tdthet kommer i stort sett enbart
flerfamiljshus att uppforas inom planomradet, och upplatelseformen &r inte mojlig att reglera i detalj-
plan. Utan en uttalad strategi for en varierad prisbild i bostadsbestandet riskerar detta att bli ett ny-
byggt omrade med hoga bostadspriser, vilket stdnger ute ménniskor med begrinsade ekonomiska maj-
ligheter fran att efterfraga en bostad i Ullerékers nya delar.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Detaljplanen beddms dverensstimma med Oversiktsplanens intentioner for Ullerdker. Planen bedoms
overensstimma med Fordjupad 6versiktsplan for Sodra staden (antas preliminért i KF 1 juni 2018).

Miljobalken

Planen bed6éms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende markanvéndningens
lamplighet med hénsyn till beskaffenhet och ldge, foreliggande behov och en fran allmén synpunkt
god hushallning.

Riksintresse for kulturmiljévarden

Planen beror riksintresse for kulturmiljovarden, Uppsala stad.

Kérnvirden i riksintresset kopplade till planomradet dr upplevelsen av att fardas pa Dag Ham-
marskjolds viag, Kronparken som gammal kunglig jaktpark med ett stort antal manghundraériga tallar
samt Ullerdkers institutionsmiljé. Den riksintressant siktzonen in mot stadens markesbyggnader, slot-
tet och domkyrkan ligger norr om Ulleraker och en utbyggnad av Ulleréker paverkar ddrmed inte
denna. Forandringar inom Kronparken beddms acceptabla da ingrepp inte gors i storre och mer intakta
delar av Kronparken. Dessa omraden finns utanfor planomradet och Ullerdker. Upplevelsen av Kron-
parken frdn Dag Hammarskjolds vég betonas i planforslaget genom att en béard av vegetation sparas
langs védgen. Planforslaget paverkar inte den raka strackningen och siktlinjen in mot staden ldngs Dag
Hammarskjolds vag.

En utbyggnad i enlighet med detaljplanen bedoms inte leda till pataglig skada pa riksintresset i sin hel-
het eller utifran paverkan pa enskilda kérnvarden (Dag Hammarskjolds vig, institutionsmiljoerna och
Kronparken). Planen bedéms ddrmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 3.

Riksintresse for dricksvattenanlidggningar

Planomrédet ligger oster om omrade av riksintresse for dricksvattenanldggningar. Riksintresset inne-
bér att risken for att grundvattnet fororenas vid exploatering av infiltrationsytor behdver beaktas sar-
skilt, for att sdkerstélla riksintressets langsiktiga nyttjande. Riskanalysen tillsammans med dtgirdernai
handlingsplanen visar att den planerade exploateringen kan genomf6ras i omraden med liten eller stor
sarbarhet utan 6kad risk for den langsiktiga dricksvattenproduktionen och utan att miljokvalitetsnor-
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merna (MKN) for grundvattenforekomsten Uppsaladsen-Uppsala eller att riktvdrdena i Livsmedelsver-
kets dricksvattenforeskrifter 6verskrids. For vissa skadehéndelser minskar risken till och med jamfort
med idag, vilket innebér att forutsattningar att uppfylla MKN forbéttras i det utbyggda Ulleréker jam-
fort med idag. Ett genomforande av planen innebdr ddrmed inte ndgon risk for att nyttjandet av an-
laggningen patagligt forsvaras. Planens genomforande paverkar inte heller mgjligheten att i framtiden
gbra nya uttagsbrunnar i dsen. Darfor bedoms ett genomforande av planen inte medfora ndgon risk for
att dricksvattenforsorjningen forsdmras och darmed inte heller ndgon risk for manniskors hilsa och
sikerhet. Planen beddms vara forenlig med miljobalkens kapitel 3.

Riksintresse for totalforsvaret

Totalhdjden for byggnader inom planomradet regleras for att understiga forsvarets stoppomrade for
hoga objekt. Planen bedoms didrmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 3.

Miljokvalitetsnormer

Detaljplanen berdr miljokvalitetsnormerna for ytvatten och grundvatten enligt miljobalkens kapitel 5.
Den planerade markanvéndningen riskerar inte att paverka grundvattenforekomstens status i sin hel-
het. De foreslagna prioriterade forebyggande atgarderna och skyddsatgérderna i de olika skedenakom-
mer att skydda grundvattnet och sikerstélla uppfyllelse av MKN och riktvarden for dricksvatten. Dag-
vatten bedoms inte kunna leda till en sddan paverkan att det riskerar att orsaka en forsdmring av ndgon
enskild kvalitetsfaktor eller forsvara uppnaendet av god ekologisk status eller god kemisk ytvattensta-
tus i Fyrisén. Planen reglerar atgdrderna for dagvattensystemet dér rent och fororenat vatten skiljs at,
och stiller krav pd byggnaders utférande genom sléckvattenzoner och téta kéllare. Detaljplanen be-
doms ddrmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Skyddade omriden

Detaljplanen berdr miljobalkens kapitel 7 genom att omrédet ligger inom yttre vattenskyddsomrade.
Med de atgérder som foreslas for dagvattensystemet och de skyddsétgirder som planen reglerar be-
doms planen vara forenlig med miljobalkens kapitel 7.

Planen beror indirekt omradde med strandskydd, eftersom den planerade dagvattendammen kommer att

lokaliseras till ett omrdde inom 100 meter fran Fyrisdn. Anldggningen bedoms preliminirt vara foren-
lig med strandskyddets syften och planen bedoms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 7.

Stadsbyggnadsforvaltningen Uppsala

i april 2018
Torsten Livion Anna Hellgren
Detaljplanechef planarkitekt
Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:
e samrad 2016-05-26
e granskning 2017-11-23
e Godkénnande 2018-04-18
Antagen i kommunfullméktige 2018-05-28
Laga kraft 2019-10-31
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