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Detaljplan for centrala Ulleraker, samrad
Diarienr: 2015/2223

HANDLINGAR

Planen handldggs med utdkat forfarande i enlighet med plan- och bygglagen 5 kap. 7§ (2010:900).
Arendet hette tidigare Detaljplan for del av Krondsen 1:25, inom stadsutvecklingsomrddet Ullerdker.

Samradshandlingar
Planhandling
e Plankarta med bestimmelser

e Planbeskrivning med illustrationer
e Miljokonsekvensbeskrivning

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
o Fastighetsforteckning™

e Solstudier

e Dagvattenutredning

e  Ulleraker Gronytefaktor

Planprogram for Ulleréker med bilagor och underlagsutredningar ligger till grund for planforslaget.
Dessa finns pa projektets webbplats, www.uppsala.se/ulleraker

Samrédshandlingarna finns tillgéingliga p4 kommuninformationen pé Stationsgatan 12,
stadsbiblioteket och Gottsundabiblioteket.

Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se/stadsplanering. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av
PUL (personuppgiftslagen).

Lashanvisningar

Plankartan &r den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund f6r kommande
bygglovprovning. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutséttningar och de
forandringar som planen innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hinvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsférvaltningen i samarbete med andra kommunala
forvaltningar och bolag.

Medverkande konsult har varit Sweco, som tagit fram illustrationsplan, illustrationer, tekniska

utredningar samt miljokonsekvensbeskrivning. Ett antal illustrationer fran planprogram for Ulleréker
anvénds 1 planbeskrivningen, dér dessa ér framtagna av EGA architects &r detta angivet.
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Detaljplan for centrala Ulleraker, samrad
Diarienr: 2015/2223

Ovrigt

Forslag pd namn for kvarter, gator och torg har tagits fram av namngivningsnamnden.
Namngivningsprocessen kommer att paga parallellt med planprocessen. De aktuella namnforslagen
anvénds i denna samrédshandling, men namnen kan komma att dndras innan de faststills. For parker
och torg utanfor planomrédet, eller dir det dnnu inte finns namnforslag, anvinds namn fran
Planprogram for Ullerdker.
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Férslag pa namn pa gator, torg och kvarter inom planomradet.
[llustration fran namngivningsndmnden.
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Detaljplan for centrala Ulleraker, samrad
Diarienr: 2015/2223

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslagets syfte dr att mojliggora fyra kvarter och Ullerékers centrala torg. Kvarteren rymmer
bostider, offentlig och kommersiell service och andra verksamheter, forskolelokaler och tva storre
parkeringsanldggningar. Detaljplanen utgdr den forsta utbyggnadsetappen inom programomradet i
Ulleraker, tillsammans med Detaljplan for Vattentornsparken (dnr 2014-508).

Planforslaget ger méjlighet att bygga cirka 800 bostider (eller 80 000 kvadratmeter bruttoarea) och
cirka 7 000 kvadratmeter centrumverksamhet fordelat pa fyra kvarter. Lokaler for en forskola foreslas
i bottenvaningen i det syddstra kvarteret. For att bredda mojligheterna att etablera olika typer av
verksamheter och pa sé sitt 6ka andelen ménniskor som arbetar och r6r sig 1 Ulleréker under dagtid,
tillats ocksa kontor och undervisningslokaler. Centrala Ullerdker planeras att bli en tit och variations-
rik stadsmiljo och byggnaderna inom planomrédet foreslas vara mellan 4 och 14 vaningar hdga.

I planforslaget avsatts mark till allmén plats i form av bade gator och torg. Nya lokalgator och en del
av kollektivtrafikens stomlinje tillkommer, och Ullerakersvigens sektion breddas for att rymma géng,
cykel och angoring. I enlighet med Planprogram for Ullerdker forldggs Ullerdkers nya torg med
héllplats for kollektivtrafikens stomlinje till planomradets sodra del. Tillsammans med kvarteren runt
omkring kan en motesplats med handel och service skapas vid torget.

I Ulleréker ska bilparkering for de nya bostéderna ske samlat i storre parkeringsanlédggningar nira
omradets infarter. Inom planomradet finns utrymme f6r cirka 1 400 bilparkeringsplatser uppdelade pa
tva sa kallade mobilitetsanlédggningar som forutom parkering ocksé kan inrymma cykel- och bilpooler
och andra mobilitetstjdnster.

Nar Ullerdker och Sodra staden byggs ut krivs kapacitetshdjande atgiarder i Dag Hammarskjolds vag.
Vigen planlidggs for att rymma en breddning till fyra korfélt. For att bibehalla karaktdren av den
historiska infartsvigen avsitts utrymme for en bard med trdd och vegetation mellan Dag
Hammarskjolds vig och de nya kvarteren.

Planens bestimmelser tillater flera olika anvindningar inom varje kvarter for att medge flexibilitet i
kvarterens utformning och innehéll. Planforslaget reglerar bebyggelsens volym, samt begrénsar
bebyggelsens utbredning i relation till kultur- och stadsmiljovarden. Darutéver stéller planen krav som
syftar till att uppné planprogrammets mal géllande god stadsmiljo, hdllbara vardagsresor och héllbar
vattenmiljo.

MILJOBALKEN (MB)

Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Planforslaget berér miljobalkens kapitel 3 genom att Ulleraker omfattas av riksintresse for
kulturmiljévéarden, Uppsala stad.

Kommunen bedomer att riksintressets kdrnvarden inom Ullerdker eller med koppling till Ullerdker
utgors av:

e Institutionsmiljoerna i Ulleréker. Placeringen av hospitalet hirror fran att man i borjan av 1800-
talet hade behov av att lokalisera en del av sjukhusets verksamhet utanfor staden. Man ville
fysiskt skilja de kroppsligt sjuka (lasarettspatienter) fran de psykiskt sjuka (hospitalspatienter).
Hospitalet inhyste botbara patienter och omradet Asylen de som bedomdes ej botbara. Att
byggnaderna/omradena &r tydligt atskilda &r ett uttryck for synen pa att det var viktigt att halla
isér olika patientgrupper. Detta har ocksé fatt avspegla sig i omrédets fysiska struktur.
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e Den raka strickningen av Dag Hammarskjolds vidg. Dag Hammarskjolds védg utgor en av de langa
raka tillfartsvégar till Uppsala som &r en del av drottning Kristinas stadsplan frén 1600-talet.
Vigstrackningen utgdr ett karnvérde i riksintresset. Bibehallandet av den raka strackningen och
siktlinjen mot domkyrkan och slottet dr avgérande for att inte skada riksintresset samt
upplevelsen av kronparken pa bada sidor om végen.

e Vyn in mot Uppsala Osterifran dver slottet, domkyrkan och Carolina Rediviva. Langs infarten
fran sydost (1angs E4 och jarnvégen) dr vyn av staden sérskilt vdlbevarad och den skogbekladda
asen utgdr en viktig fond for kungens och kyrkans byggnader. Detta utgdr ett tydligt uttryck for
kungamakten och kyrkans stora betydelse i Uppsala under ménga sekel. Den siktzon som
prioriterats for upplevelsen av stadens siluett frén infartsvdgarna har bedomts ligga norr om
Ulleréker. (Forslag till precisering av riksintresset i dversiktsplan 2016, utstéllningshandling).

e Fysiska kopplingar langs med Fyrisan in mot slottet som minner om slottets forsorjning.

e Kronparken samt upplevelsen av skogen pa dsen. Den f d jaktparken Krondsen kan tolkas som ett
riksintressant uttryck for kungamakten.

Planforslaget berdr miljobalkens kapitel 5 genom att Fyrisén och Uppsaladsen omfattas av
miljokvalitetsnormer for ytvatten och grundvatten.

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kap

Miljobalken 6:1-6:18 och 6:22 tillampas om ett genomforande av en detaljplan kan antas medftra en
betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en
miljobeddmning av planen goéras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En
behovsbeddmning utifran forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4,
gors for att ta stillning till om ett genomforande av en detaljplan kan antas leda till en betydande
miljopéverkan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

I samband med programarbetet gjorde kommunen en sammanvigd bedomning att ett genomfoérande av
kommande detaljplaner inom Ullerdker kan innebéra risk for betydande miljopéverkan for
miljoaspekterna vattenkvalitet, naturmiljo, kulturmiljé och landskapsbild.

Motiverat stéllningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedomningen i programskedet 4r kommunens samlade beddmning att ett
genomforande av detaljplan for centrala Ullerdker kan medfora betydande miljopaverkan enligt MB
6:11. En miljobedomning enligt MB 6:11-6:18 ska uppréttas som redovisar planens konsekvenser for
vattenkvalitet (yt- och grundvatten), naturmilj6, kulturmiljé och stads- och landskapsbild.
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning enligt samradsyttrande dver planprogrammet daterat
2015-09-15.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Sweco har anlitats for att upprétta en miljokonsekvensbeskrivning i enlighet med MB 6:11-6:18.
MKB:s icke-tekniska sammanfattning finns inlagt i avsnittet Planens konsekvenser under respektive
amnesrubrik.

Samréd har héllits med lénsstyrelsen avseende avgransningen av MKB. De miljoaspekter som under
hosten 2015 beddmdes kunna medfora betydande miljopaverkan var vattenkvalitet, naturmiljo,
kulturmiljo, stads- och landskapsbild samt trafikbuller. Fér miljdaspekterna rekreation, luftkvalitet
markf6roreningar samt risk och sékerhet gjordes en beddmning att de fi/lsammans kan innebira risk
for betydande miljopéverkan, varfor dessa aspekter ocksé skulle bedomas i MKB.
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Under arbetets géng har trafikbuller minskat i betydelse och ingér i stéllet i aspekter som tillsammans
med andra aspekter kan innebéra risk for betydande miljopéverkan. Under arbetets gang har det ocksé
konstaterats att fragor kring risk och sékerhet inte kraver mer uppméarksamhet én i en vanlig plan, och
de har darfor inte utretts vidare i MKB.

Miljobalkens ovriga kapitel

Planforslaget berdr miljobalkens kapitel 7 genom att omrédet ligger inom yttre vattenskyddsomrade
for Uppsalaasen.

Planforslaget berdr miljobalkens kapitel 7 indirekt, d& en dagvattendamm planeras inom strandskyddat
omrade 100 meter fran Fyrisin. Dammen hanterar planens avrinningsomrade men ligger utanfor
planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Ulleraker ingdr i ett av Oversiktsplan 2010:s (OP 2010) utredningsomraden (Dag Hammarskjolds-
straket), nu kallat Sodra staden. 1 Aktualitetsforklaring av OP 2010, beslutad av kommunfullmiktige i
maj 2014, anges liksom i OP 2010 att den fortsatta utvecklingen i Ulleraker bor gi mot “en hog tithet
som del i den centrala stadens forlangning”.

Planprogram
Kommunstyrelsen godkiande Planprogram for Ullerdker den 6 april 2016 § 48.

Ulleraker ar delvis beldget pa Uppsalaasen, pa néra avstand till stadskdrnan. Programmets inriktning
ar att Ulleraker ska vara en livfull stadsdel med en nérhet till service och verksamheter, grona omraden
och ha goda samband med omgivande stadsdelar.

Stadsbyggnadsstrukturen inrymmer omkring 7 000 nya bostdder samt verksamheter, forskolor, skolor
och annan offentlig och kommersiell service. Bebyggelsetitheten grundar sig p& en avvigning mellan
dess péaverkan pé stadsmiljon och att nd programmets mal for goda stads- och vattenkvaliteter.
Bebyggelsens téthet balanseras med en god tillgang till grona rekreationsomraden, parker och torg.
Stadsdelens centrum é&r det centrala torg som samlar mycket av den kommersiella och offentliga
servicen kring sig.

En av de viktigaste principerna i Ullerdkers utveckling &r att bidra till att skydda &sen som
dricksvattentikt for Uppsala. Det dr ocksa viktigt att kunna minska den klimatpaverkan som kommer
av var livsstil och véra transporter. En god tillgéng till kollektivtrafik och en prioritet fér gang- och
cykeltrafik ska darfor frimja hallbara transportmedel och minska tringsel pa grund av biltrafik i
omrédet. Ullerakers lidge inom skyddsomréde for Uppsalas grundvattentakt stéller krav pé att begréinsa
det tillkommande transportbehovet Gver dsen och att begrdnsa mdjligheten till parkering under mark. I
planprogrammet ingar darfor forslag pa strategiskt utpekade lagen for gemensamma
parkeringsanldggningar.

Ullerakers vision lyder: Ullerdker dr en stadsdel for hela livet. En plats med bade stadens liv och
naturens lugn. Mellan de tvd universiteten méts mdnniskor for att skapa morgondagens idéer. Hdr dr
ett hallbart liv enkelt, cykeln och kollektivtrafiken dr forstahandsvalet. Ullerdker dr en modern
stadsdel pa historisk mark.
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Kultur, idrott, fritid,bostader,
verksamheter

Skolor och forskolor

Férskola, pulkabacke och
bostader

Parkeringshus
Idrottshall
Parkeringhus och bostader

Stomlinje for kollektivtrafiker

Hallplatslage

Utredningsomrade
Utredning: samband Polacks
backen - Arummet

Mojlig bostadskomplettering
(markagarens initiativ krévs)

I TR

== Mojliga lagen for dagvatten-
dammar
0 50 100 150 200 250m

N R $ . -

Planprogrammets stadsbyggnadsstruktur. Detaljplaneomrddet dr markerat med svart linje.
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Pagaende oversiktlig planering

I utstillningshandlingen fér Oversiktsplan 2016 (OP 2016) anges Ulleraker som en stadsdelsnod som
ska utvecklas mot en tydlig, tit, stadsstruktur dar tillgingligheten till kollektivtrafik dr god. Stadsdelen
ska vara funktionsblandad for att mojliggora ett stirkt socialt liv for Ulleraker och omgivande
stadsdelar. OP 2016 ska enligt tidplanen fardigstillas och beslutas under 2016.

Fordjupad éversiktsplan for Sédra staden (FOP), dir Ulleraker ingar som en del, ska enligt tidplanen
fardigstillas och beslutas under 2016. Arbetet med den fordjupade Gversiktsplanen har skett parallellt med
planprogram for Ullerdker, och samraden hélls samtidigt under sommaren 2015. Inriktningen i FOP
Sédra staden (arbetshandling infor utstéllning) ér i linje med forslaget till OP 2016 och dirmed dven
Planprogram for Ullerdker.

Detaljplaner

Sodra delen av planomradet ingar i Detaljplan for Ullerdker, 0380-P91/33, som vann laga kraft
1991-07-25. Det som omfattas av detaljplanen ar delar av Ullerékersvigen samt korsningen med Dag
Hammarskjolds vig och en del av Dag Hammarskjolds vig.

Norra delen av planomrédet ingar med en liten del i Stadsplan for Kungsdngsleden, delen Dag
Hammarskjolds vig — Kungsgatan, 0380-488, som vann laga kraft 1978-12-21. Resten av omrédet &r
inte planlagt.
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p & i
Karta som visar gdllande detaljplaner, aktuellt Orienteringskarta som visar programomrddet for
detaljplaneomrdde dr markerad med vit streckad Ullerdker markerat med streckad linje. Planomrddets

linje. ldge dr markerat med rdd oval.
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Andra kommunala beslut

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott beslutade 1:a mars 2016 att anordna en
markanvisningstivling for den forsta etappen i Ulleréker. Utskottet beslutade ocksé att anvisa mark
inom fastigheten Krondsen 1:25 for en parkeringsanldggning till Uppsala Parkerings AB. Denna
markanvisning avser den sddra av de tva parkeringsanldggningarna inom planomradet.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt liige, areal och markigoforhillanden

Planomradet ligger vid Ullerdkers sddra infart fran Dag Hammarskjolds vég. Planomrédet ligger
mellan Uller8kersvigen och Dag Hammarskjolds vdg och gransar i norr till Hospitalkyrkogérden.
Planomradet ar cirka 7 hektar stort och ligger cirka 4 kilometer fran Uppsala Resecentrum.

Planomradet utgors till storsta delen av fastigheten Kronasen 1:25 som égs av Uppsala kommun, och
gransar i Oster mot Kronasen 5:3, 5:4 och 5:5. Planomradet omfattar ocksa delar av Krondsen 1:17 dar
Sveriges lantbruksuniversitet SLU &r fastighetdgare, och Kronasen 3:2 dér fastighetdgare ar Nordrike
2 Fastighets AB. Bolaget har forvirvats av det kommunala bostadsbolaget Uppsalahem AB.

KRONASEN 5:4 |*

. /
Ve

Uilerasel

= -ll‘ w |
--l"“‘ /(/\'Y'JL

XA‘\C;C’:NASEN 32

Karta som visar fastigheterna i och kring planomrddet. Planomrddet dr
markerat med svart streckad linje.
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Tidplan
Planarbetet bedrivs med tidplanen (maj 2016) att detaljplanen ska kunna godkdnnas av plan- och

byggnadsndmnden och kommunfullméktige under forsta halvaret 2017. Planen hanteras med utdkat
planforfarande enligt plan och bygglagen, PBL (2010:900).

Kvarteren Livsédventyret, Kappékningen och Vinghésten kommer att kunna genomforas i ett forsta
skede, och kan preliminért vara tillgéingliga for byggstart hosten 2017. Kvarteret Livsglddjen i norr
genomfors 1 en senare utbyggnadsetapp.

Genomforandetid
Planens genomforandetid dr 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Iy

" Hospitalkyrkogatde

Flygfoto som visar planomrddet idag. Planomrddet dr markerat med vit streckad linje.
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Allman omradesbeskrivning

Planomradet bestar till storre delen av skog, dominerad av gammal tall. Enligt den naturvirdesinventering
som gjorts inom ramen for Fordjupad oversiktsplan for Sodra staden har omradet hoga naturvarden.
Tallbestandet 1 Ulleraker ingér i ett storre landskapssamband av gammal tall med flera stora kdrnomréden i
stadens sddra och véstra delar.

En cykelvég 16per diagonalt genom planomrédet, i samma strickning som en tidigare sparvig.
Planomradet innefattar delar av Ullerdkersvigen och Dag Hammarskjolds vég.

Planomradet beror tva byggnader. I sodra delen finns ett neurologiskt centrum, uppfort 1972. Langs
Ullerakersvagen finns ett sophus som dr sammankopplat med en underjordisk kulvert som 16per langs
planomrédets Ostra sida. I Upplandsmuseets inventering av Ullerdkers kulturmiljovirden inom
planomrédet &r det neurologiska centrumet av visst medicin- och arkitekturhistoriskt intresse.

Foto som visar det neurologiska centrumet (rivs 2016), sett osterifrdan fran Ullerdkersvigen.

x T RIPE—

e A

Foto som visar Dag Hammarskjolds vig sett Foto som visar en befintlig mur pd éstra sidan av
soderifrdn med planomrddet till hoger. Ullerdkersvigen, med planomrddet till vinster.
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Detaljplan for centrala Ulleraker, samrad

Diarienr: 2015/2223

Oversikt éver planforslaget
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Hlustrationsplan som visar en mdjlig bebyggelse inom planomraddet. Féreslagna byggnader dr rostroda. Den
bebyggelse som ingdr i planprogrammets stadsbyggnadsstruktur dr grd, och befintliga byggnader i anslutning
till planomradet ér mérkgra. lllustration: Sweco.
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Detaljplan for centrala Ulleraker, samrad
Diarienr: 2015/2223

Kulturmiljo
Forutsittningar och forindringar

Riksintresse

Ullerdker utgor en del av riksintresset Uppsala stad vars motiv baseras pa stadens starka prigling av
centralmakten, kyrkan och ldrdomsinstitutioner fran medeltid till idag. De virden som berérs inom
planomrédet &r framst Kronparken, bebyggelsen inom sjukhusomradet och Dag Hammarskjolds vég.

Kronparken

Redan vid etableringen av sjukhusomradet togs delar av Kronparken i ansprak for bebyggelse, och
detaljplaneforslaget innebir att ytterligare delar av Kronparken kommer att forsvinna. Kronparken har sitt
ursprung fran 1600- och 1700-talen da ett sammanhéngande skogsomrade anlades som kunglig jaktpark.
Kronparken ér ett stort skogsomrade som delas in i fyra delar av korsningen Vérdsétravigen—
Kungséngsleden och Dag Hammarskjolds vég. Ulleréker ligger i Kronparkens syddstra del, men dess mer
intakta delar aterfinns idag utanfor Ulleraker.

Bebyggelsen inom sjukhusomrddet

Bebyggelsen inom planomradet beddms inte vara en betydelsefull del av sjukhusomradets historiska
struktur som &r viktig att bevara for att bibehélla den kulturhistoriska ldsbarheten. Bebyggelsen inom
planomrédet tillhor istédllet en senare &rsring i sjukhusomradets framvéxt som inte péverkat strukturen.
Planprogrammet betonar sérskilt att behalla och stirka samband som bland annat har att géra med
axeln och siktlinjen mellan Hospitalet och Asylen samt Hospitalsbyggnadens virde och dess samband
med Fyrisan.

I Upplandsmuséets inventering av Ullerdkers kulturmiljovédrden har den neurologiska
behandlingsenheten fran 1972 som enskild byggnad betraktad bedomts vara en vilbevarad byggnad av
medicin- och arkitekturhistoriskt intresse. Sophuset vid Ullerdkersvigen som ér ihopkopplad med
omrédets kulvertsystem har beddmts ha ett visst sjukhushistoriskt virde. Bdda byggnaderna ligger
dock inom den ldgre delen av inventeringens varderingsskala. Redan under programarbetet bedomdes
byggnaderna varken ekonomiskt eller kulturhistoriskt utgora ett sddant vérde att de skulle tillatas styra
utformningen av den nya kvartersstrukturen. Byggnaderna kommer dérfor att rivas. Det neurologiska
centrumet rivs redan under 2016.

Dag Hammarskjolds vig

Planforslaget innebér att ny bebyggelse tillats 1angs Dag Hammarskjolds vag. Vagen dr en lang rak
tillfartsvég till Uppsala som anlades under 1600-talet pa uppdrag av Drottning Kristina. Ett
gestaltningsprogram for Dag Hammarskjolds vig (Rambdll, 2016) togs fram inom ramen for FOP
Sodra staden och anger foljande tre gestaltningsprinciper for Dag Hammarskjolds vég:

— Rakhet, axialitet (kontinuerlig bredd, tydligt vigomrade, 6verordnad, sikt mot slottet/kyrkan)
— Rytmen langs véigen speglar sammanhanget (fortydliga, forstarka landskapsrum/sekvenser)
— Virdighet och karaktér (enhetlighet, renodla intrycket)

Nér man narmar sig Ulleréker fran sdder ror man sig genom det dppna landskapet och in genom
Kronparken. For att behalla intrycket av att fairdas genom Kronparken reglerar detaljplanen att
bebyggelsen ska placeras med ett avstand frén vigen som ger plats for befintliga och nya tréd. Denna
bard av trdd och vegetation foreslds vara 12 meter bred och ska ges en sammanhéllen gestaltning for
att betona Dag Hammarskjolds viags 6verordnade betydelse. Av detta skél har ocksa antalet utfarter
mot vigen som korsar barden begréinsats till tva stycken. Utfarterna utgdr de tvé entréerna till
Ulleraker med bil och planldggs i detaljplanen, se mer under rubriken Mobilitet.

PARK Park.
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Detaljplan for centrala Ulleraker, samrad
Diarienr: 2015/2223

Landskapets sekvenser ldngs viagen fortydligas och forstirks ocksa genom att entréomraden mellan de
olika landskapsrummen blir tydliga. I den sydligaste delen av Ullerakeromradets som vetter mot Dag
Hammarskjolds vig foreslés enligt planprogrammet dérfor att delar av det befintliga skogsbrynet
bevaras. Skogsbrynet samspelar och skapar ett portmotiv tillsammans med Hammarby kyrkogérd pa
véstra sidan om vagen. Denna del av Ulleraker ligger utanfor planomrédet, men ér viktig for
helhetsupplevelsen av att firdas ldngs Dag Hammarskjolds vig.

—e Endast tva utfarter mot Dag
a H bryter den sammanhallna
| barden

SN

12-meters bard med befintliga samt nya
planteringar av trad och vegetation. Flerta-
let krontallar bedéms vara mojliga att
spara. Den parallella lokalgatan till barden
planteras med trad for att forstarka barden.

Portmotiv med sparade trad och vegeta-
tion i séder vid Ullerakers parkbrygga och i
norr vid Polacksbacken/Regementsvagen

an ‘ot Ultunafaltet
© Dag Hammarskjods vag omgardas rumsligt av

N | car b vegetation pa 6mse sida for att skapa symme-
Dag Hammarskjolds vag Do

e Sammanhallen bebyggelse som méter gatan

med en mindre grad av variation

Konceptbild som visar den nya bebyggelsens forhdllningssditt i motet med Dag Hammarskjolds vig.
1llustration: Sweco.

1. En 12 meter bred bard med befintliga och nya trdd.

2. Sparad vegetation i soder och norr som bildar portmotiv.

3. Antalet in/utfarter mot Dag Hammarskjolds vig begrdnsas till tvd.
4

. En sammanhdallen bebyggelse moter Dag Hammarskjolds vig med en mindre grad av variation.

Planbestdmmelser infors i syfte att spara trid inom omradet PARK och innebér dven krav pa
nyplantering for att trygga upplevelsen av skog ldngs vigen Gver tid. P4 vissa platser ldngs strackan
kommer hojdséttningen av anslutande gator och kvarter att innebéra svarigheter att spara befintliga
trdd. Hér &r nyplantering av trdd med samma art och ursprung ett krav.

ny Trédplantering ska finnas. Befintliga trdd ska bevaras i storsta méjliga man.
a Marklov krdvs for schaktning, utfylinad, fillning av trdd och plantering.
a Trdd som fills och som har storre stamomfang dn 90 cm 130 cm dver marknivd ska

ersdttas med samma art och proveniens och med minsta stamomfing 40 cm 130 cm
over marknivd.
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Detaljplan for centrala Ulleraker, samrad
Diarienr: 2015/2223
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Sektioner som visar bdarden med trid samt lokalgatan som ansluter till bebyggelsen oster om Dag
Hammarskjélds vig. Sektionerna visar successionsordningen (utvecklingen av vegetationen éver tid)
planteringsdret, ar 10 och dr 20. Illustration: Sweco.

[llustration fran planprogrammet som visar Dag Hammarskjolds vig ndr ny vegetation etablerats och vuxit upp
i den langstrdckta barden med trdd som foreslas mellan véigen och den nya bebyggelsen. lllustrationen dr gjord i
ett tidigare skede dn detaljplanen, och dverensstimmer ddrfor inte helt med planforslaget.

Hllustration: EGA Erik Giudice Architects.
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Detaljplan for centrala Ulleraker, samrad
Diarienr: 2015/2223

Bebyggelsen som vetter mot Dag Hammarskjo6lds vag utformas med en mindre grad av variation och
ett lugnare uttryck for att bara upp sin roll som stadsfront, och for att pa ett vardigt sdtt moéta den
historiska infartsvdgen. For att tydligt utgéra en framsida ska byggnaderna ha sina entréer mot den
lokalgata som foreslés ligga parallellt med Dag Hammarskjolds vig.

fs Bebyggelse ldngs Dag Hammarskjolds vig ska utformas med respekt for gaturummets
karaktdr. Bebyggelsens volymhantering samt fdarg- och materialval ska inte dominera
gaturummet.

fs Balkonger som vetter mot Dag Hammarskjolds vig far kraga ut maximalt 0,8 meter
fran fasad

Sikt mot siluetten med slottet och domkyrkan

I forslaget till Oversiktsplan 2016 (utstillningshandlingen) har kommunen gjort en precisering av
karnvardet i riksintresset med avseende pa Uppsalas siluett. Bedomningen &r att vardet utgors av
stadens siluett med domkyrkan, slottet och Carolina rediviva som viktiga landmérken sett fran olika
siktsektorer fran stadens infarter. For upplevelsen av stadens siluett sett fran sydost har den
prioriterade siktsektorn avgransats norr om Ulleréker, och aktuellt detaljplaneomrade ligger dirmed
strax utanfor (soder om) denna. Bebyggelse inom planomradet bedoms dérfor inte berdra denna del av

riksintresset.

Vi I A\ i
Riksintresset Uppsala stad - Siktsektorer %

BORJE-HASSELBY BAMLA UPPSALA

BRILLING N
VASKESTA

ARNA

it GRANBY

v " LOTEN
/ARNGARDET

SALABACKE

DRAGARBRUNN
__FALHAGEN Y

BOLANDERNA VAKSALA-NORRBY

ARSTA

BERTHAGA SODERHALLBY

KVARNBO

FLOGSTA

KUNGSANGEN

Ulleraker

N
N\ .
\

BERgéqRUNNA

\
NANTUNA N\
LILLSKOGE!
E?{\

HOVSTALLAR

LILLA DJURGARDEN
KRONASEN

HAGA

ERIKSBERG NORBY

ULTUNA
VALSATRA

X
A

VRETEN

GOTTSUNDA

SUNNERSTA

VARDSATRA

Bild ur Oversiktsplan 2016
utstdllningshandling, bilaga Riksintressen.
Bilden visar foreslagna prioriterade
siktsektorer mot Uppsalas siluett.

Ullerdker, i bilden markerat med svart ring,

ligger soder om siktsektorn fran sodra
infarten/E4.
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Detaljplan for centrala Ulleraker, samrad
Diarienr: 2015/2223

Landskapsbild

Asen 4r en miktig formation som priglar vyn fran det platta dppna lanskapet i dster. De hogre triden
pa ésen och i Ullerdker dr 20-30 meter hoga, vilket motsvarar byggnader pa 7-9 véningar. Hus som ar
hogre én sé avtecknar sig mot dsen sett fran norra delarna av det 6ppna landskapet vid Kungséngen.
De hogsta byggnaderna inom planomradet foreslés vara 14 vaningar, vilka dndd bedoms ligga under
Ultunaasens (tridens) hdgsta niva. Aven byggnader i 10 och 11 vaningar foreslas. Planen reglerar en
hogsta tillaten nockhojd Gver nollplanet for de hus som ar hogre &n 9 vaningar.

Hégsta nockhdjd i meter dver nollplanet.

Fotomontage som visar bebyggelsens samspel med dsen. Denna vy kommer att fordndras i kommande
detaljplaner allteftersom bebyggelsevolymen studeras mer i detalj. Planerad utbyggnad av Angstromlaboratoriet
till héger i bild. Illustration: Sweco (2016-05-13)

S g

Fotomontage som visar bebyggelsen och dsen tillsammans med en 3D-modell av den bebyggelse som planeras i
Ullerdker enligt planprogrammet. De hégsta byggnaderna inom planomrddet foreslds vara 14 vaningar, vilka
dnda bedoms ligga under Ultunadsens (trddens) hogsta niva, markerat med streckad linje. De tva hégsta
byggnaderna inom planomrddet dr markerade med réda pilar. Planerad utbyggnad av Angstromlaboratoriet till
hoger i bild. Illustration: Sweco (2016-06-13).
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Detaljplan for centrala Ulleraker, samrad
Diarienr: 2015/2223

For landskapsbilden ér det viktigt att bebyggelsen samspelar med é&sens siluett och asvegetationen. Den
planerade bebyggelsen inom hela programomradet studeras dérfor i sin helhet for att paverkan pé
landskapsbilden ska kunna beddmas. Det dr ocksa viktigt att fortsitta studera denna vy allteftersom Ulleraker
byggs ut. Gestaltningen av den nya bebyggelsen som avtecknar sig mot dsen bor vara en avvigning mellan
att synliggora och dolja och med inriktning att samla och forma de hogre byggnadsvolymerna gruppvis
snarare &n att sprida hogre byggnader dver omradet.

Aven form och materialval paverkar hur bebyggelsen avtecknar sig mot dsen. De hdgre byggnaderna
ska darfor ges en sammanhallen gestaltning.

fy Byggnadens siluettverkan mot dsen ska vara véigledande vid volymhantering, firg- och
materialval. Byggnad ska gestaltas som en sammanhdllen volym ddr balkonger dr en
vdl integrerad del av fasaden. Byggnadsdelar och installationer pa tak ska vara vil
integrerade i takets gestaltning.

Fornlimningar

Inom Ulleréaker finns flera lagskyddade fornldmningar, frémst pa Kronasen. Ett omréde léngs Dag
Hammarskjolds vag dr markerat som arkeologiskt riskomrdde (omrdde 3) enligt ssmmanstéllning i
Kulturhistorisk utredning Dag Hammarskjoldsstrdaket (Upplandsmuseet, Karavan landskapsarkitekter,
2014). Platsen é&r kategoriserad som boplatsldge och beskrivs som ldge for stenaldersboplats i
skogbevuxen morin. Ingen ytterligare information har framkommit hittills under planarbetet.

Omradet berdr norra delen av kvarteret Kappakningen och sddra delen av kvarteret Livsdventyret.
Eventuella behov av ytterligare utredningar eller tillstdndsprovningar avgdrs av lansstyrelsen.

Stadsmiljo, bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar och Forindringar

Gestaltning och innehdll

I enlighet med planprogrammet foreslas kvarteren kring Vinghésttorget bli en av Ullerakers tétaste och
hogsta delar. Kvarteret Kappdkningen och kvarteret Vinghésten blir centrumkvarter med publika
verksamheter i bottenvaningarna. Kvarteret Kappakningen foreslas till stor del innehalla en
parkeringsanldggning. Kvarteret dr stort och har en framtrddande placering vid torget, vilket stiller
hoga krav pa en god gestaltning. For att bryta ned kvarterets volym och langa fasader kombineras
parkeringsanldggningen med bostdder och lokaler for olika slags verksamhet. Detta mojliggor ett
varierat uttryck i fasader och volymhantering. Det dr sérskilt viktigt att hornldget mot infarten vid Dag
Hammarskjolds vig och hornlidget mot torget/Ullerakersvégen far en god gestaltning, varfor
parkeringsanldggningen inte tillats avteckna sig i fasaden i dessa horn. Planen ar i 6vrigt utformad for
att mojliggora flera olika slags parkeringslosningar som kan placeras pé olika sétt inom kvarteret.

Aven kvarteret Livsglidjen utgors till stor del av en parkeringsanliggning. Kvarteret klis till viss del
in med bostdder och verksamheter for att ge kvarteret mer levande och varierade fasader och botten-
véningar. Kvarteret Livsaventyret och kvarteret Vinghésten foreslas bli mer traditionella bostads-
kvarter, men med lokaler i bottenvaningen. Den nya bebyggelsen inom planomradet forutsitts ha ett
samtida uttryck i sin gestaltning, men samspela i skala och volym i anslutning till befintlig bebyggelse.

Bostéder dr den dominerande anvdndningen inom planomradet vilket kan ge levande fasader med
fonster som préglas av ménniskorna som befolkar husen och som lyses upp pé kvéllarna. Inom
anvindningen bostider ryms olika typer av specialbostider, till exempel for dldre. Aven bostider
anpassade for personer med sérskilda behov ryms inom bestimmelsen. Olika bostadstyper kan bidra
till olika fasaduttryck vilket ar positivt for upplevelsen av stadsmiljon.

B, Bostdder. Icke storande verksamhet far finnas i mindre omfattning.
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Detaljplan for centrala Ulleraker, samrad
Diarienr: 2015/2223

Utformning av allmdinna platser

Detaljplanen reglerar allménna platser i form av gator och torg. En bérd med trdd och vegetation
regleras som PARK, se mer under rubriken Kulturmiljé. Vinghésttorget, som utgor en del av
Ullerakers framtida centrum, placeras inom planomrédets sodra del. Torget ligger ocksa lidngs
Uller&kers urbana strak, kollektivtrafikstraket. Torgytan &r relativt stor och kan inrymma bade en
Oppen torgdel och en gronare del med trdd och vatten och mdjlighet till lek. Den 6ppna delen har béde
plats for héllplatsldge for kollektivtrafiken och for torghandel, uteserveringar, sittplatser.
Kollektivtrafikens héllplats ryms bade inom bestimmelsen TORG; och GATA,.

Vinghésttorget kopplar ocksé vidare till ett parktorg i norr och ett aktivitetstorg for spontanidrott och
héng i soder. Dessa dr utpekade i planprogrammet. Kring stréket och aktivitetstorget planeras bland
annat for skolor, forskolor och idrottshall. I planprogrammets struktur dr Vinghésttorget vél
sammankopplat med omrédets framtida cykelvdgnit och kommer att innehalla besdksparkeringar for
cykel.

TORG; Torg. Gangtrafik, handel och publik verksamhet. Angoringstrafik far finnas.

Visionsbild fran planprogrammet som visar det centrala torget fran soder. lllustrationen dr gjord i ett tidigare
skede dn detaljplanen, och éverensstimmer ddrfor inte helt med planforslaget. lllustration: EGA Erik Giudice
Architects.
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Detaljplan for centrala Ulleraker, samrad
Diarienr: 2015/2223

Skala och bebyggelsevolym

Den foreslagna vaningsskalan inom planomradet varierar mellan fyra och 14 vaningar. Bebyggelsen
kring Vinghisttorget blir Ullerdkers mest urbana och téta del, vilket ger mojlighet att uppfora nagra
hogre byggnader inom planomréadet. Bebyggelsen mot kollektivtrafikstraket tillats ha en storre
variation i volymer och uttryck jamfort med bebyggelsen Mot Dag Hammarskjolds vig som istéllet
ska ges ett lugnare uttryck med en mindre grad av variation. Mot Ullerdkersvéigen dr bebyggelsen
lagre for att mota den befintliga bebyggelsen.

| | — -

Schematisk bild fran planprogrammet som visar bebyggelsens olika forhallningssdtt till Dag Hammarskjélds
vig respektive kollektivtrafikstraket. lllustrationen dr gjord i ett tidigare skede dn detaljplanen. Illustration:
EGA Erik Giudice Architects.

Vv, VII, VI, Hogsta antal vaningar.

X, XIv

IV-V,V-VIl,  Ldgsta och hogsta antal vaningar som byggnader ska variera mellan.
V-VIII, VI-IX,

VII-X, IX-XI

Kvarteret Vinghisten foreslas fa en byggnad i upp till 14 vaningar. Hogre byggnader inom
planomrédet placeras med tanke pa orienterbarhet i stadsstrukturen och skuggning men ocksa utifran
hur hogre byggnader paverkar landskapsbilden, se rubriken Landskapsbild under Kulturmiljé. Aven i
kvarteret Livsdventyret foreslas en 14-vaningsbyggnad. Byggnaden markerar Ullerékers nya centrum
dé det syns bade norrifran fran kollektivtrafikstrdket och sdderifran fran det strdk som kopplar samman
torget med aktivitetstorget och skolomradet i soder. Byggnaden placeras i det lage dér
kollektivtrafikstraket viker av mot nordost, och fran denna plats skapas ocksé en ny siktlinje mot, och
forbindelse med, den gamla hospitalsbyggnaden i den norra delen av Ullerdker.
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Detaljplan for centrala Ulleraker, samrad
Diarienr: 2015/2223

Hllustration éver Vinghdsttorget sett soderifran med en av de foreslagna 14-vaningsbyggnaderna i fonden.
Placeringen gor att byggnaden kommer att synas i fonden frdan bdde kollektivtrafikstrdket norrifran och frdn
det diagonala straket i séder. Pd sd vis blir byggnaden en punkt att orientera efter i stadsrummet.
Hlustration: Sweco

Solinstralning har prioriterats pa de offentliga platserna, varfor bebyggelsen i kvarteret Kappakningen
och kvarteret Livsédventyret halls ldgre mot Vinghésttorget samt mot det parktorg som &r utpekat i
programmet men som inte innefattas av denna detaljplan.

Mot Ullerakersviagen foreslas bebyggelsen hélla i huvudsak fem till sju vaningar for att mota den befintliga
lagre bebyggelsen péa den Ostra sidan om gatan. Mot Dag Hammarskjolds vig regleras att bebyggelsen ska
hélla en relativt jamn skala, se mer under rubrikerna Landskapsbild och Riksintresse under Kulturmiljé. Har
foreslas upp till nio vaningar.

Nedan visas sektioner genom planomradet som visar bebyggelsens skala och moétet i forhallande till
allménna platser och trdd. Sektionerna &r markerade pa illustrationsplanen pé s. 13.

=1 [ | — —
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Ldngdssektion 2.1, fran séder till norr genom de tre kvarteren som vetter mot Dag Hammarskjélds vég.
Ullerdkersvigen syns ldngst till vinster i bild och Lycklandsresan ldngst till héger. lllustration: Sweco.

— |

il %

TORGET

-1}

KOLLEKTIVTRAFIKSTRAK GARD. PRIMAR GATA

Tvdrsektion 2.2, fran vister till éster. Till vénster i bilden syns Dag Hammarskjélds véig. Mellan sektionens tvd
kvarter syns torget. Ullerdkersvigen syns ldngst till héger i bild. Illustration: Sweco.
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Detaljplan for centrala Ulleraker, samrad
Diarienr: 2015/2223

For att begrénsa hur tattbebyggda kvarteren kan bli regleras den storsta tilldtna byggnadsarean, det vill
sdga byggnadens fotavtryck pa marken. Tdtheten paverkar boendekvaliteter sasom till exempel
solinstralning, dagsljus och utblickar.

1000 Storsta tilldatna byggnadsarea i kvadratmeter.

I kvarteret Kappakningen tillats centrumverksamhet uppta hela bottenplanet for att mojliggora en
rationell disposition av en storre centrumverksamhet dér last och lossningsfunktioner kan samordnas
med parkeringsanldggningen. Parkeringsanldggningen upptar ocksa en relativt stor del av kvarteret. |
kvarteret Livsgladjen tillats en parkeringsanldggning uppta alla plan i upp till sex véningar. I dessa tva
kvarter regleras byggnadsarean dérfor istillet for vaningarna tva respektive sju och uppat.

3000 Storsta tilldatna byggnadsarea i kvadratmeter for vaning 2 och déirutéver.
4000 Storsta tillatna byggnadsarea i kvadratmeter for vaning 7 och ddrutéver.

Bestimmelserna kring byggnadsarea dr tilltagna med en viss marginal for att ge en relativt stor frihet
att utforma volymer och byggnaders placering. De flexibla bestimmelserna kraver att bebyggelsen
studeras vidare i markanvisningsforfarande och bygglov for att bland annat kunna uppna goda
boendekvaliteter.

Tillsammans med ovanstaende bestdmmelser stills ocksé krav pa genomgéende ldgenheter {or att
framja positiva boendekvaliteter sésom bra planlésningar med goda ljus- och ljudférhallanden och
utblickar i olika vaderstreck. Se vidare under rubriken Hdlsa och sdkerhet, Buller.

fs Byggnader ska utformas sd att ldgenheter i huvudsak dr genomgdende och bostadsrum
kan orienteras mot gardssida med god ljudmiljé.

For att skapa en god stadsmiljo nér bebyggelsen tillits vara hog och tit méste kvarteren utformas med
fokus pa den ménskliga skalan och upplevelsen i 6gonhéjd for de som rér sig till fots och med cykel i
omradet. Planen reglerar darfor att byggnaderna ska ha ett varierat vaningsantal, dar det hogsta
angivna vaningsantalet inte far dominera. Om de 6vre vaningarna dessutom ar indragna fran fasadliv
kan detta ytterligare bidra till att byggnaderna méter gatan med en ldgre véningsskala.

e5000 Storsta tillatna byggnadsarea for egenskapsomrddets hogsta vaningshojd.

Véningsantalen #r studerade p4 ett dvergripande sitt i volymstudien nedan. Aven hir krivs dérfor att
volymer och hojder gestaltas mer i detalj i pAgdende markanvisningstivlingar och efterféljande
bygglovprocess. Till exempel kan delvis indragna fasadliv skapa minde platser eller forgardsmark
framfor byggnaderna som mojliggor ett gott mikroklimat och utrymme for till exempel entréplatser
med sittplatser och gronska. Detta &r sdrskilt viktigt att beakta i utformningen av de delar av kvarter
som vetter mot de smala lokalgator som foreslas mellan kvarteren, se mer under rubriken Trafik,
mobilitet och tillginglighet.

Upplevelsen av stadsmiljon i 6gonhdjd samt rorelse och smitvéigar i staden

For att uppmuntra till rorelse till fots och med cykel &r det viktigt att gestaltningen av bebyggelsen har
fokus pa upplevelsen i 6gonhdjd. Ett sétt att skapa levande bottenvaningar ar att stilla krav pé lokaler
for verksamhet, se vidare under rubriken Offentlig och kommersiell service. Ett annat sitt att skapa
héndelser i bottenvéningen &r att sdkerstélla en viss entrétithet, vilket ocksé bidrar till att befolka
gatorna. Aven portiker ir positiva inslag i bebyggelsen som ger in- och utblickar mellan gator och
gérdar, samt smitvdgar genom kvarteren. Detta bidrar till fler alternativa passager for fotgdngare vilket
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i sin tur mojliggdr en mer tillgéinglig stadsdel med genvigar. Genomgaende entréer och trapphus

mellan gata och géard bidrar till god tillgénglighet mellan bostad och bostadsgérd.

f, Bostadsentréer ska i huvudsak utféras genomgdende. Avstindet mellan
entréer/portiker/dppningar mellan byggnader ska vara hogst 40 meter

portik Portik eller oppning mellan byggnader ska finnas mellan allmdn plats och gard. Ligsta
frihojd 3 meter, minsta bredd 3 meter. Léiget for portik preciseras med pil i
forekommande fall.

Skiss som visar den mojliga bebyggelsevolymen inom planomrddet (markerad med gront) sett ifrdn soder.
[llustrationen visar bebyggelsens olika forhallningssdtt till Dag Hammarskjolds vig,
kollektivtrafikstraket/torget och Ullerdkersvigen. Bebyggelsen dr inte studerad i detalj, utan visar pd
principer gdllande héjder och volymhantering. Bebyggelsestrukturen fran planprogrammet visas i vitt.
Hllustration: Sweco.

Genom kvarteret Vinghésten foreslas att en passage regleras genom prickmark. Passagen dr placerad
for att fungera som en smitvig mellan Eva Lagerwalls vag och torget. Passagens 6ppning mot torget
skapar en liten platsbildning som har ett bra solldge pa eftermiddagen och delvis pa kvillen.
Bottenvéningens verksamheter far mojlighet att flytta ut pa denna plats under sommarhalvaret.

Kommande markanvisningsprocess samt tivling om allmdin plats inom planomrddet

Det kommunala markinnehavet i Ullerdker innebér att planprocessen, markanvisningarna och
bygglovprocessen pagar parallellt och genomfors delvis integrerat. Detaljplanen reglerar darfor inte
bebyggelsens utformning i detalj. Den storre delen av kravstdllandet och uppfoljningen av
gestaltningen kommer att goras vid markanvisningen och i bygglovprocessen. Detta gor det ocksa
mojligt att f6lja upp och sékerstélla kvaliteter som &r svara att reglera med detaljplanering.
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En markanvisningstévling har annonserats for tre
kvarter inom planomrédet, kvarteret
Livsdventyret, kvarteret Kappakningen och
kvarteret Vinghésten. Tévlingen kommer att

utvirderas under oktober 2016. De parallella vorra Y LINDPARKEN
processer som pagar under hosten kan ddrmed KVARTEReT FiVSaventyret
ges mojlighet att paverka planforslagets )
utformning infor granskningsskedet. _ Ky o RTERET
SYDVASTRA Vinghésten
. KVARTERET SV
Kommunen planerar att genomfora en Kappakningen

arkitekttavling for gestaltningen av det centrala

torget under hosten 2016. Utformning,

gestaltnn}g och genomforande kommer ?tt Hllustration som visar de tre kvarter som innefattas i
planeras i1 samspel med kvartersmarken inom markanvisningstivlingen.

planomrédet.

Friytor
Forutsattningar och forindringar

For att sikerstélla mojlighet till sammanhéngande ytor for bostadsgérdar inom kvarteren ska
byggnader i huvudsak placeras i kvarterets grans mot omgivande gator. Pa detta satt definieras och
avgransas ocksa gaturummen tydligt. For att skapa variation i byggnaders utformning som ocksé ger
kvaliteter i upplevelsen av gatumiljon och vid bostadsentréer far fasadlivet dras in fran
byggrattsgransen. Placeringsbestimmelsen ger ocksa mojlighet att skapa bostadsgéardar med god
ljudmiljo, se mer under rubriken Hdélsa och séikerhet, buller.

En bestdmmelse om storsta tilldtna byggnadsarea, det vill sdga byggnadens fotavtryck pa marken,
reglerar ocksd att en viss del av kvarterets yta inte far bebyggas. Ytan ska istdllet anvdndas som
bostadsgard. Genom att reglera den storsta tilldtna byggnadsarean inom en storre byggritt (istéllet for
att i plan bestimma exakt vilken mark som far bebyggas) medges en friare placering och utbredning
av byggnader och byggnadsdelar in mot bostadsgarden. Detta gors for att uppmuntra till en variation
av byggnadernas placering och volym, se mer under Bebyggelse.

For bostadsgardarna anges att befintlig vegetation ska behallas i storsta mojliga man for att skapa
kvaliteter pa bostadsgérden och ge forutsittningar for infiltration av dagvatten.

p1 Byggnader ska i huvudsak placeras i byggrdttens grdns mot allmdn plats.
1000 Storsta tilldatna byggnadsarea i kvadratmeter.
ny Bostadsgdrd ska finnas med plats for utevistelse och lek. Gdrden fdr inte delas in med

plank eller staket. Forskolegdrd far inhdgnas. Befintlig vegetation ddr infiltration kan
ske samt befintliga trdd behdlls i storsta mojliga mdn.

I de tva kvarter langs Dag Hammarskjolds vag som innehéller stor andel parkering och/eller
centrumédndamal far bostadsgarden anordnas pa terrassbjilklag ovan lokaler i bottenvaningen. Har har
byggnadsarean istillet reglerats for vdningarna tva respektive sju och uppét. Detta gors for att
sakerstilla ytor for bostadsgard. Det &r sdrskilt viktigt att gardar pé terrassbjélklag utformas med
gronska, da det inte finns ndgon naturlig mark pa garden. Planbestimmelserna om gronytefaktor och
krav pé fordrojning av dagvatten kan bidra till detta, se mer under Grénytefaktor nedan och under
rubriken Vattenmiljo, fordrojning av dagvatten.

€000 Storsta tillatna byggnadsarea i kvadratmeter for vaning 2 och ddrutéver.
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€4000 Storsta tilldtna byggnadsarea i kvadratmeter for vaning 7 och déirutéver.
Ng Bostadsgdrd ska finnas med plats for utevistelse och lek. Garden fdr inte delas in med
plank eller staket.

For att sdkerstilla sol pa den forskolegard som ska anordnas inom det syddstra kvarteret far endast
komplementbyggnader uppforas inne i kvarteret. Den norra delen av kvarteret ar det lage pa garden
som har mest solinstralning och dér far marken inte bebyggas, se bilaga med solstudier.

Marken fdr endast bebyggas med enstaka komplementbyggnader.

Byggnad far inte uppforas.

Gronytefaktor

En gronytefaktormodell, Ullerdker Gronytefaktor, har tagits fram specifikt for Ulleraker i syfte att
sakerstilla kvalitet for utemiljon pa kvartersmark. Genom modellens tre miljofaktorer (gron, gul, bla)
stélls hoga krav pa kvalitet och mangfunktionella ytor utifrdn malen biologisk mangfald (gron),
attraktiva miljoer (gul) och en héllbar dagvattenhantering (bld). Med god planering kommer entréer,
gérdar, takterrasser och lekplatser i bostadskvarteren att bli viktiga delar av uterummet i den nya
stadsdelen och bidra till projektets mél om en god stadsmiljo och en héllbar vattenmiljé. Hur
utrdkningen fungerar forklaras vidare i Ullerdker Grénytefaktor och tillhdrande berdkningsmall.

De fyra kvarteren inom planomradet har olika fysiska forutsittningar. Detta innebér att gronytefaktorn
kan viktas for att t ex stimulera till hdgre gula funktioner pa platser dar forutsdttningarna for gréna och
bla faktorer ar sdrskilt svara att uppna. Eftersom nivan sétts for hela kvarter krdvs det att byggherrar
inom samma kvarter samordnar utformningen av den gemensamma gérdsmiljon. For kvarteren inom
planomradet foreslés foljande gronytefaktor:

Kvarteret Livsglddjen: Gron 0.7-Gul 0.6-B14a 0.5
Kvarteret Livsdventyret: Gron 0.7-Gul 0.6-B14a 0.5
Kvarteret Kappakningen: ~ Grén 0.4—Gul 0.6-Bla 0.4

Kvarteret Vinghésten: Gron 0.7-Gul 0.6-Bl1a 0.7
n;0-0-0 Grénytefaktor som ska uppnds for de tre kategorierna gron, bld och gul. Gdller vid
nyexploatering.

Offentlig och kommersiell service
Forutsittningar och forindringar

For att skapa forutsittningar for en enkel och héallbar vardag bor ett brett utbud av offentlig och kommersiell
service finnas pd néra avstand fran bostaden. Kring det centrala torget etableras Ullerékers tyngdpunkt for
handel och service. Planforslaget stiller krav pa att bottenvaningarna som vetter mot torgen i sin helhet
anvinds till lokaler for centrumverksamhet. Aven hornlidgen mot torg och kollektivtrafikstrdk ska anviindas
till lokaler. I kvarteret Kappakningen finns plats och goda forutséttningar for att etablera dagligvaruhandel,
och kring torget som helhet mgjliggdrs for en blandning av verksamheter, restaurang och café. Omradets
bottenvaningar ska bidra till en levande stadsmiljo och samspela med gator och torg.

Inom markanvéndningen centrumverksamhet C ingar till exempel butiker, service, bank, bibliotek, religiosa
byggnader, samlingslokaler. Aven vérd av léttare karaktér ingar.
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Ci Lokaler for centrumverksamhet far finnas.
Bottenvaning mot TORG| och GATA, samt dess hornldgen ska utgéras av lokaler for
centrumdndamdl, bostad, kontor och undervisning far inte finnas. Bottenvdning ska ha
en invdindig hojd pd minst 3,6 meter frdan firdigt golv till undersidan av ndsta vanings
bjdlklag. Lokaler ska ansluta med fardigt golv utan nivaskillnad mot allmdn plats och
utformas med entréer mot allmdn plats.

C: Lokaler for centrumverksamhet far finnas.
Bottenvaning som vetter mot GATA; i norr samt dess hornldigen och hornlige i sydost
ska utgoras av lokaler for centrumdndamdl, bostad fdr inte finnas. Bottenvdning ska ha
en invdindig hojd pd minst 3,6 meter frdan firdigt golv till undersidan av ndsta vanings
bjdlklag. Lokaler ska ansluta med fardigt golv utan nivaskillnad mot allmdn plats och
utformas med entréer mot allmdn plats.

For att Ullerdker ska bli en funktionsblandad stadsdel bor det forutom bostdder och service finnas
andra typer av verksamheter. Arbetsplatser av olika slag ger Ulleraker en dagbefolkning som ocksa
kan utgdra underlag for 6vrig service i stadsdelen. For att utoka mdjligheterna att skapa lokaler for
arbetsplatser, utdver publika funktioner inom C och mindre verksamheter i bostadskvarter B, finns i
kvarteren Livsgladjen, Livsdventyret och Kappakningen langs Dag Hammarskjolds vag dven
mdjlighet att anordna lokaler for kontorsverksamhet eller annan typ av tjédnsteverksamhet med liten
eller ingen varuhantering.

K Kontor

Skola, forskola och annan undervisning

I kvarteret Vinghésten foreslas en forskola i bottenvaningen av bostadshusen. Forskolan bor kunna rymma
fyra avdelningar. Kvarteret bedoms vara tillrackligt stort for att rymma bade forskolegérd och bostadsgard
och till skillnad fran bostadsgérden far forskolegarden inhdgnas. Forskolegérden ska dock vara tillgénglig for
alla barn pa kvillar och helger. Utrymmesbehovet for forskolegarden ar berdiknat pd 20 m*/barn. Utéver detta
behovs plats for angoring med cykel, cykelparkering och barnvagnsparkering. Genomforda solstudier visar
att forskolan med sin gard bor placeras i norra delen av kvarteret for att kunna skapa en god utemiljo, se
rubriken Friytor. Forskola far dock uppforas inom hela kvarteret.

S Skola/Forskola.

ny Bostadsgdrd ska finnas med plats for utevistelse och lek. Gdrden fdar inte delas in med
plank eller staket. Forskolegdrd far inhdgnas. Befintlig vegetation ddr infiltration kan
ske samt befintliga trdd behalls i storsta mojliga mdn.

For att tacka det behov av forskoleplatser som bostadsbebyggelsen inom planomradet berdknas generera
skulle ytterligare forskolelokaler behova etableras i takt med bostadsbyggandet. Nya skolor och férskolor i
Uller&ker planeras utanfor detta planomrade, men tidpunkten for genomforandet av dessa skoltomer &r &nnu
inte bestdmd. For att skapa mojligheter till forskoleplatser under omradets etappvisa utbyggnad bor
forskolelokaler kunna provas som tidsbegransad verksamhet i bottenvaningar som ar avsedda for
centrumidndamal.

For att bredda utbudet av verksamheter inom omréadet och mojliggora till exempel kursverksamhet eller
universitetslokaler tillats undervisningslokaler i kvarteren Livsglddjen, Livsaventyret och Kappékningen
nidrmast Dag Hammarskjolds vég. I dessa kvarter bor dock inte forskola eller grundskola etableras da varken
gardsstorlekar eller angdringsmojligheter bedoms lampliga for dessa verksamheter.

Sz Skola/Undervisningslokaler, dock ej forskola/grundskola.
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Tillganglighet for funktionshindrade

Stadsdelstorget blir Ullerdkers tyngdpunkt for handel och service och en plats som ska vara enkel att
na och inbjudande att vistas i for alla. Hjdséttning och utformning av allménna platser, torg och gator
har stor betydelse for hur den offentliga miljon fungerar for personer med nedsatt rorelseforméga eller
andra funktionshinder.

Ny byggnad ska enligt lag utformas sa att den &r tillgdnglig och anvandbar for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga. Tillgangligheten provas i detalj vid bygglov och tekniskt samrad.
Tillbyggnader eller dndringar av befintliga byggnader ska enligt lag utformas sé att de ar tillgéngliga
och anvindbara av personer med nedsatt rorelse- och orienteringsforméga. Vid provning ska hiansyn
tas till befintliga forutsittningar och att det utfors pa sddant sitt att byggnadernas kulturhistoriska
vérden inte skadas av enskilda forandringar.

Befintliga byggnader dit allmédnheten har tilltrade ska tillgangliggoras enligt lag avseende ”Enkelt
avhjélpta hinder” for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga, om det inte skulle
innebdra att byggnadernas kulturhistoriska vérden skadas av enskilda fordndringar.

Mark och geoteknik

Uppsaladsen, som gar i nord-sydlig riktning genom hela Uppsala, passerar genom Ullerakers centrala
och 6stra delar. Asen ir en miktig formation som beriknas innehalla 100 miljoner kubikmeter vatten.

Detaljplaneomradet ligger cirka 500 meter véster om askdrnan. Delar av planomradet, kvarteret
Vinghisten och delar av allmén plats, ar beldget vaster om askdrnan i det sé kallade randomradet, se
vidare under rubriken Vattenmiljo. Randomréadet bestér av sandiga jordarter som underlagras av morén
och sedan berg. Méktigheten pa sand- och morinlagren varierar mellan 4 och 8 meter. Storre delen av
planomrédet ligger vister om vattendelaren som gér genom Ullerdkeromradet. Eftersom vatten
avrinner bort frén dsen dr omradet inte lika kdnslighet for infiltration till grundvattnet och betraktas
som skyddat omrade. De ytliga marklagren bestér i huvudsak av siltiga sandlager, som oftast
underlagras av siltinblandad lera eller stenblock.

Asen har stor infiltrationskapacitet, vatten kan snabbt infiltrera ned till grundvattnet, varfor asen ér
kénslig for fororeningar. Randomradet dir en del av planomrédet ér beléget lutar i riktning mot dsen
och infiltration sker hérifran indirekt till grundvattnet. Randomrédet bedéms vara nédgot mindre sarbart
an askdrnan men utgor dnda ett oskyddat omréde, se vidare under rubriken Vattenmiljé.

Vid byggnation inom denna del av planomradet ska forsiktighetsatgarder vidtas for att skydda grund-
och ytvattnet. Pilning far ske men nedslagningsdjupet for palarna ska minimeras. Vi grundlaggning
ska ocksa i forsta hand ska prefabricerade element anvéndas, da 16s betong inte far nd marken. Om
betong dndd maste gjutas ska marken under gjutzon skyddas med tétt material. Byggmaterial som kan
avge eller utsondra (miljofarliga) &mnen ska inte anvéndas.

Naturmiljo
Forutsittningar och forindringar

Planomradet utgors idag till storsta delen av naturmilj6 i form av tall- och blandskog. Kring
neurologiskt centrum i hornet vid Ullerékersvégen finns grismattor. Tallbestandet inom planomradet,
liksom i resten av Ullerdker, hor skogshistoriskt till den gamla kungliga jaktparken Kronparken och
det finns ett stort antal flerhundraariga tallar. Tallarna inom Kronparken ingar i det sa kallade
tallnétverket med ekologiskt sammanhédngande tallskogsmiljoer som har en hog biologisk mangfald
och utgor habitat for ett flertal rodlistade arter. Enligt den naturvérdesanalys som gjordes inom ramen
for Planprogram for Ullerdker har omradet hogt naturvarde (Ekologigruppen, 2013).
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Den ursprungliga Kronparken ér genom korsningen Vardsitravigen—Kungséngsleden och Dag
Hammarskjolds vig uppdelad i fyra delar. I den del av Kronparken dér Ullerakers sjukhusomréade
utvecklats har en hel del gamla trdd avverkats under senare decennier. Inom planomradet finns fyra
rodlistade arter; en skalbagge och tre svampar. Dessa ér dock ¢j fridlysta. De hdgsta naturvérdena i
Kronparken finns utanfor Ullerdker, véster om Dag Hammarskjolds vig och norr om Vardsitravigen—
Kungsdngsleden. Det r ocksa dessa delar som ingar i de stora ekologiska spridningssambanden som
den dversiktliga planeringen har definierat for staden som helhet (Oversiktsplan 2016,
utstillningshandling 2016). I Planprogram for Ullerdker har det ekologiska spridningssambandet och
tallndtverket prioriterats i norra delen av Ulleraker, mellan Ultunadsen och Kronparkens norddstra del.

For att kunna bygga de nya kvarteren inom planomradet kommer en mycket stor andel av traden i
omrédet att fillas. Planforslaget reglerar att en viss gronytefaktor ska uppnas pa kvartersmark. Att
spara trad pa bostadsgérdar och forgardsmark ger stora upplevelsekvaliteter i boendemiljon, och kan
vara ett effektivt sétt att uppna gronytefaktorn. Se under rubriken Friytor, gronytefaktor. Det finns
mdjlighet att spara trdd pa de bostadskvarter som inte innehéller parkeringsanldggningar och ddrmed
ha bostadsgardar med naturlig mark. Det kan dock vara svart att uppréatthalla tradens ekologiska
funktion pa bostadsgardar, da ny bebyggelse till stor del kommer att skugga eller utgdra barriérer for
de olika arterna som é&r knutna till triden.

Det finns ocksa mojlighet att spara trdd inom allmén plats. Tallarna ar en del av Ullerékers karaktar
och kan till exempel finnas med som om en del av stadsdelstorgets gestaltning.

Langs Dag Hammarskjolds vig avsitts en bard av vegetation med hansyn till kulturmiljon.
Planbestimmelser infors i syfte att spara trad inom omradet PARK och innebér dven krav pa
nyplantering for att trygga upplevelsen av skogsmiljo lings vigen over tid. Pa vissa platser langs
straickan kommer hojdséttningen av anslutande gator och kvarter att innebéra svarigheter att spara
befintliga trad. Dar trdd av en viss storlek maste fillas dr nyplantering av trdd med samma art och
ursprung ett krav. Se under rubriken Kulturmiljo.

Vattenmiljo — grundvatten och ytvatten
Forutsittningar

Uppsaladsen

Uppsalaésen &r basen i Uppsalas vattenforsorjning och dsen fungerar som ett ravattenmagasin.
Utvecklingen av Ulleréker far inte dventyra mojligheten att &ven i framtiden nyttja Uppsaladsen som
dricksvattentikt. Uppsaladsen (Uppsaladsen — Uppsala SE664296-160193) ar skyddad som vattentakt
och belagd med miljokvalitetsnormer (MKN). Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) hade
Uppsalaasen &r 2014 god kvantitativ status men otillfredsstéllande kemisk status.

Utifran forutséttningarna for paverkan pa grundvattnet har Ulleréker delats in i olika sérbarhetszoner,
se kartan nedan (Hallbar Vattenmiljo, Sweco, 2016). En del av planomrédet ligger inom det sa kallade
randomradet, zon 3, som &r att betrakta som ett oskyddat omrdde dir vatten infiltrerar till asen. Storre
delen av planomradet ligger dock inom det sa kallade skyddade omradet, som utgors av zon 1.

Fyrisin

Planomradet avvattnas at dster mot Fyrisan. Fyrisén tillhor Norrstrdms huvudavrinningsomrade som
har sitt kdllflode i trakten av Dannemora och mynnar i Ekoln, en vik av Milaren soder om Uppsala.
Sammanfattningsvis har vattenforekomsten Fyrisén, strackan Jumkilsan - Sévjaan (SE663992-160212)
méttlig ekologisk status (2013-09-10) och uppnér ej god kemisk status (2015-08-16). Mélet ar att god
kemisk status ska uppnés 2021 och god ekologisk status 2027. En utbyggnad i Ulleraker far inte
riskera att forsdmra forutséattningarna for att uppna miljokvalitetsnormerna (MKN) for Fyrisan.
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ddatomrade — 5

<«——— Randomrdde ——> | «—— Askdrnan ——>
1

Tillrinningsomrade

Dagvatten
Genereras fran
hardgjorda ytor som
textak och trafikytor.

avrinner mot asen.

1

I

I

I

I

;

1
Vatten infiltrera ner i marken mot grundvattnet. :
Bendmns som oskyddat omrade da férorenat vatten kan | 1
na grundvattenmagasinet. Omradet med dskdrna har -
god infiltrationsférmdga och vatten kan snabbt infiltrera :
vertikalt ner till grundvattnet. Randomréadet 6ster om ;
askdrnan har varierad jord och avrinning sker ldngs tata ’
lagren mot dsen samt ner till lokalt grundvatten som !
1

Uppsaladsen

Gar i nord-sydlig riktning och passerar
Ullerdker i dess centrala och 6stra delar.
Till storsta delen bestar dsen av sand och
grus vars egenskaper gor att dsen kan
innehélla och transportera stora mangder

Pa manga stéllen inom
tillrinningsomradet sker
lokal infiltration av

dagvattnet.

Lokal grundvattenyta

Berggrund

A

grundvatten vilket gor den lamplig som
grundvattentakt.

Dagvatten

Den del av dagvattnet som &r kopplat till
ledningssystemet avleds till Fyrisan.
Lickage fran ledningsnatet férekommer.

Dagvattenledning W

Vattendelare
Véster om vatten-
delaren rinner vattnet
vésterut mot Dag
Hammarskjolds vag.

Grundvattenmagasinet

Definieras som den del av dsen som &r vattenmattad. Den naturliga
grundvattenbildningen i Uppsalaasen ar ldgre an uttaget vilket kompenseras
med konstgjord infiltration vid ett flertal platser. | Ullerdker finns idag inga
aktiva uttagsbrunnar. Narmaste nedstréms liggande uttagspunkt for
dricksvatten ligger vid Sunnersta, 2-4 km séder om Ulleraker.

Fyrisan

L&per igenom lera och
star darfor ej i kontakt
med dsen. Recipient fér
ytvatten och
dagvatten.

Schematisk bild over vattnets vig i Ullerdker. Bilden visar en vist-ostlig tvirsektion ddr pilarna
illustrerar vattnets olika flodesvéigar inom omrddet (Illustration ur Hallbar vattenmiljé, Sweco, 2016)

'~

Sdrbarhetskartan visar omrddets indelning i
zoner utifran dsens kdnslighet. Indelningen
baseras pa SGU:s sdarbarhetskarta.

Askérnan: zon 4 (extrem sdrbarhet),
Randomrddet: zon 3 (stor sarbarhet). Dessa
omraden utgor oskyddat omrdde.

Zon 1 ligger inom skyddat omrdde med ldg
kénslighet for grundvattenpdverkan.

Karta ur Hallbar vattenmiljo, Sweco.
Planomradet markerat med rod linje.
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Forindringar

En dagvattenutredning har tagits fram for planomradet (Dagvattenutredning detaljplan 1b, Ullerdker,
Sweco 2016-06-08). Utredningen visar att utbyggnaden av planomréadet ger storre dagvattenfloden och
hogre fororeningshalter dn dagens markanvéndning och att det finns ett behov av att bade fordrdja och
rena dagvattnet innan det leds mot recipienten Fyrisan. Med de atgérder som foreslas bedoms
fororeningshalterna bli sé l1aga att de inte beddms péverka den ekologiska eller kemiska statusen i
Fyrisén.

Utbyggnaden av omradet innebar en storre risk for infiltration av fororenat dagvatten ner till
grundvattnet i och med att vagnétet byggs ut och bebyggelse tillkommer. Genom de atgirder som
foreslds med téta system med kontrollerad avledning av fororenat dagvatten samt krav och
forsiktighetsatgirder for grundvattnet bedoms inte grundvattnet paverkas.

Dagvattendamm

For att sékerstélla att inte det inte sker ndgon forsémring av vattenkvaliteten i Fyrisan i samband med
exploateringen planeras en dagvattendamm nedstroms detaljplanen, i ndrheten av &n. Dammen
dimensioneras for att kunna rena dagvatten fran hela det avrinningsomréde i centrala delarna av
Ulleréker som detaljplan for centrala Ulleraker ingar i. Utsldppspunkten i Fyrisan fran
dagvattenanldggningen ligger inom delavrinningsomradet Ovan VDRID = Sdvjaén i Fyrisans
vattendragsyta (strackan Jumkilsdn-Sévjaén).

Dammen foreslds inom ett omrade som omfattas av strandskydd och inom 6versvamningsomrade for
hogsta berdknade flode (uppskattad aterkomsttid 10 000 ar). Dispens fran strandskyddet kan komma
att krdvas, men anldggningen beddms preliminért vara forenlig med strandskyddets syften. Dammen ar
dimensionerad for att vattnet ska ha en uppehéllstid pa mellan 12-24 timmar sa att vatten inte blir
stdende for lange. For att minska risken for urskoljning rekommenderar dagvattenutredningen att
dammen driftas mer frekvent &n vanligt. Dammen bor ocksé utformas sé att den kan stidngas av och
tommas vid utslapp vid eventuell olycka (till exempel brand).

Ett robust och titt dagvattensystem

Dagvattenhanteringen ska sikerstélla att inte fororenat dagvatten riskerar att infiltrera till grundvattnet
i och med att ostra delen av detaljplaneomradet ar beldget inom randomrédet (zon 3). Det ar ocksa
viktigt att dagvatten inte rinner orenat till Fyrisdn och orsakar en forsdmring av den ekologiska och
kemiska statusen i recipienten. Dagvatten inom randomradet foreslas dérfor hanteras i ett robust och
tatt system som fordrdjer dagvatten och forhindrar att smutsigt dagvatten och eventuellt slackvatten
kan infiltrera till 4sen och grundvattenmagasinet. Kraven som géller inom randomréadet beror kvarteret
Vinghisten, kvarteren Livsglddjen och Livsdventyret enligt nedan.

I héndelse av brand ska sléckvatten inom randomradet kunna samlas upp och ledas bort i tdta system.
Detta gors genom att en téit zon anordnas niarmast fasaden. Fran byggnad som grénsar direkt mot
allmén gata avleds sldckvatten mot gatans tita dagvattensystem. Principlosningar visas i
dagvattenutredningen.

b, Takdagvatten ska uppsamlas och aviedas i tita system. Uppsamling ska ske i en tdt zon
kring byggnaden.

Inom randomradet (zon 3) far kéllare anordnas under forutséttning att aktivt brandskydd med t ex
sprinklersystem anvénds och att uppstéllning av motorfordon inte tilléts.

b, Kdllarvaning ska utformas med aktivt brandskydd.

Inom det skyddade omrédet (zon 1) som utgor den storsta delen av planomradet ska dagvatten
omhéndertas lokalt, enligt kommunens dagvattenstrategi. Det innebér att dagvatten ska férdrdjas och
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renas inom omradet innan anslutning till det kommunala ledningsnétet och nedstréms placerade
dammar. Systemen behover inte vara tita inom det skyddade omradet.

Dag Hammarskjolds vég ligger inom det skyddade omrédet (zon 1). Idag finns inget ledningssystem
for dagvattnet utan vattnet fordrojs och infiltreras i diken. Det finns forutséttningar att kunna avleda
dagvatten till den planerade barden av vegetation ndrmast vagen for infiltration, fordréjning och
rening, som en del av bardens utformning. Utformningen ska sékerstélla att dagvattnet fran vigen inte
leds in i omradet utan utgor ett eget system.

I grinsen mellan skyddat och oskyddat omrade bor forsiktighetsprincipen rada. For kvarteret
Livsédventyret ligger gransen mellan zon 1 och zon 3 inom kvarterets dstra del. Det innebér att den sida
av kvarteret som vetter mot gatan i Oster far krav pa uppsamling och avledning av takdagvatten i téta
system. Kvarteret Livsglddjen i norr bedoms ligga inom skyddat omrade (zon 1). Den sida av kvarteret
som vetter mot gatan i Oster far &nda krav pa uppsamling och avledning av takdagvatten i tita system
eftersom den anslutande gatan delvis ligger inom randomrédet (zon 3) och ddrmed ska utforas med
tita system.

Grénsen mellan zon 1 och zon 3 gar ocksa genom torget. Torget kommer att vara korbart och
dagvattnet betraktas dirmed som smutsigt. Torget ska darfor hojdsittas sa att det lutar fran
randomradet (zon 3) till det skyddade omréadet (zon 1). Dagvattnet kan ddrmed infiltrera i den mén det
ar mojligt inom det skyddade omrédet, t ex i vixtytor eller tridgropar inom torget, och didrmed avlasta
ledningssystemet och forbéttra forutsittningarna for bevattning pa torgytan.

Fordrdjning och infiltration pad kvartersmark

Inom randomrédet (zon 3) far vatten i form av nederbord som faller direkt pa gronytor eller pa icke
trafikerade hardgjorda ytor infiltrera, vilket kan avlasta ledningsnétet. Att spara befintlig mark och
vegetation ger ocksa upplevelsevirden i bostadsmiljon. For att forhindra att smutsigt dagvatten
riskerar att infiltrera i dsen tillats inte parkering eller uppstéllning av motorfordon inom kvarteret
Vinghisten som ligger inom randomrédet.

ny Parkering for motorfordon fdar inte anordnas, varken under eller 6ver mark.

Inom den skyddade omradet (zon1) tillats normalt utférande diar marken inte behover vara tit.
Takavrinning fér rinna till gronytor for fordrojning och viss rening.

Ny Bostadsgdrd ska finnas med plats for utevistelse och lek. Garden fdr inte delas in i med
plank eller staket. Forskolegard far inhdgnas. Befintlig vegetation ddr infiltration kan
ske samt befintliga trdd behdlls i storsta mojliga man.

Tvéa av kvarteren inom den skyddade zonen, kvarteren Livsgliadjen och Kappakningen, kommer
sannolikt att ha storre delen av sina gardsytor pé bjélklag déir naturlig infiltration inte kan ske. Det
innebdr att fordréjning av dagvattnet maste ske pa annat sétt, till exempel i uppbyggda véxtbaddar,
innan anslutning till ledningsnitet.

Ng Bostadsgdrd ska finnas med plats for utevistelse och lek. Gdarden fdr inte delas in i med
plank eller staket.

Kvartersmarken ska kunna omhénderta ett regn pa 10 mm motsvarande ett 2-arsregn med klimatfaktor
1,25. Inom randomradet (zon 3) kan regnet fordrdjas via grona tak, i den tita zonen ndrmast husen,
eller i tita vaxtbaddar. Infiltration av regnvatten far ske pa gronytor. Inom det skyddade omradet (zon
1) kan samma fordrojningsmetoder véljas, men systemen behover inte vara tita. Flodet ut frén ett
kvarter far inte Gverstiga 45 liter/ sekund och hektar.
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Det maste finnas tillrdckligt utrymme inom varje kvarter for att hantera dagvatten. Planbestdmmelser
som reglerar utnyttjandegraden inom kvarteren (e foljt av index) sékerstéller att en viss del av
kvarterets yta inte far bebyggas. Se Friytor. Dagvattenutredningen visar vilka ungeférliga ytor som
krévs i respektive kvarter for att uppna fordrojningskravet. Om det ér flera fastighetségare inom ett
kvarter ska det ska finnas mojlighet att gora gemensamma dagvattenlosningar inom kvarteret.

g Marken ska vara tillginglig for gemensamhetsanliggning.
Ns Marken ska vara tillgdnglig for fordrojning av dagvatten.
ny Marken eller terrassbjdlklaget, om sadant anordnas, ska vara tillgéinglig for

fordrojning av dagvatten.

Klimat och miljo

Det robusta systemet innebér att primir avledning sker genom dagvattensystemet och att det
sekundira utgdrs av gatunétet. For att klara kraftiga skyfall dimensioneras gatunétet for att kunna
hantera 100-ars regn och ledningssystemet dimensioneras med en klimatfaktor 1,25. Allt smutsigt
dagvatten som samlas pa gator leds till dagvattensystemet och vidare till den planerade
dagvattendammen vid &n for rening och férdrdjning. Inom randomrédet kraver detta att gatorna
hojdsitts sé att smutsigt dagvatten frén gatorna inte leds till gronytor och att gatumarken ligger lagre
an kvartersmarken. Hojdséttning av allmén plats utreds i en forprojektering (systemhandling) som
fardigstills under hosten 2016.

Den planerade hojdsittningen inom planomrédet innebér att den ytliga flodesriktningen och dédrmed
stora regn leds soderut, medan den priméra avledningen i systemet under mark leds norrut mot
dammarna vid Fyrisan.

De téta systemen inom kvartersmark och allmén plats ska utformas med lang teknisk livsldngd och vil
kianda material. Material far inte innehalla &mnen med utfasningsegenskaper enligt
kemikalieinspektionens PRIO-kriterier. For att begrdansa byggnadernas miljopaverkan foreslas ocksa
att koppar och zink inte anvénds till fasad- och takbekléddnader.

fs Tak- och fasadmaterial far inte utgéras av koppar eller zink.

Trafik, mobilitet och tillganglighet

Forutsittningar och forindringar

Mobilitet och overgripande gatustruktur

I Ulleraker ska hallbart resande, det vill sdga resor som gors med kollektivtrafik, cykel och till fots,
vara prioriterade framfOr bilen. Syftet &r att minska riskerna for negativ miljopéverkan, minska
trangsel och frimja en hallbar utveckling. Till grund for prioriteringen ligger Ullerakers geografiska
lage med nérhet till stadens centrala delar och stadsdelens lokalisering ovanpa Uppsalas
grundvattentikt. Detaljplanen tar stod i den mobilitetsstrategi for hallbara resor som tagits fram inom
ramen for planprogrammet.

Bilparkering for de nya bostdderna i Ullerédker samlas 1 gemensamma sé kallade
mobilitetsanldggningar, varav tva ligger inom planomréet och dr dimensionerade for att hantera en stor
del av hela Ullerakers bilparkeringsbehov. For att stadsdelen ska vara tillgidnglig for alla och for att
leveranser till verksamheter och drift av allmén plats med mera ska fungera behéver dock hela
omrédet kunna trafikeras med bil och vara tillgéngligt for servicefordon och rdddningstjénst. P&
Vinghasttorget foreslas ett hallplatslidge for kollektivtrafikens stomlinje.
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P

[llustration fran planprogrammet som visar ndtet for  Illustration fran planprogrammet som visar gatundtet
cykeltrafik inom Ullerdker. Planomrddet dr markerat  for biltrafik inom Ullerdker. Planomradet dr markerat
med rod linje. med rod linje.

s Huvudcykelndt
e Cykelbana

= = = =1 Cyklingikérbana
I huvudgata
NN primdrgata
—— sckunddrgata

"""" lokalgata

- parkeringshus
- parkeringshus och bostader

idrottshall och parkeringshus

‘ Ekologiska spridningsvagar

B B B Strak for rekreation

@ @ @ Gulastigen

® ® @ Linnéstig

Urbana straket med torgplatser

- Parker

Hlustration fran planprogrammet som visar gréna
strak och kopplingar inom Ullerdker. Planomrddet
dr markerat med réd linje.
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Gators funktion, utformning och karaktiir

Planprogrammet pekar ut en ny gatustruktur for Ulleréker, vilken mojliggérs inom detaljplaneomradet.
Strukturens priméra bilgata, kollektivtrafikstraket och ett antal lokalgator, bland annat langs med Dag
Hammarskjolds vég berors, se illustrationer. Alla gatutyper forutom kollektivtrafikstraket och Dag
Hammarskjolds vég planldggs som GATA for att ge flexibilitet i genomforandet dver tid. Dag
Hammarskjolds vdg har en 6verordnad betydelse i strukturen och planldggs déarfor som
HUVUDGATA. Kollektivtrafikstraket planldggs som gata med en precisering som innebér att
utformningen ska medge prioritet for kollektivtrafiken.

Trafikfloden

Idag har den del av Ullerakersvdgen som ingar i planomradet ett trafikflode pa mellan 700 och 900
fordon/medelveckodygn. Dag Hammarskjolds vag har cirka 16 500 fordon/arsmedeldygn (2012).
Aven om mobilitetssatsningar genomfors i enlighet med planprogrammet forvintas trafiken 6ka inom
planomradet i och med att Ulleraker byggs ut. Detta beror pa planomradets lage i Ullerdkers trafiknat
med bland annat tvé stora parkeringsanldggningar.

Den 6versiktliga trafikprognos som gjorts for Ullerdker med prognosar 2030, visar att
Ullerakersvagen/den primara bilgatan far cirka 4 200 fordon/medelveckodygn vid den sddra infarten
och cirka 8 200 vid den norra infarten. Langre in i omradet minskar trafiken och bilgatan berdknas hér
fa 1 700 fordon/medelveckodygn. Dag Hammarskjolds vig forvéntas oka till cirka 21 400
fordon/medelveckodygn.

Dag Hammarskjolds viig

Niér Ulleréker och hela omradet inom Sddra staden byggs ut okar trycket pa det befintliga
overgripande vigsystemet. Darfor har fordjupade trafikstudier gjorts inom ramen for den Férdjupade
oversiktsplanen for Sédra staden (dér Ulleraker ingar). Trafikstudien tar utgangspunkt i
malsittningarna for den kommande Sversiktsplanen (OP2016) att minska bilandelen av resorna si att
kollektivtrafik, gang och cykel 6kar, och ger foljande rekommendationer:

— Kapaciteten for Dag Hammarskjolds vig mellan Regementsviagen och Ullerdkersvdgen behdver
oka sa att fyra genomgéende korfilt finns pa strackan.

— Korsningen Dag Hammarskjolds vig—Vardsatravagen—Kungsingsleden behdver struktureras om
och f en ny disposition av korfélten. Trafiksignalen behover effektiviseras och vissa sviangfilt
behover forlédngas.

— Kapaciteten pa Kungsingsleden behdver 6kas i vistlig riktning, genom att ett extra korfalt
forldngs fran korsningen till infarten till Angstrom.

— Ullerékers bada anslutningar till Dag Hammarskjolds vig utformas med trafiksignaler (inte
cirkulationsplatser).

— Mindre kapacitetshdjande atgirder pa Vardsatraviagen behovs.

Utbyggnaden inom Ulleréker forutsitter att dessa kapacitetshdjande atgérder genomfors. Utdkningen
till tvé korfalt i vardera riktningen pd Dag Hammarskjolds vig foreslés pd den Ostra sidan ske pa den
nuvarande cykelbanan. Cykelbanan anldggs istéllet innanf6ér barden med trdd och vegetation. For att
kvarterens fasader som vetter mot Dag Hammarskjolds vig inte ska uppfattas som baksidor behover
bostadsentréer vinda sig mot gatan. Angoringsfunktioner samordnas dérfor i en lokalgata bredvid
cykelbanan, se mer under rubriken Kulturmiljé.

HUVUDGATA Huvudgata
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Principsektion som visar utformningen for Dag
Hammarskjélds vig, barden med trdd samt
cykelbana och lokalgata. Sektionens Idge
dterfinns i illustrationsplanen pd s. 13.
Hllustration: Sweco

200

DAG H - GRONSTRAK - LOKALGATA

SEKTION DAG H - LOKALGATA

Ullerdkersvigen

Ullerékersvigen breddas och planldggs som en del av den priméra bilgatan. Gatans strackning &r
utpekat i planprogrammet som en slinga mellan de tva in-utfarterna till Ulleraker fran Dag
Hammarskjolds vdg. Gatan ska utformas sa att motorfordon far normal framkomlighet och forvéntas
hantera en stor del av Ullerékers framtida bil- och lastbilstrafik. For att cykeltrafiken ska fungera pé ett
sakert sétt fir den egna korfalt 1 sektionen. Biltrafiken koncentreras till en sérskild bilgata for att
gang-, cykel- och kollektivtrafik ska kunna prioriteras i resterande del av gatunitet i Ulleraker.

GATA, Gatutrafik.

- = = - |

2

L0

PRIMAR GATA 2 KORFALT PRIMAR GATA MED 4 KORFALT

SEKTION PRIMAR GATA SEKTION 130 PRMAR GATA - 4 KORFALT
e ™ — I e
. h e . h g

Sektioner som visar den primdra bilgatans (Ullerdkersvigen och Lycklandsresan) nya sektion. I sin
principsektion far den primdra bilgatan ett korfdilt i vardera riktningen, samt plats for angéring (sektionen till
vdnster). Vid in-utfarten mot Dag Hammarskjélds viig planeras for extra svingkorfdilt (sektionen till hoger).
Sektionens lige dterfinns i illustrationsplanen pa s.13. lllustration: Sweco
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Lokalgator

Mellan kvarteren foreslas smalare lokalgator déar gang och cykel far prioritet 6ver biltrafiken. Dessa
utformas som sé kallade shared space-gator dér en och samma yta anvénds av alla trafikslag, men
pa de géende och cyklandes villkor. Fran lokalgatorna sker angdring till bostdder och till eventuella

lokaler i bottenvaningen. Detta sker i gatan utan sarskilt markerade platser.
! Lo L

sl 0
| [

20
200

(- i

500

0
1200

GAFARTSGATOR OCH LOKALGATA

SEKTION LOKALGATA

Principsektioner som visar olika mdjligheter for utformningen av lokalgatorna. Gang och cykel ges
prioritet. Sektionens ldge dterfinns i illustrationsplanen pd s. 13. lllustration: Sweco

Kollektivtrafik

Flera olika busslinjer trafikerar Ullerdkersvigen och andra gator i ndrheten av planomradet. En
hallplats finns pad Dag Hammarskjods vig strax sdder om planomradet, och en pa Eva Lagerwalls vig
strax Oster om planomradet.

God tillgang till en kapacitetsstark kollektivtrafik ar en viktig del i den mobilitetsstrategi som tagits
fram inom ramen for planprogrammet och det nya stomlinjestréket for kollektivtrafik trafikerar
Vinghasttorget i planomradets sodra del. Har avsitts plats for en hallplats for kollektivtrafikens
stomlinje. Kollektivtrafikstréktets principsektion innebér separata korfalt for kollektivtrafiken medan
omrédena pa dmse sidor nyttjas som sa kallade shared space-ytor. Utrymmet inom sektionen &r
forberett for att stomlinjen pé sikt ska kunna trafikeras med sparvagn. En systemvalsstudie pagér infor
beslut om Uppsalas framtida kollektivtrafiksystem.
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Busstrafiken planeras vara kvar langs Ullerdkersvdgen nér Ulleraker utvecklas. Dessutom planeras den
nya stomlinjen tillfélligt trafikera Ullerdkersvigen fran och med 2017 och fram tills det nya
kollektivtrafikstraket &r utbyggt.

GATA; Gata med prioritet for kollektivtrafik.

spar Spdrbunden trafik far anliggas.

i

. 800 | %0 |
i # +

TORGET - KOLLEKTIVTRAFIKSTRAKET

SEKTION TORG - KDLLEKTIVIRAFKSTRAK
i e

Principsektion som visar kollektivtrafikstrdkets foreslagna lige pd torget. Sektionens lige dterfinns i
illustrationsplanen pd s. 13. lllustration:Sweco
| |

GATA 1A - KOLLEKTIVTRAFIKSTRAK

SEKTION GATA 1A - KOLLEKTIVTRAFKSTRAK
.|
o 5

oM

Sektion som visar kollektivtrafikstraket. Illustration:Sweco
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Angoring, parkering

Ytterligare ett led i mobilitetsstrategin dr att prioritera markanvindningen pa ett sadant sétt att stadens
utrymme planeras for méanniskor snarare dn for bilar. Bilparkering planeras pa ett sitt som kan minska
bade bildgande och bilanvéndningen.

De tvé storre mobilitetsanldggningarna inom planomradet ska rymma vardera cirka 600 bilparkerings-
platser samt parkering for cykel och andra mobilitetstjanster sdsom till exempel bil- och cykelpool
samt cykelservice.

P, Parkeringsanldggning
P3 Parkering under mark.

Eftersom parkeringen ska ske samlat i mobilitetsanldggningarna far ingen parkering ske i Gvrigt i
bostadskvarteren. Behovet av bilparkering riknas ut enligt ett Ullerdkerspecifikt parkeringstal som
utgér frén 5 parkeringsplatser/ 1000 m” boarea. I kombination med utokade mobilitetsitgirder kan
parkeringstalet sdnkas. De boende far tillgang till parkeringsplatser i parkeringsanldggningarna. Detta
regleras genom avtal och parkeringskop.

Huvudprincipen ér att gatorna far anvidndas for angoring men inte for parkering. Parkeringsplatser for
rorelsehindrade maste dock kunna anordnas inom 25 meter fran bostadsentré om behovet finns eller
uppstér hos de boende, varfor en zon avsedd for angdringsfunktioner planldggs i gatorna runt
kvarteren. Zonen planeras att 4gas och skdtas av kommunen eller ett kommunalt bolag, och inom den
kan parkering for rorelsehindrade upplatas till personer med parkeringstillstand. Aven besdksparkering
for rorelsehindrade kan anordnas hér.

P, Angéring, parkering, gatuplantering.

Angoringsbehovet kan forvéntas vara relativt stort eftersom parkering generellt inte kommer att
anordnas i direkt anslutning till bostdderna. Angéring for personbilar och sopbilar sker frén gatusidan.
I sektionen for den priméra bilgatan (Ullerakersvagen) sker angoring for sopbilar i ang6ringszonen.
For lokalgatan langs Dag Hammarskjolds vag, 6vriga lokalgator samt for kollektivtrafikstraket giller
att sopbilar samsas med gang-, cykel- och biltrafik p& de gdendes villkor, utan sérskild angéringsplats.
Alla gatusektioner medger framkomlighet for raddningsfordon.

Leveranser till mindre verksamheter runt torget, samt till forskolan, far ske fran torg- eller gatusidan.
Om en storre matvaruaffér placeras i kvarteret Kappakningen forvéntas dess lastning och lossning ske
inifran kvarteret. Placeringen av infarten till parkeringsanldggningen fran Ullerakersviagen beror av
utrymmet som lastning och lossning kréver inne i kvarteret. Planen reglerar dock ett minimiavstand
mellan utfarten och korsningen mot Dag Hammarskjold for att mojliggora en trafikséker korsning.
Léget och utformning av last- och lossningsfunktionen regleras inte i detaljplanen och kan komma att
utformas pa annat sétt nar det studeras narmare i markanvisningstavling och bygglovskede.

Leveranser till forskolan bor separeras fran platsen dér himtning och l&émning av barn sker med bil. De
tva funktionerna kan delas upp och ske fran Ullerdkersvigen respektive lokalgatan norr om kvarteret
Vinghésten. Den storsta delen av himtning och lamning forutsétts dock ske med géng och cykel. Om
forskolan anordnas i den norra delen av kvarteret Vinghésten kan detta till exempel ske via en port
eller portik in till forskolegarden eller via smitvdgen genom kvarterets sddra del.
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Inzoomning av illustrationsplanen som visar ett mojligt ldige for infart till
parkeringsanliggningen.

Gang- och cykeltrafik, cykelparkering

En cykelvig gar idag diagonalt genom skogen inom planomradet och leder fran Ullerakersvigen till en
anslutning mot Dag Hammarskjolds vég i hojd med Hospitalkyrkogarden. Cykeltrafik kor i blandtrafik
pa Ullerdkersvigen.

I planforslaget mojliggors separata cykelbanor 1 Ullerakersvigens nya sektion samt mellan den bard av
vegetation som foreslés langs Dag Hammarskjolds vig och lokalgatan. Sektionerna ger utrymme for
dubbelriktad cykelbana och plats for fotgéingare. Cykelbanorna ingéar i huvudcykelnitet. I
kollektivtrafikstrdkets shared space-yta samt pa lokalgatorna gér cykeltrafiken i blandtrafik.

Det behov av cykelparkering som genereras i och med bostadsexploateringen ska l6sas inom
kvarteren. Behovet rdknas ut enligt ett Ullerakerspecifikt parkeringstal. Givet blandade storlekar pa
lagenheter behdvs cirka 2 500 platser for planomradets ca 800 ldgenheter. Cyklar ska placeras i kéllare
och bottenvéningar. Bostadsgardarna ska foretrddelsevis anvindas till vistelseytor och
dagvattenhantering.

Pé torget ordnas cykelparkering for besokare. I mobilitetsanldggningarna ordnas cykelparkering for
cyklister som ska byta férdstt till kollektivtrafik eller bil.

Halsa och sakerhet
Forutsittningar och forandringar

Buller

Trafiken berdknas oka inom planomradet, bade biltrafik och kollektivtrafik. Detta kommer att ge
upphov till stérningar i form av buller. Den framtida trafiken pd Dag Hammarskjolds vag,
Ullerakersvagen och kollektivtrafikstraket kommer att ge upphov till ekvivalenta bullernivaer som
overstiger riktvérdet 55 dBA vid fasad. Fran 2015-06-01 tillimpas férordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggande (SFS 2015:216) bade vid beddmningar enligt plan- och bygglagen och miljobalken.
Forordningen omfattar maximalnivaer och ekvivalentnivder inomhus och utomhus samt sitter olika
krav pa dag- respektive nattvarden.
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Ekvivalent ljudniva, dB(A) Maximal ljudniva, dB(A)
Ljudniva utomhus vid fasad 557 -
(frifaltsvirde)
Ljudniva utomhus vid uteplats i 50 70°
anslutning till bostad

1) For en bostad om hogst 35 kvadratmeter bor bullret inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens
fasad.

2) Om den ljudniva om 70 dB(A) maximal ljudniva som anges &nda 6verskrids, bor nivan inte 6verskridas med mer én 10
dB(A) maximal ljudnivé fem ganger per timme mellan k1. 06.00 och 22.00.

Om den ljudniva som anges &nda dverskrids bor minst hélften av alla bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55
dB(A) ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden, och minst hélften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dar 70 dB(A)
maximal ljudniva inte éverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Tabell ur MKB: Riktvdrden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnad av bostdder.

En trafikbullerutredning (Sweco, 2016) har tagits fram som berdknat bullerutbredningen i hela
programomradet for Ulleraker (prognoséar 2030). I bullerutredningen visar berdkningarna att de hogsta
ekvivalenta ljudnivaerna kommer att nas vid fasad mot Dag Hammarskjolds vég, dir ljudnivéerna vid
fasaderna berdknas bli 60-65 dB(A). I markplan kan det pa néagra stéllen 6verstiga 65 dBA. Pa
Ullerakersviagen kommer de hogsta ljudnivéaerna att bli 60-65 dB(A) vid infarten ndrmast Dag
Hammarskjolds vég. In mot torget minskar bullret successivt (55-60 dBA) och 6vriga delar av
Ullerékersvégen berédknas fa ljudnivéer pa 50-55 dBA. Langs kollektivtrafikstréket berdknas som
hogst 50-55 dB(A) vid spartrafik och 55-60 dB(A) vid busstrafik.

Ljudniva i dB(A)

> 75
70 - 75
65 - 70

60 - B5
55 - 60
50 - 55
45 - 50
40 - 45

* o e 5 <= 40
Utdrag ur bullerutredningen (Sweco 2016-01-22, bilaga 9) som visar beriknade ekvivalenta bullernivder
prognosdret 2030 med busstrafik i kollektivtrafikstrdaket. Bullernivaerna vid fasaderna mot Dag Hammarskjolds
vdg dr i huvudsak 60-65 dBA. Observera att utredningen dr frdn programskedet och att kvarteren som varit
underlag for bullerutredningen utformats som typkvarter i sju vaningar.

Enligt bullerutredningen kommer maximala ljudnivaer att Gverstiga 75 dB(A) berdknat 2 meter 6ver
mark vid Dag Hammarskjolds vig, Ullerdkersvigen och kollektivtrafikstraket. For maximala nivaer
har dock inga bullerberdkningar for fasader gjorts.

Planforslaget stéller krav pé att byggnader i huvudsak ska placeras i kvarterets ytterkanter sa att
byggnaderna avskdrmar bostadsgarden fran trafikbuller p4 omkringliggande gator. Det stélls ocksa
krav pé att byggnader ska utformas sa att ldgenheter i huvudsak dr genomgéende och bostadsrum kan
orienteras mot en gardssida med god ljudmiljé. Se vidare Stadsmiljé, bebyggelse och gestaltning.
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De riktvdrden som finns for bostidder bedoms klaras vid samtliga fasader mot innergérd. Planerad
forskolegéard kan ocksé anordnas i ett kvarter som avskdrmar buller och bedoms ddarmed klara 55 dBA
ekvivalent niva som #r praxis for skolgard (MOD M238-00).

Vid utformning av ldgenheter i punkthus kan det vara svart att orientera hélften av bostadsrummen
mot en gardssida med god ljudmil;jé. Ett punkthus kan sta helt fritt placerat, eller kan pa grund av sin
hdjd inte dra fordel av det kringbyggda kvarterets avskdrmande effekt. Bulleravskdrmningar bor dérfor
vara en integrerad del av byggnadens gestaltning, och bullersituationen bdr detaljstuderas i samband
med utformning av fasader och balkonger. For punkthusbebyggelse bedoms ldgenheter som gar 6ver
horn kunna uppna samma kvaliteter som en genomgéaende lagenhet, enligt egenskapsbestimmelsen f;.

p1 Byggnader ska i huvudsak placeras i byggrdttens grdns mot allmdn plats.

fs Byggnader ska utformas sd att ldgenheter i huvudsak dr genomgdende och bostadsrum
kan orienteras mot gardssida med god ljudmiljé.

Luft

Den ténkta exploateringen kommer att generera fler bilrérelser och bussrorelser (kollektivtrafik)
genom Ullerdker. De lokala utsldppen av savil kviavedioxid som partiklar (PM10) kommer i och med
det att 6ka och kan ge en marginell péverkan pa hela Ullerakersomradet.

En luftkvalitetsutredning gjordes i programskedet. Berdkningarna som har utforts visar att
miljokvalitetsnormerna for partiklar PM 10 och kvédvedioxid NO, luft klaras inom detaljplaneomradet
(prognoséret 2030). Enligt kommunens atgérdsprogram for luft (2014) ar forskolor, skolor, sjukhus
och dldreboenden sdrskilt skyddsvarda objekt och bor hanteras sa i planeringen. Darmed ar det viktigt
att inte placera dessa objekt i direkt anslutning till luftféroreningskallor. Planen begrénsar
anvéndningen av kvarteren ndrmast den mest trafikerade gatan, Dag Hammarskjolds vég, till att inte
tillata forskola/grundskola (S,). Mobilitetsstrategin for Ullerdker som bland annat syftar till att
minimera bilrérelserna inom omradet, kan ge positiva effekter for bade bullernivaer och luftkvalitet.
Ocksé utformningen av gaturum, innergardar och placering av vegetation kan anpassas for att minska
risken for paverkan av luftféroreningar.

Vibrationer

Kollektivtrafikstraket inom GATA, dimensioneras och planldggs for att i framtiden kunna rymma
sparbunden trafik. Sparbunden trafik kan ge upphov till vibrationer. For bostéder bor Trafikverkets
riktlinjer Buller och vibrationer frdn trafik pd vig och jdrnvdg vara vigledande. For bostdder anges en
maximal vibrationsniva pa 0,4 mm/s vigd RMS inomhus.

Solinstrdlning och lokalklimat

Den foreslagna hojdskalan i planomradet med byggnader i upp till 14 vaningar ger en storre
skuggbildning dn mer vanligt forekommande bostadskvarter i Uppsala i 67 vaningar. Det innebér att
bostadsgardar blir skuggade under en stor del av dagen (se bilaga med solstudier). Studier av kvarteren
har fokuserat pa att bostddernas fasader kan vara solbelysta under ndgon del av dagen och att bostdder
far dagsljus. Planens krav pé i huvudsak genomgaende ldgenheter for att klara en god ljudmiljé (f3)
bidrar ocksa till goda ljusforhédllanden i lagenheterna.

For att sdkerstilla att det finns forutsdttningar for en solbelyst forskolegard inom kvarteret Vinghasten
reglerar planen byggnaders hdjder och utbredning och att mark inte far bebyggas. Se dven Friytor. Om
forskolegirden placeras i norra delen av kvarteret blir gdrden solbelyst mitt pd dagen under perioden
mars-september. Det dr viktigt att forskolegarden har tillgéng till bade sol och skugga. Se bilaga
Solstudier.
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Vid utformning av de hdgre byggnaderna bor vindforhéllanden studeras for att skapa ett gott
lokalklimat.

Brand

For att raddningstjansten ska kunna vara del av utrymningen frén bostéderna vid en eventuell brand
behover hojdfordon kunna stéllas upp vid fasad sa att utrymning kan ske genom fonster och balkonger.
Planens utformning medger detta. Ett alternativ till hdjdfordon ar att byggnaderna uppfors med
brandsékra trapphus. For bostadshus som ar hogre dn atta vaningar kravs alltid brandsékra trapphus da
bostider pa de hogre vaningsplanen inte nis av hojdfordonen.

Forskolan och annan offentlig verksamhet forvéantas utrymma utan hjélp av raddningstjansten, dock
méste brandforsvarets fordon kunna stéllas upp inom cirka 50 meter fran byggnaderna for att kunna
genomfora slackningsarbete. Detta mojliggors i detaljplanen.

Klimat

For att klara framtida klimatférdndringar med exempelvis kraftiga regn dimensioneras
dagvattensystemet med en klimatfaktor om 1,25. Hojdséttningen av kvartersmarken kommer att
mojliggora att dagvattnet vid kraftiga regn kan avledas till gatorna, som fungerar som sekundira
avrinningsvagar.

Markfororeningar

En miljoteknisk markundersdkning har gjorts inom planomrédet. Resultaten av provtagningarna
pavisade ingen forekomst av fororeningar i jordlagren. I en punkt pétraffades kobolt och nickel i halter
strax Over riktvirdena for sé kallad kénslig markanvéndning, KM. Detta har visat sig forekomma pa
ett flertal platser i lerlager i Uppland, vilket alltsé kan behdva betraktas som en naturlig halt. Marken
beddms inte vara fororenad och inga féroreningar hindrar dirmed uppforande av bebyggelse inom
detaljplanecomradet.

Huvuddelen av asfaltproverna i den cykelvdg som idag gar pa den gamla banvallen inneh6ll ingen,
eller bara spar, av tjara (PAH). Ett av proverna inom centrala Ullerdker innehdll sd hoga PAH-halter
att asfalten inte kan ateranvéndas. Om den asfalterade cykelbanan inom detaljplanen kommer att
brytas upp, bor tjarasfaltens utbredning avgransas och klassificeras for ratt omhédndertagande.

Teknisk forsorjning
Forutsattningar och forindringar

De dldre delarna av Ulleraker har ett delvis foraldrat system for teknisk forsorjning. Omradet har
historiskt sett varit till stora delar sjalvforsorjande, utan egentlig koppling till stadens ovriga system
for teknisk forsorjning. Befintligt system innehéller ett flera kilometer langt underjordiskt
kulvertsystem for transporter och teknisk forsérjning mellan byggnader. Detta system behdver forsorja
Ullerakers (sjukhus-)bebyggelse till dess att ny infrastruktur finns pa plats. Det finns viss
Overkapacitet i1 befintliga el-, vatten- och avloppssystem som forsorjer de nyaste delarna av Ulleréker,
utmed Ullerékersvigen. Denna dverkapacitet kan till viss del gé att utnyttja for de inledande
utbyggnadsetapperna. Inom planomradet finns ocksa ledningar som maste tas bort och/eller ersittas
vid planens genomforande. Karta dver befintliga ledningar finns under rubriken Planens
genomforande, Tekniska dtgdrder.

Kulvert med ledningar

Vister om Ullerdkersvagen och genom planomréadets Ostra del gar Ullerakers stora kulvert dar olika
ledningar, bland annat en storre fiberkabel, ér forlagda. Det sophus som stér omedelbart vaster om
Uller&kersvégen &r ansluten till kulverten. Sophuset och kulverten méste rivas och ledningarna flyttas
innan kvarteret Vinghésten kan bebyggas i sin helhet.
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Vatten och avlopp

En vattenledning som gér genom planomradet forsorjer Ullerdker med dricksvatten. I anslutning till
ledningen finns ocksa en tryckstegringsstation beldgen i det planerade kvarteret Vinghéasten. For att
kunna behalla vattenforsorjningen till Ulleréker maste ledningen och tryckstegringen ersittas i nytt

lage innan sddra delen av kvarteret kan bebyggas.

Nya huvudledningar for vatten och avlopp kommer att byggas fran Rosendal till Kungsidngsverket via
Ulleréker i hojd med Emmy Rappes vig. Det nya VA-ledningsnétet som byggs upp inom Ulleréker
kommer att kopplas till dessa huvudledningar.

Viss Overkapacitet som finns i befintligt ledningsnét i Ulleraker kan komma att anvéndas till den forsta
utbyggnadsetappen i planomradet.

Dagvatten

Ett nytt ledningssystem, inklusive dagvattendammar, kommer att byggas for att ta hand om dagvatten
inom Ulleraker pa ett sdkert sédtt. Smutsigt dagvatten far inte infiltrera i dsen och riskera att férorena
grundvattnet, utan maste ledas bort i tita system. Detta krav géiller inom randomradet (zon 3) 1 Ostra
delarna av planomradet, inom bade kvartersmark och allmén plats.

Vattnet maste ocksé renas, sé att recipienten Fyrisan inte fororenas och miljokvalitetsnormer (MKN)
inte 6verskrids. Rening sker framst i dagvattendammarna som anldggs vid Fyrisan, utanfor
planomrédet, se vidare under rubriken Vattenmiljo.

Inom det skyddade omréadet (zon 1) som utgdr den storsta delen av planomradet ska dagvatten
omhéndertas lokalt, enligt kommunens dagvattenstrategi. Det innebdr att allt dagvatten ska fordrdjas
och renas inom omradet innan anslutning till det kommunala ledningsnétet och nedstroms placerade
dammar.

El

Elledningar i huvudnitet finns i cykelvigen lings Dag Hammarskjolds vigs dstra sida. Planen
mojliggdr en framtida breddning av Dag Hammarskjolds vég till fyra korfalt vilket kommer att
innebéra att dagens cykelvég blir ett bilkorfélt. Om denna férdndring innebér att ledningsdgaren
initierar en flytt av ledningen kan nya ledningar rymmas i den nya lokalgatan som foreslis parallellt
med Dag Hammarskjolds vig.

Det finns inget lokalt elnit inom planomradet. Den nya bebyggelsen kommer att kunna anslutas till det
nya elnét som byggs upp inom Ullerdker. En ny hogspanningsledning planeras i Emmy Rappes vig
(preliminért tillsammans med Uppsala vattens huvudledning) och sedan vidare sdderut i
Ullerékersvégen. Det kan bli nddvéndigt att upprétta en tillféllig elforsérjning under byggtiden, innan
lokalnatet dr utbyggt. Mjligheter som utreds ar att forse planomridet med byggstrom frén Ullerékers
interna ledningsnét (landstingets fd ledningar), en hogspanningsledning som idag finns i kulverten.
Denna matas fran en befintlig station i dstra delen av Ulleraker.

For att forsorja planomradet behovs en till tvd nya nétstationer. Légen for dessa har avsatts sa att de
kan placeras i eller i anslutning till omrédets parkeringsanldggningar i kvarteren Livsglddjen och
Kappéakningen. Nitstationerna ska integreras i kvarteren. Placering inom kvarteren kan komma att
preciseras under planprocessen.

E Teknisk anldggning, elndtstation.
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Viirme

En fjérrvirmeledning som forsorjer stora delar av sodra Uppsala 16per ldngs Ullerdkersvégen i
planomradets 6stra del och vidare sdderut. Bebyggelsen inom planomradet kan anslutas till
fjdrrvarmenitet.

Tele och bredband
Ett nytt nét for tele och bredband/fiber kommer att byggas upp inom Ulleraker. Ledningarna forlaggs i
Ullerakersviagen och bebyggelsen kan ansluta till dessa.

Avfall

Inom Ulleraker ska avfallshdmtning och kéllsortering kunna ske pa ett enkelt satt for att underlatta for
de boende i vardagen och minimera transporter inom omradet. Ullerakers gatustruktur dr i huvudsak
utformad som ett rutnét, utan &tervandsgrander. Detta ger mojlighet till rundkdrning och att
renhéllningsfordon kan angora utan backningsrorelser, vilket ger en trafiksdker miljo.

Avsténdet mellan bostadens entré och soprum for hushéallssopor (brénnbart och kompost) ska vara
hogst 50 meter. Detta regleras i Boverkets byggregler. Malet i Ulleraker ar ocksa att kunna mojliggora
kéllsortering med insamling av cirka 10 fraktioner i ndrheten av bostaden.

Avfallshdmtning for hushéllssopor ska kunna ske enligt arbetsmiljoverkets foreskrifter, vilket bland
annat innebér att avstandet (dragvégen) mellan soprummet och himtfordonet far vara hogst 10 meter.
Dragvigen ska vara hardgjord och utan nivéskillnader. I Ulleraker sker angdring med motorfordon
frén allménna gator, vilket innebér att utrymme sékerstélls i gatusektionen for att kunna komma
tillrackligt néra soprummen vid bostéderna.

Inom gatusektionen for Ullerdkersvigen och den priméra huvudgatan foreslés en parkerings- och
angdringszon pé kvartersmark, avsedd att dgas av kommunen eller kommunégt bolag, se vidare under
rubriken Trafik, mobilitet och tillgdnglighet. Inom denna zon kan dven kérl for kdllsortering anordnas,
under forutsittning att de far en utformning och gestaltning som l&mpar sig i gatumiljon, t ex
undermarksbehéllare dir endast nedkastet tar plats i gaturummet. Detta forutsitter att denna typ av
uppsamling samordnas for hela stadsdelen. Vid placering av kéllsorteringskérl méste sérskild hinsyn
ocksa tas till planteringar och huvudcykelstrak. Inom den priméira huvudgatan och
kollektivtrafikstriket bor avfallshantering av detta slag undvikas av framkomlighetsskal.

P Parkering, angoring, gatuplantering.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats inom planomrédet.

Ansvarsfordelning

Respektive byggherre ansvarar for genomforande av sina anldggningar pé kvartersmark.

Kommunen ansvarar for atgarder pa allmén plats och pa kvartersmark for parkering och angéring (P;).
Uppsala och Vatten Avfall AB ar huvudman for vatten-, dagvatten- och avloppsledningar och ansvarar
for utbyggnad av dessa.
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Avtal

Markanvisning

Overlatelse av de blivande fastigheterna kommer att foregds av markanvisningar vilket innebér en
tidig option for en byggherre att med ensamrétt och i samarbete med kommunen utveckla ett
bebyggelseprojekt inom markomradet for att sedan forvirva och bebygga omradet.

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott beslutade den 1 mars 2016 att uppdra at
stadsbyggnadsforvaltningen att anordna markanvisningsforfarande inom Ullerékers forsta etapper.
Utskottet beslutade dven om att anvisa mark for parkeringsanldggning inom planomradet till Uppsala
Parkerings AB. For delar av planomradet genomfor kommunen en markanvisningstavling under
sommaren och hosten 2016, varefter marken kan anvisas tidigast november/december 2016.

Markanvisningsavtal samt efterfoljande kopeavtal for exploatering upprittas mellan kommunen och
respektive byggherre.

Kopeavtal

Nér bygglov har beviljats for respektive exploateringsprojekt tecknas kdpeavtal for exploatering
mellan kommunen och respektive byggherre. Kopeavtalet reglerar villkoren for exploateringens
genomforande. Avtalet ska tydligt redogdra byggherrens ansvar inom kvartersmarken och den
samordning som krdvs med intilliggande fastighetsdgare och med kommunen.

Kopeavtalet reglerar bland annat byggherrens ansvar att sékerstélla att byggherrens projekt uppfyller
de sérskilda krav och kvaliteter som kommunen formulerat avseende bland annat
bebyggelseutformning och gestaltning, atgarder for skydd for yt- och grundvatten samt
mobilitetsatgarder kopplat till hallbara vardagsresor.

Kommunen alaggs att sdkerstélla erforderliga atgarder till skydd for yt- och grundvatten inom
kommunal kvartersmark och inom allmén plats.

Avtal om tekniska anliggningar
For dagvattenhantering inom allmén plats ska kommunen 6verenskomma om investering, drift och
skotsel med VA-huvudmannen Uppsala Vatten och Avfall AB.

Upplitelseavtal
Upplatelseavtal ska tecknas mellan kommunstyrelsen och Uppsala Parkerings AB for kvartersmark
med dndamalet parkering och angoring (P1).

Driftsavtal
Driftsavtal ska tecknas mellan kommunstyrelsen och gatu- och samhallsmiljondmnden (GSN)
avseende drift av kvartersmark med &ndamalet parkering och angéring (P;)

Etappvis utbyggnad

Genomforandet &r etappindelat pé grund av befintliga byggnader och infrastruktur inom planomrédet
som forsorjer andra delar av Ullerdker. Ombyggnad av teknisk infrastruktur bedéms kunna péabdorjas
under 2016 bland annat i den befintliga Ullerdkersvagen.

Under forutséttning att planen vinner laga kraft under forsta halvéaret 2017 bedoms byggstart for
bostéder, centrum, parkering med mera inom kvarteren Livsglddjen, Kappékningen och Vinghédsten
som ingér i tdvlingen kunna ske under hosten 2017. Kvarteret Vinghésten kan genomforas i sin helhet
forst ndr omrédets kulvert samt en vattenledning med tillhdranande tryckstegringsstation har
avvecklats. Byggstart for den Ostra och sddra delen av detta kvarter berdknas prelimindrt kunna ske i
slutet av 2019.
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Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovprovning
Kontrakterade byggherrar bekostar de utredningar som dr ndodvandiga for bygglovprovningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den bekostas
av byggherren. Om riskanalysen pévisar risk for vibrationsstorningar ligger det i byggherrens eget
intresse att vidta atgéirder mot byggrelaterade skador.

Taktverksambhet eller markarbeten fér inte ske djupare én till 1 meter Over hogsta grundvattenyta
eftersom omradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade. Dispens for markarbeten kan behova sokas
hos Léansstyrelsen.

Om markfOroreningar patréffas ska tillsynsmyndigheten kontaktas. Den miljotekniska
markundersokning som genomforts visar att tjarasfalt i cykelbanan pa den gamla banvallen bor
avgransas och klassificeras.

Krav och forsiktighetsdtgirder for skydd av grund- och ytvatten

Byggherren ansvarar for att i genomforande och drift av sitt projekt folja de sirskilda krav pa tekniska
atgirder som preciseras i dokumentet Krav och forsiktighetsdtgdrder for skydd av grund- och ytvatten.
Dokumentet beskriver de tekniska funktionskrav som stélls pé alla exploateringsprojekt i Ulleréker for
att uppfylla grundlaggande krav i Hallbar vattenmiljé. De tekniska atgérdskraven avser bl a
anldggande av kéllare, palning, spontning, grundplattor, brandskydd, tita skikt och
fordonsuppstéllning.

Skyddsrum

Inom Ulleraker finns krav pa att ersitta skyddsrum som rivs. Skyddsrum ska uppforas i kvarteren
Livsédventyret och Kappéakningen langs Dag Hammarskjolds vég i enlighet med regelverk SR 15 samt
de krav som stills av Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap.

Dagvatten

Dagvattensystemet utformas i enligt med riktlinjer i Hallbar vattenmiljo, 2016 och Krav och
forsiktighetsdtgdrder for skydd av grund- och ytvatten, 2016. En dagvattenutredning har ocksé tagits
fram for planomradet (i Gvrigt se avsnittet Vattenmiljo).

Utformning av allmén plats

Torget och andra allménna platser utformas och utvecklas enligt riktlinjer i Kvalitetsprogram for
allmdn plats inom Ulleraker (klart hosten 2016).

Gator utformas enligt principsektionerna som finns framtagna i planprogrammet och i det pagéende
arbetet med Kvalitetsprogram for allmdn plats inom Ullerdker.

Kommunen tar fram en systemhandling for gator i en stor del av Ulleraker under 2016 med
utgangspunkt i planprogrammets struktur och i samverkan med Kvalitetsprogram for allmdn plats
inom Ullerdker.

Dokumentation och kontroll

En handlingsplan for vatten héller pa att tas fram. Handlingsplanen ska knytas till detaljplanen och
syftar till att beskriva detaljerna under kontroll och uppfdljning for vatten, inklusive ansvarsfragor.
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Ledningar

Ledningar som finns inom planomradet visas i bild nedan. Det kan finnas ytterligare, av plan- och
byggnadsndmnden okénda, ledningar som berdrs av detaljplanen. Det &ligger byggherren att
undersdka om ytterligare ledningar finns.

» Utdrag ur karta som visar befintliga
" ledningar inom och i anslutning till
planomradet.

o Gront — dagvatten
(kommun och UVAB).

e Rott — spillvatten
(kommun och UVAB).

o Blatt — vatten

A (kommun och UVAB).

,Le—- o Magenta — fjdrrvirme

) (kommun och Vattenfall).

o Gult — kanalisation tele, fiber
(kommun, Borderlight, IP-Only och
Skanova).

—==—— o QOrange —el

b (kommun och Vattenfall).

o Brunt — kulvert.

oo Be0L
o

&1

\
J
.9

Hgh ST

Byggherren ska kontakta de berdrda ledningsdgarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska
begédras innan arbetena satts igang. Befintliga anldggningar méste hallas tillgdngliga f6r berérda
ledningsédgare under byggtiden.

Enskilda ledningar ska forldggas i1 kvartersmark om inget annat avtalats med kommunen.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi

Planen bedéms vara ekonomiskt genomforbar. Byggherren bér det ekonomiska ansvaret for
genomforande av anldggningar inom kvartersmark. I detta ingar dven avgift for bygglov, bygganmélan
och lantméteriforrattningar samt anslutningsavgifter for teknisk infrastruktur.

Kommunen dr huvudman for anldggningar inom allmén plats. Dessa ataganden finansieras delvis
genom forsdljning av kvartersmark for bebyggelse.
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Ledningar

Respektive ledningsédgare bekostar frambyggnad av ny ledningsinfrastruktur. Kostnaderna for flytt
av/borttagande av befintliga ledningar och dartill hdrande anldggningar regleras mellan fastighetséigare
och ledningségare.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrittsliga atgarder som ér en forutséttning for planens
genomforande.

Fastigheten Kronasen 1:25 kommer inledningsvis att dels innehalla planomradets allménna plats och
dels utgdra kommunens exploateringsfastighet. Efter planens genomférande kommer fastigheten i
huvudsak att omfatta detaljplanens allménna platser (gator och park).

Delar av fastigheterna Kronésen 1:17 och Kronédsen 3:2 som foreslas bli allméin plats (HUVUDGATA
respektive GATA ) 6verfors till Kronasen 1:25. Se under rubriken Konsekvenser for fastigheter inom
planomrddet nedan.

For att sdkerstilla att anvindningsomradet P; (parkering och angoring) far bra forutsattningar for
skotsel och drift bor marken finnas kvar i kommunal &go, alternativt dgas av ett kommunalégt bolag.
I samband med Overlatelse av kvartersmarken till byggherrar genomfors avstyckningar for att bilda
nya fastigheter. Inom planomradet kommer minst fyra fastigheter (planomradets fyra kvarter) att
avstyckas fran kommunens fastighet Krondsen 1:25. Beroende pa antalet byggherrar inom varje
kvarter, upplételseformer, storlek pa bostadsréttsforeningar etc kan kvarteren komma att delas in i
flera fastigheter.

Gemensamhetsanliggning

Det kan komma att krévas fastighetssamverkan for att tillgodose olika funktioner inom ett kvarter. Det
kan gélla situationer dér fastigheter behover anldgga och forvalta en gemensam innergard,
kéllsorteringsutrymmen, cykelparkering, anldggningar for dagvattenhantering, etc. I dessa ldgen kan
det bli aktuellt med gemensamhetsanldggning. Det ér fastighetsdgarna, inledningsvis byggherrarna,
inom kvartersmarken som ansvarar for att initiera och ansdka om inrdttande av
gemensamhetsanldggningarna. Fastigheternas slutliga dgare far ansvara for forvaltningen av de
gemensamma anldggningarna. Planen reglerar att utrymme ska finnas pé garden for en
gemensamhetsanldggning (g) for flera fastigheter inom kvarteret.

Tredimensionell fastighetsbildning

Det kan bli aktuellt med tredimensionell fastighetsbildning inom planomradet. Genom att ange flera
anviandningar inom varje kvarter mojliggors detta. Parkeringsanlaggningarna (P, och P3) kan komma
att bli egna fastigheter bade dver och under andra fastigheter i sina respektive kvarter. Aven andra
verksamheter sdsom lokaler for centrumverksamhet och service (C) eller skola/forskola (S; och S,)
kan komma att bli egna fastigheter, inom eller under bostadsfastigheter.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Krondsen 1:17

En del av Dag Hammarskjolds véig ligger inom fastigheten Krondsen 1:17. Marken &r idag inte
planlagd och foreslés bli allmén plats. Marken dgs av Sveriges Lantbruksuniversitet och Uppsala
kommun é&r vighéllare. Planforslaget mojliggor en utokning av vigomréadet. Utdkningen mot véster
kan komma att innebéra utfyllnad och schaktning i skogsmark i anslutning till vdgens vistra sida. Mot
Oster foreslés befintlig cykelvdg overgé till bilkorfalt. Ombyggnad av korsningen och vigens
breddning mot dster kommer ocksé att innebéra utfyllnad och schaktning. Hir kommer foérdndringen
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till storsta del ske inom kommunens fastighet 1:25 inom PARK. Fastighetens Ostra grins 6verens-
stimmer inte helt med foreslagen grins mellan PARK och HUVUDGATA och kan behdva justeras.

Som allmén plats forutsétts marken vid genomforandet dverforas till kommunens fastighet Krondsen
1:25. Detta regleras i sérskilt avtal.

Krondsen 3:2

For grannfastigheten i sdder, Krondsen 3:2, ssmmanfaller den norra fastighetsgransen med den mark
inom Krondsen 1:25 som é&r planlagd som allmén plats UPPSAMLINGSGATA (Ullerékersvégen) i
géllande detaljplan for Ullerdker, laga kraft 1991-07-25, aktbeteckning 0380-P91/33. Se illustration
over gillande detaljplan under rubriken Tidigare stdllningstaganden, Detaljplaner.

Planforslaget innebar att Ullerdkersvagen breddas for att bland annat inrymma nya gang- och
cykelbanor och nya korfélt vid korsningen med Dag Hammarskjolds vag. Detta innebér att norra delen
av Kronésen 3:2 kommer att omfattas av allmén plats GATA, och forédndras genom om- och
nybyggnad av gata och ledningar. Denna mark &r idag inte planlagd.

Som allmén plats forutsétts marken vid genomforandet dverforas till kommunens fastighet Krondsen
1:25. Detta regleras i sérskilt avtal.

PLANENS KONSEKVENSER

Till planforslaget hor en miljokonsekvensbeskrivning (MKB), Miljokonsekvensbeskrivning Detaljplan
for centrala Ullerdker, daterad 2016-06-10, Sweco.

Sammanfattande beddmningar frin MKB redovisas under respektive &mnesrubrik nedan. Ovriga
konsekvenser av planforslaget, utéver de miljoaspekter som avgréansats i MKB, redovisas kortfattat
under Gvriga rubriker.

Miljokonsekvensbeskrivning

Miljokonsekvensbeskrivningen redovisar bedomningar av de mest betydande miljokonsekvenserna av
att planen genomfors. Dér sa dr mojligt ges forslag pa atgiarder som kan mildra negativa konsekvenser
eller forstirka positiva konsekvenser. (Planarbetet och MKB-arbetet har pagatt tidsméssigt parallellt.
Bedomningarna i denna MKB har dérfor gjorts utifran ett utkast till plankarta, arbetsmaterial daterat
2016-06-03 samt underlagsrapporter som finns redovisade i rapporten.

De fyra miljoaspekter som bedoms vara mest kritiska for planen (dvs som enskilt kan medfora
betydande miljopaverkan) ar vattenkvalitet, naturmiljo, kulturmiljo, stads- och landskapsbild.
Ytterligare fyra miljoaspekter har bedomts for att de tillsammans kan ge betydande miljopaverkan;
rekreation, trafikbuller, luftkvalitet, markfororeningar.

MKB:s nollalternativ

Enligt Miljobalken (MB 6:12) ska en miljokonsekvensbeskrivning innehalla en beskrivning av
miljoforhallandena och miljons sannolika utveckling om planen, programmet eller &ndringen inte
genomfors. Detta alternativ utgor ett sé kallat nollalternativ som 6vriga alternativ ska kunna jaimforas
emot fOr att pa sa satt tydliggora konsekvenser.

Nollalternativet innebar att omradet forblir likt nuldget, dvs att stora delar av omréadet i framtiden dven
utgdrs av naturmark. Ingen spontan bebyggelse forvintas ske i omradet ndrmast Dag Hammarsk;jolds
vég. Vid Ullerékersvigen kan dock en viss spontanutveckling ske, till exempel att den befintliga
byggnaden rivs och ersitts med en eller flera nya byggnader.
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Dessutom forutsitts att angridnsande antagna och pagéaende planer och program (dock alltsé ej de inom
planprogram Ulleraker) genomfors. Det innebér att invanarantalet i t.ex. Sodra Rosendal och Ultuna
nira Ulleraker okar.

MKB:s jamforelsealternativ

Under arbetets gang beslutades att inga alternativa utbyggnadsforslag ska beskrivas i MKB:n och
analyseras med avseende pa konsekvenser. Detta eftersom det ur kommunal synvinkel har varit svart
att hitta realistiska alternativ som kan hjélpa till att gora vigval som minimerar miljopaverkan.
Utformningen av motet mellan den nya bebyggelsen och Dag Hammarskjolds vag var i ett tidigt skede
aktuellt att belysa som alternativ. Detta vigval gjordes dock i arbetet med Fordjupad éversiktsplan for
Sodra staden och fick genomslag vid godkédnnandet av Planprogram fér Ullerdker, april 2016, varfor
det inte fanns behov av att belysa detta ytterligare i denna MKB.

Olika forslag for planomrédet har analyserats oversiktligt med avseende pa miljokonsekvenser och
fordndringar i planforslaget har gjorts efter hand. Vissa fordndringar under programarbetets slutfas har
ocksa inneburit fordndringar for planforslaget. Det finns dven andra skél d4n milj6- och
kulturmiljaspekter till att fordndringar och anpassningar av planen har gjorts.

De viktigaste fordndringarna och anpassningarna som har gjorts under planeringen ar:

* Bebyggelsen har av kulturmiljoskal dragits in 12 meter utefter Dag Hammarskjolds vég for att
medge en langstrackt tradbevixt bard av vegetation ldngs vigen. Utdver detta har en cykelbana
samt en angoringsgata med huvudentréer skapats mellan barden och vigen. En positiv effekt av
detta &r ocksa att plats for lokal dagvattenhantering skapats.

* Planomrédet har ocksé utvidgats i nordlig riktning for att omfatta bada de nya huvudinfarterna till
Ulleraker sa att konceptet for Dag Hammarskjolds vig och kvartersfasaderna mellan omradets tva
infarter kan redovisas i ett sammanhang. (Det ger ockséa en kontakt med detaljplanen for
Vattenparken vilket underléttar utbyggnaden av det nya gatunétet inom Ulleréker).

» Lokalisering (infarter, trafiksituation etc.) av garagen inom kvarteren har anpassats for att minska
bilrorelser inom planomréadet

* Torgets symmetri och form har utvecklats for att medge en hogre grad av solinstélning, framfor allt
sommartid, och storre ytor for motesplats och service

* Den rumsliga skalan, framfor allt antal vaningar har anpassats. Bland annat foreslés en relativt
jamn men hog fasad mot Dag Hammarskjolds vag for att ge ett lugnare mote med vagen och med
en lagre bebyggelse mot Ullerdkersvégen for att bittre mota den befintliga bebyggelsen pa dstra
sidan av gatan. Aven utformningsbestimmelser for bebyggelsen har utvecklats i syfte att hantera
framfor allt pdverkan pa kulturmiljo.

Miljoaspekter
Mark och vatten

MKB angdende Vattenkvalitet — Grundvatten och ytvatten

Om planforslaget inte genomfors (d.v.s. nollalternativet) forblir riskerna for paverkan pa
grundvattentéikten pa ungefir samma niva som idag. Aven for ytvattnet och dagvattnet bedéms risken
vara 1 stort sett ofordndrad jaimfort med idag.

Forutsatt att de planerade och omfattande skyddsatgirderna mot infiltration av ytvatten ner till
grundvattnet genomfors, bedoms planforslaget innebéra att riskerna for grundvattentikten kan vara
ungefir samma som i dagsléget. For yt- och dagvatten forvintas okad biltrafik ge en hogre fororening
av dagvattnet. Det bedoms kunna hanteras genom avledning i titt ledningssystem och avskiljning av
fororeningar i dammar fore utslapp till Fyrisén. Pa sé sitt kommer situationen forbli som i dagsldget
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och exploatering enligt planforslaget bedoms séledes inte paverka mojligheten att klara géllande
miljokvalitetsnormer for Fyrisan och Ekoln.

MKB angdende Markfiororeningar

Pé ett fatal provtagningspunkter inom planomradet 14g halterna av nickel och kobolt strax dver
riktlinjenivéer for kinslig markanviandning. Asfalt som inte kan ateranvindas p& grund av for hogt
tjarinnehall finns inom omradet. En samlad bedomning av omradet ar trots detta att omradet i stort kan
ses som ¢j fororenat. Om planforslaget inte genomfors (d.v.s. nollalternativet) sa forvéntas
markfororeningssituationen vara oforéndrad.

Ett genomforande av planforslaget kommer antagligen inte att medfora en méarkbar férdndring av
markfororeningssituationen, dock kommer troligen tjdrasfalten avligsnas. Okad exploatering leder till
en viss 0kning av risker av okontrollerade utslépp fran t.ex. fordon. Inga markféroreningar har
patréaffats vid tidigare undersokningar. Beredskap under sjdlva byggskedet behovs dock dé det kan
dyka upp ovéntade fynd.

Naturmiljo

MKB angdende Naturmiljo
Om planforslaget inte genomfors (d.v.s. nollalternativet) férvintas situationen for naturmiljon i
omradet att vara i stort sett ofordndrad jamfort med dagslaget dven fram till 2030.

Ett genomforande av planforslaget bedoms leda till mycket stora negativa konsekvenser ur
naturmiljosynpunkt dd omraden med hdga naturvirden forsvinner och sammanhéngande virden
(detaljplaneomrédet hyser idag betydelsefulla lidnkar i det virdefulla Tallndtverket) forstors
irreversibelt. Hur tillkommande detaljplaner i Ulleréker genomfors kommer att ha stor betydelse for
om bl.a. tallndtverkets funktion kan bibehéllas.

Kulturarv

MKB angdende Kulturmiljo
Om planforslaget inte genomfors (d.v.s. nollalternativet) forvéntas situationen for kulturmiljon i
omradet att vara i stort sett ofordndrad jamfort med dagslaget Aven fram till 2030.

Ett genomforande av planforslaget da denna del av Kronparken omvandlas fran ett institutionsomrade
i skogsmiljo till ett bebyggelseomrade med stadskaraktér innebdr mycket stora negativa konsekvenser.
Péaverkan sker pa flera viarden; upplevelsen av Dag Hammarskjolds vég; upplevelsen av Kronparken;
paverkan pa vyn fran Oster; institutionsmiljon.

Landskapsbild, stadsbild

MKB angdende Landskapsbild och stadsbild

Om planforslaget inte genomfors (d.v.s. nollalternativet) beddms att en viss marknadsstyrd utveckling
av omradet 4nda sker. Konsekvenserna dr beroende pa hur bebyggelsen gestaltas och nyttjas och
beddms kunna variera mellan sma negativa till smé positiva jaimfort med dagsléget.

Ett genomforande av planforslaget innebér att landskapsbilden och stadsbilden kommer att dndras
patagligt i och med utbyggnaden, fran ett omrdde med skoglig karaktar till en tét stad. Foreslagen
bebyggelse inom planomridet kommer genom hojd och placering paverka den nuvarande vyn fran
Oster och av Dag Hammarskjolds vig frin soder. Planforslaget bedoms f2 stora negativa konsekvenser
for Uppsalas landskapsbild och Ullerakers stadsbild.

52 (57)



Detaljplan for centrala Ulleraker, samrad
Diarienr: 2015/2223

Rekreation och friluftsliv

MKB angdende Rekreation
Om planférslaget inte genomfors (d.v.s. nollalternativet) férvintas situationen for rekreation i omradet
att vara i stort sett oférdndrad jamfort med dagsléget dven fram till 2030.

Ett genomforande av planforslaget innebar negativa konsekvenser for befintliga rekreationsvarden av
kommunalt intresse (framforallt viarden kopplat till gronska, rofylldhet och skog). Samtidigt kommer
andra typer av rekreation tillskapas och omradet tillgingliggors for flera. Dessutom kommer de som
flyttar till omréadet att fa god tillgang till rekreation. Samlat bedoms detta leda till sma positiva
konsekvenser lokalt.

Hilsa och sikerhet

MKB angdende Trafikbuller
Om planforslaget inte genomfors (d.v.s. nollalternativet) férvintas bullersituationen i omradet
forsamras nagot jamfort med dagsldget fram till 2030.

Ett genomforande av planforslaget innebér helt andra trafikrorelser inom omradet och dédrmed
fordndras dven ljudbilden. Jamfort med dagslédget blir bullersituationen forsamrad och planforslaget
bedoms darmed fa stora negativa konsekvenser. Vid de nya byggnaderna kommer ljudnivan utomhus
vid fasad pa ménga ldgenheter att 6verskrida géllande riktvérden, men genom anpassning av
lagenheter och anvdndande av bullerskyddande atgiarder bedoms bullersituationen bli lika bra eller
battre dn 1 liknande tdta stadsbygder.

MKB angdende Luftkvalitet
Om planforslaget inte genomfors (d.v.s. nollalternativet) forvéntas luftkvaliteten vara ungefér som
idag trots nagot 6kad trafik. Teknikutveckling och dndrade beteenden motverkar en forsamring.

Ett genomforande av planforslaget ger en lokalt klart 6kad trafikbelastning och tillsammans med dkad
trafik i ndromradet bedoms luftfororeningssituationen jamfort med dagslaget forsamras nagot.
Gillande miljokvalitetsnormer kommer dock att klaras och teknikutveckling och beteendeforandringar
kan forvintas medfora en positiv trend vad géller lokala utslépp.

Solinstrdlning—skuggning pad befintlig bebyggelse

Den planerade bebyggelsen inom kvarteret Vinghéisten kommer att skugga kvarteren strax dster om
Uller8kersvégen fran tidig kvill under sommarhalvaret. Bebyggelse pa bada sidor av gatan fér anses
vara normalt i en stadsmiljo och att den nya bebyggelsen kommer att innebéra viss skuggning pa andra
sidan gatan bedoms vara acceptabelt. Fastigheterna pa Ostra sidan av Ullerakersvagen har i huvudsak
sina parkeringar nérmast gatan, och skuggningen paverkar i liten utstrickning bostdderna.

Resurshushallning

Detaljplaneforslaget ér forsta steget i forverkligandet av Ullerdker som en tét stadsdel med fokus pa ett
resurseffektivt utnyttjande av marken. Genom att bygga tétt skapas ett underlag for lokal offentlig och
kommersiell service i de boendes nérhet. Detta syftar till att minska behovet av lingre resor, framfor
allt med bil, for att utrétta vardagliga drenden. En tét stadsdel innebér ocksa ett befolkningsunderlag
som skapar forutsittningar for att lingre resor i storre utstrackning ska kunna ske med en effektiv och
attraktiv kollektivtrafik. Ullerdkers ldge med nérhet till stadens centrum utgdr ocksa en viktig grund
for att locka s& manga som mojligt att cykla. De negativa konsekvenserna vad géller utnyttjande av
resurser bedoms darfor bli begriansade i forhéllande till mer traditionellt utformade stadsdelar och
stadskvarter. Vad giller vattenresurser se avsnitt om mark och vatten.
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Sociala aspekter
Hilsa

Detaljplaneforslaget mojliggor for en utbyggnad av ca 800 ldgenheter i ett omréade intill storre
gronomraden (Uppsaladsen soder om Ulleraker, omraden nere vid Fyrisén, Kronparken norr och dster
om Ulleraker). Detta kommer att skapa néarhet for fler méanniskor till miljéer som &r véardefulla ur
rekreationshianseende och i ett folkhélsoperspektiv.

Sékerhet och trygghet

Trafiksdkerhet och framkomlighet for oskyddade trafikanter forbattras genom att planen ger utrymme
for utbyggnad av géng- och cykelbanor lings Ullerakersvigen. Befolkade platser och fler bostider i
omradet kan ge en upplevelse av trygghet under kvillstid i en del av Ullerdker som idag till storsta
delen bestar av skog.

Tillgénglighet
Utvecklingen av ett stadsdelscentrum innebér en dkad tillgédnglighet till service inom nédra avstand fran

bostaden. Genom hdojdséttning av mark och gangvigar kan tillginglighet for ménniskor med nedsatt
rorelse- och orienteringsforméga underlattas.

Barn- och idldreperspektiv

Planforslaget mojliggor utveckling av forskolelokaler i néra anslutning till bostdderna vilket &r positivt
ur ett barnperspektiv. Trafikmiljoer med lag hastighet samt nya géng- och cykelvagar ger
forutsattningar for trygga skolvagar, vilket uppméarksammas sérskilt i kopplingen mellan skolmiljoerna
i Ulledkers sodra delar och Vinghésttorget. Det finns forutsattningar att skapa nya lekmiljéer vid torget
som ocksa kan bli en attraktiv motesplats for dldre barn och ungdomar.

Sédkra och tydliga trafikmiljoer dr positivt for alla i staden, ocksa ur ett dldreperspektiv. Stadsdelens
torg ska vara tillgéngligt for alla och kan bli en ny moétesplats for dldre. Inom anvéndingen bostider &r
det mojligt att uppfora olika typer av specialbostider, till exempel for dldre.

Uppléatelseformer

Upplatelseformer kan inte styras i detaljplanen. Eftersom kommunen ar markdgare kan kommunens
mal om en tredjedel hyresratter ge forutséttningar for att bade bostadsritter och hyresrétter tillkommer
i omradet. Blandade upplételseformer &r positivt for den sociala blandningen i en stadsdel och ger
forutsittningar att bo kvar i omradet &ven om bostadsbehoven fordndras.

Mboétesplatser

Planen mgjliggor for Ullerdkers offentliga och kommersiella centrum. Ett stadsdelscentrum kan
rymma motesplaster bade inomhus och utomhus, i form av lokaler for centrumindamal och service,
men dven samlingslokaler av olika slag och platser i det offentliga rummet i form av uteserveringar
och andra sittplatser pa torget, stomlinjens hallplats med mera. Detta ger forutséttningar for positiva
sociala konsekvenser d& nya motesplatser kan skapas.

Stadsliv

Ett nytt centrum for Ulleraker etableras tidigt i utbyggnaden av stadsdelen, vilket kan utnyttjas bade av
dem som redan bor i omradet, och de nya som flyttar in. Planforslagets blandade markanvdndning med
bostéder, centrumlokaler och forskola ger ocksa forutséttningar for positiva sociala konsekvenser med

avseende pa mdten mellan ménniskor, tillgéng till service och andra stadslivskvaliteter.
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Avvagningar i planforslaget

Vad giller paverkan pa naturvirden, kulturhistoriska virden samt varden for landskapsbilden pekar
miljokonsekvensbeskrivningen p& mycket stora negativa samt stora negativa konsekvenser av
planforslaget. Mot bakgrund av de bedomda konsekvenserna redogérs nedan for planforslagets
avvégningar utifran stillningstaganden i kommunens dversiktliga planering och avvégningar som har
stod 1 planprogrammet.

Kulturmiljo och landskapsbild

Vad giller konsekvenser for kulturhistoriska virden och landskapsbildsvirden har avvédgningarna i
detaljplaneforslaget gjorts utifran en beddmning av om graden av konsekvens innebér en pataglig
skada pa riksintresset.

Riksintresset med avseende pé den kungliga jaktparken Kronparken bedoms paverkas negativt genom
att omradet bebyggs. Det bedoms dock inte innebéra pataglig skada pa riksintresset da denna del av
Kronparken sedan tidigare tagits i ansprak for bebyggelse, bland annat genom etableringen av
Uller&kers sjukhus. Huvuddelen av Kronparken, som ocksa ér mer intakt, ligger utanfor bade
Ulleraker och planomradet. Den bard av vegetation och trdd som foreslds ldngs Dag Hammarskjolds
vag syftar till att bibehalla upplevelsen av skogsmiljo och att fardas genom Kronparken (fran Dag
Hammarskjolds vig).

Symmetrin med skogsmiljo pa bagge sidor om Dag Hammarskjolds vig bidrar till att inte fordndra den
raka védgens rytm och axialitet. En sammanhéllen gestaltning av vegetationsbarden, som ocksa
begrinsar antalet in- och utfarter fran Ulleraker mot Dag Hammarskjolds vig, betonar vigens
overordnade betydelse och haller siktlinjen in mot staden i fokus. Planbestimmelser reglerar att
bebyggelsen ska ha ett lugnt uttryck for att méta den historiska infartsviagen. Planforslaget paverkar
inte den raka strickningen och siktlinjen in mot staden och bedéms ddrmed inte innebéra en pataglig
skada pa riksintresset Dag Hammarskjolds vag.

I forslaget till Oversiktsplan 2016 (utstéllningshandlingen) har kommunen gjort en precisering av
karnvérdet i riksintresset med avseende p& Uppsalas siluett. For upplevelsen av stadens siluett sett fran
sydost har den prioriterade siktsektorn avgriansats norr om Ullerdker, och aktuellt detaljplaneomrade
ligger dirmed utanfor (s6der om) denna, se bild pa s. 17. De hogre byggnaderna som foreslas inom
planomradet och som blir synliga i vyn fran det 6ppna landskapet i dster kommer att paverka
landskapsbilden fran infarter och vigar. Byggnaderna bedéms dock inte innebéra risk for pataglig
skada pé riksintresset dé de inte beror de viktiga siktsektorerna mot siluetten med stadens
mirkesbyggnader, slottet och domkyrkan.

For landskapsbilden ar det dock viktigt att bebyggelsen samspelar med dsens siluett och
dsvegetationen. Aven om den inte berdr den del av asen som ir allra kiinsligast for riksintressets virde
ar det viktigt att fortsdtta studera denna vy allteftersom Ullerdker planeras och byggs ut. Gestaltningen
av den nya bebyggelsevolymen léngs &sen bor vara en avvigning mellan att synliggéra och dolja och
med en inriktning att samla och forma de hogre byggnadsvolymerna gruppvis snarare én att sprida
hogre byggnader dver omridet. Aven form och materialval paverkar hur bebyggelsen avtecknar sig
mot asen. De hogre byggnaderna ska dirfor ges en sammanhallen gestaltning, vilket regleras med
planbestdmmelse och kommer att foljas upp 1 markanvisning, bygglov och kvalitetsprogram for
bebyggelsen.

Ytterligare en del som utgor kdrnan i riksintresset dr Ullerékers institutionsmiljoer dir placeringen av
de olika institutionsbyggnaderna inom Ulleraker i forhéllande till varandra och naturmiljéerna ska
beaktas. De byggnader som rivs inom planomradet bedoms inte innebara nagon stor paverkan pa
sjukhusomrédets kulturhistoriska virde. Bebyggelsen bedoms inte heller utgora en betydelsefull del av
sjukhusomrédets struktur som ar viktig att bevara for att behélla den kulturhistoriska ldsbarheten. De
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avvigningar som gjorts i Planprogram for Ullerdker nér det géller institutionsmiljon &r att behalla och
stiarka samband och siktlinjer mellan Asylen och Hospitalet samt sambandet mellan Hospitalet och
Fyrisan. Graden av paverkan pa institutionsmiljon inom det aktuella planomréadet har inte bedémts
innebdra en pataglig skada for riksintresset i sin helhet.

I avvégningar kring detaljplaneforslagets utformning har fokus legat pa att varna det 6vergripande
kulturhistoriska vardet kopplat till Dag Hammarskjo6lds vidg och véigens raka strickning genom
Kronparken. Det har ocksa varit viktigt att belysa att hogre byggnader i Ulleraker inte konkurrerar
med siktlinjer in mot stadens markesbyggnader. Samtidigt innebér ett genomforande av planforslaget
att skog som har bade natur- och kulturhistoriska vérden minskar i omfattning till forman for en
utveckling av Ullerékers nya stadsdelstorg och kvarteren kring det. Nya bostidder och offentlig service
kan tillkomma i stadsdelen och tillsammans med nya offentliga rum ger det forutsittningar fér en god
stadsmiljo.

Naturmiljo

Konsekvenserna for naturmiljon blir att ett omrade som har bedémts ha hogt naturvérde till stor del
kommer att forsvinna. Aven livsmiljder for gammal tall och vissa rodlistade arter (ej skyddade enligt
artskyddsforordningen) forsvinner till storsta delen inom detaljplaneomradet. De spridningsnétverk
som Uppsala har sérskilt ansvar for paverkas till viss del genom att tallmiljoer pd Dag Hammarskjolds
végs Ostra sida forsvinner. Konsekvenserna bedoms dock vara godtagbara da de hogst varderade
naturvirdena och livsmiljoerna bevaras utanfor Ullerdker i Kronparkens norra och véstra delar. Har
har planprogrammet for Ulleraker och stadens dvergripande planering (OP2016) prioriterat det
overgripande tallnitverket i staden i form av ett strdk norr om detta planomréde med koppling till
Ultunadsen samt den véstra sidan av Dag Hammarskjolds vég, som har hdgre virden.

I avvigningar kring detaljplaneforslagets utformning har paverkan pa naturmiljoer 1 omradet satts i
relation till de mojligheter som nya bostider i Ullerdker ger for fler minniskor att fa bo och nyttja de
naturmiljoer som kommer att bevaras i Ullerdkers direkta ndrmiljoer. Dessa dr naturomraden pa &sen,
Kronparken vister respektive norr om Ullerdker samt omraden vid Fyrisan. Delar av Kronparken &r
aktuella for naturreservatsbildning liksom omraden vid Fyrisén, som ocksé omfattas av en
vérldsarvsansokan. Den nirhet som skapas for boende i detaljplaneomradet till goda rekreativa miljéer
beddms innebira stora positiva konsekvenser for ménniskors hélsa och vdlméende, ett for kommunen
prioriterat mal.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Planforslaget bedoms overensstimma med Oversiktsplanens intentioner. Inriktningen for Ulleraker &r i
linje med gillande 6versiktsplan OP2010, aktualitetsforklaringen av dversiktsplanen samt nya
forslaget till dversiktsplan OP2016 (utstillningshandling maj 2016). Planforslaget beddms
overensstimma med Fordjupad oversiktsplan for Sodra staden (arbetshandling infor utstéllning
sommaren 2016).

Miljobalken

Planforslaget bedoms vara i §verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende mark-
anviandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran
allméan synpunkt god hushallning.

Planforslaget beror riksintressen for kulturmiljovarden, Uppsala stad, se avsnittet om Miljébalken. Av
de kdarnvarden som har identifierats for riksintresset bedoms detaljplaneforslaget paverka upplevelsen
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av Kronparken och Dag Hammarskjolds vég i hogre grad én siktlinjerna in mot Uppsala dsterifran och
paverkan pé institutionsmiljon. Omradena lings Fyrisén berors inte av planforslaget.

Forandringar inom Kronparken bedoms inte innebéra ndgon pataglig skada pé riksintresset, da storre
och mer intakta delar av Kronparken finns utanfor Ullerdker och planomradet. Upplevelsen av
Kronparken fran Dag Hammarskjolds vdg betonas i planforslaget genom att en bard av vegetation
sparas langs vigen. Planforslaget paverkar inte den raka strackningen och siktlinjen in mot staden och
beddms didrmed inte innebéra en péataglig skada pé riksintresset Dag Hammarskjolds vég.
Planforslaget bedoms inte innebédra en sa stor paverkan pa institutionsmiljon att det utgdr en péataglig
skada pa vérdet. Planforslaget beddms inte heller innebéra risk for pataglig skada pé riksintresset da
det inte berdr de viktiga siktsektorerna mot siluetten med stadens mérkesbyggnader, slottet och
domkyrkan. Planforslaget bedoms ddrmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 3.

Planforslaget beror miljokvalitetsnormerna for ytvatten och grundvatten enligt miljobalkens kapitel 5.
Eftersom detaljplaneomradet delvis &r beldget inom askdrnans randomréde (zon 3) foreskriver planen i
enlighet med planprogrammets strategi for Hdallbar vattenmiljé (Sweco 2016) att dagvattensystemen
ska utforas téta sa att inte fororenat dagvatten riskerar att infiltrera till grundvattnet. Med de atgérder
som foreslas i dagvattenutredningen beddms fororeningshalterna fran planomradet bli sé laga att de
inte bedoms paverka den ekologiska eller kemiska statusen i Fyrisén. Planforslaget bedoms ddrmed
vara forenligt med miljobalkens kapitel 5.

Planforslaget berér miljobalkens kapitel 7 genom att omradet ligger inom yttre skyddsomrade. Med de
atgarder som foreslas for dagvattensystemet enligt ovan och de skyddséatgiarder som planen reglerar
bedoms planforslaget dirmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 7.

Planforslaget beror indirekt omrade med strandskydd, eftersom den planerade dagvattendammen
kommer att lokaliseras till ett omrade inom 100 meter fran Fyrisdn. Anldggningen bedoms preliminért
vara forenlig med strandskyddet syften och planforslaget beddms ddrmed vara forenligt med
miljobalkens kapitel 7.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i juni 2016
Torsten Livion Jenny Andreasson Anna Hellgren
detaljplanechef planarkitekt planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:

o samrad 2016-05-26
o granskning -
o godkénnande, vid antagande i1 fullméktige -
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