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HANDLING

Detaljplanen handldggs med enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plan- och bygg-
nadsndmnden beslutade om planuppdrag 2015-08-27.

For detaljplanen géller darmed Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader 2015:216 med de
andringar som tradde i kraft 1 juli 2017,

Antagandehandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestammelser

¢ Planbeskrivning med illustrationer
o Miljokonsekvensbeskrivning

e Granskningsutlatande

Bilagor
e Ulleraker DP1 A&B Solstudier februari och mars (Sweco, 2018-03-29)
e Ulleraker DP1 A&B Solstudier juni och april (Sweco, 2018-03-29)

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:

o Fastighetsforteckning

e Samradsredogorelse

o Stadsutvecklingsdialog Centrala Ulleraker (bilaga till samradsredogorelse)
o Sarskild sammanstéllning (MKB)

Underlagsutredningar

» Social konsekvensanalys, detaljplaner, Kv. Vinghasten m.fl. Kv. Sagan m.fl. (AF, 2017-11-24)
e Dagsljus- och solanalys Dp 1b Centrala Ulleraker (Sweco, 2017-11-20)
¢ Dagsljus- och solanalys grannfastigheter (Sweco, 2018-03-20)

Vatten

e PM Sarbarhetsklasser och sarbarhetszoner, Ulleraker (Bjerking, 2017-06-27).

e Hallbar markanvandning i Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade. Etapp 1: Metodbe-
skrivning av foreslagen riskhanteringsprocess samt redovisning av riskanalys av programomrade
Ulleraker (IVL, 2017-06-11)

e Hallbar vattenmiljo. Overgripande mal, strategier och atgarder for Ullerdkers vattenmiljé (Bjerking,
2017-11-21)

o Ulleraker dagvattenutredning (Sweco, 2017-11-21)

¢ Dagvattenutredning Dag Hammarskjolds vég. etapp 1 (Bjerking, 2017-11-08, rev 2018-04-03)

e Strategi och handlingsplan for riskreducerande atgarder for grundvatten i Ulleraker (Bjerking,
2018-04-05)

e Riktlinjer for markanvandning inom Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur grundvat-
tensynpunkt (Geosigma, 2018).

Mobilitet och trafik

e Strategi och handlingsplan fér mobilitet i Ulleraker (Trivector, 2017-11-17)

 Mobilitet i Ulleraker — specifika atgarder for mobilitet i detaljplanerna Sagan m.fl och Vinghasten
m.fl. (Trivector, 2018-04-03)

o Luftkvalitetsutredning (Sweco, 2016-03-01)

¢ PM trafik Dag Hammarskjolds vag (WSP, 2017-08-15)

Antagande — planbeskrivning
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¢ PM trafikanalys inkl kapacitetsberakning korsning (Sweco, 2017-11-15)
¢ PM Vibrationer Kv. Vinghasten (Bjerking, 2017-10-30)
¢ Bullerutredning Kv. Vinghésten (Sweco, 2017-11-16)

Mark och natur

e Ulleraker Gronytefaktor (Sweco, juni 2016)

o Geoteknisk undersokning inkl MUR (Sweco, 2015-05-28)

e Miljoteknisk markundersékning. Oversiktlig inventering, forslag handlingsplan (Sweco, 2016-02-25)
o Miljoteknisk markundersokning inkl asfaltsprovtagning (Sweco 2016-03-15)

o Jamforelseanalys av tallstraket inkl solstudier (Calluna, 2017-09-26)

e Inventering av cinnoberbagge och dess livsmiljo i tva dp-omraden i Ulleraker (Jonsell, 2018-03-13)

Planprogram for Ullerdker med bilagor och underlagsutredningar ligger till grund for planforslaget.
Dessa finns pa projektets webbplats, www.uppsala.se/ulleraker
Programhandlingen innehaller dven behovsbedémning enligt miljcbalkens 6 kapitel.

Lasanvisningar

Plankartan &r den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund fér kommande bygglovs-
prévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de férandringar som planen in-
nebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsférvaltningen i samarbete med andra kommunala for-
valtningar och bolag. Bjerking har varit bestéllarstod for anldggning och landskap, och tagit fram mil-
jokonsekvensbeskrivning (granskning). Trivector och AC konsulter har varit bestéllarstdd for mobili-
tet och trafik. AF har varit bestallarstod for social hallbarhet, SKA-analys. Mandaworks och Warm in
the winter, har varit bestéllarstdd for stadsbyggnad/arkitektur (strukturéversyn, planillustration, per-
spektiv och illustrationer). Sweco har tagit fram underlag till detaljplanen, solstudier, dagssljusanalys
samt miljokonsekvensbeskrivning (samrad).

Illustrationsmaterial kommer ocksa fran byggherrar och arkitekter som deltagit i markanvisningspro-
cessen. Tekniska utredningar och underlag, se under Ovriga handlingar.

Ovrigt

Namn pa kvarter, gator och torg inom planomradet och som anvands i texter och illustrationer, har be-
slutats av namngivningsnamnden i september och december 2016. Kvarter och gator som tillkom i
planen i granskningsskedet beslutades i februari 2018.

Enligt praxis for namn pa detaljplaner inom Uppsala kommun har planforslaget fran och med gransk-
ningsskedet namnet Detaljplan for kvarteret Vinghasten m.fl. | samradsskedet hade planen namnet De-
taljplan for Centrala Ulleraker.

Antagande — planbeskrivning
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en forsta utbyggnadsetapp inom programomradet UlI-
lerdker. Ett genomforande av planen syftar till att uppna god vattenmiljo, hallbara vardagsresor och
god stadsmiljo i enlighet med planprogrammet for Ullerdker. Planen ska kunna genomforas utan 6kad
risk for den langsiktiga dricksvattenproduktionen. I detaljplanen tar det sig bland annat uttryck i be-
stammelser om sldckvattenzoner och dagvattenhantering, placering av mobilitetsanldggningar, utform-
ning av gator och gatunat, samt reglering av mark for kollektivtrafik.

Detaljplanen méjliggér en utbyggnad av sex kvarter med ca 950 bostéder och ca 9 000 m? lokaler for
offentlig och kommersiell service och andra verksamheter i byggnaders bottenvaningar. Dessutom en
fristaende forskola pa egen tomt, samt tva sa kallade mobilitetshus som tillsammans har utrymme for
ca 1 200 bilparkeringsplatser. Den totala byggratten inom planomrédet ar ca 145 000 m? bruttoarea.
Detaljplanen mojliggor aven den forsta delen av det planerade kollektivtrafikstraket och Ullerakers
centrala torg med hallplats for kollektivtrafikens stomlinje. Pa torget mojliggors en fristaende byggnad
som kan anvéndas till centrum- eller kulturverksamheter och som kan utgora ett nav i Ullerakers nya
stadsdelscentrum. Planen ger ocksa utrymme for en ombyggnad av Dag Hammarskjolds vég, dar en
bard med parkmark mellan vagen och den foreslagna bebyggelsen syftar till att avgransa och forstarka
vagens raka strackning genom Kronparken, som ar av riksintresse.

Planen ska mgjliggora en blandad och tat stadsbebyggelse, med byggnader i huvudsak mellan sex och
nio vaningar. Planen tillater byggnadshojder fran tva till fjorton vaningar, dar de hogsta byggnaderna
placeras mot offentliga platser som kollektivtrafikstraket och torgen. Mot Ullerakersvéagen ska bygg-
nader utformas for att moéta skalan hos befintlig bebyggelse och mot Dag Hammarskjolds védg ska
byggnader utformas med respekt for gaturummets karaktér. Pa grund av den hoga exploateringsgraden
reglerar detaljplanen bebyggelsens hojd och utbredning pa ett relativt noggrant satt. Planbestammelser
staller krav pa byggnadernas bottenvaningar med syftet att fa till stand en blandad stadsmiljé. Byggna-
der ska gestaltas med hog arkitektonisk kvalitet och variation, och med omsorg om saval upplevelsen i
6gonhojd, sasom rumslighet och ljusforhallanden, som byggnaders paverkan pa stadsbilden.

MILJOBALKEN

Miljobalken kapitel 3 och 4 —riksintressen

Detaljplanen berér miljobalkens kapitel 3 genom att Ulleraker omfattas eller berérs av
riksintresse for kulturmiljovarden, Uppsala stad (C40), riksintresse for totalférsvaret och riksintresse
for dricksvattenanlédggningar.

Kommunen bedomer att karnvardena for riksintresset for kulturmiljévarden inom Ulleraker eller

med koppling till Ulleraker utgors av:

e Institutionsmiljoerna i Ulleraker. Placeringen av hospitalet harror fran att man i borjan av 1800-ta-
let hade behov av att lokalisera en del av sjukhusets verksamhet utanfor staden. Man ville fysiskt
skilja de kroppsligt sjuka (lasarettspatienter) fran de psykiskt sjuka (hospitalspatienter). Hospitalet
inhyste de patienter som bedomdes botbara och omradet Asylen de som bedémdes ej botbara. Att
byggnaderna/omradena &r tydligt atskilda ar ett uttryck for synen pa att det var viktigt att halla isar
olika patientgrupper. Detta har ocksa fatt avspegla sig i omradets fysiska struktur.

e Den raka strackningen av Dag Hammarskjolds vag. Dag Hammarskjolds vag utgor en av de langa
raka tillfartsvagar till Uppsala som ar en del av drottning Kristinas stadsplan fran 1600-talet. Vag-
strackningen utgor ett karnvarde i riksintresset. Bibehallandet av den raka strackningen och siktlin-
jen mot domkyrkan och slottet ar avgdrande for att inte skada riksintresset samt upplevelsen av
kronparken pa bada sidor om véagen.

Antagande — planbeskrivning
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e Vyn in mot Uppsala dsterifran ver slottet, domkyrkan och Carolina Rediviva. Langs infarten fran
sydost (langs E4 och jarnvagen) dr vyn av staden sarskilt valbevarad, och den skogbekladda asen
utgor en viktig fond for kungens och kyrkans byggnader. Detta utgdr ett tydligt uttryck for kunga-
makten och kyrkans stora betydelse i Uppsala under manga sekel. Den siktzon som prioriterats for
upplevelsen av stadens siluett fran infartsvagarna har bedémts ligga norr om Ulleraker. (Se precise-
ring av riksintresset i oversiktsplanen).

e Fysiska kopplingar langs med Fyrisan in mot slottet som minner om slottets forsorjning.

e Kronparken samt upplevelsen av skogen pa asen. Den fore detta jaktparken Kronparken kan tolkas
som ett riksintressant uttryck for kungamakten.

Uppsala 6vningsflygplats ar ett omrade av riksintresse for totalforsvarets militara del. Flygplatsen
har en omgivningspaverkan dels i form av buller och dels i krav pa hinderfrihet, da planomradet ligger
inom forsvarsmaktens ”Influensomrade for luftrum” samt ’Stoppomrade for hdga objekt”. Stoppom-
rade innebar att objekt som ligger inom sammanhallen bebyggelse och vars hojd 6verskrider 45 m
ovan mark kan utgora hinder for totalférsvaret. Forsvarsmakten avgor vad som ar méjligt utifran kra-
vet pa hinderfrihet.

Detaljplanen berér omrade av riksintresse for dricksvattenanlaggningar eftersom omraden som ar
sérskilt lampade for anldggningar for vattenforsorjning enligt 3 kapitlet 8§ miljébalken ska skyddas
mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjande av anlaggningarna.

Havs- och vattenmyndigheten beddmer att Uppsalas vattenforsorjningsanlaggning uppfyller kriterierna
for att utgora riksintresse, avseende ett antal brunnsomraden, infiltrationsomraden, vattenverk och dis-
tributionsanlaggningar. Av Havs- och vattenmyndighetens (HaV:s) beslut att om att géra ansprak pa
att Uppsalas dricksvattenanldggning ar av riksintresse framgar att grundvattentakten (Uppsaladsen) ar
en forutsattning for riksintressets langsiktiga nyttjande. Enligt den vérdebeskrivning som HaV tagit
fram for Uppsaladsens dricksvattenanlaggningar bor risken sérskilt beaktas for att grundvattnet forore-
nas vid exploatering av infiltrationsytor.

Ulleraker ligger i narheten av det utpekade brunnsomradet Stadstradgarden/Kronasen, men i sin helhet
utanfor riksintresseomradet. Ulleraker ligger dock inom grundvattentaktens tillrinningsomrade, och
infiltrationsytor inom Ulleraker riskerar att férorena grundvattnet om inte hansyn tas till vattenkvali-
teten pa det vatten som tillats infiltrera. Detta skulle kunna innebéra en risk for att nyttjande av anlagg-
ningen patagligt forsvaras.

Idag finns férordnande om vattenskyddsomrade for Uppsala- och Vattholmadsarna, vilket tacker en
stor del av tillrinningsomradet till brunnsomradena (se d&ven MB kap 7 nedan).

Miljobalkens 5 kapitel — miljokvalitetsnormer

Planfdrslaget beror miljobalkens kapitel 5 genom att Fyrisan och Uppsalaasen omfattas av miljokvali-
tetsnormer for ytvatten och grundvatten.

Miljobalkens 7 kapitel

Planforslaget berér miljobalkens kapitel 7 genom att omradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade
for Uppsaladsen.

Planférslaget beror miljobalkens kapitel 7 indirekt, da en dagvattendamm planeras inom strandskyddat
omrade 100 meter fran Fyrisan. Dammen hanterar planens avrinningsomrade men ligger utanfor plan-
omradet.

Antagande — planbeskrivning
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Miljobeddmning enligt miljobalkens 6 kapitel

Enligt 4 kapitlet 34 § plan- och bygglagen ska bestdmmelserna i 6 kapitlet 12 § och 13 § miljobalken
tillampas om ett genomforande av en detaljplan kan antas medféra risk for betydande miljopaverkan.
For att avgora om en detaljplan medfor betydande miljépaverkan gors en behovsbedémning. En be-
hovsbeddmning ar uppréttad enligt férordningen om miljékonsekvensbeskrivningar (1998:905), bilaga
2 och 4.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

| samband med Planprogram for Ulleraker gjorde kommunen en sammanvagd bedomning att ett ge-
nomfdrande av kommande detaljplaner inom Ulleraker kan innebéra risk for betydande miljopaverkan
for miljoaspekterna vattenkvalitet, naturmiljo, kulturmiljo och landskapsbild.

Motiverat stéallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedémningen i programskedet & kommunens samlade bedémning att ett
genomfdrande av Detaljplan for kvarteret Vinghasten m.fl. (fd. Centrala Ulleraker) kan medféra bety-
dande miljopaverkan enligt 4 kapitlet 34 § plan- och bygglagen. En miljcbedémning enligt 6 kapitlet
12 § och 13 § miljobalken ska uppréattas som redovisar planens konsekvenser for vattenkvalitet (yt-
och grundvatten), naturmiljo, kulturmiljo och stads- och landskapsbild. Lansstyrelsen delar kommu-
nens bedémning i ett samradsyttrande dver planprogrammet daterat 2015-09-15.

Miljokonsekvensbeskrivning

MKB i samradsskedet

Till detaljplanens samradsforslag tog Sweco fram en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for planfor-
slaget i enlighet med miljobalkens 6 kapitel 11-18 8§8. Ett samrad holls med lansstyrelsen avseende
avgransningen av MKB. De miljoaspekter som under hdsten 2015 beddmdes kunna medféra bety-
dande miljopaverkan var vattenkvalitet, naturmiljo, kulturmiljo, stads- och landskapsbild samt
trafikbuller. Fér miljéaspekterna rekreation, luftkvalitet, markfororeningar samt risk och sékerhet
gjordes en bedémning att de tillsammans kan innebéra risk for betydande miljopaverkan, varfor dessa
aspekter ocksa skulle bedomas i MKB. Under arbetets gang minskade trafikbuller i betydelse och
ingick i stéllet i aspekter som tillsammans med andra aspekter kan innebdra risk for betydande miljo-
paverkan. Under arbetets gang konstaterades ocksa att fragor kring risk och sékerhet inte kraver mer
uppmarksamhet &n i en vanlig plan, och de har darfor inte utretts vidare i MKB. Rekreation beddmdes
i avgransningssamradet med Lansstyrelsen ocksa vara en aspekt med risk for betydande miljopaver-
kan. Denna aspekt lyftes ur MKB efter plansamradet och bedoms istallet i en social konsekvensanalys
(SKA) som togs fram i samband med granskning.

MKB i granskningsskedet

Mot bakgrund av synpunkter som inkom under samradet, férandringar av planférslaget och fordjup-
ningar av ett antal utredningar har Bjerking AB anlitats for att uppratta en miljokonsekvensbeskriv-
ning i enlighet med miljobalkens 6 kapitel 11-18 88 till planens granskning. MKB:s sammanfattning
finns inlagd i avsnittet Planens konsekvenser under respektive &mnesrubrik. De miljoaspekter som be-
déms kunna medfora risk for betydande miljopaverkan &r fortsatt vattenkvalitet, naturmiljo, kultur-
miljo, stads- och landskapsbild.

MKB vid antagandet

Till antagandet har MKB kompletterats och justerats med anledning av nya och kompletterande under-
lagsutredningar inom vattenkvalitet och naturmiljo. Detta har inte lett till ndgon forandring av den
samlade bedémningen i MKB. Redaktionella &ndringar har gjorts i syfte att fortydliga handlingen.

Antagande — planbeskrivning
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Ulleréker utgor enligt Oversiktsplan 2016 en stadsdelsnod. Stadsdelsnoder utgérs av lokala centrum
med stomlinjehallplats for kollektivtrafik, plats for vardagsservice och det lokala stadslivet samt en
hog koncentration av bebyggelse, vardagsservice och bostéader.

Fordjupad oversiktsplan

Ulleraker ingar i fordjupad 6versiktsplan for Sodra staden. Sodra staden ar ett av stadens utvecklings-
omraden. Arbetet med den fordjupade Gversiktsplanen har skett parallellt med planprogram for Ulleraker,
och samré&den holls samtidigt under sommaren 2015. Inriktningen i FOP Sodra staden (berdknas antas i
kommunfullméktige i juni 2018) bekréaftar 6versiktsplanens inriktning for Ulleraker.

Planprogram

Detaljplan for kvarteret Vinghdsten m.fl. utgor en del av den forsta utbyggnadsetappen i genomforan-
det av Planprogram for Ulleraker. Kommunstyrelsen godkande Planprogram for Ulleraker den
6 april 2016 § 48.

Inriktningen i programmet &r att Ulleraker ska vara en livfull stadsdel med en nérhet till service, verk-
samheter och gréna omraden, och ha goda samband med omgivande stadsdelar. Stadsbyggnadsstruk-
turen inrymmer omkring 7 000 nya bostader samt verksamheter, forskolor, skolor och annan offentlig
och kommersiell service. Det aktuella planomradet utgor stadsdelens centrum och omfattar det cen-
trala torg som samlar mycket av den kommersiella och offentliga servicen kring sig.

Den viktigaste fragan for Ullerakers utveckling ar att kunna skydda asen som dricksvattentakt for
Uppsala. En god tillgang till kollektivtrafik och en prioritet for gang- och cykeltrafik ska framja hall-
bara transportmedel och minska risken for fororeningar av grundvattentakten. | planprogrammet ingar
darfor forslag pa strategiskt utpekade lagen i omradets ytterkanter for gemensamma parkeringsanlagg-
ningar, sa kallade mobilitetshus.

Ullerakers vision lyder: Ulleraker ar en stadsdel for hela livet. En plats med bade stadens liv och na-
turens lugn. Mellan de tva universiteten mots manniskor for att skapa morgondagens idéer. Har ar ett
hallbart liv enkelt, gang, cykel och kollektivtrafik ar forstahandsvalet. Ulleraker &r en modern stads-
del pa historisk mark.

Detaljplaner

Sodra delen av planomradet ingar i Detaljplan for Ulleraker, 0380-P91/33, som vann laga kraft
1991-07-25. Det som omfattas av detaljplanen ar delar av Ullerakersvagen samt korsningen med Dag
Hammarskjolds vdg och en del av Dag Hammarskjolds vag.

Norra delen av planomradet ingar med en liten del i Stadsplan for Kungsangsleden, delen Dag Ham-
marskjolds vag — Kungsgatan, 0380-488, som vann laga kraft 1978-12-21. Resten av omradet &r inte
planlagt.

Antagande — planbeskrivning
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Orienteringskarta som visar programomradet Karta som visar tidigare gallande detaljplaner.
med svart linje och planomradet med rod linje. Planomradet ar markerat med rod linje.

Andra kommunala beslut

Markanvisningstavling

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott beslutade i mars 2016 att anordna en markanvis-
ningstavling for tre av kvarteren inom planomradet. Utskottet beslutade ocksa att anvisa mark inom
fastigheten Krondsen 1:25 for en parkeringsanlaggning till Uppsala Parkerings AB. Denna markanvis-
ning avser den sodra av de tva mobilitetshusen inom planomradet, inom kvarteret Kappakningen. Som
resultat av markanvisningstavlingen har kommunstyrelsen beslutat om markanvisning till sammanlagt
atta byggherrar i tre byggherreteam.

Antagande — planbeskrivning
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OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lage och areal
Planomradet ligger vid Ullerakers sodra infart fran Dag Hammarskjolds vag. Planomradet stracker sig

mellan Ullerdkersvagen och Dag Hammarskjolds vag och gransar i norr till Ullerakers begravnings-
plats. Planomradet ar cirka 7,8 hektar stort och ligger cirka 4 kilometer fran Uppsala Resecentrum.

Markéagoférhallanden

Planomradet utgars till storsta delen av fastigheten Kronasen 1:25 som &gs av Uppsala kommun. Plan-
omradet omfattar del av Dag Hammarskjolds vag som till delar ligger inom Kronasen 1:17 som &gs av
Sveriges lantbruksuniversitet SLU. Planomradet omfattar ocksa delar av Kronasen 3:2, som forvarvats
av det kommunala bostadsbolaget Uppsalahem AB.

Planomradet gransar i Gster mot fastigheten Kronasen 5:3 som &gs av bostadsrattsféreningen Kron-
parken, samt Kronasen 5:4 och 5:5 som dgs av Uppsala Akademiforvaltning.

Genomfdrandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

KRONASEN 1:17

Karta som visar fastigheterna i och
kring planomradet. Planomradet
ar markerat med rodlinje.
Byggnader inom planomradet har
rivits.

Antagande — planbeskrivning
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Allman omradesbeskrivning

Planomradet bestar till storre delen av skog, dominerad av gammal tall. Enligt den naturvérdesinventering
som gjorts inom ramen for Fordjupad 6versiktsplan for Sodra staden har omradet hoga naturvarden. Tallbe-
standet i Ulleraker ingar i ett storre landskapssamband av gammal tall med flera stora karnomraden i stadens
sodra och vastra delar.

En cykelvég I6per diagonalt genom planomradet, i samma stréackning som en tidigare sparvég. Plan-
omradet omfattar delar av Ullerakersvagen och Dag Hammarskjolds vag.

Under 2016-2017 har tva byggnader rivits inom planomradet i omradet sydostra del. Ett neurologiskt
centrum och en sopstation. I Upplandsmuseets inventering av Ullerakers kulturmiljovarden inom plan-
omradet var det neurologiska centrumet fran 1972 av visst medicin- och arkitekturhistoriskt intresse.
Sopstationen, som lag langs Ullerakersvagen, var sammankopplat med den underjordiska kulvert som
I6per langs planomradets Gstra sida. Kvar inom planomradet finns, forutom kulverten, en trycksteg-
ringsstation for vatten.

Karta som visar ortofoto Gver omra-
det. Dag Hammarskjolds vag till
vanster i bilden, delar av Asylen och
Lindparken till hoger.

Planomradet ar markerat med rod
linje.

Antagande — planbeskrivning
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Dag Hammarskjolds vag soderifran med planomrg- ~ Kronasen 5:4.

det till héger i bild.

l

4 = ____

Ullerdkersvagen fran soder. Sopstationen pa vastra ~ Muren (del av Asylen, Kronasen 5:4) langs Gstra sidan
sidan revs hosten 2017. av Ullerékersvagen i hojd med planomradet.

Oversikt dver planforslaget
Strukturdversyn

Sedan planprogrammet godkéndes 2016 har strukturplanen for hela Ulleraker studerats narmare och
forfinats utifran nya utredningar och fordjupad kunskap om platsens forutsattningar, i syfte att svara
upp mot projektets mal om god stadsmiljo, hallbara vardagsresor samt hallbar vattenmiljo. Planpro-
grammets inriktning for exploateringens omfattning kvarstar. Det ar i samband med detaljplanelagg-
ning som strukturen faststalls.

Revideringar av strukturen har gjorts utifran behoven att:

e Oka variationen vad galler kvartersstorlekar, kvarterstypologier samt bebyggelsehdjder

e tydliggora vardefulla 6stvastliga kopplingar genom omradet

e revidera laget for kollektivtrafikstraket for att svara upp mot osakerheter kring linjedragningen i
Ultunaomradet

e skapa battre forutsattningar for stadsliv och gott mikroklimat pa utpekade allménna platser och torg

e Didra till tydlighet och genhet for gang- och cykeltrafik

e inrymma tillrackligt manga forskoleplatser i Ulleraker i sin helhet samt skapa forutsattningar for
kvalitativa utemiljoer for barn

e minska fragmenteringen av natur-, kultur- och rekreationsmiljoer i tallstraket och majliggora storre
hansynstagande till omradets institutionskaraktar.

Antagande — planbeskrivning
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Planens innehéll

Oversynen av strukturplanen konkretiseras genom detaljplanen och den fysiska strukturen inom plan-
omradet. Strukturplanen och en illustrationsplan 6ver planomradet visas pa foljande sidor. Kvarteren

kring Vinghasttorget foreslas bli ett av de omraden i Ulleraker som far den hogsta och tataste bebyg-

gelsen. Markanvandningen ger méjlighet till en blandad stadsmiljo med bade bostader och verksam-

heter. Inom planomradet finns féljande markanvandning:

GATA Allmén gata
GATA1 Huvudgata

TORG Torg

PARK Tradplantering

B Bostader

c Centrum

E Teknisk anlaggning
K Kontor

P4 Parkering for rorelsehindrade, angdring och plantering.
P2 Parkeringshus

S Skola, forskola

Bostader (B) ar den dominerande markanvandningen inom planomradet. Inom anvéandningen bostader
ryms olika typer av specialbostider, till exempel bostader for aldre. Aven bostider anpassade for per-
soner med sérskilda behov ryms inom B. Olika bostadstyper kan bidra till olika fasaduttryck, vilket &r
positivt for upplevelsen av stadsmiljon.

Bebyggelsen utformas som stadskvarter med en hog andel bostader, med centrumlokaler i bottenva-
ningen (C). Kvarteren far ocksa innehalla kontor (K). | ett kvarter avsatts mark som forutom bostader
mojliggor en forskola pa egen gard (S). Pa Vinghasttorget finns mojlighet att uppfora en fristaende
byggnad for exempelvis centrum- och kulturverksamhet. Se Offentlig och kommersiell service.

Kvarteret Kappakningen och kvarteret Livsgladjen foreslas innehalla storre parkeringsanlaggningar
(P2). Dessa sa kallade mobilitetshus ar avsedda for omradets samlade bilparkeringar och kan ocksa
rymma olika mobilitetstjanster, sdsom cykelpool och bilpool. Tekniska anlaggningar (E) sdsom nét-
stationer och telestationer far placeras inom mobilitetshusen och i torghuset. Parkering for rorelsehind-
rade far anordnas nara bostaderna inom forgardsmark eller inom kvartersmark for parkering (P1). Se
vidare Hallbar mobilitet.

Vy 6ver del av planomrédet, i riktning vasterut mot Ullerakersvagen och Asylen.

Antagande — planbeskrivning
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SKALA 1:2000

Ilustrationsplan som visar en mojlig bebyggelse inom planomréadet enligt detaljplanen. Markeringar i bilden visar var vyer och sektioner ar
tagna som &terfinns i planhandlingen. Illustrationsplan, och strukturplan pa foregdende sida: Mandaworks/Warm in the winter.
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Kulturmiljo

Riksintresse

Ulleraker utgor en del av riksintresset Uppsala stad vars motiv baseras pa stadens starka pragling av central-
makten, kyrkan och lardomsinstitutioner fran medeltid till idag. De varden som berdrs inom planomradet ar
framst Kronparken, bebyggelsen inom sjukhusomradet och Dag Hammarskjolds vag.

Kronparken

Redan vid etableringen av sjukhusomradet togs delar av Kronparken i ansprak for bebyggelse, och detaljpla-
nen innebdr att ytterligare delar av Kronparken kommer att forsvinna. Kronparken har sitt ursprung fran
1600- och 1700-talen da ett sammanhangande skogsomrade anlades som kunglig jaktpark. Kronparken &r ett
stort skogsomrade som delas in i fyra delar av korsningen Vardsatravagen—Kungsangsleden och Dag Ham-
marskjolds vag. Ulleraker ligger i Kronparkens syddstra del, men dess mer intakta delar aterfinns idag utan-
for Ulleraker.

Bebyggelsen inom sjukhusomradet

Planprogrammet betonar sarskilt att behalla och stiarka samband som bland annat har att géra med ax-
eln och siktlinjen mellan Hospitalet och Asylen samt Hospitalsbyggnadens varde och dess samband
med Fyrisan. Bebyggelsen inom planomradet har inte bedémts vara en betydelsefull del av sjukhus-
omradets historiska struktur som &r viktig att bevara for att bibehalla den kulturhistoriska lasbarheten,
utan tillhor istallet en senare arsring i sjukhusomradets framvaxt som inte paverkat strukturen.

Redan under programarbetet bedémdes de byggnader som fanns inom planomradet varken ekonomiskt
eller kulturhistoriskt utgora ett sadant varde att de skulle tillatas styra utformningen av den nya kvar-
tersstrukturen. | Upplandsmuseets inventering av Ullerakers kulturmiljévarden bedémdes den neurolo-
giska behandlingsenheten fran 1972, som enskild byggnad betraktad, vara en vélbevarad byggnad av
medicin- och arkitekturhistoriskt intresse. Sopstationen vid Ullerakersvagen som var ihopkopplad med
omradets kulvertsystem bedémdes ha ett visst sjukhushistoriskt varde. Bada byggnaderna lag dock
inom den lagre delen av inventeringens vérderingsskala. Byggnaderna har darfor rivits.

Dag Hammarskjélds vag

Detaljplanen innebdr att ny bebyggelse tillats langs Dag Hammarskjolds vag. Vagen ar en lang rak till-
fartsvag till Uppsala som anlades under 1600-talet pa uppdrag av Drottning Kristina. Ett gestaltnings-
program for Dag Hammarskjolds vag (Rambéll, 2016) togs fram inom ramen fér FOP Sodra staden
och anger féljande tre gestaltningsprinciper for Dag Hammarskjolds vég:

— Rakhet, axialitet (kontinuerlig bredd, tydligt vagomrade, 6verordnad, sikt mot slottet/domkyrkan).
— Rytmen langs vagen speglar sammanhanget (fortydliga, forstarka landskapsrum/sekvenser).
— Vardighet och karaktér (enhetlighet, renodla intrycket).

Nar man narmar sig Ulleraker fran soder ror man sig genom det 6ppna landskapet och in genom Kron-
parken. For att behalla intrycket av att fardas genom Kronparken reglerar detaljplanen att bebyggelsen
ska placeras med ett avstand fran vagen som ger plats for befintliga och nya trad. Denna bard av trad
och vegetation foreslas vara 12 meter bred och ska ges en sammanhallen gestaltning for att betona Dag
Hammarskjolds vags overordnade betydelse. Av detta skal har ocksa antalet utfarter mot vagen som
korsar barden begransats till tva stycken. Utfarterna utgor de tva entréerna for bil till Ulleraker och
planlaggs i detaljplanen, se vidare Hallbar mobilitet. Parkbarden avgransar ocksa 6vriga trafikfunk-
tioner vid Dag Hammarskjolds véag, sasom busshallplats och snabbcykelvég. Busshallplats med tillho-
rande funktioner, sasom hallplatsskydd, far anordnas inom parkbarden. Tvargaende gang- och cykel-
anslutningar fran lokalgatorna till snabbcykelvagen och héllplatsen far ocksa anordnas inom PARK.

Antagande — planbeskrivning
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Landskapets sekvenser langs vagen fortydligas och forstarks ocksa genom att entréomraden mellan de
olika landskapsrummen blir tydliga. | den sydligaste delen av Ullerakeromradet som vetter mot Dag
Hammarskjolds vég foreslas darfor i planprogrammet att delar av det befintliga skogsbrynet bevaras.
Skogsbrynet samspelar och skapar ett portmotiv tillsammans med Hammarby kyrkogard pa véstra si-
dan om végen. Denna del av Ulleraker ligger utanfér planomradet, men ar viktig for helhetsupplevel-
sen av att fardas langs Dag Hammarskjolds vég.

Planbestammelser infors i syfte att spara trad inom omradet PARK och innebéar dven krav pa nyplante-
ring for att trygga upplevelsen av Kronparken langs vagen ver tid. Pa vissa platser langs strackan
kommer parkbardens varierade terrang och hojdskillnader i férhallande till Dag Hammarskjolds vag
och Titaniagatan, att innebéra svarigheter att spara befintliga trad. Nar stora trad falls ar nyplantering
av trdd med samma art och ursprung ett krav. Inom delprojektet fér ombyggnad av Dag Ham-
marskjolds vag mellan Regementsvéagen och Ullerakersvagen, planeras en sankning av vagens hojd-
profil. Detta kommer att starka siktlinjen in mot slottet och domkyrkan, och samtidigt innebara nagot
forbattrade forhallanden for sidoomradet med lagre slanter.

Planbestammelser inom parkbarden som reglerar vegetation och innehall:

PARK Tréadplantering

trad Befintliga trad bevaras i storsta mojliga man.

buss Busshallplats.

a1 Marklov kravs aven for fallning av trad som har stérre stamomfang &n 100 cm 130 cm

over markniva. Traden ska ersattas med trad av samma art och ursprung.

Nya byggnader som vetter mot Dag Hammarskjolds véag ska utformas med en mindre grad av varia-
tion och ett lugnare uttryck for att bara upp sin roll som stadsfront, och for att pa ett vardigt satt méta
den historiska infartsvagen. Planen reglerar detta genom planbestammelser som syftar till att astad-
komma ett samlat fasaduttryck i forhallande till gatans karaktar och genom att begransa utkragande
byggnadsdelar. For att fasaden mot Dag Hammarskjolds vag tydligt ska utgora Ullerakers framsida,
ska byggnaderna ha sina entréer mot den lokalgata, Titaniavagen, som foreslas ligga parallellt med
Dag Hammarskjolds vég.

fa Bebyggelse langs Dag Hammarskjolds vag ska utformas med respekt for gaturummets
karaktar. Arkitekturen har hog kvalitet, med tydlighet, detaljering och ett lugn som for-
starker gaturummets vardighet.

Mot GATA far balkonger, bursprak och dylikt kraga ut dver byggréattens grans mot allman plats eller
forgardsmark fran vaning tva och uppat, maximalt 0,8 meter mot Dag Hammarskjolds vag.

Entréer ska vara lokaliserade mot allman plats eller forgardsmark. Dorrslagning far inte ga ut dver
allmén plats. Bostadsentréer ska vara genomgaende.

Antagande — planbeskrivning
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Ilustration som visar Dag Hammarskjolds vag till vanster och parkbarden som foreslas mellan vagen och de
nya kvarteren. Dag Hammarskjolds véag har i vyn samma hojdsattning som idag.
Ilustration: Mandaworks/Warm in the winter. B X

cykel parkremsa gangfartsgata forgirdsmark oykel parkremsa gingfartsgata forgirdsmark

45 min 12.0 35 35 45 min 12.0 35 35

%5 " 55

Sektion som visar (fran vanster) Dag Hammarskjolds vag, cykelvag, tradbarden samt lokalgatan Titaniavagen
som ansluter till de nya kvarteren. lllustration: Mandaworks/Warm in the winter.
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Sikt mot siluetten med slottet och domkyrkan

I versiktsplanen har kommunen gjort en precisering av karnvardet i riksintresset med avseende pa
Uppsalas siluett. Bedémningen dr att vardet utgérs av stadens siluett med domkyrkan, slottet och Ca-
rolina Rediviva som viktiga landmarken sett fran olika siktsektorer fran stadens infarter. For upplevel-
sen av stadens siluett sedd fran sodra infarten och E4, har den prioriterade siktsektorn avgransats norr
om Ulleraker, och planomradet ligger darmed strax utanfor (soder om) denna. Bebyggelse inom plan-
omradet bedoms darfor inte beréra denna del av riksintresset.

T )/ A
Gaml'é
Upp’sala

Bild ur 6versiktsplan som visar riksintresset for kultur-
miljovarden Uppsala stad, med sarskilt vardefulla sikt-
sektorer. Ullerdker, i bilden markerat med svart ring,
ligger soder om siktsektorn fran sodra infarten/E4.

Landskapsbild

Asen dr en maktig formation som praglar vyn frén det platta ppna landskapet i dster. De hégre traden
pa asen och i Ulleraker ar 20-30 meter higa, vilket motsvarar byggnader i sju till nio vaningar. Hus
som dr hogre an sa avtecknar sig 6ver asen sett fran norra delarna av det 6ppna landskapet vid Kungs-
angen. De fyra byggnader inom planomradet som foreslas vara i 10 vaningar kommer att synas ovan
tradtopparna, men inte avteckna sig pa ett satt som utmarker sig i stads- och landskapsbilden. Den
hogsta byggnaden inom planomradet foreslas vara 14 vaningar, och blir darmed val synlig. Byggnaden
bedoms anda ligga under Ultunadsens hogsta niva, som reser sig soder om Ulleraker. Planen reglerar
hogsta totalhojd for de hus som far vara hogre an 9 vaningar. (Da marken fortfarande ar preliminart
hojdsatt kring det justerade torget och kollektivtrafikstraket anges inte hogsta hojd 6ver nollplanet).

<L0,0>
T~ Hogsta totalhgjd.
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Fotomontage som visar bebyggelsens samspel med &sen. Denna vy kommer att forandras i kommande detaljpla-
ner allteftersom bebyggelsevolymen studeras mer i detalj. Planerad utbyggnad av Angstrémlaboratoriet till hé-
ger i bild. lllustration: Mandaworks/Warm in the winter/sweco.

Fotomontage som visar bebyggelsen och &sen tillsammans med en 3D-modell av den bebyggelse som planeras i
Ulleraker enligt planprogrammet. Den hdgsta byggnaden inom planomradet foreslas vara 14 vaningar, vilket
anda bedoms ligga under Ultunadsens (tradens) hogsta niva, markerat med rod linje. 14-vaningshuset ar marke-
rat med rod pil. Hogre byggnader inom detaljplan for kvarteret Sagan m.fl. &r markerade med bld pil. Planerad
utbyggnad av Angstrémlaboratoriet till hdger i bild. Illustration: Mandaworks/Warm in the winter/sweco.

For landskapsbilden ar det viktigt att bebyggelsens utformning samspelar med asens siluett och
asvegetationen. Den planerade bebyggelsen inom hela programomradet studeras darfor i sin helhet for
att paverkan pa landskapsbilden ska kunna bedémas. Det &r ocksa viktigt att fortsatta studera denna vy
allteftersom Ulleraker byggs ut. Gestaltningen av den nya bebyggelsen som avtecknar sig mot asen
bor vara en avvagning mellan att synliggéra och délja, och med inriktning mot att samla och forma de
hogre byggnadsvolymerna gruppvis snarare an att sprida hogre byggnader 6ver omradet.

Byggnadernas siluettverkan mot asen ska vara vagledande vid volymhantering, farg- och materialval.
For de hogre byggnaderna (6ver nio vaningar) ska bade tak och balkonger ges en sammanhallen vo-
lymgestaltning, da det har betydelse for hur mycket en byggnad avtecknar sig mot asen. Av samma
skal bor kuldrstarka farger och starkt reflekterande material undvikas. Det ar sérskilt viktigt att dessa
hogre byggnader, som kommer att utgora landmarken i stadsdelen bade lokalt i Ulleraker och i ett
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storre stadsbildsperspektiv, gestaltas med en hdg arkitektonisk kvalitet och med god anpassning till
platsen.

fy Byggnad ska gestaltas som en sammanhallen volym dér balkonger ar en val integrerad
del av fasaden. Byggnadsdelar och installationer pa tak ska vara vél integrerade i ta-
kets gestaltning.

fa Byggnaden ska gestaltas med hdg arkitektonisk kvalitet.

Fornlamningar

Inom Ulleraker finns flera lagskyddade fornlamningar, framst pa Kronasen. Fornlamningsbilden och
de topografiska forutsattningarna gor att man kan forvénta sig lamningar i form av gravar, boplatser
och aktivitetsytor fran stenalder inom begransade delar av S6dra staden. Motsvarande lamningar fran
brons- och jarnalder kan ocksa férekomma inom omradet.

Ett omrade langs Dag Hammarskjolds vag ar markerat som arkeologiskt riskomrade (omrade 3) enligt
sammanstallning i Kulturhistorisk utredning Dag Hammarskjoldsstraket (Upplandsmuseet, Karavan
landskapsarkitekter, 2014). Omradet beror kvarteret Dikten och sodra delen av kvarteret Livsaventy-
ret. Platsen ar kategoriserad som boplatslage och beskrivs som ldge for stendldersboplats i skogbe-
vuxen moran.

Behovet av ytterligare utredningar eller tillstandsprévningar avgors av lansstyrelsen. Lansstyrelsen har
i plansamradet meddelat att en arkeologisk utredning med sokschaktning behéver utféras inom plan-
omradet. Kommunen har samratt med lansstyrelsen om forutséttningarna for samordning kring plane-
ring och genomfdrande av arkeologiska utredningar. Lansstyrelsen tar preliminart beslut om arkeolo-
gisk utredning inom en del av planomradet under varen 2018.

Naturmiljo
Forutsattningar och férandringar

Planomradet utgors idag till storsta delen av naturmiljo i form av tall- och blandskog, forutom riv-
ningstomten i hdrnet mot Ullerakersvagen. Tallbestandet inom planomradet, liksom i resten av Uller-
aker, hor skogshistoriskt till den gamla kungliga jaktparken Kronparken, och det finns ett stort antal
flerhundradriga tallar.

Artskyddsférordningen

Tallarna inom Kronparken ingar i det sa kallade tallnatverket med ekologiskt sasmmanhangande tall-
skogsmiljoer som har en hdg biologisk mangfald och utgor habitat for ett flertal rodlistade arter. Enligt
den naturvardesanalys som gjordes inom ramen for Planprogram for Ulleraker har omradet hogt na-
turvérde (Ekologigruppen, 2013).

Ett antal rodlistade arter kopplade till gammal tall finns inom den del av planomradet som har hogt na-
turvarde. bland annat orange taggsvamp, tallticka och vintertagging. Den norra delen av planomradet
med visst naturvarde utgors av mer eller mindre likaldrig produktionsskog med yngre tallar och stort
inslag av gran. Detta omradet rymmer inga vardearter.

Alla vilda faglar ar fridlysta enligt 4 § artskyddsférordningen. De rodlistade fagelarterna spillkraka
(NT) och kungsfagel (VU) har observerats inom Ullerakersomradet. Nagra sakra observationer av
hackningar har inte konstaterats inom detaljplaneomradet, men omradet kan vara en potentiell hack-
ningsplats. Byggande, logistik och transporter behdver styras sa att paverkan pa djurlivet inom Uller-
aker kan minimeras, bland annat genom att ta hansyn till faglars hackningssasong. Som en forsiktig-
hetsatgard ska darfor ingen avverkning av trad ske under hackningssasongen for spillkraka (mars-juli).
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Hosten 2017 patraffades forekomst av cinnoberbagge i parken Gster om Hospitalet i Ulleraker. Cin-
noberbaggen omfattas av EU:s habitatdirektiv och &r sedan 1944 fridlyst i Uppsala lan, och sedan

2000 i hela landet. Av de lokaler med cinnoberbagge som idag kan raknas som aktuella i Sverige ater-
finns majoriteten i Uppsala lan eller dess omedelbara narhet. Huvuddelen av férekomsterna finns i
gammal orérd skog. Grov nydod asp ar sa vitt man vet den basta veden for cinnoberbaggen.

En inventering av cinnoberbagge och dess livsmiljo inom detaljplaneomradet har genomforts (Jonsell,
2018). Inventeringen visar att det idag formodligen inte finns ndgon cinnoberbagge inom planomradet.
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Inom omradet star 20-30 st &ldre aspar som, nar de dor, kan bli lampliga utvecklingsplatser for bag-
gen. Det finns dven ett yngre bestand aspar som kan bli lampliga utvecklingsplatser om flera decen-
nier. Av doende och ddda trad dér det kan finnas cinnoberbaggelarver hittades tva nedfallna grenar
intill cykelbanan. Ovriga doda trad hade varit doda for lange for att vara lampligt habitat eller for
klena. Pa grund av en ovanligt kall period i februari-mars kunde endast trad med forutsattningar att
rymma cinnoberbagge inventeras. En kompletterande inventering planeras nér barken gar att lyfta pa.

Kronparken

Den ursprungliga Kronparken ar genom korsningen Vardsatravagen—Kungsangsleden och Dag Ham-
marskjolds vag uppdelad i fyra delar. | den del av Kronparken dar Ullerakers sjukhusomrade utveck-
lats har en hel del gamla trad avverkats under senare decennier.

De hogsta naturvardena i Kronparken finns utanfor Ulleraker, vaster om Dag Hammarskjolds véag och
norr om Vardsatravagen—Kungséangsleden. Den breddning av Dag Hammarskjolds vag som planforsla-
get medger innebdr att vagslanter véaster om vagen kommer att ga in pa mark som beddémts ha hogsta
naturvarde (Ekologigruppen, 2013). Det ar de vastra och norra delarna av Kronparken som ingar i de
stora ekologiska spridningssambanden som 6versiktsplanen har definierat fér staden som helhet. |
Planprogram for Ulleraker har det ekologiska spridningssambandet och tallnétverket prioriterats i
norra delen av Ulleraker, mellan Ultunadsen och Kronparkens norddstra del. Den féreslagna naturre-
servatshildningen av Kronparkens norra delar ar en av de viktigaste kompensationsatgarderna i an-
gransande omraden for att bibehalla den biologiska mangfalden nar Ulleraker omvandlas.

Trad

For att kunna bygga de nya kvarteren inom planomradet kommer en mycket stor andel av traden i om-
radet att fallas. Enligt miljobalkens 12 kap. 6 § ska en samradsanmalan till lansstyrelsen goras nar ett
ingrepp vasentligt kan komma att andra naturmiljon pa platsen, i detta fall utifran de skyddsvarda trad
som kommer att behdva avverkas i samband med genomforandet av detaljplanen.

Med sarskilt skyddsvarda trad avses enligt Naturvardsverket:

a) jattetrad; trad grovre an 1 meter i diameter pa det smalaste stallet under brosthojd.

b) mycket gamla trad; gran, tall, ek och bok aldre an 200 &r. Ovriga tradslag &ldre &n 140 ar.

c) grova haltrad; trad grovre an 40 cm i diameter i brosthojd med utvecklad halighet i huvudstam.

Kommunen ansvarar for att gora en samradsanmélan for detaljplanen enligt 12 kap 6 § miljobalken
avseende sarskilt skyddsvérda trad. Tradavverkning och omhandertagande av naturvarden ska ske i
enlighet med de villkor som stélls i samband med samradet.

Att spara trad pa bostadsgardar och forgardsmark ger stora upplevelsekvaliteter i boendemiljon, och
kan vara ett effektivt satt att uppna omradets gronytefaktor. Se vidare Friytor, grénytefaktor. Det finns
mojlighet att spara trad i de bostadskvarter som har gardsytor som inte far bebyggas (prickad mark).
Forutsattningarna for trad och vegetation pa gardar gynnas dven av planbestammelserna for dagvatten,
som innebar att takvatten ska infiltrera pa bostadsgardarna, se Vattenmiljo. Det kan dock vara svart att
uppratthalla tradens ekologiska funktion pa bostadsgardar, da ny bebyggelse till stor del kommer att
skugga eller utgdra barriarer for de olika arter som &r knutna till traden. For kvarteret Kappakningen,
som har garden pa bjalklag, pagar en forstudie for ett forskningsprojekt om mojligheten att flytta be-
fintliga trad och aterplantera pa bjalklag.

Marken far inte forses med byggnad.

Det finns ocksa mojlighet att spara trad inom allmén plats. En egenskapsbestammelse sager att befint-
liga trad ska sparas i storsta mojliga man. Mojligheten att bevara trad maste vagas mot andra funk-
tioner inom allman plats, Iamplig hojdséttning av marken osv. Syftet med bestdmmelsen &r att styra
mot att i forsta hand anvénda sig av karaktarsfulla befintliga trad vid gestaltningen av allmén plats.
Trad, och framforallt tallar, ar en del av Ullerakers karaktar. Befintliga trad har i viss man paverkat det

Antagande — planbeskrivning
23 (79)



Diarienr: PBN 2015-002223
Detaljplan for kvarteret Vinghasten m.fl.

foreslagna torgets form och l&ge. Det géller i forsta hand en grupp tallar i sydvést, véaster om kollektiv-
trafikstraket, och en ek mellan torghuset och kvarteret Vinghasten. Vidare mojliggor en nagot mer 6p-
pen kvartersstruktur i norra delen av planomradet en gron koppling mellan parkbarden langs Dag
Hammarskjélds vég, via bostadsgarden, till Poetens torg med bevarade tallar.

trad Befintliga trad bevaras i storsta mojliga man.

Langs Dag Hammarskjolds vag avsatts en bard av vegetation med hansyn till kulturmiljon. Planbe-
stammelser infors i syfte att spara trad inom omradet PARK, och innebar aven krav pa nyplantering
for att trygga upplevelsen av skogsmiljo langs vagen 6ver tid. Pa vissa platser langs strackan kommer
parkbardens varierade terrang och hojdskillnader i forhallande till Dag Hammarskjolds vag och Titani-
agatan, att innebara svarigheter att spara befintliga trad. Dar trad av en viss storlek maste féllas ar
nyplantering av trad med samma art och ursprung ett krav. Se vidare Kulturmiljo.

Allmanna platsers utformning och gestaltning

Detaljplanen reglerar allméan plats i form av gator, torg och park. For den centrala delen av Ulleraker
foreslas hela sekvensen av allméanna platser langs kollektivtrafikstraket, mellan Vinghasttorget och
Poetens torg, planldaggas som TORG. Kringliggande gatusystem planlaggs som GATA. Det finns
samma mojligheter att skapa nédvéndiga trafikfunktioner for angoring och leveranser i bada anvand-
ningssatten. For gators utformning och karaktar, se vidare Hallbar mobilitet. En bard med trad och ve-
getation vid Dag Hammarskjolds vég regleras som PARK, se vidare om gestaltningen under rubriken
Kulturmiljo.

Morgondromsvéagen — kollektivtrafikstraket

Morgondromsvagen planeras att bli det kollektivtrafikstrak som utg6r stommen i
stadsbyggnadsstrukturen och som med sin breda sektion kommer det att skapa en ny siktlinje genom
stadsdelen mellan Hospitalet och Ullerakers nya stadsdelscentrum. Det plockar dven upp och
forstarker gamla strukturer, da laget for Uppsalas tidigare sparvagnslinje foreslas utgora
kollektivtrafikstrakets strackning mot Sveriges lantbruksuniversitet SLU i soder. Strakets
riktningsforandring kommer att tydliggoras genom att planomradets hogsta byggnad foreslas placeras
som ett landmérke i fonden, synligt fran bade norr och soder.

Morgondromsvagens principsektion om 24 meter innebér separata korfalt for kollektivtrafiken i
mitten, medan omradena pa 6mse sidor nyttjas som gangfartsgator, sa kallad shared space.
Sidoomradena utformas for att utgéra bade vistelseytor och trafikytor, och kommer att rymma inslag
av moblering, gronska, cykelparkeringar, angdring till entréer samt parkering for rorelsehindrade. Har
har gangare och cyklister foretrade, och markytan utformas med torgkaraktar. Langs straket éppnar
gaturummet upp sig i olika stérre och mindre platsbildningar. Dar straket vidgar sig finns goda
forutsattningar for verksamheter i kvarterens bottenvaningar att flytta ut med serveringar och andra
aktiviteter.
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Principsektion for kollektivtrafikstraket. Bilden visar en mgjlig utformning av gaturummet dar kollek-
tivtrafiken gar i separata korfalt i mitten och sidoomradena utformas som gangfartsgator fér gang,
cykel och angoring. Inslag av méblering, gronska, cykelparkering, parkering for rérelsehindrade. Ut-
formning, materialval och gestaltning studeras i detalj vid projektering och kan komma att férandras.
Ilustration: Mandaworks/Warm in the winter.

Vinghésttorget

Vinghésttorget, som utgor karnan i Ullerakers framtida centrum, placeras vid kollektivtrafikstraket
inom planomradets sodra del, med goda sollagen. Torgets storlek ar jamforbart med Stora torget i cen-
trala Uppsala, eller Mimmi Ekholms plats vid Hallbygatan i Luthagen, ca 60x60 meter. De byggnader
som utgor torgets vaggar ar mellan sex och nio vaningar hoga. Det ar viktigt att kvarterssidorna utfor-
mas med en sammanhallen fasad, i huvudsak utan slapp, for att skapa ett tydligt torgrum och ge goda
forutsattningar for lokaler i bottenvaningarna.

Torgets utformning regleras inte i detalj i detaljplanen. Malsattningen &r att skapa en levande plats
som ar saval urban som grén, och som tar tillvara och vidareutvecklar Ullerakers karaktar. Aven vat-
ten och konst kan komma att bli barande delar av torgets utformning. Torget har bade plats for hall-
platslage for kollektivtrafiken och for torghandel, uteserveringar, sittplatser. Kollektivtrafikens hall-
plats med tillhgrande funktioner ryms inom bestdimmelsen TORG, och fortydligas ytterligare genom
egenskapsbestammelsen spar. Det finns goda forutséttningar att spara vardefulla trad som del av tor-
gets gestaltning. Befintliga trad har till viss del paverkat torgets avgransning och de omkringliggande
kvarterens form och utbredning. Egenskapshestammelser anger att sparbunden kollektivtrafik far an-
ordnas inom allman plats och att trad ska bevaras i stérsta mgjliga man. Kommunen planerar att ge-
nomfora en arkitekttavling for gestaltningen av det centrala torget. Utformning, gestaltning och ge-
nomférande kommer att planeras i samspel med kvartersmarken inom planomradet. Underlag till tav-
lingen blir bland annat Kulturnamndens konstprogram KUR och Kvalitetsprogram for Ulleraker, som
bada ar under framtagande.
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| stadsbyggnadsstrukturen ar Vinghéasttorget val sammankopplat med omradets framtida cykelvigniit i
form av snabbcykelvagen langs Dag Hammarskjolds vag och huvudcykelnatet langs Ullerakersvagen.
Torget behdver rymma en stor andel cykelparkeringar, inte minst i anslutning till hallplatsen. Soder
om Ullerakersvagen pekar planprogrammet ut ett omrade, som bland annat innehaller skola, férskolor
och idrottshall. Det ligger utanfor planomradet, men sakra gang- och cykelpassager mellan torget och
det framtida skolomradet far utrymme inom TORG och GATA.
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Illustration dver Vinghéasttorget sett sdderifran. Kollektivtrafikstraket till vanster och torghuset till hoger i bild.
Observera att bilden visar ett av flera satt att bygga enligt detaljplanen och att slutlig utformning av byggna-
ders fasader och takformer bestams i bygglovskedet. Mandaworks/Warm in the winter.

Poetens torg

I planomradets norra del har planprogrammet pekat ut en gron torgmiljo, Poetens torg, i anslutning till
kollektivtrafikstraket. Platsen ska utvecklas till ett parktorg med tradgronska, sittplatser och konst. En
mindre plats som bidrar med luft och gronska i den tata delen av Ulleraker. Marken ar nagot kuperad
och det finns forutsattningar att ta tillvara Ullerakers karaktar genom att flera tallar kan bevaras. Ett
gront torg kan utgora ett komplement for de kvarter vid Dag Hammarskjolds véag, som har langre &n
300 meter till anlagd park. Kvartersstrukturen kring detta torg ar mer uppbruten, med 6ppningar i
kvarter och byggnader med punkthuskaraktar.

TORG Torg.
trad Befintliga trad bevaras i storsta mojliga man.
spar Kollektivtrafik. Sparbunden trafik med tillhorande anlaggningar far anlaggas

Antagande — planbeskrivning
26 (79)



Diarienr: PBN 2015-002223
Detaljplan for kvarteret Vinghasten m.fl.

Bebyggelsens utformning och gestaltning
Forutsattningar och férandringar

Detaljplanen och markanvisningsprocessen

Det kommunala markinnehavet i Ulleraker innebér att planprocessen, markanvisningarna och bygg-
lovsprocessen pagar parallellt och genomfors delvis integrerat. | detaljplanen regleras grundlaggande
forutsattningar for bebyggelsen, sdsom hansyn till grund- och ytvatten. Pa grund av exploateringens
storlek reglerar detaljplanen bebyggelsens hojd och utbredning pa ett relativt noggrant satt, liksom ge-
nerella krav pa byggnadernas bottenvaningar for att skapa en blandad stadsmiljo, utformningskrav
med hdansyn till kulturmiljon, bullerférordningen, med mera.

Den storre delen av kravstallandet och uppféljningen av gestaltningen kommer att goras i bygglovs-
skedet, enligt plan- och bygglagens normala praxis. Med det kommunala markinnehavet som forutséatt-
ning for utbyggnaden av omradet kan uppfdljning kopplas till markanvisningsprocessen, vilket gér det
mojligt att folja upp och sékerstalla kvaliteter som &r svara att reglera med detaljplanering och efterfol-
jande bygglovgivning. Byggherrarnas inlamnade tavlingsforslag bildggs markanvisningsavtalen.
Dessa féljs upp innan bygglovsansékan och regleras genom en sarskild process. Kommunstyrelsen har
beslutat om markanvisning till ssmmanlagt atta byggherrar i tre byggherreteam. Tva av planomradets
kvarter ar annu inte markanvisade. Se Planens genomforande.

Arkitekturpolicy

Arkitektur Uppsala som antogs i kommunfullmaktige i januari 2017 &r en viljeinriktning och ett stod i
planering och byggande i syfte att samhallsbyggnadsprocessens olika aktorer tillsammans ska uppna
en god bebyggd miljo. Arkitekturpolicyn beskriver, helt medvetet, inte hur byggnader eller platser ska
se ut utan vilka aspekter som ska beaktas utifran sju huvudbegrepp: Sammanhang, skala, gront, befint-
liga vérden, god livsmiljo, samverkan och tillgangligt. Arkitekturen i Uppsala ska kdnnetecknas av
hog kvalitet. Den byggda miljon ska utformas utifran val definierade arkitektoniska visioner. Ny arki-
tektur ska mota befintlig med ett medvetet forhallningssatt och en tydlig vision om vad man vill astad-
komma. Det innebdr inte att ny arkitektur ska underordna sig befintlig bebyggelse utan kan innebéra
att man vill kontrastera eller markera med nytillskott.

Overgripande utformning och gestaltning

Bebyggelsen kring Vinghasttorget planeras att bli Ullerakers mest urbana och téata del med stor andel
publika verksamheter i bottenvaningarna. Den nya bebyggelsen forutsatts ha ett samtida uttryck i sin
gestaltning, men samspela i skala och volym i métet med befintlig bebyggelse. Hogre byggnader pla-
ceras med tanke pa orienterbarhet och skuggning i stadsstrukturen men ocksa utifran hur de paverkar
landskapsbilden, se vidare Kulturmiljo, Landskapsbild. De hogsta byggnaderna, fyra tiovaningshus
och ett 14-vaningshus, finns langs kollektivtrafikstraket i anslutning till torg och platser. 14-vanings-
huset i kvarteret Livséventyret utgor ett landmadrke i den centrala siktlinjen i stadsstrukturen.

Bebyggelsen mot kollektivtrafikstraket och torgen tillats ha en stérre variation i volymer och uttryck.
Kvartersstrukturen kan vara delvis uppbruten, och det kommer att finnas inslag av punkthus och
oppna kvarter i planomradets norra del. Bebyggelsen mot Dag Hammarskjolds vag ska istallet upp-
levas lugnare med en mindre grad av variation. Stadsrummet bedéms klara en kraftfull bebyggelse,
men av kulturmiljoskal placeras inte omradets hogsta byggnader har. For att klara att avskarma
trafikbuller fran Dag Hammarskjolds vag behdver kvarteren vara mer slutna at detta hall. Narmast
Ullerékersvéagen begransar detaljplanen byggnadshojderna for att anknyta till befintlig bebyggelse
och for att minska skuggpaverkan. Det ar ocksa vid Ullerakersvagen som planomradets frilig-
gande forskola placeras. En forskola pa egen tomt ger storre flexibilitet for verksamheten, lagre
bebyggelse och éppnare och luftigare kvarter i stadsstrukturen.
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Vy som visar den méjliga bebyggelsevolymen inom planomradet sett ifran soder. lllustrationen visar bebyg-
gelsens olika forhallningssatt till Dag Hammarskjolds vég, kollektivtrafikstraket/torget och Ullerdkersvagen.
Illustrationen visar inte fardiggestaltade byggnader, utan visar pa principer gallande hojder och volymhan-
tering som planen reglerar. Detaljplanen reglerar inte takformer, utan medger ett varierat taklandskap inom
ramen for den begransade nockhajden. Vita kvarter utanfor planomradet ar illustrationer fran program-
strukturen, och kan komma att férandras vid detaljplanelédggning. Illustration: Mandaworks/Warm in the
winter.

Byggnaders hojder

Bebyggelsen ar i huvudsak utformad som kringbyggda kvarter med varierade hojder (6—45 meter), och
inslag av 6ppningar mellan huskroppar. De flesta byggnader ar mellan sex och nio vaningar hoga. For
att fa solinstralning pa allmanna torg och platser, och dven pa bostadsgardar, har byggrattens hojd be-
gransats i vissa lagen. Detta gors genom en lagre nockhdjd eller genom dppningar i kvartersstrukturen.

Byggnaderna begransas i huvudsak med hdgsta nockhéjd, som anger byggnadens (takkonstruktionens)
hogsta punkt. Plankartans hojder har satts for att medge foljande vaningsantal:

6 meter 1 vaning, hog bottenvaning for C (centrum)
10 meter 2-3 vaningar for S (Skola, forskola)

15 meter 3 vaningar for CE (torghuset)

19-20 meter 5 vaningar

22-23 meter 6 vaningar

25-26 meter 7 vaningar

28-29 meter 8 vaningar

31-32 meter 9 vaningar

35 meter 10 vaningar (totalhojd)

45 meter 14 vaningar (totalhojd)
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Volymprincipen bygger pa generella matt: 4 meter for bottenvaning, 3 meter per vaning, och 3 meter
for takkonstruktion. For kvarteren med mobilitetshus med moéjlighet till invandiga transporter utgar
planens hojdbestammelser fran att bottenvaningen kan behdva vara 6 meter hog, vilket ger +1 meter
pa nockhdojden i dessa kvarter. Byggnader med krav pa centrumandamal i bottenvaningen (el1) ges +1
meter i nockhojd jamfort med de generella matten. Syftet ar att ge samma forutsattningar for takkon-
struktioner for alla byggnader, utan att begransa mojligheten att skapa en hég och inbjudande botten-
vaning for verksamheter och handel pa 5-6 meter.

Inom planomradet géller att enstaka byggnadsdelar och andra anordningar som hér till takterrasser,
sasom vaxthus, pergola, trapphus for att na till en takterrass, far éverstiga nockhojden med hogst en
(1) meter. Syftet ar att framja gréna och sociala métesplatser, dagvattenhantering, odlingsmajligheter
inom kvarteren (grénytefaktor).

Enstaka anordningar som tillhor takterrassfunktioner far 6verstiga nockhéjden med hogst en meter.

Vid tolkning av hojder ska utformning med generésa rumshdojder och bottenvaningar gynnas framfor
antal vaningar. Hojden raknas fran markens medelniva invid byggnaden. Ligger byggnaden narmare

an sex meter fran allman plats raknas héjden fran markens medelniva pa den allméanna platsen. | kvar
teret Vinghéasten ska aven nockhojden for den lagre byggnadsdelen (7,5 meter) mot garden beréknas

fran allman plats, eftersom byggratten syftar till att mojliggora storre centrumlokaler i bottenvaning-

arna som vetter Vinghésttorget och Morgondrémsvagen.

| kvarteret Vinghastens vastra del mojliggors ocksa en byggnadsdel som kan dverbrygga hojdskillna-
derna inom kvarteret. Har skulle till exempel en gemensam lokal, cykelrum eller liknande kunna ha
sin ingang fran garden, medan dess tak utgor en terrass i nivad med torgytan och Morgondromsvagen i
vaster.

es Marken far bebyggas med bostadskomplement. Nockhojden far inte 6verstiga golvnivan
i huvudbyggnadens bottenvaning mot allmén plats.

| kvarteret Livsaventyret foreslas planomradets hogsta byggnad i 14 vaningar. Byggnaden markerar
Ullerakers nya centrum och utgdor ett landmarke i en central siktlinje i stadsstrukturen. Byggnaden pla-
ceras i det lage dar kollektivtrafikstraket byter riktning, och fran denna plats skapas ocksa en ny sikt-
linje mot, och forbindelse med, den gamla hospitalsbyggnaden i den norra delen av Ulleraker.
Byggnadshojden regleras med hogsta tillatna totalhojd, 45 meter. Detta for att Gverensstamma med hur
hojder for héga objekt begransas inom forsvarets stoppomrade for Uppsala/Arna flygplats. Aven
tiovaningshusen regleras med totalhojd, 35-36 meter, for att tydliggora byggnadens héjd i forhallande
till férordnandet om hdga objekt.

‘m Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter.
‘@ Hogsta totalhdjd ar angivet varde i meter.

Mot Ullerakersvagen foreslas bebyggelsen halla i huvudsak hogst sex vaningar (22 meter) for att mota
den befintliga lagre bebyggelsen pa den 6stra sidan om gatan. Delar av byggnaderna ska utformas
lagre an sex vaningar i motet mot Ullerakersvéagen. Forskolan vid Ullerakersvéagen far vara i hogst tre
vaningar (10 meter) medan hérnbyggnaden i kvarteret Vinghasten som méter Vinghéasttorget far vara i
sju till atta vaningar (25-29 meter).

fs Byggnader ska utformas i 4 och 5 vaningar i minst 50 % av byggrattens langd mot
Ullerakersvagen.
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Mot Dag Hammarskjolds vég regleras att bebyggelsen ska halla en relativt jamn skala och utformas
med respekt for gaturummets karaktar, se vidare Kulturmiljo. Har foreslas byggnader i upp till nio va-
ningar.

| kvarteret Kappakningen tillats centrumverksamhet uppta hela bottenplanet for att mojliggora en
rationell disposition av en stérre centrumverksamhet dér infarter och last- och lossningsfunktioner kan
samordnas med parkeringen. | kvarteren Kappakningen och Livsgladjen tillats att kvarteren bebyggs i
hela sin utbredning, for att mojliggéra mobilitetshus i upp till sex vaningar inom kvarteren. | de bagge
kvarteren kombineras parkeringsanlaggningarna med bostader och lokaler fran sex till tio vaningar.
Detta mojliggor ett varierat uttryck i fasader och volymhantering genom att parkeringsanlaggningarna
kan byggas pa eller klas in med kontorslokaler eller bostader. Det ar sérskilt viktigt att bottenvaningen,
som kommer att behdva manga utrymmeskravande funktioner, utformas med tanke pa upplevelsen av
stadsmiljon i 6gonhojd. Kvarteren Kappéakningen och Livsgladjen ar framtradande vid Ullerakers in-
farter fran Dag Hammarskjolds vag, vilket staller hoga krav pa en god gestaltning i hérnlagen, med
respekt for gaturummets karaktar, se vidare Kulturmiljo.

Boendekvaliteter i tat stadsmiljo

For att skapa en god stadsmiljo nar bebyggelsen tillats vara hog och tat maste kvarteren utformas med
fokus pa den manskliga skalan och upplevelsen i 6gonhdjd for dem som ror sig till fots och med cykel
i omradet. Volymhanteringen i varje byggnad kan bidra till att byggnaderna méter gatan med en lagre
vaningsskala om de dvre vaningarna utfors indragna fran fasadliv i vissa lagen.

Byggratterna regleras i plankartan med husdjup pa 13-16 meter. Matten &r tilltagna med en viss mar-
ginal for att ge en frihet att forma byggnadsvolymerna. Lokalt medges storre husdjup for att mojlig-
gora inslag av punkthus eller storre variation av indragna byggnadsvolymer. De generella matten kré-
ver att byggnadsutformning och lagenhetslosningar studeras noggrant under projektutveckling och
bygglovsskede for att uppna goda boendekvaliteter och uppfylla dagsljuskrav.

Byggnadshdjderna inom planomradet &r studerade pa ett évergripande satt i volymstudien. Det kravs
darfor att volymer gestaltas mer i detalj i efterfoljande bygglovsprocess. Till exempel kan delvis in-
dragna fasadliv eller utkragande byggnadsdelar skapa mindre platser eller férgardsmark framfor bygg-
naderna som mojliggor ett gott mikroklimat och utrymme for till exempel entréplatser med sittplatser
och gronska. Detta ar sarskilt viktigt att beakta i utformningen av de kvarter som vetter mot de tvarga-
ende lokalgatorna.

Utkragande byggnadsdelar

En planbestammelse som géller inom hela planomradet reglerar pa vilket satt balkonger och andra ut-
kragande byggnadsdelar, sasom bursprak, far kraga ut éver byggrattens grans mot allman plats eller
forgardsmark. Mot Dag Hammarskjolds vag och Ullerakersvéagen ar syftet en begransning av bygg-
nadsvolymerna med hansyn till kulturmiljon och motet med befintlig bebyggelse.

Mot de tvargaende smalare lokalgatorna begransas utkragningar for att varna mojligheten till dagsljus
i lagenheter och solinstralning i gatorna. Utkragande byggnadsdelar tillats fran vaning tva och uppat
for att sakerstélla utrymmet i gaturummet och plats for funktioner inom férgardsmark sdsom parkering
for rorelsehindrade. For ett béttre dagsljusinfall &r det ar ocksa viktigt att i detalj studera balkongernas
placering i forhallande till fonstersattningen. Se vidare Hélsa och sakerhet.

Mot torgen och kollektivtrafikstraket, Morgondromsvégen, ar stadsrummet storre och gestaltningen
ges har lite storre frihet. Byggnadsdelar far kraga ut fran vaning tre och uppat for att sakerstalla gene-
rosa bottenvaningar som bidrar till upplevelsen av gatumiljon, och ge fri hojd for olika typer av for-
don. Utkragningarnas djup eller forhallande till fasad regleras inte i denna del. Vid tolkning av antal
vaningar far utkragningar ske ovan bottenvaning om bottenvaningen utfors med entresol eller pa annat
satt utformas med dubbla rumshojder (minst atta meter).
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Mot TORG och kollektivtrafikstrak far balkonger, bursprak och dylikt kraga ut 6ver byggréattens grans
mot allman plats fran vaning tre och uppat.

Mot GATA far balkonger, bursprak och dylikt kraga ut dver byggréattens gréans mot allman plats eller
forgardsmark fran vaning tva och uppat, maximalt 0,8 meter mot Dag Hammarskjolds vag och maxi-
malt 1,40 meter mot dvriga gator.

Upplevelsen av stadsmiljon i 6gonhdjd - bottenvaningar och entréer

For att uppmuntra till rorelse till fots och med cykel, och skapa trivsamma miljéer dar manniskor vill
rora sig pa gator och torg, ar det viktigt att gestaltningen av bebyggelsen har fokus pa upplevelsen i
6gonhojd. Ett satt att skapa levande bottenvaningar ar att stalla krav pa lokaler for verksamhet, se vi-
dare Offentlig och kommersiell service. For att astadkomma lokaler i bottenplan &r det viktigt att re-
glera den invandiga hojden. Darfor finns en generell planbestimmelse med krav pa bottenvaningarnas
hojd. For de byggnader som ar 6ver nio vaningar och placerade vid olika platsbildningar ar det moti-
verat att ha en hogre invandig hojd for att ytterligare forstarka platsens offentliga karaktar. | planomra-
det berdrs fem byggnader av detta krav.

Ett annat satt att skapa handelser i bottenvaningen ar att sakerstélla att bostadsentréer vetter mot all-
man plats, vilket ocksa bidrar till att befolka gatorna och skapa rorelser. Dar bottenvaningen upptas av
centrumandamal &r det viktigt att &ven bostadstrapphus ges utrymme. Aven portiker och dppningar
mellan byggnader &r positiva inslag i stadsrummet. De ger in- och utblickar mellan gator och gardar,
samt smitvagar genom kvarteren och bidrar till flera alternativa passager for fotgéngare. For att skapa
variation i byggnaders utformning som ocksa ger kvaliteter i upplevelsen av gatumiljon och vid bo-
stadsentréer kan fasadlivet dras in fran byggrattsgransen, och under vissa forhallanden aven kraga ut
fran fasad, se ovan.

Flera av bostadskvarteren som mater lokalgator forses med forgardsmark, for att tillfora gatorna
gronska och variation. De ger aven ett visst avstand mellan bostadsfasader och allmanna gangfarts-
gator. Forgardsmarken ger ocksa forutsattningar att rymma kvarterens egna funktioner som dagvat-
tenhantering och parkeringsplatser for personer med nedsatt rorelseformaga.

Entréer som &r orienterade mot allman plats eller forgardsmark skapar ocksa en tillganglig och trygg
bostads- och stadsmiljo. Genomgaende entréer mellan gata och gard bidrar till god tillganglighet mel-
lan bostad och bostadsgard, vilket ar viktigt for barn och personer med begransad rorelseformaga. Kra-
vet pa genomgaende entréer begransar ibland flexibiliteten for lokaler i byggnadens bottenvaning. Vid
tolkning kan darfor aven entréer dver horn raknas som genomgaende, sa lange syftet uppnas och det
gar att nd bade garden och gatan pa ett enkelt sétt fran entrén/trapphuset. Dar garden ligger pa bjalklag
ar det ur tillganglighetssynpunkt sarskilt viktigt att det &r enkelt att som boende réra sig mellan bosta-
den och garden.

Nar det galler entréer till lokaler &r det viktigt att de ansluter med fardigt golv mot marknivan pa all-
man plats, sa att hojdskillnader och tillganglighetskrav i forsta hand I6ses pa kvartersmark.
Planbestammelser for bottenvaningar och entréer galler hela planomradet:

Bottenvaning for centrum och kontor ska ha en invandig hojd pa minst 3,6 meter fran fardigt golv till
undersidan av nasta vanings bjalklag. For hus hdgre an 9 vaningar ska bottenvaning ha en invandig
hojd pa minst 4,6 meter fran fardigt golv till undersidan av nésta vanings bjalklag

Entréer ska vara orienterade mot allman plats eller forgardsmark. Dérrslagning far inte ga ut Gver
allmén plats. Bostadsentréer ska vara genomgaende.

Lokaler i bottenvaning ska ansluta med fardigt golv utan nivaskillnad mot allman plats.
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Bilder fran byggherrarnas forslag i markanvisningstavling 2016:

1. Kvarteret Kappakningen: Sveafastigheter bostad/Belatchew arkitekter, Hokerum bygg/Kirsh&Dereka
arkitekter samt MORF landskapsarkitekter.

2. Kvarteret Livsaventyret: Riksbyggen/Archus arkitekter, Midroc/EGA architects samt Karavan land-
skapsarkitekter.

3. Kvarteret Vinghésten: PEAB/Tovatt Architects and planners, K&rnhem/Erséus arkitekter, HSB/Archus
arkitekter samt White arkitekter (landskap).
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Offentlig och kommersiell service
Forutsattningar och férandringar

For att skapa forutsattningar for en enkel och hallbar vardag bor ett brett utbud av offentlig och kommersiell
service finnas pa nara avstand fran bostaden. Vid Vinghasttorget etableras Ullerakers stadsdelscentrum med
tyngdpunkt for handel och service. Syftet med lokaler i bottenvaningen &r, férutom god tillganglighet till ser-
vice, att bidra till en levande stadsmiljo i 6gonhdjd déar Gppna och levande bottenvaningar kan samspela med
gator och torg.

Inom markanvéandningen cen@_rumverksamhet C ingar till exempel butiker, service, bank, bibliotek, religicsa
byggnader, samlingslokaler. Aven vard av lattare karaktar ingar, sasom vardcentral och tandlékare.

| kvarteret Kappakningen finns forutsattningar for att etablera dagligvaruhandel. Har ges mojlighet att bygga
i hela markplanet. Kring torget som helhet mojliggérs for en blandning av verksamheter, restauranger och
caféer. Planen stéller krav pa att bottenvaningarna som vetter mot torgen och kollektivtrafikstraket anvands
till lokaler for centrumverksamhet. Aven bottenvaningarna vid bilinfarterna till Ulleraker, Ullerékersvagen
och Bergtrollsvégen, ska anvandas till centrumverksamhet. Hérnlégen ar sérskilt viktiga, inte minst vid infar-
terna dar stora delar av kvarteren utgors av de tva mobilitetshusen. Férutom markanvandningen sa uttrycks
ambitionen om levande bottenvaningar genom planens krav pa viss hojd i byggnadens bottenvaning, krav pa
entréer och dess anslutning mot allmén plats, se Bebyggelsens utformning och gestaltning.

(o Centrum.

e1 Byggnadens bottenvaning ska anvéandas for centrum. Bostadsentré/trapphus med
tillhorande bostadskomplement far finnas i mindre utstrackning.

e Byggnadens bottenvaning ska anvandas for centrum och parkering. Bostadsentré/
trapphus med tillhdrande bostadskomplement far finnas i mindre utstrackning.

For att Ulleraker ska bli en funktionsblandad stadsdel bor det férutom bostéader och service finnas
andra typer av verksamheter. Arbetsplatser av olika slag ger Ulleraker en dagbefolkning som ocksa
kan utgora underlag for 6vrig service i stadsdelen. For att utoka mojligheterna att skapa lokaler for ar-
betsplatser, utéver publika funktioner inom C (centrum) och bostadskomplement inom B (bostader),
finns dven mojlighet att anordna lokaler fér kontor, eller annan typ av tjansteverksamhet med liten el-
ler ingen varuhantering.

K Kontor

Torghuset

Pa torgets Ostra sida anges en plats for en byggnad for centruméandamal. Detta torghus ska ha en tyd-
ligt offentlig karaktér och kan t ex rymma bibliotek, samlingslokaler och andra verksamheter. Huset
kan bli ett nav i Ullerakers stadsdelscentrum och en métesplats for manga manniskor och aktiviteter.
Byggnaden ska vara en fristdende volym pa torget, med manga framsidor och ska gestaltas med hog
arkitektonisk kvalitet. Angoring och leveranser kan ske fran Ullerakersvagen éster om byggnaden.
Byggnaden bor, for att skilja ut sig fran omkringliggande kringbyggda kvarter i sex till nio vaningar,
utforas i en trevaningsskala. Byggnaden ska ha tydlig kontakt med livet pa torget genom en levande
och 6ppen bottenvaning. Byggratten regleras med en nockhdjd, som medger generdsa vaningshojder.
Torghuset kan med sin placering ocksa dka tillgangligheten kring torget genom att ta upp nivaskillna-
der mot Ullerakersvagen. En natstation far uppforas inom torghuset och placeras mot byggrattens dstra
sida mot Ullerakersvagen.

Centrum

E Tekniska anlaggningar
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f, Byggnaden ska gestaltas med hog arkitektonisk kvalitet

p2 Elnatstation ska placeras mot Ullerakersvégen i dster.

Skola, forskola och annan undervisning

En 6éversyn av lokalisering och platsbehov for skolor och forskolor har genomforts inom hela pro-

gramomradet under 2017. Inriktningen for arbetet har varit att tydliggcra barnperspektivet och skapa

battre forutsattningar for kvalitativa forskolemiljoer. Inriktningen for lokalisering och friytor ar:

- Forskolor ska placeras i narhet av park- och naturmiljéer. Gator och strak ska utformas pa ett satt
som stddjer verksamheternas mojligheter att nyttja intilliggande park- och naturomraden.

- Forskolornas friytor ska i forsta hand placeras pa egna tomter, friliggande fran bostadskvarter.

- Forskolegardarna ska placeras pa ett satt som ger goda forutsattningar for ett gott mikroklimat med
savil sol som skugga.

- Friytan ska vara minst 20 m%barn.

Planomradet i sin helhet (ca 950 bostader) kan komma att generera cirka 190 forskoleplatser och 380
grundskoleplatser. Inom planomradet, i kvarteret Fylgia, foreslas en forskola pa egen tomt som féljer
ovanstaende inriktning och har forutsattningar att uppna dessa kvaliteter. Forskolan beraknas kunna
rymma upp till sex avdelningar, 108 barn, vilket berdknas técka in behovet for den forsta utbyggnadse-
tappen (tre kvarter) inom planomradet. Ytterligare forskoleplatser samt grundskolplatser behover eta-
bleras i andra delar av Ulleraker i takt med bostadsbyggandet.

Cirka 3 000 m? har avsatts till en skoltomt (S) i kvarteret Fylgia. Bebyggelse pa tomten regleras till
hégst 800 m? byggnadsarea. Detta ger flexibilitet for att byggnaders placering och utbredning ska
kunna studeras for att fa en sa bra och effektiv disponering av tomten som méjligt, samtidigt som
friyta sakerstalls. Byggnader far ha hogst 10 meters nockhojd, vilket innebar 2-3 vaningar beroende pa
vaningshojd och takform. En friyta om 20 m%/barn kan sékerstéllas om tomten utnyttjas till en forskola
med sex avdelningar och en byggnad i tva plan. Byggnadens hojd innebar att skuggningen blir begran-
sad pa saval forskolegarden som fastigheter pa dstra sidan av Ullerakersvagen. Pa skol- eller forskole-
gardar &r det onskvart att ha en ljudniva om hogst 50 dBA (ekvivalentniva dagtid) pa de delar av gar-
den som ar avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet. En forutsattning for att klara 50
dBA ekvivalent niva &r att byggnaden placeras langs Ullerakersvagen, och vid behov kompletteras
med plank eller annan avgransning mot trafiken, se vidare Hélsa och sékerhet, buller.

Vuxenutbildningar utan behov av friyta utomhus kan inga i anvandningen C (centrum). Det kan till
exempel rora sig om lokaler for Komvux, trafikskolor, eller olika kurslokaler. Aven vissa yrkesinrik-
tade utbildningar kan inga. Enstaka delar av hogskolor, universitet och liknande, till exempel utbild-
ningar i begransad omfattning, kan lokaliseras inom centrum. Detta & mojligt inom néstan hela plan-
omradet.

S Skola, forskola.

ps Byggnad ska placeras i byggrattens grans mot allmén plats.

4800 Storsta exploatering &r angivet varde i kvadratmeter byggnadsarea.
Friytor

For att sakerstalla mojlighet till saimmanhangande ytor for bostadsgardar inom kvarteren ska byggna-
der i huvudsak placeras i kvarterets grans mot omgivande gator. Detta regleras genom att kvarterets
byggratt finns i kvarterets ytterkant och att kvarterets inre inte far bebyggas (prickad mark). Pa detta
satt definieras och avgransas ocksa gaturummen tydligt. Byggrattens placering ger ocksa majlighet att
skapa bullerskyddade bostadsgardar och lagenheter med tillgang till tyst och ljuddampad sida, se vi-
dare Halsa och sékerhet, buller.
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For bade bostadsgardarna och forskolegarden anges att marken ska vara tillganglig for dagvattenhante-
ring. Tillsammans med kravet pa infiltration av takvatten framjar detta en gron bostadsmiljo och ger
mojlighet att bevara vegetation pa gardarna. Regleringen for dagvattenhanteringen sammanfaller med
regleringen av friytor. Gardar ska i forsta hand anvandas som vistelseytor och for dagvattenhantering,
och fredas sa langt mojligt fran t ex cykelparkeringar. Fordonstrafik ska undvikas pa gardarna. Se vi-
dare Vattenmiljo och Hallbar mobilitet.

Pa forskolegarden behovs, utéver friytan for barn, ocksa plats for angéring med cykel, cykelparke-
ring och barnvagnsparkering. Tomtens storlek medger detta utan att inkrakta pa friytan. Planen re-
glerar tillgangen pa friyta och andra ytor genom att begransa hogsta tillatna byggnadsarea. Som ett
led i att skapa flexibla ytor bor forskolegarden vara tillganglig for alla barn pa kvallar och helger.
Forskolan far nara till den befintliga Lindparken och nara den nya Lyrikparken. Kopplingarna mel-
lan Ullerakersvagen och Lindparken behdéver studeras vidare i kommande processer tillsammans
med fastighetsagarna, da gangstraken i gallande detaljplan (0380-P91/33) ar forlagda pa kvarters-
mark och upplatna med servitut for allman gangtrafik (sa kallat x-omrade).

Marken far inte forses med byggnad.

€4800 Storsta exploatering ar angivet varde i kvadratmeter byggnadsarea.

Kvarteren Kappakningen och Livsgladjen innehaller en stor andel parkering och/eller centruménda-
mal. Detta innebér att kvarterens bostader byggs ovan handelsplanet eller mobilitetshuset och far bo-
stadsgardar pa terrassbjélklag. For vaning tva respektive sju och uppat begransas byggrattens utbred-
ning sa att det finns utrymme for bostadsgard. Det ar sarskilt viktigt att gardar pa terrassbjalklag utfor-
mas med gronska, da det inte finns ndgon naturlig mark pa garden. Planbestammelserna med krav pa
hantering av dagvatten kan bidra till detta, se vidare Gronytefaktor nedan och Vattenmiljo.

Gronytefaktor

En gronytefaktormodell, Ulleraker Gronytefaktor, har tagits fram specifikt for Ulleraker i syfte att sa-
kerstalla kvalitet for utemiljon pa kvartersmark. Genom modellens tre miljéfaktorer (gron, gul, bla)
stalls héga krav pa kvalitet och mangfunktionella ytor utifran malen biologisk mangfald (gron), attrak-
tiva miljéer (gul) och en hallbar dagvattenhantering (bld). Gronytefaktormodellen har anvénts vid ut-
varderingen av byggherrarnas projektforslag och sakerstalls genom markanvisningsavtal mellan re-
spektive byggherre och kommunen. Hur utrakningen fungerar forklaras vidare i Ulleraker Gronytefak-
tor och tillhgrande berakningsmall.

Kvarteren inom planomradet har olika fysiska forutsattningar. Detta innebér att gronytefaktorn kan
viktas for att t ex stimulera till hogre gula funktioner pa platser dar forutsattningarna for gréna och bla
faktorer ar sarskilt svara att uppna. Eftersom nivan sétts for hela kvarter kravs det att byggherrar inom
samma kvarter samordnar utformningen av den gemensamma gardsmiljon. Gronytefaktorn ar ett av
grundkraven i markanvisningsprocessen. Pa plankartan hanvisas under rubriken Upplysningar om att
Ulleraker gronytefaktor ska tillampas vid nyexploatering.

Tillgadnglighet for funktionshindrade

Vinghésttorget blir Ullerakers tyngdpunkt for handel och service och en plats som ska vara enkel att
na och inbjudande att vistas i for alla. Hojdsattning och utformning av allmanna platser, torg och gator
har stor betydelse for hur den offentliga miljon fungerar for personer med nedsatt rorelseférmaga eller
andra funktionshinder. Hojdsattning av allman plats gors i forsta hand i systemhandling och projekte-
ring. Tillganglighet i och kring byggnader sékerstélls i bygglovsskedet. Da finns bland annat Bover-
kets byggregler som stéller krav pa narhet till parkeringsplats for rorelsehindrade. Hojdskillnaderna
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mellan Vinghasttorget och Ullerakersvagen ska hanteras som en del i torgets helhetsgestaltning till-
sammans med torghuset.

Ny byggnad ska enligt lag utformas sa att den ér tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsférmaga. Tillgangligheten provas i detalj vid bygglov och tekniskt samrad.
Tillbyggnader eller andringar av befintliga byggnader ska enligt lag utformas sa att de ar tillgangliga
och anvandbara av personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga. Vid prévning ska hansyn
tas till befintliga forutsattningar och att det utfors pa sadant satt att byggnadernas kulturhistoriska var-
den inte skadas av enskilda forandringar.

Befintliga byggnader dit allménheten har tilltrdde ska tillgangliggoras enligt lag avseende “Enkelt av-
hjélpta hinder” for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga, om det inte skulle innebéra
att byggnadernas kulturhistoriska varden skadas av enskilda forandringar.

Mark och geoteknik

l \ ’ “‘ A Uppsaladsen, som gér i nord-sydlig rikt-
Wl X ning genom hela Uppsala, passerar genom
st Ullerdkers centrala och ostra delar. Asen
ar en méktig formation som beréknas inne-
halla 100 miljoner kubikmeter vatten. En-
ligt jordartskartan bestar planomradet
mestadels av glacial lera, sandig moran

och urberg.
’ Planomradet ligger ca 500 meter véster om
’i‘ [ . i dskarnan. Asen har stor infiltrationska-
) @ 3 vatten pacitet, vatten kan snabbt infiltrera ned till
& iz grundvattnet, varfor asen &r kanslig for

omrade med stor sarbarhet, enligt en be-
- démning av hur sarbart grundvattnet ar
1 = - inom Ullerdker (PM Sarbarhetsklasser
och sarbarhetszoner, Bjerking 2017).

h,
| 1”" fororeningar. Planomradet ligger inom

Geotekniska undersokningar

En oversiktlig geoteknisk undersokning genomfordes 2015 (Oversiktlig geoteknisk undersokning inkl.
MUR, Sweco 2015). Resultatet dokumenterades i en markteknisk undersokningsrapport. Ytterligare
geotekniska undersokningar kan behdva utforas i fortsatt projektering for att ge grundlaggningsrekom-
mendationer och dimensionering av grundkonstruktioner for specifika objekt. Detta gors till exempel
genom tatare borrpunkter samt kontroll av fast mark/berg och eventuell férekomst av markradon. De
geotekniska forutsattningarna utreds mer detaljerat av byggherrarna infor projektering. Infor byggstart
gors ocksa en riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna for att kunna vidta atgarder
mot byggrelaterade skador.

Grundlaggning av byggnader

Vid byggnation inom planomradet ska forsiktighetsatgarder vidtas for att skydda grund- och ytvattnet.
(Se Strategi och handlingsplan for riskreducerande atgarder for grundvatten i Ulleraker). Vid grund-
laggning ska i forsta hand prefabricerade element och grundplattor anvandas, da 16s betong inte far na
marken. Om betong anda maste gjutas ska marken under gjutzon skyddas med tatt material. Palning
med traditionella betongpalar, slagna ner till bergets 6veryta, bedéms inte paverka grundvattnet inom
omradet. Borrade stalrérspalar fylls daremot ofta med betong for att 6ka barigheten. Det ar darfor vik-
tigt att palarna borras ner ordentlig i berget sa att det blir en tat botten mot bergets 6veryta. Bygg-
material som kan avge eller utsondra (miljofarliga) &mnen ska inte anvéndas.
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Nivan for hogsta grundvattenyta ska alltid undersokas infor borr- och palningsarbeten. Géllande vat-
tenskyddsforeskrifter for omradet ska féljas. Dispens fran gallande vattenskyddsforeskrifter kan be-
hova sokas hos lansstyrelsen om mark-, schakt- och palningsarbeten sker inom skyddsavstand fran
hogsta grundvattenyta eller grundvattenytans tryckniva (1 meter inom yttre skyddsomrade och 3 meter
inom inre skyddsomrade).

Vattenmiljoé — grundvatten och ytvatten
Forutsattningar

Uppsalaasen

Uppsaladsen &r basen i Uppsalas vattenforsorjning och asen fungerar som ett ravattenmagasin. Ut-
vecklingen av Ulleraker far inte aventyra mojligheten att dven i framtiden nyttja Uppsaladsen som
dricksvattentékt. Uppsaladsen ar skyddad som vattentakt och dven utpekad som riksintresse. Asen &r
belagd med miljokvalitetsnormer (MKN) samt Livsmedelsverkets riktvarden for dricksvatten. Uller-
akeromradet avvattnas till vattenforekomsten Uppsaladsen-Uppsala (SE664296-160193). Enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) har Uppsaladsen-Uppsala god kvantitativ status men otillfreds-
stallande kemisk status pa grund av forhojda halter av bekampningsmedel (BAM och PFAA7) samt
perflourerade amnen (PFAS11) Malet ar att god kvantitativ status ska uppnas 2021och god kemisk sta-
tus ar 2027 pa grund av undantag for bekdampningsmedel (2027).

Planomradet ar beldget inom yttre vattenskyddsomrade.

| €———— Sérbartomrdde — 5,
! 1

| €«——— Storsarbarhet —> 1 «—— Askdrnan ———>
1

! Extrem sdrbarhet !

Tillrinningsomrade

Vatten infiltreras ner i marken mot grundvattnet.
Bendamns som oskyddat omrade da férorenat vatten kan
na grundvattenmagasinet. Omradet med dskdrna har
god infiltrationsférmaga och vatten kan snabbt infiltrera
vertikalt ner till grundvattnet. Randomrddet Gster om
askarnan har varierad jord och avrinning sker ldngs tita
lagren mot asen samt ner till lokalt grundvatten som

avrinner mot asen.
P4 manga stéllen inom

tillrinningsomradet sker

lokal infiltration av

dagvattnet.

Uppsalaasen

Gar i nord-sydlig riktning och passerar
Ullerdker i dess centrala och 6stra delar.
Till stérsta delen bestar asen av sand och
grus vars egenskaper gor att dsen kan
innehalla och transportera stora mangder
grundvatten, vilket gér den lamplig som
grundvattentakt.

Dagvatten

Genereras framst fran
hardgjorda ytor som
tex tak och trafikytor.

Dagvatten

Den del av dagvattnet som &r kopplat till
ledningssystemet avleds till Fyrisan.
Lackage fran ledningsnatet forekommer.

. DagVatten/edn,'ng W

.

Berggrund

Grundvattenmagasinet
Definieras som den del av dsen som ar vattenmattad. Den naturliga
grundvattenbildningen i Uppsalaasen &r lagre an uttaget vilket kompenseras
med konstgjord infiltration vid ett flertal platser. | Ullerdker finns idag inga
aktiva uttagsbrunnar. Narmaste nedstroms liggande uttagspunkt for
dricksvatten ligger vid Sunnersta, 2-4 km séder om Ulleraker.

Fyrisan
Loper igenom lera och
star darfor ej i kontakt
med asen. Recipient for
ytvatten och
dagvatten.

Illustration dver Ullerékers vattenforekomster och befintliga dagvattenfloden. Bilden visar en ostvéstlig tvar-
sektion, och pilarna illustrerar vattnets olika flodesvagar inom omradet. Bilden &r modifierad efter originalet
fran rapporten Hallbar vattenmiljo, Sweco.

Antagande — planbeskrivning
37(79)



Diarienr: PBN 2015-002223
Detaljplan for kvarteret Vinghasten m.fl.

Fyrisan

Planomradet avvattnas at 6ster mot Fyrisan. Fyrisan tillhor Norrstroms huvudavrinningsomrade
som har sitt kallflode i trakten av Dannemora och mynnar i Ekoln, en vik av Mélaren séder om
Uppsala. Ulleraker paverkar primart vattenférekomsterna Fyrisan Jumkilsan-Séavjaan
(SE6639992-160212) samt Fyrisan Ekoln -Savjaan (SE663334-160460). Malet ar att god kemisk
status ska uppnas 2021 och god ekologisk status 2027. En utbyggnad i Ulleraker far inte riskera
att forsamra forutsattningarna for att uppna MKN for Fyrisan.

MKN for Fyrisan har nyligen uppdaterats. Kommunen har anvant dessa data (VISS, arbetsmaterial
2017-09-01) som planeringsforutsattningar. Utifran underlaget i VISS har kommunen aven tagit
fram ett kompletterande underlag kring Fyrisans status (Planeringsunderlag for nedre Fyrisan,
Oversikt 6ver ekologisk och kemisk status samt forbattringsbehov med hansyn till miljokvalitets-
normer for vatten, Naturvatten rapport 2017:20, 2018). Rapporten sammanfattar aktuellt data i
VISS samtidigt som en parallell statusklassning har gjorts utifran tillgangliga data. Utifran resul-
taten sammanfattas forslag till forbattringsatgarder inom Fyrisans avrinningsomrade samt fortsatt
arbete for att uppfylla MKN for Fyrisan.

Vattenforekomsten Fyrisan Jumkilsan-Savjaan och Fyrisan Ekoln-Savjaan bedéms bada sammantaget
ha mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Utslagsgivande vid klassning till mattlig
ekologisk status for Jumkilsan-Sévjaan ar de biologiska kvalitetsfaktorerna kiselalger och fisk, medan
naringsamnen (totalfosfor) ar utslagsgivande for Ekoln-Savjaan. For Jumkilsan-Savjaan motiverar, en-
ligt Vattenmyndighetens bedomning, dven arsenikhalterna klassningen till mattlig status. Myndighet-
ens beddmning tar dock inte hansyn till bakgrundshalt. Tas h&nsyn till denna, enligt (HVMFS
2013:19; Rapport 2016:16) motsvarar dock halterna god status.

Styrande for att vattenférekomsterna inte bedéms uppna god kemisk status, med undantag for de over-
allt dverskridande &mnena PBDE (bromerade flamskyddsmedel) och kvicksilver, ar férhdjda halter av
antracen i sediment. | Fyrisan Jumkilsan-Sévjaan finns aven forhojda halter av PFOS. Vattenmyndig-
heten konstaterar dock att ytterligare provtagning kréavs for att beldgga status kring PFOS. Ny beddém-
ning av MKN innebér att zink (som nu baseras pa biotillgangliga halter, och inte losta halter) uppnar
god status, vilket innebér ett det inte langre foreligger nagot forbattringsbehov for amnet.

Hydromorfologiska kvalitetsfaktorer (konnektivitet, hydrologisk regim, morfologiskt tillstand)
beddms av vattenmyndigheten motsvara mattlig till hog status i de bada vattenférekomsterna.

Underlagsdokument

Ett flertal utredningar om vattenmiljon har tagits fram. Dessa ar den dvergripande vattenstrategin for
Ullerdker Hallbar Vattenmiljo (Hallbar vattenmiljo - Overgripande mal, strategier och atgarder for
Ullerakers vattenmiljo, Bjerking, 2017-11-21), Riskanalys fér Ulleraker (Hallbar markanvandning i
Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrade, Etapp 1 Metodbeskrivning av féreslagen riskhan-
teringsprocess samt redovisning av riskanalys av programomrade Ullerdker, Nr U 5831, IVL, 2017-
06-11), Kommundvergripande riskanalys (Riktlinjer for markanvandning inom Uppsala- och Vatt-
holmaasarnas tillrinningsomrade ut grundvattensynpunkt, Geosigma, 2018). Sarbarhetsbedémning
Ulleraker (PM Sarbarhetsklasser och sarbarhetszoner, Ulleraker, Ny stadsdel Uppsala kommun, Bjer-
king, 2017-06-27), Handlingsplan for grundvatten (Strategi och handlingsplan for riskreducerande
atgarder for grundvatten i Ulleraker, 2018-04-03), Dagvattenutredning Ulleraker (Ulleraker dagvat-
tenhantering, Sweco environment, 2017-11-21) samt Dagvattenutredning Dag Hammarskjolds véag
(Dagvattenhantering Dag Hammarskjolds vag, etapp 1, Bjerking, 2017-11-08, rev 2018-04-03).

Utover dessa utredningar finns ett flertal utredningar som utgjort underlag under planprocessens gang.
En sadan ar Hallbar vattenmiljo, Ullerdker bilaga 2, Sweco 2016-02-26, inklusive underlagsutred-
ningar.

Antagande — planbeskrivning
38(79)



Diarienr: PBN 2015-002223
Detaljplan for kvarteret Vinghasten m.fl.

Sékerstallande av MKN for grundvatten

Sammanvéagd riskbedomning for Uppsalaasen

Kommunen har i samverkan mellan kommunens férvaltningar och bolag tagit fram en riskhante-
ringsprocess for att faststalla hallbar markanvandning inom hela Uppsala- och Vattholmaasarnas
tillrinningsomrade. Arbetet har inneburit att identifiera skyddsobjekt och potentiella risker, att ta
fram metod for vardering av riskerna, och foresla skyddsatgarder. En sammanvagd riskbedom-
ning har gjorts for hela asens tillrinningsomréde, utifridn denna process. “Riktlinjer for markan-
vandning inom Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt ”. Arbetet
har resulterat i riktlinjer for markanvandning (beslut i KS 2018-04-11), vilka utgor en viktig ut-
gangspunkt for detaljplanearbetet i Ulleraker. Denna detaljplan foljer dessa riktlinjer.

Riskbedomning och riskhantering i Ulleraker

Riskhanteringsprocessen har aven tillampats pa Ullerakers programomrade, vilket resulterat i en
riskanalys, “Hdllbar markanvindning i Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrade,
Etapp 1 Metodbeskrivning av foreslagen riskhanteringsprocess samt redovisning av riskanalys av
programomrdde Ullerdker, juni 2017 . Riskanalysen beskriver exploateringens risker pa grund-
vattenforekomsten utan hansyn tagen till kommande skyddsatgarder (14 identifierade skadehan-
delser beskrivs). Utredningens resultat visar att utslapp av bensin pa askarnan ar den skadehan-
delse som har hogst riskniva i Ulleraker. Om skadehandelsen intraffar innebér det att halter i niva
med miljokvalitetsnormerna kan komma att 6verskridas lokalt.

Utifran skadehandelserna har skyddsatgarder tagits fram, i syfte att kunna genomfora exploateringen
utan 6kad risk for den langsiktiga dricksvattenproduktionen, och utan att MKN for grundvatten dver-
skrids. Atgarderna sammanfattas i “Strategi och handlingsplan for riskreducerande dtgdrder for
grundvatten i Ullerdker”. Atgérder redovisas for projektets olika skeden (projekterings- och pla-
neringsskede, bygg- och anlaggningsskede, forvaltnings- och driftskede). Forutom skyddsatgar-
der listas dven den instans som ansvarar for att respektive atgard blir genomford och den instans
som kontrollerar och féljer upp skyddsatgarden. Atgéarderna utgérs i forsta hand av &tgérder som
minskar sannolikheten for att en handelse ska intraffa, sa kallade skadeférebyggande atgarder. Till ex-
empel genom att forhindra uppkomsten eller tillforseln av &mnen som kan vara skadliga for grundvatt-
net. Ullerakers atgarder for att begransa motorfordonstrafik, forbud av miljofarlig verksamhet och ef-
terfragad byggnation med miljévanliga material ar darfor prioriterade. Skadebegransande atgarder som
en séker dagvattenhantering som leder bort det férorenade vattnet om olyckan trots allt sker, utgor vik-
tiga kompletterande atgarder. Ny utformning av omradets véagar, inklusive Ullerakersvagen, utgor en
viktig forbattringsatgard for riskhantering for hela omradet, jamfort med idag. Kommunen kommer
aven att, utifran forsiktighetsprincipen, stalla krav pa att slackvatten vid brand ska samlas upp och av-
ledas i tata system. Under byggtiden bedéms att konsekvensen av ett spill fran anlaggningsmaski-
ner kan jamforas med de berdknade konsekvenserna for spill i samband med trafikolyckor. Fér
anlaggnings- och schaktarbeten som planeras inom Ulleraker stalls darfor langtgaende krav pa
skyddsatgarder och egenkontroll under byggskedet.

Byggherren ansvarar for att i projektering, anlaggning, byggskede samt i férvaltning och drift av sitt
projekt inom kvartersmark félja de sarskilda kraven pa tekniska atgarder for skydd av grund- och yt-
vatten som preciseras i dokumentet “’Strategi och handlingsplan for riskreducerande atgarder for
grundvatten i Ulleraker ”. Dokumentet beskriver de tekniska funktionskrav som stalls pa alla exploate-
ringsprojekt i Ulleraker for att uppfylla grundlaggande krav. De tekniska atgardskraven avser bl.a. an-
laggande av kallare, palning, spontning, grundplattor, brandskydd, tata skikt och fordonsuppstéllning.

De foreslagna atgarderna ar langtgaende och kommer att skydda grundvattnet och sékerstalla

uppfyllelse av MKN och riktvérden for dricksvatten. Exploateringen av Ulleraker medfor inget
tillskott av nagot av de &amnen som bidrar till taktens otillfredsstallande kemiska status, dvs be-
kampningsmedel (PFAA7 och BAM) eller PFAS11. Totalt sett innebar atgarderna ett forbattrat
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grundvattenskydd i jamforelse med dagens befintliga bebyggelse och dess verksamhet, som idag
innebar en risk for lokal paverkan pa grundvattnet vid en eventuell olycka eller annat tillbud.

Sarbarhetsklassning

Som underlag for utvecklingen av hela Ulleraker har en sarbarhetskarta tagits fram. Kartan utgor
ett viktigt underlag i riskanalysen. Kartan har under arbetets gang reviderats i takt med inhamtad
ny kunskap. Syftet ar att tydliggora hur sarbart omradet &ar for paverkan pa grundvattnet utifran
markens beskaffenhet. Den slutliga kartan tillampar i hégre grad &n tidigare forsiktighetsprinci-
pen genom att vidare ta hansyn till osakerheter jamfort med tidigare sarbarhetsbedomning. Osa-
kerheter har hanterats genom att medvetet tillskriva omraden i granszoner en hogre grad av sar-
barhet, som effekten av leror (infiltrationsformaga) och gransdragning mellan zoner. Jamfort med
den kanslighetsanalys som gjorts av Ullerakeromradet i den sammanvégda riskanalysen for hela
asens tillrinningsomrade sa innebar Ullerdkers sarbarhetsanalys ytterligare tillampning av forsik-
tighetsprincipen. Detta gérs genom att vissa omraden som i den sammanvéagda riskanalysen klas-
sas till mattlig kanslighet (som motsvarar liten sarbarhet i Ullerakers sarbarhetskarta), har klassats
som omrade med stor sarbarhet i Ullerdker. Planomradet ligger inom omrade med stor sarbarhet
och ca 250 meter fran omrade med extrem sarbarhet.

T T T T DETALJPLAN 1A
rT T T T DETALJPLAN 1B

1 EXTREM SARBARHET
STOR SARBARHET
1 LITEN SARBARHET

Bild over sarbarhetskartan, med planomradesgranser. lllustration Mandaworks/Warm in the winter.

Sakerstallande av MKN for ytvatten

Dagvattenutredningen (Sweco, 2017) visar att samtliga mangder av de studerade &mnena minskar
efter rening, med undantag av kvave som 6kar. Programomradet utgors av sex delavrinningsomra-
den. Den dagvattenlosning som foreslas i form av dagvattendammar hanterar reningsbehovet for re-
spektive delavrinningsomrade. Totalt sett medfor den dagvattenhantering som foreslas i detaljplanen
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en minskning av samtliga amnen, forutom kvave, for hela delavrinningsomradet. Eftersom detaljplane-
omradet idag huvudsakligen utgors av skog &r det dock inte rimligt att uppna en minskning av samt-
liga &mnen just fran detta omrade, utan maluppfyllelse sker pa delavrinningsniva.

De &mnen som studerats ar dven fosfor, koppar, zink, kadmium, arsenik, suspenderade &mnen och
olja. Dagvattnet kommer att samlas upp och renas i en dagvattendamm. Utéver dammen kommer
andra reningsatgarder sasom mobilitetsatgarder, materialval och hantering av takvatten i vaxtbad-
dar, att minska belastningen ytterligare. Dagvatten fran omradet rinner idag helt orenat och utan
kontroll ner i Fyrisan. De dagvattenatgarder som foreslas innebar darmed en minskad paverkan pa
Fyrisan jamfort med dagens situation. Slutsatsen i utredningen ar att for den planerade exploate-
ringen med de foreslagna reningsatgarderna uppnas icke-forsamringskravet for miljokvalitetsnor-
merna for Fyrisan och Malaren.

For hantering av dagvatten fran Dag Hammarskjolds vag, se separat utredning (Dagvattenutred-
ning for Dag Hammarskjolds vag, etapp 1, Bjerking 2017, rev 2018-04-03). Sarbarhetsbedémning
for Dag Hammarskjolds vag kommer att géras i samband med projekteringen av vagen. Beddmningen
kommer att utgtra underlag for vilka principer for dagvattenhantering som ska tillampas inom vagom-
radet. Valet av 16sning ska folja de principer som beslutats for dagvattenhanteringen for 6vriga delar
av Ullerdker och dess olika sarbarhetsomraden.

Detaljplanen bedoms inte ha ndgon paverkan pa hydromorfologiska kvalitetsfaktorer, inom ramen
for ekologisk status.

Detaljplanen och dess forslagna skyddsatgarder foljer riktlinjerna for markanvandning for Uppsa-
Vattholmaasarnas tillrinningsomrade.

Ett robust och tatt dagvattensystem

Rent dagvatten

Naturmark och parker planeras s att regnvatten kan infiltrera och bidra till grundvattenbild-
ningen. Aven dagvatten fran tak, gardar och friliggande gang- och cykelvagar tillats att infil-
trera, efter rening i vaxtbaddar eller motsvarande vegetationslager. Dagvatten fran en gang-
och cykelbana (GC-bana) som separerats fran en fordonstrafikerad gata ska tolkas som att det
ar rent och tillats infiltrera, till exempel genom en gronremsa. GC-banor ska bomberas sa att
avrinningen sker mot vaxtbadd for infiltration. Om atskiljning av dagvatten fran GC-banan och
ovrig gata inte kan sékerstallas ska aven vatten fran GC-banan ledas till dagvattennéatet. Even-
tuella kylanlaggningar pa tak ska utformas sa att det inte finns risk for fororening av det rena tak-
dagvattnet vid ett lackage fran anlaggningen.

Skyfallsregn, d.v.s. regn storre an vad omradets ledningsnét ar dimensionerat for, far infiltrera pa
gronytor eftersom det mest fororenade vattnet redan avskiljts till ledningsnétet via sa kallad first

flush. Overskottsvattnet leds med fordel ut dver gronytor for att bidra till grundvattenbildningen.

Med den foreslagna dagvattenreningen dimensioneras dagvattenanlaggningen for ett 20-arsregn. Gator
ska utgora avrinningsstrak och héjdsatts med detta i atanke.

Detta medfor att mycket mer vatten tillats infiltrera i granskningsforslaget &n i samradsforslaget.
Detta ger forutsattningar for grona gardar och aterforande av vatten till marken. | plankartan re-
serveras utrymme for hantering av dagvatten genom planbestdmmelser. Om det ar flera fastig-
hetségare inom ett kvarter ska det ska finnas méjlighet att gdra gemensamma dagvattenlésningar
inom kvarteret. For att sakerstalla att dagvattenhantering far tillracklig utrymme pa gardar som ligger
pa bjalklag, och samtidigt inte reglera en specifik 16sning, far vaxtbaddar eller andra dagvattenmagasin
overstiga bjalklagets hojdbegransning. Eventuellt dverskottsvatten fran dessa anlaggningar leds till
dagvattennétet.
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Takvatten ska avledas till vegetation och infiltreras inom kvarteret. For gardar pa bjalklag/tak
ska takvatten avledas till vaxtbadd eller magasin. Overskottsvatten leds till dagvattennétet.

g1 Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning fér dagvatten och bo-
stadsgard.

ny Marken eller terrassbjalklaget ska vara tillgangligt for hantering av dagvatten.

e Vaxtbadd och/eller andra dagvattenmagasin far éverstiga nockhojden.

Fororenat dagvatten

Dagvatten fran korytor (gator, parkeringsplatser, angoringsytor) samt dagvatten fran gang- och
cykelvéagar som ligger i direkt anslutning till korytor tillats inte infiltrera. Detta leds istéllet i ett
tatt och robust dagvattensystem vidare for rening i dagvattendammar innan det leds vidare till re-
cipienten Fyrisan. For att forhindra att vagdagvatten rinner in i véxtbaddar placerade i gaturum-
met, byggs dessa véaxtbaddar forhojda eller pa annat sétt avskilda fran gatan. Korytorna, t ex par-
keringsplatser for rérelsehindrade, regleras med generell planbestammelse for att undvika att for-
orenat dagvatten infiltrerar.

Marken for kérytor ska utféras ogenomslapplig.

l F—b —r
Grasyta med Takvatten leds via stuprér Vixtbédd med  Vagvatten fran fri- Dagvattendamm med
infiltration och ledningar till vaxtbadd infiltration liggande gang- och utlopp till  Fyrisan
eller motsvarande vege- cykelvag leds till eller vidare i
tationsyta, t ex grésyta pa vaxtbadd dagvattennatet
innergard

Principskiss av hantering av dagvatten fran tak och gang- och cykelvagar. Illustration Bjerking.

Som en extra forsiktighets- och skyddsatgard ska nya byggnader forses med en tét slackvatten-
zon. | handelse av stor brand, ofta vindsbrand, havererar taket och sa aven takavvattningen. Det
slackvatten som kan vara fororenat genom att det varit i kontakt med branden, rinner i forsta hand
inne i byggnaden ner till bottenplan. Slackvatten som rinner ut ur byggnaden eller utmed husvag-
gar omhéndertas inom slackvattenzonen. Slackvattnet leds via dagvattennétet vidare till dagvat-
tendammar. Raddningstjénsten har rimlig tid att stinga dammutloppet och kan sanera. Slackvatt-
net nar inte ytvattenrecipienten Fyrisan. Dagvattendammarna forses med nodstopp for att kunna
omhanderta eventuella féroreningar och forhindra att dessa nar ytvattenrecipienten (Fyrisan).

Slackvatten ska uppsamlas och avledas i tata system. Uppsamlingszonen ska stracka sig tva me-
ter ut fran byggnad och ansluta mot sockel med t&t skarv.
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Inom omrade med stor sarbarhet, och darmed inom planomradet, far kallare anordnas. Planen
staller krav pa utformningen av kallare, vilka ska utforas tata med tita skarvar och utan rérge-
nomforingar i golvniva. Lamplig niva for rérgenomforingar identifieras i det fortsatta arbetet och
infor projektering. Om kallare med bilgarage byggs (mobilitetshusen i kvarteret Kappakningen
och kvarteret Livsgladjen) ska dessa aven utféras med aktivt brandskydd med t.ex. sprinklersy-
stem.

Eftersom planomradet &r belaget inom yttre vattenskyddsomrade maste gallande foreskrifter fol-
jas vid etablering av kéllare.

Kallare ska utforas tata med tata skarvar och utan rérgenomforingar i golvniva. | bilgarage ska
kallare utféras med aktivt brandskydd.

Kantstens-

Upphojd forsedd vag
Dagvatten-

vegetationsbadd
ag b"’“"ah Dagvattendamm
J smatiodllL = = —
Tat slack- ‘
vattenzon Tata kallare Tatt dag- och spillvattensystem Avstangningsfunktion

och oljeavskiljare

Principskiss av det tata dagvattensystemet (gult) som hanterar slackvatten vid brand samt dagvatten fran
gator med fordonstrafik. Illustration Bjerking/Matador.

Dagvattendammar

Anlaggningar som ska ta emot dagvatten fran planomradet placeras i omrade med liten sarbarhet,
nere vid Fyrisdn. Dammar och dagvattenhantering i serie foreslas delvis inom ett omrade som
omfattas av strandskydd men utanfor karterad dversvamningszon for ett 200-arsflode i Fyrisan.
Risken for att sediment spolas ut fran dammarna vid en 6versvamning i Fyrisan anses lag, och dam-
marnas sediment bedéms kunna hanteras med normala tomningsintervaller. Dispens fran strandskyd-
det kan komma att krévas. Samtliga dammar forses med oljeavskiljande funktion, och in- och ut-
loppen kommer att vara forberedda for att kunna stéangas vid héndelse av en olycka av mycket
stor omfattning. Dammarna utformas sa att en kontrollpunkt for vattenkvalitet finns innan utlop-
pet. For att minimera riskerna for lackage och spridning av fororeningar till grundvattnet byggs
ledningsnatet for dag- och spillvatten med extra krav pa tathet. Dammarna narmast Fyrisan utfor-
mas inte med sérskilda krav pa tathet eftersom de placeras ovanpa ett lerlager som i sig utgor ett
tillrackligt skydd. Dammarna ska fardigstallas sa att de ar klara nar dagvattennatet ar utbyggt och
tar emot dagvatten fran den nya exploateringen. | samband med projektering av dagvattenhante-
ring och dammar tas skotselplaner fram som ger instruktioner for skotselmetoder och intervall,
kopplat till detaljutformningen. Uppsala Vatten och Avfall AB har ansvar att tillse ledningar-
nas/dammarnas funktion dver tid.
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For vidare beskrivning av dammarnas funktion hanvisas till dagvattenutredningen (Ulleraker
dagvattenutredning, Sweco, 2017-11-21).

Angaende markatkomst for t.ex. ledningar och dammar som Uppsala Vatten och Avfall AB ska
anlagga utanfor detaljplaneomradet sakerstalls detta genom avtal med kommunen. En éverens-
kommelse for skotsel och ansvar for dammarna och ytorna runt omkring behdver ocksa upprattas.
Se vidare under rubriken Planens genomférande.

Antagande — planbeskrivning
44 (79)



Diarienr: PBN 2015-002223
Detaljplan for kvarteret Vinghasten m.fl.

Hallbar mobilitet
Mobilitet

I Ulleraker ska det vara enkelt att resa hallbart. Gang, cykel och kollektivtrafik ska vara férstahandsva-
let. Malet i Ulleraker ar att minst 80 % av alla resor ska ske till fots, med cykel eller med kollektivtra-
fik. Motorfordonstrafiken inom omradet begransas med hansyn till omradets placering pa Uppsalas
vattentakt. Genom utvecklingen av Ulleraker vill Uppsala kommun flytta fram positionerna nér det
galler hallbara resor, och omvandlingen kommer vara en viktig del i arbetet mot kommunens langsik-
tiga klimat- och miljomal. Som verktyg for att stodja och samordna genomférandet av atgarder har en
handlingsplan for hallbar mobilitet i Ulleraker tagits fram. (Strategi och handlingsplan for mobilitet i
Ulleraker, 2017).

For utbyggnadsetapp 1 har en atgardsplan med specifika mobilitetsatgarder tagits fram. | fastigheterna
inom kvarteren ar kraven hogt stallda pa cykelrum och cykelfaciliteter. Ett mobilitetscenter planeras i
anslutning till Vinghasttorget och blir en viktig besokspunkt for hela Ulleraker. | mobilitetscentret er-
bjuds information, reseradgivning och kampanjer om hallbart resande, till invanare, besokare, verk-
samma och byggherrar i Ulleraker. (Mobilitet i Ulleraker — specifika atgarder for mobilitet i detaljpla-
nerna Sagan m.fl och Vinghasten m.fl., 2018).

ﬁ.ﬁ’v_,

Till vanster: Korsningen Dag Hammarskjolds vag-Ullerakervagen. Till hoger:Ullerdkersvagen.

Trafikfloden

En analys av framtida trafikfloden for de prioriterade trafikslagen gang, cykel och kollektivtrafik har
gjorts i planarbetet. Aven framtida biltrafik har analyserats.

En trafikanalys med tre trafikscenarion har tagits fram:

e nuldge,

e fullt utbyggt Ulleraker (enligt programmet) ar 2030, med ny bebyggelse inom planomradet och an-
gransande kvarter, och busstrafik i planerat kollektivtrafikstrak,

e prognos for Ullerdker ar 2050, med okad trafik pa Kungsangsleden och Dag Hammarskjolds vag pa
grund av utbyggnaden av sodra staden, och sparvagnstrafik i kollektivtrafikstraket.

Trafikfloden inne i Ulleraker & samma i scenariot 2030 och prognosaret 2050.

I trafikanalysen har nya hastigheter pA Dag Hammarskjolds vag (40 km/h istéllet fér nuvarande 50-70

km/h) anvéants, samt 30 km/h pa lokalgatorna inom Ulleraker.

Aven om mobilitetssatsningar genomfors forvantas trafiken oka inom planomradet i och med att UlI-

leraker byggs ut och fler manniskor kommer att bo och rora sig i omradet. Framforallt bedéms gang-,
cykel- och biltrafiken att 6ka. Detta beror pa planomradets lage i Ullerakers trafiknit med bland annat
en hallplats och tva stora parkeringsanlaggningar i mobilitetshusen.
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Gang- och cykeltrafik

Cykelflodes- och gangflodesmétningar inom dagens Ulleraker saknas. Pa Kungséangsleden, som utgor
planomradets nordliga grans, uppgar cykeltrafikflodet till 1 800 cykelresor/medelveckodygn och langs
Dag Hammarskjolds vag, strax norr om Kungsangsleden, uppgar cykeltrafikflodet till 2 600 cykelre-
sor/medelveckodygn.

Trafikprognoser for gangtrafiken vid full utbyggnad enligt planprogrammet visar pa éver 1 500 gang-
resor/medelveckodygn i varje riktning langs Morgondrémsvagen inom planomradet. Fotgangarflodet
pa Ullerdkersvagen vid Vinghasttorget ar nastan 1 200 gangresor/medelveckodygn. Ovriga delar av
Ullerakersvagen inom planomradet varierar mellan 135 och 650 gangresor/medelveckodygn i varje
riktning.

Motsvarande siffror for cykeltrafiken vid full utbyggnad visar att Ullerakersvagen far drygt 2 700 cy-
kelresor/medelveckodygn i varje riktning 6ster om planomradet, och cirka 500 cykelresor i varje rikt-
ning soder om planomradet. Bergtrollsvagen far 6ver 600 cykelresor/medelveckodygn i varije riktning
i ett avsnitt. Cykelflodet pa Morgondromsvagen blir upp emot 250 cykelresor/medelveckodygn i varje
riktning inom planomradet. Snabbcykelvagen vid Dag Hammarskjolds vag har 800 till 1200 cykelre-
sor/medelveckodygn i varje riktning pa strackan forbi planomradet.

Kollektivtrafik och biltrafik

Idag har den del av Ullerakersvagen som ingdr i planomradet ett biltrafikflode pa 500-700 fordon, in-
klusive kollektivtrafik. Antalet fordon beraknas per &rsmedeldygn (ADT). Dag Hammarskjélds vag
har ca 12 000 fordon forbi planomradet. Trafikanalysen visar att Ullerakersvéagen far cirka 3 600 for-
don vid den sodra infarten och den nya norra infarten Bergtrollsvagen far cirka 7 200 fordon. Langre
in i omradet minskar trafiken och Ullerakersvagen beraknas har fa mellan 1 600 och 2 400 fordon.
Sma lokalgator som Fylgiavagen beraknas fa ett trafikflode om ca 100 fordon, vilket framst bestar av
angoringstrafik och nyttotransporter sasom avfallshamtning.

Kollektivtrafiken langs Morgondromsvagen (kollektivtrafikstraket) beréknas till cirka 300 fordon per
arsmedeldygn. Har tillkommer angoringstrafik, avfallsfordon samt leveranser till lokalerna langs ga-
tan, vilket beraknas till under 100 fordon/dygn.

Dag Hammarskjolds vag forvantas oka till cirka 17 000 fordon ar 2030 och till 22 000 fordon ar 2050.

Att trafikflodena blir sa pass hoga pa Ullerakersvagen beror pa att berakningsmodellen innehaller en
hog andel interna bilresor mellan bostader och skolor och forskolor, vilket mobilitetsatgarderna inom
Ulleraker aktivt kommer att motverka. Trafikflodena, som ocksa utgér underlag for bullerberakning-
arna, ar att betrakta som ett varsta fall-scenario. Har anges trafiksiffror som de avrundats i bullerutred-
ningen (Sweco, 2017).

Gators funktion, utformning och karaktar

Hallbar mobilitet innebér prioritering av trafikslag och darmed att prioritera markanvandningen pa ett
sadant satt att stadens utrymme planeras for manniskor snarare an for bilar. Det foreslagna gatunatets
utformning uppmuntrar resor till fots och med cykel. Hastigheten for bilar pa de storre gatorna begran-
sas till 30 km/h och de lokala gatorna utformas som gangfartsgator, dar fotgangarna har foretrade. Sar-
skilt fokus kommer att laggas pa att skapa sékra och trygga skolvéagar. Levande bottenvaningar och
gott utbud av service ska bidra till att en stor del av inkops- och serviceresorna sker lokalt. En hog
standard for cykel planeras bland annat genom snabbcykelvagar, breda cykelvagar dar cyklister kan
motas i bredd, trygg och séker cykelparkering. Det finns ocksa en rad olika mojliga mobilitetsatgarder
som inte far fysiskt uttryck i detaljplanen, sdsom plats for vagnar, forvaringsskap och leveransskap i
stadsdelscentrum, som underlattar for bade e-handel och inkdpsresor till fots. Inférande av hyrcykelsy-
stem och offentliga cykelpumpar inom allmén plats.
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Huvud
eykelnat

Sekundart cykelnt

o Huvudgata
m— Kollstriket
— Plimirgala

Sekundargata

Ilustrationer som visar huvudnatet for cykeltrafik till vanster och bil- och kollektivtrafik till hdger.
Mandaworks/Warm in the winter.

Genom planomradet gar kollektivtrafiksstraket, med projektnamnet Kunskapssparet, med en hallplats
pa Vinghasttorget. Varje kvarter kommer att fa en narhet till bade attraktiv kollektivtrafik och cykelva-
gar med hog kvalitet. Darutover omges kvarteren av torg och gangfartsgator, dar fotgangarna har fore-
trade. Langs straket finns gagator som sammanbinder kvarteren med Vinghéasttorget och det breda ser-
viceutbud som planeras dér.

For att stadsdelen ska vara tillganglig for alla och for att leveranser till verksamheter och drift av all-
man plats med mera ska fungera, behover hela omradet vara tillgangligt for fordonstrafik sasom ser-
vicefordon och raddningstjanst, men utformningen ska tydligt prioritera trafikslagen enligt mobilitets-
malen. Gatorna ar dimensionerade sa att utrymmesbehoven for till exempel avfallsfordon och brandbi-
lar kan tillgodoses nar det galler gatubredder och svangradier. FOr uppstéllning av stegbilar krévs i all-
manhet fem meters bredd, vilket i de smalaste sektionerna delvis kan behdva ske pa angéringsytor pa
kvartersmark.

Gatustrukturen inom programomradet Ulleraker innehaller gator i flera hierarkier och utformningar,

och flera av gatorna ingar i planomradet:

- Gator som Fylgiavagen m.fl, ar lokalgator som utformas som gangfartsgator med tydlig prioritering
for gang och cykel men fungerar for angéring till fastigheter.

- Gator som Ullerakersvagen och Bergtrollsvagen, & mer traditionella stadsgator dar gang- och cykel-
trafikanter prioriteras med generdsa gang- och cykelbanor som separeras fran biltrafiken, och korba-
nan for bilar har framkomlighet for storre fordon sasom buss. Bada gatutyperna planléaggs som
GATA for att ge flexibilitet i genomfdrandet Gver tid.

GATA Gata
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- Torgen och kollektivtrafikstraket ar stadsrum med tydlig offentlig karaktar dar gang-, cykel- och kol-
lektivtrafik ar prioriterade, och dar angoringstrafik till fastigheter tillats pa dessa villkor. Kollektiv-
trafikstraket ligger inom bade GATA och TORG med egenskapsbestammelsen spar, som innebér att
sparbunden trafik med tillhérande anlaggningar far anlaggas. | Morgondromsvégen gors utform-
ningen med tydlig prioritet for kollektivtrafiken, som far separata korfalt i mitten av gaturummet, se
aven Allmanna platsers utformning och gestaltning.

TORG Torg
spar Kollektivtrafik. Sparbunden trafik med tillnérande anlaggningar far anlaggas.

- Dag Hammarskj6lds vég &r en dverordnad gata med kulturhistorisk dignitet, dar cyklar prioriteras
med en bred sa kallad snabbcykelvag vid en av stadens storsta huvudgator for biltrafik. Dag Ham-
marskjolds vag har en 6verordnad betydelse i strukturen och staden som helhet och planléggs darfor
som huvudgata, GATA.

GATA; Gata med 6verordnad karaktar.

Lokalgator

| dstvastlig riktning mellan kvarteren, och parallellt med Dag Hammarskjélds vag, foreslas mindre
lokalgator dér gangare och cyklister far prioritet dver biltrafiken. Dessa utformas som gangfartsga-
tor (shared space) dar en och samma yta anvands av alla trafikslag, men pa de gaende och cyklan-
des villkor. Fran lokalgatorna sker angoring till bostader och till eventuella lokaler i bottenva-
ningen. Detta sker i gatan utan sérskilt markerade platser. | vissa sektioner kombineras allmén plats
med 3,5 meter djup forgardsmark pa kvartersmark. Marken ska i forsta hand anvandas till parke-
ring for rorelsehindrade men &ven till angéring vid entréer samt plantering (se Parkering och an-
goring). | tvargatorna har utrymme avsatts for att klara dubbelriktad trafik med en korbana pa 5,5
meter. Gaturummet varierar mellan 8 och 15 meter mellan fasaderna. Minst 8 meter av sektionens
bredd utgdrs av allman plats, for att rymma ledningar under mark samt plantering. | vissa sektioner
kan ledningar behova hela bredden, och plantering sker da enbart pa forgardsmark.

For lokalgatan Titaniavagen, parallell med Dag Hammarskjélds vag, har utrymme avsatts for en-
kelriktad trafik med en kérbana pa 3,5 meter. Gatans utrymme och framkomlighet begréansas for att
undvika smittrafik mellan korsningarna pa Dag Hammarskjolds vag och for att minimera trafik-
ytorna inom den breda vagsektionen. Gaturummets bredd mellan kvarterens fasader och parkbar-
den i vaster &r 7 meter. Minst 3,5 meter utgors av allman plats. For att sékra utrymme for ledningar
avsétts forgardsmarken som u-omrade (se Teknisk forsorjning).

Ullerakersvéagen

Ullerakersvagen breddas och planlaggs som en del av det priméra gatunatet for biltrafik. Ullerakersva-
gen utgor tillsammans med Bergtrollsvagen en slinga mellan de tva huvudinfarterna till Ulleraker fran
Dag Hammarskjolds vag. Gatan ska utformas sa att motorfordon far tillracklig framkomlighet och for-
vantas hantera en stor del av Ullerakers framtida bil- och lastbilstrafik. For att gang- och cykeltrafiken
ska fungera pa ett sakert satt far de separerade félt i sektionen. I enlighet med prioriteringen av trafik-
slag planeras gang- och cykeltrafiken fa generdsa utrymmen inom gatusektionen, och framkomlig-
heten for biltrafik ar av normalgod standard, och anpassad till hastigheten 30 km/h. Inom sektionen
finns utrymme fOr en angoringszon P1 som i forsta hand ska anvéandas till parkering for rorelsehind-
rade, men dven angoring till entréer samt plantering. (Se Parkering och angéring)
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Ullerakersvagen
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Principsektion for Ullerakersvéagen i hojd med kvarteret Vinghésten. Gatan har ett bilkorfalt i vardera rikt-
ningen, samt plats for angdring, plantering och parkering for rorelsehindrade inom en sarskild angéringszon
(P1). Dubbelriktad cykelvag pa 6stra sidan. Illustrationer: Mandaworks/Warm in the winter.

Dag Hammarskjélds vag
Nar Ulleraker, och pa sikt hela Sodra staden, byggs ut okar trycket pa det 6vergripande vagsystemet.

Trafikstudier har gjorts inom ramen for den Férdjupade éversiktsplanen for Sodra staden (dar Uller-
aker ingar). Trafikstudien fokuserar pa biltrafikfloden och ger rekommendationer till férandringar av
Dag Hammarskjolds vag, Kungsangsleden/Vardsatravagen (Sodra Staden, Mikrosimulering med Vis-
sim, WSP 2016-06-22). Kommunen arbetar med Dag Hammarskjélds vdg mellan Regementsvégen
och Ullerdkersvagen i ett separat projekt. En forstudie infor projektering, som utgar fran trafikstudien
ovan, har tagits fram som visar pa utrymmesbehoven och funktionerna langs vagen (PM Trafik. For-
studie Dag Hammarskjolds vag, WSP 2017-08-15). En kapacitetsanalys har ocksa genomforts for den
mest trafikerade korsningen Bergtrollsvagen och Dag Hammarskjélds vag. Planens utrymme for
GATA: rymmer forstudiens forslag till disposition av végen:

For att forbattra mojligheten for cykelpendling planeras en 4,5 meter bred snabbcykelled langs Dag
Hammarskjolds vags ostra sida. Fran korsningen med Kungséangsleden och fram till Bergstrollsvagen,
Ullerakers nya infart i norr, foreslas Dag Hammarskjolds vag ha tva korfalt for biltrafik i vardera rikt-
ningen. Vid korsningen med Bergstrollsvagen dvergar det véanstra korfaltet i sydlig riktning till ett
vanstersvangskorfalt. Soder om Bergstrollsvagen fortsétter ett korfalt soderut med ett vanstersvangs-
falt in mot Ullerakersvagen. Fran Ultuna foreslas Dag Hammarskjolds vég i riktning norrut 6verga till
tva korfalt innan korsningen med Ullerdkersvagen. Bada korsningarna signalregleras.
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Mot vister sker breddningen mot véagens sidoomrade, och nya slanter innebar att vagomradet behover
utékas in mot Kronparkens vastra del. Planomradets avgransning &r satt for att omfatta slanterna som
har varierande utbredning langs vagen. Vagen breddas mot 6ster pa dagens cykelbana. Den nya snabb-
cykelleden anlaggs i 6ster om korbanan och avgransas av den planerade parkbarden PARK. Entréer
och angdringsfunktioner till de kvarter som ligger ndrmast Dag Hammarskjolds vég sker via i en pa-
rallell lokalgata, Titaniavagen, som ligger Gster om parkbarden, se vidare Kulturmiljo.

Gang- och cykeltrafik

Idag finns en gang- och cykelvig pa Dag Hammarskjolds véags 6stra sida. En gang- och cykelvag gar
ocksa diagonalt genom skogen och planomradet, fran Dag Hammarskjolds vag i héjd med begrav-
ningsplatsen och via Ullerakersvagen vidare soderut 6ver faltet mot Sveriges lantbruksuniversitet
SLU. Langs Ullerakersvagen finns separat gang- och cykelbana pa sodra respektive dstra sidan gatan.

Nya gator planeras att utformas och regleras som gangfartsgator och gagator for att gangtrafikanter ska
fa prioritet inom Ulleraker. Det galler mindre lokalgator som Fylgiavagen men aven den centrala Mor-
gondromsvagen (med kollektivtrafikstraket i mitten), liksom de bagge torgen. Har sker cykel- och bil-

trafik pa de gaendes villkor.

| detaljplanen ges utrymme for separata gang- och cykelbanor i Ullerakersvagens och Bergtrollsvagens
nya sektioner samt utrymme for snabbcykelvég langs Dag Hammarskjélds vég. Sektionerna ger ut-
rymme for dubbelriktad cykelbana i huvudstraken i nordsydlig riktning. Anslutningar i 6stvastlig rikt-
ning planeras enkelriktade pa var sin sida av gatan for battre framkomlighet och sakerhet i korsnings-
punkterna. Cykelbanorna ingar i huvudcykelnatet. | kollektivtrafikstrakets gangfartsomrade samt i de
mindre lokalgatorna cyklar man i blandtrafik pa de gaendes villkor.

Kollektivtrafik

Flera olika busslinjer trafikerar idag gator i narheten av planomradet. Hallplatsen Hammarby
kyrkogard finns pa Dag Hammarskjods vag strax soder om planomradet (linjerna 8, 100/101), och
hallplatsen Kronparksgarden finns pa Eva Lagerwalls vég strax dster om planomradet (linje 4).
Bussarna gar var 5:e—-10:e minut under hogtrafik morgon och kvall.

Morgondromsvagen innefattar ett kollektivtrafikstrak som utgor ryggraden i det nya transportsystemet.
Det 4r ett attraktivt kollektivtrafikstrak med god framkomlighet som sammanbinder Ulleraker med
centrala staden. Hallplatser ar strategiskt placerade for att ge en mycket god tillganglighet till kollek-
tivtrafik i omradet. Planen avsatter plats for kollektivtrafikstraket, som gar genom planomradet i
nordsydlig riktning i enlighet med dversiktsplanen och planprogrammet. Utrymmet inom Morgon-
dromsvéagens sektion ar dimensionerat for att straket pa sikt ska kunna trafikeras med sparvagn.

Morgondrémsvagens principsektion om 24 meter (8+8+8 meter) innebdr separata korfalt for
kollektivtrafiken i mitten, medan omradena pa 6mse sidor nyttjas som gangfartsgator/shared space. Pa
Vinghésttorget i planomradets sédra del planeras en hallplats mitt i Ullerakers stadsdelscentrum. Se
vidare Allménna platsers utformning och gestaltning.

Busstrafiken planeras att vara kvar langs Ullerakersvagen fram tills det nya kollektivtrafikstraket ar
utbyggt. Under utbyggnadstiden kommer tillfalliga omledningar av busslinjerna att behéva goras.

Parkering och angoéring

Cykelparkering

Det ska vara enkelt och tryggt att parkera cykeln inom Ulleraker. Cykelparkeringstalet for omradet ar
hogt, med 40 cykelparkeringsplatser per 1 000 m? boarea. Det behov av cykelparkering som genereras
i och med bostadsexploateringen ska losas inom kvarteren. Givet blandade storlekar pa lagenheter be-
hovs narmare 3 000 platser for planomradets ca 950 ldgenheter. | fastigheterna ar kraven hogt stéllda
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pa cykelrum och cykelfaciliteter. Cyklar ska placeras synligt och lattillgangligt i bottenvaningar i an-
slutning till bostadsentréer. For langforvaring behovs aven parkering i kéllare eller andra forvaringsut-
rymmen inomhus. Bostadsgardarna ska foretradesvis anvandas till vistelseytor och dagvattenhante-
ring.

Pa Vinghasttorget och i kollektivtrafikstraket ordnas cykelparkering for besokare pa allman plats. | ga-
tuavsnitt med forgardsmark forvantas cykelparkering for besokare till fastigheten ske inom detta om-
rade. Kring hallplatslaget pa Vinghasttorget kan ett stort behov av cykelparkeringar forvantas, och ca
200 platser har beraknats. Cykelparkering skulle ocksa kunna anordnas i mobilitetshusen.

Bilparkering

| Ulleraker planeras bilparkering pa ett satt som har som mal att minska bade bilagandet och bilan-
vandningen. Parkeringstalet for omradet &r lagt med 5 parkeringsplatser per 1 000 m? boarea. All par-
kering frikdps och samlas i gemensamma mobilitetshus. Frikdp innebdr i korthet att byggherrarna fi-
nansierar byggandet av det antal parkeringsplatser som deras projekt genererar. Detta géaller inte bara
parkering for de boende utan dven parkering for verksamheter i omradet. Mobilitetshusen syftar till att
tillhandahalla olika mobilitetstjanster och ersétter traditionella parkeringshus. Mobilitetshusen &r loka-
liserade till strategiska lagen i Ullerakers yttre delar, for att minska behovet av biltransporter inom UlI-
lerdker. Varje bilresa inleds pa sa vis aven av en promenad, vilket bedéms minska benagenheten att
rutinmassigt anvanda bil.

Detaljplanen mojliggor tva av Ullerakers mobilitetshus (P2). Dessa finns inom kvarteret Kappakningen
och kvarteret Livsgladjen, och kan vardera rymma 500-600 bilparkeringsplatser. | mobilitetshusen
planeras for bilpool, hyrbil och cykelpool for att minska behovet av att &ga en egen bil. En betydande
andel av parkeringsplatserna planeras ocksa att vara utrustade med laddstolpar for att framja el-bilsan-
véandning.

Med syfte att reducera biltrafiken inom omradet planeras bilparkering i anslutning till bostdderna end-
ast att vara for personer med funktionshinder. Huvudprincipen &r att gatorna far anvandas for angoring
men inte for parkering. Utrymme for angoring/korttidsparkering for enstaka transporter till bostaderna
kommer att kunna ske pa privat forgardsmark, inom allman plats alternativt inom kommunal kvarters-
mark avsedd for detta (P1).

Enligt Boverkets byggregler (BBR) ska parkeringsplatser for rérelsehindrade kunna anordnas inom
25 meter fran bostadsentré om behovet finns eller uppstar hos de boende. Dessa maste anordnas inom
kvartersmark. Inom allmén plats kan endast besoksparkering/korttidsparkering for rorelsehindrade
upplatas. Parkeringar for rorelsehindrade anlaggs sa langt mojligt inom bostadsfastigheterna, i slapp
mellan husen eller pa forgardsmark. Som komplement planlaggs kommunal kvartersmark inom gatu-
sektionen. Detta kan vara vid gator dar separat gang- eller cykelbana behover ha foretrade eller dar
forgardsmark eller slapp i kvartersfasaden av stadsbyggnadsskal bedéms olampligt. For kvarteren
Vinghésten och Fylgia bedoms det vara motiverat med kompletterande P;-omraden aven i kollektivtra-
fikstraket och pa Vinghasttorget. | kvarteret Vinghasten beror det pa att endast tva av fyra sidor vetter
mot gator med angoringsmojligheter. Pa samma satt tar forskoletomten upp mer &n halva kvarteret
Fylgias kvarterssidor, vilket gor angoringsstrackan for bostader kortare. P;-omradet kommer att d4gas
av kommunen, och inom det kan parkering for rorelsehindrade upplatas till personer med parkerings-
tillstand. Generellt galler att dagvatten fran parkeringsplatser och angéringsytor inte far infiltrera, se
Vattenmiljo.

Marken for korytor ska utféras ogenomsléapplig.
P4 Parkering for rorelsehindrade, angdring och plantering.

P, Parkeringshus.
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Principsektion for Fylgiavagen mellan kvarteret Dikten och kvarteret Livsaventyret, som visar exempel pa ut-
formningen av lokalgatorna. Gangare och cyklister ges prioritet. Parkering for rorelsehindrade anordnas pa
forgardsmark vid entréer. Forutsattningarna for tradplantering i lokalgatorna avgaérs vid projektering da un-
derjordiska ledningars lage och utbredning faststéllts. lllustrationer: Mandaworks/Warm in the winter.

Leveranser

Angoring for personbilar, varutransporter och avfallsfordon sker i huvudsak fran allméan plats. | Uller-
akersvagen och Bergtrollsvagen sker angoring for avfallsfordon tillsammans med annan angoring till
fastigheterna inom parkerings- och angdringszonen P;. For lokalgator samt for kollektivtrafikstraket
galler att avfallsfordon och leveranser samsas med gang-, cykel- och biltrafik pa de gaendes villkor,
utan sarskild angoringsplats. | gatuavsnitt med forgardsmark forvantas angoring till fastigheten ske
inom detta omrade.

Grundforutsattningar for samordnade leveranser finns i omradets struktur med gangfartsgator och laga
hastigheter, ingen gatuparkering men val lastzoner och mobilitetstjanster som ger tillgang till lokala
metoder att hantera varor och t ex atervinning i vardagen. Planering pagar for att tillampa samlastning
i omradet, exempelvis i ndgot av mobilitetshusen.

Torgen och gangfartsomradena langs kollektivtrafikstraket ar i forsta hand platser for vistelse. Leve-
ranser och avfallshamtning far ske. Men i forsta hand bor andra losningar sokas for att avlasta lokalga-
tor och torg fran tunga transporter. | kvarteret Kappakningen ska kvarterets varuforsérjning, lastning
och lossning ske inne i kvarteret, med infart frn Ullerdkersvigen. Aven infart till mobilitetshuset ska
ske fran Ullerakersvéagen. Detta regleras med utfartsforbud. Planen reglerar med utfartsforbudet dven
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ett minimiavstand mot korsningen med Dag Hammarskjolds vég, for att ge utrymme for en trafiksaker
korsning. Liknande utfartsforbud infors for mobilitetshuset i kvarteret Livsgladjen. Har tillats infart
fran Bergtrollsvagen och Levnadsfarden.

k- ——— Korbar forbindelse far inte anordnas.

Varuleveranser till férskolan bor separeras fran platsen for hamtning och lamning av barn. Forskole-

tomten &r omgiven av gator pa tre sidor, sa det finns goda forutséttningar att dela upp funktionerna sa
att leveranser, avfallshamtning m m sker fran Ullerakersvagen medan hamtning och lamning av barn

sker fran mindre lokalgator soder och norr om kvarteret Fylgia. Angoring for leveranser och avfalls-

fordon i Ullerakersvagen innebar dock att en gangbana maste korsas, men detta bedéms kunna ske pa
ett sakert satt da sikten ar god och angdringszonen véldefinierad.

Den storsta delen av hdmtning och lamning av barn forutsatts ske med cykel eller till fots. | forslaget
till strategi for skolresor i Ulleraker beskrivs bland annat att skolor planeras sa att det blir en biltrafik-
fri zon narmast skolan och att foraldrar till barn fran andra delar av Uppsala, som skjutsar sina barn
med bil, hanvisas till utpekade avlamningsplatser som lokaliseras upp till 500 meter fran skolan.
Detta kan till exempel vara i nagot av planomradets mobilitetshus.

Halsa och sakerhet
Forutsattningar och forandringar

Buller

Trafiken berdknas 6ka inom planomradet, for bade biltrafik och kollektivtrafik. PA Dag Ham-
marskjolds vag okar ocksa trafiken som en foljd av utbyggnaden inom hela Sédra staden. Detta kom-
mer att ge upphov till storningar i form av buller. En planerad hastighetsséankning (2018) pa Dag Ham-
marskjolds vag till 40 km/h kommer att minska bullernivaerna. Fran 2015-06-01 tillampas férord-
ningen om trafikbuller vid bostadsbyggande (SFS 2015:216) bade vid bedémningar enligt plan- och
bygglagen och enligt miljobalken. Eftersom férordningen tillampas i bygglovsskedet innebar detta att
detaljplanen endast har enstaka planbestammelser som &r kopplade direkt till buller. Riktvarden for
buller fran trafik, enligt Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader 2015:216 med andringarna
som tradde i kraft 1 juli 2017, framgar 6versiktligt nedan:

Riktvarde for trafikbuller som normalt inte bor éverskridas vid nybyggnation av bostader:

Ljudniva utomhus vid fasad (frifaltsvéarde), 60 dBA ekvivalent ljudniva.

Ljudniva utomhus vid fasad (frifaltsvarde) for bostader om hogst 35 m2, 65 dBA ekvivalent ljudniva.
Ljudniva utomhus vid uteplats i anslutning till bostad, 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maxi-
mal ljudniva.

Om vérdet 60 dBA vid fasad anda 6verskrids bor minst halften av bostadsrummen i en bostad vara
vanda mot en sida dér 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids vid
fasaden.

| Riktvarden for buller pa skolgard fran véag- och spartrafik, NV-01534-17, anges 50 dBA ekvivalent
och 70 dBA maximal ljudniva pa de delar av garden som &r avsedda for lek, vila och pedagogisk verk-
samhet, for 6vriga ytor 55 dBA ekvivalent respektive 70 dBA maximal ljudniva. Detta Gverensstam-
mer med Boverkets rekommendationer fér gardsytor for pedagogisk verksamhet (Allmént rad 2015:1).

En bullerutredning har tagits fram (Bullerutredning kvarteret Vinghasten mfl, Sweco 2017). Berak-
ningsresultatet visar att omraden narmast trafikerade vagar far ekvivalenta ljudnivaer 6ver 60 dBA och
maximala ljudnivaer 6ver 70 dBA. Innergardar far i allmanhet ljudnivaer under géllande riktvarden for
uteplatser. Vad galler ljudnivan vid fasad klaras riktvéardet 60 dBA for de flesta fasader. Fasader mot
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Dag Hammarskjolds vag och Bergtrollsvagen far ljudnivaer ver 60 dBA. Detta gor att lagenheter som
planeras mot dessa fasader maste ha tillgang till en tyst eller ljuddampad sida for minst hélften av bo-
stadsrummen. Om lagenheterna gors genomgaende med tillgang till fasad mot innergard sa uppfylls
detta. Alternativt kan mindre lagenheter om max 35 m? byggas ldngs dessa fasader, som enligt buller-
forordningen far ha upp till 65 dBA ekvivalent ljudniva. I kvarteret Dikten, dar planen foreskriver
dppningar mot Diktens vég, behdver gavellagenheterna sarskilt studeras sa att tyst sida klaras for ge-
nomgaende lagenheter.

| framtiden planeras kollektivtrafikstraket for sparvagnstrafik istéllet for busstrafik, vilket gor att ljud-
nivaerna i omradet minskar. Detta gor dock att risken for vibrationer 6kar i omradet. Se Héalsa och sa-
kerhet, vibrationer.

Den foreslagna forskolegarden inom kvarteret Fylgia, vid Ullerakersvagen, klarar Naturvardsverkets
riktvarden for ljudmiljo for pedagogisk verksamhet pa en del av garden om byggnaden fungerar som
bullerskydd. En planbestdmmelse reglerar att byggnader ska placeras i grans mot gatan, for att frigora
sa stor gardsyta som mojligt och samtidigt kunna utgéra en bullerskarm for garden. Placeringsbestam-
melsen uttrycks i huvudsak for att medge indrag eller livférskjutningar i byggnaden som kan vara
lampliga for att skapa goda angoringsmdjligheter, cykelparkeringar etc. Detaljstudier av forskolans
utformning far visa om det racker med byggnadens form och placering for att fa tillrackligt stor andel
av garden avskarmad, eller om tomten behdver kompletteras med ytterligare avskarmning. Planen
medger en utformning med plank, mur eller komplementbyggnader i grans mot gatan for att kunna
uppna 50 dBA ekvivalent niva och pa en storre del av garden.

Byggratternas avgransning i ovriga kvarter, med mark som inte far bebyggas i kvarterets mitt, innebar
att byggnader i huvudsak placeras i kvarterets ytterkanter och avskarmar bostadsgarden fran trafikbul-
ler pa omkringliggande gator. Se vidare Bebyggelsens utformning och gestaltning. De riktvarden som
finns for bostader bedoms klaras vid samtliga bostadsfasader mot innergard. For ett kvarter anges att
en glasskarm ska uppféras som bullerskydd mot Dag Hammarskjolds vag. Kvarteret har utformats ef-
ter byggherrarnas tavlingsforslag, dar ett avbrott i kvartersfasaden mot vaster, med en stor glasskarm,
beddmdes vara en stor kvalitet i forslaget.

Vid utformning av lagenheter i punkthus kan det vara svart att orientera halften av bostadsrummen
mot en ljuddampad/tyst sida. Ett punkthus kan sta helt fritt placerat, eller kan pa grund av sin hojd inte
dra fordel av det kringbyggda kvarterets avskarmande effekt. Bulleravskarmningar bor déarfor vara en
integrerad del av byggnadens gestaltning, och bullersituationen bor detaljstuderas i samband med ut-
formning av fasader och balkonger. Ratt utformade kan lagenheter i punkthus som gar 6ver horn,
uppna samma kvaliteter som en genomgaende lagenhet.

Marken far inte forses med byggnad.

ps Byggnad ska i huvudsak placeras i byggrattens grans mot allman plats.

my Bullerskarm i genomsiktligt material ska uppf6ras i dppning mot Dag Hammarskjolds
vag.

Luft

Den ténkta exploateringen kommer att generera fler bilrorelser och bussrorelser (kollektivtrafik) ge-
nom Ulleraker. De lokala utslappen av saval kvavedioxid som partiklar (PM10) kommer i och med det
att 6ka och kan ge en marginell paverkan pa hela Ullerakersomradet.

Beddmningen av luftkvalitet som gjordes dver hela programomradet Ulleraker 2016 visade att miljo-
kvalitetsnormerna (MKN) for partiklar PM10 och kvavedioxid NO; luft (prognosaret 2030), klaras for
Dag Hammarskjolds vag och darmed vid den del av planomradet som &r mest utsatt for trafik och ris-
kerar samre luftkvalitet. I norra delarna av Ulleraker, vid Kungsangsleden, beraknas arsmedelvérdet
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for det nationella miljomalet Frisk luft for partiklar, PM10 Gverskridas (prognosaret 2050).
Det nationella miljomalet ar ett langsiktigt mal som innebér lagre halter &n MKN. Varken MKN eller
det nationella miljomalet berdknas dverskridas inom det aktuella planomradet.

Enligt kommunens atgardsprogram for luft &r forskolor, skolor, sjukhus och aldreboenden sérskilt
skyddsvarda objekt och bor hanteras sa i planeringen. Darmed ar det viktigt att inte placera dessa ob-
jekt i direkt anslutning till luftfororeningskallor. Planen tillater inte anvandningen skola/forskola i
kvarteren narmast den mest trafikerade gatan Dag Hammarskjolds vag. Mobilitetsatgarderna i Ullera-
ker, som bland annat syftar till att minimera bilrorelserna inom omradet, ger positiva effekter for bade
bullernivaer och luftkvalitet inne i Ulleraker. Trafikflodena beréknas vara laga och darmed bor varken
bostadsmiljoer eller forskoleverksamhet vid Ullerakersvéagen riskera att bli utsatta for dalig luft. Ut-
formningen av gaturum, innergardar och placering av vegetation kan ytterligare anpassas for att
minska risken for paverkan av luftféroreningar.

Kommunens uppfoljning kring luft svarar upp for bade uppfyllelse av MKN och regionala miljomal
och inkluderar aven Ulleraker.

Vibrationer

Morgondrémsvagen dimensioneras och planlaggs for att i framtiden kunna rymma sparbunden trafik.
Sparbunden trafik kan ge upphov till vibrationer, som i sin tur forstarker upplevelsen av buller. For
bostader bor Trafikverkets riktlinjer Buller och vibrationer fran trafik pa vag och jarnvéag vara vagle-
dande. For bostader anges en maximal vibrationsniva pa 0,4 mm/s vagd RMS inomhus. Manniskans
kanseltroskel ligger vid 0,1-0,3 mm/s.

En buller- och vibrationsutredning (Bullerutredning kv Vinghasten mfl, Sweco 2017) samt en bedém-
ning om vibrationspaverkan fran spartrafik (PM Vibrationer kv Vinghasten, Bjerking 2017) har tagits
fram. De geotekniska forutsattningarna ger marken en medelhog formaga att transportera markvibra-
tioner. For att minimera risken for stérande vibrationer fran tung végtrafik och sparvagnar bor byggna-
der palas ner till fast mark sa att inte vibrationerna fortplantas in i byggnaden. Marken inom planomra-
det har ett kort avstand ner till berg, vilket medfér att byggnaderna kommer att kunna grundlaggas pa
fast mark ur vibrationshanseende. Vibrationsnivaerna for byggnader som ligger inom 10 meter fran
sparet bedoms bli under gallande riktvarden 0,4 mm/s och lagre an kanseltroskeln 0,3 mm/s (frekvens-
vagd vibrationsniva RMS) under forutsattning att ralen monteras med vibrationsdamning mellan rél
och slipers eller betong.

Elektromagnetiska falt

Nya natstationer foreslas som inbyggda stationer i mobilitetshusen och i torghuset. Pa plankartan pre-
ciseras lagen for natstationer genom markanvéndningen E - tekniska anlaggningar. Elsékerhetskraven
anger ett minsta avstand mellan en nétstation och narmsta brannbara byggnadsdel, 5 meter. Detta av-
stand bedoms vara tillrackligt for att ocksa elektromagnetiska falt fran natstationen ska ha avklingat
till att understiga rekommenderade 0,2 uT (mikrotesla). Vattenfall, som kommer att bygga ut elnitet i
Ulleraker, har krav pa att inbyggda stationer ska ha avskarmande material for att minska magnetfaltets
paverkan pa ovriga verksamheter i fastigheten. Magnetfaltsstyrkan ska maximalt accepteras till ett
virde av 0,2 puT (mikrotesla), vilket uppnés genom att viggar och tak kldds med helsvetsade alumini-
umplatar om minst 5 millimeters tjocklek. Matningar i andra projekt visar att elektromagnetiska falt,
med dessa krav uppfyllda, inte stracker sig utanfér den inbyggda natstationen.

Planens E-omraden ar samordnade med markanvéandningen parkering och centrum (P och C), och en
placeringshestammelse sakerstaller 5 meters avstand mellan natstation och bostéader (B) enligt elséker-
hetsforeskrifterna och Vattenfalls riktlinjer.
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Storleken pa E-omradet har satts for att inrymma sakerhetsavstandet 5 meter, sa att intilliggande mar-
kanvandning kan nyttja sin byggratt fullt ut. Markanvandningen P och C kan nyttjas inom resterande
del av byggratten, exempelvis till trapphus till mobilitetshuset.

p1 Elnatstation ska placeras minst fem meter fran byggrattens gréans mot B.

Solinstralning, dagsljus och lokalklimat

Den foreslagna hojdskalan i planomradet med byggnader som &r éver nio vaningar ger en storre
skuggbildning &n mer vanligt forekommande nya bostadskvarter i Uppsala i sex till sju vaningar. Det
innebar att bostadsgardar blir skuggade under en stor del av dagen (se bilaga med Solstudier). Volym-
studier och solstudier till en detaljplan blir ofta alltfér generella. Inom varje kvarter kan detaljstudier
av byggnaderna bidra till battre kvaliteter. Varje byggnads verkan pa vistelsekvaliteter, dagsljus och
klimat pa gator och gardar ska vara vagledande vid placering och volymhantering, farg och material-
val. Vid detaljutformning av de hogre byggnaderna bor dven vindférhallanden studeras for att skapa
ett gott lokalklimat.

Som komplement till solstudierna har en dagsljusanalys gjorts som underlag for bearbetning av voly-
merna under processens gang (Dagsljusanalys, Sweco, 2017). Analysen (som gjordes pa en arbetsmo-
dell och inte det slutliga granskningsforslaget) visar att tatheten i stadsstrukturen innebar vissa svarig-
heter att fa en tillracklig dagsljusfaktor i lagenheterna. Gatorna och slappen in till gardarna ar i vissa
fall smala, och byggnadsvolymerna ligger néra varandra, vilket leder till att inte tillrackligt ljus kom-
mer ned pa de nedre vaningarna. Detta kan delvis kompenseras med t ex storre fonsterarea i de nedre
vaningsplanen, genom att undvika balkonger pa de 6vre vaningarna, eller genom att 6vervéga att ha en
annan anvandning an boende pa de nedre vaningsplanen.

Utifran arliga soltimmar sa har det ocksa analyserats vilka ytor inom planomradet som far tillrackligt
med ljus for vissa aktiviteter, tex lekplats, sittplats, gangvagar, planteringar etc. Analyserna kan dven
anvandas for att placera solceller.

Analysen visar att Vinghasttorget far en bra placering och goda mojligheter till bra mikroklimat for
béde vistelse och plantering av vaxter. Aven Poetens torg uppfyller dagsljusnivaer for ett bra offentligt
rum. Gaturummet utmed kollektivtrafikstraket nar upp till nivaer som tillater plantering och vistelse.
Bostadsgardarna ar delvis morka men har tillgang till tillrackligt dagsljus for vistelse och plantering i
innergardarnas norra delar. Den planerade forskolan i norddstra delen av planomradet har goda forut-
sattningar for bra utemiljo for vistelse samt vaxtlighet.

Analysens rekommenderade atgarder for mer dagsljus:

- Reflekterande fasadmaterial kan forbattra dagsljuset inne i lagenheterna samt uterummen.

- Inne i lagenheten kan ljusare farger forbattra dagsljuset.

- Ljusare fasadmaterial kan forbattra dagsljuset ytterligare, speciellt pa de ytor som befinner sig mer
i skugga. Mork fasadfarg kan innebara lika mycket forlust i dagsljus som tva vaningar hogre hus.

- Ljusare material i fasad och mark kan gdra att man accepterar en mindre solbelyst yta.

- Storre fonsterstorlek, sarskilt 1agre ner i husen.

- Minska antal balkonger och deras storlek.

- Undvika att placera balkonger éver fonster.

Dagsljusanalysen, sammanvégt med andra faktorer, innebar justeringar av stadsbyggnadsstrukturen till
granskningsskedet genom bland annat breddning av tvéargatornas gaturum fran 12 till 15 meter, séank-
ning av nagra byggnadshojder lokalt for att 6ka vistelsekvaliteterna, och genom inférande av planbe-
stammelser som begransar hur mycket balkonger och andra byggnadsdelar far kraga ut fran fasaderna.
Se Bebyggelsens utformning och gestaltning.
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For att sakerstalla att det finns forutsattningar for en solbelyst forskolegard reglerar planen byggnaders
hojder till hogst sex vaningar (22 meter) narmast forskoletomten inom kvarteret Fylgia. Inom tomten
och vaster om tomten far byggnader uppforas i hogst tre vaningar (10 meter). Se dven Friytor. Det dr
viktigt att forskolegarden har tillgang till bade sol och skugga. Se bilaga Solstudier, Sweco.

Solljus pa befintliga fastigheter

Solstudier visar att bebyggelsen inom planomradet kommer att paverka fastigheterna pa 6stra sidan av
Ullerdkersvagen (se bilaga Solstudier). Fastigheterna Kronasen 5:5 och 5:3 har parkeringsytor och ga-
rage narmast Ullerdkersvagen och sina vistelseytor ett stycke innanfor dessa. Fastigheten Kronasen 5:4
ar omgardad av en 2,5-3 meter hog mur som ligger i fastighetsgrans mot Ullerakersvéagen. Pa fastig-
heterna och aven i Lindparken finns uppvuxna trad. Skuggbilden fran byggnaderna framgar tydligare
utan trad.

21 juni 18.00 21 juni 19.00 21 juni 20.08 21 juni 20.20
Solstudier som visar hur planomraden fér kvarteret Vinghasten m.fl. och kvarteret Sagan m.fl. paverkar grann-
fastigheterna dster om Ullerdkersvégen i juni. Se solstudier for andra tidpunkter i bilagan Solstudier, sweco.

For fastigheterna Krondsen 5:3, 5:4, 5:5 innebér ett genomforande av detaljplanen forsamrade solfor-

héllanden jamfort med dagslaget:

- Sommar (21 juni), gardarna bérjar bli skuggade fran kl. 19. Delar av gardsytorna blir, som idag,
fortfarande solbelysta till strax innan kl. 20:30.

- Var/host (1 april), gardarna blir skuggade fran kl. 17. Idag delvis skuggade kl. 18.

- Vardagjamning (20 mars), gardarna blir delvis skuggade fran kl 16. Idag delvis skuggade fran
Kkl 17.

- Vinter (21 februari), gardarna blir delvis skuggade fran kl 15. Idag delvis skuggade fran ki 16.

Pa vardagjamningen 20 mars, da solen star lagre, avtecknar sig planomradets hogsta byggnad (14-va-
ningshuset i kvarteret Livsaventyret) som en skugga in i Lindparken vid klockan 17 pa eftermiddagen.

Forutom studier som visar skuggutbredningen i plan har ocksa sektioner tagits fram, for att pa ett an-
nat sétt visa hur nya byggnader kan komma att paverka solinstralningen for kvarteren 6ster om plan-
omradet. Planomradet ligger till stora delar pa en hogre markniva an befintliga kvarter, vilket sektion-
erna ocksa tydliggor. Nedan solens lage 20 mars kl 17:10, da det hogsta huset skuggar in i Lindparken:

W, LvsiveTRET MORGONGOADNSHAS

SOLVINKEL
DP1B - 20 Mars - KL 17:10
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En dagsljusanalys har tagits fram med fokus pa vilka forandringar i utomhusmiljon som kan forvantas
pa de fastigheter som ligger narmast 6ster om planomradet. Studien visar forandringen av antal soltim-
mar sett over hela aret fore och efter exploatering. Resultatet visar att solljuset pa Ullerakersvagen
minskar till f6ljd av skuggningen fran de nya kvarteren, men for grannfastigheterna pa 6stra sidan av
gatan & minskningen av solljuset, sett Gver aret, inte sa stor.

Brand

For att raddningstjansten ska kunna genomfora utrymning fran bostaderna vid en eventuell brand be-
hover stegfordon kunna stallas upp vid fasad sa att utrymning kan ske genom fonster och balkonger.

| Ulleraker ska fordonstrafik pa gardarna undvikas. Bostadsgarden utgor de boendes vistelseytor och
raknas ofta som bostadernas tysta sida i bullerutsatta lagen. Garden ska ocksa rymma kvarterets dag-
vattenhantering. Uppstallningsplats for brandfordon maste darmed, precis som annan angoring till
kvarteret, ske pa omkringliggande gator. Planens utformning medger detta. Detta innebar att byggna-
dens planl6sning bor anpassas sa att enkelsidiga lagenheter mot gard kan utrymmas fran hogst 11 me-
ter (bérbara stegar). Ett alternativ &r att byggnaderna uppférs med brandsékra trapphus. Foér bostadshus
dar utrymning sker fran hogre hojd an 23 meter, normalt ovan attonde vaningen, kravs i stort sett alltid
brandsakra trapphus, da bostader pa de hogre vaningsplanen inte nas av stegfordon.

Forskolan och annan offentlig verksamhet forvéntas utrymmas utan hjélp av réddningstjénsten, dock
maste brandforsvarets fordon kunna stallas upp inom cirka 50 meter fran byggnaderna for att kunna
genomfdra slackningsarbete. Detta mojliggors i detaljplanen.

Klimat

For att klara framtida klimatforandringar med exempelvis kraftiga regn dimensioneras dagvattensyste-
met for 20-arsregn och med en klimatfaktor om 1,25 (enligt Svenskt vatten P110). Hojdsattningen av
omradet kommer att méjliggora att dagvattnet kan avledas till gatorna, som kan fungera som sekun-
déra avrinningsvagar, vid kraftiga regn.

For att klara sekundara avrinningsvagar i kvarter med bostadsgard uppe pa bjalklag kravs i forsta hand
portik, eller annan 6ppning mot omgivande gator. Oppningens markniva bor ligga under planerade ni-
vaer for fardigt golv. Plankartan medger olika 6ppningar/slapp i kvarterets fasad, &ven om den inte fo-
reskriver ett sdrskilt 1age. | andra hand kan braddavlopp med separat ledning dras genom byggnad ut
mot omgivande allman plats eller forgardsmark. Braddavloppet ska ha separat ledning som gar direkt
ut, det vill sdga inte ha kontakt med dagvattennatet (som gar fullt vid skyfall). Gardens tatskikt bor
samordnas med braddningsnivaer.

Dagvattenldsningen som placeras nara Fyrisan ligger utanfor omrade for berdknat 200-arsflode, men
inom omrade for hogsta flode enligt den kartlaggning av dversvamningsrisk kring Fyrisan som gjorts
av Myndigheten for samhallsskydd och beredskap. Risken for skador pa dagvattenreningen med an-
ledning av detta bedoms som lag. (Dagvattenutredning Ulleraker, Sweco 2017).

Dricksvatten

Ulleraker ligger i narheten av brunnsomradet Stadstradgarden/Kronasen, som utpekats som en av vat-
tenforsorjningsanlaggningarna som utgor riksintresse. Uppsala ar beroende av en langsiktig och god
tillgang pa dricksvatten. Ulleraker ligger utanfor riksintresseomradet men inom grundvattentéktens
tillrinningsomrade och infiltrationsytor inom Ulleraker riskerar darmed att fororena dricksvattnet.

Den sammanvagda riskbeddmning som gjorts for hela Uppsala-Vattholmadsarnas tillrinningsomrade
visar att vattenkvaliteten i asarna langsiktigt kan sékras om riktlinjerna for markanvandning foljs. Hur
vattenkvaliteten, MKN och riktvéarden for grundvatten, sakerstalls framgar av den riskahanteringspro-
cess som gjorts i Ulleraker med tillhérande atgarder. Atgarderna innebér att det finns mojlighet att, uti-
fran vattenkvaliteten, etablera nya produktionsbrunnar inom och nedstréms Ulleraker.
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Markfororeningar

Om markfdroreningar patraffas vid kommande markarbeten, skall de hanteras i enlighet med Miljébal-
kens krav pa verksamhetsutGvarens skyldighet att anméla, utreda och atgarda fororenade omraden.
Marken som planeras for bostader ska, om den &r férorenad, saneras sa att kanslig markanvéandning
(KM) uppnas. En historisk inventering av potentiellt férorenade omraden samt forslag till handlings-
plan togs fram av Sweco 2016 (PM: Miljoteknisk markundersokning Uller&ker. Oversiktlig invente-
ring med forslag till handlingsplan, Sweco 2016). Denna visar inte pa nagon tidigare verksamhet inom
planomradet som kan ha gett upphov till markfoéroreningar. (Inom andra delar av Ulleraker finns for-
oreningar registrerade i MIFO-registret).

En miljoteknisk markundersokning har gjorts for en del av planomradet (Milj6teknisk markundersok-
ning inkl asfaltsprovtagning, Sweco 2015). Resultaten av provtagningarna pavisade ingen forekomst
av fororeningar i jordlagren. | en punkt patraffades kobolt och nickel i halter strax 6ver riktvardena for
sa kallad kéanslig markanvandning, KM. Detta har visat sig forekomma pa ett flertal platser i lerlager i
Uppland, vilket alltsa kan behdva betraktas som en naturlig halt. Huvuddelen av asfaltproverna i den
cykelvag som idag gar pa den gamla banvallen innehdll ingen, eller bara spar, av tjara (PAH). Ett av
proverna innehdll sa hdga PAH-halter att asfalten inte kan ateranvandas. Om den asfalterade cykelba-
nan inom detaljplanen kommer att brytas upp, bor tjarasfaltens utbredning avgrénsas och klassificeras
for ratt omhandertagande.

Sanering av PCB och asbest foregick rivningen av det neurologiska centrumet (hus 78), men ingen
kontaminering av marken upptécktes vid rivningen.

Sanering vid utslapp

Om det sker en olycka i Ulleraker med utslapp som foljd, till exempel en trafikolycka, maste spridning
av fororeningar ner till asen undvikas. Férbud mot miljofarlig verksamhet och transporter av farligt
gods ar, tillsammans med mobilitetsarbetet, de viktigaste atgarderna for minimera risken for att denna
typ av skadehandelse ska intraffa. For att minska risken for fororeningar finns krav i planen pa att mar-
ken for korytor ska utforas ogenomslappliga, det géller saval gator som uppstallningsplatser pa kvar-
tersmark. All fordonsangdring till bostader och verksamheter ska kunna ske fran gatan for att, sa langt
mojligt, undvika fordon pa gardarna. Planen staller bland annat krav pa genomgaende entréer mellan
gata och gard. Risken for utslapp pa kvarterens innergardar bedoms vara liten.

Om det dnda sker utslapp pa gator eller torg hanteras det i forsta hand genom dagvattennatet. Forore-
ningar leds bort i tata system och samlas upp i dammar som kan stdngas av och darefter tommas och
saneras. Gatorna inom planomradet ar dimensionerade for framkomligheten for brandfordon vilket in-
nebdr att hela stadsstrukturen &r tillganglig for stérre fordon som kan behdva komma fram om ett
storre olycka skulle intréffa.

Alla kvarter som (vid katastrofscenario) skulle kunna bli utsatta for utslapp i infiltrerbar mark ar ocksa
tillgangliga for raddnings- och eller saneringsfordon genom att planen foreskriver éppningar mot om-
kringliggande gator om minst 8 meters bredd.

Om en storre olycka skulle krdva sanering, med omfattande bortgréavning av féroreningar i marklag-
ren, bedoms inte byggnadsteknik eller andra forutsattningar i Ulleraker skilja sig fran andra nybyggda
kvarter nar det galler stabilitet eller grundlaggning. Palning kommer sannolikt att vara den vanligaste
grundlaggningsmetoden.
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Teknisk forsorjning
Forutsattningar och férandringar

De aldre delarna av Ulleraker har ett delvis foraldrat system for teknisk forsorjning. Omradet har hi-
storiskt sett varit till stora delar sjalvforsorjande, utan egentlig koppling till staden i 6vrigt. Det finns
ett flera kilometer Iangt underjordiskt kulvertsystem for transporter och teknisk forsorjning mellan
byggnader. Detta system behover forsorja Ullerakers (sjukhus-)bebyggelse till dess att ny infrastruktur
finns pé plats. Det finns viss dverkapacitet i befintliga el-, vatten- och avloppssystem som forsorjer de
nyaste delarna av Ulleraker, utmed Ullerakersvagen. Denna 6verkapacitet kan till viss del ga att ut-
nyttja for de inledande utbyggnadsetapperna. Inom planomradet finns ocksa ledningar som maste tas
bort och/eller ersattas vid planens genomférande.

Den nya tekniska infrastrukturen forlaggs i forsta hand inom allmén plats GATA. | plankartan &r all-
maén plats inom gaturummen satt till minst 8 meters bredd for att rymma ett generellt ledningspaket i
varje gata med vatten och avlopp, varme, el och fiber. Dar det finns mdjlighet att begrdnsa ledningsut-
rymmet genom samforlaggning eller uppdelning av ledningar mellan olika gator, ska gatugrénska pri-
oriteras inom allman plats.

Titaniagatan, angoringsgatan parallell med Dag Hammarskjolds vag &r 7 meter bred men har i sin
smalaste sektion endast 3,5 meter allman plats i kombination med forgardsmark. Planen reglerar ge-
nom sa kallat u-omrade ett markreservat for att kunna rymma allmanna ledningar.

uy Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Kulvert med ledningar

Vaster om Ullerakersvagen och genom planomradets dstra del gar Ullerakers stora kulvert dar olika
ledningar, bland annat en storre fiberkabel, ar forlagda. En sopstation som stod omedelbart vaster om
Ullerakersvagen, och var anslutet till kulverten, revs 2017. Kulverten maste rivas och ledningarna
flyttas innan kvarteren narmast Ullerakersvagen kan bebyggas i sin helhet.

Vatten och avlopp

En vattenledning som gar langs befintlig gang- och cykelvag genom planomradet forsorjer Ulleraker
med dricksvatten. | anslutning till ledningen finns ocksa en tryckstegringsstation belagen pa det plane-
rade Vinghasttorget. For att kunna behalla vattenforsorjningen till Ulleraker maste ledningen och
tryckstegringen erséttas i nytt l&ge innan Vinghasttorget och torghuset kan byggas.

Nya huvudledningar for vatten och avliopp kommer att byggas fran Rosendal till Kungsangsverket via
Ulleraker i héjd med Emmy Rappes vag. Det nya VA-ledningsnatet som byggs upp inom Ulleraker
kommer att kopplas till dessa huvudledningar.

Dagvatten
Ett nytt ledningssystem, inklusive dagvattendammar, kommer att byggas for att ta hand om dagvatten
inom Ulleraker pa ett sakert satt. (Dagvattenutredning Ulleraker, Sweco 2017).

Utformning av den allménna dagvattenanlaggningen

Rening av dagvatten sker i dammar som anlaggs vid Fyrisan, utanfor planomradet, se aven Vatten-
miljo. FOr att minimera riskerna for lackage och spridning av fororeningar till grundvattnet byggs dag-
vattennatet med extra krav pa tathet. Dammarna narmast Fyrisan utformas inte med sarskilda krav pa
tathet eftersom de placeras ovanpa ett lerlager som i sig utgor ett tillrackligt skydd. Alla dammar utfor-
mas med brunnar dar in- och utgadende vatten kan provtas.

Rent dagvatten fran tak och grénytor ska omhéandertas lokalt, enligt kommunens dagvattenstrategi. Det
innebar att dagvatten ska fordréjas och renas inom omradet innan anslutning till det kommunala led-
ningsnatet och nedstréms placerade dammar.
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Végdagvattnet fran Dag Hammarskjolds véag foreslas hanteras pa vastra sidan om vagen, och kommer
inte att ledas till Ullerakers dagvattensystem. Dagvattenhanteringen kommer att ske enligt beslutade
principer for Ullerakers olika sarbarhetsomraden. Se separat utredning (Dagvattenutredning for Dag
Hammarskjolds vag, etapp 1, Bjerking 2017).

El

Elledningar i huvudnatet finns i cykelvagen langs Dag Hammarskjolds vags Ostra sida. Planen mojlig-
gor en framtida breddning av Dag Hammarskjolds vag till fyra korfélt vilket kommer att innebdra att
dagens cykelvég blir ett bilkorfalt. Om denna forandring innebdr att ledningsdgaren initierar en flytt av
ledningen kan nya ledningar rymmas i den nya cykelvagen som foreslas i dstra kanten av Dag Ham-
marskjolds vag.

Det finns inget lokalt elnat inom planomradet. Den nya bebyggelsen kommer att kunna anslutas till det
nya elnat som byggs upp inom Ulleraker. En ny hogspéanningsledning planeras i Emmy Rappes vag
(preliminart i samma strak som Uppsala vattens huvudledning) och sedan vidare soderut i Ullerakers-
vagen. Det kan bli nédvandigt att uppratta en tillfallig elférsdrjning under byggtiden, innan lokalnéatet
ar utbyggt. Mojligheter som utreds ar att forse planomradet med byggstrom fran Ullerakers interna
ledningsnat (landstingets fd ledningar), en htgspanningsledning som idag finns i kulverten. Denna ma-
tas fran en befintlig station i dstra delen av Ulleraker.

For att forsorja planomradet behovs tre till fyra nya natstationer. Lagen for dessa har avsatts sa att de
kan placeras i mobilitetshusens bottenvaningar i kvarteren Livsgladjen och Kappakningen samt i torg-
huset. | kvarteret Kappakningen har behovet beraknats till fyra transformatorer, i tva stationer. Natstat-
ionerna ska utforas som inbyggda stationer som integreras i kvarteren. Anvandningsomradet for E -
teknisk anlédggning, behdver avgrénsas for att undvika storningar, och medger inte kombinationer med
bostader eller kontor. En placeringsbestammelse anger ett sakerhetsavstand mot bostader om 5 meter.

E Tekniska anlaggningar.
p1 Elnatstation ska placeras minst fem meter fran byggrattens grans mot B.
Varme

En fjarrvarmeledning som forsorjer stora delar av sodra Uppsala loper langs Ullerakersvagen i plan-
omradets ostra del och vidare soderut. Bebyggelsen inom planomradet kan anslutas till fjarrvarmena-
tet.

Inom Ullerdker kommer inte verksamheter eller aktiviteter som forsamrar jordlagrens naturligt skyd-
dande funktion mot spridning av fororeningar till grundvattnet att tillatas, vilket innebar att t ex berg-
varme inte kommer att tillatas.

Kyla

Ventilationsanlaggningar kan innehalla kylmedia som vid lackage kan riskera att fororena grundvatt-
net. Om kylanlaggningar pa tak efterfragas, ska det regleras i forsta hand i bygglovet, t ex genom krav
om invallning av aggregatet for att forhindra att ett eventuellt 1ackage fororenar det annars rena dag-
vattnet fran taken. Om separata kylsystem ska installeras ska avledning ske till det tita systemet
(slackvattenzon, fordonsytor etc) och inte till infiltrationsytor.

Tele och bredband

Ett nytt nat for tele och bredband/fiber kommer att byggas upp inom Ulleraker. Ledningarna forlaggs i
Ullerakersvagen och bebyggelsen kan ansluta till dessa. Eventuellt behov av telestation ryms inom
markanvandningen E — teknisk anlaggning.
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Avfall

Inom Ulleraker ska avfallshamtning och kallsortering kunna ske pa ett enkelt satt for att underlatta for
de boende i vardagen och minimera transporter inom omradet. Ullerakers gatustruktur ar i huvudsak
utformad som ett rutnat, utan atervandsgrander. Detta ger maéjlighet till rundkorning och att renhall-
ningsfordon kan angora utan backningsrorelser, vilket ger en trafikséaker miljo.

Malet i Ulleraker ar att kunna mojliggora kallsortering med insamling av 10 fraktioner i narheten av
bostaden, garna pa samma plats. | syfte att minska transporterna inom omradet efterstravas sarskilda
rutter for hdmtning av avfallet. Detta kan komma att krdva att fastighetsagarna samordnar hdmtstallen.
Avstandet mellan bostadens entré och rum for hushallsavfall och matavfall ska vara hdgst 50 meter.
Detta regleras i Boverkets byggregler.

Avfallshamtning for hushallsavfall ska kunna ske enligt arbetsmiljoverkets foreskrifter, vilket bland
annat innebar att avstandet (dragvagen) mellan avfallsrummet och hamtfordonet far vara hogst 10 me-
ter. Dragvagen ska vara hardgjord och utan nivaskillnader. | Ulleraker sker angéring med motorfordon
fran allmanna gator och torg, vilket innebér att utrymme behover finnas i gatusektionen for att kunna
komma tillrackligt nara avfallsrummen. Angoring for avfallsfordon kan ske inom allman plats, pa for-
gardsmark, eller inom angoringszon P1, exakt utformning av varje gatusektion faststalls i projekte-
ringsskedet, se Hallbar mobilitet, Parkering och angoring.
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Planférfarande
Detaljplanen handlaggs med utdkat forfarande i enlighet med plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Tidplan
Nedan redovisas en prelimindr tidplan for genomforande av detaljplanen. Tidplanen kan komma att

justeras da mer detaljerad information kring detaljprojektering av allméan plats och de tekniska forut-
sattningarna finns tillgangliga.

Beslut om antagande av detaljplan Q2 2018
Laga kraft detaljplan Q2 2018
Fastighetsbildning Lopande
Start for utbyggnad av gator och allménna anlédggningar 2019
Start for utbyggnad av kvartersmark 2023

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar. Genomfdérandetiden borjar da detaljplanen vinner laga kraft. Genom-
forandetiden ar den tidsrymd inom vilken en detaljplan &r tankt att genomféras. Som huvudregel far
planen inte &ndras, erséttas eller upphdvas mot berdrda fastighetsagares vilja under genomférandeti-
den. | sadana fall har fastighetsagarna ratt till ersattning av kommunen for den skada de lider. En de-
taljplan fortsatter att galla aven efter genomforandetidens slut fram till den dag kommunen goér en ny
plan eller till dess planen &ndras eller upphdvs.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

De berorda fastighetsagarna har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret att genomfora
detaljplanen.

Kommunen ar huvudman fér allman plats inom planomradet. Genom huvudmannaskapet ansvarar
kommunen for att gator, torg, parker, gang- och cykelvagar och andra allmanna anlaggningar byggs ut
till kommunal standard. FOr programomradet Ulleraker &r ett sarskilt kvalitetsprogram under framta-
gande for att fastlagga hur allménna platser inom stadsdelen ska gestaltas och vilka funktioner inom
den allméanna platsen som far sarskild vikt i stadsdelen. Kommunen ansvarar for drift och underhall av
sadana anlaggningar. Kommunen kommer att &ga mark for parkering och angéring (P1) och ansvara
for drift av sddan mark.

Uppsala Vatten och Avfall AB &r huvudman for allménna vatten-, spillvatten- och dagvattenanlagg-
ningar inom verksamhetsomrade for allmant VA i Uppsala kommun. Uppsala Vatten och Avfall AB ar
ansvarig for att anlaggningarna byggs ut i omradet sa att ny bebyggelse kan anslutas samt svarar for
drift och underhall av dessa anlaggningar.

Ovriga agare av teknisk infrastruktur ansvarar for utbyggnad och drift av sina respektive anlaggningar.
Respektive byggherre ansvarar for genomforande samt framtida drift- och underhallsarbete av atgarder
for enskilt andamal inom kvartersmark. Det kan galla bostadshus, centrumlokaler, férgardsmark, an-
laggningar for omhandertagande av dagvatten och VVA-servisledningar fran forbindelsepunkt till bygg-
nader samt 6vrig teknisk anlaggning for enskilt bruk.

Uppsala Parkerings AB ar ansvariga for att uppfora mobilitetshuset inom kvarteret Kappakningen
samt att svara for drift och underhall av detta. Bolaget ansvarar dven for upplatelse av parkeringar
inom mark som inte &r privat.
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Avtal

Foljande avtal har traffats med anledning av exploatering av omradet:

Planavtal

Planmyndigheten (plan- och byggnadsndmnden) och kommunstyrelsen har tecknat ett planavtal som
reglerar kostnader for framtagandet av detaljplanen.

Markanvisningsavtal

Overlatelse av de blivande fastigheterna kommer att féregas av en markanvisning. En markanvisning
innebdr en tidig option for en byggherre att med ensamrétt och i samarbete med kommunen utveckla
ett bebyggelseprojekt inom markomradet for att sedan forvarva och bebygga omradet.

Markanvisningsavtal har upprattats mellan kommunen (kommunstyrelsen) och aktuell byggherre.

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott beslutade den 1 mars 2016 att uppdra at stadsbygg-
nadsforvaltningen att anordna ett markanvisningsforfarande inom en del av detaljplaneomradet.

Utskottet har beslutat att anvisa mark till féljande aktorer:

e  Uppsala Parkerings AB, parkeringsanlaggning inom kvarteret Kappakningen.

e  Midroc Property Development AB och Riksbyggen ekonomisk férening, bostader och lokaler
inom kvarteret Livsaventyret

e  Sveafastigheter Bostad AB och Hokerum Bygg AB, bostader och lokaler i kvarteren Kappak-
ningen och Dikten

e Peab Bostad AB, HSB produktion i Uppsala HB och Karnhem Bostadsproduktion AB, bostader
och lokaler i kvarteret Vinghasten

De byggherrar som har erhallit markanvisning inom detaljplanen har tagit fram forslag pa hur kvarte-
ren kan bebyggas i enlighet med planférslagets inriktning (samradsforslaget).

Kommunen har for avsikt att teckna markanvisningsavtal for 6vriga byggratter inom planomradet som
i dagslaget inte ar anvisade.

Foljande avtal maste traffas for ett genomférande av detaljplanen:

Kopeavtal for exploatering

Kommunen har for avsikt att teckna kopeavtal med respektive byggherre da bygglov beviljats. Bygg-
lovet ska dverensstdmma med det projekt som parterna har enats om ska forverkligas i markanvis-
ningsavtal. Avtalet ska reglera dverlatelse av mark samt byggherrens atagande kopplat till exploate-
ringens genomforande.

Genom att teckna kdpeavtal efter beviljat bygglov kan kommunen kontrollera att byggherren tagit sitt
ansvar for att sakerstélla att byggherrens projekt uppfyller de sarskilda krav och kvaliteter som kom-
munen formulerat avseende bland annat bebyggelseutformning och gestaltning, atgarder for skydd for
yt- och grundvatten samt mobilitetsatgarder kopplade till hallbara vardagsresor.

Avtal om dagvattendamm

En dagvattendamm for fordrojning och rening av dagvatten fran etapp 1 ska anlaggas i anslutning till
Fyrisan. Ett avtal for anlaggningen och ytor kring denna ska tecknas mellan kommunen och Uppsala
Vatten och Avfall AB for att reglera utbyggnaden av anldggningen samt kostnader for anldggande,
drift och underhall.
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Avtalsservitut

I de fall enskild anldggning beddms behdva ligga inom allmén plats ska sarskilt servitutsavtal for an-
damalet uppréattas mellan kommunen som fastighetségare och aktuell byggherre. Det kan handla om
byggnaders grundmurar, eventuella ledningar samt slackvattenzon. Servitutsavtal kan d&ven komma
att behdva uppréttas for att bl a sékerstélla funktionella ledningsdragningar éver kommunalagd kvar-
tersmark for parkeringsandamal.

Avtal om utrymme for elnatsstation
Det ska upprattas en 6verenskommelse mellan ledningségare och berdrda fastighetsagare om uppla-
telse av utrymme for elnétstation, eller annan teknisk anlédggning.

Upplatelseavtal for parkeringsytor samt driftsavtal

Upplatelseavtal ska tecknas mellan kommunstyrelsen och Uppsala Parkerings AB for andamalet par-
kering och angdring (P1) inom kommunalt &gd kvartersmark, dar behov finns att anldgga enskilda par-
keringar for rorelsehindrade. Uppsala Parkerings AB upplater darefter marken i sin tur till enskilda be-
rérda (med parkeringstillstand).

Gatu- och samhallsmiljonamnden (GSN) ska ansvara for drift och underhall av parkeringsytorna enligt
ovan. Driftsavtal kan behova tecknas mellan kommunstyrelsen och GSN alternativt mellan GSN och
Uppsala Parkerings AB avseende driften av dessa parkeringsytor.

Tekniska atgarder
Ledningssamordning

Kommunen &r ansvarig for att ordna en ledningssamordning for berdrda ledningségare i samband med
utbyggnad av allménna platser i omradet. Pa sa satt kan ledningsdragningar organiseras pa ett effektivt
satt.

Dagvattendamm

En dagvattendamm for fordrojning och rening av dagvatten fran bland annat etapp 1 ska anldggas i an-
slutning till Fyrisan for att hantera avrinning fran exploateringen i etapp 1.

Dagvattendammar ska fardigstallas sa att de ar klara nar dagvattennatet ar utbyggt och tar emot dag-
vatten fran den nya exploateringen.

Dispens fran strandskyddet kan komma att kravas for anldggandet av dagvattendammen.

Dagvattenhantering under byggtiden

Dagvattenhanteringen ska under byggnation ske i dverenskommelse med Uppsala Vatten och Avfall
AB. Om det finns behov av att avleda dagvatten ska det sékerstéllas att sediment inte fastnar i led-
ningar eller fors med till Fyrisan. Hanteringen av ytligt grundvatten/Gverskottsvatten och avledningen
av detta till den allméanna dagvattenanldggningen ska vara godkénd av Uppsala Vatten/ miljé- och
hélsoskyddsnamnden.

Arkeologi

Inom en del av planomradet, preliminart inom kvarteren Dikten och Livsaventyret, behover en arkeo-
logisk utredning goras infor genomférandet. Lansstyrelsen beslutar om omfattningen och genomféran-
det.
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Ledningar

Nya ledningar, pumpar och magasin

Enskilda anlaggningar som tillhor byggherren, sa som ledningar, pumpar och brunnar etc ska forlag-
gas i kvartersmark om inget annat avtalats med kommunen. Om byggnader férses med sprinklersy-
stem maste vattentillgangen sékras, och fastighetsagaren maste anldgga egna vattenmagasin.

Befintliga ledningar

Det kan finnas ytterligare av kommunen okénda ledningar som berors av detaljplanen. Det aligger
byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns inom det egna utbyggnadsomradet.
Byggherren ska kontakta berdrda ledningsagare i god tid innan markarbeten pabdrjas. Utséttning av
befintliga kablar ska begaras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgang-
liga for berdrda ledningsagare under byggtiden.

Skyddsrum

Inom Ulleraker finns krav pa att ersatta skyddsrum som rivs. Skyddsrum ska uppforas i kvarteren Livs-
aventyret och Kappakningen langs Dag Hammarskjolds vag i enlighet med regelverk SR 15samt de
krav som stélls av Myndigheten fér samhallsskydd och beredskap. Ansvaret ligger hos respektive
byggherre.

Utbyggnad

Utbyggnadsordning

Utbyggnaden av kvartersmark och allman plats inom planomradet &r indelad i etapper. Utbyggnads-
ordningen paverkas av att befintliga byggnader (kulvert) och teknisk infrastruktur som forsorjer andra
delar av Ulleraker forst ska rivas och ersattas med ny innan nybyggnation kan ske. Forst nar gamla sy-
stem har rivits och ersatts kan marktilltrdden for de nya bostadskvarteren aktualiseras. Né&r detaljpla-
nen har vunnit laga kraft paborjas forberedande arbeten gallande ersattning av den befintlig tekniska
infrastrukturen samt om- och utbyggnad av allmén plats. Projektering av allmén plats beraknas paga
cirka ett ar. Forst darefter sker upphandling av utférandeentreprenad varpa om- och nybyggnation av
de allmanna platserna och teknisk infrastruktur kan paborjas.

Byggstarten for bostader, centrumlokaler och mobilitetsanldggning inom kvarteren Livséventyret,
Kappakningen och Vinghasten kan paborjas efter att befintliga byggnader har rivits och den tekniska
infrastrukturen har ersatts samt allman plats ar utbyggd till tillracklig niva for att mojliggora tilltrade
till kvartersmarken.

Kvarteret Livsgladjen och kvarteret Fylgia kommer att genomféras forst nar markanvisningsavtal ar
tecknade med byggherrar for dessa kvarter. Utbyggnaden av den allméanna platsen i anslutning till
dessa kvarter kommer att anpassas i tid till genomforandet av bebyggelsen. Planen mdojliggor en fri-
staende byggnad for centrum- eller kulturverksamhet pa Vinghésttorget. | dagslaget finns inget beslut
om genomforande eller finansiering av nagon byggnad pa den byggratten.

Bygglogistikcentrum och transporter

For Ullerakers forsta etapp infors Bygglogistikcenter (BLC), som ska verka for att minska transpor-
terna till byggena inom etappen. Bygglogistikcentret delas med flera stora stadsbyggnadsprojekt i
Uppsala, och infors for att minska trafik till omradet.

Kommunens egna upphandlade entreprenad ska, likt 6vriga entreprenader/aktorer som utfor arbete
inom omradet, ansluta sig till bygglogistiklosningen. Anslutning till bygglogistikcenter ar obligatorisk
for alla markanvisade byggherrar.

Endast fullastade bilar far kora ut till byggarbetsplatserna. Detta innebér utéver vinster i mindre kli-
matpaverkan och en sékrare arbetsmiljo ute pa byggena ocksa mindre risker for paverkan av grundvat-
tentakt genom olycksfall. Detta da farre transporter innebar férre risker i samband med utbyggnation.
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In- och utfart till respektive detaljplaneomrade fran det allmanna gatunétet, redovisas av projektet i
form av skedestidplaner som kommer att hallas uppdaterade under utbyggnadstiden.

Etableringsytor och parkering

Utrymme for etablering ska regleras i avtal mellan kommunen och byggherre/entreprendr. Andra ytor
far endast anvandas i samrad med stadsbyggnadsforvaltningen.

Sérskilda etableringsytor for samnyttjande kommer att iordningstéllas med gummiduk underst for att
skydda grundvattentakten fran oljespill eller liknande féroreningar.

Vid byggstart finns inga allmanna ytor inom planomradet som &r avsedda for parkering av byggfor-
don, inkluderande aven byggpersonalens egna fordon. All parkering maste darfor ske utanfor omradet
i enlighet med géallande parkeringsregler. Mark som upplats for byggetablering far inte anvandas for
parkering av privatbilar.

Ekonomiska atgarder
Planavgift

Ett planavtal har tecknats mellan planmyndigheten och kommunstyrelsen, vilket reglerar kostnader for
framtagandet av detaljplanen. Kommunstyrelsen 6verlater i sin tur kostnader for framtagande av de-
taljplan pa berérda byggherrar genom markanvisningsavtal.

Kostnad for utbyggnad av kvartersmark

Byggherren bar det ekonomiska ansvaret for genomférande av anldggningar inom kvartersmark. Re-
spektive byggherre star for avgift for bygglov, bygganmalan och lantméteriforrattningar samt anslut-
ningsavgifter for teknisk infrastruktur.

Utbyggnad av allmén plats och allménna anlaggningar

Kommunen, som huvudman for anlaggningar inom allman plats, ansvarar for och bekostar anldgg-
ning, drift och underhall av dessa anlaggningar. Dessa ataganden finansieras delvis genom forséljning
av kvartersmark for bebyggelse. Atgarder som &r av stérre kommunal betydelse som exempelvis stérre
trafikanlaggningar eller parker kan delvis komma att finansieras genom skattemedel.

For utbyggnaden av VA-anlaggningar som forlaggs inom planomradet tecknar kommunen och VA-
huvudmannen, Uppsala Vatten och Avfall AB, avtal om samverkan och gemensam upphandling av
entreprenad. Finansieringen av utbyggnaden av anldggningarna sker genom uttag av anldggnings- och
brukningsavgifter enligt gallande VA-taxa. Respektive byggherre erldgger avgift genom att teckna av-
tal med VA-huvudmannen i samband med utbyggnaden av kvartersmark.

Uppsala kommun har markavtal med de stora ledningsbolagen. Avtalen reglerar villkor foér bolagens
ledningsdragning inom allméan plats samt principer for kostnadsférdelning mellan parterna vid t ex
flytt av befintlig ledning och tillhérande anldggning. Respektive ledningségare bekostar frambyggna-
den av ny ledningsinfrastruktur. Utbyggnaden finansieras genom anslutningsavgifter till respektive sy-
stem.

Eventuell utbyggnad av spartrafik

| det fall kollektivtrafiken inom Ulleraker blir sparbunden har kommunen mojlighet till medfinansie-
ring av berdrda byggherrar for sadan utbyggnad. Det ar kollektivtrafikforvaltningen UL som bygger ut
och ager sadan anlaggning. Privata fastighetsagare som tjanar pa en sadan infrastruktursatsning gor en
vardedkning pa sin fastighet, vilken kommunen har rétt att ta del av for finansieringen av transportin-
frastrukturen enligt en bestdmmelse i plan- och bygglagen. En skélig fordelning av kostnader kopplade
till forvantad vardepaverkan kommer att studeras vidare om spartrafik aktualiseras.
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Tillkommande riktlinjer

For att genomfora detaljplanen finns ett antal riktlinjer som ska tillampas for att projektet ska upp-
fylla de hogt stallda ambitionerna avseende projektets fokusomraden God stadsmiljo, Hallbar vat-
tenmiljo och Hallbara vardagsresor. Dessa krav specificeras i dokument som utgor avtalshilagor
till markanvisningsavtal. Exempel pa sadana dokument &r Strategi och handlingsplan for riskredu-
cerande atgarder for grundvatten i Ulleraker, Strategi och handlingsplan for mobilitet i Ulleraker,
samt Mobilitet i Ulleraker — specifika atgarder for mobilitet i detaljplanerna Sagan m.fl. och Vinghés-
ten m.fl. Under 2018 kommer dven Kvalitetsprogram for allman plats och kvartersmark fardigstéllas
med riktlinjer for utformning och gestaltning som ska ligga till grund for paketering av atgardsforslag
for genomforande och uppfoljning av fokusomradet God stadsmiljo.

Sammanfattningsvis beddms detaljplanen vara ekonomiskt genomforbar.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning

Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som &r en forutsattning for planens
genomforande.

For att tillskapa de kvarter for bostéder, kontor, centrumverksamhet, parkering och skola samt de ga-
tor, torg och parker som foreslas i planforslaget maste fastighetsbildningsatgarder vidtas. Med fastig-
hetsbildning avses bland annat nybildning av fastigheter genom avstyckning, andring av fastighets-
granser genom fastighetsreglering och bildande av servitut, gemensamhetsanlaggningar och lednings-
ratter. Fastighetsbildningsatgérder provas i en lantmateriforrattning som handlaggs av den kommunala
lantmaterimyndigheten i Uppsala kommun.

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan nodvandiga fastighetsrattsliga atgarder genomforas. Det in-
nebar att kvarteren avstyckas fran kommunens fastighet Kronasen 1:25 for att bilda nya fastigheter.
Beroende pa antalet byggherrar inom varje kvarter, upplatelseformer, storlek pa bostadsrattsféreningar
etc. kan kvarteren komma att delas in i flera fastigheter. Kommunen anséker om avstyckning av kvar-
tersmarken i etapper. Kvarvarande mark utgér kommunens fastighet och har kvar beteckningen Kron-
asen 1:25. | kvarteren Kappakningen, Livsaventyret och Vinghasten bildas flera nya fastigheter da
flera byggherrar delar pa kvarteren. Om respektive byggherre 6nskar dela upp sin fastighet ytterligare
svarar denne sjalv for sadan fastighetsbildning.

Tredimensionell fastighetsbildning

Inom flera av kvarteren kan det bli aktuellt med tredimensionell fastighetsbildning da olika &ndamal
ryms inom samma byggnadskropp. Detaljplanen mojliggdr tredimensionell fastighetsbildning. Parke-
ringsanlaggningarna (P,) kan komma att bli egna fastigheter bade 6ver och under andra fastigheter i
sina respektive kvarter. Aven andra verksamheter sdsom lokaler for centrum och service (C) kan
komma att bli egna fastigheter. Det ar den enskilde fastighetséagaren som initierar sadan fastighetsbild-
ning om behov uppstar.

Gemensamhetsanlaggningar

Det kan komma att krdvas fastighetssamverkan for att tillgodose olika funktioner inom ett kvarter. Det
kan galla situationer dar fastigheter behover anléagga och forvalta en gemensam innergard,
kéllsorteringsutrymmen, cykelparkering, anlaggningar for dagvattenhantering, etc. For dessa andamal
kan det bli aktuellt att bilda gemensamhetsanlédggningar. Det ar den enskilde fastighetségaren, inled-
ningsvis byggherrarna inom respektive kvarter, som ansvarar for att initiera och anstka om inrattande
av gemensamhetsanlaggningar om behov uppstar. En gemensamhetsanlaggning inréttas av lantmateri-
myndigheten genom en anlaggningsforrattning.
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Planbestammelse for méjlighet att bilda gemensamhetsanlaggning for gemensamma gardar samt dag-
vattenhantering specificeras i plankartan. Det &r inte n6dvéandigt med en planbestammelse for gemen-
samhetsanlaggning for att en sadan ska kunna bildas. Syftet med planbestammelsen &r att reservera ett
markomrade sa att detta inte tas i ansprak pa ett satt som hindrar att en gemensamhetsanlaggning inrat-
tas inom det aktuella omradet. Planbestammelsen for markreservat for gemensamhetsanlaggning ger
ingen automatisk ratt att anvanda omradet for det avsedda andamalet. For att fa utnyttja ett omrade
som omfattas av markreservat maste en rattighet skapas.

Om det &r aktuellt att bilda gemensamhetsanlaggning kommer kommunen att stélla krav pa byggher-
ren att detta ordnas innan byggherren éverlater projektet till en framtida forvaltare (oavsett upplatelse-
form). Detta regleras genom att en dverenskommelse om att bilda gemensamhetsanldggning tecknas
mellan berdrda parter i samband med att kommunen Gverlater marken genom kopeavtal till byggher-
ren. Overenskommelsen klargor att det ar den aktuelle byggherren s& som fastighetségare som ansva-
rar for att initiera och anstka om inrédttande av gemensamhetsanlaggningen.

Behovet av gemensamhetsanlaggning samt lampligheten av sadana prévas vid lantmateriforrattning.
Kostnader kopplade till en gemensamhetsanlaggning delas upp i anldaggningskostnader och kostnader
for drift och underhall. Dessa kostnader fordelas mellan deltagande fastigheter genom andelstal, vilka
bestdms i lantmateriforrattningen. En sarskild samfallighetsforening kan bildas for att skota forvalt-
ningen av anlaggningen. Fastigheternas slutliga agare far darmed ansvar for forvaltning genom att fas-
tigheten i lantméteriforrattning tilldelas ett andelstal for utférande och drift.

Sarskild parkeringsfastighet

Anvandningsomrade P, (parkering for rérelsehindrade, angoring och plantering) i detaljplanen syftar
till att méjliggora ytor for enskild parkering for funktionshindrade. For att sékerstalla att planens an-
vandningsomrade P, (parkering och angoring) far bra forutsattningar for skotsel och drift bér marken
finnas kvar i kommunal dgo inom Kronasen 1:25, alternativt dgas av ett kommunalagt bolag. Om mar-
ken ska dgas av ett kommunalt bolag maste berérda omraden genom lantmateriforrattning avstyckas
till en parkeringsfastighet. Hur marken anvands avgors av vilket behov som uppstar av parkering for
funktionshindrade och angéring i direkt anslutning till respektive bostadsfastighet. | det fall behovet av
parkering/angoéring ar litet mojliggors att ytan anvands som del av gaturummet och torgen.

Rattigheter

Da avstyckning av kvartersmarken sker ska en prévning goras av vilka befintliga rattigheter som ska
belasta de nya fastigheterna. | tabellen nedan redogors for vilka rattigheter som belastar Kronasen 1:25
idag och vilka som beror kommande avstyckningar inom planomradet. Rattigheter i form av exempel-
vis official- och avtalsservitut for olika &ndamal inom planomradet kan eventuellt behéva upphévas
eller &ndras i samband med planens genomfdrande.
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Rattigheter kv. Vinghésten

Andamal | Ratts- | Typ av rattighet | Rattighetsbeteckning | Paverkas av detaljplan
forhal- (ja/nej)
lande

UTRYMME | Last Officialservitut 0380-2001/57.1 nej

STARK- Last Ledningsratt 0380-2012/201.1 nej

STROM

TELE Last Ledningsratt 0380-2012/201.2 nej

VATTEN, Last Ledningsratt 0380-93/37.2 ja, del av rattigheten kommer ligga

AVLOPP inom allméan plats gata. Ingen fas-
tighetsbildningsatgard ar nédvan-
dig.

LED- Last Officialservitut 0380-94/4.1 nej

NINGAR

VAG Last Officialservitut 0380-98/42.1 nej

KRAFT- Last Avtalsservitut 03-IM1-20/312.1 Nej. Vattenfall har latit meddela att

LEDNING rattigheten ej langre ar géllande.

KRAFT- Last Avtalsservitut 03-IM1-48/317.1 nej

LEDNING

VATTEN- Last Avtalsservitut 03-IM1-50/909.1 nej

TAKT MM

FJARR- Last Avtalsservitut 03-IM1-88/64355.1 nej

VARME

SPILL- Last Avtalsservitut 03-IM1-92/27150.1 Nej. Anlaggningarna som rattig-

VATTEN- heten berdr ligger inom planomra-

LEDNING det. Dock har belastad fastighet

OCH Overgatt i samma agares hand som

VATTEN- formansfastigheten varfor rattig-

LEDNING heten ej langre ar aktuell. Rattig-
heten ska tas bort ur registret.

TELE Last Nyttjanderatt 51/712 Nej. Skanova har latit meddela att
rattigheten ej langre &r géllande.

VAG Forman | Officialservitut 0380-14/KR3.1 Ja, del av rattigheten beroér plan-
omradet. Belastar Kronasen 1:16
och 1:25 (tidigare 3:1) vagen som
beskrivs i akten ar idag Eva Lager-
walls vag (med anslutning mot Dag
Hammarskjolds vag) och Henry
Séaldes vag. Gatorna ligger idag
inom kommunens mark och driftas
av kommunen varfor rattigheten
bor uppldsas.

VAG Forman | Officialservitut 0380-15/KR3.1 Véagen ar faktiskt lokaliserad inom
den harskande fastigheten, vilket
innebar att rattigheten ar inaktuell
och ska upphévas.

GANG- Férman | Officialservitut 0380-92/115.1 nej

OCH

CYKEL-

TRAFIK

DAGVAT- Forman | Avtalsservitut 03-IM1-2000/10976.1 nej

TENLED-

NING MM

Antagande — planbeskrivning
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Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Ett genomfdérande av detaljplanen innebér att Kronasen 1:25 delas in i flera fastigheter/styckningslot-
ter. Darmed skapas forutsattningar for att utveckla fastigheten. Kronasen 1:25 kommer inledningsvis
att vara en kombinerad fastighet som dels kommer innehalla planomradets allmanna plats och dels ut-
gbra kommunens exploateringsfastighet. Efter att planens genomférande &r slutfort kommer fastig-
heten endast inrymma detaljplanens allménna platser (gator, park, torg). Den kommunagda mark som i
detaljplanen redovisas som kvartersmark for bostader (B), centrumlokaler (C), kontor (K), parkerings-
anlaggning (P) och skola/férskola (S) avses styckas av och séljas till olika byggherrar.

Kronasen 1:17

En del av Dag Hammarskjolds vag ligger inom fastigheten Kronasen 1:17. Marken ar idag inte plan-
lagd och foreslas bli allman plats. Marken ags av Sveriges Lantbruksuniversitet och Uppsala kommun
ar vaghallare. Planforslaget mojliggor en breddning av vagomradet, som en del av ett projekt for om-
byggnad av Dag Hammarskjolds vag mellan Regementsvéagen och Ullerakersvagen. Mot oster foreslas
utrymmet for befintlig cykelvag overga till bilkorfalt och vagomradet utvidgas for att rymma en ny
snabbcykelvag. Den ostra fastighetsgransen for Kronasen 1:17 ligger i den foreslagna cykelvéagen
inom GATAL.

Som allman plats forutsatts marken vid genomférandet 6verforas till kommunens fastighet Kronasen
1:25. Detta ska regleras inom ramen for kommande lantmateriforrattningar

Kronasen 3:2

For grannfastigheten i séder, Kronasen
3:2, sammanfaller den norra fastighets-
gransen med den mark inom Kronasen
1:25 som é&r planlagd som allmén plats
UPPSAMLINGSGATA (Ullerakersvagen)
i gallande detaljplan for Ulleraker, laga
kraft 1991-07-25, aktbeteckning 0380-
P91/33.Se illustration dver gallande detalj-
plan under Tidigare stallningstaganden,
Detaljplaner. I bilden brevid syns géllande
plangrénser i rosa punktprickad linje.

Planférslaget innebar att Ullerakersvéagen
breddas for att bland annat inrymma nya
gang- och cykelbanor och nya korfalt vid
korsningen med Dag Hammarskjolds vég.
Detta innebdr att en mindre del av Kron-
asen 3:2, kommer att planlaggas som all-
mén plats GATA for att rymma kors-
ningen och kérbanan. Planomradet av-
gransas i planerad kantstenslinje for att
inte foregripa utformningen av den detalj-
plan som kommer att omfatta resterande
del av Kronasen 3:2 (PBN Dnr 2012-

KRONASEN

Kronasen 1:25
Ca 69840 kvadratmeter |

Kronasen 3:2 \
Ca 510 kvadratmeter \

020236) & Kronasen 1:17 !
Gf“ Ca 10410 kvadratmeter \

Som allman plats forutsatts marken vid e 2259 Ny kvartersmark \

genomférandet 6verforas till kommunens % \ T CCRERTRERY. )

fastighet Kronasen1:25. Detta ska regleras ALSATRAY \ '\
inom ramen for kommande lantmaéterifor-
rattningar.
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PLANENS KONSEKVENSER

Till detaljplanen hor en miljokonsekvensbeskrivning (MKB), Miljokonsekvensbeskrivning Detaljplan
for Kv. Vinghasten m.fl. Ulleraker, daterad 2017-11-23, rev 2018-04-03.

Miljokonsekvensbeskrivning

Miljokonsekvensbeskrivningen redovisar bedémningar av de mest betydande miljokonsekvenserna av
att planen genomfors. Planarbetet och MKB-arbetet har pagatt tidsmassigt parallellt. Bedomningarna i
denna MKB har darfor gjorts utifran ett utkast till plankarta samt arbetsmaterial som lopande tagits
fram under processen. Slutliga underlagsrapporter som legat till grund for bedémningarna redogdors for
i dokumentet.

De fyra miljoaspekter som bedéms vara mest kritiska for planen (dvs som enskilt kan medfdra bety-
dande miljopaverkan) ar vattenkvalitet, naturmiljo, kulturmiljo, stads- och landskapsbild. Ovriga
miljoaspekter som bedomts i MKB ar klimat, trafikbuller, luftkvalitet, vibrationer och markforore-
ningar.

Nollalternativ

Enligt miljobalken (6 kap. 12 8) ska en miljokonsekvensbeskrivning innehalla en beskrivning av mil-
joforhallandena och miljons sannolika utveckling om planen, programmet eller andringen inte genom-
fors. Detta alternativ utgor ett sa kallat nollalternativ som 6vriga alternativ ska kunna jamforas emot
for att pa sa satt tydliggora konsekvenser.

Nollalternativet innebér en forsiktig exploatering pa redan ianspraktagen mark langs med och inom
ramarna for den befintliga gatustrukturen i Ulleraker. Nollalternativet innebar en utveckling av befint-
liga byggnader, framférallt med bostader, och en viss exploatering med nya byggnader inom ramen for
vad som ar mojligt utifran gallande vattenforeskrifter. Nollalternativet forutsatter dven att Kunskaps-
sparet (kollektivtrafikstraket) genom Ulleraker inte genomfors och att det darigenom inte erfordras na-
gon ny broférbindelse éver Kungsangsleden. Nollalternativet forutsatter en viss utveckling av Sédra
staden, i Rosendal.

Andra alternativ

2016 godkande plan- och byggnadsnamnden ett planprogram for Ulleraker. Planprogrammet visade pa
en strukturplan som under fortsatt planarbete har reviderats och forfinats utifran tillkommande utred-
ningar och fordjupad kunskap om platsens forutséttningar. Detta i syfte att svara upp mot projektets
mal om god stadsmiljo, hallbara vardagsresor och hallbar vattenmiljé. De strukturévergripande revide-
ringarna har paverkat strukturen for detaljplanen i flera avseenden i forhallande till samradsforslaget.
Detta avses som ett jamforelsealternativ till den slutliga detaljplanen. Samradsférslaget uppvisade bris-
ter framfor allt vad galler anpassade kvartersstorlekar, dstvastliga kopplingar, métet mellan ny och be-
fintlig bebyggelse, kvalitativa forskolemiljoer samt forutsattningar for ett livfullt torg (Vinghésttorget).

Sarskild sammanstéllning

I enlighet med miljobalken 6 kap. 16 § ska en sérskild sammanstélining tas fram nar en miljobedém-
ning gjorts enligt miljobalken 6 kap. 11 § i detaljplaneprocessen. Handlingen sammanfattar

- Hur miljéaspekterna har integrerats i planen.

- Hur miljokonsekvensbeskrivningen och synpunkter fran samrad har beaktats.

- Skalen till att planen har antagits i stéllet for de alternativ som varit foremal for 6vervaganden och

- De atgarder som avses vidtas for uppféljning och dvervakning av den betydande miljopaverkan
som genomférandet av planen medfor.
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Samlad bedémning MKB

| detta avsnitt sammanfattas slutsatserna av den konsekvensbeskrivning som utforts for respektive mil-
josakomrade vid genomforande av detaljplanen. Nollalternativets och planens konsekvenser redovisas
samlat i tabellen nedan. Vidare i avsnittet redovisas motiven till den konsekvensbedémning som gjorts
for planen.

Miljosakomrade Nollalternativ Detaljplan
Grundvatten inga inga
Ytvatten inga inga
Kulturmiljo sma mattliga
Landskapsbild inga sma
Klimat inga positiva
Buller sma sma
Vibrationer inga inga
Luftkvalitet inga sma
Markfororeningar inga inga
Grundvatten

Okad mansklig narvaro och aktivitet i dsens narhet dkar risken for olyckor i och med ett utbyggt Ull-
lerdker. Den utforda riskanalysen kan dock inte finna att den planerade markanvandningen, utan han-
syn tagen till nagra sarskilda skyddsatgarder, riskerar att paverka grundvattenférekomstens status i
dess helhet. Denna slutsats géller oavsett var skadehandelser sker och inbegriper a&ven omraden dar
marken har storst sarbarhet for férorening. Detaljplanen har utformats enligt riktlinjerna for provning
av ny eller andrad markanvéndning inom tillrinningsomradet fér Uppsala- och Vattholmaésarna. At-
garderna innebdr att den planerade utbyggnaden av Ulleraker sékerstaller att "icke-forsamringskravet"
uppfylls, dvs ingen forsamring bedéms ske for nagot av de amnen som tilldelats MKN for grundvat-
tenforekomsten Uppsaladsen-Uppsala. Planen beddms darmed bidra till uppfyllelse av MKN for be-
rorda grundvattenférekomster. Sammantaget beddéms inte planens genomférande medféra negativa
konsekvenser for grundvattnet.

Ytvatten

Den dagvattenlosning som foreslas i detaljplanen, med bland annat dagvattendammar, innebér totalt
sett en minskad recipientbelastning. Sammantaget leder detta till att det inte finns nagon risk att dag-
vattenutslappet kommer att orsaka en férsamring av nagon enskild kvalitetsfaktor eller forsvara uppna-
endet av god ekologisk status eller god kemisk ytvattenstatus (MKN) i Fyrisan. Med ovanstaende som
grund bedéms detaljplanens genomforande ge svagt positiva konsekvenser pa ytvattenforekomsten.

Kulturmiljé

Ulleraker ingar i sin helhet i riksintresse for kulturmiljovard for Uppsala stad (C 40). Av karnvarden i
riksintresset kopplade till planomradet paverkas; upplevelsen av att fardas pa Dag Hammarskjolds
vag, Kronparkens historiska utbredning samt Ullerakers institutionsmiljé. Dag Hammarskjolds vags
raka strackning och siktlinje mot staden har potential att forbattras. Upplevelsen av gaturummet for-
andras da parkmark och byggnader ersétter Kronparken. Detaljplanen innebér att trad tillnérande
Kronparken, en historisk kunglig jaktpark, avverkas vilket forsvarar forstaelsen for Ullerakers institu-
tionsmiljo utanfor staden. Planomradet rymmer inga kulturhistoriskt intressanta byggnader men paver-
kar institutionsmiljon genom att bebyggelse med stadskaraktar tillfors omradet. Planen bedéms med-
fora en mattlig negativ konsekvens for kulturmiljon, dock inte pataglig skada pa riksintresset.
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Naturmilj6

Planomradet utgors till 6vervagande delen av naturmiljo med hogt naturvérde och som ingar i ett
storre landskapssamband av gammal tall. Planomradet angransar till naturmiljon vaster om Dag Ham-
marskjolds vag med hogsta naturvarde. Narliggande karnomraden i tallnatverket foreslas som naturre-
servat, Kronparken samt Arike Fyris (krondsen). Omradet utgér en del av ett stdrre cinnoberbaggeha-
bitat i Uppsalas sodra delar, men rymmer formodligen ingen cinnoberbagge idag. Inom planomradet
finns ca hundra trad, framst gammal tall, som beddms som sarskilt skyddsvarda. Planen medfor en va-
sentlig dndring av naturmiljon da majoriteten av traden falls. Trad sparas i storsta mojliga man pa all-
man mark och i den foreslagna parkbarden langs Dag Hammarskjolds vag. Sammantaget bedoms de
negativa konsekvenserna for naturmiljon bli mattliga till stora beroende pa i vilken grad det blir in-
grepp i naturvardesobjekt som har hogsta naturvarde, nar Dag Hammarskjolds vag byggs om.

Landskapsbild och stadsbild

Den skogbekladda asen utgor ett dominerande inslag i landskapsbilden sedd fran dster. I nuldget finns
inga byggnader inom planomradet som Gverstiger tradens hojd. Detaljplanen medfor dock att bygg-
nadskroppar kommer att synas 6ver tradhorisonten. Byggnadernas siluettverkan regleras av planen i
fraga om form och materialval. Den prioriterade siktzonen for den riksintressanta Uppsalasiluetten lig-
ger enligt Uppsalas dversiktsplan norr om Ulleraker och berdrs darmed inte. Planen innebér att delar
av natur- och parkmark ersattas med stadskvarter med urban karaktar. Planen bedéms medféra sma
negativa konsekvenser for landskapsbild och stadsbild.

Klimatpaverkan

En bedémning har gjorts av klimatpaverkan per capita for nollalternativet respektive detaljplanen. De-
taljplanen innebar att utvecklingen av planomradet sker pa ett yteffektivt satt, tatt och relativt hogt.
Genom att bygga tatt skapas &ven ett underlag for lokal service i de boendes nérhet som syftar till att
minska behovet av langre resor for att utratta arenden. Projektets inriktning mot att skapa ett hallbart
Ulleraker forvantas ge byggnader med en tydligare miljoprofil och battre energiprestanda &n genom-
snittliga nybyggda bostader. Planen underlattar hallbara vardagsresor for invanarna i omradet genom
att skapa en bra miljo for fotgangare och cyklister och ge mojlighet till en attraktiv kollektivtrafik. Ma-
let &r att minst 80 procent av Ullerakerbornas resor ska ske till fots, med cykel eller med kollektivtra-
fik. Dessa atgarder gor att klimatpaverkan per invanare bedéms bli lagre an for en genomsnittlig inva-
nare i en nyproducerad byggnad i Uppsala. Planen bidrar till de nationella och lokala malen om en be-
gransad klimatpaverkan genom att den ger forutséttningar for hallbara vardagsresor, lagre energi-an-
vandning i byggnaderna samt en mer yteffektiv bebyggelse an nollalternativet. Da planen bedéms ge
upphov till lagre klimatpaverkande utslapp per capita dn nollalternativet anses den medfora svagt posi-
tiva konsekvenser for klimatet.

Buller

Med vidtagna inarbetade atgérder enligt bullerutredningen bedéms konsekvenserna for ljudmiljén
inom planomradet bli sma. Det géller bade for prognosaret 2030 och 2050. Noteras bor goras att resul-
taten fran bullerutredningen pekar pa att ljudmiljon blir battre ar 2050 nar sparvagnar planeras ersatta
busstrafiken langs kollektivtrafikstraket.

Vibrationer

Marken inom planomradet har ett kort avstand ner till berg, vilket medfor att byggnaderna kommer att
grundlaggas pa fast mark ur vibrationshanseende. Vibrationsnivaerna for byggnader som ligger inom
10 meter fran sparet bedoms bli under gallande riktvarden 0,4 mm/s och lagre an kanseltroskeln 0,3
mm/s (frekvensvagd vibrationsniva RMS) under forutsattning att ralen monteras med vibrations-dam-
ning mellan rél och slipers eller betong.
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Luftkvalitet

Beddmningen av luftkvalitet som gjordes i utredningen 2016 visade att miljokvalitetsnormerna for luft
vid skolor och bostader klaras. Trafikflodena inom Ullerakersomradet beraknas vara laga, och darmed
bor varken bostadsmiljoer eller forskoleverksamhet riskera att bli utsatta for dalig luft. Dessutom kan
mobilitetsatgarder och projektering av gatunatet minska och begransa biltrafik och premiera kollektiv-
trafik, gang och cykel inom Ulleraker. Efter det att luftkvalitetsutredningen utfordes har strukturen re-
viderats. Den nya strukturen bedoms inte medfcra nagra negativa forandringar avseende luftkvali-
teten. Sammantaget bedoms exploateringen medféra sma negativa konsekvenser for luftkvaliteten.
Miljokvalitetsnormerna bedéms klaras inom planomradet.

Markféroreningar

Resultaten av provtagningarna pavisade ingen férekomst av fororeningar i jordlagren.
Marken bedéms inte vara férorenad och inga féroreningar hindrar darmed uppférande av bebyggelse
inom planomradet.

Solinstralning — skuggning pa befintlig bebyggelse (omfattas inte av MKB)

Ny bebyggelse kommer att paverka kvarteren 6ster om Ullerakersvagen med skuggbildning fran
klockan 17 pa var/host och fran klockan 20 pa sommaren. Under varvintern nar solen star lagre kom-
mer aven Lindparken att skuggas vid kl 17. Bebyggelse pa bada sidor av gatan far anses vara normalt i
en stadsmiljo. Att den nya bebyggelsen kommer att innebara viss skuggning pa andra sidan gatan be-
déms vara acceptabelt, &ven om det kan uppfattas som en stor konsekvens i det enskilda fallet.

Solstudierna visar att ett kvarter som finns i den planerade programstrukturen, och som inte omfattas
av detaljplanerna i etapp 1, kommer att paverka solinstralningen bade i Lindparken och pa fastighet-
erna Kronasen 5:3, 5:4, 5:5. Detta behover studeras vidare i kommande planetapp.

En 6kad skuggning kan innebéra att de boende inte kommer att anvanda gardarna pa var- och sommar-
kvallar pa samma satt som tidigare. Resultatet av dagsljusstudierna visar att solljuset pa Ullerakersva-
gen minskar till foljd av skuggningen fran de nya kvarteren, men for grannfastigheterna pa ostra sidan
av gatan dr minskningen av solljuset begransad, sett ver aret. Forandringarna &r enligt berdkningarna
sa sma att ytornas mojliga anvandningsomraden (gronyta, sittplatser, odling etc) inte bedéms bli nega-
tivt paverkade.

Social konsekvensanalys (SKA)

| syfte att verka for en 6kad social hallbarhet pa olika skalor har en social konsekvensanalys (SKA)
tagits fram av AF Infrastructure AB for detaljplanerna i Ullerékers forsta utbyggnadsetapp. SKA blir
ett verktyg i den fortsatta planprocessen, exempelvis for utvardering infor bygglov, maluppféljning
samt programmering av offentliga rum utifran ett integrations- och jamlikhetsperspektiv.

Sammanhang och stadsliv

Planen mojliggor ett centralt torg med ett torghus, Vinghasttorget, som kan bli en viktig knutpunkt i
den framtida Sodra staden. Kollektivstraket blir en sammanbindande lank i staden som starker Ullera-
ker som ny stadsdelsnod. | anslutning till torget mojliggors det handel och offentlig service som exem-
pelvis bibliotek, vardcentral och samlingslokal. Dessa funktioner saknas i omradet i dagslaget. For att
torget ska bli en inkluderande motesplats for alla i samhéllet &r det viktigt att mojliggora en blandning
av kommersiella och icke-kommersiella aktorer. Torget bér kompletteras med en grénskande del som
kan bilda en lugnare motesplats. Den hdga skalan pa vissa hus och tatheten i kvarteren riskerar att
skapa svaga grannskapsenheter, dér de sociala ytorna blir separata fran boendet (exempelvis en bo-
stadsgard, 14 vaningar ner) vilket framst paverkar barn och deras relation till grannarna. Befolk-
ningstétheten ar dock en forutsattning for en levande stadsmiljo med ett brett utbud — atgarden behéver
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alltsa inte innebéra lagre exploatering utan framst krava en omtanke kring de sociala sammanhangen i
grannskapen.

Halsa

Ulleraker rymmer idag mycket gronyta och ligger i anslutning till stora gronomraden for rekreation
och friluftsliv. For att uppmuntra till idrott och sport krévs anldggningar for olika aktiviteter, vilket
inte planerats for inom planomradet. I planen framgar att stadsutvecklingen kommer att medféra att
biltransporterna kan 6ka i omradet dven om kollektivtrafik, gang och cykel ar prioriterade transport-
medel. Trafiken vid bade Dag Hammarskjolds vag och Ullerakersvagen forvantas bidra till bade dkade
bullerstérningar och 6kade luftféroreningar. Planen mojliggér uppférande av mobilitetshus i anslut-
ning till infarten frdn Dag Hammarskjolds vag. Okad satsning pa gang- och cykeltrafik blir en god for-
utsattning for okad aktivitet vilken medfér en god halsoutveckling. Nya gang- och cykelstrak med
kopplingar genom omradet underlattar for 6kad fysisk aktivitet. Etablering av handel och service i nar-
omradet ar incitament for att inte ta bilen.

Sékerhet och trygghet

Stora delar av planomradet bestar i nuldget av naturmark, och det finns ett visst matt av otrygghet pa
grund av dalig 6verblickbarhet och orienterbarhet som beror pa morka strak och mycket vegetation.
Med detaljplanens genomférande befolkas omradet, och arbete med belysning och omhandertagna all-
manna platser blir viktigt for trygghetsupplevelsen. De nya kvarteren ska utformas med fokus pa den
manskliga skalan och upplevelsen i 6gonhdjd, och planen staller krav pa verksamheter i bottenva-
ningar mot torget for att uppna mer levande fasader, nagot som kan bidra till den upplevda tryggheten.
Ett hallplatslage for kollektivtrafik planeras i anslutning till torget vilket skapar forutsattningar for
okat flode av manniskor. Det finns en risk att omradet endast blir befolkat under ett fatal timmar om
dygnet och/eller under vissa arstider. En utmaning ligger i att forsoka attrahera &ven manniskor som
inte kommer att vara bosatta i omradet och pa sa vis uppna ett stérre flode av méanniskor.

Trafiksdkerhet och framkomlighet for oskyddade trafikanter kommer att forbattras genom att planen
ger utrymme for fler gang- och cykelbanor langs Ullerakersvagen. Men shared space-16sningar inom
planomradet kan innebara svarigheter for barn och personer med funktionsnedsattningar, exempelvis
synskadade.

Tillganglighet

God tillganglighet innebar mojligheter for olika grupper av manniskor att rora sig i ett omrade. | en
god stadsmiljo bor det vara enkelt for alla manniskor att na funktioner som exempelvis grénomraden,
kollektivtrafik och olika typer av service. Detaljplanen mojliggor ett lokalt centrum i Ulleraker med
starkt forbindelse till omgivande omraden och Uppsala centrum. Detta innebar 6kad tillganglighet till
handel och andra verksamheter for boende och besokare. Uppbruten kvartersstruktur skapar smitvégar
genom kvarteren, for att skapa storre tillganglighet for fotgangare. Mer detaljerade fragor om tillgang-
lighet kommer att hanteras i bygglovsskedet.

Barn- och aldreperspektiv

Da bebyggelsen inom planomradet planeras bli bland den tataste och hogsta i Ulleraker, blir det av
stor vikt att sakerstalla att gronytor och andra friytor &r genomtankta och effektivt planerade. Detta for
att sdkra att det trots tatheten i omradet finns tillrackligt med ytor for lek. Som ett resultat av att det
blir allt fler barn i omradet 6kar dven trycket pa forskolor. En ny forskola planeras inom planomradet
med en forskolegard som ligger pa egen fastighet, skild fran bostadsgardar, vilket r positivt for bar-
nens skolmiljo. Utrymmesbehovet for forskolegarden &r berdknat pd 20 m?/barn vilket ar lagre &n Bo-
verkets allménna rad pé& ca 40 m?/barn. Fler lekparker och aktivitetsytor for barn kravs i Ullerker som
helhet.

Antagande — planbeskrivning
76 (79)



Diarienr: PBN 2015-002223
Detaljplan for kvarteret Vinghasten m.fl.

Nyproducerade bostader &r i regel tillganglighetsanpassade enligt Boverkets byggregler och bér fun-
gera som bostader for seniorer. Ett utdkat kollektivtrafiksystem gynnar dem som inte kan eller vill
kora bil. Intilliggande Lindparken &r en lugn oas som uppskattas av boende idag.

Upplatelseformer

Det 4r idag en majoritet bostadsratter i Ullerakers befintliga bostadsbestand. Kommunens mal om en
tredjedel hyresratter kommer inte att balansera utbudet med det befintliga bestandet, men skapa en
blandning inom planomradet. En variation av boendeformer i nybyggda omraden rekommenderas for
att bidra till socioekonomisk heterogenitet. Pa grund av hoga krav pa tathet kommer i stort sett enbart
flerfamiljshus att uppforas inom planomradet, och upplatelseformen &r inte mojlig att reglera i detalj-
plan. Utan en uttalad strategi for en varierad prisbild i bostadsbestandet riskerar detta att bli ett ny-
byggt omrade med hoga bostadspriser, vilket stanger ute manniskor med begransade ekonomiska moj-
ligheter fran att efterfraga en bostad i Ullerakers nya delar.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Detaljplanen bedéms 6verensstimma med éversiktsplanens intentioner for Ulleraker. Planen bedoms
Overensstamma med Fordjupad Oversiktsplan for Sdra staden (antas preliminart i KF i juni 2018).

Miljobalken

Planen beddms vara i dverensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende markanvandningens
lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran allman synpunkt
god hushallning.

Riksintresse for kulturmiljovarden

Planen beror riksintresse for kulturmiljovarden, Uppsala stad.

Karnvarden i riksintresset kopplade till planomradet ar upplevelsen av att fardas pa Dag Ham-
marskjolds vag, Kronparken som gammal kunglig jaktpark med ett stort antal manghundraariga tallar
samt Ullerakers institutionsmiljo. Den riksintressant siktzonen in mot stadens markesbyggnader, slot-
tet och domkyrkan ligger norr om Ulleraker och en utbyggnad av Ulleraker paverkar darmed inte
denna. Forandringar inom Kronparken beddms acceptabla da ingrepp inte gors i stérre och mer intakta
delar av Kronparken. Dessa omraden finns utanfor planomradet och Ullerdker. Upplevelsen av Kron-
parken fran Dag Hammarskjolds véag betonas i planforslaget genom att en bard av vegetation sparas
langs véagen. Planforslaget paverkar inte den raka strackningen och siktlinjen in mot staden langs Dag
Hammarskjolds vag.

En utbyggnad i enlighet med detaljplanen bedéms inte leda till pataglig skada pa riksintresset i sin hel-
het eller utifran paverkan pa enskilda karnvarden (Dag Hammarskjolds vag, institutionsmiljéerna och
Kronparken). Planen beddms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 3.

Riksintresse for dricksvattenanlaggningar

Planomradet ligger dster om omrade av riksintresse for dricksvattenanlaggningar. Riksintresset inne-
bér att risken for att grundvattnet férorenas vid exploatering av infiltrationsytor behdéver beaktas sar-
skilt, for att sékerstalla riksintressets langsiktiga nyttjande. Riskanalysen tillsammans med atgarderna i
handlingsplanen visar att den planerade exploateringen kan genomforas i omraden med liten eller stor
sarbarhet utan okad risk for den langsiktiga dricksvattenproduktionen och utan att miljckvalitetsnor-
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merna (MKN) for grundvattenforekomsten Uppsaladsen-Uppsala eller att riktvardena i Livsmedelsver-
kets dricksvattenforeskrifter 6verskrids. For vissa skadehandelser minskar risken till och med jamfort
med idag, vilket innebar att forutsattningar att uppfylla MKN forbattras i det utbyggda Ulleraker jam-
fort med idag. Ett genomforande av planen innebar darmed inte nagon risk for att nyttjandet av an-
laggningen patagligt forsvaras. Planens genomférande paverkar inte heller mojligheten att i framtiden
gora nya uttagsbrunnar i asen. Darfor bedoms ett genomforande av planen inte medfora nagon risk for
att dricksvattenforsorjningen forsamras och darmed inte heller nagon risk for manniskors halsa och
sékerhet. Planen beddms vara férenlig med miljobalkens kapitel 3.

Riksintresse for totalforsvaret

Totalhojden for byggnader inom planomradet regleras for att understiga forsvarets stoppomrade for
hoga objekt. Planen beddms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 3.

Miljokvalitetsnormer

Detaljplanen bertr miljokvalitetsnormerna for ytvatten och grundvatten enligt miljobalkens kapitel 5.
Den planerade markanvéandningen riskerar inte att paverka grundvattenforekomstens status i sin hel-
het. De foreslagna prioriterade forebyggande atgarderna och skyddsatgérderna i de olika skedena kom-
mer att skydda grundvattnet och sakerstélla uppfyllelse av MKN och riktvarden for dricksvatten. Dag-
vatten bedoms inte kunna leda till en sddan paverkan att det riskerar att orsaka en forsamring av nagon
enskild kvalitetsfaktor eller forsvara uppnaendet av god ekologisk status eller god kemisk ytvattensta-
tus i Fyrisan. Planen reglerar atgarderna for dagvattensystemet dar rent och fororenat vatten skiljs at,
och staller krav pa byggnaders utférande genom slackvattenzoner och téta kallare. Detaljplanen be-
déms dérmed vara férenlig med miljobalkens kapitel 5.

Skyddade omraden

Detaljplanen beror miljobalkens kapitel 7 genom att omradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade.
Med de atgarder som foreslas for dagvattensystemet och de skyddsatgarder som planen reglerar be-
doms planen vara forenlig med miljobalkens kapitel 7.

Planen beror indirekt omrade med strandskydd, eftersom den planerade dagvattendammen kommer att
lokaliseras till ett omrade inom 100 meter fran Fyrisan. Anlaggningen bedoms preliminart vara foren-
lig med strandskyddets syften och planen bedéms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 7.
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REVIDERINGAR

Foljande revideringar i plankartan har gjorts efter granskning:

o Forskoletomten renodlas till att endast tillata skola, forskola (S). Bostadsandamal (B) utgar. Tom-
ten utokas nagot och planbestammelser for exploateringsgraden omformuleras i syfte att sakerstélla
barnens friyta om 20 m%/barn. Justering av byggrétt e, och placering ps.

e Justeringar av byggratter inom kvarteret Vinghéasten, nedtrappning i hdrnet mot Ullerakersvagen
samt utokad torgyta for att ge battre forutsattningar for eken pa Vinghasttorget.

e Tva omraden for parkering for rérelsehindrade (P1) forlangs for okad flexibilitet.

e Tillagg till egenskapsbestammelsen spar att &ven omfatta anlaggningar som hor till sparen.

o GATA;: omformuleras till Gata med éverordnad karaktar, for att inte foregripa lokala trafikfore-
skrifter eller andra satt att reglera trafiken pA Dag Hammarskjolds vag.

e Nockhojder for byggnader med krav pa centrumandamal i bottenvaning (e:) justeras uppat med en
meter for att ge likvardiga forutsattningar for takkonstruktioner (galler ej byggnader 6ver 9 van).

e Fortydligande att bostadstrapphus och bostadskomplement far inrymmas i bottenvaningar med krav
pa centrumandamal (e;) och att invandig hojd inte regleras i bottenvaningar for bostadsandamal.

e Hdogre nockhojd medges i kvarteret Kappakningen for att kunna forma en mer balanserad fasad mot
Dag Hammarskjolds vag och ge méjlighet till (framtida) pabyggnad av mobilitetshuset.

o Fortydligande och tillagg vad galler gestaltningskrav for byggnader mot Dag Hammarskjolds vag
(f3) och signaturbyggnad i kvarteret Livsaventyret (f2).

e Mindre justeringar och tillagg av egenskapsgranser och nockhgjder inom kvartersmark for anpass-
ning till trapphuslangder och bjalklagshojder for terrassbjalklag.

e Sarskild bestammelse kring anordningar for takterrasser, som far 6verskrida nockhojden.

e Fortydligande att utkragande byggnadsdelar regleras fran byggrattsgrans.

e Markreservat for gemensamhetsanlaggning utokas till att dven gélla bostadsgard (g1).

Darutover justeras formuleringarna i nagra planbestammelser (utan att avse forandring i betydelse) i
syfte att forklara och fortydliga. Bland annat andras kvarteret Livsgladjens markanvéndning P.BCK
till att 6verensstamma med kvarteret Kappakningens BP,CK. Kvarteret blir gult istallet for tidigare
gratt. Kombinationen av mojliga markanvandningar ar desamma, dven om den dominerande markan-
vandningen (B eller P,) kan komma att se olika ut i de tva kvarteren vid planens genomférande.
Planbeskrivningen har kompletterats med texter om riksintresse for dricksvattenanlaggningar, sanering
i tat stadsmiljo samt uppgifter om beraknade gang- och cykelfléden och behovet av grundskoleplatser.
Planbeskrivningen har ocksa kompletterats utifran resultat fran kompletterande underlagsutredningar
vad géller grund- och ytvatten, inventering av cinnoberbagge, sol- och dagsljusstudier. Utover
ovanstaende andringar gors justeringar for 6kad lasharhet och tydlighet i text och beskrivningar. Sér-
skilt genomforandekapitlets struktur har justerats fér 6kad tydlighet.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i april 2018

Torsten Livion Anna Hellgren
Detaljplanechef planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

e samrad 2016-05-26
e granskning 2017-11-23
e Godkéannande 2018-04-18
Antagen i kommunfullmaktige 2018-05-28
Laga kraft
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