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DETALJPLAN FOR VASTRA VRETA
Uppsala Kommun

ANTAGANDEHANDLING

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR Plankarta med bestammelser daterad januari 2002
Planbeskrivning daterad januari 2002
Genomférandebeskrivning daterad januari 2002
Miljokonsekvensbeskrivning daterad juli 2001
lllustrationsplan daterad januari 2002
Samradsredogorelse
Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE

OCH HUVUDDRAG Planen syftar till att mojliggdra utbyggnad av 78 stycken
friliggande villor vaster om nuvarande smahusomrade.

Bebyggelsen planeras inom skogsomradet.

Tomterna ar forhallandevis stora, vilket syftar till

att omradet skall fa en lantlig karaktar dar naturen dominerar.
Husens placering och utformning férutséatts anpassas maximalt
till befintlig vegetation och topografi.

Hela omradet skall aven efter utbyggnaden domineras och
préaglas av den skogliga miljon.

PLANDATA PLANOMRADETS LAGE OCH AREAL

Planomradet ar belaget i Vreta, Uppsala-Nas, ca 13 km soéder
om Uppsala centrum.

Det ligger omedelbart vaster om befintligt smahusomrade i Vreta

och stracker sig ytterligare ca 600 m vasterut, in i befintligt skogsomra-
de. Avstandet fran planomradet till Dalkarlskarret

Overstiger 300 m.

Omradet genomkorsas av Vretavagen.
Planomradets areal utgor 30,7 ha.



TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

MARKAGOFORHALLANDEN

AB Boratt har avtalat om forvarv av hela planomradet,
som idag ags av en privat markagare.

OVERSIKTLIGA PLANER

Den kommunomfattande éversiktplanen, OP-90, géller.

Enligt 6versiktsplanens markanvandningskarta ligger
programomradet inom N6, som ar ett omrade for aktivt
bevarande av naturvardens och friluftslivets intressen.

Omradet N6 beskrivs bland annat som "Landskap

(framst dalgangarna), strovmark (..... samt som omgivning till
Hammarskogs friluftsgard), vegetation”. En mindre del av pro-
gramomradet tangeras av (grov avgransning) riksintresset

till skydd for framst turismen och det rérliga friluftslivet, som géller
for Malaren med oar och strandomraden (4 kap 2 § miljobalken).
Enligt underlaget till dversiktsplanen ligger Vastra Vreta inom ett
omrade (13), som &r narrekreationsmark for kommunens tatorter
respektive inom ett omrade, som enligt kommunens naturvards-
inventering bedomts ha hogt naturvarde, klass 3 (klass 1 har
hogsta naturvérde).

Dalkarlskarret, vaster om programomradet, har i underlaget till
Oversiktsplan beddmts ha mycket hégt naturvarde (klass 2) re-
spektive bedomts vara ett ekologiskt kansligt omrade. Bebyggel-
sen oster om omradet har (forutom de delar som ar detaljplane-
lagda) enligt 6versiktsplanen redovisats som s k samlad bebyg-
gelse. Detta innebar en 6kad bygglovsplikt jAmfoért med 6vrig be-
byggelse pa landsbygden.

For narvarande pagar arbetet med en 6versiktplan for staden.
Vastra Vreta ingar dar som ett s k "strategiskt utbyggnadsomrade”
och kommer darmed att provas i 6versiktsplanen.

DETALJPLANER

Omradet gransar i sydost mot detaljplan B700, faststalld 1955-02-
15. 1 dvrigt finns inga detaljplaner som berors.

PROGRAM FOR PLANOMRADET

Stadsbyggnadskontoret fick 1999-11-02 uppdrag av Byggnads-
namnden att genomf6éra programsamrad for Vastra Vreta.

Programmet var ute pa samrad tiden 2000-10-16 - - 11-29.
Samradet finns redovisat i samradsredogorelse upprattad 2001-
02-12.

MILIJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Miljokonsekvensbeskrivning tillhérande detaljplanen for Vastra
Vreta har uppréattats i juli 2001 av Vagverket Konsult.

Har behandlas konsekvenser avseende naturmiljo, friluftsliv,
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FORUTSATTNINGAR

OCH FOR-
ANDRINGAR

grund- och dagvatten samt trafik.

Till miljokonsekvensbeskrivningen finns bilagt en naturinventering
uppréttad av Ekologigruppen AB, 2001-06-25.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Byggnadsnamnden beslutade 2001-04-19 att ge stadsbyggnads-
kontoret i uppdrag att underséka maéjligheten att uppratta detalj-
plan fér Vastra Vreta.

NATUR
MARK OCH VEGETATION

Planomradet angransar i norr mot 6ppen jordbruksmark vid Ytter-
nas gard och i séder mot det 6ppna jordbrukslandskapet vid
Ekoln/Dalbyviken. Mot st och sydost gransar planomradet mot
bebyggelsen i Vreta. Ovriga delar gransar mot skogsmark. Vreta-
vagen delar planomradet i tva delar och utgor samtidigt anslut-
ningsvag in i planomradet.

Hela omradet ar praglat av betes- och slatterhavd samt av skogs-
bruk. Sannolikt har samtliga skogar tidigare betats och da varit re-
lativt 6ppna. Mindre delar i omradets norddstra och sodra del har

sannolikt tidigare varit lovangar. Angshavden av omradet upphor-
de for uppskattningsvis ca 100 ar sedan. Beteshavd upphorde for
uppskattningsvis ca 50 ar sedan.

Skogarna i omradets Ostra del har till del fatt vaxa igen spontant
efter beteshavdens upphdrande, vilket skapat olikaldriga I6vrika
skogar. Omradets vastra del ar starkt praglat av modernt skogs-
bruk. Har utgdrs ndstan samtliga skogar av unga (gallringsskog)
och likaldriga bestand av antingen tall eller gran. Till och med
hallmarkerna &r till stérsta del utsatta for rationellt skogsbruk.

| sydostra delen av planomradet finns ett alkarr som i naturvards-
inventeringen bedéms ha regionalt varde. De viktigaste vardena
knutna till den ovanliga miljon utgdrs férutom av de ostérda hydro-
logiska forhallandena av den rika floran och faunan, samt geolo-
giska varden knutna till féorekomst av kalkrik lera. Alkarret har av
Skogsvardsstyrelsen ej bedomts vara prioriterat for biotopskydd,
dock har det bedoms sa vardefullt att det bor bevaras och i detalj-
planen omfattas av naturomrade. Speciellt viktigt for alkarret ar att
de hydrologiska forhallandena ej forandras vid omradets exploate-
ring.

I norra delen av planomradet kommer planomradet att gransa mot
akermark. En brynzon sparas i form av naturmark samt prickmark
pa tomterna sa att bebyggelserna ej skall exponeras mot det 6pp-
na landskapet och Ytternas gard. | sodra delen av omradet finns
naturmark mellan tomtmark och angransande jordbruksmark for
att inte bebyggelsen skall exponeras mot akermarken.
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BEBYGGELSE-
OMRADEN

Mot befintliga bostadsfastigheter i 6ster laggs en skyddszon i form
av naturmark.

Inom planomradet kommer naturmark att sparas for att bibehalla
omradets nuvarande karaktar som skogsomrade.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Planomradet ar flackt med tva tallskogsbevuxna hallmarkspartier i
den vastra delen. De lagre liggande delarna utgérs av sump-
skogsomraden eller f d sumpskogsomraden dar jordtacket utgors
av lovkarrtorv, som overlagrar en kalkrik glasiallera.

Geologin i dvrigt utfors av flera uppstickande blockrika morénryg-
gar i sydostlig nordvastlig riktning, sarskilt i den vastra delen.
Planomradet

ar belaget i huvudsak pa nivaer mellan +25 - +30 m 6 h. Under le-
ran,

i lAagpunkterna, upptrader friktionsjord (moran eller siltskikt) med
maéktighet, som uppgar till ndgon meter.

FORNLAMNINGAR

Inga kanda fornlamningar finns i omradet.

BOSTADER

Omradet inrymmer 78 stycken tomter avsedda for friliggande vil-
lor.

Tomterna ar férhallandevis stora, ca 2000 m?, vilket ger férutsatt-
ningar att anpassa bebyggelsen till topografi och vegetation.

Syftet ar att omradet skall fa en lantlig karaktar, dar skogsmiljon
patagligt dominerar miljon.

Bebyggelsen planeras med avsikt att villorna i omradet skall ges
en varierad karaktar vad géller gestaltning, storlek och fargsétt-
ning.

Omradet kommer att fardigstallas i etapper med en forsiktig ut-
byggnad spridd under ett antal ar.

Husen skall uppfattas som hus i natur/skog och anpassas till om-
radets naturliga forutsattningar i form av stenblock, hojder, vege-
tation etc.

OFFENTLIG SERVICE

Inom omradet foreslas att tva tomter reserveras for eventuellt be-
hov av forskola.

Tomterna ligger centralt i omradet med narhet till busshallplats
och omkringliggande naturmark.
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FRIYTOR

GATOR OCH
TRAFIK

En utbyggnad av forskola i omradet &r delvis beroende pa, om
andra forskolor etableras i naromradet.

Skolbarn i grundskolan upp till arskurs 6 hanvisas till Ramsta sko-
la. Arskurs 7 till 9 hanvisas till Valsatraskolan.

KOMMERSIELL SERVICE

For kommersiell service hanvisas till Uppsala stad.

TILLGANGLIGHET
Hela omradet planeras sa att det blir tillgangligt for handikappade.

LEK, REKREATION OCH NATURMILJO

For de mindre barnen ar det naturligt med lek pa de egna tomter-
na. Naturmarken i omradet utgor lek- och strévomraden for alla
aldrar.

Omgivningarna med Hammarskog, Malaren, Dalkarlskarret, ut-
byggda spar och leder m m ger de boende unika rekreationsmgoj-
ligheter.

VAGNAT
Genom planomradet leder Vretavagen, som utgor tillfart till omra-
det och till befintlig bebyggelse i Vreta.

Vagen utgoér enskild vag, som administreras av en vagforening.

Véagen har en asfalterad kérbana med en bredd av 5 m.

Det medger mote mellan personbilar med reducerad hastighet
och méte mellan buss och personbil med kraftigt reducerad has-
tighet.

Trafikflodet pa vagen ar idag 600 — 700 stycken fordon per dygn.
Med planerad utbyggnad okar trafiken under sommartid till ca
1000 stycken fordon per dygn.

Vagstandarden bedoms som tillracklig for de framtida trafikméang-
derna.

Inom planomradet byggs ett lokalt vagnat till vilket de enskilda
tomterna ansluts. Hit hanvisas gang- och cykeltrafiken inom om-
radet.

Korbanorna ges aven har en bredd av 5,0 m med omgivande di-
ken.

PARKERING
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TEKNISK
FORSORJNING

All parkering forutséatts pa de egna tomtplatserna.
Har finns majlighet att uppfora garage, carport och anldgga 6ppna
parkeringsplatser.

KOLLEKTIV TRAFIK

En busslinje, ringlinje, trafikerar idag Vretavagen soderut. Den gar
genom Vreta norrut pa Strandvagen vidare mot Uppsala stad.

Den planerade bebyggelsen kan eventuellt ge underlag till 6kad
turtathet.

STORNINGAR

Trafiken pa Vretavagen blir ej av den omfattningen, som motiverar
nagra atgarder mot buller. Riktvardet for dygnsekvivalentnivan 55
dB(A) underskrids pa ett avstand av 10 m fran vagmitt.

VATTEN OCH AVLOPP

Vatten och spillvatten kommer att anslutas till Uppsala kommuns
ledningsnét (Skarholmen), via sjoledningar 6ver Ekoln. Spillvattnet
leds fran planerad bebyggelse (via tata sjalvfallsledningar) till
pumpstation fran vilken spillvattnet pumpas till kommunens led-
ning.

DAGVATTEN

For narvarande avvattnas omradet genom naturlig infiltration och
avdunstning. Vid sndsmaltning och kraftiga ihallande regn pressas
overskottsvatten till befintliga dikes- och kulvertsystem. Omradet
vaster om Vretavagen ar relativt sankt och avvattnas via ett fran
norr kommande dike genom omradet till ett dike i omradets vastra
kant som mynnar i Ekoln. Det senare diket utgor utlopp fran Dal-
karlskarret. Oster om Vretavagen sker avvattningen mot oster.

Utloppet fran Dalkarlskarret regleras idag med ett skibord, vilket
innebar att utloppsdiket under storre delen av aret ar torrlagt. Det
samma galler diket som avvattnar markomradet 6ster om Dal-
karlskarret.

Foreslagen tomtstorlek i planomradet ar i genomsnitt drygt 2000
m?, vilket innebér att takvattnet med férdel kan omhéndertagas pa
egen tomt. Fran 6vriga hardjorda ytor sdsom véagar och tomtinfar-
ter kommer dagvattnet att avledas i grunda grasbesadda vagdi-
ken.

Véagdikessystemet kommer att utformas med underliggande sten-
fyllda utjamningsmagasin, sa att det utbyggda tomtomradet inte
genererar stérre dagvattenflode &n fére utbyggnaden. | och med
att dagvattnet avleds via grasbevaxta diken och stenfyllda maga-
sin erhalls dessutom en fastlagring av partikelbundna férorening-
ar. Dagvattenbildning- och avrinning inom planomradet bedéms
darfor inte férandras genom utbyggnaden.
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ADMINISTRATIVA
FRAGOR

MEDVERKANDE
| PROJEKTET

GRUNDVATTEN

SGU har gjort en bedémning av hur den planerade bebyggelsen
kan komma att inverka pa grundvattenforhallandena. Darav fram-
gar att den planerade exploateringen beddms inte komma att
medféra nagon omedelbar paverkan for grundvattenforhallandena
inom den befintliga bebyggelsen i Vretaomradet. For att motverka
att forhallandena inte heller pa sikt forandras dar ar det viktigt att
sa liten paverkan pa vattenbalansen inom exploateringsomradet
som mojligt sker. Saledes bor sd mycket dagvatten som mojligt
aterinfiltreras inom omradet och avrinningen regleras till den niva
och regim som rader innan exploateringen. Sarskilt viktigt ar detta
i omradet Oster om Vretavagen dar nybyggnad kommer att ske
helt nara befintlig bebyggelse. Aven vid det s.k. Vreta soldattorp
ligger exploateringsomradet nara befintlig fastighet och forsiktig-
het med bortledning av dagvatten dar bor iakttas.

BRANDPOST

Brandpost anlaggs centralt i omradet i samrad med Brandforsva-
ret.

VARME

Husen planeras att uppvarmas med vattenburna system, som
mojliggor alternativa tekniska losningar som varmepumpar m m.

EL

En transformatorstation planeras inom naturmarken i planomra-
dets
sodra del.

AVFALL

De stora tomterna lampar sig val fér enskilda I6sningar med egna
komposter. Eventuellt kan en gemensam ldsning med kallsorter-
ing

bli aktuell inom naturmarksomrade.

Genomférandetiden ar 10 ar fran den dagen planen vunnit laga
kraft.

Kommunen ar inte huvudman for allmanna platser inom planom-
radet.

Vid planférslagets upprattande har A5 Arkitekter & Ingenjorer AB
medverkat.
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Uppsala i januari 2002

Bjorn Ringstrom
Planchef

Godkand av BN fér samrad
Godkand av BN for utstallning
Godkand av BN for antagande
Antagen av kommunfullmaktige
Laga kraft

Owe Gustafsson
Planingenjor

01-08-23
01-12-13
02-03-14
02-06-17
03-02-13
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DETALJPLAN FOR VASTRA VRETA

Uppsala Kommun

ANTAGANDEHANDLING

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA
FRAGOR

FASTIGHETS-
RATTSLIGA
FRAGOR

TIDPLAN

Utbyggnaden beraknas att paborjas under ar 2002.
Omradet beraknas darefter att byggas ut successivt
i takt med efterfragan.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

ANSVARSFORDELNING

AB Boratt ansvarar for kostnader och genomfdérande av bostadskvarter,
va samt allman plats, som gator och naturmark.

HUVUDMANNASKAP

Kommunen &r ej huvudman for allménna platser inom planomradet.

EXPLOATERINGSAVTAL

Exploateringsavtal skall om behov foreligger uppréattas mellan kommu-
nen och exploatdren.

GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Gemensamhetsanlaggning skall bildas for att reglera skotsel
och drift av vagar, naturmark, pumpanlaggning, kallsorterings-
byggnad etc. Detta kan ske via nybildade gemensamhetsan-
laggningar och samfallighetsforeningar i omradet eller alternativt
fogas till Vreta-Ytternas vagforenings ansvarsomrade.

VATTENDOM

Vattendom kravs for anlaggande av sjoledning fran omradet till Grane-
berg.

DIKNINGSFORBUD

Dispens av lansstyrelsen kravs for dikningsarbeten.



TEKNISKA FRAGOR

MEDVERKANDE
| PROJEKTET

Uppsala i januari 2002

Bjorn Ringstrom

IGENFYLLNAD AV KARROMRADEN
Samrad med lansstyrelsen kravs for igenfyllnad av karromraden.

TEKNISKA UTREDNINGAR

Va-utredningar finns upprattade av Bjerking Ingenjorsbyra AB,
2000-06-20, samt av A5 Arkitekter & Ingenjoérer AB, 2001-07-03.

Hydrologisk bedomning av planerat tomtomrade vid Vreta i Upp-
sala kommun har utforts av SGU 2001-05-15.

For att klargéra huruvida exploateringen pa nagot satt paverkar
befintliga brunnar i omgivningen kommer en inventering att utfo-
ras. Inventeringen kommer att omfatta ca 40 fastigheter.

Inventeringen kommer att omfatta brunnsléage, brunnstyp, brun-
nens skick och tekniska utférande, anvandning, vattenniva samt
vattenprovtagning for saval bakteriologisk som fysikalisk-kemisk
analys enligt niva 3 i Livsmedelsverket anvisningar (SLV FS
1989:30, bilaga 4). Vidare skall typ och lage av befintlig avlopps-
anlaggning kartlaggas. Genomfdrandet av inventeringen forutsat-
ter fastighetséagarnas medverkan. Nagra av brunnarna kommer att
valjas som kontrollpunkter fér fortsatta matningar enligt uppgjort
matprogram.

Mer omfattande undersdkningar i form av provpumpning kan ak-
tualiseras for vissa brunnar men detta behov kan inte avgéras for-
ran inventeringsarbetet genomforts och utvarderats.

En besiktning av befintligt vagnat skall utféras i samrad med vag-
foreningen innan exploateringsarbetena paborjas.

Exploatdren ar ansvarig for eventuella skador som orsakas av ut-
byggnaden.

Vid detaljplanens upprattande har A5 Arkitekter & Ingenjorer AB
medverkat.

Owe Gustafsson

Planchef Planingenj6r
Godkand av BN for samrad 01-08-23
Godkand av BN for utstallning 01-12-13
Godkand av BN for antagande 02-03-14
Antagen av kommunfullméktige 02-06-17
Laga kraft 03-02-13

2(2)



