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Kommunstyrelsen

Detaljplan for Skolsta

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméaktige besluta

att anta detaljplan for Skolsta.

Arendet

Plan- och byggnadsnamnden har 12 december 2013 (bilaga) med hanvisning till
planhandlingarna samt samradsredogorelsen och utlatande dverlamnat detaljplan for Skolsta till
kommunfullméktige for antagande.

Exploateringsavtal ska vara tecknat innan detaljplanen antas.

Foredragning

Planen syftar till att mojliggora uppférandet av ny bostadsbebyggelse, ca 350 tomter. | en tidigare
planlaggning for Skolsta (planen antagen av kommunfullméktige i januari 2011) ingick dven den
befintliga bebyggelsen i omradet, med inriktning att skapa storre byggratter pa de fastigheterna (cirka
120 st fore detta fritidshustomter). | planbestdmmelserna angavs enskilt huvudmannaskap.
Antagandebeslutet 6verklagades och avgjordes slutligen i och med att Mark- och miljééverdomstolen
avslog Uppsala kommuns 6verklagande i januari 2013. Enligt domstolen foreligger inte sadana
sarskilda skal som motiverar att man frangar huvudregeln om kommunalt huvudmannaskap inom
detaljplanen for Skolsta.

Plan- och byggnadsnamnden aterupptog darefter planprocessen med inriktningen att dela planen och
stallde ut den del av planomradet som omfattar ny bebyggelse (féreliggande planforslag) for
granskning, nu med kommunalt huvudmannaskap for allmanna platser. For 6vriga delar av Skolsta,
som i huvudsak bestar av bebyggda fastigheter, kan fragan om huvudmannaskap for befintliga vagar
och allménna platser prévas separat i ett eget planarende.

Den tidigare planlaggningen omfattade &ven en separat detaljplan for ny tillfartsvag med bérjan vid
motorvagen vid Arsta och fram till féreliggande planomréde. Denna plan vann laga kraft i juni 2012
och har kommunen som huvudman fér allmén plats.

Postadress: Uppsala kommun, Kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshuset, Vaksalagatan 15 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel) « Fax: 018-727 00 01
E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se
www.uppsala.se
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Arendet tillstalls kommunfullmiktige eftersom planen formellt sett inte ar férenlig med Gversikts-
planen varfor plan- och byggnadsndmndens delegation inte géller. | arbetet med nu géllande dversikts-
plan férutsattes att detaljplanerna for Skdlsta och végen till Skélsta redan skulle vara antagna nar
oversiktsplan 2010 vann laga kraft, vilket inte blev fallet. Utvecklingen enligt detaljplaneférslaget
fanns dock med som en forutséttning i Oversiktsplanearbetet.

Antagandehandlingarna aterfinns i bilagan och omfattar plan- och genomforandebeskrivning,
plankarta med bestammelser samt utlatande efter granskning.

Ekonomiska konsekvenser
Plangenomforandet innebér ett forhallandevis stort tillskott av bostader vilket ger saval dkade
skatteintakter som kommunala serviceataganden.

Joachim Danielsson Ulla Holmgren
Stadsdirektor Enhetschef
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UPPSALA KOMMUNSTYRELSE Datum Diarienummer
2013-12-03 PLA 2012-020025

ink. 2013 -12-1 9

Detaljplan for Skolsta (ny bebyggelse), Uppsala kommun

Normalt planférfarande

Detaljplanen har varit utstalld for granskning under tiden 20 maj till och med 17 juni 2013.
De skriftliga synpunkter som har framfortstill plan- och byggnadsndmnden har sammanfat-
tats och bemaotts i ett utlatande.

Plan- och byggnadsndmnden godkénde 12 december 2013 fdrslaget till detaljplan och &ver-
lamnar det till kommunfullméktige for antagandeprdvning.

Utlatandet och antagandehandlingar i finns tillgangliga hos:
Kommuninformation, Stadshusets entréplan, VVaksalagatan 15

Handlingarna gar dessutom att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se/stadsplanering

Detta ar inte ett ytterligare tillfalle att yttra sig dver detaljplaneforslaget. De sakdgare,
bostadsrattsinnehavare, hyresgaster och boende i omradet som under samrad och/eller utstall-
ning skriftligen framfort synpunkter som inte har tillgodosetts, far 6verklaga planen efter an-
tagandet.

Ingela Persson
planadministrator

BILAGOR

Sandlista

SANDLISTA

Lansstyrelsen, Plan- och bostadsenheten, 751 86 Uppsala

Kommunfullméktige, Stadshuset, Vaksalagatan 15

Sokande: Eriksson Lars, Svia Sédergarden 102,75594 UPPSALA
JM AB, Box 1334, 751 32 UPPSALA

PPostadress: Uppsala kommun, kontoret for samhéllsutveckling « 753 75 UPPSALA «
Besoksadress: Stationsgatan 12. Telefon: +46 18 - 727 87 00 « Fax: +46 18 - 727 87 10 «
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Foljande har inte fatt sina synpunkter tillgodosedda i planférslaget:

Sakégare:

Museiféreningen Stockholm Roslagens Jarnvéagar

Fritids- och naturvardsnamnden

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden

Svia-Skolsta fastighetsdgares ekonomiska férening (61 namnteckningar).
Skdélsta Vagsamfallighet Nils G Larsson ordf.

Uppsala Vatten och Avfall AB

Skolsta 1:12
Skolsta 1:16
Skolsta 1:19
Skolsta 1:20
Skolsta 1:21
Skolsta 1:22
Skolsta 1:23
Skolsta 1:24
Skolsta 1:25
Skolsta 1:26
Skolsta 1:31
Skolsta 1:34

Skolsta 3:11
Skdlsta 3:12
Skolsta 3:14

Skodlsta 4:1
Skolsta 4:3
Skoélsta 4:4

Svia 1:17
Svia 1:18
Svia 1:19
Svia 1:20
Svia 1:21
Svia 1:22
Svia 1:24
Svia 1:27
Svia 1:31
Svia 1:32
Svia 1:34
Svia 1:35
Svia 1:36
Svia 1:37
Svia 1:41
Svia 1:42
Svia 1:43
Svia 1:48
Svia 1:49

Tommy Rosén och Sigun Oldberg Skélsta byvéag 26
Kjell Danielsson, Maud Danielsson

Mattias Tjernstrém, Sofia Tjernstrém

Jenny Danielsson, Christer Magnusson, Jannika Danielsson
U If Pettersson, Gabriella Widerberg

Rolf Edin

Henrik Marcusson, Caroline Westberger Marcusson
Inger Dalstrom

Magnus Sylve, Jennie Sandin

Karin Agren, Johan Hessling

Cervin

Christian Joelsson

Bo Skoglund
Henrik Mattsson, Anneli Eriksson
Susanne Steffner, Olof Steffner

Karin Stensjo, Jan-Olov Stensjd
Hasse Danielsson, Linda Andersson
Magnus Tyrheim, Anna-Carin Tyrheim

Siv Franzén
Aria Aresti

Maja Kaaling, Jonas Wahlstrém
Gunilla Gustafsson, Kenneth Gustafsson
Per Sahlstrém, Lena Sahlstrém

Roger Wahlund, Malin Wahlund Egnell
Carina Andersson, Jonas Kvick

Ellinor Hillfelt

Nilas Duttlin, Anna Duttlin

Robert Hegelund, Lena Ahlsén

Kaarina Danell, Bérje Danell

Katalin Paloczi, Svia Byvég 32
Ann-Britt Larsson

Evald Wikstrom

Sten o Gunvor Moberg

Hans Iverhed

Harry Eriksson

Magdalena Gotelid, Per Boman



Svia 1:55  Per-Ake Hjelm

Svia 1:56 Camilla Bjorling, Mikael Bjorling

Svia 1:57 Per Strengbom

Svia 1:58 Mia Baumgartner Hellstrom

Svia 1:59 Joakim Berglund, svartydbar namnteckning
Svia 1:60 Eva-Lena Gothberg, Per-Anders Gothberg
Svia 1:61 Carin Lilja, Nils Arne Lilja, B Strandberg

Svia 1:62 Magnus Trovik, Lisa Trovik

Svia 1:64 Folke Thapper

Svia 1:65 Ake Englund

Svia 1:66 Mats Lindgren

Svia 1:67 Claes Hammar

Svia 1:69 Sven Olov Sjélund

Svia 1:70 Rune Eriksson, Gun-Britt Tjernstrom

Svia 1:76 Ulla Sundelin

Svia 1:77  Annika Gronberg, Oivin Grénberg

Svia 1:80, Tallrisvdgen 26, Johan Mattsson, Veronika Mattsson
Svia 1:81, Tallrisvdgen 24, Thomas Ullstrom, Margareta Ullstrom
Svia 1.82, Tallrisvdgen 22, Daniel Gustavsson, Linda Andersson
Svia 1:83, Tallrisvdgen 20, Patrik Eriksson, Malin Ekstam
Svia 1:84 D Bohlin

Svia 1:85 Ulrica Hising

Svia 1:95 Rita Engberg

Svia 1:103 Charlotte Bjurman Norgren, Niklas Bjurman
Svia 1:105 Ulrika Lundgren, Jorgen Agren

Svia 1:108 Lars Hakansson

Svia 1:109 Lars Hakansson

Svia 1:117 Anita Johansson, Tommy Johansson

Svia 1:119 Asa Forsberg, Jan-olof Molin

Svia 1:121 Jessica Gdthberg, Jonas Gdthberg

Svia 1:122 Marie Back

Svia 1:128 Marie Back, Lars-Gdran Back

Svia 2:8, Lars Gustafsson
Svia 2:13 Lars Gustafsson

Svia 5:1 Tania Wennberg, Mattias Collén, Anna Collén

Svia 87 Ake Carlsson
Svia 8:8 Anna-Maria Petersson, Michael Petersson

Svia 9:1 Lennart o Sonja Sandberg

Svia 9:2 Bengt Ejdesjo, Vivi-Ann Ejdesjo
Svia 9:5 Jan Orjell, Inga-Lill Orjell

Svia 9:6 Lars Winroth, Lena Winroth



Saké&gare med besvérsratt fran programskede:

Johan Mattsson Tallrisvdgen

Ake och Peter Andersson

Jonas och Jessica Gothberg, Svia byvéag 42

Cristian Joelsson, Inga-Lill Adolfsson, Skogsbrynet Skdélsta byvég
Karin Forslund, Jan-Olov Stensjd, Skodlsta 4:1

Mattias och Anna Collén, Svia 5:1

Magnus Trovik, Tallrisvdgen 11

Ulrika Lundgren och Jérgen Agren, Svia 1:105

Ovriga
Ingmar Messing Flogstavdgen 30, 752 73 Uppsala
Skdlsta 2:7 Margreth Sjogren, Owe Sjdgren

Fd Skolsta 1:20 Maud Danielsson
Fd Skolsta 1:20 svartydbar namnteckning

Susanne Spove/MD
Carina Mastrothansis/MD
Crister Spove/MD

Marios Mastrothansis/MD
Christer Magnusson/MD
Henrik Palm/MD

Soren Eriksson Arkitekt SAR MSA



Uppsala

OMMUN *PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN
SAMMANTRADESPROTOKOLL

2013-12-12

Plats och tid Bergius kl 17.30 - 19.50

Beslutande LivHahne ordférande (M)
RolfKroon ledamot (M)
Carolina Bringborn Anadol -"- (M)
Sture Blomgren -"- (FP)
Curt Malmenstedt -"- (C)
Ingemar Virsén - (KD)
Robert Damberg -"-javig §424 (MP)
Kjell Haglund -"- (V).

Né&rvarande ersdattare Madeleine Andersson erséttare (M)
Markus Lagerquist -"- javig §424 (M)
Cecilia Oksanen -"-tjanstgor ()
Peter Burman -"-tjanstgor (S)
Helena Olsson -"-tjadnstgor (S)

Ovriga deltagande: Bengt Andrén, direktor, Ulla-Britt Wickstrém, processansvarig. Anna
Hellgren, Torsten Livion, Géran Sollenberg, bygglovchef, Barbro Rinander, controller, Nina
Gustafsson Hassaine, utredare, Rebecca Weissman, Jenny Andreasson, Brita Christiansson,
Maija Tammela Arvidsson, Ida Larsson, planarkitekter, Owe Gustafsson, planingenjér, Menna
Hagstroem, bygglovarkitekt.

Tjansteménnen deltar som féredragande i respektive arenden

Utses att justera Kjell Haglund
Justeringens
plats och tid Paragraf: 410-465
Justerare
Sekreterare
Ann Lundberg

ANSLAG /BEVIS
Protokollet &r justerat. Justeringen har tillk&nnagivits genom anslag

Organ Plan- och byggnadsnamnden

» Sammantradesdatum 2013-12-12

Datum for Datum for

anslags uppséttande 2013-12-17 anslags nedtagande 2014-01-08

Forvaringsplats

for protokollet Kontoret for samhallsutveckling, Stationsgatan 12
Underskrift

Utdragsbestyrkande i/



Uppsala

* »KOMMUN
SAMMANTRADESPROTOKOLL

PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Sammantradesdatum Sida
2013-12-12 20
8427 Diarienr: 2012-020025

Detaljplan for Skélsta (ny bebyggelse)

Beslut

Plan- och hyggnadsnamnden beslutar att godkanna forslagettill detaljplan och utladtandet date-
rat 2013-11-25 for Skdlsta (ny bebyggelse), samt skickar detaljplanen vidare till kommun-
fullméktige for antagande.

Sammanfattning

Planen foreslds kunna innehalla ett tillskott p& ca 350 sméahus/tomter i varierande storlekar. |
planen ingér dven planering for skola/férskola, plats fornarbutik, elnats- och pumpstationer
for VA-anldggningar samt utjdmningsmagasin for dagvatten.

Forslaget stammer med 6verensplanen.

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse

Utlatande

Plan- och genomférandebeskrivning
Plankarta

Beslutsgang
Arbetsutskottet foreslar godkdnnande och att planen éverlamnas till fullméktige for anta-

gande.

Expedieras till
KF
Akten

Justerandens sign Utdragsbestyrkande



Diarienummer:
2012/20025

Fd diarienummer
2006/20033

Detaljplan for

Skolsta

(ny bebyggelse)
Uppsala kornmun

Normalt planférfarande

ANTAGANDEHANDLING godkénd av PBN 2013-12-12

Handlaggare: Owe Gustafsson 018-727 4645

Plan- och byggnadsndmnden
Postadress: Uppsala kommun, kontoretf& rsamhéllsutveckling ¢ 753 75 UPPSALA
Besoksadress: Stationsgatan 12
Telefon: 018 - 727 87 00 « Fax: 018 - 727 46 61* E-post: plan-byggnadsnamnden@,uppsala.se
www.uppsala.se
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PLAN- OCH GENOMFORANDBESKRIVNTNG

w

HANDLINGAR

Medverkande
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
PLANDATA

Lagesbestdamning
Areal ,
Markagoférhallanden
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN...
Oversiktliga planer
Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Program for planomradet
MILJOBALKEN (MB)

Miljébalken 3, 4 och 5 kap
PLANEN BEROR INTE RIKSINTRESSEN ENL. 3 OCH 4 KAP, ELLER MILIOKVALITETSNORMERNA ENL. 5 KAP OCH AR
DARMED FORENLIGT MED M B 3:6. FORANDRINGAR BEDOMS INTE INNEBARA NAGON BETYDANDE

O o o1 o0 b D B B HMWWW

MILIOPAVERKAN ENLIGT 6 KAP 5
Miljébeddmning enligt milébalken 6 kap 5
Kommunala beslut och éverklaganden 5

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER 6
Natur 6
Bebyggelseomréaden 8
Bostader i nyexploateringsomraden 8
Offentlig service 10
Kommersiell service 11
Tillganglighet 11
Friytor 12
NaUirmiljo 12
Gator och trafik 14
Kollektivtrafik 16
Stérningar 16
Teknisk forsorjning 17
Administrativa fragor 19
Ovrigt.., 19

BARNPERSPEKTIV 19

PLANENS GENOMFORANDE 20

ORGANISATION 20
Tidplan 20
Ansvarsfordelning 20
Huvudmannaskap 20
Avtal 20

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR 21
Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning 21

EKONOMISKA FRAGOR 21
Planekonomi 21
Vatten- och avlopp 21
Gang- och cykelvig 21
Ersdttning 21

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER 22

2(22)



PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingar

* Plankarta med bestammelser

» Plan- och genomférandebesla-fvning

Ovriga handlingar

» Fastighetsforteckning

* Behovsbedémning

» (Bilaga) Trafikbullerutredning, Bjerking 2009-01-15.

» (Bilaga) Biotopskydd, Tengbom/A5, 2009-04-14.

+ FOP Gunsta Funbo, Trafiksystem, Koncept SWECO, 2008-05-19. rev
2008-0507

* Arkeologisk utredning. Etapp 1. Upplandsmuseet 2009:08

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av kontoret for samhéllsutveckling i samarbete
med andra kommunala férvaltningar och sékanden.

Arcum arkitektkontor AB har tillsammans med Uppsala kommun uppréttat
planhandlingarna (2011).

Werket och Brunnberggruppen har medverkat i utformningen for detaljplanen
pa Svia 3:5.

Bjerking AB ha svarat forutredningar laing vatten- och avloppsanldggningar,
trafikbuller samt geoteknik.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planen mojliggor ett tillskott p& ca 350 smahus/tomter i varierande storlekar.

Ett stort antal fastigheter i Svia/Skolsta har genom &ren omvandlats fran
fritids- till permanentboende. Omradet ligger attraktivt belaget med relativt
god néarhet till Uppsala stad och den nya E4:an. Omrédet har dessutom
uppskattade kvaliteter i omgivande natur- och kulturlandskap.

Byggnadsnamnden har I6pande tagit emot férfragningar om okade byggratter
och avstyckningar i Svia/Skélsta. Utbyggnad av omréadet forutsatter dock
tillgang till mer langsiktigt hallbara VA-l6sningar samt battre vagforbindelse
till staden. For att dessa infrastrukturinvesteringar skall vara ekonomiskt
genomfdrbara krévs fler kostnadsbérare genom tillskott av tomter.

| planen ingar aven planering forskola/forskola, plats for narbutik,
transformator- och pumpstationer for VA-anldggningar samt
utjzamningsmagasin for dagvatten.

Detaljplanen for Skdlsta, dar det dven ingick att préva mdéjligheterna att
medge storre byggratt pa befintliga fastigheter (cirka 120st), antogs av
kommunfullméktige ijanuari 2011. Antagandebeslutet dverklagades och
avgjordes slutligen i och med att Mark- och miljééverdomstolen avslog
Uppsala kommuns dverklagande 2013-01-30. Enligt domstolen foreligger
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inte sddana sarskilda skil som motiverar att man frangéar huvudregeln om
kommunalt huvudmannaskap inom detaljplanen for Skolsta.

Plan- och byggnadsndmnden gav 2012-09-20 kontoret for samhéllsutveckling
i uppdrag att ateruppta planprocessen med inriktningen att dela planen och
stalla ut den del av planomrédet som omfattar ny bebyggelse. Ovriga delar av
Skoélsta som i huvudsak bestar av bebyggda fastigheter utgar ur denna
detaljplan och maste diarmed prévas i en separat detaljplan

Planldggningen har &ven omfattat en ny tillfartsvdg med bdrjan vid motor-
vagen och fram till detta planomrade. Denna végstrackning har behandlats i
en separat plan, "Vég till Skdlsta”, som vann laga kraft 2012-06-07.

PLANDATA
Lagesbestdmning

Planomrédet ar beldget ca 2,5 kilometer dster om motorvagen vid Arsta.
Avstandet till Uppsala centrum &r ca 6 lon och till Granby centrum ca 4 lon.

Areal
Planomradet omfattar ca 57 ha.

Markagoforhallanden
Marken &r i huvudsak i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

| Oversilctplan 2010 benidmns stadens narmaste omgivningar, dar Skolsta ar
beldget, som "stadens omland" (s 40). Inom det markerade omlandet
efterstravas att bevara vissa varden och att uppratthalla handlingsfrihet
avseende framtida stadsutveckling. Det handlar dels om att bevara den
hégklassiga jordbruksmarken och karaktaren av slétt, dels om att spara mark
for eventuella framtida behov av infrastruktur, bebyggelse eller rekreation.

Beddmningen &r att planférslaget ar forenligt med dessa riktlinjer eftersom
denna utbyggnad inte férsvarar en framtidastadsutveckling, inte tar i ansprak
de vardefullaste naturomradena eller jordbruksmarken och lamnar frittfor
eventuell senare utbyggnad av modern sparforbindelse i Lennabanans
korridor. Dessutom ansluter den nya utbygganden direkttill befintligt
bebyggelseomrade och hjalper darmed till att I6sa nuvarande VA-problematik
i Skolsta (s 84-85) genom anslutning till det allménna VA-nétet.

VA-fragornas losning forutsitter omfattande investeringar inytt
ledningssystem fran Skolsta till Uppsala. Befintligt vagnat klarar inte heller
trafikokningar varfor en ny tillfartsvag maste byggas. For att fa rimlig
kostnadstackning pa investeringar infrastrukturer maste dessa fordelas pa ett
storre antal tomter.

Med hénsyn till dels den 6kade omfattningen och dels att kommunen ska vara

huvudman fér allmén plats ska planen éverldmnas till kommunfullméktige
for antagandeproévning.

4(22)



Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Planomradet ar inte detaljplanelagt och berérs inte av nagra
omradesbestammelser. For Skansenomradet/Skolsta géller ett férordnande
om tillstdndsplikt for avioppsanordningar.

For Skansenomradet som gransar till planomradet géller Dpi 1001 (laga kraft
1989-07-05). Planen medger férhallandevis begransade byggratter for
"bostéder och fritidshus™.

Program foér planomradet

Ett program har varit utsant forsamrad under 2005. Syftetmed programmet
har varit att i ett tidigt skede ge berdrda parter mdjlighet till delaktigheti
planprocessen. Programmet lyfter ocksa fram olika forslag till
utbyggnadsomraden och utbyggnad av infrastrukturen.

MILJOBALKEN (MB)

Miljébalken 3, 4 och 5 kap

Planen beror inte riksintressen enl. 3 och 4 kap, eller miljékvalitetsnormerna
enl. 5 kap och ar darmed forenligt med MB 3:6. Forédndringar beddms inte
innebara ndgon betydande miljopaverkan enligt 6 kap.

Miljobeddmning enligt milébalken 6 kap

Miljébalken 6:11- 6:18 och 6:22 tillampas om ett genomfdérande av en
detaljplan kan antas medféra en betydande miljopaverkan (Eu-direktiv
2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en miljobedémning av
planen gdras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En
behovsbheddmning utifran férordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbesla-ivningar, bilaga 2 och 4, gors for att ta stallning till om
ett genomfdérande av en detaljplan kan antas leda till en betydande
miljopaverkan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

Byggnadsndmnden har, med behovsbedémningen som underlag, i samband
med beslut om samréad den 17 april 2008 aven tagit beslut om att ett
genomforande av aktuell detaljplan inte medfor betydande miljopaverkan
enligt MB 6:11. En miljobedémning/MKB behdver darfor inte goras.
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och framfor i samréadsyttrande
daterat 2008-02-04 att planens genomfdrande utifrdn en sammanvégd
bedémning inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Kommunala beslut och dverklaganden
Byggnadsndmnden fick ijuni 2001 uppdrag att utreda férutsattningarna for
ny bebyggelse i anslutningtill Skélsta fritidsomrade.

Detaljplanen antogs av kommimfullméktige 2011-01-30. Planen 6ver-
klagades till 1&nsstyrelsen och vidare till mark- och miljédomstolen (av
fastighetsdgare i Skdlsta). Kommunen dverklagade mark- och
miljédomstolens beslut 2012-07-10 till mark- och miljééverdomstolen som
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avslog 6verklagandet i beslut 2013-01-30. Enligt domstolen féreligger inte
sadana sérskilda skil som motiverar att man frangéar huvudregeln om
kommunalt huvudmannaskap inom detaljplanen for Skdlsta.

Plan- och byggnadsndmnden gav 2012-09-20 kontoret for samhéllsutveckling
i uppdrag att ateruppta planprocessen for Skélsta genom att stalla ut planen
for granskning. Namnden beslutade ocksé att planen ska delas for att
mdjliggéra nyexploatering. Det innebdr att dvriga delar i Skdlsta som i
huvudsak bestar av befintliga och bebyggda fastigheter utgéar ur detaljplanen
och darmed maéste prévas i en separat detaljplan.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur

Mark och vegetation

Skolsta dppnar sig i vaster mot det 6ppna slattlandskapet via den kil av
akermark som gar in i det befintliga samhallet. | 6vrigt omges Skdlsta av ett
kuperat skogslandskap. Pa sina stallen finns det i terrangen kraftiga
hojdpartier med berg, block och klipphallar som géar i dagen och som bildar
som mest 15-20 meter hoga och karaktéarsfulla inslag i ndrmiljon. Mellan
héjdpartierna finns partier med dkermark och fuktig skogsmark.

Vegetationen bestar huvudsakligen av gran och furamed inslag av l6vtrad.
Partier med hallmarkstallskog finns i planomradets norra del. Skogen inom
planomradets nordvastra del ar dock huvudsakligen avverkad.

Flygfoto 6ver planomradet.

Inne i Skodlsta samhdalle & marken kuperad och bebyggelsen med sina
tradgardar ar varierad och fran olika tidsepoker. Dar finns ocksa flera
allménningar som anvands for lek, festplats for midsommarfirande och
narrekreation.

Soder om museijarnvagen fmns Vedyxaskogen med strévomraden och
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anldaggningar for friluftsliv, bland annat ett viltvattenomrade som kan nds
aven av funktionshindrade. Omrédet &r betydelsefullt for det rérliga
friluftslivet och ndgon bebyggelse planeras inte i detta omrade. En
vandringsled utgar darifrdn och gar efter viss anpassning genom den
planerade bebyggelsen dster om dagens samhélle.

Geotekniska  forhallanden

Marken pd de laglanta delarna &r lerhaltig, medan de kuperade partierna
bestdr av moran och moran pé berg som delvis gar i dagen. Geoteknisk
undersdkning har ej utférts men grundldggning bedéms kunna ske utan
sarskilda forstarkningsatgarder. Grundundersokningar pa kinsliga omraden
kan komma att utféras under planarbetets gang.

Fororenad mark

En mindre skjutbana har funnits centralt i nuvarande Skdélsta. Man har skjutit
fran dkerholmarna pé det oppna gardet inne i Skélsta mot den kulle som
omfattar fomminnesomrade RAA 148:1. Rester av kulor kan finnas i marken
i anslutning till den uppbyggda mur som utgjortskydd bakom maltavlorna.
Markomradet ar skyddat enligt fornminneslagen och ingdr inte i plaomradet.
Planomradet innehaller inte nagra kanda markféroreningar.

Radon

Omradet kan innehélla varierande halter av radon beroende pd om underlaget
bestar av lera, moran eller berg. Av denna anledning skall radonférekomsten
undersdkas i varje delomrdde innan byggnadsarbeten far pabdijas.

Fornldmningar

| anslutning till planomradet finns foljande registrerade fornldmningar, vilka
ar skyddade enligt 2 kap lagen om kulturminnen. Dessa ligger i omradets
vistra del pa kullarna som vetter mot uppsalaslatten.

Vaksala 148:1, ett gravfalt bestdende av 50 fornlamningar, foretradesvis fran
aldre jarnalder.
Vaksala 263:1, stenblock med ca 15 dlvkvarnar (skalformiga férdjupningar).

Vaksala 137:1, stensattningsliknande ldmning, néstan rund, 7-8 m i diameter.
Ligger inne pd befintlig tomt

Soder, vaster och norr om planomradet finns ett flertal registrerade forn-
lamningar. Den planerade dragningen av ny tillfartsvag till omradet kan
berdra ndgon av dessa.

Arkeologisk férundersokning genomfors i anslutning till fornldmnings-
omréadet Vaksala 148:1. Férundersokningen utgor en forutsattning for den
foreslagna huvudgatans strédckning.

En arkeologisk utredning har genomfarts for omréadet norr och 6ster om
befintlig bebyggelse. Vidinventeringen frainlcom framst Idmningar av sentida
typ men ocksd bra lagen for sdval stendldershoplatser som boplatser fran
andra perioder. Dessa kan bli foremal for ytterligare utredning i en senare
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etapp for att avgdéra om l&mningen existerar eller ej.

Fornminneskarta med planomradesgransen inritad.

Bebyggelseomraden
Bostader i nyexploateringsomraden.

1. Bebyggelsen pa akermarken soder om Svia byvag. (Svia 9:1)

Omradet har har utformats kring ett centralt grénstrdk som bildar 6vergang
mellan befintlig bebyggelse i séder (Tallrisvdgen) och Svia byvég i norr.
Genom gronstraket erhdlles siktlinjer mot det éppna landskapet och en viss
oppenhet kan bibehéllas. Bebyggelsen ar uppglesad mot Svia byvag, for att
ansluta till befintlig bebyggelse, med tomter pa minst 1100m* men blir sedan
nagot tatare sdderut. Tomterna utmed Svia byvég kan for variationens del
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med fordel bebyggas med styckehus fran smahustillverkare.

For att aven tillgodose efterfragan pd mindre enfamiljshus ges i kvarteret i
sydvast mojlighet till en mindre grupp av kedje- eller parhus.

Infarter sker fran lokalgator som ansluter till den nya infartsvagen i véster.
Enstaka tomter kan fa tillfarter fran Svia byvag.

Bebyggelsen i vister, som ligger vid den nya tillfarten, far takvinkel,
takmaterial och fasadfdrg med reglerade traditionella egenskaper for att
accentuera karaktiren av landsbygd. Déar foreslas ocksa tomt for skola och
handelsandamal.

Totalt ror det sig om ca 70 nya tillkommande smahustomter i denna del av
Skolsta. Bebyggelsen bestdr i huvudsak av friliggande smahus med hogst tva
vaningar med regler for hogsta nockhojd for att begransa volymerna.
Tomtstorlekar varierar fran 500m- till 1100m?

2. Omradet norr om Svia byvag. (Svia 9:1)

Centralt i omradet sparas ett bergigt skogsparti som ar mycket karalctarsfullt.
Mellan befintliga fastigheter langs Svia byvag och den nya bebyggelsen
nordost ddrom sparas ocksa en naturmarksremsa som overgdng mellan det
befintliga och det nya. Bebyggelseomradet vaster om hojdpartiet ligger pa
avverkad skogsmark medan omradet dster darom fortfarande ar skogbeklatt.

Totalt inryms ca 60 nya smahus i denna del. Dessa ar avsedda for friliggande
sméahus med hdgst tva vaningar och med regler for hogsta nockhojd for att
begrénsa volymerna. | ett kvarter finns det &ven mdjlighet att uppfdra en
mindre grupp for dldreboende eller kedjehus. Tomtstorlekar varierar fran
600m* till 800m".
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3. Omradet kring Nyhagen (Svia 3:5)

Omradet bestar av tva laaftfulla hojdpartier pa vardera sidan om en vacker
dalgdng som Gppnar sig mot slatten i nordost.

Vid bebyggelsen pa hdjderna maste stor hansyn tas till terranganpassning
medan exploateringen i dalgdngen ligger pa dkermark utan stérre
héjdskillnader.

Bebyggelse tillats i form av friliggande smahus i hdgst tva vaningar med
regler forhdgsta nockhdjd for att begrédnsa volymerna. | ett bostadskvarter
kan nagra tomter bebyggas med bostader alternativt forskola (BS).
Fastigheterna Svia 2:8 och 2:13, (nordost om planomradet) far tillfart via den
nya vagdragningen. Totaltimyms ca 75 nya friliggande smahus i detta
omrade. Tomtstorlekar varierar fran 800m* till 1000m:.

4. Omradet Oster om Skolsta (Svia 8:1)

Omrédet har mycket varierande bebyggelseforutsattningar med allt fran
mycket kuperad terrang till slat dkermark. Den nya bebyggelsen i 6stra delen
far ett annat utseende 4n dvriga omraden. Marken ar starkt kuperad och
gatorna maste darfor underordna sig terraingen. Tomtplatsernas olika
egenskaper ger forutsattningar for en bebyggelse som varierar i tathet allt
efter terrangens beskaffenhet. Eftersom de kuperade omradena &r svarare att
bebygga gors tomterna stérre dn pa de plana delarna. Detta svarar ocksé
troligen mot marlcnadens behov av bade stycketomter forsjalvbyggeri, villor
och grupphus med sméatomter. Totalt inryms ca 130 nya friliggande smahus i
denna del (Svia 8:1). Tomtstorlekar varierar frdn 600m*till 1000m-.
Huvuddelen utgérs av friliggande smahus i hogst tva vaningar med regler for
hogsta nockhojd for att begransa volymerna. | ett bostadskvarter kan nagra
tomter bebyggas med bostdder alternativt forskola (BS). Ett mindre omrade
har avsatts for kedjehus eller parhus.

Offentlig service

Tomt forforskola har planerats vid infarten till Skélsta (delomrade 1péa
kartan pa sid 9) i kanten av den vackra skogsbacken med fornlamningar.
Forslcolebyggnaden ligger med ett soligt lage pa den plana marken mot
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akergipen. Kullen erbjuder bade 14 och skugga samt méjligheter till utflykter i
skogsomradet.

Forskolans placering motiveras av att de flesta boende troligen passerar
forskolan om man aker bil och att den ligger intill 6vergripande gang- och
cykelvagar samt busshallplats.

Forskolebyggnaden kan med fordel forses med en forstorad lekhall som
ocksa kan fungera som méteslokal for boende i det utbyggda Skolsta.
Tomten ger plats for parkering ndrmast huvudgatan och planerad
busshallplats. Om parkeringen dimensioneras for méteslokal racker den pa
vardagar till bade till personal och féraldrar. Narheten till busshéllplatsen ger
&ven mojlighet forpendlare att ldmna bilen och ta bussen intill Uppsala.
Tomten &r ca 10 200m’ och kan rymma en forskola med ca 6 avdelningar.
Forskolebyggnaden och ekonomibyggnader bor placeras s att de bildar ett
skydd mot buller frén huvudgatan. En ostord lekmilj6 for barnen kan darmed
skapas.

Oster om nuvarande Skolsta (delomréde 3 och 4 pd kartan péa sid 9) har tva
kvarter getts beteckningen BS vilket gor det méjligt att om behov finns
uppfoéra mindre forskoleenheter i form av villabebyggelse. | ett
utbyggnadsomrade kan behovet under en period vara stort for att sedan pa
sikt avklinga. Byggnaderna kan d& under denna period anvindas som
forskola for att sedan aterga till att bli bostad.

Kvarteren har placerats pd omraden med plan mark och med nérhet till
naturmarksstrak. Andhallplats forplanerad busslinje ligger ocksd inom nara
gangavstand.

Kommersiell service

Mitt emot forskoletomten intill tillfartsvdgen ges byggréatt for kommersiell
service. Byggratten kan ocksa anvandas for bostadsandamal eller kombinerad
butik bostad i samma byggnad. Om servicefunktioner skall kunna na
tillrackligt kundunderlag behovs det ett attraktivt ldge dar manga pa ett
naturligt satt passerar. En fungerande nérservice okar ortens attraktivitet och
befrdmjar dess utveckling.

Tillganglighet

Huvudgator och gang- och cykelvagar ska utféras med en hdgsta lutning pa
5%. Lokalgator kan i vissa fall luta 7% darterrdngen &r starkt kuperad.
Parker utformas sa att de ar tillgdngliga for funktionshindrade.
Naturmarksomraden kan inte anpassas helt d& nivéaskillnaderna i manga fall
ar allt for stora.

Viltvattnet i Vedyxaskogen ar anlagt sd att &ven funktionshindrade kan ta del
av anldggningen. Pa tomtmark regleras tillgangligheten enligt gidngse
lagstiftning och regelverk.

11(22)



Friytor
Lek och rekreation

Idag finns en anordnad lekplats pa centralt gronomrade mitt i samhallet. |
planforslaget utvecklas detta till ett ldngt sammanlidngande gronomrade som
stracker sig dnda fram till akermarken i vaster.

Omrédet bibehaller darigenom en del av sin 6ppenhet och méjlighet till
utblickar och kontalct med Uppsalaslatten. Grénomradet kan utformas som en
ang med relativt 1&g skotselnivd men som kan anvindas for rekreation, lek
och spel i olika former av alla boende i Skélsta. Akerholmar och stenrésen
som idag finns i vaster kompletteras med vegetation och stédplantering pa
ovriga delar. Darigenom kan man uppnd vackra rumsligheter i landskapet,
skydd mot vindar samt ett respektavstdnd mellan det privata livet pa
tomtmark och det mera offentligapd grénomradet.

Det centrala gronstréket och kopplingar till omgivningar

Fran det centrala gronomrade gér ett flertal "gréna" passager i form av park
eller naturstrak ut till andra naturmarksomraden inom planomradet men &ven
till omgivande skogsomraden utanfér planomradet och mellan befintliga
bebyggelsekvarter.

Norr om Svia byvag, mellan tvd delomraden, sparas ocksa ett karaktarsfullt
naturmarksomréde ined kraftiga hojdpartier och berghallar som gér i dagen.
Mindre lekplatser finns dven inpassade i naturmarksomraden i de dstra
kvarteren.

Naturmiljo

Norr och framfor allt 6ster om Skolsta fmns stora skogsmarksomraden.
Terrédngen &r mestadels kuperad, ibland med mycket kraftiga hojdskillnader.
Vegetationen utgdrs i huvudsak av barrskog med mindre inslag av 16vtrad
samt hallmarker med gles vegetation.

De skogshekladda partierna omges av plan dkermark som ger utblickar éver
Upplandsslatten.
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En mindre del av skogsmarken, som ligger ndrmast det befintliga Skdélsta, tas
i ansprak forbebyggelse. Inom detta omradet har karaktarsfulla partier som
kuperad terrang, laaftiga sluttningar, vackra tradbestand, markanta
héjdpartier mm sparats som allméanna gronomraden for att bilda gréna lungor
och intressanta inslag i bebyggelsen med gréonska och naturmark. Grdna
korridorer med vardefull vegetation har ocksa skapats huvudsakligen i
granszonen mellan gamla och nya bostadsomraden. Detta for att passager ut
till omgivande skogsmarker, som genom exploateringen kommer nagra
hundra meter langre bort fran befintlig bebyggelse, ska dstadkommas men
ocksé for att kontakten med naturen langs gangstrdken ska bibehallas. I den
ostra delen har dkermark i begransad omfattning tagits i ansprak och déapa
mark som anses mindre brukningsvérd.

Bebyggelsen har mestadels koncentrerats till mera hdglénta partier och i
nagot fall har redan skogsavverkade omraden tagits i ansprak.

Ett omrdde med dkermark centralt i Skoélsta tas i ansprak bade for bebyggelse
och som dngsmarksomrade. | det senare har aven flertalet av de mest
skyddsvarda adkerholmarna inkluderats. Dispens har sokts och erhallits av
lansstyrelsen for de biotopskyddade delar som paverkas av bebyggelsen.
Forslag till kompensationsatgarder i form av flyttning och anlaggande
odlingsrésen framgér av ansékan och ska beaktas vid den fortsatta
projekteringen. L&gen som nadmns for lokalisering av rosen kan vara mellan
ny huvudgata och i anslutning till fornlamningsomradet. Ett annat kan vara en
utdkning av résena pa sparade dkerholmar i det centrala parkstréaket.

Akermarken &r redan idag omgiven av bostadsbebyggelse med risk for
stérningar mellan jordbrukets och de boendes intressen.

Soder omjarnvagen foreslas ingen bebyggelse vilket medfor att
Vedyxaskogen kan vara kvar orért som stérre sammanhangande naturomrade
med de faciliteter som redan finns arrangerade dar.

En befintlig vandringsled gar genom markerna 6ster om Skélsta. Denna skall
bevaras, men kommer att pa ngra delstrackor inom exploateringsomradet att
fa en ny striackning.

Kontakten mellan naturen i s6der, Vedyxaskogen, som bade barn och vuxna
anvénder for lek, rekreation och bér/svampplockning och skogen i norr
behalls s att vandringsleden &aven i fortsattningen kan vara en naturlig lank
mellan bostadskvarteren i samhallet och strévomraden iomgivningen.
Avsikten ar att &ven komplettera vandringsleden 6sterut med en stig utanfor
planomréadet som forbindelse mot Hégmyran.
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Vandringsleder kring Skdlsta

Gator och trafik

En ny tillfartsvdg med hogre kapacitet till Skdlsta ar nédvédndig om en storre
utbyggnad skall kunna ske. Flera alternativa mdjligheter till strdckningar har
diskuterats och utretts under planarbetets gdng. Man har stannat vid en
I6sning darvégen gar fran viadukten under motorvigen vid Arsta och dver
akrarna och fram till planomrédets vastra del. Denna végstrackning har be-
handlats i en separat plan ("V4g till Skdlsta"som vann laga la-aft 2012-06-07)

En ny huvudmatning (HUVUDGATA) skapas som matar Skdlsta vaster och
norr om det nuvarande samhallet. All bebyggelse i exploateringsomraden
kommer dirigenom att fa sina tillfarter fran detta huvudstrdk och belastar
darmed inte befintligt gatusystem i ndgon vasentlig grad. Féreslagen
lokalgata vaster om Skdlsta forbinder Skélsta byvdg med Huvudgatan.
Darmed kan trafiken till/fran befintliga fastigheter férdelas via Skoélsta byvag
och Svia byvég.

Sektion huvudgata norr om Skélsta



Gang —och cykelvagar
Huvudgatan forses ocksd med en separat gang- och cykelbana som ansluts till

den nya tillfartsvdgen och som sedan kommer att ligga parallellt med den nya
gatan mot Uppsala (som ansluter vid Alrunegatan i Arsta).

P& lokalgator inom bostadskvarteren kan géng- och cykeltrafik ske blandat
med biltrafik eftersom trafikmangderna &r smé och hastigheterna laga.

Trafiken p& Skolsta byvag forvantas inte 6ka i ndgon namnviard omfattning.
Den kan darfor tills vidare bibehallas i nuvarande skick Karaktaren av en
kvartersgata med lag trafikhastighet ska vara vagledande

Lokalgator i nyexploateringsomraden ar generellt 7 meter breda och kommer

att vara hardgjorda. All trafik forvantas har ske pa fotgangarnas villkor och i
nagra fall kan avskilda gangbanor bli aktuella.

TOMT VAGBANA TOMT

Principektion lokalgata i nyexploateringsomrade
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TOMT G-VAG VAGBANA TOMT

Principektion lokalgata i nyexploateringsomrade

Kollektivtrafik

Svia-Skolsta trafikeras av regionbussar, med begrénsad turtdthet under
dagtid, med linje som passerar genom Skélsta. Den nya tillfartsvagen fréan
Uppsala skapar nya forutsattningar forforbattrad kollektivtrafik och ddrmed
flera resendrer. Huvudgatan som skall leda trafiken till nya bostadsomraden
foreslas ocksd omfatta busstrafiken. Huvudgatan avslutas med hallplats och
vandmaojlighet for bussen. Vid Skdlstas infart, i anslutning till forskola och
handelstomt, kan en vaderskyddad hallplats anléggas.

Gangavstandet fran bostad till hallplats blir mindre &n ca 500 m. Ingen
busstrafik behover ledas in pa befintliga eller nya lokalgator i Skolsta.

Mojligheterna att anvanda museijarnvagen for sparbunden persontrafik
utreds. Jarnvagssparets tekniska kvalitet ar 1ag och det kriavs en mycket
omfattande ombyggnad och férstarkning for att den skall kunna anvéandas for
pendeltrafik. Banan ar smalspdrig vilket innebar begransat utbud av modernt
rullande sparmaterial. Det forefaller ocksa svért att vidmakthalla den museala
imiktningen och samtidigt tillfredsstalla tekniska krav pa en modern
pendeltdgsbana. Enligt utforda utredningar tyder mycket pa att det i dagsldget
inte ar realistiskt att se museijarnvdgen som en framtida mojlig
pendeltadgsforbindelse (FOP Gunsta Funbo trafiksystem, SWECO 2008-05-
19. rev 2008-0507).

Stérningar

Trafikfloden

Trafikfléden mellan Uppsala och Skdélsta uppskattas till mellan 1500-2000
fordon/dygn vid full utbyggnad. Detta trafikflode fordelas sa, att den
befintliga bebyggelsen matas via Skélsta byvég och Svia byvag (som idag),
medan alla nya bebyggelseomraden nas fran véster och fran norr via
huvudgator som byggs ut.

Trafikméngderna ar generellt sett blygsamma och bor inte orsaka nagra
olédgenheter.

| planomrédets nordligaste del - dar den nya huvudgatan ligger nara tva
befintliga fastigheter (utanfor planomradet) - finns det utrymme foéren lag
vall (ca 15 m) mellan byggnaderna och gatan for att visuellt avskdrma
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trafiken fran bostadens utemilj6. Vallen reducerar dven ljudnivéerna frén
trafiken i ndgon méan. Detta far hanteras i kommande planldggning.

Trafikbuller

Den trafikbullerutredning som gjorts visar att rekommenderad elcvivalentniva
om 55 dBA inte dverskrids for ndgon bostadsbebyggelse inom planomradet.
Maximalvarden pa 70 dBA erhélls ca 35 meter fran huvudgata och
museijarnvag. Enligt rekommendationerna &r det énslcvart att denna ljudniva
kan klaras pa bostadens uteplats. Vanligtvis ger bostadshuset sadan
avskarmning vid uteplatsen att 1dga maximalnivaer erhdlls for de bostader
som ligger ndrmast huvudgatan eller jarnvéagen.

For att ytterligare sikerstilla goda ljudnivaer pa uteplatser tillats i planen att
ekonomibyggnader och plank far placeras nara huvudgatan och darmed ge
ytterligare avskarmning om sd ar 6nslcvart.

Tillkommande bebyggelse kommer inte att beréras av buller fran jarnvagen.

Teknisk forsoérjning
Vatten och avlopp

Planomradet byggs ut med ett traditionellt sjalvfallssystem for avlopp,
regnvattenledningar samt vattenledningar. Lumingsférhallandena gor dock att
avloppsvattnet maste samlas till ndgra pumpstationer som trycker avloppet
till ndrmaste sjalvfallsledning.

Regnvatten fran hustak och tomt skall priméart tas om hand och infiltreras pa
tomtmark. Regnvatten fran gator inne i bostadskvarter leds bort i
regnvattenledningar till utjdmningsmagasin innan det férs uttill omgivande
draneringsanlaggningar. P& omgivande huvudgator avleds vatten i huvudsak
via diken.

Varme

Fjarrvarme

Marlcnadens fjarrvarmeleverantorer ges mojlighet att foresla losningar och
ekonomiska forutsattningar foratt bygga ut fjarrvarmenat och leverera
fjarrvdarme till bebyggelsen i Skodlsta. For atttdcka investeringskostnaderna
behover sannolikt d&ven planerade utbyggnader vid Jallaomradet raknas in
som en del av underlaget.

Narvarmecentral

En lokal vdrmecentral som eldas med biobrénslen kan férsérja de blivande
bostdderna med vdrme genom ett ledningsndt av samma typ som vid
traditionella fjarrvannesystem. Plats forvarmecentral finns reserverad i
anslutning till huvudgatan i planomradets norra del.

Energi

Bostadsbyggnader farenligt Boverkets regler forbruka hogst 110 kWh/m’ och
ar foruppvarmning, ventilation och varmvatten.

De smahustillverkare som ar aktuella producerar redan idag hus som
forbrukar ca 20% mindre energi &n vad regelsystemet kréaver.
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Kostnaderna for anlaggning, drift och underhall av varmeledningssystem och
panncentral blir hogre nar bebyggelsen som i detta fall &r friliggande och
darfor medfor langre ledningsdragningar. Den levererade energiméangden till
vaije abonnent ar ocksa betydligt mindre 4n man normalt raknar med och
priset per levererad energienhet tenderar darfor att 6ka. De ekonomiska
forutsattningarna for en utbyggnad av narvarmeanlagghing maste darfor
stédllas irelation till andra energisparande atgarder.

Varmeledningarna bdr samordnas med utbyggnad av gator. Beslut om lokal
viarmecentral maste darfor tas i ett tidigt skede.

En 16sning med lokal biobrénsleeldad varmecentral bidrar i sig inte till 6kad
koldioxidméngd men konkurrerar om biobrénsle fér sin drift och forutséatter
an sa lange fossila branslen foravverkning och transporter.

Utover varme fran varmecentralen erfordras ett tillskott av el fordrift av
flaktar och cirkulationspumpar bade i varmecentral och bostéader.

Lagenergihus

Frén ar 2010 far hus som viarms med elenergi forbruka hogst 55 kWh/m* och
ar foruppvarmning, ventilation och varmvatten. Detta utgér halften av vad
hus med varme frén t.ex biobréansle farforbruka. | praktiken innebar detta att
klimatskalet maste vara utomordentligt vl isolerat och inget namnvart
tillskott av energi behdvs for husets uppvarmning. Den elenergi som
forbrukas gar i forsta hand till varmvattenproduktion, ventilation, varme och
drift av cirkulationspumpar i ndmnd ordning. Det totala energibehovet for
uppvarmning dr darmed av samma storleksordning som hushallselen.

For att uppnd detta atervinns varme i ventilationsluften med vannevéaxlare
eller franluftsvarmepumpar. Varme som harror fran hushallsapparater och
personer som bor i huset samt solinstralning ger det energitillskott som
erfordras under den storsta delen av aret.

Installerad eleffekt foruppvarmning &ar begrénsad i regelsystemet vilket
medfor att det kan vara svart att med varmepumpar klara uppvarmningen
under de kallaste perioderna d& varmepumpar fungerar mindre effektivt.

Lagenergihus har utomordentligt lag energianvandning men ar beroende av
elenergi for att uppnd detta och belastar indirekt miljén beroende pd om man
anser att elenergin har producerats med fossila branslen eller ej.

Hushallsel

Oavsett vilket uppvadrmningssystem man véljer tillkommer den elenergi som
hushallen konsumerar forbelysning, tvatt- och diskmaskiner, elapparater mm
vilket motsvarande ca 4000-6000 kWh/ar och hushall.

Sammanfattning Varme

Detaljplanen ger méjlighet till olika framtida l6sningar av bostddemas
uppvarmning. Utvecklingen pé energiomradet sker nu i mycket snabbt och
nya lésningar kan bli aktuella.

Oavsett vilket uppvdrmning som véljs for bostdderna drar vélisolerade hus
betydligt mindre energi och bor darfor i forsta hand efterstrdvas. Framfor allt
kan vidriktigt kalla perioder effekttopparna kapas vilka oftast utgdr det
storsta problemet for elproducenterna vid energiférsorjning.
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Effekttoppar kan ocksa reduceras med de olika typer av kaminer som
exploatorerna avser att erbjuda som tillval. Aven enklare etanoleldade och
skorstensfria kaminer kan i védlisolerade hus ge varmetillskott vid
kéldperioder utan att nettotillforsel av koldioxid till atmosfaren sker.

Fastighetsédgare har mdjlighet att utan sérskild prévning ldgga integrerade
solfangare pa tak med en yta pa upp till 15 m*. Kombinerat med
varmvattenberedare som har lagringskapacitet kan solenergi reducera
energibehovet for varmvattenproduktion.

Varmepumpar utvecklas for att ta ytterligare energi ur uteluften och
eventuellt ocksd ur gravatten. Detta kan ge resultat som vasentligt férandrar
synen pa hur sméahus kan férsérjas med energi.

El

Planomradet ansluts till befintligt elnat som bedéms ha kapacitet for den
foreslagna utbyggnaden. Befintliga transformatorstationer kommer att
kompletteras efterhand som olika delomraden byggs ut. | planen fastslas
lagen pé de befintliga samt forfyra nya stationer.

Tele

Planomradet ansluts till befintligt nat.
Bredband
Marlcnadens aktorer ges mojlighet att forse omradet bredbandsuppkoppling.

Avfall

Avfallshamtning ska kunna utféras pa trafiksakert sitt och utan behov av
baclcningsrorelser. Dar rundkdrning inte &r mojlig anldggs vandplatser som

dimensioneras for hamtfordonen.
Administrativa fragor
Planens genomfdérandetid &r 15 ar fran den dag da planen vinner laga kraft.

Ovrigt

Etapper

Planomradet &r stort och kommer att byggas ut under en langre tid, sannolikt
minst 5-10 ar. Utbyggnaden bérjar i vaster med huvudgator och
bostadskvarteren sdder om Svia byvédg. Exploateringen kan sedan
genomfdras norr om Svia byvédg och vidare dsterut, sedan séderut for att till
sist avslutas pa héjden i nordost.

BARNPERSPEKTIV

Barn och ungdomar i Skdlsta kommer att kunna nyttja det centrala
gronomradet forrekreation, lek och bollspel i olika former. Mindre lekplatser
foreslas aven i naturmarksomradena intill de ostra kvarteren. Dessutom finns
skogsomraden som kan nyttjas for lek och rekreation kvar i naromréadet och i
naturstrdken mellan kvarteren. Det planerade gang- och cykelnatet innebér
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ocksa att barn i storre utstrackning kan réra sig pa egen hand i trafiksikra
miljoer.

PLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATION

Tidplan

Detaljplanen berdaknas vara klar for antagande av kommunfullmaktige varen
2014.

Ansvarsférdelning

Kommunen svarar fordetaljplanens uppréttande. Exploatérerna bekostar och
kommunen ombesdérjer utbyggnad av anlaggningar pa allméan platsmark
sdsom gator och parker. Utanfér planomradet bekostar exploatérerna

- Utbyggnaden av anslutningsgata och samt delfinansierar gdng och cykelvag
frdn Uppsala till planomradet och kommunen ombesorjer utbyggnaden av
densamma. Kommunen ska vara underliggande marké&gare till allmén plats
(gator, natur, park) inom detaljplanen. Ansvaret for drift och underhall av
anldggningarna pa allmén plats avilar kommunen.

- Uppsala vatten och avfall AB ombesérjer utbyggnad av vatten och
avloppsledningar samt dagvattendammar

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allmén platsmark (gator, parker, naturmark)
inom planomradet.

Planomradet ligger inom verksamhetsomréadet forden allmanna VA-
anldggningen. Anslutningsavgifter ska betalas enligt gallande taxa.

Avtal

-Planavtal

Planavtal har upprattats mellan deltagande exploatérer och kommunen. Dessa
avtal reglerar och férdelar kostnader som uppstar vid framtagandet av
detaljplanen och de utredningar som erfordras for detaljplanens framtagande.

-Exploateringsavtal
Detaljplanen antas forst efter att exploateringsavtal undertecknats.

Exploatérerna inom planomradet mdste innan exploateringsavtal kan tas fram
av kommunstyrelsen vara 6verens om inbdrdes fordelning av kostnader och
byggratter. Exploateringsavtal upprdttas darefter mellan kommunstyrelsen
och respektive exploatér. Avtalen ska bl.a. reglera kostnaden for utbyggnad
av allminna anlaggningar inom planomradet samt kostnaden for anlaggande
av anslutningsvag och GC-vig utanfor planomradet. Allméanna anlaggningar
avser bl. a. gator, parker, naturomraden och géng- och cykelvagar.
Exploatérerna ska utan ersattning avsta allman platsmark och markomréaden
for teknisk anlaggning inom planomradet.
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Avtal ska upprattas (vialantméteriforrattning) géllande den mark som tas i
ansprak for tekniska anldggningar (E). Avtal reglerar eventuella ersattningar
som skall utga.

Alla kostnader forenade med planens genomfdérande kommer att férdelas pa
exploatérerna nér detaljplanen vinner laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanléaggning

Detaljplanen utgér underlag for de fastighetsrattsliga atgarder, som ar en
forutsattning for planens genomférande. Utbyggnaden av Skdélsta kommer att
ske i fleraetapper.

Existerande servitut och inskrivnaréttigheter kommer att ses éver i samband
med lantmateriets genomfdérande av planens fastighetsbildning. Servitut eller
ledningsratt ska bildas for ledningar inom angivna u-omraden.

Planen berdr befintliga dilmingsforetag, Vedyxa- Skélsta - Eke df 1942 och
Svia df 1965. Omprdvning av dessa skall ske. Exploatérerna ansvarar for att
dilcningsforetagen omprdvas och att eventuella fordndringar genomfors.

Vid genomforande av ledningsnat for dagvatten maste hansyn tas till det
befintliga draneringssystemets kapacitet s att dess funktion inte dventyras.

En mindre del av fastigheten Svia 1:38 tas i ansprak fortomttill forskola.

Fastigheterna Svia 3:5 (3keromrédet i nordost), Svia 2:8 och Svia 2:13 ges
ratt till infart via den nya allménna gatan i detaljplanen. Dessa fastigheterna
maste ocksd garanteras tillfart under hela utbyggnadstiden.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Kostnader forutbyggnad av allmén plats (gemensamma anlédggningar som
gator, parker, lekplatser, naturomraden mm.) inom planen férdelas pa de
exploatérer som deltar i utbyggnaden av Skdlsta samhélle.

Vatten- och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet forden allménna VA -
anldggningen. Anslutningsavgifter ska betalas enligt gallande taxa

Gang- och cykelvag

Exploateringen forutsatter att gdng- och cykelstrdk anordnas fran Skélsta till
Uppsala. Denna ligger utanfér planomradet. Avtal maste traffas med berérda
markagare. Kostnader forutforande fordelas pa deltagande exploatérer och

Uppsala kommun.

Erséttning

Mark inom planomradet som tas i ansprak forsarskilda funktioner (gator,
parker, naturmark) éverfors till kommunen och dar markdgaren inte har
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byggréatter pa sin mark bor denne ingé i diskussionerna mellan exploatérerna,
se ovan, som en av exploatérerna. Om nagon uppenbar fordel av
planlaggningen inte erhalls och markinnehavet ar litet kommer antingen
diskussion om ersattning inledas eller s& kommer inlosen att ske via
lantmateriforrattning.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Planens genomfdrandetid foreslas vara 15 ar. Den relativt langa tiden
motiveras av omradets storlek att utbyggnaden kommer att ske i etapper.

KONTORET FOR SAMHALLSUTVECKLING

Upprattad i april 2013 reviderad i december 2013. Revideringen avser busstrafik, VA-fragor,
dilaiingsféretag samt mindre justeringar av redaktionell karaktér.

Ulla-Britt Wickstrom Owe Gustafsson
Planeringschef Planingenjor

Beslutsdatum

Godkéand av byggnadsndmnden for

o samréad 2008-04-17
o utstéllning 2009-06-11
» godkannande 2010-06-03
Antagen av kommunfullméaktige 2011-01-31
Antagandebeslutet upphéavt av Mark- och miljééverdomstolen 2013-01-30

Godkénd av plan- och byggnadsndmnden for
e granskning 2012-09-20
» godkdnnande 2013-12-12

Antagen av kommunfullméktige

Laga la-aft



GRUNDKARTEBETECKNINGAR
FaBligholsgrOnaor m.m.

Trékig rans

Fastighetsgréns

0BS. Osékra fastighetsgranser »rckemmor.
uppdatering cv doosa pagfir.

Rattighotsricl (Sv=servitut. go:=gemon3'«ipsanlaggnirg)

Grfirsor onllg! dotarjplan

AnvSndn ngsgrans samr.intallarido mod fosfcghotsgrans
Anvéndningsgrfins Svriga fall
Egonskapsgréns

Byggnader mm.

r=3  Byggnader (goo.Inméitt fotogrkart och digitaliserat )

Ovrigt
— Staket

i Stodmur

—i—i—c  Mur ytter

Vagkant
Going-och- cykelvéig
Slant
«a  Diko mitlinje resp. ytterlinje
o Trad
Agoslagsgrans

SKAW 1300 00O 13

Koordinatsystem:

Sweref 99 18 00 / RH2000 i hojd

Underlag: Primarkartan

Uppréittad | mars 2013
Kontoret fér samhallsutveckling

PLANBESTAMMELSER
Foljande galler inom omréden mad nedanstéende bsleckningar.
Dar ing saknas géller Inom hela

Endast angiven anvéndning och utformning 4 tilléten.

GRANSBETECKNINGAR

Anvéndningsgréns
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK
Allmanna platser
HUVUDGATA ] Trafik mellan omréden
| LOKAGAIR!  Lokaltrafik
[ PARK Anlagd park

] Naturomrade

en

H  Bosldder:

- Huvudbyggnader ska placeras friliggande minst 45 m fran
tomtgréns.

- Hogsta nockhojd ar 80 m.

- Hogsta byggnadshojd ar 65 m.

- Vind fér Inte Inredas pa byggnad med tvd vaningar.

- Garagelr6rrad ska placeras minst 10 m frén tomtgrans och med
angoringssida minst 6 m fren gata dér Inget annat anges.

- Hogsta byggnadshdjd for garage/férrad &r 35 m.

« Dagvatten ska Infiltreras.

-Stodmurar far vara hogst 0,9 m.

- Slanter utforas med hdgsta lutning 1:3.

- Hogsta nockhojd & 80 m.

- Hogsta byggnadshojd ar 6,5 m.

- Hogsta byggnadshéjd fér garagefforrad & 3,5 m.

- Vind far Inte Inredas pa byggnad med tvé véningar.
- Dagvatten ska infiltreras.

Bostéder, Skola
- Huvudbyggnader ska placeras friliggande minst 45 m frén

-Hogsta nockhdjd &r8,0 m.

- Hogsta byggnadshojd ar 6,5 m.

- Garagelforrad ska placeras minst 10 m fran tomtgrans och med
angoringsslda minst 6 m frén gata dér inget annat anges.

- Hogsta byggnadshdjd for garagefforréd & 35 m.

- Vind far inte inredas pa byggnad med tva véningar,

- Dagvatten ska Infiltreras.

41

4

Tekniska an‘icsr.i".g?f
+ Hogst en véning.

Handel, 3cstader

- Huvudbyggnader ska placeras fril ggando minst 45 m (rén
tomtgréans

-Hogsta nockhdjd ar 80 m.

- Hogsta byggnadshdjd &r 65 m.

- Garagelforrad ska placeras minst 1,0 m frén tomtgréns och med
angodringsslda minst 6 m frén gata.

- Hogsta byggnadshajd for garagefférrad &r 35 m.

- Vind far Inta Inredas p& byggnad med tva vaningar.

- Dagvatten skanfiltreras.

"2 Skola
- Hogsta byggnadshdjd 6,5 meter.
- Dagvatten ska infiltreras.
UTNYTTJANDEGRAD
6, 00 Storsta byggnadsareai procent av fastighetsarea.
ea 000 Minsta tomtstorlek i m*.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

|v>XvXvX;.|

Byggnad [4r Inte uppforas.

Marken f&r endast bebyggas med garage/forrédipiank placerade
minst 1,0 m frén tomtgrans. Plank fr utféras hogst 14 m hoga.

MARKENS ANORDNANDE

Utfart
k—e e

Kérbar utfart far inte anordnas. Tvérstreck med pil markerar
forbudets slut.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

p

Utformning

Byggnad ska placeras s att den utgor bullerskydd mot huvudgata.

Sadeltak med minsta resp. storsta taklutning I grader.

Hogsta antal vaningar,

Utseende (ny bebyggelse)

f

Fasader skavara malade | kulérer som ansluter Ul karaktérsdragen
hos traditionella matta slamfarger.
Tak ska vara utforda | tegelroda takpannor.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetlden &r 15 &r frén den dag planen vinnBr laga kraft.

Justeringar genomforda i S3r:card med ny utstalining:

+ Planens 5 vandplaner har utdkalsforatt mojliggora avfalishantering,
« Eorcrédo: i sydest har utdkals for att Inrymma daqvar.endamm.

| Uppsala

youn ANTAGANDE
Detljplen fior

SKOLSTA

(ny bebyggelse)

Upprattad i april 2013

Ulla-Britt Wickstrom Owe Gustafsson
Planeringschef Planingenjor
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Uppsala

OMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN
Handl&ggare: Datum: Diarienummer:
Owe Gustafsson 2013-11-25 PLA 2012-020025

Utlatande

Detaljplan for Skolsta (ny bebyggelse)
Normalt planfdrfarande

Detaljplanens syfte

Planen mojliggor ett tillskott pd ca 350 smahus/tomter i varierande storlekar. I planen ingar
&ven planering for skola/forskola, plats fornérbutik, transformator- och pumpstationer for
VA-anldggningar samt utjdmningsmagasin for dagvatten.

Granskningsyttranden
Totalt antal inkomna 14

Beslutsdatum

Beslut om miljébedémning: 2008-04-17
Beslut om planuppdrag: 2007-09-27
Beslut om samrad: 2008-04-17
Samrad: 2008-04-30-2008-06-13
Beslut om utstéllning: 2009-06-11
Utstéllning: 2009-10-16-2009-11-06
Godkannande BN: 2010-06-03
Antagande KF: 2011-01-31

Mark- och imljééverdomstolens dom 2013-01-30

Beslut om granskning: 2012-09-20
Granskning: 2013-05-20-2013-06-17
Godkéannande av PBN

Laga kraft

Postadress: Uppsala kommun, kontoret for samhéllsutveckling « 753 75 UPPSALA
Besoksadress: Stationsgatan 12. Telefon: 018 - 727 00 00 « Fax: +46 18 - 727 87 10
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
wwwy.uppsala.se



Innehallsforteckning

Detaljplan for Skdlsta (ny bebyggelse)
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1. Sammanfattning av granskningen

Planforslaget har varit utstillt for granskning (enligt APBL) under tiden 20 maj till den 17
juni 2013. De inkomna synpunkterna rdr bland annat huvudmannaskap, kostnadsutredning,
avstand mellan befintlig bebyggelse och ny bebyggelse, tomtstorlekar samt vatten- och av-
loppsfragor.

Under granskningstiden inkom 14 yttranden varav 2 utan erinran.

2. Sammanfattning av andringar i forslaget

0 Planbeskrivningen justeras och kompletteras med avseende pa verksamhetsomradet
for vatten- och avlopp, anslutningsavgifter samt fastighetsrattsliga frdgor (dikningsfo-
retag).

. Planbeslaivningen justeras betradffande trafikslag (busslinje).

Foljande har inte fatt sina synpunkter tillgodosedda i planférslaget:

Sakagare fran utstallningsskedet (som tillkommit sedan tidigare genomfért program-
samrdd, samrad och utstallning):
Skdélsta 1:18 Kjell Samuelsson

Ovriga for kannedom:

Kollektivtrafikforvaltningen U L
Sakagare med besvarsratt fran samrad och tidigare genomférd utstédlining:

Museiféreningen Stockholm Roslagens Jarnvagar

Svia-Skolsta fastighetsédgares ekonomiska férening (61 namnteckningar).
Skdélsta Vagsamfallighet Nils G Larsson ordf.

Uppsala Vatten och Avfall AB

Skdlsta 1:12 Tommy Rosén och Sigun Oldberg Skolsta byvag 26
Skdélsta 1:16 Kjell Danielsson, Maud Danielsson

Skdélsta 1:19 Mattias Tjernstrom, Sofia Tjernstrom

Skélsta 1:20 Jenny Danielsson, Christer Magnusson, Jannika Danielsson
Skdélsta 1:21 UIf Pettersson, GabriellaWiderberg

Skdlsta 1:22 Rolf Edin

Skélsta 1:23 Henrik Marcusson, Caroline Westberger Marcusson
Skdélsta 1:24 Inger Dalstrém

Skdélsta 1:25 Magnus Sylve, Jennie Sandin

Skélsta 1:26 Karin Agren, Johan Hessling

Skdlsta 1:31 Cervin

Skdlsta 1:34 Christian Joelsson

Skélsta 3:11 Bo Skoglund
Skoélsta 3:12 Henrik Mattsson, Anneli Eriksson
Skoélsta 3:14 Susanne Steffner, Olof Steffner



Skolsta 4:1
Skolsta 4:3
Skolsta 4:4

Svia 1:17
Svia 1:18
Svia 1:19
Svia 1:20
Svia 1:21
Svia 1:22
Svia 1:24
Svia 1:27
Svia 1:31
Svia 1:32
Svia 1:34
Svia 1:35
Svia 1:36
Svia 1:37
Svia 1:41
Svia 1:42
Svia 1:43
Svia 1:48
Svia 1:49
Svia 1:55
Svia 1:56
Svia 1:57
Svia 1:58
Svia 1:59
Svia 1:60
Svia 1:61
Svia 1:62
Svia 1.64
Svia 1:65
Svia 1:66
Svia 1:67
Svia 1:69
Svia 1:70
Svia 1:76
Svia 1:77
Svia 1:80,
Svia 1:81,
Svia 1.82,
Svia 1:83,
Svia 1:84
Svia 1:85
Svia 1:95

Svia 1:103
Svia 1:105
Svia 1:108
Svia 1:109
Svia 1:117
Svia 1:119

Karin Stensjd, Jan-Olov Stensjo
Hasse Danielsson, Linda Andersson
Magnus Tyrheim, Anna-Carin Tyrheim

Siv Franzén
AriaAresti

Maja Kaaling, Jonas Wahlstrom

Gunilla Gustafsson, Kenneth Gustafsson

Per Sahlstrom, Lena Sahlstréom

Roger Wahlund, Malin Wahlund Egnell

Carina Andersson, Jonas Kvick

Ellinor Hillfelt

Nilas Duttlin, Anna Duttlin

Robert Hegelund, Lena Ahlsén

Kaarina Danell, Béije Danell

Katalin Paloczi, Svia Byvég 32

Ann-Britt Larsson

Evald Wikstrom

Sten o Gunvor Moberg

Hans lIverhed

Harry Eriksson

Magdalena Gotelid, Per Boman

Per-Ake Hjelm

Camilla Bjérling, Mikael Bjérling

Per Strengbom

Mia Baumgartner Hellstrém

Joakim Berglund, svartydbar namnteckning
Eva-Lena Gothberg, Per-Anders Gdthberg
Carin Lilja, Nils Arne Lilja, B Strandberg
Magnus Trovik, Lisa Trovik

Folke Thapper

Ake Englund

Mats Lindgren

Claes Hammar

Sven Olov Sj6lund

Rune Eriksson, Gun-Britt Tjernstrom

Ulla Sundelin

Annika Gronberg, Oivin Grénberg
Tallrisvdgen 26, Johan Mattsson, Veronika Mattsson
Tallrisvdgen 24, Thomas Ullstrom, Margareta Ullstrém
Tallrisvdgen 22, Daniel Gustavsson, Linda Andersson
Tallrisvagen 20, Patrik Eriksson, Malin Ekstam
DBohlin

UlricaHising

Rita Engberg

Charlotte Bjurman Norgren, Niklas Bjurman
Ulrika Lundgren, Jérgen Agren

Lars Hakansson

Lars Hakansson

Anita Johansson, Tommy Johansson

Asa Forsberg, Jan-olof Molin



Svia 1:121 Jessica Gothberg, Jonas Goéthberg
Svia 1:122 Marie Back
Svia 1:128 Marie Back, Lars-Gdéran Back

Svia 2:8, Lars Gustafsson
Svia 2:13 Lars Gustafsson

Svia 5:1 Tania Wennberg, Mattias Collén, Anna Collén

Svia 87 Ake Carlsson
Svia.8:8 Anna-Maria Petersson, Michael Petersson

Svia 9:1 Lennart o Sonja Sandberg

Svia 9:2 Bengt Ejdesjo, Vivi-Ann Ejdesjo
Svia 9:5 Jan Orjell, Inga-Lill Orjell

Svia 9:6 Lars Winroth, Lena Winroth

Sakagare med besvarsratt fran programskede:

Johan Mattsson Tallrisvagen

Ake och Peter Andersson

Jonas och Jessica Gothberg, Svia byvéag 42

Cristian Joelsson, Inga-Lill Adolfsson, Skogsbrynet Skdélsta byvag
Karin Forslund, Jan-Olov Stensjd, Skolsta 4:1

Mattias och Anna Collén, Svia 5:1

Magnus Trovik, Tallrisvdgen 11

Ulrika Lundgren och Jérgen Agren, Svia 1:105

Ovriga
Ingmar Messing Flogstavdgen 30, 752 73 Uppsala
Skdélsta 2:7 Margreth Sjogren, Owe Sjogren

Fd Skélsta 1:20 Maud Danielsson
Fd Skolsta 1:20 svartydbar namnteckning

Susanne Spove/MD ,
Carina Mastrothansis/MD
Crister Spove/MD

Marios Mastrothansis/MD
Christer Magnusson/MD
HemikPalm/MD

Soren Eriksson Arkitekt SAR MS A

Fritids- och naturvardsnamnden
Miljo- och hédlsoskyddsndmnden



3. Sammanfattning av inkomna synpunkter och kontorets bedémning.

For att ge en god Gverblick av samréadsyttrandena och kontorets bedémning &r dessa samman-
stallda &mnesvis.

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har inget att erinra mot det utstdllda planférslaget. Inom vissa delar av planom-
radet har arkeologisk utredning och férundersékning genomforts. Enligt rapporten finns
boplatslamningar i planomradets sydvastra del som kraver tillstdndsprévning och sannolikt
med villkor om arkeologisk slutundersdkning.

Kontorets bedémning
Fragan far bevakas i genomforandeskedet.

Huvudmannaskap och férhallande till befintlig bebyggelse i Skdlsta

Svia vdagsamfallighet anser att den befintliga bebyggelsen och det nya planomradet till vissa
delar ar sd sammanlidnkade att kommunen snarast skall ta 6ver huvudmannaskapet i hela om-
radet. Detta skall ske helt, odelat i ett sammanhang fran savil vagsamfalligheten som ovriga
aktorer vilka hittills varit engagerade i skotsel av och underhdll av allman platsmark i Skélsta.
Svia Skdlsta Fastighetsagareforening yrkar pa att kommunen genomfor kostnadsutredningen
som berdr samtliga befintliga fastigheter innan detaljplanen for Skdlsta (ny bebyggelse) antas.

Kontorets beddémning

For befintlig bebyggelse inom Skdélsta som gransar till det nya planomradet galler Dpi IOOi
(Skansenomradet) som vann laga kraft 1989-07-05. Detta omrade samt befintliga fastigheter
soder och norr om planomradet utgick ur detaljplanen for Skdlsta (ny bebyggelse) och forand-
ringar inom detta omrade maste darmed prévas i en separat detaljplan. Kommunen &r dven héar
huvudman forallméan plats (gator, park och natur). Kommunens praktiska dtaganden och
samordningsfragor bor lampligen regleras i samband med att ny detaljplan tas fram. Innan
planarbetet kan péabdrjas ska fragan om hur gator och andra allmanna platser ska finansieras
utredas. FOr att inte ytterligare forsena en utbyggnad av nya bostdder som ar av storsta vikt for
Uppsala som helhet bor kostnadsfragorna forbefintlig bebyggelse ske i en egen process.

Planens utformning

Agaren till Skolsta 1:18 framfor synpunkter pé lokalgatan i planomradets viéstra del (gatans
lage, géng- och cykelvag samt plantering, intrdng i naturmark) och menar att hansyn ska tas
till landskapsbild och natur- och kulturvdrden.

Agarna till Svia 1:21 och Svia 1:82 anser att avstdndet mellan befintliga och nya fastigheter
bor 6kas samt att tomtstorlekarna bor vara minst 1000 kvm (det hédnvisas bland annat till egna
skisser och att respektavstandet vid Svia 1:21 var 50 meter i det férra utstallningsforslaget).
Vidare framfors synpunkter pé hushojd, fargsattning och takmaterial.

Agaren till Svia 1:36 &beropar tidigare yttranden déar hela utbyggnaden avslds samt krav pd att
servitut forkoksvaxtodling till 700 kvm ska besta aven efter planlaggningen.

Kontorets beddmning

Den nya lokalgatan ansluter till &kerkanten och berdr endast i mindre avsnitt naturmarken.
Plantering ar inte aktuell vid denna gata. Gadng- och cykelvag kan komma att anldggas inom
vagomradet som ocksa inrymmer diken. Tillracklig hdnsyn har tagits till landskapsbild och
naturvérden.



Synpunkterna frdn dgarna till Svia 1:21 och 1:82 har i allt vdsentligt kommenterats i tidigare
planprévning. Rent allmént kan sdgas att Skdlstas karaktar fordndras i och med omvandlingen
fran fritidshusomrade till en stadsdel med villor. Avstand pa 20-25 meter mellan befintliga
fastighetsgranser och tillkommande ny bebyggelse far anses vara god standard i ett villaom-
rade. Motsvarande bedémning galler for tomtstorlekarna. Det bor observeras att ingen andring
av planens utformning (i dessa avseenden) gjorts i forhallande till utstaliningen under 2008.

Som tidigare kommenterats i utlatande 2010-06-03 kan servitut forkoksvéaxtodling upphavas
med stdd av en antagen detaljplan. Bedémningen &r att det allménna intresset for ny bostads-
bebyggelse skall vdga tyngre &n servitutet for koksvaxtodling.

Exploateringsavtal

JM Bostad Region Ost anser att det i planhandlingen ska framgd att exploateringsavtal ska
upprattas och féreligga innan planen antas. Man pekar ocksé pa att forutsattningarna forand-
rats sedan foregéende plan antogs (t.ex. planomradets storlek, huvudmannaskap, kostnader for
V A och langre GC-véag).

Kontorets bedémning

Det framgdr i planhandlingen att detaljplanen antas forst efter att exploateringsavtal under-
tecknats. Kommunstyrelsen och exploatérerna ska vara 6verens om avtalet innan planen be-
handlas i kommunfullméktige.

Vatten- och avlopp

Svia Skolsta Fastighetsdgarférening anser att detaljplanen ar oacceptabel utan en redogérelse
for hur kostnadsfordelningen for VA-lésningen kommer att se ut for de boende i nya och be-
fintliga omrédet. Innan planen antas ska det framga hur den nya bebyggelsen ska hjalpa till att
I6sa nuvarande VA-problematik i Skdlsta.

Enligt Uppsala Vatten och Avfall AB méste omrddena fortekniska anlaggningar andras fran
kvartersmark till allmén platsmark for att garantera tilltrdde oavsett vem som &r markdgare. |
planhandlingen bor ett stycke gallande befintliga bostadskvarter tas bort samt omformulering-
ar géras under avsnitten om Huvudmannaskap, Fastighetsrattsliga frdgor och Ekonomiska
fragor.

Kontorets bedémning

Kostnaderna for VA-anslutning av de befintliga fastigheterna i Skdlsta prévas inte i denna
plan. Genom att planomradet kan anslutas till kommunens VA-nit dr det mojligt att forbattra
VA-standarden i det gamla omradet. Frdgan om kostnader forV A forbefintliga fastigheter far
diskuteras med V A-huvudmannen Uppsala Vatten och Avfall AB.

Omradena fortekniska anldggningar ar lokaliserade sd att de kan nas for byggande och un-
derhéll. De tekniska anlaggningarna ska ligga pa kvartersmark och de omrdden som ska dis-
poneras av Uppsala Vatten och Avfall AB ska inlgsas av kommunen. Féreslagna textforéand-
ringar av planhandlingen skall tillgodoses.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafikforvaltningen U L betonar att det inte finns ndgra beslut om forandrad kollek-
tivtrafik i och kring Skdélsta, men inser att det ar nddvandigt att gora fordndringar i takt med
att taitorten byggs ut. Viktigt ar att planera for attraktiv cykelparkering vid hallplatsen som
ligger vid "utfaltsparkeringen”. Vad galler samtliga héllplatsers lokalisering och utformning
onskar KTFUL delta som aktiv part. Vidare papekas att det ar en regionbusslinje (inte stads-
buss som det stér i planhandlingen) som trafikerar Skolsta.



Kontorets beddémning
Planbeskiivningen justeras betréffande trafikslag (busslinje). Det finns goda férutsattning,
att anlagga cykelparkering vid forskolan i omradets véstra del.

Kontoret for samhéllsutveckling

Ulla-Britt Wickstréom Owe Gustafsson
Planeringschef Planingenjor



4. Oversikt 6ver inkomna granskningsyttranden

Lansstyrelsen
Lantméaterimyndigheten

Sakéagare (enligt fastighetsférteckningen)

Katalin Paloczi, Svia 1:36

Linda Andersson och Daniel Gustafsson, Svia 1:82
Skdélsta vagsamfallighet

Kenneth och Gunilla Gustafsson, Svia 1:21

Kjell Samuelsson, Skdlsta 1:18

Organisationer
Svia Skolsta Fastighetsdgarférening

Kommunala férvaltningar
Gatu- och samhéllsmiljéndmnden

Ovriga

Trafikverket
Kollektivtrafikforvaltningen U L
Uppsala Vatten

JM Bostad Region Ost
Vattenfall AB Varme Uppsala
Svenska Kraftnat

Inkommit med
yttrande

2013-06-18

2013-06-14
2013-06-17
2013-06-17
2013-06-17
2013-06-17

2013-06-17

2013-07-17

2013-06-13
2013-06-17
2013-06-18
2013-06-19
2013-06-19
2013-06-20

0/Q






