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Kommunstyrelsen

Angaende planomrade for golfbana mm i Rickomber ga-Berthaga-Stabby

Fordlag till besut
Kommunstyrelsen féreslas besluta

att avge skrivelsetill plan- och byggnadsnamnden enligt bilaga 1

Arendet

Kommunstyrelsen gav 2007 dévarande byggnadsnamnden i uppdrag att i detaljplan préva
golfbana och rekreation inom rubricerade omrade, samtidigt som fastighetsnamnden uppdrogs
att medverka till markétkomst. Plan- och byggnadsnamnden har nu i skrivelsetill
kommunstyrelsen i april 2012 konstaterat att det planomrade som initialt avgrénsades med
ledning av skiss fran golfklubben vid narmare studier nu visat sig ha svart att inrymma banan,
men att en utékning av omradet enligt golfklubbens skisser begransar majligheten for annan
stadsutveckling. Golfklubben foresldr en utékning med 14 ha, varav 9 pa dstra sidan
Barbyleden, norr om det ursprungliga planomradet.

Remissbehandling

Arendet remitterades till idrotts- och fritidsnamnden (IFN), som i sitt yttrande (bilaga 2)
understyrker vikten av att den grundlaggande idén om samlokalisering av golf och annat
friluftsliv ska behallas. Namnden anser att kravet pa rekreativa passage i 0st-vastlig riktning
ska behdllas, men lyfter &ven fram vikten av en nord-sydlig passage mellan Stabby prastgard
och Librobécken. | och med att omradet som avsatts for andamalet nu inte bedéms racka
anser IFN att omfattningen av markbehovet for en golfbana behtver utredas for att
planomrédets granser ska kunna faststéllas.

Fastighetsnamnden (FHN) har pa eget initiativ yttrat sig i &rendet (bilaga 3). Aven FHN anser
att den grundlaggande idén med samlokalisering ska behdllas. Fastighetsnamnden anger att
intresse for och behov av mark for kommunal service och bostader & mycket stort i omradet.
FHN beddmer att det kommer att finnas behov av minst 1500 skol- och férskoleplatser utéver
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de som redan planerats. Den foreslagna utvidgningen for golfandamal kolliderar med majliga
utrymmen for skolor och férskola. FHN anser att planomradets avgransning ska samordnas
med dessa markbehov.

Aven kommunstyrel sens mark- och exploateringsutskott har p& eget initiativ gjort ett
medskick till kommunstyrelsen i detta &rende (bilaga 4). Utskottet rekommenderar att

planl &ggningen ska begransastill det ursprungliga planuppdragsomradet. Argumenten som
framfors & a) det goda l&get for annan typ av stadsutveckling - med bostéder och service och
b) att en utokning av golfomradet forsvarar mojligheten att fa nddvandiga intakter fran
golfverksamheten till att tdcka markkostnaderna. Mark- och exploateringsutskottet foreslar
ocksa kommunstyrelsen att aterkalla hemstéllan om planlaggning for golfandamal om det inte
a mojligt att bedriva golfverksamheten inom det planomrade som angesi liggande uppdrag.

Foredragning
Kommunledningskontoret bedomning framgar av forslaget till skrivelsetill plan- och
byggnadsnamnden.

Ekonomiska konsekvenser

Foreslaget stallningstagande innebér att konsekvenserna for kommunal ekonomin aven
fortséttningsvis bedoms ligga pa den niva som framgar av mark- och exploateringsutskottets
skrivelse (bilaga 4)

K enneth Holmstedt
Stadsdirektor
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Plan- och byggnadsndmnden

Angiende planomrade for golfbana mm i Rickomberga-Berthaga-Stabby

Kommunstyrelsen gav 2007 davarande byggnadsnamnden i uppdrag att i detaljplan prova
golfbana och rekreation inom rubricerat omréde, samtidigt som fastighetsndmnden uppdrogs
att medverka till markatkomst. Plan- och byggnadsndmnden har i skrivelse till
kommunstyrelsen i april 2012 konstaterat att det planomrade som initialt avgrdnsades med
ledning av skiss fran golfklubben vid ndrmare studier nu visat sig ha svért att inrymma banan,
men att en utdkning av omradet enligt golfklubbens skisser begrinsar mojligheten f6r annan
stadsutveckling. Golfklubben foreslar en utdkning med 14 ha, varav 9 pa stra sidan
Birbyleden, norr om det ursprungliga planomradet.

Kommunstyrelsen anser att arbetet ska inriktas pa ungefir den ytomfattning som géllde vid
planomradets ursprungliga avgrénsning. Om sé& behdvs kan omdisponering av markytor ske
och planomradet dndras. Markomréadets centrala ldge staller krav pa effektiv ytanvéndning
och kommunstyrelsen anser att avvégningen mellan golfintresset och samhillsservice,
bostider och rekreation var vil balanserad i planuppdraget. Ytterligare utbredning av golfytor
pa Ostra sidan Barbyleden, enligt den skiss som plan- och byggnadsndmnden skickat med,
synes inte rimligt. Utmaningen ligger i hog grad i att 4&stadkomma samnyttjande av mark
mellan skilda funktioner, nagot som &tminstone delvis kan ske genom gygns-, veckodags- och
sdsongsvariationer. Ett 6stvistligt rekreativt strak bor kvarsta som funktionskrav, medan dess
utbredning och 16sningar fér skydd mot forlupna golfbollar far provas i planarbetet.

Det bdr ocksa notteras att arbetet med vig 55:s framtida utformning pa delen Berthaga
trafikplats och visterut inte kan férvéntas ge tydliga resultat i nértid. Det innebér att planen
méste ta hinsyn till att sirskilt sodra dnden av planomradet inte varaktigt kan garanteras for
golfandamal.

Om golfverksamheten inte kan bedrivas inom ungefir den ytomfattning som tidigare
indikerats far kommunstyrelsen senare prova om uppdraget till plan- och byggnadsndmnden
att prova golfbana ska dras tillbaka.
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Kommunstyrelsen ser fram emot spidnnande 16sningar som férenar mojligheten till stadsnéra
golf med andra rekreationsidndamal titt intill nuvarande och kommande stadsbebyggelse.

Pa kommunstyrelsens védgnar
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Kommunstyrelserr ™" 7

Detaljplan for Rickomberga-Berthaga-Stabby, lokalisering av golfbana mm

Bakgrund

Kommunstyrelsen gav 2007-01-10 byggnadsndmnden i uppdrag att i detaljplan préva en loka-
lisering av golfbana inkl ett frilufts- och rekreationsomrade i omradet mellan Rickomberga,
Berthaga och Héllby (se KS 2006-0346). Fastighetsndmnden fick samtidigt i uppdrag att ak-
tivt medverka i forverkligandet av tdnkt golfanldggning genom arrendeavtal, markkéop eller
annan overenskommelse.

Byggnadsnamnden gav 2008-02-21 stadsbyggnadskontoret planuppdrag. Utéver uppdraget
fran kommunstyrelsen beslutade byggnadsnimnden att planuppdraget dven ska omfatta
Stabby Préstgard for att genom ny detaljplan sékerstélla och utveckla platsens langsiktiga
kulturvérde. Planen ska dven prova bebyggelsekompletteringar lings Berthaga byvig. Over-
siktsplanens direktiv om grona ldnkar och vérdefullt landskapsrum ska beaktas. I planuppdra-
get anges att kostnaderna for detaljplanens uppréttande bekostas av fastighetsnimnden.

Planomradets forutsiittningar

En grundldggande utgangspunkt for planuppdraget var den davarande 6versiktsplanens (OP
for staden 2002) utredningsomréde Nordvéstra staden. En golfbana i det aktuella liget tar
mark 1 ansprak som utpekats f6r majlig framtida stadsutveckling. Forordnandet kring flyg-
platsen vid Arna innebir att bostadsbebyggelse inom utredningsomréadet Nordvistra staden
inte #r aktuellt norr om Dalabanan och nordvist om Bérbyleden. I OP 2002 angavs i storleks-
ordningen 2000 bostéder vara méjliga inom Stabby/Hillbyomréadet sdder om Librobicken.
Redan i underlaget for kommunstyrelsens beslut framgick att en golfbana skulle begrinsa
denna mojlighet med upp till 500 lagenheter. Dessutom omfattas Librobicken av 100 meter
strandskydd, vilket utesluter bebyggelse i den nordligaste delen av omrédet.

En framtida stadsutveckling i omrédet forvéntas férutom bostdder innehélla inslag av verk-
samheter, park och rekreationsytor sasom bollplaner for den véxande stadsdelen, samt en
skoltomt. Det ska ocksé finnas forutséttningar for att i framtiden anldgga en pendeltagshélls-
plats p& Dalabanan. Ett mojligt hallplatsldge finns vid kv Cementgjuteriet. En versiktlig be-
domning &r att omradet mellan Bérbyleden och kv Cementgjuteriet kan bebyggas i en tidigare
etapp dn omradet vister om Béarbyleden, vid Héllby.

Plan- och byggnadsndmnden
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Det finns stora rekreationsintressen i omradet. Ett krav fran kommunen har varit att ett dst-
viistligt rekreationsstrak mellan Stabbyskogen och Berthaga kyrkogérd/Svinskinnsskogen inte
far begrénsas av golfbanan utan maste héllas dppet och vara trevligt och sikert att rora sig i.
Ett utvecklat nord-sydligt gronstrak fran Stabbyskogen till Librobdcken har lyfts fram i struk-
turprogram for Librobdck. Till detta strak kan park- och rekreationsytor knytas som en ut-
veckling av Stabbyskogen. Hér finns ocksé kulturmilj6intressen vid och kring Stabby prést-
gard. Hela planomradet 4r dessutom rikt pa fornldamningar.

Planomradets avgrinsning

Byggnadsndmndens avgrdnsning av planomrédet 2008 gjordes med en skiss frdn golfklubben
som underlag och mot bakgrund av omradesforutséttningarna som beskrivits ovan. Tidigt
konstaterades att den kompakta golfanldggning som idag finns i Rosendal inte &r mdjlig att
genomfora i det nya l#get, bland annat pa grund av att Barbyleden gér rakt genom omréadet.

Som en forutsittning for genomforandet av golfbanan har fastighetsndmnden kopt in mark
inom omradet. Byggnadsnimnden har avvaktat att markfrdgorna ska klaras ut och det praktis-
ka planarbetet har varit vilande.

Golfklubben har under hand skissat vidare pa utformning och utbredning av golfbanan. Det
har visat sig svért att rymma banan inom det planomrade som byggnadsndmnden avgrénsade
2008. Bland annat innebdr kommunens krav pa en séker 6st-véstlig allmén passage genom
banan att den méste fi en annan utformning och ddrmed storre utbredning. For att fa en fun-
gerande bana bedémer golfklubben att ytterligare mark pa bada sidor av Bérbyleden maéste tas
i ansprék, i storleksordningen 13 ha fordelat p& 9 ha dster om Bérbyleden och 4 ha vister om
leden (se utredningsskiss). Detta innebér att golfbanan kommer att strécka sig fran Berthaga
trafikplats i séder &nda upp mot vidgen mot Hillby. Den mark som é&terstér for stadsutveckling
pa Ostra sidan Bérbyleden &r ca 5 ha, omedelbart vister om kv Cementgjuteriet. Omréde for
stadsutveckling vister om Bérbyleden kan uppskattningsvis omfatta 10-12 ha, men ligger
sannolikt i en senare etapp.

Pagaende utredning av riksvédg 55 infor trafikverkets arbetsplan omfattar Berthaga trafikplats.
En eventuell fordndring av Berthaga trafikplats kan komma att begrédnsa golfbanans utbred-
ning i planomradets s6dra del och dven paverka forutséttningarna for tillfart och angéring till
det foreslagna lidget for golfbanans klubbhus vid Otto Myrbergs vdg. En fordandring av trafik-
platsen kan dven komma att paverka utrymmet for bostadskomplettering vid Berthdga byvig.
Golfbanans utbredning och utformning behover ocksa ta storre hénsyn till det nordsydliga
gronstriket och omradet kring Stabby préstgérd.

Slutsats

For att klara golfbanans funktion med tillrdcklig hénsyn till andra rekreationsintressen i omré-
det beddmer plan- och byggnadsndmnden att planomradet behdver utckas minst i den omfatt-
ning som anges i golfklubbens skiss. Detta begransar mojligheterna for fortsatt stadsutveck-

ling i omradet.
, ? }gﬁédsnéimnden
7 o

iv Hahne o Ann Lundberg
ordforande sekreterare

Bilaga: utredningsskiss
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum Sida
2012-03-22 16
§ 67 Diarienr: 2012/20037-1

Detaljplan fér Rickomberga-Berthiga-Stabby, lokalisering av golfbana mm

Beslut
Plan- och byggnadsnamnden skickar fragan om planomradets avgrinsning vidare till kom-
munstyrelsen f6r avgdrande.

Arendet
Vid plan och byggnadsnémndens arbetsutskott den 13 mars 2012 informerades om planupp-
draget for lokalisering av golfbana mm i omradet Rickomberga-Berthiga-Stabby

Sammanfattningsvis har det visat sig svart att rymma golfbanan inom det planomréde som
byggnadsnidmnden avgrinsade i planuppdraget 2008. Bland annat innebir kommunens krav pa
en siker Ost-vistlig allmén passage genom banan att den méste 4 en annan utformning och
dédrmed stdrre utbredning. Detta innebir att golfbanan kommer att striicka sig frin Berthaga
trafikplats i soder &nda upp mot véigen mot Hallby. Detta begréinsar mojligheterna for fortsatt
stadsutveckling 1 omradet.

Beslutsgang
Ordforanden foreslar godkinnande av skrivelsen.

Beslutsunderlag
Tjdnsteskrivelse
Uppdragsunderlag med tva bilagor

Expedieras till
KS v
Akten

Justerandens sign
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KOMMURN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

SAMMANTRADESPROTOKOLL

2012-03-22 1

Plats och tid KS-salen k1.17.30 — 19.10

Beslutande Liv Hahne ordférande M)
Monica Ostman v ordférande )
Rolf Kroon ledamot M)
Carolina Bringborn - M)
Sture Blomgren - (FP)
Curt Malmenstedt - ©
Ingemar Virsén - (KD)
Jimmy Mattsson - (S)
Robert Damberg - (MP)
Kjell Haglund - Q)]

Nérvarande erséttare William Hogfeldt ersittare (M)
Maria Mattson Méhl e (FP)
Peter Burman -7~ tjdnstgor S)
Helena Olsson - )

Ovriga deltagande: Bengt Andrén, direktdr, Ulla-Britt Wickstrom, Lena Lantz, processansva-
riga, Rein Martinsson, Anna Hellgren, processledare, Dan Thunman, planerare, Anneli Sun-
din, Maija Tammela, planarkitekter, Owe Gustafsson, planingenjér.

Tjénstemédnnen deltar som foredragande i respektive édrenden.

Utses att justera Monica Ostman
Justeringens 2012-03-27
plats och tid Kontoret for samha]ISL}tvec ?12 -03-27 Paragrafer: 52 - 86
Ordférande }/////
L1v Hahne

Justerare ( /f// ]/7/[/{ /// 17 {’Lz{//b (s

Monica Ostman

Sekreterare /. 4// 7 C/fc L ll/‘é &
Ann Lundberg
ANSLAG / BEVIS
Protokollet #r justerat. Justeringen har tillkénnagivits genom anslag
Organ Plan- och byggnadsnimnden
Sammantradesdatum 2012-03-22
Datum for Datum for
anslags uppsittande 2012-03-28 anslags nedtagande 2012-04-19
Forvaringsplats
for protokollet Kontoret for samhéllsutveckling, stadshuset van 4
Underskrift Vo s ;—/\//!//La/ 7 Yzy
: 7

Utdragsbestyrkande
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Handldggare Datum Diarienummer

Sten Larsson 2012-10-15 _ IFN-2012-0138

KSN-2a(2-0 63T
Kommunstyrelsen = 6o =

Plan- och byggnadsnimnden - Detaljplan for Rickomberga-Berthaga-Stabby,
lokalisering av ny golfbana m.m. (KSN-2012-0655)

Kommunstyrelsen har uppdragit till tidigare byggnadsndmnden att i detaljplan prova
lokalisering av golfbana inklusive omréade for friluftsliv och rekreation i omradet
Rickomberga — Berthéga - Stabby. Plan och byggnadsndmnden har skickat fragan om
planomrédets avgransningar till kommunstyrelsen for avgérande. Idrotts- och fritidsndmnden
har ombetts inkomma med yttrande i drendet.

Idrotts- och fritidsndmnden anser att féreningen ska ges mojligheter att anldgga sin golfbana
pé den aktuella platsen och att den grundldggande idén med en bana dir golf och friluftsliv
finns tillsammans ska behallas. Omradet &r av stort véirde for aktiv fritid och rekreation for
manga uppsalabor och kommunens krav pa en 6st-vistlig allmén passage genom omradet ska
dsrfor finnas kvar. Aven en nord-sydligt passage 4r viktig. Framforallt norr om Stabbyskogen,
mellan Stabby prastgard och upp mot Librobacken 4r det viktigt att ett strak for rekreation och
fysisk aktivitet sékras.

Om omradet som nu avsatts for dndamélet inte bedéms récka till for att ge plats for de
ytterligare behov som kommunen kriver anser IFN att omfattningen av markbehovet for en

golfbana behdver utredas for att slutligen kunna faststélla planomradets avgrédnsningar.

I samma utredning bor dven nuvarande utbud- och efterfraganssituation for golfanldggningar i
Uppsala med ndromréde tas i beaktande.

Idrotts- och fritidsndmnden

M -y b N

Inge1 Stderberg Ann-Sofie Haag
Ordf6rande Sekreterare

Postadress: Uppsala komrnun, idrotts- och fritidsndmnden, 753 75 Uppsala
Telefon: 018-727 00 00 (vixel)
E-post: idrotts-fritidsnamnden @uppsala.se
www.uppsala.se
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IDROTTS- OCH FRITIDSNAMNDEN

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Szmmantradesdatum: 2012-10-09

Plats och tid: Bergius, Lokforaren, 14:00 — 16.30

Ledamiter:
Ola Leife (C), 1:e vice
ordforande
Rickard Malmstrom (MP), 2:e
vice ordforande
Unni Hammarlund (M)

Lucas Nilson (KD)
Loa Mothata (S)
Kia Alfredsson (S)
Leif Wahlstrtm (S)
Ali Akis (V)

Tjtinstemtin: Bengt Andrén, direktsr £6r kontoret
Asa Nilsson Bjervner

Lena Lundqvist

Goran Olsson

Peter Eriksson

Sten Larsson

Barbro Rinander

J

Utses att justera:  Rickard Malmstrtm

Inger Soderberg (M), Ordforande Ersittare:

Paragrafer:

Bjorn Lundgren (M) tjg. ersittare
Maria Jansson (M) tjg. ersittare
Kjell Aleklett (FP)

Bjorn Wall (S)

Peder Granath (S)

Tjansteménnen deltar som foredragande i
respektive drende

89 - 106

Justeringens
plats och tid: - Kontoret £g r sary eiﬂsutveclding, Statioﬁ/sg;’tan 12, ménd
!'
Underskrifter: && )\
. Incre p erbex g, mdformde
R e
74 g‘/kf_/ o r—;/
Ann-Sofie Hadg, sekreterare
ANSLAG/BEVIS  Protokollet dr justerat. Justeringen har tillkéinnagivits genom anslag.
Organ: Idrotts- och fritidsnimnden
Datum: 2012-10-09
Datum fir 2012-10-16 Sista dag f6r Sverklagande: 2012-11-0
- anslags uppsattande: Datum for anslags nedtagande:  2012-11-06
Forvaringsplats.  Kontoret for samhillsutveckling, Stationsgatan 12 '
for protokollet;
Underskrift:

Justerandes sign l

i Utdragshestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2012-10-09

§ 96

Kommunstyrelsen: Plan- och byggnadsnamnden - Detaljplan for Rickomberga-
Berthaga-Stabby, lokalisering av ny golfbana m.m.
IFN-2012-0138

Beslut
Idrotts- och fritidsndmnden beslutar

att  anta upprittat forslag till yttrande samt 6versdnda detsamma till kommunstyrelsen

Sammanfattning
Idrotts- och fritidsndmnden har ombetts att till kommunstyrelsen inkomma med yttrande i rubricerat

drende.

Idrotts- och fritidsndmnden anser att Kébo golfklubb ska ges mojligheter att anlfigga en golfbana
inom omradet Rickomberga - Berthaga - Stabby och att den grundliggande idén med en bana dsr
golf och friluftsliv finns tillsammans ska behallas.

Om omréadet som nu avsatts for dndamélet inte beddms rédcka till for att ge plats for de ytterligare
behov som kommunen kréver anser idrotts- och fritidsndmnden att omfattningen av markbehovet
for en golfbana behover utredas for att slutligen kunna faststilla planomréadets avgrinsningar.

I samma utredning bor dven nuvarande utbud- och efterfriganssituation for golfanliggningar i
Uppsala med nidromrade tas i beaktande

Beslutsunderlag
Kontorets forslag daterat 12 september 2012,
Arbetsutskottet 2 oktober 2012 har tillstyrkt forslaget.

Expedieras till
Akten

/ ' Utdragsbestyrkande
( ()i %L: //f/;,;
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Handl4ggare : Datum Diarienummer
Eklind Christer 2012-10-04 ~ FHN-2012-0455
Skoglund Jens o '

WKSM-2Za 12 o €5
6o 3

Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen: Detaljplan for Rickomberga - Berthaga - Stabby, lokalisering av ny
golfbana m.m.

Sammanfattning

Fastighetsdgarndgmnden anser att Kabo golfklubb kan ges méjligheter att anléigga en golfbana
inom omradet Rickomberga-Berthdga-Stabby och att den grundliggande idén med en
golfbana dér golf och friluftsliv finns tillsammans ska behallas.

Behovet av mark for kommunal service dr stort 1 omrédet, tillkommer 4000 bostdder som
antagits dr behovet av grundskola F-6 ca 1000 platser och till forskolan ca 500 platser.

Det foreslagna omradet for lokalisering av ny golfbana kolliderar med mdjlig tomnt for
permanent forskola och grundskola, Fastighetsdgarndmnden anser déarvfor att planomrédets
avgransningar ska samordnas med kommunens behov av mark for permanenta forskolor och
grundskola i omradet Borjetull-Librobéack-Stabby prastgard.

Arendet

Kommunstyrelsen har uppdragit till tidigare byggnadsndmnden att i detaljplan prova
lokalisering av golfbana inklusive omrade for friluftsliv och rekreation i omrédet
Rickomberga—Berthdga-Stabby. Plan- och byggnadsndmnden har skickat ut frigan om
planomrédets avgransningar till kommunstyrelsen for avgorande. Fastighetsigarndmnden har
beslutat inkomma med yttrande i drendet.

Fastighetsdgarnimnden anser att foreningen kan ges mdjligheter att anldgga sin golfbana pa
den aktuella platsen och att den grundlédggande idén med en bana dér golf och friluftsliv finns
tillsammans ska behéllas. Omradet dr av stort varde for aktiv fritid och rekreation for manga
Uppsalabor.

Postadress: Uppsala kommun, fastighetsigarndmnden, 753 75 Uppsala
Telefon: 018-727 00 00 (vixel)
E-post: fastighetsagarnamnden @uppsala.se
www.uppsala.se
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Intresse f6r och behov av mark for bostadsbyggande och kommunal service, som skola,
forskola m.m. &r mycket stort i omradet Borjetull-Librobdck-Stabby. Kvarteren
Cementgjuteriet och Gimo m.fl. ér redan detaljplanelagda. Utredning for stadsutveckling
pégér for resterande delar av omradet. Planering fér omrédet mellan Stabby préstgérd och upp
mot Librobécken stdr pa tur. Vi kan anta att ca. 4000 ligenheter har tillkommit i omradet nir
det &r fardigbyggt, utover kvarteren Seminariet och Fyrisvallen. Behovet fér grundskola F-6,
antas da bli minst 1000 platser och i férskolan minst 500 platser, utéver de planerade 340
platserna i kvarteren Gimo, Cementgjuteriet och Grenen. Mark kommer déirfor att behtvas for
ett flertal storre forskolor och grundskolor.

Det foreslagna omradet for lokalisering av ny golfbana kolliderar med mdjlig tomt for
permancnt férskola och grundskola, Fastighetsdgarndmnden anser dirfor att planomrédets
avgrdnsningar ska samordnas med kommunens behov av mark fér permanenta férskolor och
grundskola i omréadet Borjetull-Librob4ck-Stabby préastgérd.

Fastighetsdgarndmnden

f 7 o
MZ Jd/yﬁziﬁ% L “Q//; > {L 5

Lars-Gunnar Karlsson Eva dhng
Ordférande Némndsekreterare
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%Up sala e
KOMMUN FASTIGHETSAGARNAMNDEN

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2012-10-04

§ 137

Detaljplan for Rickomberga-Berthaga-Stabby, lokalisering av ny golfbana m.m.
FHN-2012-0455

Beslut
Fastighetsdgarndmnden beslutar efter revidering av handling och tilldgg av att:s

att anta upprittat forslag till yttrande samt 6versinda detsamma till kommunstyrelsen.

att betona vikten av att tillrdckligt med mark, for kommunens behov av lokaler till forskola och
grundskola, avsitts i omréadet Stabby-Librobéck-Borjetull.

Sammanfattning
Fastighetstgarndmnden har beslutat att till kommunstyrelsen inkomma med yttrande i rubricerat

drende.

Fastighetsdgarndmnden anser att Kabo golfklubb kan ges mojligheter att anldgga en golfbana inom
omradet Rickomberga-Berthdga-Stabby och att den grundldggande idén med en golfbana dér golf
och friluftsliv finns tillsammans ska behéllas.

Det foreslagna omradet for lokalisering av ny golfbana kolliderar med mojlig tomt for permanent
forskola och grundskola, Fastighetsdgarndmnden anser darfor att planomrédets avgrinsningar ska
samordnas med kommunens behov av mark for permanenta forskolor och grundskola i omrédet
Borjetull-Librobéck-Stabby préstgérd.

Beslutsunderlag
Kontorets skrivelse av den 26 september 2012.
Arbetsutskottet har utan eget yttrande 6verldmnat drendet till ndmnden.

Justerandes s1gn [ Utdra shestyrkande

s m Dy
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% UPPKOMMUN FASTIGHETSAGARNAMNDEN

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2012-10-04

Plats och tid: Konferensrum 353, Fyrisborg, 14: 30 — 19:30

Ledambter: Lars-Gunnar Karlsson (M), Ersdttare:  Jakob Envall (M)
Ordférande Elisabet Oqvist (FP)
Stavros Giangozoglou (S), Vice Maria Bylund (C)

" ordférande Ove Johansson (S) tjg.

Tor Bergman (M) » Eduardo Bachelet (S)
Jan-Olov Sjslund (M) Jonas Andersson (MP)
Leif Hallstrom (FP)
Bo Ohlmér (C)
Simon Westberg (KD)
Helena Ersson (S)
Trond Svendsen (MP)
Margareta Inninger (V)

Tjénsteméin: Bengt Andrén, chef for kontoret Tjanstemannen deltar som foredragande
Asa Nilsson-Bjervner vid respektive drende
Lena Lundgqvist
Per-Arne Westin Christer Eklind
Barbro Rinander Pernilla Hessling
Goran Olsson
Maria Nilsson

Utses att justera: ~ Helena Ersson (S) Paragrafer: 127 - 142

Justeringens V

plats och tid: Kontoret for samhallsutveckhn gden 9/(t0b@1“2012

' Y,
Underskrifter: A %A%/ﬁ/}

(Eva Nodling, sekreterare

ANSLAG/BEVIS  Protokollet 4r justerat. Justeringen har tillkénnagivits genom anslag.

Organ: Fastighetsigarnimnden

Datum: 2012-10-04

Datum fir 2012-10-10 Sista dag fir 8verklagande: 2012-10-31
anslags uppsittande: Datum for anslags nedtagande: 2(012-11-01
Férvaringsplats Kontoret for samhillsutveckling

for protokollet: / 7 A

Underskrift:

Justerandes sign i } ;Utdrag bestyrkande

[202)
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%ﬁ@‘% Uppsala MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2012-05-28

§ 69

Planléiggning for lokalisering av bl.a. golfbana i Rlckomberga=BerthagaaStabby
KSN-2006=0346- 7012 -OCH /15

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

att planliggning av omrédet Rickomberg-Berthiga-Stabbyomradet for golfindamal och
rekreativa syften ska begrinsas till det ursprungliga planuppdragsomradet med anledning av
att en mer omfattande utbredning far negativ inverkan pé forutsdtiningarna f6r annan
rekreation, kommunal service och stadsutveckling i nordvéstra staden.

att for den hindelse golfverksamheten inte kan bedrivas inom tidigare angivet
planuppdragsomrade pa grund av utrymmesskil dterkalla hemstéllan om planliggning av
omradet Rickomberga-Berthiga-Stabby.

Yrkande
Erik Pelling (S): Yrkar bifall till redovisat férslag.

Yttrande
Maria Gardfjell (MP): Anmiler yttrande enligt bilaga.

Beslutsunderlag
Kontorets skrivelse av den § maj 2012.

I Utdragsbestyrkande

Justerandes sign l
EE SV
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§ 69

Planléiggning for lokalisering av bla golfbana i Rickemberga-Berthiga-Stabby

Yttrande

Det ér svart att avgora om det finns behov av att ha en mer omfattande utbredning av omradet
eller inte nér det inte utvecklats nagra planer for hur rekreationsomradet vid sidan av
golfbaneverksamheten ska utvecklas. I beslutet finns en karta dver tinkt lokalisering av
bostéder respektive rekreationsmark. Den verkar inte vara genomtinkt utifran ett
rekreationsperspektiv.

Maria Gardfjell (MP)
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Handldggare Datum Diarienummer

Ingrid Anderbjork 2012-05-08 KSN-ZA06a0BRar /O | 2 - OO /@Q

Kommunstyrelsens mark- och
exploateringsutskott

Planldggning for lokalisering av bl.a. golfbana i Rickomberga-Berthaga-
Stabby

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott féreslar kommunstyrelsen besluta

att planlidggning av omradet Rickomberg-Berthdga-Stabbyomradet for golfindamal och
rekreativa syften ska begrénsas till det ursprungliga planuppdragsomrédet med anledning av
att en mer omfattande utbredning far negativ inverkan pé forutséttningarna for annan
rekreation, kommunal service och stadsutveckling i nordvistra staden.

att for den hédndelse golfverksamheten inte kan bedrivas inom tidigare angivet
planuppdragsomréade p& grund av utrymmesskél aterkalla hemstéllan om planldggning av
omréadet Rickomberga-Berthaga-Stabby.

Arendet

Kommunstyrelsen gav 1999 byggnadsndmnden och fastighetsndmnden i uppdrag att bista
Kébo Golfklubb i stkandet efter en ny lokalisering av en 9-halsbana som erséttning fér banan
vid Rosendal som i dagsldget upplats avgéldsfritt ett ar i taget. Detta har resulterat i flera
utredningar varav ett omréde i Stabby nu 4r det aktuella alternativet fér lokalisering av
golfklubbens verksamhet. Fastighetsndmnden har forvirvat mark i omradet {61 att mojliggora
omlokaliseringen. Ar 2006 anstkte kommunstyrelsen om att i detaljplan prova en lokalisering
av en golfbana inklusive ett frilufts- och rekreationsomrade i del av Rickomberga-Berthdga-
Stabbyomradet vilket ledde fram till ett beslut om planuppdrag 2008. Bilaga 1

Det har visat sig svart att rymma golfbanan inom det planomrade som byggnadsndmnden
avgransade i planuppdraget. Det &r dérfér angelédget att lyfta fradgan om planomradets
avgréansning infor en eventuell fortséttning i planarbetet. Plan- och byggnadsndmnden har

Postadress: Uppsala kommun, Kommunledningskontoret = 753 75 Uppsala
Bestksadress: Stadshuset, Vaksalagatan 15 - Telefon: 018 - 727 00 00 (vixel) = Fax: 018 — 727 00 01
E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se
www.uppsala.se
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darfor skickat frdgan om planomradets avgransning vidare till kommunstyrelsen for
avgorande. Bilaga 2

Foredragning

Mellan Uppsala kommun och Kabo golfklubb finns ett nyttjanderéttsavtal betrédffande
fastigheten Kébo 1:18 forlings med ett ar i taget. Med anledning av att fastigheten utgér en
visentlig del av exploateringsomradet Rosendalsfiltet. Kommunen &r enligt avtalet inte
skyldig att ersétta golfklubben for ndgra som helst kostnader som klubben nedlagt i omradet.
Golfklubben har heller inte formellt ratt till erséttningsmark da upplatelsen upphor.
Kommunen har dock under méanga ar arbetat tillsammans med ktubben f6r att hitta en ny
lokalisering. Den foreslagna lokaliseringen i Rickomberg-Berthadga-Stabbyomréadet skulle
dérefter provas for planldggning i enlighet med beslut i kommunstyrelsen 2007-01-10. Med
anledning av att banan har fatt en mer omfattande utbredning &n planuppdraget anger finns
det anledning att lyfta och bedoma konsekvenserna av detta.

Kommunens krav pa en sdker §st-vistlig allmén passage genom banan innebér att den maste
fa en annan utformning och ddrmed stdrre utbredning, Detta innebér att golfbanan kommer att
stricka sig fran Berthaga trafikplats i séder dnda upp mot vigen mot Héllby.

En eventuell forédndring av Berthdga trafikplats i samband med ombyggnation av vdg 55 kan
komma att begrénsa golfbanans utbredning i planomrédets sédra del. Golfbanans utbredning
och utformning behdver ocksé ta storre hinsyn till det nordsydliga gronstraket och omrédet
kring Stabby préstgard med de stora behov av kommunal service i form av forskoleplatser
som finns i omradet. En funktionell golfbana som tar hénsyn till dessa faktorer innebér att
planomréadet behéver utdkas i en omfattning som begrénsar mojligheterna for fortsatt
stadsutveckling med bostéder och service i nordvéstra staden.

Bedomningen fran Kabo golfklubb #r att en niohédlsbana inte ryms inom det avsedda
planomrédet med anledning av att hdnsyn tagits till rekreativa strak och passager. Resultatet
av detta dr en banstrackning som begransar mojlig stadsutveckling i omradet varfor
stadsutvecklingen i nordvistra staden inte kan bidra till att mota tinkta delar av den stora
efterfragan pé bostdder och kommunal service 1 kommunen.

Ekonomiska konsekvenser

Ett utokat planomrade for golfanldggning innebér ytterligare negativa ekonomiska
konsekvenser for Uppsala kommun da det markférvarv som genomférdes 2008, och som
ligger till grund for att man kunde erbjuda ett forslag till lokalisering av golfbanan i omradet,
ens i sin ursprungliga utbredning genererar nddvindiga intdkter for att ticka kostnaderna for
marken.

Forutom mark véster om Bérbyleden som kommunen dgde sedan tidigare har markforvary
genomforts i Berthaga (33,5 ha for 21 Mkr), i Rickomberga (32 ha for 9 Mkr) samt Héllby
norr om Rickomberga (26,5 ha for 5 Mkr).
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Golfklubben har dérefter lagt ut en niohélsbana vister och dster om Bérbyleden pé dessa
fastigheter. Den ursprungliga bedémningen var att 75 ha skulle tas i ansprék. Den
genomsnittliga anskaffningskostnaden pa 35 ki/kvm ger en internréntekostnad pé 1.050.000
kronor. Kommunen skulle da avsté frin exploatering och exploateringsintéker under en
foreslagen arrendetid pa 25 &r. Bedomningen frén Kébo golfklubb &r dock att
kostandstickning inte 4r mojlig och en nivé har angivits i ett intentionsavtal mellan
fastighetsnimnden och K&bo Golfklubb pa 300.000 kronor per &r under de forsta fem &ren
och dérefter 500.000 kronor per &r, Bilaga 3 En omrékning av tidigare diskuterad
arrendeavgift har inte gjorts mot bakgrund av omrédets nu foreslagna utbredning.

Kenneth Holmstedt Ingrid Anderbjork
Stadsdirektor Mark och exploateringschef





