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Till milj6- och halsoskyddsndmndens
sammantréde den 3 april 2019

Yttrande 6ver detaljplan for del av kvarteret Assar Luthagen,
samrad

Remiss fran plan- och byggnadsnamnden , dnr. PBN 2015-002604. Forlangd svarstid till 10
april 2019 har medgivits for milj6- och hélsoskyddsndmnden.

Forslag till beslut:
Miljo- och halsoskyddsnamnden foreslas besluta

att 6verlamna yttrande daterat den 3 april 2019 till plan- och byggnadsnamnden.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en 6kad exploatering inom tva fastigheter i
Luthagen. Tva nya fristdende flerbostadshus ar tankta att ersatta tva befintliga bostadshus pa
fastigheterna. Planomradet ligger inom hog kénslighet for grundvattnet enligt det kartmaterial
som tagits fram for riskanalysen av Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrade ur
grundvattensynpunkt. En riskanalysutredning och dagvattenutredning har tagits fram inom
planarbetet. Dessa foreslar skyddsatgarder for att inte paverka grundvattnet negativt.

Arendet

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora en 6kad exploatering inom tva fastigheter i
Luthagen. Planomradet bestar av fastigheterna Luthagen 21:3 och 21:4 och &r en del av
kvarteret Assar i stadsdelen Luthagen. Planomradet som &r cirka 1600 m? ligger knappt tva
kilometer fran Stora torget. | de nya husen planeras for 24—28 lagenheter. Byggnaderna
foreslas vara i tre vaningar och placerade i samma lage och riktning som befintliga
tvavaningsbyggnader. Endast parkering for rorelsehindrade planeras inom planomradet.

Delar av kvarteret Assar vetter mot Borjegatan, som enligt oversiktsplanen ska utvecklas till
ett stadsstrak. Stadsstraken ska utvecklas till attraktiva rorelsestrak med koncentrationer av
bebyggelse, platsbildningar och andra funktioner som bidrar till livfulla gaturum som lankar
samman stadens olika delar.
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Den detaljplan som hittills gallt fér planomradet dr ’Stadsplan for Uppsalas nordvéstra delar”
faststélld 1944. Det ar en dvergripande stadsplan som omfattar en stor del av Luthagen.
Planen anger att omradet ska anvandas for bostader och bebyggas med fristaende hus i hogst
tva vaningar. Hogst en tredjedel av tomtens totala yta far bebyggas.

Plan- och byggnadsnamnden beslutade 13 juni 2013 om rivningslov for byggnaderna inom
Luthagen 21:3 och 21:4.

Enligt tidigare detaljplan fick tomterna bebyggas till en tredjedel av fastighetens yta (33%).
Befintliga bostadshus utnyttjar inte detta, utan husen utgér knappt 20% av sina respektive
fastigheter. Byggratten som avgransas pa plankartan innebér att uppemot 40% av varje
fastighet far bebyggas.

Grundvatten

Planomradet ligger inom den yttre vattenskyddszonen fér Uppsala- och Vattholmadsarna och
detta innebar att lansstyrelsens vattenskyddsforeskrifter maste beaktas. Markarbeten far inte
ske djupare an 1 meter 6ver hogsta grundvattenytan och far inte medféra bortledning av
grundvatten eller sénkning av grundvattennivan. Det &r heller inte tillatet att utvinna energi ur
mark eller grundvatten utan tillstand. Dispens fran vattenskyddsforeskrifterna kan behova
sokas hos lansstyrelsen. Dispens kravs ocksa om palning eller schaktning ska ske inom
gallande skyddsavstand till grundvattenytan. Vid grundlaggning med palar skall palarna vara
av ett material som inte riskerar att forsamra grundvattenkvaliteten, installeras fran ren mark
och tatas for att undvika vertikal transport av eventuella féroreningar.

Planomradet ligger inom hdg kanslighet enligt det kartmaterial som tagits fram for
riskanalysen av Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt.
Kvarteret ligger enligt analysen inom ett omrade dar lera med en maktighet storre an 5 meter
overlagrar isalvsmaterial, och som avvattnas mot omraden med klass extrem kénslighet. Detta
innebar att skyddsatgarder ska vidtas for att minimera risken for féroreningar som kan skada
vattentakten. Riktlinjerna sager bland annat att infiltration av férorenat vatten ska undvikas i
omraden med hog kénslighet.

En riskanalys for grundvattnet har tagits fram inom detaljplanearbetet. Skyddsatgarder
rérande fororenat dagvatten fran korytor ocksa vid eventuell olycka foreslas. Olika atgarder
foreslas i utredningen vid markarbeten och grundlaggning. Lénsvatten och byggdagvatten far
inte infiltreras till grundvattnet. Entreprendren ska ha en forberedelse for uppsamling och
rening, innan dagvatten och lansvatten slépps till godkéand recipient. Entreprendorer ska ha en
miljoplan som hanterar till exempel byggdagvatten och beredskap vid spill och olycka.

Byggvaror ska vara godkéanda enligt REACH-férordningen sa att risken for spridning av
fororening vid husbrand minimeras. Materialinventering ska ocksa utforas infor rivning.
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Dagvatten

Planens genomférande beddms inte 6ka miljobelastningen. Infiltration av dagvatten till
grundvattnet fran korytor, sdsom gator, vagar, lastzoner och parkeringsytor tillats inte
eftersom det i forlangningen riskerar att fororena grundvattnet. Inom planomradets sydvastra
del finns en yta avsatt i plankartan dar parkering far anordnas (n2). En planbestammelse (m1)
reglerar att parkering och korytor inom omradet ska utforas med skyddsatgarder sa att
fororenat dagvatten och spill fran motorfordon inte kan infiltrera till marken. For att
sakerstalla att skyddsatgarden kommer till stand finns en administrativ bestammelse (al) som
knyter atgarden till villkor for startbesked for byggandet av de nya bostaderna.

Dagvatten fran bostadsgardarna bedéms som tillrackligt rent for att infiltrera direkt till
marken. Dagvatten fran takytor kan tillatas infiltrera till marken, efter rening via vaxtbadd
eller annan vegetationsyta. Eftersom det inte finns nagra effektiva naturliga ytor for
infiltration av dagvatten, foreslas att man arbetar med en kombination av smaskaliga I6sningar
och magasin for hantering av dagvatten inom planomradet.

Korytor ska hojdsattas, forses med kantsten, eller pa annat satt utforas sa dagvatten fran dem
inte rinner av till andra ytor inom planomradet. Korytorna utformas med halvgenomslapplig
mark, till exempel halsten med gras. Under korytorna foresprakas separata makadammagasin
med tét botten och avledning via tat dagvattenledning till anslutningspunkt till det kommunala
dagvattennatet i Jumkilsgatan. Dagvattenledningar fran korytor och nya spillvattenledningar
ska utforas tata, till exempel genom att anvanda svetsade PE-ledningar.

Lansvatten och byggdagvatten far inte infiltrera till grundvattnet, utan ska uppsamlas och
renas innan det sl&pps till recipient. Uppstéllning, tankning och service av arbetsfordon ska
ske pa tat platta med kontrollerad avrinning, eftersom diesellackage vid olycka med
arbetsfordon beddms utgora en stor risk under byggskedet.

Markfororeningar

Planomradet har inte nagra kanda belastningar i form av markféroreningar. | grannkvarteret
har det funnits en textilindustri, klass 3 i MIFO-registret. Man har har bland annat
impregnerat textiler. Det ar ocksa viktigt att materialinventering utfors infor rivning, for att
forhindra féroreningsspridning fran rivningsmassor.

Buller

Gatorna vid planomradet ar lagt trafikerade. Enligt kommunens bullerkartlaggning 2017
overskrids 55 dBA ekvivalent niva vid kvartersgransen, men storre delen av kvarteret har
bullernivaer under 55 dBA. Trafikbullerférordningens (2015:216) bullernivaer riskerar inte att
Overskridas.

Luft

Kommunens kartlaggning av luftféroreningar fran 2015 visar att halterna av partiklar (PM10)
och kvavedioxid (NO2) i omradet ar laga. Miljokvalitetsnormerna for luft och
miljokvalitetsmalet Frisk luft underskrids med god marginal. Det fortsatt laga trafikflodet och
planens 6ppna byggnadssatt bedoms inte ge upphov till ndgon forsamring av luftkvaliteten.
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Anna Nilsson
miljodirektor
Bilagor

Bilaga 1: Yttrande éver detaljplan for del av kvarteret Assar Luthagen, samrad
Bilaga 2: Oversiktskarta
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Plan- och byggnadsnamnden

Yttrande Over detaljplan for del av kvarteret Assar Luthagen,
samrad

Remiss fran plan- och byggnadsnamnden , dnr. PBN 2015-002604. Forlangd svarstid till 10
april 2019 har medagivits for milj6- och hélsoskyddsndamnden.

Miljo- och halsoskyddsndmnden vill framfora foljande synpunkter:

Det har bland annat funnits en textilindustri som har haft verksamhet under lang tid pa
grannfastigheten. Det bor darfor sakerstallas att marken inom detaljplaneomradet ar lamplig
for bostader och att markarbeten inte mobiliserar eventuella féroreningar i omradet. For att
sakerstalla att inga risker foreligger kan en ny markundersokning pa planomradet behova
goras. Alternativt gors en fackmannamassig beddmning om tidigare miljofarlig verksamhet
kan innebéra risker for manniskans halsa eller miljon i planomradet.

Planomradet ligger inom hdg kanslighet enligt det kartmaterial som tagits fram for
riskanalysen av Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt.
Detta innebér att skyddsatgarder ska vidtas for att minimera risken for fororeningar som kan
skada vattentakten och att infiltration av fororenat vatten inte ska ske inom planomradet.
Under forutsattning att de foreslagna dagvattenldsningarna och atgarderna i riskanalysen
genomfors bedoms inte grundvattnet paverkas negativt av planen.

For miljo- och halsoskyddsnamnden

Klara Ellstrom Susanna Nordstrom
ordforande namndsekreterare
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