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Kommunstyrelsen

Kopeavtal for exploatering, del av Valsatra 3:7, kv Bernadotte

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslas besluta

att godkanna uppréttat forslag till kdpeavtal for exploatering for del av fastigheten Valsatra
3:7, mellan Uppsala kommun och Veidekke Villatomter AB forutsatt att undertecknande sker
senast den 31 januari 2014, samt

att godkanna exploateringsutgifter om 4 miljoner kronor vid genomférande av exploatering i
kvarteret Bernadotte.

Sammanfattning

Exploatéren har i samrad med kontoret for samhallsutveckling arbetat fram ett forslag till

bostadsbebyggelse om sammanlagt ca 30 radhus. Forslag till kopeavtal for exploatering &r
upprattat med Veidekke Villatomter AB, ett inom Veidekkekoncernen helagt dotterbolag.

Marken foreslas séljas for 20.750.000 kronor och kostnaderna for genomforandet bedoms
uppga till 4 miljoner kronor.

Arendet

Davarande fastighetsnamnden beslutade den 15 juni 2010 att anvisa mark for bostadsandamal
inom fastigheten Valsatra 3:7 invid Bernadottevégen i Valsétra till Veidekke Bostad AB. For
Oversiktskarta, se bilaga 1. Markanvisningsavtal tecknades den 2 februari 2011 och
markanvisningen tidsbegransades till den 31 december 2012. Avtalet forldngdes i december
2012 med ett ar, till den 31 december 2013.

Exploatéren har i samrad med kontoret for samhallsutveckling arbetat fram ett forslag till
bostadsbebyggelse om sammanlagt ca 30 radhus. Detaljplanen for kv Bernadotte vann laga
kraft den 14 november 2013 och méjliggor forutom radhus pa kommunens mark dven for
byggnation pa exploatdrens egen mark narmast Vardsatravagen.
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Kontoret har med Veidekke Villatomter AB, ett inom Veidekkekoncernen heldgt dotterbolag,
latit uppréatta forslag till kopeavtal for exploatering i enlighet med bilaga 2. Marken foreslas i
avtalet styckas i tre fastigheter och saljas till en total kopeskilling om 20.750.000 kronor.
Avtalet innehaller i 6vrigt sedvanliga villkor for forsaljning samt villkor for genomférande av
exploateringen.

Ekonomi och tidplan

De gatuatgarder som detaljplanen foranleder ar ombyggnad av vagbana pa Bernadottevéagen
och Bernadottestigen samt nya gangbanor och kantstensparkering langs dessa bada gator.
Kostnaden for dessa atgéarder uppgar till knappt 4 miljoner kronor och bekostas till 80% av
Uppsala kommun genom forsaljningsintakter. Resterande 20% bekostas av exploattren
genom exploateringsavgift, avseende den del av planomradet som &gs av exploatoren sjélv.

Uppsala kommun bar risken fér merkostnader fér eventuella markféroreningar.

Genomfdrande av gatuatgarder berdknas kunna starta tidigast andra halvaret 2014. Byggstart
kan ske tidigast vid tilltrade, s& snart fastighetshildningen har vunnit laga kraft.

Kommunledningskontoret

Joachim Danielsson
stadsdirektor Ingrid Anderbjork
mark- och exploateringschef
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Bilaga 2
1)

KOPEAVTAL FOR EXPLOATERING

kv Bernadotte

Mellan Uppsala kommun genom dess kommunstyrelse (org nr 212000-3005), nedan kallad
Kommunen, och Veidekke Villatomter AB (org.nr. 556633-0592), nedan kallad Bolaget har
traffats foljande avtal.

§ 1. BAKGRUND

Davarande fastighetsnamnden beslutade 2010-06-15 att till Bolaget lamna markanvisning for
att uppfora bostéder i Valsatra i Uppsala kommun. Parterna har med anledning av detta traffat
markanvisningsavtal 2011-02-02. Detta kdpeavtal for exploatering ersatter
markanvisningsavtalet och fullfoljer markanvisningen samt detaljplaneforslag

2012/20120-1, nedan kallad detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, bilaga 1. Det geografiska
omrade som omfattas av detaljplanen benamns nedan planomradet.

§ 2. MARKOVERLATELSER OCH KOPESKILLING

Kommunen overlater till Bolaget ett omrade om ca 3300 m?, lotten 1, ett omrade om ca 2800
m?, lotten 2 och ett omrade om ca 3900 m?, lotten 3 av fastigheten Uppsala Valsatra 3:7.

Lotterna, som ska avstyckas, har ungefarligt markerats med gron, rosa respektive gul kantféarg
pa bilaga 2 och bendmns nedan fastigheterna.

Bolaget ska till Kommunen pa respektive tilltradesdag erlagga kopeskilling om sex miljoner
etthundratusen (6 100 000) kronor for lotten 1, sju miljoner attahundra tusen

(7 800 000) kronor for lotten 2 och sex miljoner attahundrafemtio tusen (6 850 000)
kronor for lotten 3.

8 3. FASTIGHETSBILDNING

Kommunen ansoker om fastighetsbildning for genomférande av detta avtal efter samrad med
Bolaget. Bolaget bitrader denna anskan och svarar for forrattningskostnaderna.
Markoverlatelsen galler med de smarre justeringar av granser som eventuellt kan komma att
vidtas i samband med lantmateriforrattningen.

§4. TILLTRADE
Tilltrade for lotten 1 sker sa snart erforderlig fastighetsbildning vunnit laga kraft.

Tilltrade for lotten 2 sker senast sex manader efter tilltrade for lotten 1.
Tilltrade for lotten 3 sker senast tolv manader efter tilltrade for lotten 1.
Parterna kan skriftligen 6verenskomma om annat.

Kommunen motsétter sig inte att Bolaget paborjar forséljning av bostaderna samt ansoker om
bygglov innan tilltrade har skett.

Dnr: KSN-2012-0125



2(5)

§ 5. KOPEBREV OCH LAGFART

Né&r kopeskillingen till fullo erlagts utfardar och dverlamnar kommunen kvitterat kopebrev till
Bolaget.

Bolaget ska ansdka om och bekosta lagfart.

8§ 6. BETALNING

Kopeskillingen ska erlaggas i etapper enligt § 2 genom inséttning pa Kommunens bankkonto i
Swedbank: 8381-6 924609463-6 med referensen ’Bernadotte”. Bolaget ombeds samtidigt att
skicka ett mail till mark-exploatering@uppsala.se med angivelse om inbetalt belopp samt vad
ersattningen avser.

Ranta enligt rantelagen ska utga fran forfallodagen for kopeskillingens erlaggande.

§ 7. EXPLOATERINGSAVGIFT FOR ALLMANNA ANLAGGNINGAR

7.1. Exploateringsavgift

For den del av planomradet som &gs av Bolaget, markerat med rod kantfarg pa bilaga 1, ska
exploateringsavgift erlaggas for de anlaggningar pa allman plats som maste byggas om eller
justeras till foljd av Bolagets utbyggnad. Anldggningsarbetena galler ombyggnad av
vagbanorna samt nya gangbanor och kantstensparkering langs Bernadottevagen och
Bernadottestigen.

Kostnaderna for dessa anldggningsarbeten skall erlaggas till Kommunen som en
exploateringsavgift pa 761.000 kronor i kostnadslage september 2013. Avgiften motsvarar
Bolagets andel, 20%, av den totala byggratten inom planomradet.

Exploateringsavgiften ska indexregleras fran september 2013 till betalningstidpunkten med
entreprenadindex (211 25%, 231 50 % och 241 25%). Vid indexreglering ska inte
huvudregeln om 90 % av beloppet tillampas, utan hela exploateringsavgiften (100 %) ska
regleras enligt ndmnd férdelning.

7.2. Avgiftens erlaggande

Exploateringsavgiften erlaggs genom insattning pa Kommunens bankkonto (se § 6) senast vid
slutbesiktning av anldggningarna.

§ 8. GATUKOSTNADSERSATTNING

Efter genomfoérande av detta avtal ar Bolaget sasom agare till fastigheten befriad fran
gatukostnadsersattning enligt detaljplanen. Detta galler inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allménna platser med dartill hérande anordningar.

§ 9. KOSTNADER OCH INTAKTER

Alla skatter, rantor och andra kostnader for fastigheten som belGper pa tiden fore tilltradet ska
betalas av Kommunen och for tiden darefter av Bolaget. Motsvarande ska gélla for intdkterna
fran fastigheten.

Dnr: KSN-2012-0125
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Fastighetsskatten betalas av Bolaget proportionerligt for kvarvarande del av aret fran och med
tilltradesdagen. Bolaget ska medges rétt att uppratta fastighetsdeklaration.

§10. INSKRIVNINGAR OCH OVRIGA BELASTNINGAR

Kommunen garanterar att fastigheten pa tilltradesdagen inte besvaras av andra inskrivningar,
penninginteckningar och avtal &n de som anges i fastighetsregistret.

8§11. FASTIGHETENS SKICK

Bolaget, som har besiktigat fastigheten, forklarar sig harmed godta dess skick och avstar med
bindande verkan fran alla ansprak mot Kommunen pa grund av fel och brister i fastigheten,
med undantag fran vad som avtalas i § 12 om markféroreningar.

§12. MARKFORORENINGAR

Inom det av Kommunen dverlatna markomradet enligt § 2 bekostar Bolaget den normala
schaktning, fyllning och transport som behdvs for att exploateringen ska kunna genomforas i
enlighet med Detaljplanen. Kommunen ersétter Bolaget for de kostnader for utredning,
schaktning, fyllning, transport och deponi som uppkommer pa grund av eventuella
efterbehandlingsatgarder orsakade av fororeningar inom detta markomrade och i den
omfattning som enligt miljokontoret krévs for att marken ska kunna anvéndas i enlighet med
Detaljplanens bestammelser. Parterna samrader kring rutin for arbetsgang och uppféljning.

§13. SERVITUT OCH LEDNINGSRATT MM

Bolaget medger Kommunen eller den som Kommunen satter i sitt stélle, att utan ersattning
anlagga, nyttja, underhalla och ombygga allméanna ledningar med dartill hérande anordningar
inom det omrade, som angivits med u pa bilagda detaljplanekarta, bilaga 1.

Bolaget medger att ovan angivna rattigheter far inskrivas som servitut eller upplatas med
ledningsratt.

§14. SAMORDNING OCH TIDPLAN

Bolaget forbinder sig att genomféra exploateringen i enlighet med detaljplanen och detta
avtal. Bolaget och Kommunen ska upprétta en gemensam huvudtidplan for tidsmassig
samordning av respektive parts ataganden. Bolaget ska vid inflyttningen ha fardigstallt den
yttre miljon sa langt att de boende far en acceptabel kontakt med gator och utemiljoer.

Bolaget ar skyldigt att samordna sina entreprenader med Kommunens entreprenérer och med
ledningsdragande bolag.

§15. BOSTADER OCH LOKALER

Bolaget ska inom fastigheten uppfdra bostadsbebyggelse innehallande cirka 30 bostader i
radhus. Bolaget ska, om inget annat 6verenskoms, formedla den forsta etappen om ca 8 st av
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bostaderna genom Kommunens tomt- och smahuskd. Obebyggda fastigheter kommer inte att
formedlas.

§16. BYGG- OCH ANLAGGNINGSKOSTNADER

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anlaggningsarbeten inom
fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar darvid aven projektering och genomférande av
aterstallande- och anslutningsarbeten som maste goras i allman platsmark invid fastigheten
och som &r en foljd av Bolagets bygg- och anlédggningsarbeten.

Bolaget ska erlagga anlaggningsavgift for vatten och avlopp enligt vid anslutningstidpunkten
géllande taxa. Bolaget svarar aven for samtliga 6vriga anslutningskostnader.

§17. LEDNINGAR

Bolaget ska i samrad med ledningsdragande bolag samt berérda kommunala férvaltningar
svara for erforderlig samordning av ledningsdragning och de eventuella ledningsflyttar som
kravs for exploateringens genomférande. Befintliga anlaggningar ska hallas tillgangliga for
berdrda ledningségare under byggtiden.

§18. BYGGETABLERING, OMGIVANDE VAGNAT MM

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Kommunen om vilka ytor som
behdvs for byggetablering och under hur lang tid dessa behovs. Upplatelse av offentlig plats
for byggetablering kraver polistillstand och debiteras enligt taxa.

Bolaget ska med staket pa erforderligt satt avgransa fastigheten och byggetableringsyta.
Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, haller sig inom fastigheten
och byggetableringsyta.

Bolaget forbinder sig att med skyltar pa plats kontinuerligt informera allmanheten om
projektet och byggnadsarbetena.

Gemensam besiktning av omgivande vagnét ska goras fore byggstart samt da
byggetableringen avvecklats. Det aligger Bolaget att bekosta den extra gaturenhallning som
foranleds av arbeten i samband med att fastigheten bebyggs.

Aterstillande av vid exploateringsarbetet raserade stomnétspunkter bekostas av Bolaget.

§19. DAGVATTEN

Det aligger Bolaget att samrada med Uppsala Vatten och Avfall AB om hantering av
dagvatten inom fastigheten.

§20. SAKERHET

For ratta fullgdrandet av Exploattrens skyldigheter enligt § 7 i detta avtal ska Exploat6ren vid
avtalets undertecknande stalla sakerhet till ett varde av sjuhundrasextioettusen (761.000)
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kronor i form av bankgaranti eller annan sakerhet som kan provas likvardig och som
kommunen godtar. Sékerheten ska kvarsta till dess att parterna ar 6verens om att Exploatdren
slutfort sina ataganden enligt detta avtal.

§21. OVERLATELSE AV AVTALET
Detta avtal far inte 6verlatas pa annan utan Kommunens skriftliga godk&nnande.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Uppsaladen / 2013 Sundbybergden / 2013
For Uppsala kommun For Veidekke Villatomter AB
Bevittnas: Bevittnas:

Dnr: KSN-2012-0125



Bilaga 1 till kdpeavtal for exploatering,

kv Bernadotte
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.

hela

saknas galler
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

D

Allménna platser
GATA
PARK

GRUNDKARTEBETECKNINGAR

Fastighetsgranser m.m.
Traktgréns
Fastighetsgrans

Réttighetsdel (Serv=servitut, ga:=gemenskapsanléggning)
Ledningsratt

Granser enligt detaljplan
Anvéndningsgréns sammanfallande med fastighetsgréns

Koordinatsystem:
SWEREF 99 18 00 / RH2000 i héjd

—-—-— Anvéndningsgréns 6vriga fall T Stant
— Egenskapsgréns &) Trad Underlag:
* - Agoslagsgrins Primérkartan

Byggnader m.m.

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK

Gatumark
Anlagd park

Bostader och €] storande verksamhet med anknytning till boende.

Bostéder, skola och ej stdrande verksamhet med anknytning
till boende.
Tekniska anléggningar

UTNYTTJANDEGRAD

Storsta byggnadsarea i procent av fastigheten vid
yggnad radhus.

— Byggnader ( geo.inmétt och fotogr.kart. ) ~ v Aker resp. mosse N L L
Berg | dagens symbol Upprattad i juni 2012, rev. i april 2013
Ovrigt ~ 2 Skogsymbol Kontoret fér samhélisutveckling .
Staket k0004 % )  Fomiémning
Hack
" Inger Hogberg
Stédmur Srhallanden Karttekniker
0= Trappa —~0__ Héjdkurva
Kantsten + 00 Markhgjd
.......... Végkant
Gang- och cykelvag
0 50 100

Noﬁ_v m

SKALA 1:2000 (A3)

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
E Byggnader far inte uppfGras.
i Marken far endast bebyggas med mindre uthus i hégst en vaning.

u Marken skall vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar.

MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

I Fo avd ska ske inom resp fastighet.
D i ska isas och adas med
VA-huvudman i samband med bygglovgivning.

Utfart

-e—-—e—-— Korbar utfart far inte anordnas. Tvarstreck med pil
markerar forbudets slut.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

ps Byggnader ska placeras utmed byggrattslinje/egenskapsgrans
mot gatan.

p2 Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgréns <
mot parkmark och kvartersmark, men far sammanbyggas vid

radhusbebyggelse.

Huvudbyggnader ska placeras minst 2 meter fran gatumark.

FristAende uthus ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgréns.
ps Byggnad ska placeras och utformas far att utgéra bullerskérm.

Bullerplank far inte uppforas i gréns mot gatumark och gréns mot

mark dar byggnader inte far uppfdras, som vétter mot gata.
Utformning

<
<>

Hagsta byggnadshdjd i meter

Hogsta totalhdjd i meter. Enstaka tekniska installationer far
Gverstiga hogsta totalhgjd.

Hogsta antal vaningar.

Vi D4 bullemivaer i fasad éverskider 55 dBA ska minst hélften av
i ivarje i mot tyst eller

ljudddmpad sida (max 50 dBA) samt ha tillgng till uteplats pa tyst
eller juddampad sida.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden &r 5 &r frén den dag planen vinner laga kraft.

a Planavgift med taxa.

Andrad lovplikt, lov med villkor

@& Marklov kravs for félining av trdd. Markarbeten under
byggtiden far ej skada tréden.

ILLUSTRATIONER och HANVISNINGAR
UPPLYSNINGAR
Biotopskydd MB 7 kap 11. Tradrad inom Valsétra 1:14.

yttersta grans.

pilen anger

%Cvm:ﬂx_m O ran m_AD i 3@ Beslutsdatum Instans{
Samrad  2012-10-18 nstan:

. . Granskning 2013-04-11 PBN

Detaljplan for ANIBGENGE v PBN

kv Bernadotte AR =

del av Valsatra 1:11 Tisins

Upprattad i april 2013 Panbektiniio

Ulla-Britt Wickstrom Ida Larsson

Planeringschef Planarkitekt diarienr: 2012/20120-1




Bilaga 2 till kopeavtal for exploatering,
kv Bernadotte -
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