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Inledning

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora en tillbyggnad samt att gora den befintliga
verksamheten planenlig. Den 6ppna forskolan som finns dar idag kraver mer utrymme
for sin verksamhet, och det finns @ven ett behov av utokad kontorsyta. Planen kommer
att ersatta en del av den gallande detaljplanen for kvarteren Kvarnangen och
Kvarnvingen. Fastighetens markanvandning dandras inte genom detaljplanen, den bara
bekraftas med planbestammelser som ar aktuella inom dagens lagstiftning.

Planen ar forenlig med oversiktsplanen och bedoms inte medfora en betydande
miljopaverkan.

Andringar fran samradet/granskningen

¢ Plankartan kompletteras med en utvidgning av prickmark framfor entrén samt
i anslutning till den planerade komplementbyggnaden.

e Planhandlingen fortydligas avseende vattenskyddsomrade.

e Planhandlingen kompletteras med ratt hdjdbestammelser sa att den
overensstammer med plankartan.

e Planhandlingen fortydligas med att aktuell fastighetsgrans mellan tomterna
inte per automatik forsvinner nar tomtindelningen upphor.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan berattar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvandas.

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel
skavara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprovning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 1 juni 2023.

Standardforfarande:
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Tyck till! Tyck till!

s = : Gransknings-
Uppdrag Samrad Underrattelse Granskning T Antagande -

Detaljplanen

vinner laga
Reslit i Beslut OrcT kraft under
Beslut om granskning ?;gaNga“ £ forutséttning
uppdragi Beslutom gy att den inte
PBN samrad i overklagas
PBN
L]
Handlingar
Antagandehandlingar
Planhandlingar

+  Plankarta med bestammelser
+  Planbeskrivning inklusive undersékning (denna handling)

Ovriga handlingar

Nedan listas de handlingar som upprattats under planarbetet. Alla utredningar ar
bestallda, granskade och godkanda som planeringsunderlag av Uppsala kommun om
inte annat anges.

+  Fastighetsforteckning®

+  Kulturhistorisk karakterisering och vardering, Hus och historia ab, 2024-10-04
+ Underlag friyta, a-sidan arkitektkontor ab, 2024-04-25

+  Parkeringsutredning, a-sidan arkitektkontor ab, 2024-04-25

Antagandehandlingarna finns tillgangliga digitalt i Stadshusets Kontaktcenter pa
Stadshusgatan 2. Handlingarna finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se/st-perskyrkan. Handlingar markerade med * finns inte pa
webbplatsen pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| Gversiktsplanen anges att planomradet ingar i innerstadsbebyggelse, vilket bland
annat betyder att det ar en identitetsbarande karna i staden och kommunen. Omradet
omfattas av riksintresset for kulturmiljévarden Uppsala stad. Forslaget ar forenligt med
den gallande 6versiktsplanen.
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Detaljplan

For det aktuella omradet galler stadsplan for kvarteren Kvarnangen och Kvarnvingen
(0380-274) som vann laga kraft 1965. Planen anger att omradet ska anvandas till
allmént andamali tva vaningar. De tva fastigheterna har varsin byggratt, omgiven av
mark som inte far bebyggas langs fastighetsgranserna. Fastigheterna berérs av
tomtindelningsbestammelse (akt 0380-8/KV31). Marken utanfor St: Pers kyrkas
fastighetsgranser som berorts av stadsplanen Kvarnangen och Kvarnvingen har i
tidigare skeden ersatts av nya detaljplaner.

Figur 1 Utdrag ur géllande detaljplan. Planomradet ligger inom den réda markeringen.

Planens innehall

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra en utokad byggratt samt att gora den
befintliga verksamheten planenlig. Den 6ppna forskolan som finns dar idag kraver mer
utrymme for sin verksamhet, och det finns dven ett behov av utékad kontorsyta.
Planen kommer att ersatta den gallande detaljplanen for kvarteren Kvarnangen och
Kvarnvingen. Fastighetens markanvandning dandras inte genom detaljplanen, den bara
bekraftas med planbestammelser som ar aktuella inom dagens lagstiftning.

Planlaggningen gor den befintliga verksamheten planenlig genom att
markanvandningen andras fran ”allmant andamal” A till ”centrumandamal” C och
”skola” S, samt genom att anpassa byggratten till kyrkans verkliga placering.
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Byggnadernas volym regleras genom en bestdmmelse om hogsta tillatna nockhojd
over angivet nollplan (h;, h,). Den aktuella tomtindelningsbestammelsen upphér att
gallaisamband med att planen vinner laga kraft.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Det aktuella planomradet omfattar fastigheterna Kvarngardet 31:2 och 31:3 och haren
sammanlagd area pa 4 920 kvadratmeter. S:t Pers kyrka ligger pa bada fastigheterna
och fastighetsgransen gar tvars genom byggnaden. Kyrkan ligger cirka 1,6 kilometer
centralstationen

Svartbacken RvanTerder

Sala backe

Kvarntorget
Koloniomrade s

Idrottspl.

Skola
Skola
Vaksala torg
Skola
Falhagen
Stora Y .
Stationsomréde

torget Fotholisplanef

Figur 2 Oversiktskarta. Planomradet ar ungefarligt markerat med bl3 prick.
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Figur 3. visar planomrades avgransning markerad med rod linje, och fastighetsgransen mellan de tva
fastigheterna, markerad med bla linje.

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning
Bebyggelsen i omradet utgors framst av flerbostadshus samt Kvarngardesskolan.

Kyrkan utgors av den hogre kyrksalen och huvudentrén som ligger i blickfanget sett
fran Kvarntorget. Forsamlingshemmet ansluter till kyrksalen i en lagre del som stracker
sig mot sydost.

Kyrkan ar uppférd med en stomme av betong och kladd med ett ljusrott fasadtegel
med kraftigt 6verdragna fogar samt en staende och liggande gra trapanel pa
forsamlingshemmets gardsfasad. Taken ar klddda med en ljusgra falsad plat och dorrar
och fonster ar tillverkade av aluminium lackerade i en turkosbla nyans. Kyrkan ar ett
bra exempel pa postmoderna erans kyrkobyggnadsidéer. Med sin oregelbundna plan,
sitt sexkantiga kyrkorum, materialval och fargsattning ger den pa ett tydligt satt
kopplingar till 1980-talets postmodernistiska stil. | samband med utbyggnad av kyrkan
ar det viktigt att dessa parametrar tas i beaktande vid bygglov for att bevara kyrkans
ursprungliga tidstypiska stil.

Den totala markytan ar totalt 4 920 kvadratmeter varav byggnader upptar 916
kvadratmeter.

Tillbyggnaden ar tankt att forlanga den lagre sektionen av kyrkans sydostra del. Enligt
forslaget ska ocksa ett skarmtak for barnvagnsparkering med tillhérande uteforrad
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byggas pa fastighetens sydostra del. Tillbyggnaden ska anpassas till den befintliga
byggnadens gestaltning och karaktari material och fargsattning.

Planen innebar en mindre férandring av byggnadens volym och utformning och
bedoms inte paverka stadsbilden.
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Figur 5. Bild som illustrerar méjlig utbyggnad med rod markering.

Park och natur

Planen kommer inte att paverka befintliga park- och naturvarden. | 6vrigt ar tillgangen
till narliggande parker och gronomraden begransad, med Hoéganasparken som
narmaste park.

Trafik och tillganglighet
Trafik
Gatundt

Fastigheten nas via Kvarntorget. Planen medfor ingen forandring av gatunatet i
omradet.
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Kollektivtrafik

Planomradet har god kollektivtrafikforsorjning med narhet till bade stads- och
regionbussar. Busshallplatser finns i ndra anslutning till planomradet pa Torkelsgatan.
Till Uppsala centralstation ar det ungefar 1,6 kilometer.

Parkering och angdring

| dagslaget finns pa fastigheten 15 bilparkeringsplatser varav en ar for rérelsehindrade.
Elva av dessa finns i sydvast vid huvudentrén/vapenhuset mot Kvarntorget och fyra i
syddst mot Kvarntorgsgatan. Utom fastigheten finns parkering i narheten pa
Kvarntorget (83 p-platser) och vid Kvarntorgsgatan (40 p-platser). Angdringsmojlighet
finns.

De befintliga bilplatserna uppfyller p-talet for forskola. For gudstjanstbesokare har
befintliga p-platser bedomts racka enligt jamforande p-tal for kyrka och utifran
nuvarande verksamhet.

Tillgdnglighet och anvandbarhet

Enligt 8 kapitlet plan- och bygglagen ska byggnader och tomter vara tillgangliga och
anvandbara for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga.

Nivaskillnaderna inom fastigheten ar sma vilket ger goda méjligheter att ordna
tillgangliga gangvagar till entréer.

Sociala fragor

Kyrkan har tillgang till gemensamma gardsytor inom fastigheten. Planen innebér inte
nagra storre forandringar av ytorna. Befintliga vistelsevarden for social samvaro och
lek kommer darfor inte att paverkas namnvart.

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten
Ytvatten

Miljékvalitetsnormer for ytvatten

Planomradet avvattnas till Fyrisan. For Fyrisan finns miljokvalitetsnormer. Vid
Vatteninformationssystems (VISS) senaste statusklassning tilldelades Fyrisan mattlig
ekologisk status och uppnadde inte god kemisk status. Tidsfristen for att uppna god
status har forlangts till 2027. Da Fyrisans avrinningsomrade técker nastan en tredjedel
av Uppsala lans yta och ar recipient till storre delen av Uppsala stad, bor stor vikt
laggas vid att langsiktigt dtgarda fororeningskallor och undvika att skapa nya. For att
undvika att skadliga @mnen transporteras via dagvattnet ar det darfor viktigt att
anvanda ratt material vid byggnation och anvanda ratt teknik vid
verksamhetsutovning,.

Dagvattenhantering

I en kravspecifikation som Uppsala Vatten och Avfall AB har formulerat ska lokalt
omhandertagande av dagvatten tillampas sa l[dngt det &r majligt, for att rena och
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fordréja vattnet innan det slapps ut pa det kommunala natet. Uppsala Vatten och
Avfall AB:s riktlinjer anger att dagvattenanlaggningar inom fastigheten ska utformas sa
att 20 millimeter regn, raknat 6ver hela fastighetens yta, kan renas och avtappas under
minst 12 timmar.

Planen medger en mindre utbyggnad pa en yta som idag redan ar hardgjord, endast en
begransad del for barnvagnsforradet, som idag ar opaverkad, kommer att hardgéras.

Grundvatten

Vattenskyddsomrdde

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade.

Miljékvalitetsnormer for grundvatten

Det finns miljokvalitetsnormer (MKN) for grundvatten. Kemisk grundvattenstatus
klassificeras utifran de dmnen och amnesgrupper som ar upptagna i Sveriges
Geologiska undersoknings (SGUs) foreskrifter om miljokvalitetsnormer och
statusklassificering for grundvatten (SGU-FS 2013:2). Foreskrifterna galler for de
grundvattenférekomster som vid kartlaggning och analys har bedomts vara utsatta for
risken att inte uppna eller bibehalla god kemisk grundvattenstatus till nastfoljande
malar.

Riskbedomning for Uppsala- och Vattholmadsarna

Under 2017-2018 genomfdrdes en riskanalys av Uppsala- och Vattholmaasarnas
tillrinningsomrade (Geosigma, 2018). Syftet med riskanalysen var att ta fram riktlinjer
for markanvandning ur grundvattensynpunkt for hela tillrinningsomradet, samt att
framstalla en kanslighetskarta for bedomning av kansligheten for ett specifikt omrade
med avseende pa grundvattenskydd. Med kanslighet avses hur kanslig en specifik plats
ar for att en marknara fororening ska na grundvattenforekomsten sa att den inte langre
kan anvandas som resurs for dricksvattenforsorjning idag och i framtiden. De
hydrogeologiska forhallandena styr hur kénsligt grundvattnet &r for fororening och
darmed vilken markanvandning som ar lamplig eller olamplig for ett visst omrade. De
hydrogeologiska férhallandena och kansligheten styr ocksa vilka skyddsatgarder som
kan behdvas for att minska sannolikhet och konsekvens for att en férorening nar
grundvattnet. Kanslighetsklasserna ar indelade i klasserna lag - mattlig - hog - och
extrem, dar platser inom extrem kanslig zon &r allra mest kénsliga da de ligger direkt pa
asen helt utan skyddande lerlager.

Under 2022-2023 har kanslighetskartan inom Uppsala- och Vattholmaasarnas
tillrinningsomrade reviderats utifran ny geologisk och hydrogeologisk information.
SGU har tagit fram en uppdaterad jordlagermodell 6ver Uppsalaasen, dér nya
sonderingsunderlag reviderat maktighet och utbredning av olika jordarter. SGU:s
jordartskarta har ocksa uppdaterats med en forfinad skala (fran 1:50 000 till 1:25 000),
samt att Uppsala Vattens grundvattenmodell har uppdaterats med mer data.

Planomradet ligger inom lag kénslighet for grundvatten vilket innebar att nagra
ytterligare skyddsatgarder inte behdver vidtas. Det kommer inte heller goras nagra
storre forandringar av de aktuella byggnaderna.
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Halsa och sakerhet

Buller

Kyrkans och forskolans placering gor att den inte utsatts for trafikbuller i nagon
namnvard utstrackning. Naturvardsverkets vagledning om buller fran vag- och
spartrafik pa skolgardar ska tillampas.

Dags- och solljus

Kraven pa dags- och solljus bedéms kunna uppfyllas for lokalen.

Friyta

Garden medger 1 678 kvm friyta for den 6ppna forskolan (36 barn) vilket ar tillrackligt
enligt Uppsala kommuns nuvarande riktlinje for utemiljons yta vid forskolor och
grundskolor.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Fastigheten ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
Den befintliga bebyggelsen ar ansluten till det kommunala vatten- och avloppsnatet.

Dagvattenledningar

Fastigheten liggerinom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. Den befintliga
fastigheten ar ansluten till det kommunala dagvattennatet.

Avfall

Avfallshanteringen kommer att ske pa samma satt som i dagslaget.

Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanens regleringar foljer Boverkets allmanna rad om redovisning av reglering i
detaljplan 2020:6.
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Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark

Planbestammelse

cs

Beskrivning och motiv

Centrumverksamhet, Skola

Syftet ar att mojliggodra adekvat verksamhet i
byggnaden pa fastigheten.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

h,

h,

Beskrivning och motiv

Marken fdr inte forses med byggnad

Syftet med bestammelsen ar att bekrafta nuvarande
markanvandning utan att mojliggora en storre
byggratt. Samt att bevara den omkringliggande
tradgarden som bidar med grona inslag och
naturvarden som inramar byggnaden. Bestammelsen
sakerstaller ocksa tillracklig friyta inom fastigheten.

Hégsta nockhaojd dr angivet véirde i meter éver angivet
nollplan for huvudbyggnad

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att
byggnaden behaller sin nuvarande héjd och bevarar
byggnadens ursprungliga gestaltning i
byggnadsmiljon.

Hégsta nockhojd ér angivet varde i meter over angivet
nollplan for komplementbyggnad

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att
byggnaden inte blir for hog och paverkar den
nuvarande gestaltningen negativt.

Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden

Fastigheten Kvarngardet 31:2 och Kvarngardet 31:3 ags av Uppsala Pastorat, Svenska

kyrkan.
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Gemensamhetsanlaggningar

Det finns inga gemensamhetsanldggningar inom det aktuella planomradet.

Servitut och rattigheter

Det finns inga servitut, ledningsratter eller nyttjanderatter inom det aktuella
planomradet.

Fastighetsindelningsbestammelser

Tomtindelning faststalld 1974-09-27 (Akt 0380-8/KV31) upphor att gallainom
planomradet nar planen far laga kraft.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Borttagning av fastighetsgransen mellan fastigheterna mojliggors till foljd av
detaljplanen. Fastighetsagaren far ansoka om lantmateriforrattning hos
lantmaterimyndigheten som avgor fragan om lamplighet.

Tekniska fragor

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan
byggstart. Den bekostas av exploatoren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget intresse att vidta dtgarder mot
byggrelaterade skador.

Ledningar

De befintliga ledningarna inom fastigheten kommer inte att berdras av detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Planen bedoms vara ekonomiskt genomforbar.

Planavtal

Kommunen och exploatorerna har tecknat ett planavtal dar det framgar att
exploatorerna betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Tidplan for antagande av detaljplan ar 2026.
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Genomforandetid

Planens genomfdrandetid &r 5 ar fran det datum planen far laga kraft.

Provning enligt annan lagstiftning

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatorerna bekostar eventuella utredningar som ar nodvandiga for
bygglovsprovningen.

Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kapitel 6 & miljobalken).  undersékningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgdngspunkt i miljobedomningsforordningen 5 § (2017:966).

Sammanfattning av undersokningen

Med utgangpunkt i miljobedémningsférordningen 5 § (2017:966) finns det inga
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomférande innebar risk for
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kapitel
11 § behover darfor inte upprattas.

Samrad med ldnsstyrelsen

Lansstyrelsen framforde i sitt samradsyttrande att de instammer i kommunens
bedémning att detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Beslut om betydande miljopaverkan

Uppsala kommun har den 17 mars 2025, genom detta avsnitt och efterfoljande
stycken, fattat det sarskilda beslutet om betydande miljopaverkan enligt miljcbalken 6
kapitel 7 §. Beslutet anger att genomforande av aktuell detaljplan inte medfor
betydande miljopaverkan enligt miljobalkens sjatte kapitel.

Miljoaspekter

Kulturmiljo
Planen berdr inte riksintressen enligt 3 och 4 kapitlet i miljobalken.

Den kulturmiljoutredningen som tagits fram visar pa en tidstypisk byggnad for 1980-
talets arkitekturideal. Sammantaget ar byggnadens form, material och fargsattning
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tidstypiska. Vidare podngteras ocksa att byggnadens placering har stor betydelse for
upplevelsen av stadsrummet kring torget och att den omgivande tradgarden skapar en
fredad plats i skarp kontrast och de sent tillkomna hoga husen utanfor.

Mark och vatten

Planen bedoms inte medféra nagon paverkan pa mark och vatten.

Klimat

Planen bedoms inte medféra ndgon paverkan pa klimatet.

Halsa och sakerhet

Buller

Trafikflodet till och fran fastigheten kommer inte paverkas av planen. Ljudnivaerna
beddms darfor bli oférandrade.

Planens forenlighet med oversiktsplanen
och miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen bedoms Gverensstamma med Oversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen beddms vara i 6verensstammelse med miljobalken 3 kapitel 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanen beror inte riksintressen inom omradet och bedéms darmed vara forenlig
med miljobalkens kapitel 3 och 4.

Detaljplanen beror inte miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5 och
bedoms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen berdr inte miljobalkens kapitel 7, det vill sdga biotopskyddsomraden,
strandskydd, naturreservat, kulturreservat, vattenskyddsomraden med mera. Planen
bedoms darmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 7.

Detaljplanen beror inte miljobalkens kapitel 8, det vill séga skydd for biologisk
mangfald, och bedoms dérmed vara férenligt med miljobalkens kapitel 8.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar och fastighetsagaren.

Planhandlingarna har utarbetats av bygglovhandlaggare Andreas Oryd. Dessutom har
foljande tjanstepersoner inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Emil Lindstrom, planarkitekt
Lena Mattsson, kartingenjor

Stadsbyggnadsforvaltningen

Anton Vikstrom
planchef

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden i Uppsala kommun for:

« Samrdd 2024-10-24
+ granskning 2024-10-24
Antagen av plan- och byggnadsnamnden: 2025-05-22

Laga kraft:



