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Beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

1. att godkanna arrendeavtal mellan Uppsala kommun och Akademiska Hus AB
(organisationsnummer 556459-9156), bilaga 1, under forutsattning att avtalet
godkanns av bolaget.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsforvaltningen har identifierat ett behov av att omforhandla det i
Rosendal befintliga arrendeavtalet med Akademiska Hus AB. Anledningen ar att
behovet av mark for bodetableringar har minskat.

Det nya avtalet avser mark pa fastigheten Kabo 1:20, vilken dgs av Akademiska Hus AB.
Den arrenderade marken ska i sin tur arrenderas ut till byggherrar som ska bygga
bostader i Rosendal. Marken ska anvandas till byggetablering.

Darfor foreslar stadsbyggnadsforvaltningen att kommunstyrelsen godkanner
arrendeavtalet mellan Uppsala kommun och Akademiska Hus AB.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 1 februari 2022
e Bilaga 1, Arrendeavtal mellan Uppsala kommun och Akademiska Hus AB

Beslutsgang

Ordféranden staller liggande forslag mot avslag och finner att utskottet bifaller
forslaget.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till kommunstyrelsen 2021-02-01 KSN-2015-2274

Handlaggare:
Kristina Sandberg, Henrik Hammas

Arrendeavtal for byggetablering inom
Rosendal med Akademiska Hus AB

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar
1. att godkanna arrendeavtal mellan Uppsala kommun och Akademiska Hus AB
(organisationsnummer 556459-9156), bilaga 1, under forutsattning att avtalet
godkanns av bolaget.

Arendet

Stadsbyggnadsforvaltningen har identifierat ett behov av att omforhandla det i
Rosendal befintliga arrendeavtalet med Akademiska Hus AB. Anledningen ar att
behovet av mark for bodetableringar har minskat.

Det nya avtalet avser mark pa fastigheten Kabo 1:20, vilken dgs av Akademiska Hus AB.
Den arrenderade marken ska i sin tur arrenderas ut till byggherrar som ska bygga
bostader i Rosendal. Marken ska anvandas till byggetablering.

Darfor foreslar stadsbyggnadsforvaltningen att kommunstyrelsen godkanner
arrendeavtalet mellan Uppsala kommun och Akademiska Hus AB.

Beredning
Arendet har beretts av stadsbyggnadsférvaltningen.

Naringslivsperspektivet har beaktats i drendet, da arrendeavtalet mojliggor for
byggherrarna att arrendera mark for sin byggetablering underlattar deras byggande av
bostader i Rosendal.

Arendet har inga konsekvenser sett ur barn- eller jamstalldhetsperspektiven.

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00 (vaxel)

E-post: stadsbyggnadsforvaltningen@uppsala.se

www.uppsala.se
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Foredragning

| projektet Etapp 2 i Rosendal pagar utbyggnad av bade kvartersmark och allman plats.
For att alla byggherrar och entreprenorer ska kunna bebygga fastigheterna i Rosendal
kravs utrymme att etablera sig med exempelvis byggbodar och materialupplag.

Den disponibla marken kring etapp 2 i Rosendal ags till storsta delen av Akademiska
Hus AB. Kommunen har arrenderat mark av Akademiska hus AB sedan 2017 nar
utbyggnaden av etapp 2 inleddes.

| det nya avtalet minskar omfattningen pa den arrenderade marken fran cirka 10 300
kvadratmeter till cirka 8 600 kvadratmeter. | samband med avtalets tecknande
aterstaller kommunen marken som atergar till Akademiska hus AB. Avtalstiden ar 1 ari
taget med mojlighet till forlangning.

Ekonomiska konsekvenser

Marken arrenderas av Akademiska Hus AB for 225 kronor per kvadratmeter och ar.
Marken arrenderas i sin tur av kommunen ut till byggherrarna for 240 kronor per
kvadratmeter och ar. Diskrepansen mellan in- och utarrendering ska técka delar av
kommunens administrativa kostnader och aterstallning.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 1 februari 2022
e Bilaga 1, Arrendeavtal mellan Uppsala kommun och Akademiska Hus AB

Stadsbyggnadsforvaltningen

Joachim Danielsson Christian Blomberg
Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor



ARRENDEAVTAL

Detta arrendeavtal ("Avtalet”) har ingatts mellan foljande parter
@ Akademiska Hus AB, org. nr 556459-9156 (”Fastighetsagaren”), och
2 Uppsala kommun genom dess kommunstyrelse org. nr 212000-3005 (”Arrendatorn”).

Fastighetsagaren och Arrendatorn nedan var fér sig benamnda "Part” samt gemensamt "Parterna”.

1 BAKGRUND
11 Fastighetséagaren &ar lagfaren agare till fastigheten Uppsala Kabo 1:20 (”Fastigheten”).
1.2 Parterna har ingatt exploateringsavtal rorande Rosendalsfaltet, Dnr 2012/20172.

Arrendatorn har dven ingatt exploateringsavtal med andra byggherrar inom omradet. Da
det ror sig om ett stort antal byggherrar som kommer att ha pagaende projekt parallellt har
Parterna kommit Gverens om att Fastighetsagaren ska upplata ett omrade inom
Fastigheten till Arrendatorn som i sin tur ska samordna och upplata ytor i andra hand till
de olika byggherrarna for byggetableringsandamal.

2 UPPLATELSE

Fastighetsagaren upplater harmed till Arrendatorn de markomraden om cirka 8 620 kvm
pa Fastigheten som pa bilagd karta ar utmarkt med rod farg och markerade som "AH-1"
och "AH-2", se Bilaga 1 ("Omradet”).

3 ANDAMAL OCH SKICK

3.1 Omradet upplats i befintligt skick och av Arrendatorn vid dagen for detta Avtals
undertecknande besiktigat och godkant skick. Omradet far anvandas for
byggetableringsandamal.

3.2 Arrendatorn far pA Omradet uppfora for byggetableringsandamalet erforderliga
anordningar.

3.3 Arrendatorn far inte anvanda Omradet for annat &ndamal &an det Gverenskomna eller
uppfora anlaggning sdsom t.ex. reklamskylt eller annan byggnad an byggbodar utan
Fastighetsagarens skriftliga tillstand.
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4.1

4.2

4.3

5.1

5.2

ARRENDEAVGIFT

For nyttiandet av Omradet ska Arrendatorn erlagga en arrendeavgift om 161 625 kronor
exkl. moms per manad (vilket motsvarar en arlig arrendeavgift om 1 939 506 kronor exkl.
moms vid avtalstidens start).

Arrendeavgiften ska erlaggas mot faktura kvartalsvis i férskott. Vid utebliven betalning
utgar ranta enligt lag.

| det fall avtalet férlangs enligt punkt 5.2 ska arrendeavgiften enligt punkt 4.1, oavsett
forandringar i den allméanna prisnivan, indexeras. Indexeringen ska goras med Statistiska
Centralbyrans konsumentprisindex (KP1) och med basméanad oktober 2020.
Arrendeavgiften ska aldrig sattas lagre anféregaende ars arrendeavdgift.

AVTALSTID
Avtalet ska galla frAn och med 2022-01-01 till och med 2022-12-31.

Uppsagning av Avtalet ska ske skriftligen senast sex (6) manader fore avtalstidens
utgang.For det fall uppsagning inte gors forlangs Avtalet med ett (1) ar i taget med
motsvarande uppséagningstid.

OFORUTSEDDA KOSTNADER

Skulle efter Avtalets ingaende of6rutsedda kostnadsokningar uppkomma fér Omradet pa
grund av

(@) Inférande eller hojning av gallande skatt, avgift eller palaga varom riksdag, regering,
kommun eller myndighet kan komma att besluta, eller

(b) Generella ombyggnadsatgarder eller liknande som Fastighetsagaren alaggs att utfora
till foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet ska Arrendatorn med
verkan fran intradd kostnadsokning erlagga ersattning till Fastighetsagaren for den pa
Omradet belopande andelen av kostnadsokningen.

OVRIGA AVGIFTER

Arrendatorn ska i tillampliga fall svara for och bekosta Omradets forseende med el, VA
och liknande samt ska svara for och bekosta snéréjning, sandning, renhallning etc. av
Omréadet.
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10.1

10.2
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TILLSTAND

Det aligger Arrendatorn att pd egen hand svara for och gora sig underrattad om alla de
krav, atgarder etc. som myndighet eller motsvarande kraver eller kan komma att krava for
Omradets anvandning for avsett &ndamal.

Arrendatorn ska pa egen bekostnad svara for att arrendatorerna som arrenderar Omradet
eller del av Omradet i andra hand innehar samtliga nédvandiga tillstand som kravs for den
verksamhet som ska bedrivas pa Omradet.

Arrendatorn ska svara for alla kostnader foranledda av myndigheter meddelade
foreskrifter i ordnings- och sakerhetsfragor.

UNDERHALL

Arrendatorn ska svara for all drift och underhall av Omradet samt tillse att Omradet under
avtalstiden halls i val vardat skick.

FRAMDRAGANDE AV LEDNINGAR M.M.

Arrendatorn medger att Fastighetséagaren, eller annan som har dennes tillstand, ager réatt
att pa och genom Omradet framdra och bibehalla ledningar for vatten, gas, el eller dylikt.
Fastighetsagaren ska samrada med Arrendatorn innan beslut fattas om hur sadan
framdragning ska ske.

Arrendatorn ar medveten om och accepterar att Omradet kan vara belastat av
underjordiska ledningar. Arrendatorn ska ansvara for att ledningarna inte skadas vid
nyttjandet av Omradet samt sta for alla kostnader hanforliga till skada pa eller flytt av
ledningarna med anledning av nyttjandet av Omradet.

FASTIGHETSAGARENS TILLTRADE

Fastighetsagaren, eller annan som har dennes tillstand, ager ratt att, utan ersattning,
tilltrada Omradet for besiktning och inspektion samt for att utféra egna arbeten. Forutom i
fall da tilltrade maste ske for akuta atgarder ska samrad ske med Arrendatorn fore
tilltradet.

FORSAKRINGAR

Det aligger Arrendatorn att teckna och vidmakthalla erforderliga forsakringar for den
egendom som tillhér Arrendatorn samt i 6vrigt med Arrendatorns verksamhet
sammanhangande normala forsékringar.

MYNDIGHETSBESLUT

Det aligger Arrendatorn att pa egen hand och egen bekostnad svara for samt gora sig
underrattad om alla de krav, atgarder etc. som myndighet eller motsvarande kraver eller
kan komma att krava for Omradets anvandning for avsett andamal. Det sagda galler saval
vid detta Avtals ingdende som under avtalstiden. Arrendatorn ar ensam ansvarig for fran
verksamheten pa Omradet sanitar eller annan olagenhet och ar skyldig att pa egen
bekostnad avhjalpa densamma.
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ANSVAR

Arrendatorn ansvarar for att miljofarlig verksamhet ej bedrivs i samband med
anvéandningen av Omradet. Arrendatorn svarar for och bekostar de atgarder som kan
kravas enligt gallande halsoskydds- och miljélagstiftning.

Arrendatorn ansvarar for all skada som orsakats av Arrendatorn pa Omradet.
Arrendatorns ansvar inbegriper aven skada som orsakas av Arrendatorns anstéllda eller
annan som Arrendatorn anlitat eller som beretts tilltrade till Omradet. Sadant ansvar
omfattar aven obehdriga som pa grund av férhallande pa Arrendatorns sida kunnat
bereda sig till Omradet.

UPPLATELSE | ANDRA HAND M.M.

Arrendatorn ager ratt att upplata arrenderatten till Omradet eller del av Omradet i andra
hand. Arrendatorn svarar dock fullt ut fér samtliga villkor i detta Avtal gentemot
Fastighetsagaren.

Arrendatorn ager inte ratt att dverlata ratten att nyttia Omradet eller satta annan i sitt
stélle. Arrendatorn ager inte ratt att pantsatta nyttjanderéatten eller i 6vrigt upplata sina
rattigheter eller skyldigheter enligt detta Avtal utan Fastighetsagarens skriftliga
medgivande.

AVETABLERING OCH ATERSTALLANDE
Arrendatorn ska senast sista dagen av avtalstiden vara fullt avetablerad frdn Omradet.

Vid Arrendatorns avetablering ska Arrendatorn pa egen hand och pa egen bekostnad
bortforsla all egendom som Arrendatorn tillfort Omradet samt i 6vrigt aterstalla Omradet i
godtagbart skick

For det fall Arrendatorn inte uppfyller sina skyldigheter enligt denna bestammelse ager
Fastighetsagaren ratt att, pa Arrendatorns bekostnad, utfora erforderliga atgéarder.

ANSVAR MOT TREDJE MAN

Arrendatorn forbinder sig att halla Fastighetsagaren skadelds for det fall tredje man
framstaller ansprak mot Fastighetsagaren om anspraket har sin grund i handelse/atgard
eller annat som avser Omradet och som Arrendatorn har att svara for.

INTE RATT TILL ERSATTNING

Parterna &r 6verens om, i tillampliga fall, att bestdmmelserna i Jordabalken om ratt till
ersattning for Arrendatorn med anledning av arrendets upphdérande, inte ska gélla den
upplatelse som detta Avtal avser. Arrendatorn ska inte heller i Gvrigt 4ga ratt till ersattning
med anledning av att Avtalet upphor.
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19 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Eventuella andringar och/eller tillagg till detta Avtal ska, fér att vara bindande, avfattas
skriftligen och vara undertecknande av behoriga stallféretradare fér Parterna.

20 FULLSTANDIG REGLERING

Avtalet utgor Parternas fullstandiga reglering av alla fragor som Avtalet berér. Alla
skriftliga eller muntliga ataganden och utfastelser som foregéatt Avtalet ersatts av
innehallet i detta Avtal.

Detta Avtal har upprattats i tva (2) likalydande exemplar varav Parterna har tagit var sitt.

Uppsala 2021- Uppsala 2021-
AKADEMSISKA HUS AB UPPSALA KOMMUN

Christian Jénsson

Bilaga 1: Ritning

5/5



| Bilaga 1

KOORDINATSYSTEM

PLAN: SWEREF 99 1800
HOJD: RH 2000

\ TECKENFORKLARING

HUSFASAD
___________ FASTIGHETSGRANS

|:| YTA ENLIGT KONTRAKTSHANDLING

7
/ \\
s \
GERD ENEQVIST GATA / ) /

\}
\(M\S\_\S\(RN ARGATM

AH-1
5616 kvm

BET | ANDRINGEN AVSER

DATUM SIGN

INFORMATIONSHANDLING
|

SOLDATHEMSVKGEN

BETTY PETTERSSONS GATA

BETTY PETTERSSONS GATA ,

WSP SAMHALLSBYGGNAD
BOX 1516
I ————————————————
|

A TEL: 010-722 50 00 /
[ \ Z
i \

WWW.Wspgroup.se
\
\

]

—_——

UPPDRAG NR RITAD/KONSTRUERAD AV HANDLAGGARE
\

JLUNDQVIST
\
\

DATUM ANSVARIG
\

2017-09-05| J-E.LARSSON
KONTRAKTSBILAGA

\ YTOR GALLANDE ARRENDE

\\ 0 50 100 OVERSIKTSPLAN

\ Meters ROSENDAL ETAPP 2

\

]

SKALA A 1| NUMMER

1:800

ppsamordning\Rosendal Etappsamordning 20170830.dwg PLOTTAD: 2017-9-05 10:09:54 AV ANVANDARE: SEJL16637

| BET

Fil: R:\\5661\10214307\4__Cad\M\Arbetsmaterial Eta



henrik.hammas
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