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Inledning

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora byggande av forskola, skola, bostader samt
en byggnad med samhallsnyttig verksamhet i Fullerd. For att tillgodose behovet av
utevistelse finns skolgardar som uppfyller Uppsala kommuns krav pa friyta.

Byggnaden for samhallsnyttig verksamhet kan innehalla idrott, vard eller
samlingslokal. Vilka behov som finns att tillgodose i omradet kan skifta 6ver tid, darfor
ar det fordelaktigt med en flexibilitet kring hur marken kan anvandas.

Planforslaget ar inte forenligt med 6versiktsplanen i och med att det avviker fran den
fordjupade oversiktsplanen for Storvretas intentioner avseende markanvandningen.
Avvikelsen bedoms som mindre da det foreslagna planomradet direkt gransar till mark
som i den fordjupade Oversiktsplanen ar utpekad for bostadsbebyggelse och att
behovet av fler skolplatser i Storvreta ar angelaget i och med tatortens utveckling.

Andringar efter samrad

e Planhandlingen kompletteras med en uppdaterad bullerutredning.

e Planhandlingen kompletteras med en uppdaterad dagvattenutredning.

e Planhandlingen kompletteras med en uppdaterad barnkonsekvensanalys.

e Planhandlingen kompletteras med en uppdaterad trafikutredning.

e Planhandlingen fortydligas avseende dagvattenhanteringen och kanslighet pa
grundvattnet.

e Plankartan uppdateras med allméan plats GATA i radhus- och kedjehusomradet.

e Plankartan uppdateras vad géller skolomradets utformning. Exempelvis
tillkommer en placeringshestammelse och exploateringstal.

e Plankartan har kompletterats med ett omrade fér natstation.

e Plankartan har uppdaterats med prickmark (att marken inte far forses med
byggnad) langs planomradesgrans mot byggratten for flerbostadshus langs med
Meteorvagen. Samma galler for planomradesgransen vasterut, langs med
skoldelen av detaljplanen.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan berattar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvandas.

Plankartan ar den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som till exempel
ska vara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprovning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de férandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.
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Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).
Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 19 juni 2019 for skolomradet
och flerbostadsbebyggelsen. Delen med radhus och kedjehus beviljades planuppdrag

27 januari 2022. Utokat forfarande:

Tyck till! Tyck till!

Kungdrelse Samréds- Underréttelse  Gransknings- . Antagande
Uppdrag Samrad redogorelse Granskning utldtande Seeae KI5

Detaljplanen
vinner laga
kraft under
Beslut om férutsattning
Beslut om granskning Beslut om Beslut om att den inte
Beslutom samrad i i PBN godkinnande antagande  gverklagas

uppdragi PBN : ‘KE
PBN i PBN I
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Handlingar

Granskningshandlingar

Planhandling

+ Plankarta med bestammelser
+  Planbeskrivning
«  Samrddsredogorelse

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom féljande handlingar upprattats:

+ Undersokning

+  Fastighetsforteckning®

«  Siktlinjestudier, Structor, 2023-05-17

+  Bullerutredning, Efterklang: a part of Afry, 2023-06-21
«  PMTrafik, Structor, 2023-04-28

«  Barnkonsekvensanalys, Landskapslaget, 2023-04-28
+ Dagvattenutredning, Structor, 2023-04-27

Utredningar som har gjorts i tidigare planarbete:

+ Arkeologisk utredning, Societas Archaelogica Upsaliensis, 2009
«  Oversiktlig geoteknisk utredning, Bjerking AB, 2007

Granskningshandlingarna finns tillgdngliga digitalt i kontaktcenter pa Stadshusgatan 2.
Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se/fullero-skolomrade.

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av
dataskyddsforordningen (GDPR).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan, fordjupad oversiktsplan och
genomforandeplan

Oversiktsplan

| kommunens dversiktsplan fran 2016 ar Storvretaomradet utpekat som en prioriterad
tatort. En prioriterad tatort ska bland annat utvecklas som ett inbjudande
lokalsamhalle och erbjuda en variation av bostader och ha korta avstand inom orten.


http://www.uppsala.se/fullero-skolomrade
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Férdjupad éversiktsplan for Storvreta (FOP)

Fastigheten ligger inom det omrade som FOP Storvreta pekar ut som handel- och
verksamhetsomrade och gransar till mark som ar utpekad for bebyggelse (bostader). |
nytillkomna bostadsomraden ska narhet till skolor och forskolor sakerstallas. Med
utvecklingen foljer ocksa ett behov av att expandera Fullerémotet for att klara 6kad
trafikbelastning,.

| FOP Storvreta stér vidare att en dversiktlig bullerutredning bor tas fram liksom en
oversiktlig arkeologisk undersokning som tydliggor vilka platser som kan vara mojliga
att bebygga.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN Plankarta,
Mark- och vattenanvandning
STORVRETA

Ny mark- och vatienanvandning iy,

7705 Pangrins

Géng- och cykelsirak

Sebyggsise

Babyggelse - cantrum
drotisomrade [efintiipt med flgg)
B Skolor | Farskalor ch viss annan offietig sarvice
|
[

| Skyddsavstand kraftiadning 220 k¥

B sadpas

Befintlig mark- och vattenanvancning

Gang- och eykalstrak
Huvudvagar

'ss annan offentiig service

Mark- och vattenanvandning beskrive vidare
| FOP Storvreta kapitel Utvackiing av delomraden

Swala§ 23000 paAY |
Edppsaia kommun, 2012

meter

Figur 1 Markanvandningskarta fran Fordjupad 6versiktsplan for Storvreta. Planomradets lage &r markerat
med ljusbla linjer och &r belaget inom det lila omradet, "handel och verksamhet".

Genomférandeplan for FOP Storvreta

Uppsala kommun har efter godkannandet av FOP Storvreta arbetat fram en
genomforandeplan som antogs av kommunstyrelsen i juni 2018.

Framtagandet av genomforandeplanen for Storvreta grundar sig i att utvecklingen i
tatorten har gatt snabbare &n forvantat vid upprattandet av den fordjupade
oversiktsplanen, och fragor som kapacitet i avloppsreningsverk, skolplatser samt
trafiksystem har aktualiserats i och med den snabba utvecklingen. For att kunna
sakerstalla lampligheten i kommande projekt var det nodvandigt att ta ett
helhetsgrepp i form av en genomférandeplan for den fordjupade 6versiktsplanen.

FOP Storvreta utgér fran att 1 600 bostader kan tillkomma innan investeringar maste
genomforas for att utoka avloppsreningsverkets kapacitet. Enligt nya uppgifter finns
det utrymme for ytterligare 400 bostader att tillkomma. Totalt kan darmed 2 000 nya
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bostader tillkomma innan kapaciteten i avloppsreningsverket ar uppnadd och ett nytt
avloppsreningsverk maste byggas.

Detaljplaner

Majoriteten av det foreslagna planomradet ar inte tidigare planlagt. For en mindre ytai
planomradets Ostra del galler detaljplanen for Syddstra Fullerd (2015). Dar galler
markanvandningen for huvudgata.

Det aktuella planomradet ar omgivet av planlagd mark. P4 Ostra sidan ar marken
planlagd bland annat for bostader i tva till fyra vaningar genom detaljplanen for Fulleré
bostader (2015). | fyravaningsbebyggelsen som &r placerad mot Meteorvégen far det
forekomma handel och kontor i bottenvaningen. Nordvast om planomradet ar marken
planlagd for trafikantservice.

Vaster om planomradet finns Detaljplan for del av Fullerd 21:66 och 21:57 (2021).
Planen medger verksamheter, industri, kontor samt en mindre del for handel. | dess
sydostra kvarter mojliggors ocksa en idrottshall som skulle kunna utnyttjas av
skolverksamheten. Detaljplanen for del av Fuller6 21:66 och 21:57 innefattar ocksa en
lokalgata som delar upp planomradet for Fullerd skolomrade, se bild nedan. Den
blivande lokalgatans namn ar Siriusvagen.

Figur 2 Flygfoto med géllande detaljplaner i omradet. Planomradet for Fullerd skolomrade ar markerat i
rott.
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Planens innehall

Planens syfte

Planens syfte ar att mojliggora byggande av forskola, skola samt bostader. For att
mojliggora en sa god samhallsservice som majligt till medborgarna ar syftet med
planen aven att mojliggora en byggnad som kan inrymma samhallsnyttig verksamhet.

Planens huvuddrag

Planen omfattar en forskola med cirka atta avdelningar, en grundskola med
forskoleklass till och med arskurs 6 med cirka 420 skolplatser samt cirka 150 bostader.
Bostaderna ar planerade i bade flerbostadshus, radhus och kedjehus, for att
mojliggora en blandning av olika bostadstyper. Delen med radhus- och
kedjehusbebyggelse ansluter till allman plats med kommunalt huvudmannaskap, for
att sakerstalla att kvarterets gatustruktur mojliggor rundkorning.

Till forskola och skola hor skolgardar som klarar Uppsala kommuns krav pa friyta.
Detta mojliggdrs genom att fastighetsagaren koper mark avkommunen intill
Kometvagen och Meteorvagen. Kommunens mark langs med dessa gator behovs ej for
gatornas utformning och funktion och ar darfor lamplig att istallet anvanda till
skolgard.

Vidare omfattar detaljplanen aven en samhallsfastighet som kan rymma antingen
idrottshall, vardcentral, samlingslokal eller liknande.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Det aktuella omradet ligger cirka tre kilometer séder om Storvreta centrum och cirka
nio kilometer norr om Uppsala. Planomradet omfattar 6,8 hektar och bestar av
skogsmark som till viss del ar avverkad.
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LovsTalot Storvreta

Balinge

Luth
alh,

.Uppsala R st

Figur 3 Orienteringskarta 6ver Uppsala, med planomradet markerat med bla prick.

FULLERE
287

Figur 4 Planomradets lage i Fullerd, markerat i rott. Gatustruktur fran verksamhetsomradet vasterut
syns med Siriusvagen som delar av planomradet for Fuller6 skolomrade.

Allm&n omradesbeskrivning

Fullerd ar ett omrade som utvecklats i snabb takt under de senaste dren. Med sitt lage
mellan Uppsala och Storvreta har Fuller6 blivit ett attraktivt bostadsomrade dar olika
boendeformer blandas. Under de senaste aren har flera detaljplaner antagits som
mojliggjort sdval bostader som industri och kommersiell verksamhet.

Norr om planomradet ar Kometvagen beldgen och 6ster om planomradet stracker sig
Meteorvagen. Genom planomradet kommer Siriusvagen att anlaggas i samband med
utvecklandet av verksamhetsomradet intill. Siriusvagen ansluter till korsningen mellan
Meteorvagen och Fjadermolnsvagen.
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Landskapsbild, bebyggelse och gestaltning

Detaljplanen foljer de tidigare utbyggnadsstrategierna for Fulleré och mojliggor
boende i flerbostadshus, radhus och kedjehus. Skalan pa byggnaderna ar lag for att
skapa trivsamma gatu- och gardsrum. Byggnaderna placeras med respekt for den
befintliga topografin och tar stod av befintliga hojder fran omkringliggande bebyggelse
for att skapa trivsamma boendemiljoer.

Detaljplanen reglerar byggnadsarea samt hojder och anvandning, for att styra
exploateringen samt anvandningen av marken. Laget for skolans huvudbyggnad styrs
ocksa av bestammelse i detaljplanen for att sakerstalla kvalitativa skolgardsytor som
méter Uppsala kommuns friytekrav.

i

! ||||fﬂ|||||||fi|||

Figur 6 Mojlig utformning av flerbostadshusen langs med Meteorvagen. Bebyggelsens hojd méter de
befintliga flerbostadshusen pa motsatt sida om gatan (till vénster i bild). Illustration: Metod arkitekter.
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Figur 7 Illustration 6ver méjlig utformning av radhus- och kedjehusbebyggelsen. Illustration: Urbanica AB.

Flerbostadshusen i planomradets sydvastra del har bostadsgardar i vaster.
Bostadsgardarna ska rymma gronska, lek och vistelseytor for att skapa en god
boendemiljo. Gardens yta, dven ytorna med vaxtlighet, ska vara
tillgénglighetsanpassade for alla och garden ska kunna anvandas for bade lek och
rekreation. Planen ger méjlighet att bygga komplementbyggnader pa gérden, till
exempel vaxthus eller cykelforrdd. Pa gardarna ska ocksa parkeringsplatser ymmas.
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Figur 8 Situationsplan som visar mgjlig utformning av radhus- och
kedjehusbebyggelsen (sodra delen), flerbostadshusen i Oster, forskolan,
skolbyggnaden och skolgarden (norra delen narmast Kometvagen).
Illustration: Urbanica AB.

Skola och forskola

Planen mojliggor uppférande av saval bostader som ny grundskola och forskola. |
Fullerd finns en forskola, med 8 avdelningar. Eftersom antalet bostader i omradet okar
behovs ytterligare en forskola samt en grundskola.
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Inom planomrddet ingar delar av den kommunalt dgda fastigheten Fullerd 21:71. Langs
med Kometvagen och Meteorvagen finns ytor som ar underutnyttjade. Dessa ytor
planlaggs for skola da de planeras att 6verforas till skolfastigheten genom
fastighetsreglering. Pa sa vis 6kar mangden friyta inom skolomradet.

En barnkonsekvensanalys av detaljplanen har tagits fram av Landskapslaget.
Barnkonsekvensanalysen lyfter att gardarnas utformning och innehall bor planeras
med tydliga entrépunkter och zonering,.

Enligt Uppsala kommuns Riktlinje for utemiljons yta och kvalitet vid forskola och
grundskola tillhor Fullerd skolomrade zon 3 i den tillhérande zonindelningen. | zon 3 ar
friytekravet for grundskola minst 30 kvadratmeter per barn. For forskolan ar
minimikravet 40 kvadratmeter per barn. Friytekravet har tillgodosetts med hjélp av tva
omfattningsbestammelser, vilket innebar att byggnadsarean begransats for skolan och
att endast komplementbyggnader om hogst 300 kvadratmeter far byggas.
Komplementbyggnaderna behovs for att kunna majliggora till exempel
barnvagnsforrad, forrad for lekutrustning samt for att mojliggora skuggiga lagen pa
gardarna.

Friytorna som mojliggors i planen har goda forutsattningar for att utformas
sammanhangande och med god Overblickbarhet. Om hela byggratten nyttjas blir
friytan for grundskolan 30,6 kvadratmeter per barn beraknat pa 420 barn. For forskolan
blir mangden friyta 41 kvadratmeter per barn beraknat pa 144 barn, vilket motsvarar
atta avdelningar.

Langs med Siriusvagen, Meteorvagen och Kometvagen l6per en gdng- och cykelvag.
Tillsammans med vagnatets utformning i Fullero ges barnen goda forutsattningar att
na skolan sakert till fots eller med cykel.

SN

Figur 9 Illustration 6ver méjlig utformning av skola, forskola och skolgard. Vyn &r fran Siriusvagen, i
riktning norrut. Illustration: Metod arkitekter.

Forskole- och skolgardens utformning bor folja Uppsala kommuns Riktlinjer for
utemiljéns yta och kvalitet vid férskola och grundskola samt Boverkets vagledning Gor
plats for barn och unga! som bland annat lyfter vikten av att:
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e Utgad fran platsens forutsattningar och ta vara pa befintlig vegetation for lekvarde
och solskydd - sarskilt viktigt for en séderriktad skolgard.

e Skapa en varierad topografi som stimulerar till rorelse, aktivitet och utforskande
genom att ta vara pa befintlig terrang (samt schaktmassor fran byggnationen).

e Sakerstall tillganglighet i utformning och funktion sa att alla barn med olika
formagor kan nyttja gardens olika zoner och redskap.

e Planera for odlingsmojligheter och tillgang till lost material pa garden, vilket
gynnar lek och pedagogiskt arbete.

e  Mojliggor skarmtak och vindskydd i den trygga zonen nara byggnaden for att dels
forlanga utesasongen, dels for att skapa skugga och pa forskolegarden skyddade
sovplatser.

e Skapa mojlighet till avskildhet och retrattplatser som ar tryggt inramade (garna
med vaxtlighet) for paus och dterhamtning. Dessa platser ar sarskilt viktiga for
barn med funktionsnedsattningar.

e Med ratt utformning kan skolomradet dven nyttjas som en del av ndromradets
sammanhangande uterum och bli en attraktiv vistelsemiljo for 6vriga boende i
kvarteret - framforallt for barnfamiljer.

Kulturmiljo

Planomradet ar belaget inom stadens omland, ett omrade som &r viktigt for att
Uppsala ska kunna uppfattas som en stad pa slatten. Byggande i stadens omland
behover ta hansyn till siktlinjer, varfor hdga byggnader bor undvikas. De nu planerade
byggnaderna har en hojd som ansluter till redan uppford och planerad bebyggelse.

Darmed innebér den nya exploateringen ingen ytterligare paverkan pa stadens omland
och dess betydelse for kulturmiljon kring Uppsala. Siktlinjestudier har tagits fram av
Structor som redovisas i avsnittet om planens konsekvenser.

Inom planomradet finns ett antal fornlamningar registrerade. | samband med
planldggningen av detaljplanen del av Fuller6 21:66 och 21:57 utfordes utredningar
som dven omfattar det nu aktuella planomraddet. De arkeologiska utredningarna
utfordes under 2008 samt 2009 och omfattade ett storre omrade &n det nu aktuella
planomradet. Utredningarna klargjorde att det fanns lamningar fran aldre boplatser,
alder pd lamningarna gick inte att faststalla. Av fornlamningsregistret framgar att en
del av fornlamningsomradet sammanfaller med den nu aktuella detaljplanens
utbredning, se figur 10.

Sedan detaljplanen for del av Fuller6 21:66 och 21:57 fick laga kraft 15 oktober 2021 har
en arkeologisk forundersokning av fornldmningar gjorts. Férundersokningen har dven
innefattat planomradet for Fullerd skolomrade. Den arkeologiska férundersokningen
har visat att fornlamningsomradet som ar registrerat i fornlamningsregistret nu ar
begransat till planomradet for del av Fullerd 21:66 och 21:57. Sdledes finns inga
fornldamningar kvar inom planen for Fullerd skolomrade.
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Figur 10 Karta som visar registrerade fynd i fornlamningsregistret. Planomradets ldge markerat i
blatt. Notera att registerutdraget inte ar uppdaterat med den nya kunskapen kring fornldmningarna
i omradet som beskrivits ovan.

Park och natur

Forutsattningar

Idag bestar planomradet av 6,8 hektar skogsmark som till stor del &r avverkad. En
dunge i omradet anvénds for lek av de barn som bor i omradet. Inom planomradet
finns inte nagot biotopskydd.

Forandringar

Detaljplanen innebar att dungen tas bort. Istéllet tillskapas bade forskole- och skolgérd
som medfor ordnade ytor for lek och utevistelse. Miljon blir ocksa mer lattillganglig
eftersom befintliga klippblock i dungen forsvarar tillgangligheten.

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Gatunat

Omradet for Fullero bostader ar under uppforande och fardigstallt till ungefar 80 % av
planerad bebyggelse. Gatunatet ar utbyggt for fordonstrafik avseende Kometvagen,
Meteorvagen och Fjadermolnsvagen. Meteorvagen och Kometvagen ar inte komplett
utbyggda med hallplatslagen och gang- och cykelbanor.

Arsdygnstrafiken (ADT) pa Siriusvdgen ar beriknad till 1 000 fordon per drsmedeldygn.
Andelen tung trafik beraknas till 150 fordon avseende arsmedelsdygnstrafik for tung
trafik och trafiken i maxtimmen till 100 fordon arsdygnsmedeltrafik under den timme
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da trafikflodet kan bedomas vara som hogst. For Meteorvagen ar motsvarande siffror
2100 fordon per arsmedeldygn, 315 fordon avseende arsmedelsdygnstrafik for tung
trafik och trafiken i maxtimmen till 210 fordon.

Kollektivtrafik

| dagsléaget finns en busshallplats vid vag 290 samt en hallplats pa Kometvdgen norr om
planomradet. Den anvédnds idag enbart for skolbussar.

Forandringar

Gatunat

Trafikmangderna inom planomradet bedéms bli ldga, men nérheten till skola och de
relativt hoga flodena av gangtrafikanter och cyklister som till stor andel ar barn gor att
trafiksakerhet och trygghet bor ligga i fokus for detaljutformningen.

Planeringen av trafikfloden inom planomradet bor utga ifran principen att separera
olika trafikfloden ifran varandra. Detta galler speciellt vid angoring for varutransporter,
men ocksa ytor for parkering och hamtning/lamning samt helst dven skilja gangtrafik
fran cykeltrafik. Overgdngsstélle och eventuell busshallplats bor placeras i den vastra
delen av Siriusvagen dar trafikmangderna vantas bli som lagst.

Korsningspunkter med biltrafik dver gdng- och cykelvag bor undvikas for sakrare
trafikmiljo ur barnperspektivet. Korsningspunkter bor utformas i trafiken med
prioritering av gdngare och cyklister, for att unga och barn ska kunna ga och cykla
sakert. Sarskilt viktigt ar det med sdkra och trygga 6vergangar vid trafikmiljoer dar barn
forvantas vistas och rora sig, till exempel mellan skola, forskola, bostadsomraden och
idrottsanlaggning.

I samband med att den intilliggande detaljplanen for ett verksamhetsomrade
realiseras kommer det befintliga gatunatet att byggas ut. Planomradet forhaller sig till
redan planerade gatustrackningar vilket innebar att angoring med bil till
flerbostadshusen, radhusen och kedjehusen sker via forlangningen av Siriusvagen.

Siriusvagens strackning planlades i detaljplanen del av Fullerd 21:66 och 21:57. En liten
del av gatubredden fran den planen ska séljas till Urbanica (dgare av fastigheten
Fullerd 21:66) med syftet att tillskapa ytterligare skolgardsyta. Samma sak galler for
remsor [angs med Kometvagen och Meteorvagen, se roda ytor i bilden nedan. Dessa
ytor behdvs ej for gatornas utformning och funktion och ar darfor lampliga att
anvandas som gardsytor.
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Figur 11 Karta som illustrerar gatunétet i planomradets nérhet. Roda markeringar
visar remsor som planeras saljas till Urbanica.

Gang- och cykeltrafik

For att ta sig till forskola och skola behdver barnen korsa vagar. Det ar darfor viktigt att
framover planera for sékra 6vergangsstallen. Korsningspunkter som ar i behov av
hastighetsdampande atgarder dr Meteorvagen/Siriusvagen och
Meteorvagen/Kometvagen. Exempel pa atgarder ar busskuddar och avsmalning av
vag. Val av atgarder bestams i projekteringsskede.

Parkering och angéring

Parkeringsbehovet for skolan respektive forskolan bedéms till 15 + 9 platser. Den storre
delen av parkeringsbehovet ar normalt korttidsparkering eller platser for
hamtning/lamning. Den prickmarkerade ytan mot skolomradet, parallellt med
Siriusvagen, bor utformas sa att det ar enkelt och sakert att stanna for att ldmna och
hamta barn till skola/forskola pa ett trafiksakert satt utan konfliktpunkter och helst
utan backningsrorelser pa ytor med potentiell gangtrafik.

Behovet av cykelparkering for skola och forskola bedoms till 275 platser for skolan och
36 platser for forskolan. For forskolan sa behover 5-10 % av platserna utformas for
lastcykel/cykelkdrra (matt 3,0 x 1,2 meter). Cykelparkering for skola och férskola bor
kunna samnyttjas med cykelparkering for den samhallsnyttiga verksamheten,
eftersom nyttjandet sannolikt har sina maxtimmar pa olika tidpunkter under dagen.

Lastning och lossning till skola och skolkok foreslas att ske med anslutning fran
Kometvagen. Korsningen med framtida cykelbana ska utformas trafiksakert. Angoring
och vandplats ska utformas for varutransportbil med maximal storlek LBn 12 meter.
Huvudentrén till forskolan bor anlaggas fran omradet med tung trafik.
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Parkeringsbehovet for kedjehus/radhus respektive flerbostadshus bedoms till 82 + 63
platser inklusive besoksparkering. Parkering vid kedjehus/radhus gors pa tomtmark.
Parkering for flerbostadshus sker pa markparkering i anslutning till fastigheten.

Behovet av cykelparkering bedoms utifran Uppsalas parkeringsnorm till 467 platser for
kedjehus/radhus och 362 platser for flerbostadshus. For kedjehus/radhus motsvarar
det 8,6 cykelparkeringar per hushall, vilket dr en 6verskattning av behovet. Behovet bor
i stallet sattas till 5 platser per hushall, vilket ger 270 platser for kedjehus/radhus. For
flerbostadshus motsvarar 362 platser behovet (tre platser per ldgenhet).

Cykelparkering for kedjehus/radhus kan placeras pa mark inom respektive fastighet
och for flerbostadshus kan platser anordnas i cykelrum i markplan eller pa
forgardsmark i narhet till entréer.

Parkeringsbehovet for delen med samhallsnyttig verksamhet bedomes till sex platser.
Parkering gors pa fastigheten. Parkeringens utformning behdver anpassas till
trafikfloden till skola/forskola och utformas trafiksakert.

Behovet av cykelparkering bedoms utifran Uppsalas parkeringsnorm till 80 platser for
verksamhet. Det ar en 6verskattning av det verkliga behovet for de tilltankta
verksamheterna. For exempelvis en verksamhet som tandlakare eller apotek ar det
verkliga behovet 10 platser och for gym sa kan skolans cykelparkering samnyttjas
under tiden for maxbehovet. Antalet platser for verksamhet bor darfor vara 10 platser
enligt trafikutredningen.

Lastning och lossning till verksamhet foreslas att ske med anslutning fran Siriusvagen.
Angoring och vandplats ska utformas for varutransportbil med maximal storlek LBn 12
meter. In- och utfart till vdndplanen/angoringsytan kommer att korsa gang- och
cykelbana som bland annat forbinder skolan med en planerad idrottshall pa sodra
sidan av Siriusvagen. Korsningen med framtida gang- och cykelbana ska utformas
trafiksakert.

Kollektivtrafik

Lokaliseringen av skola och idrottshall inom och just vaster om planomradet
(detaljplanen for del av Fullerd 21:66 och 21:57) gor att behovet av en narliggande
hallplats med minimal risk for konflikter med korsande trafik for gdende som korsar
bussgatan ar viktigt. Busshallplats kan utformas som dubbelstopphallplatser
(timglashallplaster) och placeras i den véastra delen av Siriusvagen, utanfor
planomradet.

Tillgénglighet for funktionshindrade

For att tillganglighet ska uppfyllas sa ska lutningar for gdngvagar vara sma (max 5 %,
men helst under 3,5 %). Hallplatser och 6vergangsstallen ska vara utformade med
taktila plattor for synskadade. Gang och cykelvagar ska anslutas sdkert mot ytor utan
fordonstrafik och for cykelparkering. Fran parkeringsytor ska det finnas nedsankt
kantsten for rorelsehindrade.
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Det ska finnas mojlighet att anlagga parkeringsplatser pa sadant satt att
parkeringsplats for rorelsehindrad placeras maximalt 25 meter fran varje entré. Det
galler bade bostader, forskola, skola och byggnad for samhallsnyttig verksamhet.

Inom planomradet finns hojdskillnader. Dessa har majlighet att tas upp genom
bearbetning av marknivaerna sa att en lutning pa maximalt 1:20 kan anordnas,
tillsammans med ett vilplan var sjatte meter. En lutning pa 1:20 innebar att en
hojdskillnad pa 1 meter tas upp utmed en stracka pa 20 meter.

Flerbostadshusen ar placerade sa att dorr inte kan sla ut i det offentliga gaturummet.
Den planerade angdringen av flerbostadshusen mojliggor ett vilplan framfor varje
entré.

Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera (férordningen
1994:1215) ska nya byggnader som innehaller bostader, arbetslokaler, eller lokaler for
vilka allmédnheten har tilltréade, vara utformade sa att de ar tillgéngliga for personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga. Detta beaktas vid bygglovsprévningen
och vid byggsamrad. Detaljplanen varken forhindrar eller forsvarar en sadan
utformning.

Sociala aspekter

Barnperspektivet och barnrattsperspektivet

Manga av malpunkterna for barnen i omradet ligger inom cirka 300 meter fran de
befintliga bostaderna. Den skogsdunge som finns inom planomradet ar en av
malpunkterna for barnen som idag bor inom omradet. Eftersom planen omfattar en ny
forskola och skola med fullstora gdrdar gérs bedémningen att miljon ur barnens
perspektiv inte forsamras.

En barnkonsekvensanalys av detaljplanen har tagits fram av Landskapslaget.
Barnkonsekvensanalysen lyfter att det ar positivt for barn som bor i Fullero att en
forskola och grundskola méjliggdrs med detaljplanen. I analysen framhavs ocksa
behovet av fortsatt tillgénglighet till skog i ndromradet. | eventuella framtida
planldggningar vore det darfor fordelaktigt om skogsomradet soder om planomradet
planlaggs som natur eller park. Syftet med det skulle enligt barnkonsekvensanalysen
vara att sdkra tillgangen till gronytor for bostaderna vid Siriusvagen och Meteorvéagen.
Det skulle ocksa innebara att behovet av utrymme for skolans idrottsverksamhet och
utomhuspedagogik kan métas.

Mark och geoteknik

Inom planomradet bestar marken i huvudsak av blockmark i sandig moran med inslag
av glacial lera enligt jordartskarta fran Sveriges geologiska undersokning (SGU). |
oversiktliga geotekniska undersokningar i narliggande omraden har det noterats att
undergrunden utgors av relativt blockrik moran och att lerpartier finns insprangdai
den kuperade moranterrangen.

Byggnaderna ari huvudsak planerade att grundlaggas med platta pa mark, dar fall
planeras bort fran byggnaderna. | de fall lerpartier ligger direkt under byggnaderna
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kommer palning ske. Eftersom markforhallandena bedoms vara stabila bedoms det
inte finnas nagon risk for ras eller skred.

Figur 12 Jordartskarta hamtad fran SGU. Planomradet bestar huvudsakligen av sandig moran (ljusbla yta
med vita prickar) och blockrika ytor (lila polygoner).

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten

Omradets recipient ar Fyrisan mellan Bjorklingean och Vendelan. Vattenférekomsten
uppnar mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) senaste klassning ar 2020. Vidare ligger
planomradet inom den sekundara yttre skyddszonen for vattenskyddsomradet
Uppsala-Vattholmaasarna.

Uppsala kommun har genomfort en sammanvagd riskbedémning for hela Uppsala-
och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade, Riskanalys av Uppsala- och
Vattholmadsarnas tillrinningsomréde ur grundvattensynpunkt (Geosigma AB, 2018).
Riskbedomningen har resulterat i Riktlinjer for markanvéndning inom Uppsala- och
Vattholmadsarnas tillrinningsomrdde ur grundvattensynpunkt. Enligt underlagen ligger
planomradet inom ett omrade med mattlig kdnslighet, i en skala mellan lag, mattlig,
hog och extrem kanslighet. Med kadnslighet menas att en plats som ar kanslig for
fororeningar pa markytan, eller en marknara férorening, kan paverka grundvattnet sa
att det inte kan anvandas som en resurs for dricksvattenforsorjningen. Med mattlig
kanslighet stalls vissa krav pa rening och att omradet ska undersokas for
markfororeningar innan byggstart.

Enligt Uppsala Vatten och Avfall AB ska 20 millimeter nederbord kunna renas och
fordrojas inom kvartersmarken innan utslapp far ske till kommunalt nat vilket
resulterar i fordrojning av 230 kubikmeter dagvatten inom omradet for nya skolan
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(som dven innefattar omradet med samhallsnyttig verksamhet), 125 kubikmeter for
det nya bostadsomradet och 220 kubikmeter for det nya radhus- och
kedjehusomradet.

Lampliga fordrojnings- och reningsatgarder att anldgga inom omradet ar skelettjordar,
fordrojning i planteringsytor och gronytor, krossdiken och makadammagasin. Marken
inom omradet bestar till stor del av moran vilket har goda infiltrationsegenskaper.
Dagvatten fran rena ytor som exempelvis tak och gardsytor bor darfor stravas efter att
infiltrera och bidra till grundvattenbildningen i sa stor utstrackning som maijligt. Efter
rening och fordrojning inom utredningsomradet kommer dagvattnet ledas via ledning
till en damm nedstroms, i narliggande verksamhetsomrade utanfor planomradet.

Planerade dagvattenlosningar bidrar till rening av dagvattnet och samtliga foreslagna
atgarder erhaller en god reningseffekt. Det ar dock mycket svart att rena dagvattnet
tillrackligt mycket for att utslappen av naringsamnen ska motsvara utslappen i
befintlig niva. Detta ar en naturlig foljd av att exploatera pa naturmark. Utslappen av
tungmetaller, SS och BaP, vdntas dock minska efter planerade reningsatgarder.

Om hojdsattningen foljer principen att marken lutar bort fran byggnader och att
laglinjer skapas bort fran bebyggelse mot platser som tillats 6versvammas tillfalligt
beddms ingen 6versvamningsrisk finnas i planerad situation. Tva lagpunkter finns
inom den sodra delen av planomradet i befintlig situation, dessa kommer byggas bort i
och med planerad exploatering och bedoms darfor inte medféra nagra
oversvamningsrisker for planerad bebyggelse.

Figur 13 Karta som visar laget av dagvattendammen (markerad med bl ellips) som ingar i detaljplanen for
det intilliggande verksamhetsomradet.
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Figur 14 Avvattningsplan. Illustration: Structor.
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En bullerutredning har tagits fram av Efterklang baserad pa vagtrafik med prognosar

2040. De planerade bostadsbyggnaderna utsatts for bullernivaer fran vag- och

spartrafik, framforallt vag. Det finns dven planerade verksamheter vaster om omradet.
Planerade bostader klarar riktvardena for buller fran trafik och verksamhet, se separat

utredning.

Planerad skol- och forskolegard klarar riktvarde for buller fran trafik och verksamheter.
En mindre yta av skolgarden har mellan 51-53 dBA ekvivalent ljudnivd men denna kan
ses som Ovrig yta dar riktvardet &r 55 dBA. Samma bedomning galler maximal ljudniva.
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Luft

Halterna av luftfororeningar 6verskrider inte miljokvalitetsnormerna inom
planomradet.

Dags- och solljus

Skolgarden ar planerad i soderlage vilket mojliggor god tillgang till solljus. Detaljplanen
anger inte ndgra utformningsbestammelser som kan hindra god dagsljustillgdng inne i
skollokalerna.

Den foreslagna bostadsbebyggelsens hojder ar anpassade efter befintliga byggnader.
Det finns goda forutsattningar for saval goda dagsljusforhdllanden inomhus som god
soltillgdng vid uteplatserna.

Mikroklimat

Pa forskolans och skolans gard finns majlighet att bygga solskydd for att bidra till
skuggigare platser och ett jamnare mikroklimat.

Mellan de planerade flerbostadshusen planeras grona kilar som verkar for ett jamnare
mikroklimat och minskar risken for platser med mycket hdga temperaturer.

Riksintresse for totalforsvaret

Uppsala flottiljflygplats (Arna) dr belagen cirka 6 kilometer sydvast om planomradet.
Flygplatsen ar klassad som riksintresse och vardet bestar i forsta hand av
mojligheterna att fortsatt nyttja en av fa kvarvarande militéra flygplatser for 6vningar
och transporter. Samtliga militara flygplatser utgor aven reservflygplatser vid
pagdende flygtjanst i handelse av otjanlig vaderlek eller vid nddsituationer. Kring
Uppsala flottiljflygplats har Forsvarsmakten ett influensomrade som beror
detaljplaneomradets vastra del. Risken for paverkan pa riksintresset bestar i att
olampligt lokaliserad storningskanslig bebyggelse pa sikt kan innebara begransningar
av verksamheten pa flygplatsen. Exempel pa storningskanslig bebyggelse ar bland
annat bostader och byggnader for undervisning.

Verksamheten pa flygplatsen kan paga saval dagtid som kvallstid. Enligt
Forsvarsmakten utsatts planomradet for buller Gverstigande LAmax 80 dBA vilket
overskrider rekommenderade nivaer for storningskanslig bebyggelse.

Tidigt i planprocessen har dialog forts med Forsvarsmakten angaende
influensomradets granser och paverkan. Férsvarsmakten har tagit fram nytt
bullerunderlag som visar att bullerlinjen for LAmax 80 dBA fran flygplanstypen JAS gar
langre vasterut dn paverkansomradets grans. Med det nya bullerunderlaget gar
gransen utanfor planomradet Fuller6 skolomrade, och markanvandningen for
grundskola, forskola och bostader kan provas.



Sida 25 (42)

Figur 15 Karta som visar influensomradets stréackning éver Fullerd, markerat i rosa. Planomradet
markerat i blatt.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Planomradet ligger inte inom Uppsala Vatten och Avfall AB:s verksamhetsomrade for
dagvatten, vatten och spillvatten. Genomférandet av detaljplanen innebar att
verksamhetsomradet behover utvidgas. Avloppsreningsverk och vattenverk som
berors av detaljplanen finns i Storvreta.

En forprojektering for att utreda gatunat har skett parallellt med framtagandet av
detaljplanen. Ledningsnatet kommer att forlaggas pa allman plats inom gata.

Avfall

Avfall fran férskola och skola kan hamtas via lastzon i planomradets nordvastra del.
Inga backrorelser behdver uppsta eftersom det finns plats for en vandzon.

Avfall fran flerbostadshusen kan hamtas fran Meteorvagen, likt avfallshanteringen som
sker for flerbostadshusen pa andra sidan gatan. Soprummen kan placerasinnei
flerbostadshusen. Inga backrorelser behover ske eftersom det finns méjlighet att
vanda avfallsfordonen i omradets befintliga gatunat. Dragvagen mellan avfallsfordon
och avfallsutrymme behdver varainom 10 meter. Eventuella kantstenar daremellan
behover fasas av eller nollas.

For radhus- och kedjehusdelen i planen finns mojlighet att placera soprum inom
omradet, med rundkdorning pa allmén plats gata.

En natstation foreslas inom planomradet. Ytbehovet for natstationen ar 10x10 meter
och nagon byggnad eller brannbar byggnadsdel far inte placeras pa ett narmare



avstand an 5 meter fran natstationen. Eventuell flytt eller férandringar av befintliga

elnatanlaggningar utfors av Vattenfall Eldistribution, men bekostas av exploatoren.

Varme

| anslutning till planomradet finns ledningar for fjarrvarme.

Planbestammelser

Allman platsmark

Planbestammelse

GATA

Kvartersmark

Planbestammelse

R,DC,

E;

Beskrivning och motiv

Gata

Bestammelsen syftar till att mojliggora for allman
platsgata i rad- och kedjehusomradet samt en
utbyggnad av vatten och avlopp.

Beskrivning och motiv

Bostdder

Bestammelsen syftar till att mojliggora
flerbostadshus, radhus och kedjehus.

Skola

Bestammelsen syftar till att mojliggora forskola och
skola for olika aldrar.

Idrott, Vard, Samlingslokaler

For att ge flexibilitet avseende markanvandningen
mojliggors flera olika samhallsnyttiga
anvandningsomraden i en del av planomradet.

Ndtstation

For att sakerstalla att elnatet kan forsorja
tillkommande bebyggelse reserveras mark at en ny
natstation i omradet.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

€

1)

€3

fy

f,

0,0

Beskrivning och motiv

Storsta byggnadsarea ér angivet virde i m?

For att bostadsomradet med radhus och kedjehus
inte ska bli for tatt eller riskera att 6verskrida
mangden bostader som ryms inom befintlig kapacitet
i avloppsreningsverket regleras byggnadsarean.
Byggnadsarean regleras dven for skolbyggnaden for
att sakerstalla friyta och ytan for den samhallsnyttiga
verksamheten.

Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad ér 300
kvadratmeter

M&jlighet till komplementbyggnader pa skolgarden
ges, men storleken behover begransas for att
sakerstalla att mangden friyta per barn kan uppfyllas.

Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad ér 200
kvadratmeter

Majlighet till komplementbyggnader pa
flerbostadshusens gard ges. Storleken begransas for
att en god friyta besparas till gardsmiljo.

Hégsta byggnadshdjd dr angivet véirde i meter

Bestammelsen syftar till att reglera bebyggelsen till
[@mpliga hojder som passar in i landskapet.

Hoégsta nockhaojd dr angivet véiirde i meter éver angivet
nollplan

Bestammelsen syftar till att reglera bebyggelsen till
[ampliga hojder som passar in i landskapet.

Endast radhus och kedjehus

Syftet med bestammelsen ar att bidra till en
blandning av bebyggelseformer i Fullerd.

Bostadsentréer ska placeras mot allmén plats och
utformas genomgdende frdn gata till gérd

Med entréer mot gatan tillgéngliggors Meteorvagen
for flerbostadshusen. M6ten med de befintliga
flerbostadshusen mojliggors darmed. En koppling till
bostadsgarden fran trapphuset ar viktig av
tillgdnglighetsskal for att barn ska kunna ta sig ut pa
gdrden utan att behdva ga ut pa gatan och runda
kvarteren.
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Beskrivning och motiv

Endast flerbostadshus

Malet med bestammelsen ar att bebyggelsen ska
spegla den Ostra sidan av Meteorvagen.

Skolans huvudbyggnad ska placeras med ldngsidan
mot Kometvdgen

Malet med bestammelsen &r att skolans
huvudbyggnad ska mota Kometvagen och déampa
bullernivaerna pa skolgarden.

Hégsta nockhojd for komplementbyggnad dr 4,5 meter

Bestammelsen syftar till att begransa kompletterande
bebyggelse i hojdled.

Bostadsgdrdar ska utformas med planteringar och
vistelseytor

Bestammelsen syftar till att sékerstalla kvalitativa och
grona bostadsgardar. Gardarna ska rymma
vistelseytor for bade barn och vuxna samt
planteringar. Bestammelsen syftar inte till att
forhindra parkeringsplatser.

Marken fdr inte forses med byggnad

Delar av planomradet ar forsett med sa kallad prickad
mark.

Marken far endast férses med komplementbyggnader
och andra anléggningar én byggnader

For att mojliggora komplementbyggnader ar delar av
marken forsedd med korsmarkerad mark. Pa delarna
for forskola och skola kan det exempelvis vara
barnvagnsforrad, solskydd, murar och plank.

Utfartsforbud

Utfartsforbud ar placerat mellan kvartersmark och
allman plats i bostadsdelen avsedd for radhus och
kedjehus. De ar placerade i hornlagen for att
sakerstalla trafiksakra utfarter.
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Administrativa bestammelser

Planbestammelse Beskrivning och motiv

Genomférandetid Genomférandetiden ér 5 Gr

Planens genomforande

Organisatoriska atgarder

Tidplan

Planen bedrivs med malsattningen att detaljplanen ska antas av kommunfullméaktige
under det forsta kvartalet 2024. Under forutsattning att planen inte blir 6verklagad far
detaljplanen laga kraft tre veckor efter antagandebeslut i kommunfullmaktige.

Planarbetet genomfors med foljande tidplan:

Granskning Tredje kvartalet 2023
Godkannande Fjarde kvartalet 2023
Antagande Forsta kvartalet 2024

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen far laga kraft. Det finns rimliga
mojligheter att bygga ut planomradet under denna tid. Genomférandetiden halls kort
for att underlatta vid eventuell omarbetning inom en del av planomradet i framtiden.
Efter genomforandetidens slut fortsatter planen att galla fram till att kommunen valjer
att upphava eller andra detaljplanen.

For en liten del av planomrddet géller detaljplanen del av Fuller 21:66 och 21:57,
aktbeteckning 0380-P2021/19. Den planen har en genomférandetid fram till 15 oktober
2026. Det innebar att kommunen fram till dess inte kan andra planen mot
fastighetsagarens vilja. | det har fallet har fastighetsagaren initierat planarbetet, ovrig
fastighetsagare inom planomradet ar Uppsala kommun. Att ta fram en ny detaljplan
innan genomfoérandetiden har gatt ut for detaljplanen del av Fullerd 21:66 och 21:57
gynnar skolgardsmiljon genom att friytan kan oka, vilket ar i fastighetsdgarens intresse.
Ytan som berdrs av genomférandetiden visas i en fylld rod triangel nedan.
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Figur 16 Inzoomad bild 6ver den del av Siriusvagen som ingar i detaljplanen for Fullero skolomrade
(morkrod triangel).

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Uppsala kommun ar huvudman for allman plats inom planomradet samt
omkringliggande gator.

Uppsala Vatten och Avfall AB ar huvudman for vatten-, dagvatten- och
avloppsledningar och ansvarar for eventuell utbyggnad av dessa till anslutningspunkt i
fastighetsgrans.

Ansvaret for uppforande och drift av anlaggningar inom kvartersmark ligger pa
fastighetsagaren. Det ar fastighetsagarens ansvar att inte paverka omkringliggande
fastigheter vid utbyggnad och drift av omradet. Fastighetsdgaren har det samlade
administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomforande av detaljplanen.

Planavtal

Kommunen och exploatorerna har tecknat ett planavtal dar det framgar att
exploatorerna betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprattas och foreligga innan planen antas av kommunen.
Exploateringsavtalet omfattar ansvar for utbyggnad och kostnader for utbyggnad av
allman plats inom och i anslutning till detaljplaneomradet. Kommunen ansvarar for
utbyggnaden och exploatoren ansvarar for samtliga kostnader enligt principen om full
kostnadstackning for kommunen. Exploateringsavtalet ska omfatta dverforing av mark



genom fastighetsreglering fran den kommunala fastigheten Fullerd 21:71 till
exploatorens fastighet Fullerd 21:66, se nedanstaende karta.

Teckenfdrklaring

¥ Kommunal fastighet som
L4 planldggs som kvartersmark

=i Plangréns

— — Fastighetsgréns
—— Trakt

Kommunal fastighet

| Privat fastighet

Figur 17 Karta som visar fastighetskonsekvenser av planforslaget. De tre ytorna
som markerats i Fullerd 21:71 planeras att 6verforas till Fullerd 21:66 genom
fastighetsreglering.

Exploateringen ar en deli en etappvis utbyggnad av tatorten Storvreta.
Exploateringsavtalet ska reglera exploatorens del av kostnader for Gvergripande
infrastruktur, det vill sdga ombyggnation for kapacitetsokning i Fullerd trafikplats samt
exploatorens inlésensersattning for planomradets behov av del av dagvattendammi i
Fullerd verksamhetsomrade.
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Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsrattsliga dtgarder som ar en forutsattning
for planens genomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark bekostas och sker
pa initiativ av fastighetsagaren.

Markagoforhallanden

Inom planomradet finns fastigheten Fullerd 21:66 med Urbanica AB som lagfaren dgare
och del av den kommunalt agda fastigheten Fuller6 21:71.

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanlaggning bor bildas for forvaltning av de gemensamma ytor och
funktioner som finns i bostadskvarteren. Dessa omfattar kvartersgator,
parkeringsplatser, gronytor, lekplatser och gemensamma funktioner for sophantering
och forrad.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Overféring av tillskottsmark genom fastighetsreglering kommer att ske fran den
kommunala fastigheten Fullerd 21:71 till exploatorens fastighet Fuller6 21:66, se karta
under avsnittet om exploateringsavtal. Konsekvenserna regleras i det
exploateringsavtal som ska upprattas med exploatoren och genomférandet sker vid en
lantmateriforrattning dar ocksa ersattningsfragan hanteras.

Ytan for andamalen idrott, vard eller samlingslokaler inom exploatorens fastighet
Fullerd 21:66 kan avstyckas till en egen fastighet. Utfartsratt kan sakras genom att ett
servitut 6ver skolomradets hamta/lamna-zon bildas.

Lantmateriforrattningar ansoks och bekostas av exploatoren.

Ekonomiska atgarder

Planekonomi

Planen bedoms vara ekonomiskt genomforbar under forutsattning att villkor i
exploateringsavtalet uppfylls rérande full kostnadstackning for kommunens
utbyggnad av allman plats inom och i anslutning till planomradet.

Vatten och avlopp

For anslutning till det allmanna VA-ledningsnatet ska en avgift betalas enligt Uppsala
Vatten och Avfall ABs gallande VA-taxa. Avgiften utgors av en anlaggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).
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Bygglovsavgift

Nar detaljplanen har fatt laga kraft har fastighetsagaren ratt att soka bygglov enligt
detaljplanen. Bygglovsavgiften debiteras enligt kommunens gallande bygglovstaxa.

Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatorerna bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovsprévningen. Till
exempel arkeologi, geoteknik och tillganglighet.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan
byggstart. Den bekostas av exploatoren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstérningar ligger det i exploatdrens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Ledningar

Forfragan via ledningskollen.se i juni 2022 gav foljande information om ledningsagare
som har ledningarinom och i anslutning till planomradet:

« Vattenfall Eldistribution, el

+ Vattenfall Varme, fjarrvarmeledningar

+  Skanova, tele och fiber

+  IP-Only, fiber

+ Uppsala Vatten och Avfall, vatten-, spill- och dagvattenledningar

Det kan finnas ytterligare ledningar som berdrs av detaljplanen. Det dr exploatorens
ansvar att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Exploatdren ska kontakta de berdrda ledningsagarna i god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begéaras innan arbetena satts igdng. Befintliga anldggningar maste hallas
tillgangliga for berdrda ledningsagare under byggtiden.

Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalkens 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medféra risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kapitel 68 miljobalken).  undersokningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgdngspunkt i miljcbedomningsforordningen 5§ (2017:966).
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Undersokning av betydande miljopaverkan enligt
miljobalkens 6 kapitel 6§

Detaljplanen avser reglera byggande av forskola, skola, bostader och en byggnad for
samhallsnyttig verksamhet. Planomradet ar belaget mellan tva tidigare antagna
planomraden och innebar inte nagon ytterligare paverkan pa ndaromradet. Syftet ar i
huvudsak att tillskapa forbattrad social service i omradet.

Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte medféra ndgon risk for betydande
miljopaverkan. Marken som tas i ansprak ar inte odlingsbar och har inte heller nagra
stora naturvarden. Eftersom planomradet ligger inom influensomrade for Uppsala
flottiljflygplats (Arna) finns en viss risk for paverkan, men denna bedéms av
Forsvarsmakten inte innebara nagon risk for pataglig skada pa totalforsvarets militara
del.

Sammanfattning av undersokning av betydande miljopaverkan enligt miljobalken

En undersokning, daterad 8 augusti 2022, har upprattats. Sammantaget visar
undersokningen att den tillkommande bebyggelsen ar lag och inte kommer synas fran
dalgangen dels pa grund av avstandet, dels for att gardsmiljoer och akerholmar
skymmer planomradet.

Med utgangpunkt i miljobedémningsférordningen 5§ (2017:966) finns det inga
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomforande innebar risk for
betydande miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kapitel
11§ behover darfor inte upprattas.

Undersokningssamrad

Lansstyrelsen tog stallning till undersokningen under samradet. De anser att det
utifran befintligt underlag inte gar att utesluta att planens genomférande skulle kunna
innebara betydande miljopaverkan med anledning av den kumulativa paverkan pa
riksintresset C30 Gamla Uppsala samt Fyriséns och Bjérklingedngs dalgdngar. Efter
samradet har siktlinjestudier tagits fram for att battre belysa detaljplanens paverkan.
Siktlinjestudien finns redovisad i planbeskrivningen, se rubriken kulturmiljo langre ner.

Beslut om betydande miljopaverkan

Plan- och byggnadsnamnden beslutar om betydande miljopaverkan i samband med
beslut om granskning.

Landskapsbild

Ett genomforande av detaljplanen innebar paverkan pa landskapsbilden, da
nuvarande skogsmark ersatts med skola och bostadsbebyggelse. Paverkan pa
landskapsbilden bedoms inte vara betydande. Det aktuella planomradet ar belaget
mellan tva redan antagna detaljplaner. Detaljplanen bedéms inte medféra ndgon 6kad
paverkan pa landskapsbilden &n vad redan beviljade planer medfor. Det bedéms inte
heller finnas nagon risk for en negativ kumulativ effekt pa landskapsbilden.
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Kulturmiljo

Nordvast om planomradet ligger ett riksintresse for kulturmiljovarden, Gamla Uppsala
samt Fyrisan och Bjorklingeans dalgangar. Inom planomradet finns fornlamningar. |
och med det intilliggande verksamhetsomradets negativa paverkan pa riksintresset for
kulturmiljovarden ar platsen sarbar for hur och i vilken grad exploatering mojliggors i
planarbetet. Den nu foreslagna exploateringen bedoms inte ha en sadan negativ effekt
pa riksintresset att risk for pataglig skada foreligger.

Hur ett genomforande av detaljplanen paverkar riksintresset for kulturmiljovarden har
studerats inom ramen for planarbetet med en siktlinjestudie. Detaljplanen har
beskrivits ur foljande aspekter:

e Paverkan - den fysiska atgéarden i sig
e Effekt-denforandring som uppkommer i omgivningen till foljd av forslaget
e Konsekvens - féljden av den forandring som uppstar.

Pdverkan - den fysiska dtgdrden i sig

Detaljplanen syftar till att mojliggora for byggande av forskola, skola, bostader samt en
byggnad med samhallsnyttig verksamhet i Fullerd. Det innebar att ett genomférande
av detaljplanen innebar en férandring av markanvandningen.

Effekt - den fordndring som uppkommer i omgivningen till foljd av forslaget

| detta fall ar effekten forandrade utblickar och siktlinjer mot planomradet. Detta har
studerats genom jamforelser mellan nulage och utbyggt lage med hjalp av en
siktlinjestudie. Planomradet ar relativt begransat, men det &r en del av ett storre
omrade som ar under forandring. Darfor har dven planerad och nyligen uppférd
bebyggelse i omgivningen och i resterande delar av sddra Storvreta tagits med i
studien. Detta for att beskriva de kumulativa effekterna.

Nedan ar de valda vyerna efter vag 290 och E4 sammanstallda i en karta.
Siktlinjestudien innehaller fyra stycken fotopunkter. Utgangspunkt for siktlinjestudien
arvald utifran den plats inom omradet med sarskilt vardefulla siktlinjer varifran det
bedoms som mest sannolikt att den foreslagna bebyggelsen kan bli synlig. Vid val av
utgangspunkt (fotopunkt) har det dven beaktats att E4 och vag 290 ar trafikerade vagar
samt att landskapets topografi medfor att upplevelsen av siktlinjer in mot planomradet
blir mest betydelsefull.
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Figur 18 Oversiktsbild med sammanstéllning av vyer. Sarskilt vardefulla siktlinjer markerade samt
planomrédet och fotopunkter for siktlinjestudien.

Vy 1 - Nulédge och eventuell framtida bebyggelse

e A B

Figur 19 Vy 1 fran vag 290. Bilden beskriver nulaget.
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Figur 20 Fotomontage med vy 1 fran vag 290. Eventuell framtida bebyggelse.

Enligt siktlinjeanalys for vy 1 ar den tillkommande bebyggelsen lag och framgar knappt
i fotomontaget. Tillkommande bebyggelse till foljd av ett genomforande av Fullero
skolomrade synliggors intei vy 1.

Vy 2 - Nulédge och eventuelle framtida bebyggelse

Figur 21 Vy 2 fran vag 290. Bilden beskriver nuldget.
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Figur 22 Fotomontage med vy 2 fran vag 290. Eventuell framtida bebyggelse.

Enligt siktlinjeanalys for vy 2 uppfattas den tillkommande bebyggelsen som lag och
framgar knappt, precis som i vy 1. Tillkommande bebyggelse till foljd av ett
genomforande av Fullerd skolomrade synliggors inte i vy 2.

Vy 3 - Nulédge och eventuell framtida bebyggelse
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Figur 23 Fotomontage med vy 3 fran vag 290. Bilden beskriver nulaget.



Figur 24 Vly 3 fran vag 290. Eventuell framtida bebyggelse. Bebyggelse markerad med turkos farg mojliggors
genom detaljplanen for Fullerd skolomrade.

Enligt siktlinjeanalys for vy 3 framgar mer av den tillkommande bebyggelsen men den
upplevs fortfarande lag. Tillkommande bebyggelse inom planomradet for Fullerd
skolomrade framgar i bildens vanstra del (markerad i turkos farg).

Vy 4 - Nulédge och eventuell framtida bebyggelse

e

Figur 26 Fotomontage med vy 4 fran vag 290. Eventuell framtida bebyggelsen. Bebyggelse markerad med
turkos farg mojliggors genom detaljplanen for Fullerd skolomrade.

Enligt siktlinjeanalys for vy 4 framgar en liten del av bebyggelsen i bilden. Den
tillkommande bebyggelsen for Fullerd skolomrade ar synligi vyn (turkos farg) men den
upplevs som lag.
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Konsekvens - féljden av den férdndring som uppstar

| det har fallet bedoms de negativa konsekvenserna av detaljplanen som inga eller
sma, beroende av vilken utsiktspunkt som studeras. Den tillkommande bebyggelsen ar
lag och kommer inte synas fran dalgangen dels pa grund av avstandet, dels for att
gardsmiljoer och akerholmar skymmer planomradet. De kumulativa effekterna, det vill
sdga den samlade paverkan som redan genomforda, pagaende samt framtida
detaljplanerindromradet (Fullero och 6vriga Sodra Storvreta) innebar ar ndgot storre.
Denna detaljplan paverkar dock inte alls eller i mycket ringa omfattning den samlade
bilden.

Naturmiljo

Planen beror inte nagra riksintressen enligt miljobalken kapitel 3 och 4, till exempel
naturskydd, djurskydd, strandskydd, biotopskydd eller Natura 2000.

Rekreation och friluftsliv

Planen berdr inte nagra sddana omraden for rekreation och friluftslivsom anges i
miljobalken kapitel 3 och 4.

Mark och vatten

Planomradet ligger inom vattenskyddsomradets yttre zon. Nagon risk for pataglig
skada bedoms dock inte foreligga.

Resurshushallning

Eftersom fler bostader och arbetsplatser tillskapas 6kar antalet trafikrorelser i
omradet. For att forhalla sig till god resurshushallning majliggors ett stort antal
cykelparkeringar. | anslutning till omradet finns dven en busshallplats. Tillsammans ger
det méjlighet till olika former av resande vilket ar positivt for resurshushallningen.

Halsa och sakerhet

Detaljplanen bedéms inte innebara nagon negativ paverkan for hélsa och sékerhet. De
riktlinjer som finns for buller uppfylls. Trafiklosningarna har planerats for att minimera
risken for backrorelser och det ar mojligt att genomfora trafikseparerande l6sningar.

Sociala aspekter

Tillganglighet

Tillgéngligheten har beaktats i hela planomradet. Genom anléggande av
parkeringsplatser for rorelsehindrade samt mojlighet att anpassa gangbanor till
lutningar pa maximalt 1:20 bedéms forutsattningarna vara goda for tillfredsstéllande
tillganglighet.
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Barnperspektiv/barnrattsperspektiv

Detaljplanen innebar byggande av saval forskola som skola med fullgoda gardar. Barn
som bor i Fullero far ocksa tillgang till en skola nédra deras hemmiljo vilket skapar en
naturlig motesplats.

Folkhalsa

Planomradet omfattar gangvagar, cykelvagar, cykelparkeringar och gréna strak.
Tillsammans bidrar dessa atgarder till att ge 6kade mojligheter till rérelse vilket medfor
att forutsattningarna for forbattrad folkhalsa okar.

Planens forenlighet med oversiktsplanen och
miljobalken

Oversiktsplanen

Planforslaget ar inte forenligt med Gversiktsplanen i och med att det avviker fran den
fordjupade oversiktsplanen for Storvretas intentioner avseende markanvandningen.
Avvikelsen bedoms som mindre da det foreslagna planomradet direkt gransar till mark
som i den fordjupade 6versiktsplanen ar utpekad for bostadsbebyggelse och att
behovet av fler skolplatser i Storvreta ar angelaget i och med tatortens utveckling. Att
planlagga for bostader bedoms som acceptabelt i och med att de placeras langs med
Meteorvagen och méter flerbostadshusen pa stra sidan om vagen.

Miljobalken

Detaljplanen beddms vara i dverensstammelse med miljobalkens 3 kapitel 1 &
avseende markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage,
foreliggande behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanen beror riksintresse for kulturmiljévarden. Viktiga utblickar och landskapets
lasbarhet varnas genom bestammelser om bebyggelsens tillatna hojd. Planen bedéms
darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 3 och 4.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5 eftersom
dagvattnet rinner mot Fyrisan. Planen beskriver hur dagvatten ska fordrdjas och renas
och planforslaget bedoms darmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen berdr miljobalkens kapitel 7 eftersom omradet ligger inom férordnandet
av vattenskyddsomrdde, yttre skyddszonen. Gallande skyddsforeskrifter ska foljas vid
markarbeten och grundlaggning. Planen bedoms darmed vara forenlig med
miljobalkens kapitel 7.

Detaljplanen beror inte miljobalkens kapitel 8.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar och fastighetsagaren Urbanica AB.

[llustrationer har gjorts av Metod Arkitekter och Urbanica AB.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Emil Lindstrom och plankonsult
Johan Marklund, White. Dessutom har féljande tjanstepersoner inom
stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Lena Mattsson, kartingenjor

Karin Varberg, projektledare mark och exploatering

Trifa Bjorklund Molud, bitradande projektledare mark och exploatering
Anna Nystedt, projektledare anlaggning

Cecilia Friis, trafikingenjor

Stadsbyggnadsforvaltningen Uppsala 30 maj 2023

Johan Nilsson
planchef

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

+ samrdd 2022-08-25
+ granskning 2023-06-22



