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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planen handlaggs med enkelt planférfarande i enlighet med plan- och bygglagen 5 kap. 28 §.

HANDLINGAR

Planhandling

e Plankarta med bestammelser
e Plan- och genomférandebeskrivning

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:

e Samradslista

o Fastighetsforteckning

e Stallningstagande till betydande miljépaverkan daterad 2010-08-13

Lashanvisningar

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som t.ex. ska vara
allman platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras mm. Plankartan ligger
till grund for kommande bygglovprévning.

Plan- och genomforandebeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar
och de forandringar som planen innebdr samt att vara ett stod for att kunna tolka plan-
kartan.

Syftet med genomférandedelen av beskrivningen dr att sékerstélla ett genomférande
av detaljplanen. Den tillampas som st6d vid fastighetsbildning, avtalsskrivning for
fordelning av kostnader mellan berdrda parter m.m. efter planens antagande.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte &r dels att skydda den &ldre delen, Oxenhuset, i kvarteret Oxen,
som tidigare varit skyddad som byggnadsminne och dels att &ndra anvandning till
centrumverksamhet, som inrymmer de verksamheter som finns i kvarteret idag, ex.
samlingslokaler, kontor, restauranger och handel. Detaljplanen ger mojlighet att bygga
kontor i den del av kvarteret som idag ar 6verbyggd innergard.

Lansstyrelsen beslutade om upphdvande av byggnadsminnet fér Oxenhuset 2010-06-
21, beslutet atfoljs av ett forslag till ny detaljplan som sakerstéller den kulturhistoriskt
vardefulla byggnadens exteriér. Upphdvande av byggnadsminnet mgjliggor &ndring av
fonstersattning och nya entréer i bottenvaningen som skapar battre forutsattningar for
etablering av butiker. Byggnadshdjd andras till totalhdjd i del av kvarteret for att moj-
liggora ett flaktrum samt for att medge befintlig h6jd pa den del som tidigare varit
overbyggd gard. Byggnadshajd i delar av évriga kvarteret regleras sa att befintliga
bebyggelsehdjder 6verensstdimmer med plankartan.



PLANDATA
Geografiskt lage

Planomradet ligger inom kvarteret Oxen i stadskarnan mellan Kungsgatan, Dragar-
brunnsgatan, Smedsgrand och Bredgréand.

Anvandning

Kvarteret inrymmer idag bl a Uppsala Stadsteater, forenings- och kontorslokaler samt
restaurang.

Areal

Hela planomradet omfattar ca 9 750 kvm, medan sjélva kvarteret utgors av ca 5 583
kvm.

Marké&goforhallanden
Fastigheten Dragarbrunn 28:5 dgs av Vasakronan.

BEHOVSBEDOMNING

Kriterierna for enkelt planforfarande &r uppfyllda; planférslaget ar av begransad bety-
delse, saknar intresse for allménheten och ar forenligt med éversiktsplanen.

Med utgangspunkt fran ovanstaende gér kommunen den bedomningen att ett genom-
forande av detaljplanen inte antas medfora ndgon betydande miljopaverkan enligt MB
6:11. En miljébedémning enligt MB 6:11- 6:18 beddms darmed ej behéva genomfo-
ras. (se bilaga: Behovsbeddmning for miljébedémning).

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att en planldggning enligt rubricerat for-
slag inte kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan.

Byggnadsnamnden avser att ta beslut om betydande miljopaverkan i samband med
planens antagande.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

OP 2010

I samband med vésentliga forandringar inom kulturhistorisk vardefulla bebyggelsemil-
joer, se dven karta 4.15, bor det klargéras i vilken utstrackning objekten ar skyddsvér-
da.

Kommunfullmaktige forklarade 22 avgrénsade bebyggelsemiljoer i staden som sérskilt
vardefulla av kommunfullméktige 1988. | dessa miljoer galler saledes sérskilda var-
samhetskrav enligt plan- och bygglagen. Uppsalas historiska stadskérna avgrénsas av
Strandbodgatan, Kungsgatan, Skolgatan, Kyrkogardsgatan, Nedre Slottsgatan och
Munkgatan. Hela stadskarnan forklarades som sarskilt vardefull bebyggelsemiljo vid
Kommunfullmaktiges beslut 1988. Karaktéren hos det vida spektrum av byggnader
fran olika epoker som finns i Uppsalas historiska stadskérna ger en kunskap om sta-
dens bebyggelseutveckling.

Forandringar som beror omraden med sarskilt miljo- och stadshildsvarde och byggna-
der med sarskilt arkitektoniskt och kulturhistoriskt varde bor utféras med varsamhet
och hansyn till bebyggelsens sardrag. En stor del av de véardefulla kulturmiljéerna &r
skyddade med olika typer av férordnanden och stora delar av staden ingar i omrade av
riksintresse for kulturmiljovarden. Utéver detta finns kommunala bebyggelsemiljoer
som klassats som kulturhistoriskt vardefulla. Dessa omfattas av plan- och bygglagens
3 kap 10 och 1288, vilket innebdr att &ndringar ska utforas varsamt samt att de bygg-
nader som &r vardefulla inte far forvanskas.



Kv Oxen tidigare byggnadsminne

Oxenhuset i kvarteret Oxen uppfort 1889, forklarades som byggnadsminne av Léns-
styrelsen i Uppsala 1an 1986. Lansstyrelsen tog beslut, den 21 juni 2010, om uppha-
vande av byggnadsminnet fér Oxenhuset.

Detaljplaner

Detaljplan

Fastigheten &r detaljplanelagd, gallande detaljplan &r PL 55 E som vann laga kraft
1984-07-26. Fastigheten ar planlagd for C- samlingslokaler och H- handel med en
byggnadshajd med fyra till fem vaningar. Hogsta tillatna byggnadshojd i kvarteret ar
+31.5 meter, dér teatersalongen med scen och scenmaskineri &r belégna.

------

Géllande detaljplan PL55 E

Stadsbild

Fastigheten utgors bade av en aldre och en nyare del som ligger centralt i stadskérnan.
Upphavandet av byggnadsminnet mojliggor en forandring i fasaden sa att fonster och
nya entréer pa bottenvaningen kan skapa 6ppna, attraktiva butikslagen. Detta ar med
och bidrar till en utvidgning av stadskarnan med ett utokat folkliv 1angs med Dragar-
brunnsgatan. Detta &r i linje med kommunens projekt Vision Dragarbrunn.

Kulturmiljo

Oxenhuset uppfordes ar 1878, ritat av Uppsalas forste stadsarkitekt Carl-August Ek-
holm, i hérnet av Dragarbrunnsgatan, Kungsgatan och Bredgrand i centrala Uppsala.
Gatorna skulle utgtra de representativa axlarna i staden, kantade av pampiga byggna-
der, enligt tidens ideal. Oxenhuset &r byggt i renassansstil i tre vaningar och med en
graputsad bandrusticerad sockel med synligt rott tegel i fasaden och utskjutande mitt-
och sidopartier. Oxenhuset ar ett av fa representerade hogborgerliga bostadshus fran
1800-talet, da dessa genom rivningar blivit ovanlig i mellansvenska landsortsstader.

Under senare delen av 1930-talet genomfordes en stor ombyggnad av hela huset da bla
delar av bottenvaningen inreddes for butiksverksamhet. Nar butiksverksamheten upp-
horde rekonstruerades fonsterbrostningar i bottenvaningen.

Stadsteatern ingar i en inventering som tagits fram av kommunen i samarbete med
Upplandsmuseet, Uppsalas Byggnader fran 1991. Byggnaden anses var en kulturhisto-
riskt véardefull byggnad som &r vérd att bevaras.
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PLANENS INNEHALL

Planforslaget sékrar det arkitektoniska och kulturhistoriska vardet for Oxenhusets samt
Stadsteaterns exterior med g- bestdammelse som &ven reglerar flytt- och rivningsfor-
bud. Vard och underhallsarbeten ska utforas pa ett sadant satt att de kulturhistoriska
vardena inte minskar. Underhallet ska ske med material och metoder anpassade till
byggnadens egenart.

Anvandningen andras till centrumverksamhet for hela kvarteret som kan inrymma
bade teater, 6vriga samlingslokaler, handel samt kontor. Detaljplanen medger byggan-
de av kontorslokaler i den del som ar 6verbyggd innergard. Innergardens tak kan utgo-
ras av glas eller plat, takets utformning med pulpettak ska bevaras i enlighet med info-
gad profilskiss pa plankartan, detta for att inte fa en negativ paverkan dels pa stadens
omgivande taklandskap och dels fran utsiktspunkter och vyer fran och till slottet och
domkyrkan. S&nkning av takhdjden kan medges for att minska intrycket av taket.

For att mojliggora ett nytt flaktrum foreslas en ny totalhéjd inforas pa del av kvarteret.
Byggnadshojd i delar av 6vriga kvarteret regleras sa att befintliga bebyggelsehojder
Overensstammer med plankartan.

Byggnadens fasader mot Dragarbrunnsgatan och Bredgrand far inte till sitt yttre
byggas om eller pa annat satt férandras sa att exteriorens enhetliga och symmetriska
uppbyggnad fran 1889 forvanskas. Fasadens uppforande i renassansstil med bandrus-
ticerad sockel, synligt rott tegel i fasaden och utskjutande mitt- och sidopartier samt
andra vaningens fonster markerade med frontoner ska bevaras. Taket i sin helhet in-
klusive takkupor med frontoner ska bevaras.

Kulturmiljo

Oxenhuset kommer delvis att forandras exteriort i och med sénkning av fonsterbagar
samt upptagning av entréer i bottenvaningen. Syftet med detaljplaneforslaget &r att
sékra de kulturhistoriska delarna av Oxenhuset, detta innebér att &ndringar av fasaden
blir lovpliktiga samt att underhall av byggnaden ska ske med traditionella tekniker och
material. Flytt- och rivningsforbud infors for att sakra byggnadens kulturhistoriska
varde pa platsen. Exterioren i renassansstil ska bevaras i sin helhet.

Stadsliv

Den foreslagna forandringen ar en del av de omvandlingar som sker langs Dragar-
brunnsgatan. Den centrala staden blir mer inbjudande for gaende och gatorna kan ut-
vecklas med en hdg kvalitativ urban karaktér. Omgestaltningen av gaturummet och
utvecklingen av fastigheter bor ga hand i hand.

Trafik

Kvarteret ar bel&get i den centrala delen av Uppsala. Bullerstérningar kan férekomma,
men da framst fran Kungsgatan dar kontor och liknande verksamheter finns etablera-
de.

GENOMFORANDE
Avtal

Planavtal har upprattats mellan Uppsala Kommun och exploatéren VVasakronan AB,
fastighetsdgare till Dragarbrunn 28:5.

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.



Tekniska utredningar

Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom yttre skyddszon for grundvattentakt. Géllande skyddsfore-
skrifter ska foljas.

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for den allménna VA- anlaggningen. Anslut-
ningsavgift ska betalas enligt gallande taxa.

Fororeningar
En bensinstation samt en grafisk industri har tidigare funnits inom planomradet.

Avfall
Utrymme for avfall ska anordnas inom fastigheten.

Uppvarmning
Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintligt fjarrvarmenat.

Ansvarsfordelning

Exploatdren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomfo-
rande av detaljplanen.

Exploatoren ansvarar for att befintliga ledningar halls tillgangliga under byggtiden.
Kabelutséttning ska begaras innan markarbeten paborjas. Exploatoren bekostar en
eventuell flytt av ledningar.

Exploatoren ska tillgodose parkeringsbehovet for hela fastigheten Dragarbrunn 28:5.

Tidplan

Planarbetet bedrivs med malséttningen att planen skall bli antagen av byggnadsnamn-
den under varen 2011. Under forutséttning att planen inte dverklagas vinner den laga
kraft tre veckor darefter.

MEDVERKANDE | PROJEKTET
Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadskontoret.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i november 2010, rev. april 2011.

Revideringar avser takutformning pa den 6verbyggda innergarden samt information angaende tidigare
verksamheter pa platsen som kan ha orsakat fororeningar. | plankartan skrivs ett avtalsservitut in for
att markera Vattenfalls el-anldggning i byggnaden.

Ulla-Britt Wickstrom Jessica Nystrom
planchef planarkitekt
Beslutsdatum

Antagen av Byggnadsndmnden: 2011-04-14
Laga kraft 2011-05-13
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