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KUNGSANGEN

UPPDRAG OCH SYFTE

Kommunstyrelsen gav i april 2005 Byggnadsndmnden i uppdrag att i samverkan med
Fastighetsnamnden och Gatu- och Trafiknamnden revidera” Program fér fornyelse av
Kungsangen” antaget i juni 2001. Grundtankarnai det aktuella programférslaget & samma
som i tidigare antaget program. Dock har vissa delar omarbetats pa grund av andra
forutséttningar @n de som radde vid den tidpunkt da ndmnda program utarbetades.

Foreliggande program skall tjana som ledning vid en successiv férnyelse av Kungsangens
arbetsomréde, samt ligga till grund for detaljplaner som uppréttas sa snart fornyelse av ett
kvarter eller en fastighet blir aktuell.

Programomradet ligger centralt, pa Fyrisans 6stra sida, soder om Strandbodgatan, och strécker
sig Osterut fram till jarnvagssparen. Den sbdra avgransningen ar Kungsangsleden mot de
Oppna falten.

Omradet har ursprungligen en stor, ganska |&gt utnyttjad, areal som med sitt centrala lage bor
kunna ges ett betydligt intensivare utnyttjande. Omvandlingen av omradet i sin helhet kan
beréknas ta ca 30 &. Ambitionen &r att astadkomma en blandad stadsmiljé med bostéder,
arbetsplatser, butiker och annan service som kan ses som en utvidgning av stadskarnan.
Vidare skall arummets majligheter utvecklas och tillvaratas i mesta méjliga man.

Kommunen ska inte tvinga nagon fastighetsagare att genomféra férandringar, utan visar i
programmet vilka majligheter som finns och vilken riktning man vill att omradet skall ta.
En successiv utveckling av omradet ar en forutséttning. Trafikfrégornai och omkring
Kungsangen ar viktiga att klarlagga.

Programmet har arbetats fram av stadsbyggnadskontoret med Arcum arkitektkontor ab som
konsullt.

Uppsaai januari 2009
Ingvar Blomster, stadsbyggnadsdirektor
Bjorn Ringstrém, planarkitekt
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KUNGSANGEN VISION

Utbyggnaden av omradet kan forvantas talang tid, mer &n 30 &r. Historien visar att synen pa
hur stadens utbyggnad skall ske standigt férandras. Man kan |&tt spara olika 10-arsperioder
med skilda synsétt. Den struktur som skapas maste darfor vara “robust” och talaforandringar i
krav pa planering och innehdll. OmstalIningen till ett béarkraftigt och langsiktigt hallbart
energisystem skall framjas.

T S AR et .

Visionshild gjord 1992, flygperspektiv (White Arkitekter)

Uppsala har i Universiteten och nérheten till Arlanda speciella forutsattningar som bor tastill
varai utvecklingen av stadens néringsliv. Kontakten mellan universitetsinstitutionerna vaster
om an och verksamheterna dster om an bor stimuleras och varanérai bade fysisk och social
mening.

Programmet skall locka fastighetsadgarna att genomfora eller skapa forutséttningar for
forandringar i enlighet med programmet i omradet. Kommunen skall i minsta méjliga
utstrackning tvinga fram foréndringarna.

En viss styrning av utbyggnaden méaste till for att undvika kaos. Styrningen far dock inte vara
starkare &n nédvandigt. Programmet skall ange bebyggel sens utformning och innehall i
huvudsak, samt ramarna fér de offentliga rummen (gatorna, torgen, parkerna) och
infrastrukturen sa att de utbyggnader som successivt genomfors bildar en trivsam och
fungerande enhet.
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Omréadet skall vara funktionsdugligt under hela utbyggnadstiden och det skall kunna fungera
aven om utbyggnadsprocessen avbryts.

Siktargatan mot vaster (foto A.Z. 2008)

Omréadet skall utgdra en utvidgning av stadskérnan och innehdlla bostéader, arbetsplatser och
service integrerat, sammanvavt som i stadskarnan. Servicen skall kunna byggas ut successivt
efter behov. Ett kvarter som innehdller huvudsakligen bostéder bor ha kontors- eller
butikslokaler i bottenvaningen.

Rutnétstaden med réta vinklar och raka gator eller sneda vinklar och krokiga gator samt
blandat, utbytbart innehdll & en struktur som anvants for stéder i 2000 & och som fortfarande
ar tillampbar. Vissa brister finns men de gamla stéderna & mycket uppskattade. Vid
nyplanering kan dessa brister avhjalpas.

Kungsangen har ett gatu- och ledningsnét som l&tt kan byggas ut till ett rutné med ungefar
samma kvarterstorlekar som & gangse i Uppsalas stadskérna men med bredare gaturum och
meragronska. Trad, buskar och annan gronska rensar luften, dampar blést och &r viktiga
visuellaelement i stadsbilden. Hansyn till detta bor tas vid planering av gaturummen.

Gaturummen skall vara breda och innergardarna generésai férhallande till byggnadshdjderna
for att mojliggora solinfall aventill de lagre beléagnalagenheterna. For att ge ett gott
ljudklimat skall gardarna avskarmas mot trafikerade gator sa att tystainnergardar uppstar. Dér
det & mgjligt kan gardarna 6ppnas mot gronytor och torg.

Gardarna skall i man om majlighet inte helt underbyggas av parkeringsgarage. Detta for att
dagvatten skall kunnatillféras marken och forhindra att lermassorna torkar ut med séttningar
som foljd.
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Arummet forstarks som en grén och lummig park i stadsrummet. K ontakten med vattnet
forstarks och vattentemat kan med fordel tasin till de allménna platsernai omrédets
kvartersstruktur.

Kungsgatan byggs ut till ett affarsstrak med fina skyltlagen och god tillganglighet for bilburna
kunder.

Perspektiv av Kungsgatan, illustration norrut (Arcum arkitektkontor ab)
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SAMMANFATTNING AV PROGRAM

Bebyggelse

Kungsangen kan bli en del av stadskarnan och sdledes innehdlla saval bostader som service
och handel. Byggnadernas hojd bér inte verstiga 6 vaningar + en indragen vaning, med
undantag for bebyggel sen 1angs Kungsgatan, och ha en tydligt markerad bottenvaning med en
hogre vaningshdjd (ca 4 meter) for att medge inréttande av kontor eller butiker. Kvarteren
foresas fa en storlek pa ca 100x100 meter, vilket motsvarar den befintliga stadskarnans matt.
Kvarteren kan dock i vissafall ses hanga samman i " storkvarter”, dar de interna gatorna har
|langsammare trafik (matning till p-garage) och det finns kontakt med en stérre gemensam
gronyta eller torgrum.

Trafik

Gaturummen skall vara sa breda att man kan parkera bilar pa bada sidor om den dubbelriktade
korbanan. Parkering langs gata &r till for besokare. Gang- och cykelvagarna & pa de mera
trafikerade gatorna separerade fran den motoriserade trafiken med en trédrad som ger
gaturummet ett battre klimat bade luft-, ljud- och upplevel semassigt.

Gronstruktur

Parken langs Arummet skall uppgraderas, liksom grénremsan langs K ungséngsesplanaden
som kan bli en lummigare, mera omhandertagen parkmiljo sedan industrijarnvagssparen tas ur
bruk. Parkeringsplatserna vid an, liksom i grénremsan, bor férsvinna pa sikt och kan erséttas
med parkering sdder om K ungséngsesplanaden. Om Kungsangs-esplanaden vinklas nagot for
att brofastet inte skall kollidera med ledningar under jord, kan parken uttkas. Cykelstraket
kan dagai parken.

Gronskan skall vara nérvarande sava i gaturum som inne pa gardarna. Gatorna ska kantas av
tradrader pa bada sidor (garna olika tradarter pa olika gator) och de skyddade innergérdarna
bor ha sa mycket vaxtjord att en lummig tradgardsmiljo kan uppsta. Alla” storkvarter” skaha
kontakt med en alman gron yta.

- e T . |
b LI B -
’ 1".‘

Takvy dver Uppsalas stadskérna (foto B.Ringstrom 2008)
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FORUTSATTNINGAR

Omradesfakta

Programomradet begransas av Strandbodgatan-jarnvagen-K ungsangsl eden-Fyrisan och
omfattar ca90 ha. | programmet beaktas &ven de resultat som framkommit vid parallella
uppdrag angéende Arummet pé Fyrisans véstra sida, fran Uller&ker fram till 1slandsbron, samt
aven Gstra sidan strax sbder om Kungsangsleden.

LA Ao |

Kartanr. 1 Programomréde
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Fastighetsinnehav
Marken i programomradet &gs av ett flertal aktorer. Inom omradet &r den storsta delen av
tomtmarken privatagd, medan omradets gatunat och ett antal storre fastigheter mellan
Kungsangsesplanaden och Kungsangsleden & i kommunens &go. Dértill ligger Uppsala Buss
garageomréde i det norra hornet av omrédet pa kommunal mark.
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Kartanr. 2 Fastighetsinnehav
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Planfakta

Oversiktsplan for staden
| dversiktsplanen for Uppsala stad 2002, antagen 2002-11-25, bendmns Kungséngen som
omvandlingsomréde. OP 2002 konstaterar att géllande program, antagen 2001, bildar grund
for fortsatt detaljplanering, innebérande att stadsdelen foreslas genomgéa en langsam
omvandling, frén industri till stadsbebyggelse med verksamheter och bostader. Narheten till
Fyrisan skall tastillvara och den offentliga karaktaren narmast an forstarkas. Oversiktsplanen
anger ocksd att en ny forskola/skola bor planerasi omradet.

Infart
Huvudgata
Jarnvéag

Gront kdrnomrade for aktivt bevarande
Detaljjustering av omradets avgransning
aterstar

fi=——————=]}

[e— ]

e

» Viktig grén 1ank med rekreativ/ekologisk funktion
_l

Grénomrade och grénstrak i 6vrigt

| Park och nérnatur
-' Stadsbygd
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Gallande detaljplaner (i och omkring planomradet)
Gemensamt for flertalet av detaljplanernai Kungsangen &r att marken huvudsakligen ar avsatt
for industriandamdl. L angs Kungsgatan medges dven handel och kontor i planbestdmmelserna
for en del av tomterna.

| den norra delen av programomradet &r det &ven pa senare tid planlagt for bostader.
Genomforandetiden &r i regel 10 ar. Inom storre delen av omradet tillétsi dldre planer en
byggnadshajd for industrilokaler pa 8 m. Pa vissatomter tillats dock hogre byggnadshojder,
framforallt i norradelen dér t ex kvarnar och silos har en tillaten byggnadshdjd pa 30 m. De
senare planerna for bostader till&ter byggnadshojder pa upp till 25 meter.
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Kartanr. 10 Géllande detajplaner. Blamarkerade omréden anger ” Planuppdrag — Detajplan”.
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Trafikplan
| trafikplan 2006 for Uppsala stad, antagen 2006-08-28, konstateras att stadskarnans
utbredning soderut mot Strandbodgatan kommer att paverkas av ett stort antal bostader i
Kungsangen. Man framhaller att stadskarnans majliga utbredning hanger samman med en
avvagning mellan de gaendes villkor och bilens framkomlighet. | detta pekar man bland annat
ut ” géngfartsomréden” som Dragarbrunnsgatan och Ostra Agatan.

Tidigare stallningstaganden
Byggnadsnamnden besl 6t 1991-02-06 att ge Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att starta ett
programarbete for Kungsangenomradet inklusive arummet och Stadstradgarden -
Studenternas. Detta program har senare utvecklats och kommunen har aven tagit ut delar av
omradet fOr separata uppdrag, bl.a. &rummet.

Omradesbeskrivning

Historik
An och dess méte med &sen vid &mynningen (Aros) & sjdlva foruséttningen fér Uppsalas
uppkomst och en mycket viktig del i riksintresset i Uppsala.

| gammal tid utnyttjades vattnet i an for manga olika éndamal, tex for att vattna djuren och for
bad och tvétt. Fran an hamtades vatten vid eldsvador. Viss verksamhet forutsatte ocksa
tillgang till vatten, sdsom stadens fargerier och garverier vilkalag placerade vid &-stranden.
Innan Uppsalafick jarnvag hade ocksa an stor betydelse for transporter.

Kungsangen eller Idandet, det flacka omradet langs Fyrisan soder om staden, var
ursprungligen angs- och &kermark tillhérande den kungsgard som under medeltiden 1ag i den
sydligaste utkanten av Uppsala.

Forst efter jarnvagens tillkomst blev det fraga om nagon egentlig utbyggnad i den sodra delen
av staden. | och med 1880 ars stadsplan planlades omradet &nda ner till nuvarande
Kungsangsesplanaden.

Omradet okades paytterligarei Lilienbergs plan fran 1921 och var da avsatt for
industriandamal - en nyhet for dennatid.

Under senare delen av 1900-talet har Kungsangen snabbt byggts ut till ett storre
sammanhangande industriomrade.
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Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
Bebyggel sen inom Kungséngen utgors sedan 1900-talets borjan i forsta hand av sma och
storskaliga industribyggnader i tegel och puts. | omradets norradel finns en |&g samlad
bebyggelse av arbetarbostéder fran 1900-tal ets borjan.

Under arens lopp har Kungsangens bebyggel se kompl etterats med verkstadsbyggnader,
forsdjningshallar och silobyggnader. De senaste aren har dven tillkommit kontorsbyggnader
och bostadskvarter.

En del av de byggnader som pekats ut i olika inventeringar och utredningar har redan rivits
och alakvarvarande kommer g att kunna sparas.

Kungsangsomradet innehaller inga byggnadsminnen, dock finns ett antal byggnader med
skyddsbestammelser i form av g-mérkning inom programomradet:

- Den gamla kottbesiktningsbyran vid Strandbodgatan.

Ritades av Gunnar Leche pa 1920-talet. Omradet vid Kungsangstull var tidigt site for handel
med och hantering av djur. Byggnaden &r i klassicerande stil och prydd med bland annat en
festong i form av ett tjurhuvud pa den norra gaveln.

Den gamla kottbesiktningsbyran vid Strandbodgatan (foto B.Ringstrom 2008)
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- Bostadsomradet i kvarteren Verkstaden och Hovstallangen.

Strax efter sekelskiftet uppfordes sex mindre flerfamiljshus i anslutning till Uppsala
Angkvarn. Dessa arbetarbostader & idag rivna. De foljdes emellertid pa 20-talet av fler
bostader och sa smaningom uppstod ett mindre bostadsomrade med omsorgsfullt utformade
byggnader, ritade av bland annat Theodor Kellgren och Gunnar Leche. De delar av detta
omrade som finns bevarade fick 1989 skyddsbestammelser. Inom omrédet finns sex g-mérkta
byggnader i huvudsak i tva vaningar med fasader i stdende trépanel eller puts.

Omrédet kring det g-méarkta bostadsomradet i kv Hovstallangen ar betecknad som sérskilt
vardefull bebyggelsemiljo i en inventering utford av Carl Erik Bergold och P O Sporrong
1985. Bebyggelsen i den sodra tredjedelen av detta omréde har emellertid rivits.

¥

(fot B.Ri ngstrm 2008)

(foto B.Ringstrém 2008)
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- Uppsala buss gamla kontorsbyggnad.

Byggnaden ligger idag inne pa Uppsal a buss omrade och &r en kvadratisk byggnad med
séteritak fran 1947. Med undantag for taket ar byggnaden funkisinspirerad med enkla putsade
fasader och regelbundna fonsterrader. Aven den intilliggande verkstadsbyggnaden & g-mérkt.
Tyvarr & verkstadsdelen i dalig kondition och kommer svarligen att kunna bevaras.

|LJ: I || m ¥ |

A\ \\N i N A
= g __§ 18

r .

Uppsala buss (foto B. Ringstrom 2008)

- Uppmérksammas bor att den gamla pumpstationen vid Ostra Agatan, ritad p& 1920-talet av
Gunnar Leche, idag inte & skyddad. Byggnaden &r av hog kvalitet och utpekad i " Yttre
Kungsangens industri-, kontors- och bostadsomrade, kulturhistoriska varden”, Kulturkontoret
2004. En g-méarkning boér utredas vid planlaggning av omradet. Huset kan svarligen
omvandlastill annat &ndamal dn museal miljo.

Pumpstationen ritad av L eche (foto B.Ringstrom 2008)
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Ett flertal byggnader inom omradet har pekats ut i tvainventeringar.
| " Uppsalaindustribyggnader fran 1700-tal till 1970, kulturhistorisk vardering 2003" pekas
foljande objekt ut:
Hela NordMills kvarnanlaggning i kvarteret Angkvarnen
Hela Lantméannens anl&ggning i kvarteret Angkvarnen
Foretagshotellet pa fastigheten Kungsingen 21:7, ursprungligen Tullgarns gjuteri och
mekaniska verkstad (Asikten).
Odals fastighet i kvarteret Angkvarnen
Osmunds anlaggning vid Sagargatan

| ™Y ttre Kungsangens industri-, kontors- och bostadsomrade, kulturhistoriska varden”,
Kulturkontoret 2004, framhalls ovanstédende med foljande till 4gg:

Den gamla pumpstationen vid Ostra Agatan

Fore detta K 6ttbesiktningsbyran vid Strandbodgatan

Arbetarbostédernai kvarteret Hovstallangen

Uppsala buss gamla kontor

Danmarksstigen
En del av Linnés Danmarksstig mot Savja korsade Kungsangen. De spér som idag &r synliga
inom programomradet utgors framst av Vimpelgatans stréckning vid jarnvagen. Gatan utgor
hér den sistaresten av den diagonal som den gamla Stockholmsvégen skar genom
Kungsangen.

Miljostérningar

For narvarande pagéar en rad verksamheter inom omrédet som pagrund av olika
stérningsfaktorer kan kréva skyddsavstand till bostéder. | de fall dar verksamheter upphor,
skyddsatgarder forbéttras etc sa kan nya omraden bli tillgangliga for bostadsbebyggel se.
Foljande verksamheter bor sarskilt uppméarksammas:

Reningsverket
Med nuvarande tekniska |Gsningar bor bostader inte lokaliseras nérmare verket an 400- 500 m
dvs norr om Kungsangsesplanaden. Om verket och dammarna byggsin eller om
reningstekniken utvecklas kan skyddsavstandet minskas.

Kvarnen med kringanlaggning (NordMills)
V erksamheten som s&dan alstrar buller och lukt fran spannmalstorken. Den trafik som
genereras ger buller och luftfororeningar. Stoftutsldpp vid pafylIning kan eventuellt orsaka
problem. Skyddsavstandet bor vara minst 200 m, men med avskarmning och luktrening samt
anpassat byggande har avstandet kunnat minskas.

Hallsjo Bradgard
Buller fran verksamhet samt fran trafik till och fran anlaggningen ger ett onskvért
skyddsomrade pa 100 m.

Pumphuset
Funktionen kan vid vissatillféallen avge lukter och skall ha ett skyddsavstand pa 50 meter till
bostad. Ifall pumphuset som alternativ byggs in och byggnaden ventileras med skorsten pa
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hog hojd kan dennadel av kvarteret ingai ett storre komplex med tex utstalIningsytor,
museer, kontor eller utbildningslokaler.

Uppsala Buss
Trafik med buller och luftféroreningar. In- och utfarternas lage, ev uppvarmning pa tomgang,
bransleval, garagebyggnadernas |age paverkar behovet av skyddsavstand.

Transformatorstationen
Transformatorn alstrar buller och elektromagnetiskt falt. Bullret kan avsk&rmas liksom delvis
aven magnetfaltet. Flytt av stationen & kostsam, darfor har en detaljplan tagits fram for en
framtida inbyggnad av transformatorstationen.

Skyddsavstand till bostadshus 30 meter.

Allmant
Nuvarande och tidigare verksamheter kan ha skapat behov av att sanera markomraden infor
forandringar i markutnyttjandet. Féroreningar kan vara petroleumprodukter, fargrester,
glykol, tréimpregneringsmedel . Kartléaggning av markféroreningar ska darfor goras.

Petroleumprodukter och glykol kan ev. pétréffasi anslutning till bensinmackar,
bilfirmor/verkstader, Uppsal abuss, servicekontorets mack och smabétsvarvet. Fargrester med
diverse metaller torde finnasi marken vid smabatsvarvet. Tréimpregneringsmedel med bl a
arsenik har under kortare eller langre tid nyttjats vid manga bradgardar och kan finnasi
marken inom bradgardarnas omraden.

Kring det gamla gjuteriet (Asikten) & marken troligen s férorenad att L &nsstyrelsen beordar
provtagningar, vilket gor ett bevarande tveksamt.

Aven marken under jarnvégssparen kan vara férorenade och kan efter koll komma att behtva
saneras.

Det gamla gjuteriet ar 2008
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Nedanstaende karta visar var rester av petroleumprodukter, tungmetaller eller
bekampningsmedel kan befaras. Inom dessa omraden kan séarskild hansyn fordras vid
grundl&ggningen. Vidare kan férorenade massor inte deponerasinom kansliga omraden t ex
vattenskyddsomrade.

Lukifrekvans
Mormalfall, gensraliserade Iukikallor
a7 mmar pas &r

nje, "Lullkvail dudersikmng Kungsdngen induslnemrdde”
SWE KD WHEB VIAK, 2002

f E TRANSF ORMATOR

v VARNEPUMP ~ o :
‘ ALOPPEANLAGGNING Zﬁ. o ° o \ - v/

. AVFALLSANLAGGMING

. LIVSMEDELSINDUSTRI
. FORDONSSERVICE
. KEMI

@ LAKEMEDEL

O INDUSTRI

Kartanr. 3 Befintliga och tidigare verksamheter med miljopaverkan
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Geoteknik
Marken bestar av postglacial och varvig leramed djup varierande fran 10 m till 70 m. Se karta
nr4.

For varje ny exploatering behdver noggranna grundundersokningar goras. Darvid maste ocksa
eventuell férekomst av féroreningar i marken kartlaggas. Se kartanr 3.

Lemﬁkfjhel 30 meter

Kartanr 4 Geol ogi
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Oversvamningsrisk
Delar av Kungsangen ligger inom det hdgsta dimensionerade flodet for vattenstandet. |nom
detta omréde finns viss sannolikhet for 6versvamning. Denna zon stracker sig i det aktuella
omradet fran Fyrisan upp mot Muningatan och Kungsangsgatan. Riskanalys bor utforas vid
detaljplanering for att visa hur konsekvenserna av hdga vattenfléden ska beméstras.

V STOR SANNOLIKHET FOR
7/ VERSVAMNING
VISS SANNOLIKHET FOR
OVERSVAMNING

Kartanr.5 Oversvamningsrisk
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PROGRAMFORSLAG
Trafik

Trafikfléden
Trafiken ledsi huvudsak runt omradets granser pa Strandbodgatan, Kungsgatan och
Kungsangseden. Den trafik som skall ini omradet leds langs fyra gator; Kungsangsgatan,
Sagargatan och Siktargatan, samt K ungsangsesplanaden som nar en bilbro byggsi dess
forlangning 6ver Fyrisan till Uller&kersvagen kommer att bli en del av huvudgatunatet. Aven
en eventuell framtida underfart under jarnvagssparen till Bolanderna vid Vimpelgatan skulle
paverka Kungsangsesplanadens dignitet. Ovriga gator &r lokal-och kvartesgator eller
gangfartsomraden.

“ EVENTUELL
@ FRAMTIDA
! UNDERFART
VID JARNVAGEN
TILL BOLANDERNA

NY TRAFIK-
LOSNING

~
-

I HVVUDGATA

e LOKALGATA

KVARTERSGATA

GANGFARTSOMRADE

e SEPARAT GC-BANA

Kartanr. 6 Gatunat
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Trafikprognoser fran Gatu- och trafikkontoret 2008 visar att ett optimalt 1&ge fér en ny lank
Over Fyrisan ligger i Kungsangsesplanadens forlangning. En bro for biltrafik har skulle ge en
pataglig avlastning av Islandsbron samtidigt som den minskar trafikokningen pa
Kungsangsleden. Samtidigt beréknas Strandbodgatan avlastas vasentligt och dérmed minskas
barriareffekten mellan stadskarnan och programomradet (se tabell nedan).

Denna broférbindel se utgor dven en forutsattning for sdval omgestaltning av Kungsgatan som
avstangning av den sbdra delen av Ostra Agatan for biltrafik.

Forlangningen av Kungsangsesplanaden med en bilbro
6ver Fyrisan till Ullerakersvagen.

BERAKNAD TRAFIKMANGD MED OCH UTAN BRO |
KUNGSANGSESPLANADENS FORLANGNING SAMT BAVERNS GRAND
STANGD FOR BILTRAFIK

frd/dygn ar2000 & 2030medbro & 2030 utan bro
Kungsangsespl anadens bro - 19 000

Kungséngsleden 18 000 27000 33500
Islandsbron 12 700 8500 18 500
Strandbodgatan 7 000 6 500 9400

Tabellen &erfinns med ytterligare trafikberakningar under rubriken Miljé och
konsekvensbedémning / trafik.

Bron behover ett korfalt i varderariktningen samt en dubbelriktad gang- och cykelbana. Den
nya bron féresl as vara 6ppningsbar och dess fria h6jd bor motsvara den befintliga fria héjden
(5,1 meter 6ver medelvattenniva) vid Kungsangsbron. Detta for att den battrafik som idag gar
under denna hdjd, dven i fortsattningen utan brodppning skall komma hdgre upp langs an. Det
& ocksa viktigt att bron ges en sadan hojd att gang- och cykelvagarnalangs an kan passera

under utan stora andringar i hojdlage.

Brons placering maste ligga nagot forskjutet soderut i forhallande till Kungsangsesplanadens
lage idag, detta for att tryckledningar i marken inte skall behdva flyttas.
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I1:Maria Hogberg, Vagverket Konsult
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Trafiken till kvarvarande industrier i den norra delen av Kungséngen kan ledas runt de inre
delarna av omradet pa Kungsgatan och Strandbodgatan. Detta gdller i forsta hand NordMills
kvarnverksamhet och Lantméannen Lantbruks siloverksamhet. Da NordMills forvantas ligga
kvar i omrédet inom 6verskadlig framtid fungerar den nordligaste delen av Ostra Agatan som
angoringsgatatill verksamheten. En avstangning av genomfartstrafik p& Ostra Agatan kan ske
sasnart en bro i Kungsangsesplanadens forlangning &r byggd.

| programmet foreslas en forlangning av Dragarbrunnsgatan som gangfartsomrade in i
Kungsangenomradet. Da kvarteret ligger handel smassigt strategiskt bratill med sin narhet till
resecentrum och Dragarbrunnsgatan ses dennaléank som en positiv kontakt mellan
Kungsangen och dagens centrumverksamheter.

En forlangning av Dragarbrunnsgatan in i Kungséngen skulle forstérka kontakten med dagens centrumverksamheter
(foto B.R. 2008)

BOCSTAD

BEFINTLIG
BYGGNAD
LOKAL

GAFARTSGATA

300 | 6,00 Los00 |

12,00

En sektion av férlangning av Dragarbrunnsgatan in i Kungséngen illustrerad sdderut.
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| Kungsangsgatans forlangning norrut kommer gatan att hallas stangd for genomfartstrafik.
Endast gdende och cyklande, samt biltrafik och parkering for boende 1angs gatuavsnittet
kommer att tilltas.

Ly
Kungsingsgatan dppnas upp for gang- och cykeltrafik till Dragarbrunnsgatan. (foto A.Z. 2008)

Kvartersstruktur
Kvartersindelningen har som utgangspunkt det befintliga gatunétet, vilket delas upp
ytterligare for att erhdllalampliga kvartersstorlekar i en rutnétsplan. Vissa gator, bla
Angkvarnsgatan, har stéangts och marken har kopts av fastighetsigarnalangs gatan. Dessa
gator bor ater Oppnas for allmanheten sa snart nuvarande verksamhet medger.

Omréadet mellan Kungsgatan och jarnvagsomradet gesi programmet samma kvartersstruktur
som omradet pa Kungsgatans vastra sida. Allagator korsar intei ett forsta skede Kungsgatan,
men strukturen ger mgjlighet att i framtiden ordnatrafiken i enlighet med utvecklingen i
omradet.

Gator utformningsprinciper
Gatorna skall i mesta m6jliga man anslutatill de omgivande stadsdel arnas gatunét och varaen
del av rutnatsstadens gatunét. Karaktaristiskt for stadsgatan &r att den &r distinkt och i
huvudsak avgransas av byggnader eller alléer samt har tydliga korsningar, platsbildningar och
riktningsandringar. Gatorna skall inte inbjudatill hdga hastigheter, skall ha plats for
kantstensparkering och sma radier i materialmarkerade korsningar sa att Gvergangsstallen kan
hamna mitt for gangbanorna. Utméarkande for stadsgatornai Uppsala & ocksa de breda
kantstenarna av granit.

For att ge sol och ljus &t |&gt bel gna lagenheter bor gaturummet (utrymmet mellan
husvaggarna) goras relativt brett, 25-30 m, samma bredd mellan husvaggarna som pé ostra
delen av S:t Olofsgatan. Mdjligheter finns da att ordna férgardsplanteringar och allétrad 1angs
gatan sd som illustrerande gatusektion visar. For att ge gatorna en egen identitet kan olika
trédslag anvandas pa skilda gator.

Gaturummen i nord-sydlig riktning bor vara 30 m, dei ost-vastlig riktning 25 m for att ge
tillfredsstéllande dagsljus i de nederst bel égna ldgenheterna.
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Sektionsskisserna visar principutformning av gaturummen.
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sektion med 25 meters gaturum, foretradesvis gatai 6st-vastlig riktning
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sektion med 30 meters gaturum, foretradesvisi gata nord-sydlig riktning
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Entrén till staden skall forstérkas genom ett stadsmassigt gaturum langs Kungsgatan. De
befintliga tradraderna behdlles och gaturummet breddas for gang- och cykelbanain pa
befintlig kvartersmark pa bada sidor. Kungsgatan far fyrafiler plus plats for vanstersvangande
i mittremsa och darmed hog trafikkapacitet. Aven busshdllplatser finns.

Vid entréernatill butiker 1&ngs Kungsgatan bor finnas parkeringsplatser for 18t angdring till
verksamheterna.

Gangbana vid lokalerna foresl &s utforas under arkad s att byggnadernas évre vaningar kragar
ut 6ver forgardsmarken.

)

ALl

Q0e Q0o
1200 ) 730 b 3se L 570 L .50 bo_ago | 6.50 L 570 L_as0 L 730 L200 )
230 I 3540 i 930

Kungsgatans principsektion, sett soderifran

Omformningen av Kungsgatan sdder om Kungsangsesplanaden kommer troligen att ske da
etableringar kréaver storre utnyttjande av fastigheterna én det idag erbjuds. D& omvandlas
omradet i sammavriktning som resten av Kungsgatan, med skyltfonster, parkering och entréer
ut mot Kungsgatan. | évervaningarna kan man hér férlagga kontor i 3-4 plan.

Strandbodgatan planeras att byggas om sa att den blir tvafilig med parkering langs gatan pa
bada sidor.

Materialval och utformning av gangfartsomraden skall uppmuntratill gng- och cykeltrafik
tillika verka dampande pa biltrafik.

Parkering och angoring
Parkering inom Kungsangen skall 16sas pa den egna fastigheten i parkeringsgarage under
mark. Podngteras bor hér att de underjordiska garagen skall tekniskt [6sas sa att delar av
kvartersgardarna kan ha en storskalig gronskai form av tréd. Endast gastparkering kan
forlaggas ovan mark, da som kantstensparkering i gatunétet.

Gatorna utgor ett enkelt sétt att nd allasidor i kvarteren. Fastigheter som gransar mot
huvudgatorna Strandbodgatan, Kungsgatan, Kungsangsleden och &ven Kungsangsesplanaden
angors med bil fran de mindre gatornainne i omradet. Detta for att inte riskera att stéra
trafikrytmen pa huvudgatorna. Nedfart till garage bor huvudsakligen ske fran kvartersgator.
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Pa Kungsgatans Ostra sida parkerar bestkare till fastigheterna pa parkeringar mot Kungsgatan,
medan inlastning och parkering for personal sker pa baksidan av byggnaderna, mot jarnvagen.
All boendeparkering skall ske pa den egna fastigheten. Parkering pa gata & avsedd for gaster
och kunder till bottenvaningarnas handels- och kontorslokaler. Parkeringsnormen for lokaler
ar samma som for zon 2 i Gvriga staden.

Tillskott av ett hundratal parkeringsplatser bor placerasi ansdlutning till Uppsala Buss
kontorshus i korsningen Strandbodgatan / Kungsgatan.
Parkering vid batupplag bor anordnas pa fastigheten.

Gang- och cykeltrafik
Omradets centrala lage gor att kontakterna for gdende och cyklande till centrum och
stationsomradet &r av storsta vikt. Har kan kopplingar skapastill huvudstraken for GC-trafik
|angs Ostra A gatan och Kungsgatan och &ven Dragarbrunnsgatan som kan forlangas ne |
stadsdelen med ett gangfartsomrade. Den handelsméssigt mest strategiska delen av
Kungsangen skulle da stérkas som den sodra noden for resecentrum frén dess sidra
perrongentré mot Strandbodgatan.

Vid detaljplanering ska krav stéllas pa 2 cykel parkeringsplatser per 1agenhet i anslutning till
entréerna.

En ny Oppningsbar gang- och cykelbro foreslasi Islandsgatans forlangning, norr om den nya
bilbron med gang- och cykelbanai forlangningen av Kungsangsesplanaden.

For att underlétta cykling har 3,5 m breda GC-banor pa bada sidor om gator aktuella for
cykelbanor skissats.

Langs den Gstra &sidan kan en separat gang- och cykelbana ga obruten av biltrafik genom hela
omradet.

Kollektivtrafik
Idag gar inga busslinjer genom Kungsangen. Ett antal busslinjer passerar Kungsgatan med
hallplatser i borjan och slutet av Kungsangen. Lokalbussar bor kunnadrasin i omradet, tex
langs K ungsangsgatan-Siktargatan-Muningatan, eller pa Sagargatan.

Om en sparbunden kollektivtrafik blir aktuell, kan den dras langs K ungsgatan.

Dnr.: 2005/20003-1 27



Battrafik
Dagens hamnlé&ge ligger utanfor programomradet for Kungsangen. Dock kan antas att en
forlangning av staden soderut far till f6ljd att underlaget for servicefunktioner okar.
Forutsattningar finns for en mer liviylld hamnmilj6. Om hamnen flyttar till ett |1&ge soder om
Kungsangsesplanaden behdver den nya bilbron inte vara dppningsbar, utan bara ha samma
frihtjd som Kungsangsledens 6ppningsbara bro har i sténgt lage. Nu foresl&s dock nya broar
Oppningsbara sa att m/s Carl Gustaf €ller andra storre turbétar kan trafikera den gamla
hamnen.

Uppléggning for storre batar och segelbatar bor kunnainrymmas sbder om K ungsangsieden
p& omradet med slambé&ddar.

Dagens hamnlé&ge vid Islandsbron

Industrispar
Till NordMills verksamhet sker transporter aven med jarnvag. Dennatrafik skar genom
omradet men forvantas medfora begransade storningar da trafikintensiteten ar 18g och sker
med |&g fart och &r ledsagad. Sparen gér fran bangardsomradet, 1angs K ungsangsesplanadens
norra sida och svanger in pa en lokalgata fram till NordMills omrade.

Nér sparet in till Kungsingen avlagsnas, vilket kan ske forst om/ nar NordMills flyttar eller
lagger ner sin verksamhet, kan mark tasi ansprék for parkering langs bangardsomrédet i Oster.
Den del av sparen som gétt genom gronytorna ger plats at parkanlaggningen langs
Kungsangsesplanaden in i bostadsomradet.
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Bebyggelse och stadsrum

Bostader
Bostader inrymsi den norra delen av Kungsangen, mellan Strandbodgatan, Kungsgatan,
K ungsangsesplanaden och &rummet. Bostaderna ar planerade i en kvartersstruktur runt
storningsskyddade innergardar med kontor/handel i markplan (bullerstérda légen). Bakom
dessa lokaler kan enkelsidiga lagenheter accepteras mot tyst gard nar god solinstrélining kan
erhdllas. Specidllt i kvarteren 1angs Kungsgatans vastra sida & det viktigt att bottenvaningen
mot Kungsgatan har lokaler for butiker eller kontor, medan bostadsvaningarna hogre upp i
fastigheten aven vander sig mot den tysta sidan av kvarteret. Pa den stra sidan av
Kungsgatan kan endast handel och kontor inrymmas pa grund av stérningar fran saval bil-
som tagtrafik. Buller- och vibrationsutredningar ska utforas vid detaljplanering.

Husen bér utformas med stadsméssiga fasader med en markerad sockelvaning och ett
samlande tak dér flaktrum, maskinrum etc i mojligaste man inordnas under byggnadens tak
for att motverka ett alltfor uppbrutet taklandskap. Mojlighet skall finnas att anpassa
bottenvaningen till centrumverksamhet. Har & av vikt att takhojd och angoringsmajligheter
fran gata anpassas for verksamheter &ven om bottenvaningen anvands som bostad i ett forsta
skede.
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For att berika stadshilden och ge en upplevelse i Gverensstammel se med fotgéngarnas
rorelsehastighet bor langa fasader brytas upp i kortare partier.

For att ge enhetliga och stadsmassiga fasader mot gaturummen bor balkonger mot gata hallas
ner i storlek och antal.
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Husen i kvarteret skiljs & i fasadutformning (B.R. 2008)

Gardarnas métt bor vara cirka 3 ganger husens hojd for att ge en god solinstralning.

For att fa en hog bostadskvalité skall gardarnai innerstaden vara bulleravskarmade. Gardarna
skall varabilfriaoch haen port i ett valv ut mot gatan. Trapphusen bor ha entréer bade mot
gatan och garden.

i
A

Bullerfri innergérd (foto A. Zoerner 2008)
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Det &r viktigt att kvartersgardar och lokaler for foreningsverksamhet byggs in sa att stadsdelen
blir komplett. Det bor finnas méjligheter for de boende att hatillgang till fritidsaktiviteter i
sina egna kvarter.

Handel, kontor och arbetsplatser
Utmérkande for innerstaden & en blandning av bostéder, afférer, kontor och andra
verksamheter samt en forandring av funktionerna 6ver tiden. Inom hela K ungsangenomradet
skall under husets livdangd bottenvaningen kunna anvandas for olika aktiviteter; butiker,
kontor, verkstader, serveringar, forskolor etc. For att ge denna 6nskade flexibilitet kravs ca 4
m i takhojd invandigt i bottenvaningen. Minst 50% av bottenvaningen bor utformas for
lokaler med verksamheter.

Arummet &r ocks en plats dér service i form av exempelvis restauranger har en sjavklar
plats. L&get pa denna sida om Fyrisan, med sin skéna kvéllssol och vackra utsikt dver
parkerna pd andra sidan vattnet ger en for staden unik inramning for rekreation och aktiviteter.
Byggnaderna kan med fordel innehdlla funktioner for bade dag- och kvallsverksamheter;
shopping, luncher, utstéllningar, konserter eller liknande.

| korsningen av Kungsgatan och Kungsangsesplanaden ligger idag Willys stormarknad.
Behovet av matvaruhandel finns idag och kommer att 6kai omradet som kan fanarmare
10 000 invanare pa sikt. Over tiden bor dock sddan verksamhet anpassas til
kvartersstrukturen.

Tyngre och l&ttare industriverksamheter koncentreras till den sodra delen av Kungséngen
sbder om Kungsangsesplanaden. Ett undantag & NordMills kvarnanldggning och Lantmannen
Lantbruks siloverksamhet som bergknas ligga kvar i sina nuvarande |égen inom dverskadlig
framtid. En forutséttning for att klara detta & att transporter till och frén verksamheternainte
leds pa gator vilka stor bostadsbebyggel sen.

Om dessa verksamheter avvecklas kan omrédenai framtiden anpassastill kvartersstrukturen.
Pa grund av deras ansenliga hojd och skuggverkan skulle det i dettalage bli svart att behalla
silobyggnaderna aven om dessa tekniskt skulle ga att anpassa for exempelvis bostadsandamal.

Kontor, men dven handel sverksamhet, planerasi huvudsak ligga langs Kungsgatan. Malet ar
att verksamheter med tiden skall bilda ett stadsmassigt gaturum och dérmed férlanga stadens
entré anda ner till det 6ppna sl dttlandskapet.

Omradet mellan Kungsgatan och sparomréadet avséttsi forsta hand for storre
kontorsetableringar och sallanvaruhandel. For bada dessa alternativ géller att ett stadsméssigt
gaturum langs Kungsgatan formas och inlastning forlaggs mot sparomradet. Med hansyn taget
till den omfattande passagerartrafiken pajarnvagssparet ar det dock av vikt att aven forma
denna sida pa ett stadsméssigt sétt for att erbjuda tagresenarerna ett vackert entrérum till
staden.

Omréadet kring Kungsgatan mellan K ungsangsesplanaden och Kungsangsleden kan palang
sikt utvecklasi samma riktning som den norra delen av Kungsangen.

| soder, pa Kungsgatans Gstra sida, foreslas en biogasstation. Har finns aven majlighet att
utveckla omradet for handel och kontor.
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Kommunal service, skolor, forskolor
Placering av en skola har foreslagits pa Fyrisans vastra sida soder om Kungséngsleden. Denna
skulle kunna forsorja behovet for bade barn i Ulleraker och i Kungsangen. For yngre barn
finns ett alternativt |age for skoltomt skisserat.

Forskoleverksamhet foreslas som inordnas i kvartersstrukturen. Dessutom skulle méjligheten
att anvanda befintliga byggnader, vilka @& omnamndai den industrihistoriska inventeringen
fran 2003, kunna anvandastill forskolor.

Lasesalar, forelasningssalar, kulturutrymmen i form av work shop for konstnérer och
studeranden, utstalIningsytor, lokaler for amatorteatrar och studentkarer & andra majligheter
att anvanda gamla fabrikslokaler till.

Centrala staden har stort behov av bostader for aldre. Kungsangen, som har naratillgang till
centrala stadens utbud av butiker och kulturaktiviteter, & aven lampad for @dreboende. Har
finns plats bade for offentligt agda hyresrétter och privata alternativ som tex seniorboende i
bostadsrétt.

Kungséngsliljan (foto B.R. 2008)
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Kulturmiljoer
Kungsangsomradet innehdller inga byggnadsminnen.
De byggander som markerats med rétt som kulturhistoriskt vardefulla pa karta nr 8 bor
bevaras och ges beteckningen litet g eller stort Q vid detaljplaneringen.

Delar av NordMills utgors av stiliga tegelbyggnader vilka vid en flytt av verksamheten skulle
kunna studeras for anvandning till annat syfte, tex hotell vid an, eller universitets-, kontors-,
eller utstaliningslokaler.

NordMills vackra tegelbyggnader med kulturhistoriska vérden (foto B.R. 2008)

Exploateringsgrad, byggnadshojd
| programmet forordas en kvartesstruktur med en hdgsta ungefarlig byggnadshojd pa mellan
19 och 22 meter. Detta ger en total bruttoarea av ca 1 000 000 kvm for hela programomradet,
varav 400 000 kvm bostader (4 000 |&genheter), 600 000 kvm lokalyta for verksamheter.
Den tilldtna exploateringen (bebyggd bruttoarea/ tomtareal) hojs fran nuvarande e=0,5 till
ungefér e=2,5 vilket innebar att i genomsnitt 5 ggr sa stor bruttoarea kan byggas pavarje
tomt.

Byggnadshdjden bor inte annat én i undantagsfall dverstiga |9 meter vilket medger bostadshus
i 6 vaningar + indragen takvaning, samt kontorshusi 5-6 vaningar. Med den indragna
vaningen blir hogsta total héjden pa bostadshus ca 23 meter. Exempel pa denna
exploateringstéthet finnsi Kv. Spolen (Industristaden).
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Varierad byggnadshdjd i Industristaden (foto A.Z 2008)

Programmet foreslar en byggnadshojd pa véastra sidan om Kungsgatan pa maximalt sju
vaningar plus indragen takvaning. Hela kvarteret kommer inte att kunna exploaterasi denna
hojd, da ett exploateringstal pa 2,5 forutsatter &ven en légre byggnadsdel, foretradesvis pa
sydsidan, s att solen kommer in pa garden. Rimliga méjligheter till parkering pa egen
tomtmark, samt goda sol- och ljusférhdllanden paverkar exploateringsgraden av varje enskilt
kvarter.

Pa Kungsgatans Ostra sida foresl &s kontors- och handel shusen kunna byggas upp till samma
byggnadshojd som véstra sidan.

Soder om Kungsangsesplanaden kommer man inte att kunna bygga bostéder (pga nérheten till

reningsverket) sd omrédet blir siledes bebyggt med kontors- och handel sbyggnader. Aven hér
kan en tétare exploatering och en hdgre byggnadshdjd an dagens genomforas.
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Allmanna platser, gronstruktur samt bostadsgardar
Genom att samtliga gator i Kungséangen ges alléplanteringar och i de flestafall bred

forgardsmark med mojligheter till plantering, kommer Kungsingens speciella sardrag, trots

den relativt hdga exploateringen, att bli de gréna gaturummen.
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Gator, torg och parker skall inbjudatill liv, rorelse och méten, vara vackra och upplevel serika
och inge trygghet allatider pa dygnet. Karaktaristiskt for staden ar att gatan och det offentliga
rummet & motesplats. For att erhalla en levande gatumiljo bor sockelvaningen innehdlla
verksamheter som vands utat mot gatorna.

| det solfattiga Sverige har soliga och vindskyddade sittplatser stor attraktion. Under
utomhusvistelse, arbetspauser, luncher etc kan dessabli viktiga element i gatans liv.
Gaturummet behover kompletteras med bade konventionella sittplatser som parksoffor och
uteserveringar och med trappor, laga murar, friser, pollare etc.

—— ———

Gemensamt uterum i ett " storkvarter” N Fyrisan kan inspireratill vattenteman i omrédet (A.Z. 2008)

Kungsangen har idag en regelrétt liten park plus tva gronstrak; langs an och langs

K ungsangsesplanaden. For att omradet skall kunnabli attraktivt for bostader i innerstaden ar
det viktigt att markera ytor for narparker. Vatten forekommer i valdigt liten utstréckning som
element i stadens uterum och féreslas darmed tas upp som ett tema pa de allménna platserna.

Arummet som har varit och i vissa delar fortfarande &r ett av stadens finrum bor &ven hér ges
en utformning som gor det trivsamt att vistas i. Pa den 6stra sidan ges det stadskaraktar med
kaj och bryggor langs an anda ned till Kungsangsleden. Planteringar genomfors sa att straket
blir gront. En separat gang- och cykelvag foreslas ga obruten av biltrafik langs an.

g . —

e .a...::,. : s "
DL DUV VDULDLD B

Ostra Agatan

o — 30 framtida gata framtida gata framtida gata

[llustration upprustning av fyrisstréket vid Kungsingen (White 2007-10-30)
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Soder om Kungsangsesplanaden foresl as utokade gronytor [angs an.

Bostadsgardarna skall vara helt bilfria och bor kunna ges en omfattande vegetation. Detta ger
en trygg innergard for lekande barn.

Man bor efterstrava att inte bygga garage/kallare under helainnergarden for att lerlagret inte
skall paverkas mer &n nddvandigt. Samtliga verksamheter och trapphus skall ha entréer fran
gatan. For bostaderna skall trapphusentréerna vara genomgaende.

Illustration av sidra bryggan, sittrappa (White 2007-10-30)

Innergard med generds tradplantering och mjuk gronska (foto B.R. 2008)
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Forgardsmarken kan behandlas och anvandas pa olika sétt sasom cykel parkeringar,
uteserveringar, tradgardsplanteringar etc. Den bredare forgardsmarken bor ligga sydvast- eller
sydostsidan av husen dér ocksa balkonger kan bli mest attraktiva. Kvartersgransen kan
markeras med mur, pollare, hack eller smidesstaket.
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Fritid och evenemang
Vaster och stder om programomradet planeras for en utveckling och omstrukturering av
Studenternas idrottsplats. Kontakten till de evenemang som fortgar pa den véastra sidan skall
kunna nas via ny gang- och cykelbro, samt den nya bilbron i Kungséngsesplanadens
forlangning.

Tekniska anlaggningar
Omrédet kan kopplas pa stadens fjarrvarmenéat. Samhéllets krav pa byggnadernas klimatskal
reglerasi Boverkets byggregler.

| huvudsak foljer det befintliga ledningsnatet och det nya gatunétet varandra. Langs Fyrisan
|6per en storre avlioppsledning till reningsverket. Denna & kanslig och paverkar utformningen
av gatunétet narmast an och placeringen av en bro i Kungsangsesplanadens forlangning.

Biogasledningen som idag |6per till bussgaraget |angs Sdgargatan kan enkelt avledas till
annan plats daflytt av bussgaraget blir aktuell. En placering av biogasstation foreslas i
omradets sydostra kvarter i anslutning till rondellen vid infarten till staden.

Allaledningsdragningar skall planeras s att konflikter med omradets grona alléer minimeras.
Poangteras skall, att de grona alléernai gaturummet ar av stor vikt fér omradets trivsel.
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Den stora transformatorstationen vid Muningatan blir kvar i sitt nuvarande 1&ge.
Anlaggningen kommer att gestaltas pa ett stadsmassigt sétt for att passain i sitt centralalage.
Ett antal mindre transformatoranléggningar kan antas behdva etableras i omradet.

[llustrationen med transformatorlgningen frammetill hoger i bild (White)

Reningsverket forvantas bli kvar i sitt nuvarande lage inom 6verskadlig framtid. En fortétad
tradplantering med barrtrad foresl8s langs Kungsangsleden for att skyla den bakomliggande
anlaggningen.

Fastigheter inom omradet skall planeras med utrymme som mdjliggor kallsortering av avfall.
Utrymmen skall anpassastill fastighetsndra hamtning av avfall.

Alternativ anvandning av Kv. Varvet (nuvarande batupplaggning)
Den del av kvarteret som ligger nérmast an och Kungsangsesplanaden skulle aven kunna
anvandas for fritidsanlaggningar i kombination med kontor. Fyrisan kan kompletteras med en
gasthamn for smabatar. En fotbollsarenai landskampsformat med plats for ca 20 000
bestkare kan byggas ihop med omkringliggande kontors- och handelslokaler. En
inomhusarena ar ocksa méjlig.
Parkeringsytorna maste utformas i flera plan for att tillgodose en arena av denna storlek.
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Miljé

Buller och vibrationer
Trafiken kommer att 6kai omradet i och med att antalet boende kommer att 6ka. Darfor &r det
av vikt att 6vrig trafik leds runt omradet pa huvudgatorna Strandbodgatan, Kungsgatan och
Kungsangsesplanaden. Med kvartersstrukturen med tysta gardar nas trots det centrala laget en
god boendemilj6 i stadsmilj6. Kontorsbebyggelse vid de stérre gatorna tjanar som bullerskydd
for den innanforliggande bostadsbebyggel sen. Buller fran verksamheter kommer att
forekomma under 6vergangstiden fran industriomrade till stadsomréde. Detta buller kommer
dock att avta da dessa successivt avflyttar. Buller fran verksamheter som tills vidare & kvar i
omradet, framst NordMills, bedéms som hanterbara med tekniska atgarder, som exempelvis
overbyggnad av lastgardar. Verksamheterna forvantas ligga kvar under lang tid, varfor det &
viktigt att bostadsbebyggel sen uppfors sluten och ljudisolerad mot trafikerad gata. Det
befintligaindustrisparet inne i Kungsangen anvands for transporter i begransad omfattning
och beddéms inte langsiktigt skapa vasentliga bullerstérningar.
Nér bebyggelse planerasi omraden nérajarnvagen ska kommunen eller exploatéren bedéma
om platsen & lamplig for andamalet med hansyn till buller och vibrationer och om
skyddsatgarder behovs for att riktvardena skall kunnaklaras.

Luftkvalitet
Dareningsverket blir kvar i Kungsangen & delen soder om Kungsangsesplanaden g majlig
att exploatera for bostadsandamal. Den norra delen av omrédet bertrsi begransad grad av
luktspridningen fran reningsverket.

Pumphuset som &r vid Ostra Agatan i NordMills kvarter méste byggasin och férses med
skorsten som for bort [ukten, annars kan man inte bygga bostader narmare én 50 meter fran
den.

De nya bostads- och handel skvarteren kommer att alstra mera biltrafik &n omradet har idag.
Déarmed finns det ljud och avgaser att ta hansyn till. Detta sker med tradplantering och slutna
kvarter mot trafikerade gator for god innergardsmiljo.

Vatten
Pa grund av hardgorningen av omradet riskeras avrinning av férorenat vatten till Fyrisan. En
uppsamling och rening av dagvatten &r i linje med oversiktsplanen for Uppsala stad, 2002.
For att behdlla vattenbalansen i lermassorna bor inte hela fastigheter underbyggas med garage,
utan dagvatten skall kunnarinnaner i jorden.
Gatorna bor planteras med trad som stér i s kallad skelettjord. Dettainnebar att tradens rotter
far tillgang till vatten och syre samtidigt som regnvattenavrinningen fordrgjs. Vatten fran
hérdgjorda ytor kan ledas ner till tradrotterna. Overloppsvatten kan sedan ledas vidare till
dagvattensystemet.
Omradet ligger inom yttre skyddsomréde for vattentackt, skyddsforeskrifter ska beaktas.

Solinstralning
| den kvartersstruktur som foreslas ligger gardsstorleken pa catre ganger husens hojd. Detta
tillsammans med att bebyggel sen foreslas trappa ner i hdjd mot soder ger omradet en god
soltillgang. Den befintliga hogre industribebyggel sen skuggar dock omgivande byggnader. |
detta sammanhang syns befintliga siloanl &ggningar svara att bevara &ven om de tekniskt sett
skulle varamajliga att omvandlatill annat andamdl.
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MILJO OCH KONSEKVENSBEDOMNING

Stadsbild

Omrédet som idag innehaller en blandning av kontorshus, silos, hallbyggnader, akerier och
upplag kan fa en vasentligt forbéttrad miljo.

Sedd fran déatten i soder far staden en markerad avs utning med stadsbebyggel sen som en mur
strax norr om Kungsangsleden. Uppsal asiluetten med slottet och Domkyrkan som de
dominerande inslagen kommer att finnas kvar.

Vy soderifran (foto B.Ringstrom 2008)

Infarten till staden soderifran, Kungsgatan, far genom den nya bebyggelsen en ny karaktar av
livfullt affarsstrak.

Arummets 6stra sida kommer att f& en vésentlig ansiktslyftning néar upplagen férsvinner och
ersétts med stadsbebyggel se och promenadstrak med brygga for smabéatar.

Stadsliv

Kungsangen har gangavstand till stadskarnan. En utbyggnad av 4 000 |agenheter i
Kungsangen medfor ett vasentligt tillskott till underlaget for service och kulturaktiviteter i
stadskarnan och bidrar till att ge liv & stadens centrala delar de tider pa dygnet da butiker och
arbetsplatser ar sténgda.

Utbyggnad av arbetsplatser for ytterligare ca 10 000 sysselsattainom omrédet bidrar ocksatill
att underlaget for olika slags serviceaktiviteter i stadens centrala delar utdkas.

Stadskéarnan &r trang och manga kommersiella aktiviteter & svara att na med bil. Tankar finns
darfor pa att lokalisera nya butiker till externa kopcentra. Det finns risker for att sadan
etablering palang sikt medfor en utarmning av stadskarnan. Ett alternativ till en sddan

butiksl okalisering med god biltillganglighet som troligen inte far samma negativainverkan pa
stadskarnan & den nya Kungsgatan. Om den bilburna handeln istéllet forlaggs dit ligger den i
direkt andutning till stadskéarna och det &r latt att ta sig emellan. Sammantaget skulle en
utbyggnad av Kungsangen medféra en vitalisering av stadslivet.
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Friluftsliv

Inom omrédet finns inga forutséttningar for friluftsliv. Genom brokontakter 6ver an nas dock
den mot soder utvidgade Stadstradgarden och Uppsaladsen. Man far darfor raknamed att
dessa ytor kommer att bli mera utnyttjade for rekreationsandamal och darmed utsatta for
slitage pagrund av den nya bebyggelsen i Kungsangen. Den 6stra astranden kommer efter den
fores agna utbyggnaden att bli ett attraktivt promenadstrak med gronytor, pirer och
smabéatsbrygga, till gladje for de boendei stadskarnan.

Trafik

Kollektivtrafik
Da Kungsangen ligger centralt & det mycket formanligt ur kollektivtrafiksynpunkt. Nagra nya
busslinjer behdver inte byggas ut for att forsorja de 4 000 nya lagenheterna och de nya
arbetsplatserna med kollektivtrafik.

Omradet ligger ocksa gynnsamt till for trafikering med eventuel It nytt bansystem. Kungsgatan
kan ge plats &t det rdl ssystem som man i framtiden véljer.

D& moajligheterna att forstrja omradet med kollektivtrafik & mycket goda & sannolikheten
stor for att omradet skall alstrafarre biltrafikrorelser &n om motsvarande mangd arbetsplatser
och bostader forlades till mera periferalagen.

Biltrafik
Trots det formanliga laget ur kollektiv trafiksynpunkt far man rakna med att omradet alstrar
en hel del biltrafik. Sdledes beraknas biltrafiken pa omgivande gator att 6ka enligt tabellen
nedan om en ny bro byggs ut i Kungsangsesplanadens férlangning.

Med Baverns grand stangd uppskattas trafiken pa en ny bro vid Kungsangsesplanadens
forlangning till 19 000 fordon/dygn & 2030, pa Islandsbron till 8 500 och Baverns grand ca
1000 (bussar).

antal fordon/arsmedeldygn ar 2000 ar 2030 med bro  &r 2030 utan bro
Kungsangsesplanadens bro - 19 000 -
Kungsangsleden 18 000 27 000 33500
|slandsbron 12 700 8500 18 500
Strandbodgatan 7 000 6 500 9400

Med Baverns grand Oppen for all biltrafik (bada riktningar) uppskattas trafiken pa en ny bro
vid Kungsangsesplanadens forlangning till 17 500 fordon/dygn ar 2030, pa |slandsbron till
16 600 och Baverns grand ca 16 000.

Totalt torde dock bilanvandningen bli I&gre om 4 000 lagenheter byggs i Kungsangen i stéllet
for ett omréde langre bort fran centrum. Antalet bilrorelser till och fran bostaden for ett
hushall i perifert lage uppgar till i genomsnitt 6-7 per hushdll och dygn medan antal et
bilrorelser for ett hushall med bostaden i centralt [age, typ Kungsangen, stannar vid 4 per
hushall och dygn. Dessutom &r resorna fran hushall i centralalégen i genomsnitt kortare.
Lokaliseringen av ett Okat antal arbetsplatser till centraaistélet for periferaléagen torde ocksa
bidratill att minska trafikarbetet.
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Cykeltrafik
Vid Islandsbrons 6stra landfaste korsar ett livligt frekventerat cykelstrak kortrafiken. Genom
att biltrafiken pa |slandsbron minskar kar sakerheten i denna korsning vasentligt. Genom de
nya GC-véagarna genom Kungsangen med nya broar éver an och kanske @ven en planskild
korsning under jarnvégen vid Kungsangsesplanadens forlangning dsterut underléttas
cykelkontakten mellan Uppsalas sydvastra och dstra delar.

Battrafik
Da de bada nya broarna gors dppningsbara, paverkas inte mojligheternatill battrafik till den
gamla hamnen.

Stadsbyggnadsekonomi

Det & ekonomiskt 1angsiktigt gynnsamt att utnyttja Kungséangens centralt bel &gna mark
intensivare an for ndrvarande. Infrastruktur i form av végar, gator, vatten, avlopp, fjarrvarme,
el, tele etc till omradet finns redan. VVarken kommunen eller respektive taxekollektiv har nagra
utgifter for detta, vilket man f&r om man lagger motsvarande mangd bostader utanfor den
centrala staden.

D& manga méjligheter till fritidsaktiviteter for ungdomar finnsi staden torde dven
kostnaderna for fritidssidan varalagre for Kungséngen an for kransorterna. Detta géller &ven
Ovrig kommunal service.

Kostnaderna for arbetsresor torde ocksa genomsnittligt bli &agre om bostadernalaggsii
Kungsangen. Dérigenom minskar reseavdragen och skatteintakterna 6kar nagot.

Sammantaget torde stora besparingar kunna goras genom att bygga i Kungsangen jamfort
med att bygga motsvarande mangd i mera perifert belagna omraden dven om de avses bli
bebyggda senare. Senarelagda investeringar i infrastruktur medfér minskade ranteutgifter.

Nollalternativ

Ett nollalternativ betyder inte att utvecklingen avstannar och att situationen i ett omréde i
framtiden & densamma som den man ser i omrédet idag. Ett nollalternativ betyder att
omrédets fortsatta utveckling foljer dagens géllande program och planer som reglerar markens
anvandning. Den fortsatta utvecklingen av Kungséngen skullei ett nollalternativ folja det
gallande programmet frén 2001. | foreliggande forslag foreslds en hogre exploatering &n
tidigare, vilket bor vara positivt ur miljosynpunkt. Ifall nya bostader maste |aggas vid andra
periferaldgen, istéllet for att byggasi detta for Uppsala kommun centrala lége med befintlig
infrastruktur, kommer mer trafik att alstras och darmed mer trangsel, forsamrad luftkvalité
och hogre bullernivéer. Kungséangen skulle aven fortséttningsvis till storsta del besta av
verksamheter och kontor.
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EKONOMI

Forandringen/férnyelsen av Kungsangenomradet fran industriomrade till en blandad
stadsmilj6 med bostader, arbetsplatser, butiker och annan service forutsétter att
infrastrukturen i omradet fornyas och utvecklas. Det géller exempelvis upprustning och
nyanl&ggning av gator, upprustning och utveckling av &rummet med bryggor och ny gang-
och cykelbro 6ver an, nyanlaggning av park mm. Kostnader for anlaggningar inom och i
andutning till omradet finansieras genom exploateringsavgifter som reglerasi samband med
detaljplaneandring. For storre anlaggningar/investeringar sdsom ny korsning med jarnvagen
och ny gatubro 6ver Fyrisan samt flytt av bussdepa bedoms skattefinansiering bli nodvandig.
Kostnader/finansiering betréffande férlangning av Dragarbrunnsgatan genom
verkstadsbyggnaden vid bussomradet behdver utredas.

Exploateringskostnader som finansieras genom expl oateringsintakter ar: Nya gator och
upprustning av befintliga gator inkl Kungsgatan och K ungsangsesplanaden, upprustning av
Astréket inklusive bryggor och ny GC-bro, parkanl&ggningar, kostnader fér markinlésen mm.
Kostnaderna skall finansieras genom att kommunen vid detaljplaneéndringar tar ut en
exploateringsavgift for den tkade byggrétt (bruttoarea) som ny detaljplan medger.
Exploateringsavgiftens storlek uppgar till 450 kr per kvm BTA i kostnads age maj 2002. En
Oversyn av exploateringsekonomin beréknas utforas under samradstiden.
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