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UPPSALA KOMMUN

FURSLAG TILL STADSPLAN

BESTAMMELSER

1§ PLANOMRADETé ANVENDNING

P1 36 M

Byggnadskvarter

a) Med B betecknat omrdde for anvdndas endast. for- bostadsdndamil.
b) Med Bh betecknat omrdde fir anvindas endast for bostadsidndamil
och i bottenvdningen, ddr sd provas ldmpligt, dven for handels- ™
och hantverksindamdl,

c) Med BH betecknat omrdde fdr anvidndas endast for bostads- och

" handelsdndamd1. V&ningarna ovanfdér de tvd nedersta viningarna féir

2 § MARK
1 mom

2 mom

dock anvdndas endast for bostadsdandamidl.

d) Med Es betecknat omrdde fdr anvdndas endast for transformator-
station och ddrmed samhdrigt dndamdl.

SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS
Med bunktprickning betecknad mark far .icke bebyggas.

Med pl och punktprickning betecknad del av bostadsomrdde skall
anordnas som planterat skyddsomrdde och fdr icke bebyggas eller

anvidndas for upplag eller parkering.

3 mom

Med punkt- och ringprickning betecknad mark fdr underbyggas och
anvdndas endast pa satt som fdor varje sdrskilt fall provas
1dmpligt. Uversta bjdlklaget skall utforas sd att hinder ej
uppstdr for ldmplig plantering.

3 § SKRSKILDA FURESKRfFTER ANGAENDE OMRADEN FUR ALLMENNA LEDNINGAR

Pd med u betecknad mark far icke vidtas anordningar som hindrar
framdragande och underhd1! av underjordiska allmdnna ledningar.




4 §. BYGGNADS UTFORMNING

1 mom.

2 mom

3 mom

4 mom

5 mom

LA

P& med romersk siffra betecknat omride fir byggnad uppféras med

" higst-det antal vaningar som siffran anger.

P& med n betecknat omréde fdr vind icke inredas utbver angivet
vdningsantal.

P& med IV, V eller VI betecknat omrdde far byggnad icke uppforas
till hogre hojd an respektive 12, 15 och 18 m.

P& med siffra i romb betecknat omrdde f&r byggnad uppféras till
hogst den hojd 1 meter som siffan anger,

Markp]an, pd med punkt- och ringprickning samt p1us;;amte siffra
i_romb betecknad mark fdr icke laggas pd hogre hojd over grund-
Rartans nollplan dn siffran anger.

5§ UTFARTSFURBUD

Utfart fdr. icke anordnas dver omrédesgrans som dven betecknats
med ofyllda cirklar.
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P1 36 M

BESKRIVNING

HANDL INGAR Planférslaget omfattar en med P1 36 M betecknad karta,
bestdmmelser och beskrivning samt {illustration. Forslaget
innebdr dndring av gdllande stadsplan Pl 36 samt innefattar
gallande stadsptan P1 36 F.

PLANDATA Lagesbestamning
Kvarteret Ejnar &r beldget inom Uppsala kommuncentrum;
gransande mot . Yaksala torgs norra horn, och avgrdnsas av
vaxsalagatan. Vaderkvarnsgatan, S:t Persgatan och Botv1dsf
gatan,
Areal
Kvartersvtan uppgar till 11 762 m2 varav 7 874 m2 berdrs av

- foreslagna fordndringar i byggrédtten,

PLANERINGS- Detaljplaner

FORUTSR I -

NINGAR Inom planomrddet gadller fér kv Ejnar stadsplan P1 36 fast-

stdlld 1936-05-22 samt stadsplan Pl 36 F faststalld
1960-06-04,
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BEFINTLIGA
FORHALLANDEN

Kommunala stdllningstaganden

V'Byggnadsnﬁmndeﬁé,’arbet§ut§kott beslutade 1985-03-14 att .
. uppdra dt planavdelningen att upprdtta forslag till dndring
. av.stadsplan fgr kv Ejnar med hdnvisning till skrivelse frdn

markdgaren.

Bebyggelse

Inom kv Ejnar bestdr bebyggelsen mot Vaksalagatan av ett
bostadshus i tre vdningar frdn 30-talet som ingdr som en del
av Kvarngdrdesbebyggelsen frdn denna tid samt ett kontors-
och bostadshus i fem vdningar som uppfordes 1961. Den del av
bebyggelsen som berdrs av plandndringen utgdrs av nuvarande
Cadbury-Slotts gamla fabriks-, kontors- och lagerbyggnader i
upp till fyra véningar, huvudsakligen i sten, uppforda i
etapper med borjan fran 30-talets mitt.

_Gator och trafik

Kvarteret omges av tvd huvudgator i centralorten, Vaksala-
gatan och Viderkvarnsgatan. Immissioner frdn Vaksalagatan
berdor endast i mindre omfattning de for plandndring aktuella
delarna av kvarteret. Vdderkvarnsgatan dr dubbelriktad och
har idag ett trafikfldode péd c:a 8 000 fordon/dygn. Dess
karaktdr av genomfartsgata kan i framtiden ytterligare komma
att forstdrkas.

S:t Persgatan och Botvidsgatan har i dag karaktdr av entré-
gator. S:t Persgatan utgdr ocksd en del av ett tvdrs dver:
centrum genom Gstra stadsdelen genomgdende cykel- och
gdngstrik.
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Markdagoforhdllanden -

Fastiéheten KyarﬁﬁardetFBB:l“ags av bostadsrdttsforeningen
Ejnar, fastigheten Kvarngdrdet 36:2 dgs av Uppsalahem AB,

.. fastigheten Kvarngdrdet 36:5 dgs av Cadbury-Slotts AB.

Skolor, barnomsorg

Det tillkommande elevunderlaget i kv Ejnar avses for sdvdl
14g-, mellan- som hdgstadiet att beredas plats i Vaksala-
skolan c:a 250 m sdder om kvarteret.

De i distriktet ndrmast belidgna forskolorna &r Petterslund,

- 350 m osterut vid Torkelsgatan med 1 avdelning fér 1-3

dringar, 2 avdelningar for 3-7 dringar, 1 avdelning for 7-12
dringar och 2 avd deltidsforskola, samt Ingemars forskola,
500 m 4t sydost vid Norrtdljegatan, med 1 avdelning for 1-7
dringar. Vidare finns i ndrheten Hogands forskola med 5 avd

iﬁr 1-3 dringar samt Botulvs foOrskola med 4 avd fér 3-7

[ Ta R .3
LG Iigar.

Allmdn orientering

Bebyggelsen utmed Vaksalagatan berbrs inte av plandndringen.

Den gamla industribyggnaden, “senapsfabriken", avses att
rivas. -

A den for nybebyggelse tillgingliga kvartersmarken skgil .
uppforas bostdder 120-140 1gh samt kontor omkring 3 000 m

Bebyggelse

Bebyggelsen avses utformas i en E-formation med "ryggen" mot
S:t Persgatan,

Mot Vdderkvarnsgatan, S:t Persgatan och Botvidsgatan om-
fattar forslaget en byggnadsrdtt for bebyggelse i fem
vdningar varav den Oversta utformas som indragen vinds-
vdning. I vissa begrdnsade partier foreslds en byggnadsritt
for bebyggelse i fem resp sex hela védningar for att ge
mojlighet att markera hdrnpartier och dstadkomma en rytmisk
indelning av byggnadskropparna. Inne pd@ gdrden foreslds en
byggnadsrdtt som medger fyra vdningars bebyggelse. Kontors-
utrymmen avses fdrldggas mot Vidderkvarnsgatan i 2-3 vi-
ningars hojd.

Exploateringstal

Exploateringstalet (vdningsyta/tomtyta) finom fastigheten
Kvarngdrdet 36:5 = 2,1,

Skyddsrum
Erforderligt antal skyddsrumsplatser Tor skyddsomradet skall
tillgodoses inom tilikommande bebyggelse.
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Gardsmiljder, vegetation

“och mynnar i Hdgandashdjden. Botvidsgatan utadr dessutom en

. Gator, trafik och parkering

nom den for nybebyggelse upptagna kvartersdelen dr vegeta-

L ol 1
sai.
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Utmed Botvidsgatan finns en uppvuxen tréddrad. Den &r en del
i en tidigare stadsplaneidé ddr en allé omger Botvidsgatan

grans mot den mera glest bebyggda stadsdelen 1 norr. Med
hdnsyn ti11 detta forestds att den befintliga planens
forgdrdsmark mot Botvidsgatan bibehdlles vilket m6jliggdr
att tradraden bevaras.

I ndra anslutning till grénsen mellan bostadsrdttsfore-
ningens fastighet (36:1) och industrifastigheten stdr en rad
uppvuxna bjorkar, som mdste .anses vara vdrdefulla bl a' som
visuell avskdrmning mot den fUreslagna parkeringsanldgg-
ningen,

Inom den fér nybebyggelse aktuella delen av kvarteret -finns
for dvrigt ingen vegetation, varfor stor vikt bdr ldggas vid
nyplantering och markbehandling fér att dstadkomma attrak-
tiva gdrdsbildningar. :

For att f& till stdnd en diskussion om tdnkbara forbatt-
ringar av det nuvarande trafiksystemet beslot KS 1984-06-20
att ldta genomfora en ny trafikutredning fiér Uppsala. Den
remissutgdva som f n foreligger redovisar ett antal olika
alternativ och genomforandeskeden, av vilka flertalet
innebdr en ytterligare trafikbelastning pd Vdderkvarnsgatan.
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S:t Persgatan utgdr redan idag en del av ett huvudstrdk for
gdng- och cykeltrafik, och har i pTanen for intilliggande
kvarter lagts. ut som parkmark i hela sin bredd.

Fér att inté forengpa ‘en  kommande utveck11ng har det
bedomts Tamp]1gt att for1agga kvarterets in- och utfarter
mot Botvidsgatan, samt att utforma denna entré sd att
servicefordon av olika slag kan nd det inre av kvarteret,
vilket dven av brandtekniska skdl torde vara nddvdndigt.

En delvis nedgrdvd parkeringsanldggning redovisas 1 for-
slaget. Enligt gdllande parkeringsnorm berdknas bilplats-
behovet i kv Ejnar till 117 platser. Detta forutsdtter att
behovet av bestksparkering tillgodoses i det intilliggande
parkeringshuset i kv Njord pd Vdderkvarnsgatan.

Immissioner

En Gkning av trafikmdngden frdn nuvarande c:a 8 000 for- -
r‘lnnldvnn till c:a 12 000 *an-rlnnlriunn kan enligt fireliagande

LRV L F WAFAS  E W MAENS W F wiE INARG TS F T MW W el F g glai i

traf1kutredning bl1i aktuell. V1d denna trafikbelastning
berdknas immissionerna i form av avgaser 1igga ndra men inte
overskrida foreslagna riktvdrden for CO och NO2 halt.

Enligt trafikbullermdtningar som genomfordes 1982 1dg
ekvivalent dygnsnivd fdor det aktuella partiet av Vider-
kvarnsgatan pd 67 dB(A), 1,5 m Over mark. Vid en Gkning av

fordonsmdngden till c:a 12 000 fordon/dygn enligt ovan’
berdknas ekvivaient dygnsnivd uppgd till omkring 69 dB(A).pd ~
samma hojd. P3a tredje vdningen (7 m bdver mark) ‘berdknas
ekvivalensnivdn uppgd till 68 dB(A).

Med speciella bullerskyddande &tgérder i fasad mot Vdder-
kvarnsgatan torde det vara mdjligt att nedbringa ekviva-
lensnivdn inomhus till det ftreslagna gridnsvirdet 30 dB{A).

Energifrdgor

Omrddet kommer att anslutas till fjdrrvarmenitet.

STADSBYGGNADSKONTORET
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