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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att bidra till naringslivsutvecklingen genom att mojliggora en
utveckling av befintligt verksamhetsomrade i Vaksala-Skalby. Detaljplanen mojliggor
for verksamheter med fokus pa foretag och naringsidkare med ett blandat
verksamhetsinnehall. Detaljplanen mojliggor ocksa for ett flexibelt
verksamhetsomrade med goda forutsattningar att forandras 6ver tid. Motivet till
planldggningen ar en hog efterfragan pa mark for verksamheter och ett stort behov att
planera for ett 6kat antal arbetsplatser inom Uppsala kommun.

Sammanstallning
Samradsyttranden
Totalt antal inkomna 15
Beslutsdatum
Beslut om planuppdrag 26 januari 2023
Beslut om samrad 23 oktober 2025

Samrad 14 november 2025 - 26 december 2025



Sida 3 (24)

Innehall

Detaljplan for Vaksala-Skalby 1:7 med flera ... sesesesssees 1

DEtaliPlan@ns SYFLE ..ttt nenees 2

SAMMANSTALNING c.vvveree et s s b bt s s st se s s ssnsesssesesens 2

Sammanfattning AV SAMIAAET ........ccccvueeerieireeeieeeeeses s s st s ssssssensens 4
Sammanfattning av andringar i fOrslaget.........ecveeveurincrnicineeinesinceireenereeseeeeneeensenes 4

Oversikt OVer iNKOMNA YEIANAEN ..........vveeveeeereeereeeeesesies s sas s saes s sassa s sassanns 5

Sammanfattning avinkomna synpunkter fran samradet och
stadsbyggnadsforvaltningens bEdOMNING ........c.oeceerrereerrireeerrineeeieeseeeeseseeseeseenenns 5



Sida 4 (24)

Sammanfattning av samradet

Detaljplanen har varit pa samrad mellan 14 november och 26 december 2025. Ett
digitalt informationsmote holls den 24 november 2025. P4 métet deltog cirka fem
personer utéver kommunens tjanstepersoner och fortroendevalda. Informationsmétet
bestod av en inledande muntlig redovisning av detaljplanens syfte och innehall, varpa
deltagarna hade mojlighet att stélla fragor till kommunens tjanstepersoner och
fortroendevalda. Samradet kungjordes pa kommunens digitala anslagstavla ochi
Uppsala Nya Tidning.

Under samrdadstiden har 15 skriftliga synpunkter inkommit. Synpunkterna behandlar i
huvudsak grundvattnets kanslighet, markfororeningar, dricksvatten, riksintresse
kulturmiljo, buller och trafik. Lansstyrelsens synpunkter beror huvudsakligen
miljokvalitetsnormer fér grundvatten, markféroreningar och buller.

Lansstyrelsen beddmer att detaljplanen inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan enligt 6 kapitlet miljobalken, enligt sitt yttrande daterat 2026-01-15.

Lansstyrelsens yttrande bifogas dven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringarna redovisas i detalj i stadsbyggnadsforvaltningens kommentarer av
inkomna synpunkter under avsnittet Sammanfattning avinkomna synpunkter fran
samradet och stadsbyggnadsférvaltningens bedomning. Andringarna redovisas
sammanfattat i punktlistan nedan.

Andringar fran samradet:

o Trafikutredningen har reviderats och uppdaterats.

e  Kulturmiljoutredningen har uppdaterats.

e Kompletterande markundersokningar har genomforts.

e Dagvattenutredningen har kompletterats med ytterligare studier av
dagvattendammarna.

e Provpumpning av nya brunnar har genomforts for att sékra tillgangen till
vatten.

e Bullerutredningen har fortydligats.

e Planbestammelser om lovbefrielse har utgatt med anledning av nya regler i
plan- och bygglagen fran och med den 1 december 2025.

e Planbestdmmelser om tidsbegransade byggnader har utgatt.

e Utformningsbestammelserna har setts over.

e Markytorna for E-omraden kopplat till dagvattenhantering har justerats.



Oversikt 6ver inkomna yttranden

Inkomna yttranden
Myndigheter

Lansstyrelsen

Kommunala lantmaterimyndigheten
Trafikverket

Region Uppsala, trafik och samhalle
Polismyndigheten

Kommunala namnder och bolag
Miljo- och halsoskyddsnamnden
Idrotts- och fritidsnamnden
Kulturnamnden
Raddningsnamnden

Uppsala Vatten och Avfall AB
Ledningsagare

Telia Skanova

Svenska kraftnat

Vattenfall Eldistribution AB
Privatpersoner

Privatperson 1

Ovriga

Postnord

Sammanfattning avinkomna synpunkter fran samradet
och stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens

bedémning.

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Lansstyrelsen

Detaljplanens dverensstdmmelse med oversiktsplanen

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanen inte Gverensstammer

med oversiktsplanen.

Lansstyrelsens synpunkter — provningsgrunder enligt 11 kap 10§ PBL

Miljékvalitetsnormer for grundvatten

Lansstyrelsen anser att utredningarna som tagits fram over lag identifierar och pekar
pa viktiga atgarder som kravs for att MKN grundvatten inte ska paverkas negativt.
Exempelvis lyfts att branslehantering formodligen fortsatt kommer fortga inom
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verksamhetsomradet och vilka forsiktighetsatgarder som det kraver. Lansstyrelsen
anser att relevanta delar fran utredningarna bor tas med i planbeskrivningen.

| planbeskrivningen framgar att rening av spillvatten/avloppsvatten kan genomforas
med reningsverk. Eftersom omradet planeras for industri och fordonsverksamhet &r
det viktigt att ett reningsverk aven klarar att omhanderta féroreningar fran den typen
av verksamheter. | planbeskrivningen rekommenderas att ett kontrollprogram
inkluderas for att sakerstalla reningskraven. Vidare lyfts det i planbeskrivningen vilka
dagvattenatgarder som bor goras. Lansstyrelsen anser att atgarder som ar nédvandiga
for att uppfylla den rening som kravs for att inte fororena grundvattnet, och som ar
mojliga att reglera enligt 4 kap. PBL, ska sakerstallas pa plankartan.

Markfororeningar

Den miljotekniska utredningen visar att det kan foreligga halsorisker, exponering for
angor samt risk for spridning av fororeningar via grundvattnet. Med hénsyn till
omradets historik som deponi for olika typer av avfall och som lertakt bedomer
Lansstyrelsen att kompletterande utredningar kravs samt att fororeningarna behdver
avgransas. Lansstyrelsen bedomer att det av underlaget inte ar visat att marken ar
lamplig for foreslaget andamal. Lansstyrelsen anser att kunskapen om
fororeningssituationen behdver fordjupas inom ramen for planprocessen.

Buller

Lansstyrelsen anser att kommunen ska fortydliga varfor man anvant schablonvarde 55
dBA for tillkommande ljudkallor fran verksamhetsomradet. Lansstyrelsen anser att
schablonvérdet skulle kunna vara for lagt, da befintliga ljudkallor enligt avsnitt 4.3.1,
tabell 2 i bullerutredningen varierar mellan 93-104 dBA, och inkluderar
lastning/lossning med hjullastare, tomgangskorning av lastbil, tippning av lastbil,
harpning med hjullastare.

Lansstyrelsen anser vidare att kommunen behover fortydliga att ett genomférande av
detaljplanen inte riskerar att innebara olagenhet for manniskors halsa med avseende
pa buller inom fastigheten Skalby 2:8. Enligt Naturvardsverkets vagledning om
industri- och annat verksamhetsbuller dr hogsta tilldtna bullerniva nattetid 40 dBA.
Planbeskrivningen anger att hogsta bullerniva nattetid ar 40 dBA for fastigheten Skalby
2:8. Bullerkartorna visar dock att ljudnivan vid fastigheten ligger inom spannet 40-45
dBA.

Enligt Naturvardsverkets vagledning om industri- och annat verksamhetsbuller &r vissa
ljudkaraktarer sarskilt storningsframkallande. | de fall verksamhetens buller
karakteriseras av ofta aterkommande impulser som vid nitningsarbete, lossning av
metallskrot och liknande eller innehaller ljud med tydligt hérbara tonkomponenter bor
riktvardena for dag, kvall och natt sankas med 5 dBA.

Riksintresse kulturmiljo

Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen kan genomféras utan risk for pataglig skada
pa riksintresse for kulturmiljovarden C36 Vaksala.

Planomradet ligger i riksintressets 6stra del, Oster om ett skogbevuxet h6jdomrade och
moranforhojningar dar det finns ett gravfalt och fyra stensattningar. Platsen for
planomradet anvands idag for verksamheter. Fornlamningarna ar sadana som namns
som uttryck for riksintresset. Detaljplanen innebar en storre paverkan pa
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fornldmningarnas narmiljo i denna del. Lansstyrelsen bedomer dock att lasbarheten
finns kvar.

Lansstyrelsen bedomer vidare att detaljplanen kommer att paverka landskapsbilden
inom riksintresset men konstaterar samtidigt att omradet redan ar bebyggt.
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanen kan genomféras utan
betydande negativ paverkan pa riksintresset om anpassning av bebyggelsens
gestaltning, utformning och placering gors.

Ldnsstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning

Fornldmningarna inom planomradets norra del omfattas av skydd enligt
kulturmiljolagen. Till en fornldamning hor dven ett omrdde som bendamns
fornldmningsomrade. Detta har samma skydd som fornlamningen.

Mellan fornldmningarna, vaster om vagen in pa omradet finns ett omrade med
planbestammelsen a6 med koppling till parkeringsplatser. Infor atgarder inom
omradet med bestimmelse a6 ska det samradas med Lansstyrelsen avseende
fornlamning.

Undersékning om betydande miljépaverkan

Kommunen beddmer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning kring léinsstyrelsens synpunkter

Miljokvalitetsnormer for grundvatten

Planbeskrivningen har fortydligats med information fran de utredningar som tagits
fram rorande miljokvalitetsnormer for grundvatten.

Dagvattendammarnas utbredning har utretts vidare for att sakra tillracklig yta for
dagvattenhantering for ett worst case-scenario, med syfte att kunna rena och fordrdja
dagvatten inom planomradet. Denna yta planlaggs som teknisk anlaggning, for att
aven mojliggora andra tekniska installationer som kan behdvas utover den fordamm
och huvuddamm som utgor den ténkta dagvattenlosningen for omradet. Dammarnas
utbredning med djup, slantférhallande, utbredning och placering av vaxtbaddar med
mera bedoms inte vara lampligt att reglera enligt plan- och bygglagens 4 kapitel.

Markfororeningar

Efter samradet har kompletterande utredningar genomforts och féroreningar
avgransats i syfte att visa pa att marken ar lamplig for foreslaget andamal. Det har
utforts en fortatad provtagning samt riskbedémning. De genomférda
undersokningarna och riskbedémningarna visar att uppmatta halter i mark
underskrider tilldmpade bedomningsgrunder for kontors- och industrimark och att
inga sarskilda efterbehandlingsatgarder foreligga avseende fororenad mark. Dock, om
overskottsmassor som uppkommer i samband med markarbeten inte klarar
riktvardena for mindre kanslig markanvandning, ska dessa inte aterfyllas inom
planomradet.
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Buller

Bullerutredningen har uppdaterats efter samradet.

Kulturmiljo

Efter samradet har kommunen, med anledning av de andringar i plan- och bygglagen
som tradde i kraft 1 december 2025, sett 6ver alla bestammelser som ror andrad
lovplikt kopplat till lovbefrielse och andra littnader vid lovgivning. Oversynen innebar
att bestammelsen a, utgatt inom omrade som ligger i anslutning till fornlamning. Det
kan dock fortsatt bli aktuellt med parkeringsplatser eller andra kérbara ytorinom
samma yta, vilket innebar att samrad med Lansstyrelsen géllande fornldamningen
fortsatt kan komma att bli aktuellt.

Kommunala lantméaterimyndigheten

Allmént

Pagaende lantmateriforrattningar finns i omradet. Ett drende om
fastighetsbestamning berérande Jalla 2:18, Vaksala-Skalby 1:5, 2:6, 1:7, S:2 och Skave
1:4 arunder handlaggning.

Kommer det finnas en byggnad eller anlaggning som ska bli ett 3D-utrymme eller en
3D-fastighet?

Plankartan

Inga kommentarer.

Planbeskrivningen

Sidan 47, Planbestammelser - Det star J1 i planbeskrivningen men i plankartan star det
J2.

Sidan 55, Gemensamhetsanlaggningar - Det bor framga av planbeskrivningen hur
vattenforsorjning, spill- och respektive dagvattenavlopp ska organiseras.
Lantmaterimyndigheten har vid genomlasningen inte sett att det star tydligt om dessa
anlaggningar ar tankta att inga i gemensamhetsanlaggning eller vara enskilda
anlaggningar.

Sidan 55, Servitut och rattigheter - Bra att anvandning av befintlig angdringsvag ar
under utredning och kommer redovisas vid granskningen. Saknar dock hur redovisade
servitut paverkas vid genomférandet av detaljplanen.

Sidan 56, Konsekvenser for fastigheter inom planomradet - Enligt 4 kap 33 § PBL ska
det i planbeskrivningen framga vilka konsekvenser som planens genomférande far for
fastighetsagare, rattighetshavare och andra berérda. Planbeskrivningen redovisar inte
tillrackligt tydligt dessa konsekvenser till exempel vad géller, att placera en byggnad pa
en fastighetsgrans trots att det 4r samma agare till bada fastigheterna idag ar inte
lampligt. Aven fragan om befintlig angdringsvag som ar under utredning ska redovisas.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning kring kommunala
lantmdterimyndighetens synpunkter

3D-bestimmelser

Det finns i nuldget inga planer pa att uppfora byggnad eller anlaggning som ska bli 3D-
utrymme eller 3D-fastighet inom planomradet.

Planbestdmmelser

Planhandlingarna har justerats sa att bestammelsernas beteckningar som anges pa
plankartan stammer 6verens med de som anges i planbeskrivningen.

Genomférande

Planbeskrivningens genomférandedel har uppdaterats med information om hur
vattenforsorjning ar tankt att organiseras, samt hur servitut paverkas vid
genomfdrandet av detaljplanen. Planbeskrivningen har ocksa fortydligats avseende
konsekvenser for fastighetsagare, rattighetshavare och andra berdrda.

Rattighet till angdringsvéig

Efter samradet har mojlighet att sakra rattighet till angoringsvag undersokts narmare i
dialog med forrattningslantmatare. Ratt till vag ska l6sas i planens
genomforandeskede.

Planomradet omfattar fastigheterna Vaksala-Skalby 1:7 och 2:6 samt del av Vaksala-
Skalby 1:5. For Vaksala-Skalby 1:5 och Vaksala-Skalby 2:6 ar ratten att nyttja vagen
sakerstalld genom deldagarskap i marksamfalligheten Vaksala-Skalby s:3. Fastigheten
Vaksala-Skalby 1:7 saknar daremot formell ratt att nyttja den del av vagen som
ansluter till vag 288, en stracka pa cirka 140 meter. Rattighet kan sékras med
avtalsservitut for del av marksamfalligheten Vaksala-Skalby s:3. Delagarkretsen i
Vaksala-Skalby s:3 ar dock inte fullstandigt utredd sa det kan finnas fler delégare an de
som angivits ovan. Om fastighetsagaren vill skriva ett avtalsservitut bor samfalligheten
utredas forst.

Rattighet till vag skulle dven kunna l6sas genom anslutning till eller omprévning av den
befintliga gemensamhetsanlaggningen Jalla ga:3. Gemensamhetsanlaggningen
bildades 1991 och det finns inte ndgon registrerad forening for vagen. Om andelstalen
fortsatt ar aktuella kan fastigheterna inom detaljplaneomradet ansluta genom att
overenskommelse skrivs med de delagande fastigheterna.

Trafikverket

Exploatering intill vig 288

Vag 288 ar en viktig regional transportled som forbinder nordostliga delar av Uppsala
l[an med resten av ldnet. Vagen ar utpekad primar transportled for farligt gods och ar
redan idag hart belastad. Den tvafiliga strackan narmast Uppsala har en bristande
trafiksdkerhet, en vardagsdygnstrafik pa ungefar 17 000 fordon och ar darmed kanslig
for storningar. Trafikverket anser att ytterligare exploatering intill denna vagstracka
kan Overbelasta vagen ytterligare och ar darfor fragande till exploateringens lage.
Trafikverket har utéver denna detaljplan dven fatt kinnedom om ytterligare
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kommunala exploateringar langsmed vag 288. Kommunen bor redan i detta skede
beakta hur samtliga detaljplaner kan paverka Trafikverkets anlaggning. Denna
detaljplan behdover inte leda till betydande paverkan men flera detaljplaner
tillsammans i omradet kan ge en stor paverkan pa den statliga anldggningen, t.ex. med
risk for kobildning och trafikolyckor.

Trafikutredning

Trafikverket har granskat trafikutredningen och har en hel del synpunkter pa
densamma. Det saknas ett scenario JA (jamforelsealternativ, dvs 2045 utan
exploateringen) och Trafikverket anser att det utan ett scenario JA inte kan dras nagra
slutsatser om behovet av ett vanstersvangsfalt med anledning av exploateringen.
Trafikverket anser darmed att trafikutredningen behdver uppdateras och fortydligas
innan Trafikverket kan ta stallning kring vanstersvangfaltet. Trafikverket vill dven
podngtera att det kan finnas andra skal for behov av vanstersvangfalt, bl.a.
trafiksdkerheten i korsningar, samband med andra exploateringar i ndromradet och
framkomligheten for genomfartstrafik.

Avtal

Trafikverket vill informera om att for tilltankta dtgarder som behdver genomforas i
Trafikverkets anlaggning, eller dtgarder som behdver goras som pa nagot satt paverkar
eller riskerar att paverka Trafikverkets anlaggning, behover ett avtal som hanterar
dessa atgarder traffas mellan kommunen och Trafikverket. Avtalet ska till exempel
reglera atgardernas omfattning, eventuell planprocess enligt vaglagen, finansiering
och utféraransvar. Kommunen ska vara beredd att bekosta atgarder pa det statliga
vagnatet som behovs till foljd av detaljplanens genomférande.

Fortsatt hantering

Trafikutredningen behover uppdateras. Trafikverket har till sitt yttrande bifogat
detaljerade synpunkter gallande trafik- och parkeringsutredningen.

Trafikverket efterfragar en fortsatt dialog med kommunen innan granskning av
detaljplanen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning kring Trafikverkets synpunkter

Exploatering intill viig 288

Kommunen har efter samradet haft dialog med Trafikverket tillsammans med
fastighetsagaren, exploator och trafikkonsult kring val av trafikprognos for att bland
annat ta hojd for kumulativa effekter.

Trafik- och parkeringsutredningarna

Infor granskningen har trafikutredningen setts 6ver och kompletterats med ett
jamforelsealternativ. Revideringar och fortydliganden har gjorts i enlighet med
Trafikverkets kommentarer.

Avtal

Avtalsfragan utreds vidare och i dialog med Trafikverket.
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Miljo- och halsoskyddsnamnden

Dricksvatten

Flera vattenutredningar har tagits fram av Rejlers Sverige AB, och enligt anlitade
konsulter kan tillgdngen till dricksvatten sakerstallas genom borrning av fler brunnar
som kan komplettera den befintliga brunnen. Tva nya brunnar foreslas att borras i
fastighetens sodra delar, men pa samma platser planeras aven avloppsanlaggningen
och dagvattendammar. Utredningarna skriver att tillrackliga skyddsavstand mellan
vattenbrunnarna och avloppsanlaggningen/dagvattendammen behover sakerstallas.

Namnden anser att vattenforsorjningen inte ar tillrackligt utredd och att det utifran
redovisade utredningar inte ar sakerstallt att en [angsiktigt hallbar vattenforsorjning
kan ordnas for den planerade verksamheten. Namnden anser dven att dricksvattnet i
befintliga och planerade dricksvattenbrunnar behover provtas for de fororeningar som
patraffats i den miljotekniska markundersokningen och de som kan riskeras
forekomma pa grund av tidigare miljofarliga verksamheter inom omradet.

Avlopp

Namnden bedomer att avloppsforsorjningen bor kunna l6sas enligt presenterat
forslag. Markbadden kan behova kompletteras med tatskikt pa grund av eventuella
befintliga markféroreningar och att platsen ligger inom omrade med hog kénslighet
enligt riskanalys av Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur
grundvattensynpunkt (Geosigma, 2018).

Namnden ser behov av att mojligheten att ansluta dagvattendammarna till befintligt
markavvattningsforetag utanfér planomradet sakerstalls. Om en verksamhet som
kraver oljeavskiljare etableras inom planomradet far oljeavskiljaren inte kopplas till det
enskilda avloppet.

Mark- och grundvattenféroreningar

Namnden beddmer utifran den Gversiktliga markundersokningen att marken dar
proverna togs innehaller fororeningshalter dver tillampbart atgardsmal MKM.

Om gravarbeten ska utforas i omraden dar provtagning inte genomforts ska ytterligare
provtagning genomforas eftersom genomford markundersokning var oversiktlig och
grundvattenprover visar att grundvattnet i marken pa omradet ar paverkat av
fororeningar. Namnden vill paminna att en avhjalpandedtgard inom férorenat omrade
aranmalningspliktig enligt 28 § i forordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet
och halsoskydd.

Eftersom det finns en konstaterad markfororening inom fastigheten over tillampbart
atgardsmal bedomer namnden att en administrativ bestammelse ska inforas i planen
som reglerar att startbesked inte far ges forran markens lamplighet for dess andamal
ar sakerstalld.

Dagvatten

Namnden bedémer att infiltration av dagvatten kan vara svar att genomféra. Aven om
omradet saneras sa att riktvardet for mindre kanslig markanvisning eller platsspecifika
riktvarden uppfylls riskerar det infiltrerade vattnet att passera kvarvarande

fyllnadsmassor. Infiltration genom deponier/férorenade fyllnadsmassor bor undvikas.
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Kommande projektering behover sakerstalla att inget fororenat vatten kan infiltrera i
omradet utan foregdende rening.

Buller

En utredning av bullersituationen har genomforts for att undersoka konsekvenserna av
genomfdrandet av detaljplanen. Utredningen presenterar bullernivaerna som kan
genereras i verksamhetsomradet i ett sa kallat "vérsta scenario”, som tangerar
riktvarden fér industribuller.

Namnden ser darfor behov av att tilldten bullerspridning regleras i detaljplan i enlighet
med slutsatsen fran utredningen.

Hdllbar utveckling

Fornybara resurser och giftfria material ska anvandas i sa stor utstrackning som mojligt
for att bidra till mojligheten att uppna en hallbar och langsiktig utveckling i Uppsala
kommun samt for att Sveriges miljomal ska uppnas. Exempel pa detta kan vara att
fornybara energikallor anvands for energiforsorjning, att giftfria och klimatvanliga
material anvands i dess uppbyggnad och att grona ytor skapas med lokalt
forekommande arter som kan bidra till en 6kad biodiversitet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning kring miljo- och héilsoskyddsnimndens
synpunkter

Dricksvatten

Efter samradet har tva nya brunnar borrats och provpumpats, som komplement till
den tidigare vattenbrunn som provpumpats. Planbeskrivningen har kompletterats
med resultat fran dessa provpumpningar.

Avlopp

Med den planerade utformningen av dagvattenhanteringen, avses dagvatten att
hanteras inom planomradet, utan att ansluta till intilliggande markavvattningsforetag.
Stadsbyggnadsforvaltningen har vidarebefordrat information till fastighetsagaren om
vad som géller for verksamheter med behov av oljeavskiljare.

Mark- och grundvattenféroreningar

Fastighetsagaren har informerats om att ytterligare provtagning kan behdva
genomforas i genomforandeskedet, samt att avhjalpandedtgard inom férorenat
omrade ar anmalningspliktig.

En planbestdammelse som reglerar att startbesked inte far ges forran markens
l@mplighet for dess andamal ar sakerstalld bedoms inte vara tillampbart i detta
arende. Denna reglering fungerar endast om planlaggningen innebar en vasentlig
forandring av markanvandningen.

Dagvatten

Fastighetsagaren har informerats om att det i kommande projektering behover
sdkerstallas att inget fororenat vatten kan infiltrera i omradet utan foregdende rening.
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Buller

Bullerutredningen har kompletterats efter samradet.

Hdllbar utveckling

Stadsbyggnadsforvaltningen instammer i att det ar av stor vikt att i
genomforandeskedet nyttja fornybara resurser samt valja material som kan bidra till
att uppna en héllbar och langsiktig utveckling. Fastighetsagaren har informerats om
detta.

Kulturnamnden

Detaljplaneforslaget mojliggor att ett verksamhetsomrade om cirka 21 000
kvadratmeter byggnadsarea uppfors inom ett riksintresseomrade for
kulturmiljovarden (Vaksalabygden C36), och inom ett kommunalt utpekat
kulturmiljoomrade nara Vaksala kyrka. Det ar sdledes av stor vikt att planforslaget
nogsamt anpassas till kulturarvet i omradet.

Kulturndamnden bedomer att planférslaget i huvudsak praglas av en ambition att den
nya bebyggelsen anpassas till det kringliggande kulturlandskapet och darmed
kulturarvet. Flera av de riktlinjer kring byggnadernas placering och gestaltning som
presenteras bidrar till att skapa ett omrade med god anpassning. Det ar ocksa positivt
att det finns en ambition att skapa en samlingsplats pa Tunet.

Dock stéller sig Kulturnamnden principiellt och metodologiskt fragande till den
kulturmiljoutredning (utford av Vardag Arkitekter) som bilagts planforslaget. Det
framgar inte vem som skrivit utredningen eller vilken kulturmiljokompetens som
deltagit eller granskat handlingen. Den metod som beskrivs i kulturmiljoutredningen
foljer inte gdngse metodik som utarbetats av Riksantikvarieambetet (Plattform for
kulturhistorisk vdrdering och urval).

Utredningen fokuserar pa karaktarsdrag i det kringliggande landskapet, snarare an att
stalla den grundlaggande fragan huruvida bebyggelse dr lamplig, och huruvida ny
bebyggelse kan paverka riksintresset for kulturmiljovarden, de utpekade kommunala
kulturmiljovardena och kulturlandskapets avlasbara berattelse.

Det &r anmarkningsvart att samma firma som gjort kulturmiljéutredningen ocksa
producerat planarbetets arkitekturbilaga. Perspektiven i de tva handlingarna ar
sammanblandade och kulturmiljoutredningen bygger sin argumentation pa det
arkitektoniska forslaget. Risken finns att firman har ett egenintresse i att
kulturmiljoutredningen tillstyrker det arkitektoniska forslaget.

Kulturnamnden vill aven lyfta fram foljande aspekter av planforslaget som har baring
pa kulturarvet i och kring planomradet:

+ Utformningsbestammelserna f1-f4 ar 6ppna for tolkning och avsteg.
Bestammelserna har tillagget ”Inslag av andra material (eller kulorer) som
knyter till kulorer, material och detaljering i omgivande kulturlandskap ar
tilldtna”.

«  Det kan ifrdgasattas huruvida svart kulor ar lamplig som fasadférg. Viss
modern kringliggande bebyggelse har svart fasadfarg, men den ar pa dessa
platser homogent svart (och tydligt sentida). For att ge intrycket av i huvudsak
lantlig bebyggelse fran de vyer och avstand dar allmanheten passerar vore en



enhetlig rod fasadfarg med vissa vita inslag lamplig. Tak kan med fordel vara
svarta eller roda, som utformningsbestammelsen anger.

«  Omradet dar planomradet ar belaget utgor riksintresse for kulturmiljovarden
med motiveringen att det ar mycket fornldmningstatt. Det ar alltsa sannolikt
att omradet planomradet omfattar flera fornlamningar an vad som for
narvarande ar kant (dven pa den tidigare jordbruksmarken), och att
arkeologiska utredningar darfor behovs. lillustrationen pa sdian 311
kulturmiljoutredningen anges “50 meter skyddsavstand till fornlamningar”.
Lansstyrelsen har myndighetsansvar avseende Kulturmiljolagen och har
radighet 6ver vilka arkeologiska utredningar som kravs och vilket
skyddsomrade som hor till varje fornlamning. Kulturnéamnden vill uppmana till
en skyndsam dialog med Lansstyrelsen kring dessa fragor.

Sammanfattningsvis vill Kulturndmnden framféra att det ur kulturarvsperspektiv
sannolikt inte finns hinder for att méjliggora ett nytt, val anpassat verksamhetsomrade
i planomradet. Ambitionerna i planférslaget att anpassa bebyggelsen till
kulturlandskapet ar god, och nar langt.

Dock ar det angelaget att, inte minst i ett riksintresseomrade, tillse att en professionell
kulturmiljoutredning med tydlig erfarenhetsbaserad vardering av planomradet
kommer till stand. Lansstyrelsen behdver konsulteras angdende behov av arkeologiska
utredningar och skyddsavstand till kanda fornlamningar. Plankartans
utformningsbestammelser bor preciseras och omvarderas vad galler svart fasadkulor.

Vaksala-Skalby verksamhetsomrades vision innehaller en ambition om kultur i
anslutning till platsen Tunet. Det finns potential for byggaktoren att satsa pa att
utveckla offentlig konst inom detaljplaneforslaget for att skapa métesplatser och hog
kvalitet i den gestaltningsmassiga utformningen. Har kan Uppsala kommun och kultur-
, idrotts- och fritidsforvaltningen bidra med kunskap kring arbete med offentlig konst.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning kring kulturndmndens synpunkter

Kulturmiljoutredningen och arkitekturbilagan har uppdaterats efter samradet.
Kulturmiljoutredningen har baserats pa den antikvariska forundersokningen och
konsekvensanalysen upprattad av Bjerking 2014. Den reviderade
kulturmiljoutredningen har aven granskats av bebyggelseantikvarisk kompetens innan
leverans till stadsbyggnadsforvaltningen. Det bedéms inte finnas skal att krdva en ny
utredning av nagon annan part.

Planbestammelserna som reglerar utformning har setts 6ver efter samradet. De har
aven fortydligats med dess syften och hur de ar tankt reglera bebyggelsen med hansyn
till kulturmiljovardena. Kulorfargerna som planen medger har forankrats inom
stadsbyggnadsforvaltningen med stadsarkitekt och antikvarisk kompetens. Svart kulor
som fasadfarg bedoms fortsattningsvis vara exempel pa kulér som kan fungera pa
platsen.

Planomrdadet innehaller redan kanda fornlamningar. Dessa undantas exploatering i
detaljplanen. Planbeskrivningen innehaller info om vad som ska goras ifall
fornldmningar patraffas i samband med markarbeten.

Fastighetsdgaren har informerats om 6nskemal om att arbeta med offentlig konst
inom verksamhetens omrade.
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Raddningsnamnden

Framkomlighet for brandférsvaret

| planbeskrivningen sidan 43 anges att byggnadens angreppspunkt normalt inte ska
overstiga 50 meter. Brandforsvaret vill upplysa om att det ar en krav i Boverkets
byggregler att avstand fran uppstallningsplats for raddningsfordon till angreppspunkt i
byggnad inte ska Gverstiga 50 meter. Detta regleras i boverkets byggregler, bade i
utgdende BBR 31 och i BFS 2024:13 som tradde i kraft i juli 2025.

Hantering av sldckvatten

Det framgar inte i plankartan eller tillhrande utredningar om hansyn tagits till
slackvattnets betydelse for planomrddet. Slackvatten ar det fororenade vattnet som
kvarstar efter att en brand slackts och innehaller ofta skadliga amnen for miljon.
Brandforsvaret anser att denna risk ska hanteras i samband med planarbetet eftersom
detaljplanen omfattar omraden med mark med hog kanslighet.

Tillgéng till brandvatten

Eftersom brandvattentanken ar en forutsattning for att marken ska vara lamplig for
andamalet maste denna varai drift innan slutbesked ges for nya byggnader pa
omradet. Det ska dven tas fram en insatsplan med information om tankens placering
och hur den anvands.

| planbeskrivningen férekommer begreppsforvirring pa en del stéllen dar orden
slackvatten och brandvatten blandats ihop. Brandvatten ar det vatten som anvands fér
att slacka en brand och hamtas vanligtvis fran brandpostnat eller brandvattentankar.
Slackvatten ar det vatten som blir kvar pa platsen vid en slackinsats, antingen pa
marken eller rinner ner i marken.

Brandforsvaret 6nskar ta del av samradsredogorelsen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning kring réiddningsnémndens synpunkter

Planbeskrivningen har justerats sa att det framgar vilka krav som galler angdende
avstand till angreppspunkt.

Infor granskningen har dagvattenutredningen uppdaterats med information om hur
slackvatten ska hanteras. Slackvatten kan exempelvis ledas till den tata dammeni
planomradets sddra del.

Brandvattenforbrukning for planomradet har beréknats till cirka 73 kubikmeter och ett
exempel pa reservoar med en kapacitet pa cirka 135 kubikmeter har studerats for att
forsorja bade brandvattenforbrukningen och maxdygnsférbrukningen fér hela
planomradet. Det gar att kombinera med dammarna i planomradets sddra del, genom
att man lagger en sluten del med den volymen i slutet av den forsta dammen eller
mellan bagge dammarna. Skulle reservoaren behdva pafyllning med annat an
dagvatten, gar det att ordna med automatisk pafyllning av brunnsvatten/dricksvatten.
Placeringen av en sadan brandvattenreservoar bedoms dock inte behdva varaii
anslutning till dammarna. Den kan exempelvis anlaggas som ett torn eller som en
underjordisk lagreservoar pa ytan for industrimark eller under upplagsplatserna, om
man inte vill lagga den vid ytan som pa granskningsversionen av plankartan har
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markanvandningen JZE. Fastighetsagaren har informerats om att insatsplan for
brandvatten behover tas fram.

Planbeskrivningen har justerats och fortydligats gallande betydelsen av begreppen
slackvatten och brandvatten.

Uppsala Vatten och Avfall AB

Uppsala Vatten onskar att den vattentakt som enligt forslaget ska forsorja den
tillkommande bebyggelse dimensioneras for att ocksa tacka det behov som idag
forsorjs via det allmanna dricksvattennatet. Pa sa satt ar det mojligt att frigéra
kapacitet till bebyggelse langs vag 288.

| dagvattenutredningen foreslas en dagvattendamm for rening av dagvatten fran
korytor, grusytor och 6vriga industriytor inom planomradet. Dammen rekommenderas
i utredningen utforas till viss del med tat botten. Bolaget undrar 6ver anledningen till
att dammen foreslas utformas tat.

Enligt planbeskrivningen planeras en ny avloppsanlaggning inom omradet.
Slamsugningsfordon behdver kunna angéra inom 10 meter fran slamanlaggningen och
det behover finnas vandmajligheter for slamsugningsfordonet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning kring synpunkter fran Uppsala Vatten och
Avfall AB

Fastighetsdgaren har informerats om Uppsala Vattens 6nskemal om att dimensionera
vattentakten for att klara hela verksamhetens behov.

En tdt damm planeras inom planomradet for att inte riskera att mer vatten trangerin i
deponin.

Det finns gott om ytorinom planomradet som kan anvandas som vandyta och
angoringsplats for slamsugningsfordon. Fastighetsagaren har informerats om att detta
behover sakerstéllas i genomforandeskedet.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har elnatanlaggningar inom omrade och inom naromrade
for aktuell detaljplan bestaende av 12 kV markkabel, réd streckad linje i karta nedan, 12
kV natstation, svart kvadrat, 0,4 kV markkabel, bla streckad linje, och 0,4 kV kabelskap,
svart rektangel. Elnatanlaggningarnas lage i kartan ar ungefarligt.

Vi har tidigare haft ett méte med exploatdren och fatt godkannande for att ha ett E-
omrade pa 10x10 meter inom det markerade omradet. Nagon byggnad far inte
placeras pa ett ndrmare avstand an 5 meter fran natstationen.

Vattenfall El har dven inkommit med generell information rérande
genomforandeskedet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning kring synpunkter fran Vattenfall
Eldistribution AB

Information fran Vattenfall har vidarebefordrats till fastighetsagaren.
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Privatperson 1

Sdsom boende i Skave, Skalby och omnejd sa kan vi inte stillatigande tycka att
detaljplanen for Vaksala-Skalby 1:7 med flera, som nu ar ute ar pa samrad bidrar till en
positivsamhallsutveckling. Snarare tvarsom, det vill saga en negativ
samhallsutveckling. Vi anser att foreslagen anvandning av fastigheten enligt namnda
detaljplan ar olamplig. Fastigheten borde lampligen saneras fran miljogifter och aterga
till jordbruksmark som var Lansstyrelsens ursprungliga plan.

Den foreslagna detaljplanen méjliggor bebyggelse pa fastigheten, Vaksala Skalby 1:7
med bade fast byggnation och byggnation som kan dndras over tid, utan att bygglov
behover sokas, for verksamheter med ett blandat verksamhetsinnehall. Detta innebar
stor foranderlig markexploatering ver tid. Vilka verksamheter som kan verka pa
fastigheten finns inte ndgon uppfoljning pa. Med ovan sagt, sa hjalper det inte att man
bygger ovanpa det férorenade omradet med byggnader och pa det viset forsdker
“konservera” fastigheten. Sjalva byggnationsfasen i sig, kommer dessutom att 6ka
riskexponeringen. Dartill kommer det att hela tiden paga byggnation, eftersom
fastigheten ar tankt att hysa olika verksamheter dver tid.

Vi kommer kortfattat att diskutera féljande punkter;

e Hogkanslighet -Uppsala kommuns kanslighetskarta ar ett viktigt
planeringsunderlag som visar hur kansligt mark- och grundvattenomradet ar
for paverkan.

e MIFO 2 -Innebar att omradet bedoms ha betydande fororeningsnivaer,
spridningsrisker.

e Vatten -Paverkan pa omkringliggande fastigheters borrade brunnar.

e EG:sramdirektiv -Hur tidigare lertaktsverksamhet 6kar markens och vattnets
sarbarhet.

e Tillrinningsomrade -Grundvattentakten Samnan har kontakt med
Vattholmaasarna som dven Uppsala Kommun tar vatten ifran.

e Riksintressen -kulturminnesvarden C 36.

e Europeiska landskapskonventionen -Sverige anslot sig till Europeiska
landskapskonventionen genom att ratificera den 12 november 2010. Darmed
band sig Sverige att folja konventionens principer i all planering, forvaltning
och skydd av landskap.

e Trafik/Buller -en 6kning med 1000 - 1700 fordon per dygn.

o Reflektioner dver Uppsala Vattens avgivna yttrande

Hbg kénslighet

Vaksala-Skalby 1:7 ar belaget utanfor verksamhetsomrade for allméant vatten och
avlopp.

Kanslighetskartan har genomgatt en revidering och tidigare bedomning har varit att
fastigheten ar belagen inom mattlig zon. Uppdaterat underlag visar att omradet
Numera klassas som Hogkanslig zon. Omraden med hog eller extrem kanslighet kraver
sarskilda skyddsatgarder och restriktioner vid markarbeten, kemikaliehantering,
avloppslosningar och exploatering. Detta framgar i Uppsala Vattens vagledning for
riskreducerande atgarder. Enligt SGU:s jordartskarta finns fyllnadsmaterial inom
fastigheten vilket kan 6ka spridningsrisken for eventuella fororeningar. Utifran SGU:s
jordartskarta och kanslighetskartan, se Riskreducerande atgarder, med avseende pa
grundvattnets sarbarhet, ar det olampligt att nyttja fastigheten enligt foreslagen
detaljplan.
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MIFO klass 2

Fastigheten Vaksala- Skalby 1:7 ar klassad till 2. Det kanske borde vara 1 eftersom
omradet lacker PFAS inom begreppet vanda trend. Aven andra grava féroreningar
forekommer. | Rejlers rapport (27 mars 2025) ndmner de omraden som luktar diesel
(RE11).” I grundvattnet har metaller, toluen, PAH och PFAS uppmatts i forhojda halter
overstigande aktuella riktvarden. Kvalitet pa grundvattnet i jord inom omradet
bedoms som inte tjanligt for dricksvattenforsorjning utan vidare atgarder.”
Vattendammen intill Peabs salttillverkning har uppmatt extremt hoga salthalter.

Vidare skriver Rejlers att omraden klassade som Hd innebar att de ar kansliga for direkt
infiltration av fororenat vatten (Uppsala Vatten, 2021).

Nar ett omrade har MIFO klass 2 (stor risk) och dessutom beddéms ha hog kanslighet
enligt Uppsala Vatten, betyder det att marken och omgivningen ar extra skyddsvard.

Vatten

Vaksala Skalby 1:7 ligger i princip dikt ovanpa grundvattentdkten Samnan, samt ar
Tillrinningsomrade bade néar det géller ytvatten och grundvatten till vattentakten.
Grundvattentakten ar en del av Uppsala Stads grundvattenuttag. Grundvatten har
blivit ett stort problem bade nar det galler tillgang och kvalité. | till exempel
Osthammars och Alunda kommuner (ett par mil harifran) bygger man inte nya
bostader pa grund av vattenbristen. | Vaksala Skalby 1:7 vill man nu starta upp
verksamheter, som kan bli stora miljomassiga problem for framtida vattenuttag, varje
forsamring ar irreparabla. Vattnet ar redan nu inte tjanligt for dricksvattenforsorjning
pa fastigheten Vaksala-Skalby 1:7 utan vidare atgarder, enligt Rejlers rapport 2025-03-
27.Vidare sager Rejlers i sin utredning att man skulle kunna 6ka flodet men att da det
finns risk att paverka kvalitet i grannars brunnar.

Eftersom stor risk finns att fastigheten Vaksala-Skalby 1:7, kommer med den planerade
verksamheten, sanka grundvattennivan sa kommer det uppsta problem. Hur kommer
till exempel grundvattenstrommarna att dndras? Okar risken att de féroreningar som
finns under fastigheten Vaksala Skalby 1:7 kommer att spridas an mer?

Bade Skave och Skalby och omnejd har egna grundvattenbrunnar i omradets narhet.
Narmaste bostadshus ligger cirka 150 meter fran omradet. Boende i omradet &r oroliga
for att vattenkvalitén forsamras, vilket naturligtvis skapar problem som ar oméjliga att
reparera. En liten parantes till vattenkvaliten ar att vara narliggande
infiltrationsanlaggningar for bostadshusens gravatten fick byggas om for att inte
riskera att forsamra grundvattnet. Varje fastighet fick darmed en kostnad om cirka 300
000 kronor for att tillse en godkand rening av gravattnet. Fastigheten Vaksala Skalby
1:7 har hittills inte behovt rena sitt grundvatten trots att det ar dokumenterat
fororenat.

Naturvardsverkets handbok for vattenskyddsomrdden och ramdirektiv for vatten

Ramdirektivet erbjuder nya verktyg for en effektivare och mer hallbar vattenhantering
och kommer att innebara forandringar jamfort med hur vi i Sverige tidigare arbetat
med vattenfragorna. Den viktigaste férandringen ar att arbetet nu ska laggas upp efter
avrinningsomraden, det vill séga naturens egna granser for vattnets flode. Det innebar
en helhetssyn pa bade skydd och nyttjande av vara vattenresurser. For arbetet med
vattenskydd innebar det att administrativa granser far mindre betydelse.
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Enligt direktivet skall register upprattas 6ver alla omraden inom varje
avrinningsdistrikt som har forklarats krava sarskilt skydd. Registret skall omfatta bland
annat alla vattenforekomster som anvands for uttag av vatten som ar avsett att
anvandas som dricksvatten och som ger mer an 10 kubikmeter per dag i genomsnitt
eller som betjanar mer an femtio personer. Skave, Skalby, Vallby och omnejd ar mer an
femtio personer som tar sitt dricksvatten ur brunnar.

Vidare séger man att téktverksamhet 6kar ofta markens och vattnets sarbarhet.
Genom borttagande av jordtacke vid taktverksamhet och schaktning tas det naturliga
skyddsskiktet mot fororeningar bort. Harmed 6kar risken for paverkan pa
underliggande mark och vatten. Genom ett minskat jordtacke till grundvattenytan
okar transporthastigheten for bade vatten och féroreningar vilket aven okar
grundvattenbildningen och kan medftra en ojamnare vattenkvalitet. Taktomrade som
berdvats ett naturligt skydd av vegetation och ytliga jordlager bor darfor sa ldngt
mojligt skyddas mot bakteriell fororening och annan okontrollerad
fororeningstillforsel. Oljespill far darfor inte forekomma och an mindre saltspill.

Tillrinningsomrddet

Utgangspunkten for avgransningen av ett vattenskyddsomrade ar att det finns ett visst
skyddsbehov inom hela tillrinningsomradet till en vattenforekomst/-tékt och att
darmed hela tillrinningsomradet bér omfattas av vattenskyddsomradet, det vill saga
en strikt topografisk/hydrologisk/hydrogeologisk utgangspunkt. Detta galler bade for
ytvatten och grundvatten.

Under vissa hydrauliska betingelser kan ett lackage av ytvatten ske till
grundvattenmagasinet (inducerad infiltration). Om sa &r fallet beaktas dven
tillrinningsomradet till ytvattnet nar vattenskyddsomradet avgrénsas.

Helhetssyn

Det gar inte langre att enbart bedéma en delverksamhet pa fastigheten Vaksala-Skalby
1:7. Fastigheten ar idag belastad med olika delverksamheter av diverse bolag.
Tillsammans blir de en tung belastning pa:

e Tillrinningsomrade till grundvattnet, dokumenterat av SGU, med avskalat
skyddande jordlager som paverkar lakvattnet.

e Grundvattentdkten, Samnan (som dven Uppsala kommun tar sitt vatten ifran)
150 meter ifran fastigheten.

e  Kulturmiljon av Riksintresse (C36) och aven kommunala kulturmiljévarden.

Tidigare verksamheter har belastat miljon pa och runt fastigheten. Bland annat har det
varit verksamheter som flisning av blandat virke och asfaltkross. Aterfyllning med asfalt
(tjarasfalt?) stred mot villkoren for efterbehandlingen av taktverksamheten. Det har
aven eldats med bildack pa omradet och eldar slacktes med skum (PFAS).

Riksintresse

Vaksala Skalby &r ett omrade med riksintresse for kulturmiljo, Vaksala. Omradet har
aven kommunala kulturmiljovarden. Arkeologer som vi har pratat med anser att
omradet kan ha samma dignitet sdsom "Gamla Uppsala”. Arkeologerna séager att
”omraden runt en fornldmning ar skyddade - de utgor en buffertzon som ska vara
tillrackligt stor med hansyn till fornlamningens art och betydelse, ett gravfalt bori alla
fall ha ca 50 m buffertzon - och folk har ju inte bara détt, utan levt ocksa sa runt gravfalt
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finns boplatser. Lamningarna i och runt var by borde vara 2 000 ar gamla och yngre, det
finns med andra ord en lang kronologi att ta hdnsyn till. Gravfélten pa de bada
hojdryggarna har med stor sannolikhet hangt ihop, sa det vore underligt om den
asfalterade vdgen inte ar ett otilldtet intrdng i fornldmning.

P3 ett principiellt och moraliskt plan kan man ju fraga sig om det ar lampligt att ens
andas om "resiliens" och biodiversitet i sammanhanget, det vill sdga att bokstavligen
forsoka slata over nagot som inte kan vara annat an ett allvarligt miljobrott? Ska man
gora nagonting i omradet sa ar det val att forst vara arlig och fundera hur man kan
begransa skadan? Vidare, ar det verkligen lampligt att utoka verksamheten om det ska
innebara att ta ograverad mark i ansprak, dels med tanke pa att vi behdver spara mark,
inte exploatera den, dels med tanke pa allt vad det innebar ifrdga om 6kad trafik med
mera. Det finns ju gott om tomma lokaler i stan. Uppsala kommun borde se till det man
har, istallet for att tro att expansion ar lika med utveckling.

Med andra ord ar Skave och Skalby byar med historiskt odlingslandskap. Oppet,
storskaligt akerlandskap med lang kontinuitet och tydliga spar av aldre dgarstrukturer,
bytomter och agrara brukningssystem. Det ar aven fornlamningsrika miljoer med
gravfalt, stenstrangar och andra lamningar fran jarndlder och bronsalder.
Fornldmningarna visar kontinuerlig bosattning i dver 2 000 ar.

Nar ett omrade ar riksintresse galler 3 kap. 6 § miljobalken, vilket innebar:

Kommunen far inte anta planer som patagligt skadar riksintressets varden. Det galler
till exempel ny bebyggelse, infrastruktur, storre markarbeten eller forandringar i
landskapsbilden . Alla beslut maste visa hur riksintresset har beaktats. Det kravs
kulturmiljoanalys, landskapsanalys, visualiseringar och konsekvensbedomningar.
Fornlamningar ar skyddade enligt kulturmiljolagen. Det innebar att markingrepp
kraver tillstand och arkeologiska utredningar behdvs.

Koppling till Europeiska landskapskonventionen

Europeiska landskapskonventionen (ELC) forstarker riksintresset genom att dels krava
helhetssyn pa landskapet. Inte bara enskilda objekt, utan hela landskapsrummet. Det
kraver dven delaktighet dar boende, markagare och lokala aktorer ska involveras i
planering och forandringar. Vidare kravs aven landskapsanalys som grund. Kommunen
maste visa hur forandringar paverkar kulturhistoriska védrden, visuella samband och
landskapskaraktar. Detta ar sarskilt viktigt i Vaksala eftersom riksintresset bygger pa
landskapets helhet, inte bara enskilda byggnader.

Trafik/Buller

Kommunen (Stadsbyggnadskontoret) har tidigare haft dessa synpunkter pa
fastigheten Vaksala-Skalby 1:7.

"Den avvdgning som kommunen ska gora med anledning av de allmédnna och enskilda
intressena, vid denna intresseavvégning anses det allménna intresset som dr bevarande
av kulturmilion samt omrddets idag huvudsakliga markanvéndning (bostad) och
karaktdr viger tyngre én det enskilda intresset att bedriva verksamhet av industriell
karaktdr i det nu aktuella fallet. (2 kap. 1§ PBL)

Upplagsverksamhet av industriell karaktér medfor 6kad trafik i omradet med tunga
fordon. Trafik av tunga fordon samt transporter av gods kan vara farliga for
omgivningen. Buller luftfororeningar, féroreningar i mark och vatten med mera kan
uppkomna beroende pd typ av lastgods och/eller verksamhet. Trafik med lastfordon och
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bedrivande av den typen av verksamhet dr inte forenlig med boendet i omrdadet (2 kap. 5
§PBL).”

Enligt berakningar i rapporten kommer nu trafiken att 6ka med 1 000 - 1 700 bilar per
dygn. Om man da antar att 10 % inte kor pa arbetstid sa kommer 900 - 1 530 bilar
passera pa arbetstid. Det vill séga 2 - 3 bilar varje minut. Vad detta kommer att
innebara med buller avgaser och trafikrisker gar ej att forutse.

Den lilla vagen in till industriomradet behover ocksa breddas enligt utredarna.
Arkeologiska undersokningar maste da genomforas eftersom vagen gar genom
Riksintresse for kulturminnesvarden. Fornminnen finns overallt langs och under vagen.

Uppsala Vattens yttrande

Uppsala Vatten och Avfall AB har inkommit med ett samradsyttrande, som vi laste med
forvaning. Vi tog darfor kontakt med Uppsala Vatten och Avfall AB for att forsta deras
yttrande. Vi fick da féljande svar:

”Det ar verksamhetsutdvaren som ansvarar for att inte paverka dricksvattnet i
omradet. Uppsala Vatten och Avfall AB &r inte en myndighet och kan darfor inte heller
agera som en myndighet enligt det som star i vattendirektivet. Det anges i Rejlers
rapport att patréaffade fororeningar ska anmalas till berérd tillsynsmyndighet och vi
forutsatter att sd har skett. Det star pa flertalet stallen i planbeskrivningen att sanering
rekommenderas dar fororeningar ar konstaterade sa var uppfattning ar inte att
omradet ska "konserveras” som du beskriver. Vi star fast vid vart yttrande.”

Och da forstod vi deras yttrande lite mer. Det som &r lite férunderligt ar vi narboende
aldrig har sett en fororening anmalas av fastighetsagaren under alla ar. Vi hoppas nu,
tillsammans med Uppsala Vatten och Avfall AB att patraffade fororeningar saneras.
Aven Rejlers papekar i sin miljotekniska markundersokning att platsspecifika
riktvarden tas fram for detaljplaneomradet i stort for bedomning av behov av
efterbehandlingsatgarder.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning kring synpunkter fran Privatperson 1

Markfororeningar

Ytterligare miljoteknisk markundersokning och riskbedomning har gjorts efter
samradet. Markfororeningar har patraffats stallvis i mark och grundvatten och det har
utforts fortatad provtagning samt riskbedémning. De genomforda undersokningarna
och riskbedomningarna visar att uppmatta halter i mark underskrider tillampade
bedomningsgrunder for kontors- och industrimark och att inga sarskilda
efterbehandlingsatgarder bedéms foreligga avseende férorenad mark. Det bedoms
darmed inte behdvas sarskilda efterbehandlingsatgarder eller platsspecifika riktvarden
sa som antogs behdvas tidigare i planprocessen.

Inom planomrddet har PFAS-4 respektive PFAS-24 uppmatts i grundvatten (i halter upp
till cirka 22 ng/liter respektive cirka 33 ng/liter). | jord har PFAS inte detekterats. Mot
bakgrund av de deponimassor som férekommer inom planomradet kan det inte
uteslutas att halterna i grundvatten delvis ar kopplade till utfyllnaden, men
haltnivaerna och avsaknaden av detekterade halter i jord talar inte for forekomst av en
tydlig eller betydande lokal PFAS-kélla inom planomradet.

| grundvatten har metallhalter generellt uppmatts i nivder som underskrider de
bedomningsgrunder och tréskelvarden som bedoms vara relevanta for
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grundvattenférekomsten. Undantaget ar nickel, som i ett enstaka prov uppmattesien
halt nagot 6ver troskelvardet. Under samradet stod det i planbeskrivningen att toluen
och PAH uppmaétts i forhojda halter verstigande aktuella riktvarden. Det berodde pa
en felaktig enhet i Rejlers utredning. Den uppdaterade utredningen fran Structor och
dess bilaga redovisar de korrekta vardena som ligger under riktvardena.
Planbeskrivningen har justerats med anledning av detta.

Bestdmmelser om lovbefrielse

Efter samradet har kommunen, med anledning av de dndringar i plan- och bygglagen
som tradde i kraft 1 december 2025, sett 6ver alla bestimmelser som rér andrad
lovplikt kopplat till lovbefrielse och andra littnader vid lovgivning. Oversynen innebar
att bestammelsen ag utgatt inom omrade som ligger i anslutning till fornlamning. Det
kan dock fortsatt bli aktuellt med parkeringsplatser eller andra kérbara ytorinom
samma yta, vilket innebér att samrad med Lansstyrelsen gallande fornlamningen
fortsatt kan komma att bli aktuellt.

Kénslighet for grundvattnet

For att bedoma risken for att féroreningar fran planomradet ska kunna paverka
grundvattenférekomsten har man i utredningen anvant ett konservativt antagande om
den haltreduktion som sker genom transport och blandning av férorenat vatten fran
planomradet med omgivande grundvatten innan det nar skyddsobjektet. Motivet till
det konservativa antagandet &r att grundvattnet inom och nedstroms planomradet
beddms ha ett hogt skyddsvarde, samt att delar av planomradet ligger inom omrade
som i kanslighetskartan for grundvatten klassats som hog kanslighet. Beraknade halter
har jamforts med SGU bedémningsgrunder for grundvatten samt med de
troskelvarden som faststallts for aktuell grundvattenforekomst.

Vatten

Efter samradet har tva nya brunnar borrats och provpumpats, som komplement till
den tidigare vattenbrunn som provpumpats. Planbeskrivningen har kompletterats
med resultat fran dessa provpumpningar. Planhandlingarna kompletteras med den
genomfdrda provpumpningen och rapporten som sammanstallts av Rejlers. Dar
redogors aven for paverkan pa omgivningen och grundvattensankning.

Riksintresse

Forvaltningen anser att de vdarden som Europeiska landskapskonventionen (ELC) star
for har beaktats. Detta kanske marks i forsta hand i arbetet med dversiktsplanering och
ovriga strategisk planering dar man gor avvagningar i storre geografiska delomraden.
For denna detaljplan har ytterligare studier gjorts genom en kulturmiljéutredning och
en arkitekturbilaga med riktlinjer for att bebyggelsen ska anpassas med hansyn till
kulturmiljovardena.

Kommunen har gjort en undersokning avseende paverkan pa bland annat riksintresset
for kulturmiljo. Bedomningen att den foreslagna detaljplanen inte medfér betydande
miljopverkan och ett genomférande av detaljplanen medfor inte en pataglig skada pa
riksintresset. Lansstyrelsen, vars roll ar att bevaka hur avvagningen sker mot bland
annat riksintressen, delar kommunens bedémning i deras samradsyttrande.
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Trafik/buller

Trafikutredningen har uppdaterats efter samradet. Fortsatt dialog sker med
Trafikverket kring avtal och genomforandet av nddvandiga atgarder for att hantera den
tillkommande trafikmangd som detaljplanen genererar. Aven bullerutredningen har
justerats med atgarder for att dampa bullerpaverkan pa narliggande fastigheter.

Uppsala Vattens yttrande

Person 1 hanvisar till att patraffade fororeningar inte har anmalts till
tillsynsmyndigheten. Planomradet innehaller ett redan kant fororeningsobjekt (med
EBH-id 148360) i form av en avfallsdeponi. De genomforda miljotekniska
markundersokningarna har bekréaftat de kdanda férhallandena om féroreningarnas
ursprung och beskaffenhet. Om nya féroreningar upptacks eller misstanks vid framtida
markarbeten ska miljoforvaltningen informeras omgdende i enlighet med Miljobalken
10 kapitel 11 8.

Postnord

Postnord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebar att det &r Postnord som ska godkanna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatorer som dr verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomféras i
praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en l[ddsamling vid infarten
till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i anslutning till
entrén. Fardvagen till postanordningen ska vara 6ppen och farbar aret runt for valt
fordon, samt ges mojlighet att vanda.

Kontakta Postnord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
gallande godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan
forandring gallande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning kring Postnords synpunkter

Fastighetsagaren har informerats om Postnords standarder fér postutdelning.

Region Uppsala, trafik och samhalle

Trafik och samhalle har inga synpunkter pa planforslaget.

Polismyndigheten

Lokalpolisomrade Uppsala/Knivsta har ej nagot att erinra i drendet.

Telia Skanova

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.
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Svenska kraftnat

Svenska kraftnat har tagit del av handlingarna for arendet och har inget att erinra.

Idrotts- och fritidsnamnden

Idrotts- och fritidsndamnden har inget att erinra mot samradsforslaget av detaljplan for
Vaksala-Skalby 1:7 med flera.

Planforslaget bedoms ha begransad paverkan utifran idrotts- och fritidsnamndens
ansvarsomrade och uppdrag. Det finns inga idrotts- eller fritidsanlaggningar eller
lokaler inom planomradet samt att det inte ligger inom nagon tatare bebyggelse.
Forslaget innebér ingen forandring av tillgangen till ytor for idrott eller spontan
aktivitet som har inverkan pa folkhalsan.

Planbestammelsen "R, beséksanldggningar” medger teoretiskt att sport- och
idrottsverksamheter kan etableras inom planomradet, men eftersom det inte handlar
om kommunala fastigheter eller utveckling blir sddan utveckling privata initiativ.
Eventuellt mojliggorande av idrottsaktiviteter inom planomradet bedoms darfor inte
ha inverkan pa namndens ansvar eller uppdrag.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Elin Hedstrom
planchef



