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Forslag till beslut:
Miljo- och halsoskyddsnamnden foreslas besluta

att dverldamna yttrande till plan- och byggnadsnamnden enligt bilaga 1

Sammanfattning

Detaljplanen mgjliggor uppforandet av fyra nya kvarter med cirka 400 nya bostéder och 8 000
kvm verksambheter, inklusive utokad dagligvaruhandel. Planen omfattar &ven befintlig
vardcentral samt ett nytt centralt torg. Miljo- och hélsoskyddsnamnden anser att milj6- och
hélsoskyddsaspekterna har beskrivits och hanterats pa ett bra sétt i bade planbeskrivning och
plankarta. Namnden ser sarskilt positivt pa att dagvattenhanteringen har beskrivits val och fatt
avsatt mark i form av platsbestdimmelser i plankartan.

Arendet

Planens syfte ar att mojliggora utveckling av bostadsbebyggelse, kommersiell och offentlig
service samt att till skapa ett nytt torg. Torget planeras utgdra den mest centrala platsen i
Ostra Sala backe som en viktig malpunkt och en handels- och métesplats i den nya
stadsstrukturen som véxer fram i omradet. Omradet ska fungera som ett lokalt centrum for
hela Ostra Sala backe och de befintliga omradena Sala backe och Arsta. Det nuvarande
centrumet byggs till och forlangs vésterut for att darigenom mota Fyrislundsgatan och ansluta
till den planerade bebyggelsen pa det tidigare kraftledningsstraket i Ostra Sala backe etapp 2.

Ett planprogram for Ostra Sala backe godkandes av Kommunstyrelsen 12 januari 2011 och
fungerar som ett underlag for detaljplanearbete och genomférandeatgarder i 6vrigt i
planomradet. Enligt programmet ar visionen for Ostra Sala backe att skapa en sammanhallen
stadsstruktur som kopplar ihop Sala backe och Arsta.
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Bebyggelsen inom planomradet utgdrs idag av en vardcentral i tre vaningar uppford i gult
tegel och i Gvrigt bestar planomradet av grasytor, lokalgator och parkeringsplatser.
Planomradet avgransas av Fyrislundsgatan i vaster och dster om planomradet tar det befintliga
Avrsta centrum vid.

Detaljplanen mojliggor uppforandet av fyra kvarter med bostader och verksamheter samt ett
nytt centralt torg. Planen omfattar ocksa den befintliga vardcentralen som foreslas behalla sin
anvandning. Omradet planeras for en tat och varierad stadsbebyggelse med byggnader mellan
fyra och sju vaningar samt ett hogre hus om 13 vaningar.

Dagvatten

I och med att detaljplanen genomférs kommer ytanvandningen i omradet att forandras.
Hardgjorda ytor och grasytor kommer exempelvis att ersattas av takytor och gardsytor och
detta paverkar storleken pa utflodet av dagvatten som nar stadens dagvattenledningar.
Dagvattenflodet fran ny kvartersmark regleras med en bestammelse i plankartan, i syfte att
inte 0ka belastningen pa dagvattennatet. Bestammelsen innebér att atgarder for fordréjning av
minst fem liter dagvatten per kvadratmeter fastighetsyta mojliggors. Dagvattnet fran gatumark
som idag slapps direkt till dagvattenledningar kommer i och med detta i storre man att
fordrojas och renas innan det nar dagvattennatet, vilket ar en positiv konsekvens for
recipienten Fyrisan.

N1 I anslutning till parkeringsplatsen norr om omradets vardcentral mojliggor planen att
fordréjningsmagasin for dagvatten anldggs. Detta regleras med bestammelsen nai
plankarta.

| detaljplanen markeras forgardsmark inom kvarteren med prickmark vilket innebér att de inte
far bebyggas men foreslas anvandas for dagvattenhantering. Dagvattenutredningen som gjorts
forordar att rening och fordrojning av dagvatten sker i nedsankta Rain gardens/biofilter pa
forgardsmark. Omhéandertagandet av dagvatten bedoms inte medfcra en forsamrad mojlighet
for recipienten Fyrisén att uppna miljokvalitetsnormerna. Atgarderna éverensstimmer bra
med strategierna om bland annat lokalt omhandertagande som kommunens dagvattenprogram
forordar.

| samband med detaljprojekteringen for kvartersmark ska hojdsattningen av marken utforas sa
att dagvatten fran tak och innergardar avleds via rérmagasin och vidare till befintligt
dagvattennat. Vid hojdsattning kravs &ven att hansyn tas till stérre regnméangder &n det med
aterkomsttid pa 10 ar. | samband med bygglovsprocessen ska samrad ske med kommunal VA-
huvudman. Da kan andra losningar for fordrojning av dagvatten an magasin, liksom
gemensamma lésningar inom varje kvarter, prévas under forutsattning att flodet inte blir
stOrre dn det som angivits ovan. Forvaltningen anser att foreslagen dagvattenhantering &r bra.
Det &r viktigt att sakerstalla att de foreslagna atgarderna genomfors och att det skapas robusta
forutsattningar for skotsel och underhall av anlaggningarna.

Buller
Den ekvivalenta ljudnivan for bostadsbebyggelsen langs befintliga lokalgator inom Ostra Sala
backe ligger idag mellan 56-60 dB(A). Langs Fyrislundsgatan &r ljudnivaerna hogre. En
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bullerutredning har gjorts som visar att den foreslagna bebyggelsen ar utsatt for buller fran
vagtrafik framst fran Fyrislundsgatan.

Bullerutredningen som togs fram 12 januari 2016 visar att fasader mot Fyrislundsgatan samt
Sparrisgatan och den sodra lokalgatan far ekvivalenta ljudnivaer dver 55 dBA. Planldsning
bor har utformas sa att minst halften av bostadsrummen placeras mot bullerskyddad sida. Som
komplement kan lokala bullerskydd pa balkonger anordnas. Det gar att anordna en gemensam
uteplats pa innergarden som klarar 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva,
vilket ar en acceptabel niva enligt Boverkets allméanna rad 2008:1.

Markféroreningar

Da omradet 6ster om Fyrislundsgatan tidigare utgjordes av handelstradgardar finns risk for
markfororeningar. Om markfororeningar patraffas ska dessa rapporteras till
tillsynsmyndigheten. En bestdmmelse i plankartan anger att startbesked inte ges innan
eventuella markféroreningar avhjalpts och marken uppfyller kraven for kénslig
markanvandning enligt Naturvardsverkets riktlinjer.

Luft

De luftkvalitetsberakningar som gjorts visar att det inte finns risk for éverskridande av
miljokvalitetsnorm (MKN) for vare sig for arsmedelvérdet eller for 90 percentilen for
dygnsmedelvardet for partiklar. Vad géller miljomalet, Frisk luft, sa dverskrids gransvardena
mitt pa sjalva Fyrislundsgatan men fororeningarna sprids inte in i bostadskvarteren. Detta
galler bade om trafikmangden blir 22 000 f/d, eller det onskvarda call 000 f/d (den
trafikmangd som forvantas uppnas genom atgarder).

Kvavedioxidhalten har uppskattats vid de punkter, dar PMj, uppvisade hogst halter. Vid
jamforelse mellan uppskattade kvéavedioxidhalter och géllande normer och mal, sa éverskrids
varken MKN eller gransvardena for miljomalet Frisk luft i de punkterna. Darfor antas att det
inte kommer ske 6verskridanden av kvavedioxid inom berakningsomradet.

Anna Axelsson
miljodirektor

Bilagor

1. Yttrande 6ver detaljplan for Arsta torg, samrad
2. Plankarta for Arsta torg
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Plan- och byggnadsndmnden

Yttrande dver detaljplan fér Arsta torg, samrad
Remiss fran plan- och byggnadsnamnden, dnr. 2015-003611 Remisstid: 2 september 2016

Milj6- och halsoskyddsndmnden anser att miljo- och hdlsoskyddsaspekterna har beskrivits
och hanterats pa ett bra satt i bade planbeskrivning och plankarta.

Namnden ser positivt pa att dagvattenhanteringen har beskrivits vél och fatt avsatt mark i
form av platsbestdmmelser i plankartan.

N&mnden tillstyrker fortsatt handlaggning av planen.

For miljo- och halsoskyddsnamnden

Bengt Fladvad Anna Axelsson
ordfdrande miljodirektor
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dér beteckning saknas géller bestimmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

GRANSERBETECKNINGAR
- emmm— o emmmme ct3ljplanegrans

— o emmm—Anvandningsgrans
o ¢ e Fgenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK
Allmanna platser

HUVUDGATA | Trafik mellan omraden

LOKALGATA | Lokaltrafik
CAvGEARTsORIoH
P-PLATS
TORG
TORG [B]

Gangfartsomrade

Parkering

Gangtrafik, handel och publik verksamhet

Torg. Utkragande byggnadsdel for bostadsandamal ovan allmén plats.

BPC: Bostader och parkering. Lokaler for centruméndamal ska anordnas i

DC Vard. Byggnad ska vara placerad med minst 1 meter forgardsmark.

Tekniska anlaggningar i en vaning. Tak ska utforas vegetationsklatt eller
med motsvarande egenskaper.

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

] Fordrgjningsmagasin for dagvatten och enkla tillfartsvagar till magasin far
anlaggas.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
- | Byggnad far inte uppforas
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MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation

Vid nyexploatering ska det inom varje fastighet finnas magasin for fordréjning av dagvatten.
Magasinet ska rymma 5 liter dagvatten per kvadratmeter fastighetsyta.

Gronytefaktor om minst 0,5 ska uppnas inom varje fastighet vid nyexploatering.

Utfart och stangsel

oo am@eeam@=  Korbar forbindelse far inte anordnas. Tvarstreck med pil markerar
forbudets slut.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Utformning och omfattning

Balkonger mot allmén plats ska utforas med en minsta fri hdjd av 5,5 meter.
Trapphus ska utforas med entréer fran allmén plats och bostadsgard.

LI, 1V, V, Hogsta antal vaningar

VI, VI, XII 9 gar.

Vi Vaxthus, tvattstuga eller teknikrum i ett plan och med en storsta total
bruttoarea om 50 kvadratmeter far utforas pa tak utover angivet
vaningstal.

\Z Bostadsgard ska anléggas pa takbjélklag som ska utforas planterbart.
Avstandet mellan bjélklagets verkant och fardig mark ska vara minst 0,8
meter.

Vs Minst 10 meter fri hojd dver torg.

Utseende (ny bebyggelse)

Det gestaltningsprogram som tagits fram i samband med planprocessen, innehallande principer
for hallbarhet och fasadutformning, tillhor planhandlingarna och ska féljas vid omradets
utformning.

SKYDD MOT STORNINGAR

Dar bullernivaer dverstiger 55 dBA utanfor fasad pa bostadshus (frifaltsvarde) ska bostader
utformas sa att minst hélften av bostadsrummen i varje lagenhet, liksom uteplats, ska vara
vénda mot ljuddampad sida med hdgst 50 dBA ekvivalent niva (<45 dBA ska efterstrévas)
utanfor fasad (frifaltsvarde). Maxniva inomhus nattetid 45 dBA, maxniva vid uteplats i anslutning
fill bostad 70 dBA.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt, lov med villkor
Startbesked far inte medges innan eventuella markfororeningar avhjalpts och marken uppfyller
kraven for kanslig markanvandning enligt naturvardsverkets riktlinjer.

ILLUSTRATIONER och HANVISNINGAR

R

—

Hanvisningspilar: bestdmmelsen géller inom de omraden pilen passerar och
anger dess yttersta gréans.

Hanvisning, punkten pekar ut bestammelseomradet.

bottenvaningen. Bottenvaningen ska ha en invandig fri hojd om 3,6 meter.

Faga
o M23s8
o

T\,J/f"\‘

BETECKNINGAR

Fastighetsgrénser m.m.

Traklgréns
Fastighetsgréns

Ledningsréit

Byggnader m.m.
Byggnader ( geo.inmétt och fotogrkart.)

Staket
Heick

Stodmur

Mur ytter

Kantsten

Vagkant

Géng- och cykelvig
Stant

ga:

Dike mittine resp. yttelinje

Trad
Stolpe
Récke

Hojdférhallanden

—

Hojdkurva
Markhsjd

Koordinatsystem:
SWEREF99 18 00/ RH20001 hjd

Underlag: Baskartan

Upprittad i maj 2015, rev. i mars 2016
Stadsbyggnadsférvaltningen

Lena Mattsson
Kartingenjor

AN
< BRN
~ U
gy ~
oy
7
ST
\ﬁf 7™ 7
(ST S /
o |
NP \
\\
iy AN
N
3
+ %9

LT e
e G
- _ \\ = _ N \‘ & + 6 + %7
e R S R RSTA
TR VI 7nGANGFARTSOMRADE| - =) /"
<\L "N AN o~ — ) O N N *w/( D \ 1220
7 N AN e 7 N\ - <3\
¥ S N = N R [
" LOKALGATA. —_—
£ = ) RN \ \ NN
— oy AN
: \\ \ ’ \ + 167 N \\
e \ b
BP q 2
Ci 3 5% Upm‘[a S am rad Beslutsdatum Instans
Samrad  2016-04-21 PBN
TORG ; ~ Granskning ................ PBN
>10m Detaljplan for Antagande ............ PBN
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1 Upprattad i april 2016 Planhandling
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