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Detaljplan for sydostra Fullero

Fordlag till beslut
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige besluta

att anta detaljplan for Ostra Fullerd enligt handlingarnai bilaga.

Arendet

Plan- och byggnadsndamnden har 3 maj 2012 godkant forslag till detaljplan for sydostra
Fullerd och lamnat 6ver det for antagandeprévning i kommunfullmaktige. Kommunstyrel sen
har tidigare beslutat (897 2009) att planférdaget bor foras fram till kommunfullmaktige for
antagandeproévning — dvs att plan- och byggnadsnamndens delegation att 5&lv anta planer
inte ska anvandas i dettafall.

Foredragning

Planen syftar till att mojliggora for byggnation av en temapark, storskalig handel i form av en
galleria, en idrottsanlaggning, hotellverksamhet samt trafikantservice pa en total ytaav

350 000 m?. Forstarkningar gorsi vagnatet for att klara en belastning frén detaljplaneomradet
samt 800 nya bostéader i Storvreta (vid en ytterligare utveckling kravs en helt ny avfart fran
E4:an). Planen medger en stor etablering med flera stora byggnadsvolymer. De flesta
byggnaderna ligger 1&gt i terrangen och andra doljs av skyddande vegetation.

Kommunstyrelsen har tidigare godkéant ett program for Ostra Fullerd och kommunfullmaktige
har antagit en fordjupad 6versiktsplan for Storvreta dar foreliggande planomrade ingér.
Planforslaget ligger i linje med intentionernai bada dessa dokument.

Ett genomforande med temapark tkar kommunens attraktivitet som destination. Samtidigt
forutses betydande miljopaverkan genom okning av koldioxidutsldpp fran trafiksystemet.

Postadress: Uppsala kommun, Kommunledningskontoret, 753 75 Uppsaa
Bestksadress: Stadshuset, Vaksalagatan 15 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel) « Fax: 018-727 00 01
E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se
www.uppsala.se
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I kommunstyrelsens yttrande 14 december 2011 6ver planforslaget i utstéllningsskedet
foreslogs davarande byggnadsnamnden att dvervéaga att tydligare beskriva vad kommun och
exploator kan astadkomma tillsammans avseende klimatkompensation; att ta fram ett tydligt
forslag till uppfoljningssystem for att bevaka klimatutslapp och kompensationsatgarder, samt
att géra uppfoljningar etappvis. Hanteringen kring detta framgér av plan- och
genomforandebeskrivningen pa sidan 26-27. | det undertecknade exploateringsavtalet star
foljande: " Exploatdren avser miljocertifiera projektet. Parterna har for avsikt att utarbeta ett
samarbetsavtal avseende dtgarder for att begransa projektets klimatpaverkan.” Arbetet ar
paborjat.

Antagandehandlingarna bestar av plankarta med bestammel ser, plan- och
genomfdrandebeskrivning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, utldtande,
samrédsredogorel se samt den sarskilda sammanstéallning som kravs nar miljobedémning
gjorts enligt plan- och bygglagen.

Kommunal ekonomiska konsekvenser

Kommunstyrel sens mark- och exploateringsutskott har den 16 april 2012 godkant
exploateringsavtal som tréffats med markagaren. Exploateringen delbekostar investeringar i
transportsystemen som kravs for planforsagets andama och utvecklingen av hela Storvreta
enligt intentionernai den fordjupade dversiktsplanen, bland annat infartsgata och ombyggnad
av trafikmotet med E4.

K enneth Hol mstedt
Stadsdirektor
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Parkering

lllustrationsplanen. Stérre férandringar sedan samradshandlingen har markerats.

tema:

Sﬁ?%ul)psa|a Miljskonsekvensbeskrivning fér Ostra Fullerd 21:66, 21:57. Toma planavdlning
=4 KOMMUN

. L. . Hantverkarg. 25 A 9tr, Box 22078, 104 22 Stockholm
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12 KOMMANDE PROVNINGAR

KULTURARYV - ARKEOLOGI

Fortsatta arkeologisk undersokningar ska genomféras och en ansokan om
att fi ta bort fornlamningen, vilket kraver beslut av linsstyrelsen enligt
Kulturminneslagen 2 kapitlet. Lénsstyrelsen beslutar om borttagande nér
detaljplanen antagits.

DISPENS VATTENSKYDDSFORESKRIFTER

Om markarbeten sker till en ldgre nivd @n 1 meter over hogsta naturliga
grundvattenniva ska dispens fran vattenskyddsforeskrifterna sokas hos
Lansstyrelsen. Dispens kan sokas fran skyddsforeskrifterna om det finns
sdrskilda skil. Dispens soks 1 de flesta fall hos Léansstyrelsen. Kommunal
miljondmnd kan bevilja undantag fran foreskrifterna om det &r kommunen
som fattat beslut om vattenskyddsomradet, eller om det uttryckligen stér i
foreskrifterna att kommunal miljéndmnd kan bevilja dispens.

Arbetsgang arkeologiska undersékningar:
° Arkeologisk forstudie

Inledande utredning utifran befintligt kallmaterial.
° Arkeologisk utredning

Faltinventering i syfte att avgéra om ett projekt berér nagon tidigare okand fornlamning. Utredningen
visar inte art, omfattning eller avgrénsning. Vid fynd kan lansstyrelsen besluta om férundersékning.
Kraver beslut av Lansstyrelsen enligt Kulturminneslagen 2 kap.

° Arkeologisk férundersokning

Genomférs nar man vet att en fornlamning kommer att beréras. Syftar till att utreda Iamningens art,
omfattning och avgransning. Arbetsféretaget anpassas sa att det inte berér ldmningen alternativt kan
man ansoka hos lansstyrelsen att fornlamningen far tas bort, enligt Kulturminneslagen 2 kap. Lans-
styrelsen beslutar om borttagande nar detaljplanen antagits.

° Slutundersékning

Fornlamningen dokumenteras och tas eventuellt till vara. Detta foljs av borttagandet av fornlamningen.
Kréaver tillstand till borttagande av fornlamning enligt Kulturminneslagen 2 kap.

TILLSTAND MILJOFARLIG VERKSAMHET

Bensinstationer och biltvéttar raknas som miljofarlig verksamhet och kan
innebéra att anmilan eller tillstand krivs enligt 9 kapitlet miljobalken.
Anmadlan gors till kommunen. Tillstand for miljofarlig verksamhet provas av
miljodomstolen eller lansstyrelsen.

13 UPPFOLJNING

FORSLAG TILL UPPFOLJNING

Kommunen ska skaffa sig kunskap om den betydande miljopdverkan

som planens genomforande medfor. Kommunen bor striva efter att
samordna denna uppf6ljning med sddan miljoovervakning som sker i annat
sammanhang.

Har foreslas foljande uppfoljning for den miljopaverkan som bedémts vara
mattligt eller stor :

e Kulturarv - landskapsbild bor foljas upp vid bygglov.

e Kulturarv - arkeologi f6ljs upp i kommande arkeologisk process och vid
eventuell slututgravning.

e Klimatpaverkan foljs upp genom trafikmétning i kommunen alternativt i
kommunens uppf6ljning av klimatpéverkan.

Kommunen ansvarar for att féreslagna utredningar, atgérder och anpassningar

foljs upp. Detta behover inte innebéra att kommunen sjélv genomfor

atgiarderna utan det kan alaggas byggherren.

Miljskonsekvensbeskrivning fér Ostra Fullerd 21:66, 21:57.
S%%uppmsaﬁ!le - detaljplan godkannandehandling
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14 KALLFORTECKNING

Handbocker, m.m.:

Bittre plats for arbete. Planering av arbetsomraden med hénsyn till miljo,
hilsa och sidkerhet. Boverket allménna rad 1995:5. Naturvardsverket,
Réddningsverket, Socialstyrelsen. Boverket 2004.

Miljobedomning for planer enligt plan- och bygglagen. Boverket 2006.

Riktlinjer for externt industribuller. Naturvardsverket. Rad och riktlinjer
1978:5.

Riskhénsyn vid ny bebyggelse. Lansstyrelsen 1 Stockholms lén. Rapport
2000:01.

Planer, m.m.:

Detaljplaneprogram for Gréanby centrum och Arena, Uppsala kommun,
Diarienr 2007/20028

Detaljplan for Stenhagen Centrum, 6stra delen Uppsala kommun. Diarienr
2004/20062-1.

Detaljplan for Véstra Fullerd, Uppsala kommun Diarienr 2005/20075-1.

Forstudie Fuller6 trafikplats, samrddshandling, december 2009.
Objektnummer 863271. Vigverket 2009-12-11.

Fordjupad oversiktsplan for Storvreta. Utstdllningshandling. Uppsala
kommun.

Miljéprogram 2006 - 2009. Uppsala kommun. Antagen av Uppsala
Kommunfullméktige den 27 mars 2006 § 70.
Miljokonsekvensbeskrivning av fordjupad oversiktsplan for Storvreta i
Uppsala kommun. White arkitekter, Utstidllningshandling.

Miljobedomning; Steg 1 - Behovsbedomning. Detaljplan for Syddstra Fullero.

Uppsala kommun. 2007-06-04.

Program for Boldnderna, Uppsala kommun, Diarienr 2004-20078.
Miljomalsportalen: www.miljomal.se (2008-11-21)

Program for Fuller6 trafikplats, Uppsala kommun Diarienr 2004/20064-1.
Uppsala kommun/kommunprognos 2006.

Oversiktsplan for Uppsala kommun. 2010.

Oversiktsplan fr Uppsala stad.
www.viss.Ist.se

Utredningar:

Fuller6 park. Arkeologisk forstudie. Fullerd 21:66, 21:57, Uppsala
kommun, Gamla Uppsala socken, Uppland. SAU rapport 2008:20. Societas
Archaeoligica Upsalensis.

Fuller¢ park. Sarskild arkeologisk utredning. rad 175:1-3, 602:1, 674, Fulleré
21:66, 21:57, 21:49 Gamla Uppsala sn, Uppland. SAU rapport 2009:13.
Societas Archaeoligica Upsalensis.

PM Ledningsarbeten. Programhandling Uppsala 2009-12-22. Rev 2011-01-
17. Structor.

PM avseende kapacitetsforhéllanden i Fuller6 trafikplats och mdjlig
utbyggnad inom Fuller6 Park, Lars Ortenholm

Trafikbullerutredning. Fullerd Park, Uppsala. Ingemansson. 2008-11-24.
Revision 1: 2011-02-02.

Trafikutredning. Lars Ortenholm Trafikplanering AB. Upplands Visby 2008-
11-10.

Fuller6 Park - trafikens miljoeffekter. Trivector PM 2008:21 Version 1.6.
2011-09-21.

Ortenholm Trafikplanering AB, 2010-02-23. Inklusive: Fuller Park 100121
skiss 21 och 22, Fuller6 Park 100121 berdkna 11, 12, 13, 21, 22 och 23.
Eulleré Park, Trafikalstring f6r verksamhetsomradet, maxtimmar, Lars
Ortenholm Trafikplanering AB 2010-04-20, Rev 2010-04-22.

Oversiktlig geoteknisk utredning. Fullerd 21:57, Uppsala Kommun. Nytt
kopcentrum, temapark och bostidder. Bjerking 07-10-04.

Kompletterande berdkningar av konsekvenser for handeln 1 Storvreta vid
etablering av handeln i Fuller6. HUI Research juni 2011.

Miljskonsekvensbeskrivning fér Ostra Fullerd 21:66, 21:57.
Si?%upm!ﬁ - detaljplan godkannandehandling
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BILAGA 1. MKB-PROCESSEN

BEDOMNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN Program eller Samrads-
Om ett genomforande av en detaljplan kan antas medféra betydande annat lampligt amrad om redogorelse
miljopaverkan ska en miljobedomning av planen ska goras. Under denna _ underlag program och avgransning

process ska en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. For alla detaljplaner,
enligt direktivet definierat som sméd omraden pé lokal niva, ska kommunen,
med beaktande av kriterierna i bilaga 2 och 4 utifran forordningen (1998:905)
om miljokonsekvensbeskrivningar, géra en behovsbedomning och ta stéllning
till om ett genomférande av planen medfor en betydande miljopaverkan eller

miljdpaverkan av MKB

Inte. Planforslag Besluta att Samréds-
samrada om . redogorelse
METOD OCH PROCESS o planférslaget I:rrw?c'rjfs:aozt inklusive
Planarbetet har tre faser: program, samrad och utstillning innan planen kan P e N synpunkter
antas av byggnadsndmnden eller kommunfullmiktige. . I\/IU;E\B/ ; p& MKB
I en forsta fas tas ett program fram om det inte 4r uppenbart onddigt. Darefter
genomfors ett programsamrad. De synpunkter som framfors sammanstélls
1 en programsamradsredogorelse, varefter programforslaget revideras och
kompletteras. Darefter godkédnner byggnadsnimnden/kommunstyrelsen . =
programmet som underlag for detaljplan. Eeal e Beslut om - it P
) : . , planférslag utstalining tstalining a
I en andra fas utarbetas ett forslag till detaljplan som efter godkédnnande i planférslaget
av byggnadsndmnden blir féremal for samrad bland sakdgare, kommunala Kunadrolse inklusive
forvaltningar, statliga myndigheter m.fl. Efter samrddet sammanstélls e RE -]
inkomna synpunkter i en samradsredogdrelse och eventuella justeringar av av’\jigm \/
planforslaget gors.
I en tredje fas foljer en utstillning av planforslaget. De synpunkter
som da inkommer sammanstélls i ett utstdllningsutlatande, varefter
eventuella ytterligare justeringar genomfors. Planen godkénns sedan av
byggnadsndmnden och antas darefter av kommunstyrelsen. Om planen inte
Overklagas vinner den laga kraft. Underréttelse/
Miljokonsekvensbeskrivningen féljer planarbetets faser, se figur till hoger. ntagande ocf kungorelse e
beslut att offentlig- iNKIUSIVG av Laga kraft Uppféljning
gbra sarskild sérskild \
sammanstalining samman- /
stéllning

lllustration pa procedur fér miljobedémning for detaljplan.

tema:
[ )
Sf%Uppsala Miljékonsekvensbeskrivning for Ostra Fullers 21 166, 21:57. ertvotans 25 Aot e o0 Lo
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BILAGA 2. RIKSINTRESSEN PLANER OCH
MAL

RIKSINTRESSEN

Norr om planomradet finns ett 6ppet sldttlandskapet som &r en del av
riksintresset for Gamla Uppsala samt Fyrisdns och Bjorklingedns dalgangar,
K30. De delar av planomradet dér bebyggelse foreslas ligger dock inte 1
Riksintresset K30.

E4 dr en vig av riksintresse.

GALLANDE PLANER
Oversiktsplan (OP)

1 OP 2010 pekas Storvreta ut som en av de mindre titorterna som ska byggas
ut. Storvreta nimns som exempel pa ett nytt strak med verksamhetsetablering
1 attraktivt skylt- och transportldge. Omradet runt Fuller6 motet markeras som
utvecklingsomrade for ytkravande och miljoforstérande verksambhet.

OP 06 (Oversiktsplan 06 for Uppsala kommun) pekar ut omradet runt
Fullerd trafikplats och vidare 6sterut mot befintliga bebyggelseomréden 1
Storvreta som utredningsomrade for bebyggelse. Intentionerna fér omradet
enligt OP 2010 6verensstimmer med OP 06. Tydlig hénvisning finns

dock till arbetet med den fordjupade 6versiktsplanen for Storvreta. Pa en
kommunévergripande nivé visar OP 2010 att handeln skall fa utvecklas pé
egna villkor si att efterfragan pa nya typer av handel kan tillfredsstéllas.

Av intresse dr dven att det 1 niromradet planeras for depa till hoghastighetstag.

Enligt Oversiktsplan 2010 har omradet vid Fullerd fran kommunens sida
lamnats som forslag for en depa till hoghastighetstdg. Uppsala vixer och
efterfrdgan av konsumtionsvaror 6kar och darmed behovet av omlastning/
samlastningsplatser samt effektiva varutransporter. Extra intressant &r
strategiska platser 1 relativt centrala 1igen med mojlighet till omlastningen
mellan tdg och lastbil. Med klimatutmaningen véxer intresset for att frakta
varor pa tag.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN FOR STORVRETA,
ANTAGANDEHANDLING

I den fordjupade Gversiktsplanen bedoms att omradet intill Fulleromotet ar
mycket intressant for utveckling, da det utgoér en knutpunkt for végtransporter
mellan Milardalen och norra delen av landet. Ostra Fullerd pekas ut som
plats for ny temapark, sporthall samt handel- och verksamhetsomrade. I
kommunen finns politiska 6nskemal om att stirka Uppsala som handels- och
besokscentra. Fullerdmotet planeras darfor for ett storskaligt handels- och
upplevelsecentra. Den fordjupade 6versiktsplanen foresléar att omradet séder
om det aktuella planomradet utvecklas for verksamhet.

DETALJPLANEPROGRAM

Ett planprogram for omradet kring Fulleromotet antogs av byggnadsnamnden
1juli 2005. Programmet tillater olika typer av trafikantservice. Storskalig
handel har i programmet inte bedomts vara limpligt med hénvisning till OP
02. Varken OP06 eller OP 2010 var antagen vid detta tillfille.

Med fastighetsédgarens nya forslag till verksamheter togs ett nytt planprogram.
Planprogrammets syfte var att utreda forutsittningarna for en etablering

av kopcentrum, temapark, hotell, sporthallen och en bensinstation inom
fastigheterna Fuller6 21:66 och 21:57.

DETALJPLANER
Omradet &r inte tidigare detaljplanelagt.

PAGAENDE PLANARBETE
Forstudie ny trafikplats

Uppsala kommun befarar i sin fordjupade oversiktsplan for Storvreta

att trafikplatsen vid Fuller6 inte kommer klara av trafikokningarna

fran utbyggnaderna i Storvreta, samradshandling, i Fuller6. En helt ny
trafikplats soder om den befintliga har foreslagits som en alternativ 16sning.
Trafikverkets (tidigare vigverkets) forstudien pekar pa att man i férsta hand
bor inrikta fortsétta arbeten pd mindre kapacitetshdjande ombyggnadsétgirder
pa befintligt mot. En ny trafikplats kan bli aktuell pa lang sikt.

Miljskonsekvensbeskrivning fér Ostra Fullerd 21:66, 21:57.
Si?%upm!ﬁ - detaljplan godkannandehandling

tema:

Tema planavdelning
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OVRIGA ANGRANSANDE PLANER
Vastra Fullerd

Pa véstra sidan om Fullerémotet har en ny detaljplan vunnit laga kraft i
maj 2008. I den medges ca 12000 m? handel med séllankdpsvaror och ca
10000 m? lager/bilservice/kontor. I detaljplanens utformning har hinsyn
tagits till riksintresseomridet “Gamla Uppsala samt Bjorklingedns och
Fyriséns dalgingar”. Befintlig gronstruktur har sparats mot arummet och
byggnadsvolymerna halls laga.

tema:
[ )
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YSuppsala T
KOMMUN KONTORET FOR SAMHALLSUTVECKLING

Handléggare Datum Diarienummer

Pernilla Hessling 2012-04-02 2012/20019

Maija Tammela F.d. diarienummet
PLA 2005/20066

Plan- och byggnadsndmnden

Miljobedomning for detaljplan for Ostra Fulleré

Sarskild sammanstillning
I enlighet med Miljobalken 6 kap § 16 ska en sédrskild sammanstdllning tas fram nédr en miljo-
beddmning gjorts enligt Miljobalken 6 kap §11 i detaljplaneprocessen.

Bakgrund

Planen syftar till att mojliggora byggnation av temapark, galleria, hotell, sporthall och trafi-
kantservice. Anldggningen planeras ligga vid E4 direkt sydost om Fullerémotet. I forslaget
ingdr att motet byggs om med bland annat ett extra korfdlt pa avfartsrampen fran Uppsala.

Planomridet ligger pa en hojd i1 grinsen mellan skogen och sléttlandskapet intill Fyrisén.
Norr om planomradet finns ett 6ppet slattlandskap som é&r en del av riksintresset for Gamla
Uppsala, samt Fyrisans och Bjorklingedns dalgingar. Planerad bebyggelse ligger dock inte
inom Riksintresset. Strax soder om vdg 290 gar gransen till ett kommunalt kulturmiljéomrade.
Foreslagen bebyggelse grinsar till detta omrdde men det ligger inte inom virdekirnan. En
vegetationsskdrm planeras runt omradet. Under tiden den nya delen av vegetationsridan vaxer
upp kommer Fullerd Park att delvis vara synligt mot kulturlandskapet. Den befintliga trad-
dungen ticker dock redan fran bdrjan in delar av Fuller6é Park. Det som i slutresultatet kom-
mer att vara synligt frin riksintresset och det kommunala kulturmiljdomradet ar framforallt
tak. Bedomningen gors att forslaget inte innebdr pataglig skada pa riksintresset. Paverkan pé
kulturmiljéns landskapsbild bedéms som mattligt negativ. Aven nollalternativet innebir en
viss paverkan pa kulturmiljon/landskapsbilden dé trafikantservice antas uppforas dven om
Fuller6 Park inte byggs.

Vid ett genomf6rande av planforslaget paverkas det storre sammanhingande fornldmnings-
omradet RAA 602:1. Den delen av fornlimningen som ir inom planomridet behdver tas bort
och griavas ut. Paverkan p4 kulturmiljon beddms som negativ och stor di fornlimningen &r
relativt stor. Delar av fornlamningen kommer behdva tas bort dven i nollalternativet.

Miljokonsekvensbeskrivningen har paverkat samrads- och utstallningsforslagets utformning.
For tre aspekter kvarstar risk for betydande miljopaverkan dven efter revideringar av forsla-
get: arkeologi, landskapsbild och kulturmiljé samt transport; klimatpaverkan.

Plan- och byggnadsndmnden
Postadress: Uppsala kommun, kontoret f6r samhéllsutveckling ¢ 753 75 UPPSALA
Besoksadress: Stadshuset, Vaksalagatan 15
Telefon: +46 18 - 727 00 00 < Fax: +46 18 - 727 46 61 + E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
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Inkomna synpunkter avseende miljobedomningen under planskedet har i huvudsak be-
handlat:

e Negativ paverkan pa riksintresset for kulturmiljovard “Gamla Uppsala samt Fyriséns
och Bjorklingedns dalgangar”.

e Temaparkens negativa paverkan pé landskapsbilden.

e Planen strider mot en héllbar utveckling.

o Kompensationsatgarderna ar inte tillrickliga for den miljopaverkan som etableringen
medfor.

e Oro for planens pdverkan pa Fyrisdn.

For ytterligare beskrivning av inkomna yttranden, se samradsredogorelse och utlatande.

Sammanfattning av hur miljobedémningen och yttrandena har paverkat forslaget
Generellt har etableringen minskats i omfang samt omformats for att béttre anpassas till land-
skapsbilden. Hotellet som tidigare var etableringens hogsta byggnad har omformats, sdnkts
och flyttats, vilket 6kar respektavstaendet till landskapet i norr. Gallerians yta och kupolhdjd
har minskats. Aven sporthallen och temaparkens byggnader har sinkts for att skyddsvegeta-
tionen ska ticka en storre del av fasaderna. Med det gillande forslaget ticks storre delen av
byggnaderna av vegetation. Byggnaderna inom planomrédet 4r maximalt cirka 26 meter hoga,
skyddsvegetationen planeras bli minst 20 meter hog.

HUSHOJDER: HMOTELL zzm

' GALLERIAKUPOL 32m

| BAD z2m

BERGAKUNGENS SAL)20m | TEATER z8m , SPORTHALL 30m

HUB" 18 "MAGISEA BOATRIDE 23m
| FLODEN' 16m

Samradsforslag, obs ej aktuellt.
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Ytminskningen av gallerian mdjliggjorde att den nya vdagen mot Storvreta kunde flyttas langre
soderut. Det har 6kat respektavstandet till bostadsbebyggelsen norr om vdgen och minskat
paverkan fran buller. Den nya vigdragningen okar dven vegetationsytorna i planomradets
nordostra del och frildgger akerholmar och férmodade fornlamningar.

Trafikantservicen har dndrat form och flyttats sdderut for att ge utrymme till mer skyddsplan-
tering i planomradets norra del. De tre skirvstenshogarna RAA 179:2-4 13g tidigare i nirheten
av den planerade infartsvigen och rondellen, i géllande forlag ligger de intakta utanfor det
exploaterade omradet.

2/4



Motivering till avfirdandet av alternativa utformningar av planen

En alternativ utformning av planforslaget har tidigare studerats. Alternativet innehdll en storre
handelsyta pa 55 000m?. I 6vrigt var det huvudsakligen likt nuvarande planforslag. Alternati-
vet utreds inte vidare pa grund av att det skulle leda till s& mycket trafik att Fullerémotet skul-
le dverbelastas. For att minimera péverkan pa miljon har dven ett antal anpassningar gjorts av
forslaget. Bland annat har byggnadshdjder sankts och vigars dragning

justerats.

Fuller6 Park har ett speciellt 14ge intill E4 och med nérheten till Arlanda flygplats. Enligt den
fordjupade oversiktsplanen dr Fulleromotet intressant for flera olika typer av verksamheter.
Motet har ett mycket bra skyltlige lings en vil trafikerad motorvidg. Motet dr dven en knut-
punkt dir jirnvig och motorvig méts. Detta skapar mojligheter att utveckla verksamheter
som &r beroende av bada dessa trafikslag. Sammantaget har bedomningen gjorts att laget ar s&
speciellt att en alternativ placering inte dr mdjlig.

Uppfoljning och 6vervakning

Kommunen forslés skaffa sig kunskap om den betydande miljopaverkan som planens genom-
forande medfor. Kommunen bor stréva efter att samordna denna uppfoljning med sadan mil-
joovervakning som sker i annat sammanhang.

For miljopaverkan som bedomts vara mattlig eller stor foreslas foljande uppfoljning:
e Kulturarv - landskapsbild bor f6ljas upp vid bygglov.
e Kulturarv - arkeologi f6ljs upp 1 kommande arkeologisk process och vid eventuell
slututgravning.
e Klimatpaverkan foljs upp genom trafikmitning i kommunen alternativt i kommunens
uppfoljning av klimatpaverkan.
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Kommunen ansvarar for att foreslagna utredningar, atgirder och anpassningar foljs upp. Detta
behover inte innebidra att kommunen sjdlv genomfor dtgdrderna utan det kan &ldggas byggher-
ren.

I kommande arbete kan fler provningar behova goras, fortsatta arkeologiska undersékningar,
dispens for vattenskyddsforeskrifter och tillstdnd for miljofarlig verksamhet.

Pernilla Hessling
Maija Tammela

2012-04-02
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1. Sammanfattning av samradet

Forslaget till detaljplan for Sydostra Fullerd har varit foremal for samrad under tiden 11 maj
till och med 28 juni 2010. Ett samradsmote holls 1 Storvretaskolans matsal den 8 juni 2010.
Vid samradstidens slut hade 37 skriftliga yttranden inkommit till kommunen.

Den upprittade behovsbedomningen pekar pé att forslaget kan innebéra betydande negativ
miljopdverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning. Ett samrad har héllits med Léns-
styrelsen den 4 juni 2008 avseende avgransning av MKB.

Lansstyrelsen anser att detaljplanen skulle medfora pataglig skada pa riksintresset for kultur-
miljovard. For att pdverkan ska bli mindre har den totala byggnadsarean minskats och hojder-
na dragits ner 1 utstdllningshandlingarna, detta for att forslaget bittre ska anpassas till naturen
och den omgivande skogens siluett. Berg- och dalbanans (eller annan dkattraktions) hogsta
punkt har sinkts till att vara i niva med bebyggelsen och flyttats till ett 1dge ldngre bort fran
E4an. Hotellet omformas, placeras langre in i omrddet i anslutning till gallerian, minskas med
drygt 7000 kvm och sidnks med 13 meter. Gallerian minskar 12 meter i diameter och sdnks 6
meter 1 hojd, ytan minskar da 7000 kvm. Sporthallen sénks 2,5 meter och byggnaderna i dven-
tyrsparken sdnks med 15,5 meter. En storre del av byggnaderna ticks av vegetationen i ut-
stallningshandlingarna.

Flera nimnder och foreningar anser att planforslaget dr 1 strid med en hallbar utveckling. I
utstillningshandlingarna fortydligas de goda cykelkommunikationer mellan omrédet och
Storvreta samt placeras viderskyddade cykelparkeringar i anslutning till entrén. Mojligheten
att forsorja temaparken med ytterligare kollektivtrafik, sdsom spartrafik, utreds i samband
med den fordjupade dversiktsplanen for Storvreta. Planforslaget hindrar inte sdédana 16sningar.
I utstdllningshandlingarna medger planen ocksa att stora sédervéinda takytor anvinds till sol-
paneler. I 6vrigt kommer klimatkompenserande 10sningar att behandlas i exploateringsavtalet
mellan Uppsala kommun och Fuller6 Park.

Flera foreningar anser att temaparken kommer att forfula landskapsbilden. Omradet kommer
att anpassas battre till naturen i utstdllningshandlingarna, som beskrivet ovan. Férutom det
kommer vegetationsvolymerna att 6ka for att skapa en kontinuerlig 6vergdngszon mellan
skog och planomréde och vara insynsskyddande vegetation.

Trafiklosningarna revideras till utstillningshandlingarna. Trafikverket godkédnner inte en di-
rektanslutning frin rondellen vid vig 290 till vagtrafikantservicen. Anslutningen tas bort och
infart sker via en ny rondell pd vigen mot Storvreta. Vigen mot Storvreta flyttas 50 meter
soderut, s att akerholmarna och de formodade fornlamningarna inte berdrs. Det ger dven ett
Okat avstand till ndrmsta granne med minskad bullerpdverkan. Dragningen mot Storvreta ifré-
gasitts av en privatperson, vigen dndras sa att huvudriktningen vinds mot Storvreta.

Riksintresserat for Uppsala flygplats ska uppmérksammas i utstdllningshandlingarna. Trans-
portstyrelsens forfattningssamling om luftfart ska f6ljas. Foremal pd hojd 45-100 meter dver
mark- eller vattenyta ska markeras med farg, lagintensiva ljus eller medelintensiva ljus. Om
ett foremél kan paverka flygsdkerheten genom att inte vara tillrickligt framtrddande mot om-
givningen ska foreméal dven markeras pa ytterligare nivaer.

Utstéllningen for Dp Fullerémotet kommer inte &ga rum innan den férdjupade 6versiktspla-
nens utstillning. Detaljplanen f6ljer de intentioner som uttrycks i FOP Storvreta.
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2. Sammanfattning av inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontoret
stallningstagande

For att ge en god 6verblick av samradsyttrandena och stadsbyggnadskontorets kommentarer
ar dessa sammanstéllda dmnesvis.

Riksintresse for kulturmiljovard

Liansstyrelsen anser att ett genomforande av detaljplaneforslaget skulle medfora pataglig ska-
da pa riksintresset for kulturmiljovéard “Gamla Uppsala med Bjorklingedns och Fyriséns dal-
gangar”. Lansstyrelsen anser att kommunen inte visat kulturmiljovardena tillrdcklig hdnsyn da
bebyggelsen varken tillfor eller underordnar sig kulturlandskapets virden.

Lansstyrelsen pdpekar att staten vid avvigningar mellan olika statliga intressen har att ta hén-
syn till den totala samhillsnyttan. Ett stort arbete lades ned pa att minimera E4ans inverkan pé
landskapet och riksintresset for kulturmiljovard vid Fullerd. Motsvarande anpassning av de-
taljplanens exploatering har inte skett och forslaget kan heller inte viga in samma samhalls-
nytta. E4 dr en storskalig struktur och tillkommande storskaliga strukturer innebar en kumula-
tiv effekt avseende paverkan och skada pa riksintresset. Lansstyrelsen bedomer dirmed att
den hér typen av storskalig verksamhet &r mycket svar att anpassa pé ett sddant sétt att den ar
forenlig med riksintresset K30 och det specifika landskapsrummet. Den 4r ddrmed inte dr sér-
skilt 1amplig pa denna plats.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

e Omradets totala byggnadsarea minskar och hdjderna dras ner for att anpassas bittre till
omgivningen, sa att planomradets siluett ansluter béttre till omgivande skog. Berg-
och dalbanans (eller annan ékattraktions) hogsta punkt har sinkts till att vara i niva
med bebyggelsen och flyttats till ett ldge langre bort frdn E4an. Hotellet omformas,
placeras lidngre in i omradet i anslutning till gallerian, minskas drygt 7000 kvm och
sinks 13 meter. Gallerian minskar 7000 kvm, sporthallen sénks 2,5 meter och bygg-
naderna i dventyrsparken sinks 15,5 meter.

e Vigen mot Storvreta flyttas sdderut i sin dstra del, sé att akerholmarna och de férmo-
dade fornldmningarna inte berors.

e E4:an motet vid Fullerd ar en viktig nod som kommer att utvecklas. I och med att ett
mot blivit anlagt har platsen i realiteten anvisats for utveckling. I OP06 pekas omridet
vid Fullerdmotet ut som en plats for trafikantservice och service. OP2010s intentioner for
omradet stimmer dverens med OP06. I OP2010 finns dven tydliga hinvisningar till arbetet
med FOP Storvreta. Politiska 6nskemal finns om att stirka Uppsala som ett regionalt
och nationellt handels- och besokscentrum. I FOP Storvreta pekas Fullerdmotet ut som
ett omrade for ett storskaligt handels- och upplevelsecentrum.

Ovriga riksintressen

Riksintressena (civilt och militért) for Uppsala flygplats dr inte medtaget i vare sig
MKB eller planbeskrivningen, papekar Lansstyrelsen.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

e Byggnadshdjderna &r sdnkta 1 utstillningshandlingarna. Den hogsta byggnaden ér 26
meter, vilket inte behdver markeras enligt Transportstyrelsens forfattningssamling om
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luftfart. Undantaget om ett foremal kan paverka flygsdkerheten genom att inte vara
tillrackligt framtradande mot omgivningen, dé ska foremal markeras dven pa ligre
nivéer.

Landskapsbild

Naturskyddsforeningen i Uppsala, Storvreta Kultur- & Hembygdsférening samt Folkpartiet
liberalernas lokalforening, Vattholma-Rasbo liksom samtliga grannar som &r sakidgare anser
att en temapark med en uppstickande akattraktion dr ett mastodontskrytbygge som allvarligt
skulle forfula den omgivande landskapsbilden. Overgangen fran 6ppen odlad mark via mindre
akerholmar och en flikig skogskant till riktig skogsmark ska virnas, liksom de betydande
forn- och kulturlamningarna. Har finns ett kulturarv som har vardats i generationer.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

e Omradets totala byggnadsarea minskar och hdjderna dras ner for att anpassas bittre till
naturen. Sa att planomradets siluett ansluter till omgivande skog.

e Vigen i planomradets norra gréans flyttas 50 meter sdderut sa att dkerholmarna fri-
laggs.

e Planbestimmelser reglerar att viktiga vyer sparas och att trddplanteringar ska utforas
for att minimera storningarna.

e Vegetationsvolymerna dkar. Vegetationen bildar en kontinuerlig 6vergdngszon mellan
skog och planomrade.

Storvretas utveckling

Flera yttranden har inkommit som beror Storvretas utveckling, den fordjupade dversiktspla-
nen over Storvreta och hur detaljplanen paverkar strukturen och handeln i omradet.

Upplandsmuseet, Socialdemokraterna i Uppsala, Folkpartiets lokalavdelning i Vattholma-
Rasbo Storvreta, Naturskyddsféreningen i Uppsala, Storvreta Kultur- och Hembygdsférening,
Yimby i Uppsala menar alla att det finns det stor risk att den lokala handeln i Storvreta slas ut
med en handelsetablering 1 Fullerd. Det forsvarar for personer som inte dr bilburna och strider
den mot “Handlingsplan for utveckling av handel i Uppsala kommun”, dér det anges att
kommunen ska m&ta medborgarnas behov av nirservice 1 de storre tatorterna. I stillet bor
Storvreta ges mojlighet att utveckla ett levande centrum med olika typer av service.

Upplandsmuseet finner att den planerade gallerian i Fuller¢ strider mot kommunens egna in-
tentioner 1 handlingsplanen fran 2007 for utveckling av handel 1 Uppsala kommun. Av denna
framgick att redan starka handelsomréden skulle utvecklas och ytterligare stirka sin attraktivi-
tet, och att den befintliga nirservicen 1 de storre titorterna i ytteromradena, i det hir fallet
Storvreta, skulle bibehallas.

Folkpartiets lokalavdelning i Vattholma-Rasbo menar att Storvreta har en samlad bebyggelse
kring centrum med en fungerande jarnvigsstation och en vél utnyttjad och expanderande id-
rottsanldggning for sdvil sommar- som vinteridrotter. Att som planen foreslar ligga en kom-
pletterande idrottsanlédggning en halvmil utanfor Storvreta skulle starkt splittra den vél funge-
rande verksamhet som finns idag. Foreningen ar mycket positiv till en omfattande utokning av
antalet bostdder genom en utbyggnad av Storvreta i fortsatt koncentrisk modell. Att splittra
samhéllet och forvandla Storvreta till en utdragen bandstad ar helt forkastligt.

Befintlig sporthall i Storvreta dr i behov av upprustning och en utbyggnad dir vore att foredra
framfor en anldggning 1 Fullerd, anser Storvreta Kultur- och Hembygdsforening. Fragan ar
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om olika idrottsforeningar och organisationer kommer ha rad att hyra in sig vid Fuller id-
rottscenter.

En privatperson menar att planeringen av Fullerd Park och Storvreta ska ga parallellt som
utlovats. Det &r inte bestdmt hur Storvreta ska byggas ut och den nya vigdragningen mellan
Fullerd Park och Storvreta kan ifragasittas.

Yimby i1 Uppsala och Folkpartiets lokalavdelning i Vattholma-Rasbo ser positivt pa en ut-
byggd trafikantservice med restaurang och bensinstation i planomradet. Yimby tycker ocksa
att omradet kan anvindas for storande verksamheter som inte passar inne 1 titorterna.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

¢ En samordnad planering mellan den fordjupade 6versiktsplanen for Storvreta och de-
taljplanen for Fullero park har skett.

e Mojligheten att forsorja Fulleré Park med ytterligare kollektivtrafik, sasom spartrafik,
utreds i samband med den fordjupade dversiktsplanen for Storvreta. Planforslaget
hindrar inte sddana 16sningar.

e Om handeln 1 Storvreta inte utvecklas beror det pa ménga olika faktorer, redan idag
finns flera alternativ for bilburna. Handeln och service i Storvreta far 6kat lokalt un-
derlag genom den stora andelen nya bostdder som byggs dar.

e Idrottsanldggningen 1 Fuller6 park ska kunna ordna tdvlingar pé regional och nationell
niva och locka en stor publik. De tidvlande ska kunna dvernatta i omrédet. Sporthallen
1 Storvreta ska fylla det lokala behovet.

e Vigen mot Storvreta har dragits om och cirkulationsplatsen flyttats sa att huvudrikt-
ningen vands mot Storvreta samtidigt som den vérnar den befintliga boendemiljon i

NoIr.
e Soder om planomradet planeras ett verksamhetsomride for platskrivande verksamhe-
ter.
Hallbar utveckling

Fastighetsndmnden, Miljo- och hélsoskyddsndmnden, Fritids- och Naturvirdsnimnden, Fore-
ningen Vérda Uppsala, Socialdemokraterna i Uppsala, Vénsterpartiet i Uppsala, Folkpartiet
liberalernas lokalforening Vattholma-Rasbo, Naturskyddsforeningen i Uppsala, Klimataktion
Uppsala och Yimby anser att planforslaget dr 1 strid med en héllbar utveckling.

Den férmodade samhéllsnyttan av projektet bor vigas mot betydande negativ miljopaverkan
enligt Fritids- och Naturndmnden. Detta med avseende pa kulturmiljo, landskapsbild samt
trafikens miljopaverkan. Projektet &r inte i linje med kommunens 6versiktsplan, energiplan
eller handlingsplan for klimatarbete samt ger stora trafiksékerhetsmédssiga forsdmringar.

Den storskaliga exploateringen sker pa bekostnad av bostadsutbyggnad och bostadsnéra han-
deln i Storvreta. Planforslaget behdver modifieras sa att en storre bostadsutbyggnad blir moj-
lig i Storvreta och sé att Storvretas behov av kollektivtrafikforsorjning och kapacitet 1 trafik-
platsen vid E4 tillgodoses. Det bor stéllas hoga effektivitetskrav pa energihushallningen inom
projektet och pa en ldngsiktigt attraktiv kollektivtrafikforsorjning av omrédet.

Uppsala behdver levande stadsdels- och titortscentrum och mer handel i stadskdrnan. Projek-
tet innebdr fortsatt utspridning av bebyggelsen pa jordbruksmark i stillet for koncentration.
Ytterligare ett storskaligt kopcentrum 1 Uppsala leder till 6kad biltrafik med tillhdrande dkade
utslapp samt att handel fraimst bor lokaliseras dit tillrackligt underlag for framtida lokal spar-
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trafik kan sikras. Okad bilanviindning medfor dessutom utarmning av lokal handel pa ging-
och cykelavstand.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

e En busshallplats planeras i omradets norra del. Mojligheten att forsorja temaparken
med ytterligare kollektivtrafik, sdsom spértrafik, utreds i samband med den fordjupade
Oversiktsplanen for Storvreta. Planforslaget hindrar inte sddana I6sningar.

e Enligt miljoprogrammet for Fullero park sd ska anldggningen vara energieffektiv och
mojliggéra anvindning av framtida energislag. Det dr dock inte mdjligt att reglera i
detaljplanen.

e Planen medger att stora sddervénda takytor anvénds till solpaneler.

e Det finns goda cykelkommunikationer till omrédet fran Storvreta samt vaderskyddade
cykelparkeringar i anslutning till entrén.

e Placeringen av etableringen behandlas 1 den férdjupade 6versiktsplanen. Fullerémotet
pekas hir ut som ett omrade for ett storskaligt handel- och
upplevelsecentrum.

e Boende i Storvreta och norr om Fuller6 kan é&ka till Fulleré Park och handla istéllet for
att kora in till Uppsala centrum, vilket ger minskade transporter.

e Uppsala fér stor nytta av att besoksnédringen 6kar. Temaparken ger direkt och indirekt
fler arbetstillfallen.

Trafik

Trafikverket och Gatu- och trafiknimnden accepterar inte en direktanslutning fran det G-
markerade omradet (bensinstation och vigrestaurang) till cirkulationsplatsen. Istéllet bor pla-
nen kompletteras med ett vinstersvingsfilt pd huvudgatan.

Gatu- och trafikndmnden anser att planen begransar mojligheterna att bygga nya bostider i
Storvreta, vilket ocksad begransar mojligheterna att forbéttra kollektivtrafiken genom ett nytt
stationsldge. Om planens beskrivning av trafikalstring fran foreslagen verksamhet stimmer
innebdr det att trafikplatsens kapacitet Overskrids. Gatu- och trafikndmnden anser darfor att
planen for sitt genomforande behdver rikna med en ytterligare trafikplats pa viag E4.

Gatu- och trafikndmnden anser att omrédet for huvudgatan bor utvidgas pa planen. For gang-
och cykeltrafiken behovs totalt 3 gang- och cykeltunnlar, dels tva vid den nya cirkulations-
platsen pa vig 290, dels en framtida vid den norra cirkulationsplatsen i 6stra kanten av pla-
nen. Planen rymmer inte busshallplatser som behdver placeras pa huvudgatan. Planen saknar
text om hur omrddet ska goras tillgéingligt och trafiksdkert for gdng- och cykeltrafikanter,
bade ndr det giller allmdnna platser och kvartersmark. Gang- och cykeltunnlar dr inte angivna
pa plankartan.

En granne menar att Fullerd Park ska ta kostnaden for att bygga ut trafikmotet. Enligt FOP
ska E4- motet klara en utbyggnad av Storvreta med 2000 bostidder men med Fullerd Park kan
detta mot endast klara 800 bostidder. De 1200 bostdderna som ska byggas senare ska inte be-
lastas med kostnaden for att bygga ut motet.

Agaren till Fullerd 21:49 undrar hur Fullerd Park kan planera vigdragning pa hans mark, nir

inga avtal om detta finns. Vdgdragningen maste flyttas tillbaka till omrédde som disponeras av
Fuller6 Park, menar han, viagen skall alltsa ritas in pd befintlig vagdragning. Samtliga sakidga-
re instdimmer och har ldmnat ett gemensamt forslag pa alternativ vdgdragning till Storvreta
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langre soderut. Flera oroar sig dver att den nu foreslagna strickningen kommer for néra deras
bostidder och ger simre mojligheter att nd busshallplatsen vid vig 290.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

e Trafiklosningarna revideras infor utstdllning av planen. Direktanslutningen till G-
omradet tas bort och infart sker via en ny rondell pa vigen mot Storvreta.

e Nir Storvreta och Fullerd fortsitter att utvecklas kommer det att behdvas ytterligare en
trafikplats pa vag E4 i framtiden. Detta dr en fraga som tas upp i den fordjupade Gver-
siktsplanen. Projektet dr reviderat till utstillningshandlingarna och anpassat till att be-
fintligt trafikmot ska rymma hela detaljplanens foreslagna bebyggelse samt 800 ytter-
ligare bostdder i Storvreta.

e Gang- och cykeltunnlar har placerats enligt yttrandet. Busshéllplats planeras 1 omra-
dets norra del. Busshallplatserna 1 omradet blir enklare och sdkrare att na da de far
gingtunnlar under végen.

e Ersittningar for trafikutbyggnaden regleras i exploateringsavtal.

e Vigen mot Storvreta flyttas ldngre soderut i sin Ostra del for att 6ka avstandet till be-
fintlig bebyggelse och lantbruksbygden norr om omradet. Akerholmarna berors da
Inte.

e En skriftlig 6verenskommelse angdende markforvérv ska undertecknas mellan dgaren
till Fullero 21:49, Uppsala kommun och exploatoren av Fullerd park for ett genomfo-
rande av planen.

Tillgianglighet

Tillgdnglighet till och 1 omradet &r viktig for cyklister och fotgidngare. Lansstyrelsen anser att
tillgéinglighetsfrigorna bor utvecklas. Aldrenimnden och nimnden for vuxna funktionshind-
rade papekar att tillgdngligheten till kopcentrum och olika aktivitetsanldggningar méste vara
god for dldre och funktionsnedsatta. Hinsyn bor tas till avstdndet mellan bilparkering respek-
tive kollektivtrafikens pa- och avstigningsplatser och temaparkens entréer.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande
o Tillgdngligheten kommer att belysas ytterligare i utstéllningshandlingarna. En separat
karta ska visa gang- och cykelvigar i omridet. Viderskyddad cykelparkering ska pla-
ceras vid huvudentrén.
e Fuller6 Park har arbetat med tillgdngligheten inom omrédet. Nivaskillnader har mini-
merats och entréer anpassats for att vara tillgéngliga for alla.

Gestaltning

Liansstyrelsen anser att en forutséttning for byggnation inom planomradet &r att den &r vél
avviagd mot riksintressets virden. Det innebdr att bebyggelsen maéste tillfora/underordna sig
kulturlandskapets varden. Lansstyrelsen menar att det foreliggande detaljplaneforslaget inte
visar denna hinsyn.

Upplandsmuseet menar att det centrala for gestaltningen av projektet Fulleré Park anges vara
exponeringen ut mot E4 och dess trafikantstrommar. Planforslaget anger en mycket stor ex-
ploateringsskala i sdvil hjd som utbredning, men menar samtidigt att en avvigning ska goras
mellan exponering och hdnsynstagande till landskapsbilden och anslutande riksintresse. Att
hivda att byggnaderna ska utformas pa ett sidant sitt att de inte allt for mycket sticker ut
maéste anses motsagelsefullt med hiansyn till den centrala roll som en tydlig exponering har for
anlidggningen. Museet vilkomnar styrande utformningsbestimmelser. Det hade varit virde-
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fullt om det i detaljplaneforslaget hade funnits en hanvisning till det koncept Fulleré Park som
The Goddard Group upprittat.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

e Omradets totala byggnadsarea minskar och hdjderna dras ner for att anpassas bittre till
naturen. S& att planomradets siluett ansluter till omgivande skog. Den norra vigen
flyttas 50 meter sdderut sa dkerholmarna friléggs.

e Berg- och dalbanans (eller annan dkattraktions) hogsta punkt har sénkts till att vara i
niva med bebyggelsen och flyttats till ett ldge ldngre bort fran E4an. Hotellet formas
om och sidnks si det inte syns lika tydligt.

e Utstéllningshandlingarna ska inte innehélla bilder fran konceptet som the Goddard
Group har utarbetat. Bilderna ar endast ett illustrerat idékoncept och inte relevanta for
detaljplanen. En fysisk modell som redovisar utformningen har gjorts av Fuller6 Park,
som eventuellt kommer visas vid utstillningen.

e Styrande utformningsbestimmelser har bearbetats till utstillningshandlingarna.

Buller

Grannar befarar att de kommer att fa betydande buller frin ndjesparken samt att trafiken med
dess miljopaverkan kommer att paverka deras fastighet ytterst negativt.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

e (@Gillande riktvdarden for buller ska foljas. Bullerfragan belyses ytterligare 1 utstill-
ningshandlingarna. Nojesparken ligger bullerskdrmat &t norr, dster och vister da den
ar omgardad av byggnader respektive bullervall 4t dessa héll. S6der om planomradet
finns ingen bebyggelse pa nira hall.

e Trafikbullerutredning har gjorts, ljudnivéerna vid de nérliggande husen &r under re-
kommenderade ekvivalentnivder. Vigen i planomradets norra del flyttas ldngre soder-
ut i den Ostra delen. Detta innebdr dnnu béttre ljudnivé for de omgivande befintliga
byggnaderna.

Energi

Vattenfall Eldistribution kommer att behdva forstirka nitet for att kunna stromforsorja detalj-
planen. Tva nya E-omraden(15x15 m) med tillhérande nitstation kommer att behovas. Hog-
spanningsledningar maste forldggas fram till stationerna. Vattenfall yrkar pa u-omradden om
minst 4 meters bredd.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

e  Omréden for stromforsorjning kommer att avséttas 1 planhandlingarna infor utstill-
ning. Omradena kommer att tas fram i samarbete med Vattenfall Eldistribution.

STADSBYGGNADSKONTORET

Ulla-Britt Wickstrom Pernilla Hessling
Planchef Planarkitekt

Maija Tammela
Planarkitekt
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Utlatande

Detaljplan for Sydostra Fullero, Uppsala kommun.
Normalt planforfarande

Detaljplanens syfte

Planen syftar till att mojliggdra byggnation av en temapark, “Fulleroé Park” pa en yta av ca
145 000 m?, storskalig handel i form av en galleria (45 000 m” varav 33 000 m” handelsyta),
en idrottsanldggning, hotellverksamhet samt trafikantservice. Befintlig trafikplats pad E4
byggsdelvis om.

Samradsyttranden

Totalt antal inkomna 33

Beslutsdatum och samradstider

Ansdkan inkom: 2005 08 05
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Samrad: 20100511 —2010 06 28
Beslut om utstillning: 2011 09 22
Antagande / godkdnnande BN: 2012 04 19
Antagande KF:

Laga kraft:

Plan- och byggnadsndmnden
Postadress: Uppsala kommun, kontoret for samhéllsutveckling ¢ 753 75 UPPSALA
Besoksadress: Stadshuset, Vaksalagatan 15
Telefon: +46 18 - 727 00 00 * Fax: +46 18 - 727 46 61 * E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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1. Sammanfattning av utstillningen

Forslaget till detaljplan for Syddstra Fullerd har funnits utstilld for granskning fr.o.m. 28 ok-
tober t.0.m. 25 november 2011. Vid utstdllningens slut hade 33 skriftliga yttranden inkommit
till kommunen.

Utstdllningsforslaget till detaljplan tillgodoser det statliga intresset, riksintresset for kulturmil-
jovard “Gamla Uppsala samt Fyrisdns och Bjorklingeans dalgangar”, enligt Lansstyrelsen. De
anser dock att detaljplanens omfattning och utformning av storskalig etablering inte ar helt
balanserad mot riksintresset och kulturlandskapets virden. Planerad vegetationsridd kommer
vara avgorande for att undvika patagliga skada pa riksintresset. En fortsatt exploatering i om-
rddet kommer enligt Lansstyrelsen ge kumulativa effekter som kan innebéra en pataglig skada
pa riksintresset. Riksantikvarieimbetet anser att foreslagen vegetationsrida inte dr en atgird
som kan kompensera for skadan pé riksintresset.

Ett par av de politiska partier som ldmnat yttranden och ett antal foreningar tycker att tema-
parken kommer att forfula landskapsbilden.

Flera foreningar och politiska partier anser att risken r stor att handeln 1 Storvreta kommer att
slas ut pd grund av en ny handelsetablering och istéllet bor fokus ldggas pé att ge Storvreta
mojlighet att utveckla sitt nuvarande centrum.

Det ar ett flertal foreningar, nimnder och politiska partier som anser att planforslaget strider
mot en hallbar utveckling. Socialdemokraterna papekar att planforslaget strider mot interna-
tionella, nationella och lokala klimatmal.

Kompensationsatgirderna som foreslas i detaljplanen motverkar inte 1 tillricklig grad den
negativa miljopéverkan som planen ger upphov till, menar en av de kommunala nimnderna.
Vidare tas det upp i ett par yttranden att det dr en brist att inte kompensationsatgarderna kan
goras bindande. I det gemensamma yttrandet frdn Socialdemokraterna, Vinsterpartiet, Miljo-
partiet papekar de att det inte finns nagra realistiska kompensationsatgarder som kan uppvéga
de stora trafikkningar och den kraftigt 6kade klimatpaverkan som den storskaliga handels-
etableringen kommer att generera.

Planomradet ligger inom ett vattenskyddsomride. Tvé av de kommunala ndmnderna séger att
om planen genomfors utan ett mer genomarbetat underlag for paverkan fran dagvatten till
Fyrisan kommer detta att behdva hanteras i anmédlningsdrendet. Fyrisdns Vattenforbund anser
att planen pa ett bristfalligt sitt beaktar dess paverkan pa Fyrisan. Vidare sdger Uppsala Vat-
ten att planen behover kompletteras med u-omrade utmed vig 290.
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2. Sammanfattning av dndringar i forslaget

Fran utstéllning till antagande har foljande dndringar gjorts:

Fordndringar pé plankartan

Trafikantservicens placering och form &r justerad pd plankartan for att skyddsplanter-
ingen ska fa utdkat utrymme. Byggrittens storlek har inte fordndrats.
Skyddsplanteringsomradet (n;) pa plankartan norr om vig 290 har minskats ner till en
mindre yta dér det inte redan finns befintlig skog.

For att fortydliga angdende eventuella dkattraktioner inom temaparken sé har plankar-
tan kompletterats med texten “akattraktioner far anordnas utover angiven takhojd for-
utsatt en begransad paverkan pa det 6ppna landskapet”.

Vig 290 vigomrade har utdkats pa plankartan for att Vattenfalls ledningar ska rym-
mas inom vagomradet.

Plankartan har utdkats med ett 1-omrdde som inrymmer Vattenfalls ledningar i plan-
omrédets nordvéstra del.

Detaljplaneomradet har minskat nédgot i nordost da samféllighetsviagen s:7 har tagits
bort fran planomradet.

For att samla eventuella skyltar har omradet “’skylt,” inforts pa plankartan.
Bestimmelse angéende takvinkel for hotellbyggnaderna med en vaning har tagits bort.

Ovriga handlingar

For att oka kollektivtrafikens attraktivitet till Fullerd Park har en illustration pd mojlig
busshallplats och véindslinga utanfor gallerians entré diskuterats fram med UL och
lagts till planbeskrivningen.

Da skyddsplanteringen dr avgorande for forslagets paverkan pa rikintresset har ett mer
detaljerat skyddsplanteringsforslag tagits fram som underlag. Planbeskrivningen har
utdkats med text om skyddsplanteringen samt illustrationer som visar hur hog skydds-
planteringen blivit 10 ar samt 40 ar efter plantering.

Planbeskrivningen har utokats med ett avsnitt angdende avfallshanteringen inne pa
planomréddet samt en fortydligande text angdende skyddsavstand till eventuell bensin-
station inom trafikantservice.

Miljokonsekvensbeskrivningen har utdkats med information angdende anliggningens
uppvarmning och skyddsavstand till eventuell bensinstation.

I exploateringsavtalet framgar att exploatoren avser att miljocertifiera anliggningen.
Det ska dven upprittas ett avtal mellan Uppsala kommun och exploatoren angdende
miljokompensatoriska atgarder.

Fran samrad till utstillning gjordes foljande storre indringar:

Hotellet utgjorde den hogsta byggnaden 1 samradsforslaget. DA det ligger 1 omradets
nordvéstra del var det ocksa det som mest syntes i landskapet norrifran, framforallt
fran vig 290. Hotellets byggnadsh6jd har sankts fran 35 meter till 22 me-
ter.Hotellbyggnaden har dragits ldngre sdderut samt givits en form som fo6ljer galleri-
an. Fler bungalows i norra delen av parken tillkommer.

Gallerians byggnadsarea har minskats frén 55 000 m” till 45 000 m* samt en vaning
har tagits bort sa att byggnadshojden sidnkts med cirka 6 m.

Den hogsta byggnaden i dventyrsparken har sdnkts med cirka 15 m (fran 33 till 18 m).
Den nya huvudgatan i norr har dragits nagot soderut i sin dstra del for att 6ka avstan-
det till granne.
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3. Sammanfattning av inkomna synpunkter och kontoret for samhillsbygg-
nads stillningstagande

For att ge en god 6verblick av samradsyttrandena och kontoret for samhéllsbyggnads kom-
mentarer dr dessa sammanstillda &mnesvis.

Riksintresse for kulturmiljovard

Liansstyrelsen anser att utstdllningsforslaget till detaljplan tillgodoser det statliga intresset,
riksintresset for kulturmiljovard “Gamla Uppsala samt Fyrisans och Bjorklingedns dalgéng-
ar”. Lansstyrelsen menar att detaljplaneforslagets omfattning och utformning av storskalig
etablering inte dr helt balanserad mot riksintresset och kulturlandskapets virden. De bedomer
att det dr avgorande att den visuellt skyddande vegetationsbarridren uppfors for att undvika
patagliga skada. Foreslagen vegetationsrida utgor inte ett permanent skydd och ar dérfor inte
en atgird som kan kompensera for skadan pa riksintresset enligt Riksantikvarieimbetet. Dels
kommer vegetationen inte att kunna dolja den storskaliga anldggningen i landskapet och dels
kommer det troligen drdja ett antal decennier innan den &dr uppvéxt till full omfattning.
Skyddsplantering norr om vég 290 har tillkommit i utstdllningsversionen.

En fortsatt exploatering i omradet kommer enligt Lansstyrelsen ge kumulativa effekter som
kan innebéra en pataglig skada pa riksintresset. Ett genomforande av detaljplanen innebér att
kommunen behdver overviga om ytterligare paverkan kan ske vid Fullerdmotet utan att pa-
taglig skada uppstar pa riksintresset.

Fornldmningssituationen ér hir okdnd, papekar Lansstyrelsen och meddelera att det darfor
kan bli aktuellt att 1ata utfora en kompletterande sérskild utredning inom planomradets sddra
del.

Kontoret for samhillsutvecklings stillningstagande

o En kompletterande utredning angaende forslag till skyddsplantering har tagits fram
och lagts till exploateringsavtalet. Planbeskrivningen har utokats med text om skydds-
planteringen och illustrationer som visar skyddsplanteringen efter 10 ar samt 40 dar ef-
ter plantering. Skyddsplanteringen dr dven med som villkor i exploateringsavtalet.

o Trafikservicens placering dr modifierad i forman for att skyddsplanteringen ska fd ut-
okat utrymme. Byggridttens storlek har inte fordndrats.

o Skyddsplanteringsomrddet norr om vig 290 har reviderats till en mindre yta ddr det
inte redan finns befintlig skog.

o En kompletterande sdrskild utredning avseende arkeologin i planomradets sodra del
kommer att goras. Ev. kommer tillstand att behova sékas for borttagande av fornlim-
ningar. Utgrdvning har infor antagandet av Linsstyrelsen bedomts som mojlig. Dessa
utredningar ligger utanfor detaljplanearbetet och paverkar inte planens antagande.

o En kompletterande sdrskild utredning avseende arkeologin i planomradets sédra del
kommer att goras. Ev. kommer tillstand att behdva sokas for borttagande av fornlim-
ningar. Utgrdvning har infor antagandet av Linsstyrelsen bedomts som mdjlig. Dessa
utredningar ligger utanfor detaljplanearbetet och paverkar inte planens antagande.
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Landskapsbild

Naturskyddsforeningen i Uppsala, Foreningen Varda Uppsala, Folkpartiet liberalernas lokal-
forening 1 Vattholma-Rasbo samt Miljopartiet anser att en temapark med uppstickande ékat-
traktioner allvarligt skulle forfula den omgivande landskapsbilden.

Lansstyrelsen papekar att akattraktionerna fortfarande inte dr reglerade med maximal hojd. De
anser att det dr angeldget att den storskaliga etableringen anpassas pa ett sddant sitt att bebyg-
gelsen och akattraktionerna underordnar sig riksintresset och kulturlandskapet.

Att dels skovla detta omrade och sedan dessutom pa platsen framstélla omradets historia pa
kommersialiserat — forfalskat sétt dr inte vardigt en kulturstad som Uppsala, tycker Natur-
skyddsforeningen.

Upplandsmuseet bedomer att ett genomforande av planforslaget skulle f4 negativa konse-
kvenser for kulturmiljon. Det géller i forsta hand det véardefulla kulturlandskapet norr om Ful-
leromotet. Till upplevelsevirdena hor det tydliga landskapsrum som

moter resande soderut frén riksvig 290 och E4. Museet bedomer att planforslagets bestdm-
melser om olika typer av skydd for landskapsrummet minskar den negativa paverkan. Exploa-
teringens storlek och hojd gor att den dnda oundvikligen splittrar landskapsrummet och gor
den agrara prigeln mindre pataglig.

Kontoret for samhéllsutvecklings stillningstagande

o Planbestimmelserna reglerar att viktig vegetation sparas. Byggnadernas hojder an-
passas till vegetationen samt den planerade skyddsplanteringen. Dessa dtgdrder ut-
fors for att minimera stérningarna pd landskapsbilden.

o Akattraktionerna regleras inte i detaljplanen men dir bygglovpliktiga. Niir bygglov ges
gors bedomning utifran paverkan pd det 6ppna landskapet. For att fortydliga angden-
de eventuella dkattraktioner inom temaparken sd har plankartan kompletterats med
texten “dkattraktioner fdar anordnas utover angiven takhojd forutsatt en begrinsad
paverkan pa det oppna landskapet”.

o FEtableringens historiska tema regleras inte i detaljplanen.

Storvretas utveckling

Socialdemokraterna i Uppsala, Folkpartiets lokalavdelning i Vattholma-Rasbo, Féreningen
Vérda Uppsala, Miljopartiet de grona, Vénsterpartiet i Uppsala, Naturskyddsforeningen 1
Uppsala menar alla att det finns stor risk att den lokala handeln i Storvreta slds ut med en
handelsetablering 1 Fullerd. I stéllet bor Storvreta ges mojlighet att utveckla sitt nuvarande
centrum.

Folkpartiets menar att Storvreta har en samlad bebyggelse kring centrum med en fungerande
jarnvégsstation och en vil utnyttjad och expanderande idrottsanliggning. Att som planen f6-
reslar ldgga en kompletterande idrottsanldggning en halvmil utanfor Storvreta skulle starkt
splittra den vil fungerande verksamhet som finns idag. Partiet d&r mycket positiv till en omfat-
tande utokning av antalet bostdder genom en utbyggnad av Storvreta i fortsatt koncentrisk
modell. Att splittra samhillet och forvandla Storvreta till en utdragen bandstad &r helt forkast-
ligt.

Foreningen Vérda Uppsala papekar att Storvreta har ett vdl utformat ortscentrum med bra
basservice 1 anslutning till jirnvagsstationen, en livsmedelsbutik i sddra delen av orten samt
Handelsknuten med viss séllankdpshandel. Efter etableringen av Ostra Fullerd handelscent-
rum kommer troligen den befintliga servicestrukturen 1 Storvreta att forsvagas eller slés ut.
Storvreta riskerar att bli ett sovsamhaille i skuggan av ett storskaligt externcentrum. Etablering
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av ett stort bilorienterat handelscentrum i kommunen innebér en risk for att lokal handel slés
ut 1 stadsdelscentra och kransorter.

Kontoret for samhéllsutvecklings stillningstagande
e  Om handeln i Storvreta inte utvecklas beror det pa mdnga olika faktorer. Redan idag
finns flera alternativ for bilburna. Handeln och service i Storvreta far okat lokalt un-
derlag genom den stora andelen nya bostdder som byggs diir.
o Idrottsanliggningen i Fullerd park ska kunna ordna tivlingar pd regional och natio-
nell nivda och locka en stor publik. De tdvlande ska kunna évernatta i omradet. Sport-
hallen i Storvreta ska fylla det lokala behovet.

Hallbar utveckling

Milj6- och hdlsoskyddsndmnden, Foreningen Varda Uppsala, Naturskyddsforeningen i Upp-
sala, Socialdemokraterna i Uppsala, Vinsterpartiet i Uppsala, Upplands Lokaltrafik AB,
Folkpartiet, Miljopartiet, Socialdemokraterna, Vénsterpartiet, Naturskyddsforeningen i Upp-
sala, Klimataktion Uppsala samt en privatperson anser att planforslaget ér i strid med en hall-
bar utveckling.

Foreningen Véarda Uppsala, Socialdemokraterna och Folkpartiet papekar att detaljplanens
utstédllningsforslag strider mot kommunens egna klimatmal. Socialdemokraterna och en pri-
vatperson hiavdar ocksa att planen strider mot nationella och internationella klimatmal. Ut-
sldppen av vixthusgaser ska minska kraftigt, inte 6ka vilket enligt miljokonsekvensbeskriv-
ningen och entydiga forskningsron blir resultatet om detaljplanen forverkligas.

Miljopartiet anser att planering och utveckling av befintliga samhéllen ska ta sin utgangspunkt
1 héllbar stadsutveckling, mer resurseffektiva persontransporter och utveckling av integrerade
socialt hédllbara boendemiljoer. Planforslagets idé om exploatering vid Fullerdmétet gynnar
inte en sddan utveckling.

Naturskyddsforeningen pépekar att trafiken till och fran omradet blir det som ar mest belas-
tande for miljon. En ny externhandel &r fullstindigt ohallbar ur klimatsynpunkt, sdvida den
inte lokaliseras si att lokal sparburen kollektivtrafik kan svara for masstransporterna.

Milj6- och hélsoskyddsndmnden anser att redovisade kompensationsatgérder i planen inte i till-
racklig grad motverkar den negativa miljopaverkan som planen ger upphov till. Planen bor darfor
kompletteras med en tydligare redogdrelse for hur den betydande miljopaverkan fran trafiken ska
kunna minskas. Minskningarna av koldioxidutslappen genom kompensationsatgirder &r enligt
nidmnden dverskattade, eftersom den mingd elstrom som solceller i realiteten kan ge under ett ar
ar visentligt mindre @n vad som antagits 1 planen. Det dr en brist att resultatet av miljopéverkan
fore och efter planerad utbyggnad inte framgér av planhandlingen.

Kommunstyrelsen och Klimataktion i Uppsala tar i sina yttranden upp att kompensationsédtgirder-
na inte kan goras bindande. Milj6- och hdlsoskyddsndmnden papekar att forklaringen till detta dr
att projektet inte genomfors pa kommunal utan pa privat mark och att kommunen dérfor inte kan
stilla krav genom exploateringsavtal. Atgirder kan inte heller p4 limpligt sitt styras genom plan-
bestimmelser. Miljo- och hilsoskyddsndmnden anser att om planen antas bor Uppsala kommun
verka for att exploatdren genom frivilliga dtaganden ger garantier for att de atgarder som underla-
get bygger pa genomfors samt att garantier for att kompensationsatgiarderna vidtas behover arbe-
tas fram.

Klimataktion 1 Uppsala framhaéller att det saknas skarpa atgdarder for att minska utldppen fran tra-
fiken och att om kommunen menar allvar med en sparforbindelse fram till Fullerd park si borde

detta ingd i detaljplanen. De anser att en fordjupning av miljokonsekvensbeskrivningen behdver

tas fram som enbart tittar pd vilken klimatpaverkan som etableringen far, samt vilka mdjligheter

det finns att eliminera dessa.
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Kommunstyrelsen foreslar att avsnittet om klimatkompensation i planen ska utformas sa att det
blir tydligt vad kommunen och exploatdren kan astadkomma tillsammans. Vidare anser de att ett
tydligt forslag till uppfoljningssystem ska tas fram, for att bevaka klimatutsldpp och kompensa-
tionsatgarder, samt for att gora uppfoljningar etappvis.

Socialdemokraterna i Uppsala samt en privatperson menar att planens utformning kommer att
innebéra en kraftig trafikokning som strider mot det nationella miljomalet om en god bebyggd
miljo och inte dr forenlig med ett modernt, klimatsmart och hallbart samhéllsbyggande. Vida-
re skriver Socialdemokraterna, Viansterpartiet, Miljopartiet i sitt gemensamma yttrande att det inte
finns ndgra realistiska kompensationsatgirder som kan uppvéga de stora trafikokningar och den
kraftigt 6kade klimatpaverkan som den storskaliga handelsetableringen kommer att generera.

Kontoret for samhillsutvecklings stillningstagande

o [ exploateringsavtalet framgadr att exploatoren avser att miljocertifiera anldggningen.
Det ska dven upprdittas ett avtal mellan Uppsala kommun och exploatéren angdende
miljékompensatoriska dtgdrder.

e  MKB har utokats med information angdende anldggningens uppvdrmning.

e En busshallplats planeras i omradets norra del samt en vid entrén till gallerian.

o Mojligheten att forsorja temaparken med ytterligare kollektivtrafik, sasom spdrtrafik,
utreds i samband med den fordjupade oversiktsplanen for Storvreta. Planforslaget
hindrar inte sadana losningar.

o Enligt miljoprogrammet for Fullero park ska anldggningen vara energieffektiv och
mojliggéra anvindning av framtida energislag. Det dr dock inte mojligt att reglera
detta i detaljplanen.

e Planen medger att stora sédervinda takytor kan anvindas till solpaneler.

o Det finns goda cykelkommunikationer till omradet fran Storvreta samt viderskyddade
cykelparkeringar i anslutning till entrén.

e Placeringen av etableringen behandlas i den fordjupade oversiktsplanen. Fulleromo-
tet pekas hdr ut som ett omrdde for ett storskaligt handel- och upplevelsecentrum.

e Boende i Storvreta och norr om Fullero kan dka till Fulleré Park och handla istdllet
for att kéra in till Uppsala centrum, vilket ger minskade transporter.

Vatten och avfall

Fritids- och naturvardsnimnden, Milj6- och hélsoskyddsndmnden samt Uppsala Vatten po-
angterar att planomradet ligger inom ett vattenskyddsomrade. Namnderna utgar fran att omra-
det kommer att ingd i kommunalt verksamhetsomride f6r dagvatten och att rening och dag-
vattenhanteringen sker s att miljokvalitetsnormen for vattnet inte Gverskrids 1 recipienten
Fyrisén. I det fall planen genomfors utan ett mer genomarbetat underlag for paverkan frén
dagvatten till Fyrisdn kommer detta att behova hanteras i anmélningsdrendet. Namnderna an-
ser att s 1angt som mojligt ska frdgor som ror miljokvalitetsnormer behandlas i planskedet
eftersom det kan paverka forutsittningarna for genomforandet av planen. Att s inte har skett
ar en brist.

Fyrisdns Vattenforbund anser att planen pa ett bristfalligt sétt beaktar dess paverkan pd Fyri-
san. En genomarbetad analys av risken att forsdmra Fyrisans vattenkvalitet, bade direkt och
indirekt, och dess inverkan pa mdjligheten att uppfylla faststdllda miljokvalitetsnormer i ver-
ensstimmelse med nutida krav saknas. Aven planens paverkan pa Fyrisans hygieniska kvalitet
behover utredas.

Uppsala Vatten kommenterar att planen behdver kompletteras med u-omrade utmed vég 290.
De tar ocksa upp att planhandlingen saknar beskrivning av hur avfallet ar tinkt att hanteras
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och hur himtning av avfall ska kunna ske pa ett ur alla aspekter godtagbart sitt. Uppsala Vat-
ten hdnvisar 1 sitt yttrande.

Kontoret for samhéllsutvecklings stillningstagande

o Infiltration av dagvatten tilldats endast fran tak- och vegetationsytor. Maxflodet till
kommunal ledning far vara max 100 liter per sekund.

o Exploatoren ska infor bygglovprévning ta fram en dagvattenutredning som visar pd
l6sningar som uppfyller enligt detaljplanen uppstdllda krav pa dagvattenhanteringen.
Utredningen ska dven visa pa fororeningsbelastning. Denna ska samrddas med kom-
munal VA-huvudman.

e Planhandlingarna har utékats med ett avsnitt om avfallshanteringen inom planomra-
det.

o Vig 290 vigomrade har utékats pd plankartan for att Vattenfalls ledningar ska rym-
mas inom vdigomrddet.

e Plankartan har utokats med ett [-omrdde som inrymmer Vattenfalls ledningar i plan-
omrddets nordvdstra del.

KONTORET FOR SAMHALLSUTVECKLING

Ulla-Britt Wickstrom Pernilla Hessling
Planeringschef Planarkitekt

Maija Tammela
Planarkitekt
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Ovrigt Ledningar
BETECKNINGAR —— Staket ~—— Kraftledning
Fastighetsgranser m.m. ——— Hack
— — Traktgréns ———— Kantsten Hojdforhallanden
———— Fastighetsgrans Vagkant ~~__— Hdjdkurva
Rattighetsdel (Serv=servitut, ga:=gemenskapsanlaggning) ~ _________ Gang- och cykelvag 400 Markhsjd
2 Slant
Granser enligt detaljplan —— == Dike mittlinje resp. ytterlinje Koordinatsystem: Uppsala Lokala system i plan (UK72) / RH2000 i hojd
Anv?ndn!ngsgr?ns ﬁammanfallande med fastighetsgrans Agoslagsgrans Underlag: Primarkartan
——-— Anvandningsgréns 6vriga fall v Aker resp. mosse
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan
beteckning galler inom hela omradet.

GRANSBETECKNINGAR

Detaljplanegréans

= ¢ = ¢ == Anvandningsgrans

-+.+—..—..— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK
Allmanna platser
GENOMFART
HUVUDGATA
INFART

Genomfartstrafik

Trafik mellan omraden

Infartstrafik

Kvartersmark
CH Centrum, handel

Teknisk anléggning

Trafikantservice

E

G

N4

Ny
[P ]
[ vk ]

Evenemangs- och fritidsomrade, omrade fér temapark.
Natur/skydd. Trad far inte fallas. Galler ej for utévandet
av ledningsagarens rattigheter.

Parkering. Vid markparkering ska oljeavskiljare finnas.
Kundvagnsgarage och vaderskydd for cykelparkering far

uppforas.
YK Sporthall, hotell
UTNYTTJANDEGRAD
e, 0000 Storsta sammanlagda byggnadsarea i kvm.
e, 0000 Stérsta sammanlagda bruttoarea i kvm for handel med
dagligvaror.
€3 0000 Stérsta sammanlagda bruttoarea i kvm for handel med

séllankdpsvaror.
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas. Bullerplank far uppforas.
Bensinpump far ej uppforas.

H

forn Férekomst av lagskyddad fornlamning.
Markingrepp far inte ske utan Lansstyrelsens tillstand,
enligt Kulturminneslagen.

Marken skall vara tillganglig fér allman luftledning

z Markomrade om minst 3 m bredd ska vara
tillgéngligt fér utryckningsfordon.
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SKALA 1:2000 (A1), 1:4000 (A3)

MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation

- —o—

UTFORMNING

DAGVATTEN

STORNINGSSKYDD

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

HANVISNING

N Skyltar far inte placeras inom omradet.

ny Skyddsplantering med stadsegréna vaxter som har en
sluthdjd pa minst 20 meter, med hénsyn till landskapsbild.

N3 Omrade for fordrojning av dagvatten.

Ny Ett trad per 8 parkeringsplatser ska finnas.

Traden placeras med fordel i grupp.

skylt; Inom omradet far 2 reklampyloner med hégsta
héjd av 15 m uppforas.

skylty En fér omradet gemensam skylt far uppforas med en
maximal héjd pa 15 meter. Ett samordnat uttryckssatt
efterstravas. Skylten far inte ha rorliga eller blinkande

delar. Belysning ska vara riktad nerat.

Korbar utfart far inte anordnas, tvarstreck med pil
markerar forbudets slut.

Max. antal p-platser pa kvartersmark far ej dverstiga 2600 st, exkl.
bensinstation och vagrestaurang.

Minsta resp. storsta taklutning i grader. For envanings-
byggnader i mindre enheter kan takvinkeln avvika.

_~"00-00

Hogsta totalhdjd i meter.Akattraktioner far anordnas utéver
angiven takhojd forutsatt en begransad paverkan pa det
Oppna landskapet.

Hogsta totalhdjd i meter 6ver nollplanet.

Antal vaningar. Darutéver far souterrangvaning eller

|, VI vindsvaningar anordnas.

P4 Byggnader ska ha fasader i tra, sten, tegel eller puts.

P2 Fasader ska fargsattas i dova kulérer.

P3 Fasad i bottenvaning far utforas i glas.

P4 Tak ska utféras i matta, mérka material och vara fria fran huva
och aggregat. Solpaneler far anordnas pa tak mot sdder.

Ps Tak ska utformas som kupol i material som inte ger reflexer.

Skyltar placeras samordnat pa husfasader. Skyltar synliga fran omgivande vagar
och landskap far inte ha rorliga eller blinkande delar.

Belysning synlig fran omgivande vagar och landskap ska vara riktad nerat och
far inte vara rorlig eller blinkande.

Infiltration av dagvatten tillats endast fran takytor samt vegetationsytor i omrade N.
Maxflodet till kommunal ledning far vara 100 | per sekund. Samrad ska ske med
kommunal VA-huvudman vid bygglovsprévning.

Bullervall / plank  By|lervall ska anordnas till en héjd av minst 2 meter dver
angransande markniva inom anvandningsomradet.
Ovanpa bullervallen ska bullerplank till en héjd av minst
1,5 meter anordnas.
Bullervallen ska planteras med buskar och trad som &r
typiska for landskapet.

Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Marklov krévs for tradfallning inom N,.

Utokad lovplikt for andring av handelsinriktning mellan sallankdp- och
dagligvaruhandel.

X1 X4

Hanvisningspilar, pilen anger bestdmmelsens yttersta grans.

Y uppsala

Beslutsdatum

Antagande

Samrad  2010-04-15 BN
Utstalining 2011-09-22 BN
Godkénd  2012-05-03 PBN
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Normalt planforfarande Planbeskrivning med
illustrationer

Genomférandebeskrivning
Miljskonsekvensbeskrivning

Ulla-Britt Wickstrom
Planeringschef
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Planarkitekt
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Planarkitekt
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