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Inledning
Sammanfattning

Planomradet ligger norr om Granby centrum, pa Granbyfaltet, i direkt anslutning till
Edith Sodergrens vag och det befintliga vattenverket. Syftet med detaljplanen ar att
mojliggora ett nytt vattenverk.

For att kunna méta samhallets forvantade behov av dricksvatten behéver Uppsala stad
ett nytt vattenverk. Syftet med vattenverket ar en del i att sakra
dricksvattenforsorjningen for Uppsala stad fram till minst ar 2050. Bakgrunden ar att
det behdvs ett nytt vattenverk for att bibehalla en robust, langsiktig och hallbar
dricksvattenforsorjning. Aven Uppsalas industriella produktion ar i tillvéxt, vilket leder
till ett 6kat behov av vatten oberoende av befolkningsutvecklingen. Forandringar i
omvarlden staller dessutom hogre krav pa flexibilitet i tekniker for vattenrening och en
okande grad av lagerhallning och sjalvforsorjning.

Totalt omfattar detaljplanen ca: 27 000 kvadratmeter bruttoarea (BTA), varav cirka 9
000 kvadratmeter BTA utgors av befintligt vattenverk. Planen omfattar kvartersmark
for teknisk anlaggning, vattenverk.

Detaljplanen ar framtagen for att vara flexibel och placering och utformning av
byggnader och anldaggningar regleras inte. Byggnadernas sammantagna utbredning pa
mark samt maximala hojder regleras dock.

Detaljplanen 6verensstaimmer med Oversiktsplanen och planen antas inte medfora en
betydande miljépaverkan.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan berattar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvandas.

Plankartan ar den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som till exempel
ska vara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.
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Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2023-11-23.
Detaljplanen har inte foregdtts av ett planprogram.

Standardforfarande:
Antagande-
. beslutet kan
Tyck till! i ull dverklagas
Uppdrag Samrad Underrdttelse Granskning E;‘;Eﬂ:gs 3 Antagande -
Beslut om
Beslutom antagande
Beslut om granskning i PBN
uppdrag i Beslut om i PBN
PBN samrad i

PBN
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Handlingar

Samradshandlingar

Planhandling

+ Plankarta med bestammelser
«  Planbeskrivning
+  Fastighetsforteckning®

Ovriga handlingar

Nedan listas de handlingar som upprattats under planarbetet. Alla utredningar ar
bestallda, granskade och godkanda av kommunen om inte annat anges.

« Undersékning

+  Fastighetsforteckning*

« Dagvatten -och skyfallsutredning, Norconsult Sverige AB, 2025-01-20. Bestalld
av Uppsala Vatten och Avfall AB, granskad och godkand av Uppsala kommun.

+ Arkeologisk utredning, Arkeologikonsult, 2025-02-17, Bestalld av Uppsala
Vatten och Avfall AB, granskad och godkand av Uppsala kommun.

«  Trafikutredning, Sigma Civil AB, 2024-06-26. Bestalld av Uppsala Vatten och
Avfall AB, granskad och godkand av Uppsala kommun.

+  PMRiskutredning Granby nya vattenverk, AkrAB, 2025-05-20. Bestalld av
Uppsala Vatten och Avfall AB, granskad och godkand av Uppsala kommun.

+  PM Geoteknik, Norconsult, 2023-04-03. Bestalld av Uppsala Vatten och Avfall
AB, granskad och godkand av Uppsala kommun.

Samradshandlingarna finns tillgdngliga digitalt i Stadshusets Kontaktcenter pa
Stadshusgatan 2. Handlingarna finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se/Bolanderna-53. Handlingar markerade med * finns inte pa
webbplatsen pa grund av dataskyddsférordningen (GDPR).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| 6versiktsplanen redovisas omradet delvis som stadsbygd och delvis som del av
stadsstrak. Forslaget om planlaggning bedéms vara 6verensstimmande med
oversiktsplanen.

Utvecklingsplan Granby

Utvecklingsplanen for Granby godkandes av kommunstyrelsen 2020 och ar inte
juridiskt bindande. Den &r inte heller ett dokument som regleras av plan- och
bygglagen. | manga stycken ar den redan inaktuell. Ytan for en utokning av
vattenverket ar ndgot mindre an den yta som nu ar aktuell. Nya idéer om lokaliseringen


http://www.uppsala.se/Bolanderna-53

av skolor, evenemangsarenan och badanlaggningen samt ny kunskap om effekterna av
skyfall har bidragit till utvecklingsplanens inaktualitet.

Detaljplaner

Detaljplanen ersatter hela av Detaljplan for befintliga vattenverk i Granby som
vann/fick laga kraft 27 mars 2003, som omfattar hela det befintliga vattenverket.
Detaljplanen ersatter delar av Stadsplan for Granbyparken som vann/fick laga kraft 10
september 1975, som medger allman plats for parkplantering samt omrade for
idrottsandamal (Re).

‘}.:/ FARKIMARK i /

Figur 2. Bild som visar gallande detaljplan for Granby vattenverk.

Planens innehall

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora ett vattenverk med kringanldaggning pa ostra
delen av Granbyfaltet.

Planens huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora ett vattenverk med kringanldggning pa ostra
delen av Granbyfaltet. For att kunna mota samhallets forvantade behov av
dricksvatten behover Uppsala stad ett nytt vattenverk.

Syftet med vattenverket dr en del i att sékra dricksvattenforsorjningen for Uppsala stad
fram till minst ar 2050. Bakgrunden &r att det behovs ett nytt vattenverk for att
bibehalla en robust, langsiktig och hallbar dricksvattenférsorjning. Aven Uppsalas
industriella produktion ari tillvaxt, vilket leder till ett 6kat behov av vatten oberoende
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av befolkningsutvecklingen. Forandringar i omvarlden stéller dessutom hogre krav pa
flexibilitet i tekniker for vattenrening och en 6kande grad av lagerhallning och
sjalvforsorjning.

Den nya anlaggningen har en utbredning som mojliggor att marken mellan det
foreslagna vattenverket och Osterleden ar byggbar i framtiden. Utbredningen har
ocksa begransats for att sakerstalla att ett rekreationsstrak kan tillskapas mellan
vattenverket och hagmarken. Den mark inom planomradet som inte bebyggs regleras
som prickmark for att sakerstélla dagvattenhantering, och i den man som ar mojligt,
nyttjas for rekreation for att understodja upplevelsevardena i det planerade
rekreationsstraket mellan Gamla Uppsala och Slavsta.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet omfattar cirka 4 hektar och ligger ungefar tre kilometer fran Uppsala
centralstation, pa Granbyfaltets Ostra del, precis vaster om 6sterleden och norr om
Barbyleden/vag 55.

Planomradet omgardas av Osterleden i norddst och Edith Sodergrans gata i norr.
Vaster om planomradet ligger Granby sportfalt med sporthallar, idrottsytor och
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parkeringsplatser.

Nyby

O

i Brillinge
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Loten
Granby
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F

Figur 3. Karta som visar foreslaget planomradet lage i kommunen. Rod ifylld prick visar
Uppsala C och rod cirkel visar foreslaget planomrade.

Allman omradesbeskrivning

Granbyfaltet ar ett stort gronomrade som i vaster gransar till Granby sportfalt med flera
stora sporthallar samt utomhusanlaggningar for idrott. Langs med Osterleden finns tva
stora handelsplatser. Pa faltet finns ocksa kolonilotter, lekparker, en 4H-gard med djur
och flera gang- och cykelstrdk. Pa faltet finns dven aktivt brukad odlingsmark. | soder
smalnar parken av och omgardas av bostadsbebyggelse. Det ar framst flerbostadshus
fran 50- och 60-talen med tre eller fyra vaningar. Runt Granby centrum och langs
Vaksalagatan pagar en omfattande utveckling med flera nya bostadskvarter.

Stadsbild- och landskapsbild, bebyggelse och gestaltning

Férutsattningar

Planomradet ligger ster om sporthallarna och vaster om Osterleden. Platsen rymmer
ett vattenverk med tillh6rande kringanlaggningar, traddungar och skalskydd i form av
stangsel. Planomradet innefattar delar av den anslutande odlingsmarken. Soder om
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planomradet finns ocksa kolonilotter, lekparker, en 4H-gard med djur och flera gang-
och cykelstrak. Parallellt med planomradets Ostra grans i sydost planerar ett
rekreationsstrak att utvecklas.

Nordvastra Granbyfaltet praglas av de storskaliga och slutna sporthallarna samt de
vidstrackta ytorna och parkeringsplatserna mellan dem. Omradet har vaxt fram
successivt, och hallarna har en ganska varierande utformning. Gemensamt ar dock att
alla har en férhallandevis enkel gestaltning och att det &dr funktion snarare an form som
varit vagledande for deras utforande. Ytorna mellan sporthallarna ar utformade for full
verksamhet och kan darfor upplevas 6de vid tidpunkter med mindre aktivitet. | norra
Granbyfiltet finns en storre hotellverksamhet. Oster om 6sterleden finns
handelsverksamheter

Férdndringar

Detaljplanen mojliggor ett vattenverk med kringanlaggningar. Inom anvandningen
teknisk anlaggning, vattenverk ar det mojligt att anlagga parkering och andra
funktioner for vattenverkets behov.

Detaljplanen &r flexibelt utformad och reglerar enbart placeringen av vattenverket,
medan storleken begransas via egenskapsomraden. Vattenverkets utformning och
utseende regleras inte i detaljplanen. Vissa ytor inom planomradet kan nyttjas for
komplementbyggnader, dédr byggnadsarean sammanlagt far vara 1000 kvadratmeter
och héjden har begransats till en totalhojd pa 6 meter. Det befintliga vattenverket far
vara maximalt vara 15 meter i totalh6jd i enlighet med nuvarande detaljplan. Det nya
vattenverket far vara 20 meter.

Detaljplanen mojliggor en flexibel gestaltningen av vattenverket, med anledning av att
detaljplanen ska vara hallbar, och att moderna vattenverk staller hogre krav pa
flexibilitet i tekniker for vattenrening och en 6kande grad av lagerhallning och
sjalvforsorjning. Flexibiliteten innebar att man kan anpassa succesivt utifran den
senaste teknikutvecklingen.

For att anpassa det nya vattenverket med stads- och landskapsbilden kan man
l@mpligen arbeta med fargsattning pa takbeldaggningen pa vattenverket, i kombination
med gron- och blaelement inom och utanfor skalskyddet, sa som buskage,
planteringar och diken.
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Norconsult 4%

Figur 4. Kartbild som visar illustrationer 6ver mojlig gestaltning, sett fran markniva.
Framtagen av Norconsult Sverige AB.

Norconsult 0:0

Figur 5. Kartbild som visar illustrationer 6ver mojlig gestaltning, sett fran ovan.
Framtagen av Norconsult Sverige AB.

Norr om planomradet pagar en utveckling av en ny badanlaggning bestdende av en
simhall for framfort allt simsport samt en utomhusbassang. Det ar méjligt att anlagga
en hogre del av simhallen som kan inrymma ett hopptorn. Totalt kan den nya
simhallen vara maximalt vara 38 meter 6ver nollplanet. Befintlig markniva ligger cirka
20 till 21 meter 6ver nollplanet vilket innebar att byggnader hogst far vara cirka 18
meter 6ver markhojd. Pa byggnaden tillats ocksa en hogre del for ett hopptorn. Den far
vara ytterligare nio meter hogre an ovrigt tak, det vill saga cirka 27 meter hog.
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Kulturmiljo

Forn- och kulturhistoriska lamningar

Planomradet ligger strax utanfor omradet for riksintresset for Vaksala (C 36). Det ligger i
en del av Granby som ar kraftigt utbyggt och numera praglas av infrastruktur och
storskalig bebyggelse, sd som idrottshallar och handelsplatser. Planomradet upplevs
snarare som en del av stadens ytterkant an som en del avden omgivande
landsbygden. Genomférandet av planen kommer darfor inte att paverka lasbarheten
av kulturmiljon kring Vaksala kyrka. Inom omradet &r marken paverkad sedan tidigare
genom utvecklingen av Granbyfaltet, vilket fortsatt pagar, senaste genom utvecklingen
av en badanlaggning norr om planomradet. Genomférandet av planen kommer darfor
inte att paverka kulturmiljon for fornlamningar negativt. Omradet ligger inte inom
riksintresset och genomférandet av detaljplanen kommer inte heller att paverka
riksintresset som har sin huvudsakliga utbredning 6ster om E4:an.

Planomradet bedoms inte ha nagon paverkan pa det kommunala kulturmiljoomradet
(U28), eftersom sa stora forandringar redan skett.

Lovsta-

Ramstalund

Figur 6. Kartbild fran Uppsala kommuns 6versiktsplan som visar utbredningen av
riksintresset for Vaksala (riksintresse C 36). Ljusgron ring markerar ungefarligt
planomrade. Ljusbla fyrkant markerar Vaksala kyrka.

Inom planomradet fanns en fornlamning (L2024:4734) som undersokts och gravts bort
i samband med den arkeologiska utredningen som tagits fram parallellt med
detaljplanen (Arkeologikonsult 2025). Den arkeologiska utredningen identifierade inte



Sida 12 (35)

nagra ovrlga fornlamnlngar inom planomradet.
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Figur 7. Karta som visar utbredningen av det undersokta omradet. Rod streckad linje
markerar det arkeologiska undersokningsomrdadet. Bild Arkeologikonsult.

P4 Granbyfaltet finns fler platser for arkeologiska fynd och det ar darfor tydligt att
Granby och Vaksala ar platser med en lang historia. Om en fornlamning patraffas under
gravning eller annat arbete sa ska arbetet omedelbart avbrytas vid den del som
fornlamningen beror. Den som leder arbetet ska omedelbart anmala forhallandet till
lansstyrelsen i enlighet med kulturmiljolagen 2 kap 10 §.

Park och natur

Planomradet ar en del av Granbyfaltet, och platsen ar till storsta delen ianspraktagen
for odlingsmark med undantag for det befintliga vattenverk och dess kringytor. Pa
platsen finns ocksa traddungar som ansluter till vattenverkets befintliga skalskydd. De
ytor inom planomradet som inte dr hardgjorda bestar av gréasytor, bade skotta och mer
vilda, samt planteringar med laga trad och buskar. Det forekommer ocksa enstaka trad
och storre buskar pa andra stéllen inom omradet.

Inga naturvardesobjekt har redovisats inom planomradet. | 6st finns en skogsdunge
som planeras vara kvar. Det finns registrerade observationer av drtsdngare och
sparvhok inom omrédet. Artsdngaren finns framfér allt i buskvegetationen ovanpa
skyddsvallarna. Den observerade sparvhoken ar sannolikt forbiflygande eftersom det
inte finns nagra attraktiva livsmiljcer for sparvhok inom planomradet.

Granbyfaltet ar ett av Uppsalas storsta park- och rekreationsomraden. Planomradet
omgardas av kolonilotter, de stora sporthallarna och av jordbruksmark.

Forandringar

Genomforandet av planen medfor att delar av den befintliga akermarken inom
planomradet bebyggs och hardgors. Vid forekommande fagelhackning kan
anpassningar av anlaggningsarbetet behdva goras i tid eller utférande i enlighet med
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artskyddsforordningen. Den nya bebyggelsens fotavtryck har begransats for att framja
rekreationsmajligheter langs planomradets syddstra grans.

Trafik och tillganglighet
Forutsattningar

Gatunat

Norr om planomradet ligger Edith S6dergrans gata som ar en lokalgata. Gatan
forbinder Rabyvagen med Osterleden och Takpannegatan. Vaster om planomradet
ligger Rabyvagen. Rabyvagen korsar Barbyleden/vag 55 i en planskild korsning. Via
Rabyvagen nas flera av de storre sporthallarna séder om planomradet, som till
exempel IFU arena.

Rabyvagen utgor en viktig lank till Granby sportfalt. Vagen har en dygnstrafik pa drygt 7
400 fordon. Uppsala kommuns prognos for 2050 ar cirka 7 000 fordon per dygn. Skyltad
hastighet ar 40 kilometer i timmen. | anslutning till sportfaltet finns busshallplatser i
bada riktningar pa Rabyvagen.

Osterleden utgér en viktig del for det angransande vagnatet till vattenverket. Vagen har
en dygnstrafik pa drygt 14 000 fordon, uppmatt mellan Edith S6dergrans gata och
Takpannevagen. Uppsala kommuns prognos for 2050 visar pa en dygnstrafik pa 11 700
fordon. Skyltad hastighet &r 40 kilometer i timmen. Pa strackan finns hallplatslagen for
buss i bada korriktningarna.

Vag 55 ar den huvudled som ansluter E4 till vattenverket, via Osterleden och Edith
Sodergrans gata. Barbyleden/vag 55 har norr om planomradet en dygnstrafik pa 23 000
fordon. Skyltad hastighet &r 90 kilometer i timmen. Vagen har karaktaren av
motortrafikled dar samtliga passager ar planskilda.

Vattenverk nas idag via en infart langs Edith S6dergrans gata.

Gadng- och cykeltrafik

Norr om planomradet l6per ett huvudcykelstrak som férbinder Nyby med innerstaden,
via Granby. Pa Granbyfaltet finns flera malpunkter och vidare sdderut nas centrala
Uppsala via cykelstraket. Cykelstraket korsar Barbyleden/vag 55 via en gang- och
cykeltunnel. Langs med Edith S6dergrans gata finns ett gang- och cykelstrdk pa den
sodra sidan.

Kollektivtrafik

Granbystaden, drygt en kilometer fran planomradet, stannar flera busslinjer med goda
kopplingar till andra delar av staden. Vid Granby centrum, Takpannegatan samt
Marknadsgatan stannar en buss som kopplar ihop Nyby med Granbystaden.
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Forandringar

Gatunat

Befintlig fordonstrafik mellan vattenverkets ut-/infart och Edith Sodergrans gata ar
cirka 48 fordonsrorelser/dygn. Med det nya vattenverkets tillkommande trafik skulle
det innebara cirka 59 fordonsrorelser/dygn i anslutningen.

Om hélften av den tillkommande trafiken dker mellan Osterleden och vattenverket och
hélften dker mellan vattenverket och Rabyvagen, skulle det innebara en trafikokning
pa cirka 5-6 fordonsrorelser/dygn i korsningen Edith S6dergrans gata/Osterleden samt
korsningen Edith Sodergrans gata/Rabyvagen. Den tillkommande trafikens paverkan
pa belastningen i korsningarna bedéms vara férsumbar.

Sigma Civil AB har pa uppdrag av Uppsala Vatten och avfall AB, tagit fram en
trafikutredning som redogor for befintlig och tillkommande verksamhet och
transporter samt en overgripande bedomning kring hur utvecklingen av vattenverket
kan komma att paverka omkringliggande vagnat. Utredningen har ocksa tagit fram en
oversiktlig skiss pa trafiksakerhetsatgarder i befintlig anslutning till Edith Sodergrans
gata. Anslutningen behdver forbattras med hansyn till gdende och cyklister som
trafikerar gang- och cykelvagen langs gatan.

Foreslagen Gang- och cykelbanan som korsar anslutningen ar i utformning upphojd
med en fasad kantsten mot Edith Sodergrans gata och utan hojdskillnad mot gatan till
vattenverket. Pa vardera sida om korsningen ar gang- och cykelpassagen utformad
med sinusplattor som ar vinkelrdta mot ut-/infarten och skapar ett rakt ledstrak 6ver
korsningen.

Gang- och cykelpassagen ar fem meter bred, dar 3,5 meter av bredden &r nollad
kantsten och 1,5 meter kantsten och kupolplattor
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Figur 8. Bild som visar utformningsforslag for ut/infart mot Edith Sdergrans gata.
Framtagen av Sigma civil AB.
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Gators utformning/Gdng- och cykeltrafik

Trafiksakerhetsatgarder ska utforas i den befintliga anslutningen till Edith Sédergrans
gata. Anslutningen behdver forbattras med hansyn till gdende och cyklister som nyttjar
gang- och cykelvagen.

Kollektivtrafik

Det finns fem busshallplatser inom ett gangavstand, cirka 400 till drygt en kilometer
fran planomradet. Vid Lagerlofsgatan, cirka 500 meter fran planomradet, och
Granbystaden, drygt en kilometer fran planomradet, stannar flera busslinjer med goda
kopplingar till andra delar av staden. Vid Granby centrum, Takpannegatan samt
Marknadsgatan stannar en buss som kopplar ihop Nyby med Granbystaden.

Parkering och angéring

Uppsala kommun har tagit fram parkeringstal for kommunen, vilket beskrivs i
”Parkeringstal for Uppsala - Riktvarden for parkering pa kvartersmark”. Enligt
riktvardena for bilparkering vid kontor ar utgangslaget fem platser per 1 000 kvm BTA
och tre platser per 1 000 kvm BTA for dvriga verksamheter. Cykelparkeringen ska ha 40
platser per 1 000 kvm BTA.

Eftersom verksamheten bestar av produktionsytor, verkstad, reservoar med mera
bedoms inte parkeringstal utifran BTA vara [ampligt att tillampa. Andelen personal
okar inte i forhallande till tillkommande yta.

Bilparkering

Enligt Uppsala Vatten och Avfall AB bedoms antalet stationerade firmabilar inte 6ka
med det tillkommande vattenverket. Utifran information om befintlig verksamhet tar
cirka 20 medarbetare bilen till jobbet, vilket motsvarar 70-75 % av personalen. Om
samma andel av tillkommande personal antas ta bilen till jobbet innebar det att
personalen skulle behova cirka 23 parkeringsplatser.

Med antaganden enligt ovan skulle det behdvas totalt 39 parkeringsplatser. Detta
innebar att de befintliga parkeringsplatserna behover utdkas med fem platser. Av
dessa ar aven besoksparkering inkluderat. Eftersom driftteknikerna [@mnar
vattenverket pa morgonen for att sedan rondera andra anlaggningar finns det
parkeringsplatser lediga for besoksparkering under dagen.

Cykelparkering

Utifran information om befintlig verksamhet, tar 25-30 % av personalen cykeln till
jobbet. Med tillkommande personal skulle det innebara att cirka atta personer tar
cykeln till jobbet.

Uppsala kommun har ett fardandelsmal att 6ka andelen hallbara resor. Malet ar att
hélften av alla resor sker med cykel ar 2030. Verksamheten bestar i dagslaget av 27
medarbetare och med tillkommande personal 31 medarbetare. Om halften skulle ta
cykeln till jobbet behovs det 16 cykelparkeringar. | dagslaget finns det 21
cykelparkeringar, vilket bedoms vara tillrackligt aven for tillkommande personal och
besokare utifran fardandelsmalet 2030. Cykelparkeringen bestar av cykelstall pa
befintlig vattenverksfasad, cirka 20 meter fran huvudentrén.

Sophantering
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Sophanteringen sker i sopkéarl utomhus och upptar en yta pa cirka 27 kvadratmeter.
Hushallsavfallet upptar cirka sex kvadratmeter av ytan. Verksamhetsavfallet samlas i
containrar. Det finns tre containrar for verksamhetsavfallet, vilket upptar cirka 21
kvadratmeter. Hushallsavfall hdmtas var 14:e dag och verksamhetsavfall hamtas efter
behov, cirka en gédng varannan manad. Ovriga restprodukter i form av kalkpellets
hamtas cirka tva ganger i veckan och slam hamtas i container cirka tio ganger per ar.

Angoring

Angoring for leveranser kan ske langs den norra delen av befintligt vattenverk.
Kvartersmarken ar tillrackligt stor for att plats for angéring kommer att ga att ordna pa
ett tillfredsstallande satt.

Réddningstjdnsten/utryckningsfordon

Byggnader och anlaggningar inom planomradet maste placeras sa att angoring for
raddningstjansten ar mojlig. Det finns tillracklig plats inom kvartersmark for att det ska
vara mojligt att sakerstalla.

Tillgdnglighet, anvandbarhet och delaktighet for personer med
funktionsnedsattning

Entréer och vagen till entréer ska utformas sa att de ar tillgangliga for alla inom
vattenverket. Plats for tillganglig parkering inom planomradet dr mojligt att
iordningstalla inom kvartersmark.

Enligt 8 kapitlet Plan- och bygglagen ska en byggnad vara tillganglig och anvandbar for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga samt att byggnadsverk ska ha
de tekniska egenskapskrav som ar vasentliga i fraga om tillganglighet och
anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Detta
beaktas vid bygglovsprévningen och tekniskt samrad. Detaljplanen varken forhindrar
eller forsvarar en sddan utformning.

Sociala fragor

Sociala forutsattningar

Bostadsomradena narmast Granby bestar framst av flerbostadshus uppforda under
andra halvan av 1900-talet. Sedan millennieskiftet har omradena vid Granby centrum,
langs Rabyvagen och Vaksalagatan byggts till. Den dldre bebyggelsen domineras av
hyresratter och den nya av bostadsratter. Statistik sammanstalld av kommunen visar
att upp till 80 procent av de boende i omradet &r idrottsaktiva, men andelen aktiva ar
lagre i omraden med hyresratter an i omraden med bostadsratter. Generellt sett har
bostadsomradena narmast Granby upplevda och faktiska problem med tryggheten i
sina omraden, det galler framfor allt kring forfattargatorna séder om Granby sportfélt. |
ett gemensamt arbete mellan kommunen och bostadsbolagen i omradet pagar ett
projekt for att starka de sociala vardena i de omgivande bostadskvarteren.

Barnperspektivet/barnrattsperspektivet

Planomradet kommer inte vara en plats dit mindre barn tar sig sjélva eller ror sig utan
en vuxen.
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Klimatfragor

Kommunens klimatmal

Kommunens miljo- och klimatprogram, beslutat av kommunfullmaktige 2022, satter
mal fér kommunen att vara klimatneutralt 2030. Det innebaér, bland annat, att de totala
arliga véxthusgasutslappen i kommungeografin maximalt far uppga till 297 kiloton
koldioxidekvivalent ar 2030. Darefter ska utslappen fortsatta minska och dessutom ska
upptaget av vaxthusgaser (negativa utslapp) vara minst lika hogt som utslappet. For att
varai linje med kommunens klimatmal behéver utslappen fran nyproduktion av
byggnader och anlaggningar minska med cirka 70 procent mellan 2020 och 2030 och
darefter fortsatta att minska.

Planomradets anvandning och disponering

Detaljplanen syftar till att utveckla planomradet med kvartersmark for teknisk
anlaggning, vattenverk. Planen ger forutsattningar att begransa klimatpaverkan
genom att minimera fotavtrycket for vattenverket och spara ytor genom att ange att
viss del av kvartersmarken inte far bebyggas.

Bygg och anlaggning

Uppfdrande och drift av nya byggnader ar det som oftast innebar storst
klimatpaverkan av planens genomférande. Planen kan (oftast) inte styra tekniska
[6sningar som minskar klimatpaverkan for uppférande och drift av nya byggnader.
Utslappet kan begransas genom valet av konstruktionsmetod (till exempel trd ar battre
an betong), energiklassning av byggnaderna (till exempel Passivhus ar battre an BBR
kravet), eller genom att aterbruka byggmaterial.

Anlaggning av gator innebar ett visst vaxthusgasutslapp. Grona ytor i gatorna kan vara
en kolsanka och ha positiva effekter for mikroklimatet. Biokol kan vara en kolsanka
som anvands i anlaggningen av gator och allman plats.

Transport

Persontransporter med bil innebar ofta en relativt stor klimatpaverkan i relation till det
totala utsldppet som orsakas av planens genomforande. Detaljplanen tilldter en
utveckling av det befintliga vattenverket i Granby. Personaltransporter med bil 6kar pa
marginalen i samband med planlaggningen. Det hallplatsnara laget innebar att
personalen och besokare far korta avstand till kollektivtrafiken, vilket kan minska
behovet av personbilstransporter. Det finns dven goda majligheter att ta sig med gang-
och cykel.



Sida 18 (35)

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten

Ytvatten

Miliékvalitetsnormer for ytvatten

Planomradet avvattnas till Fyrisan. For Fyrisan finns miljokvalitetsnormer. Vid
Vatteninformationssystems (VISS) senaste statusklassning tilldelades Fyrisan mattlig
ekologisk status och uppnadde inte god kemisk status. Tidsfristen for att uppna god
status har forlangts till 2027. D3 Fyrisans avrinningsomrade tacker nastan en tredjedel
av Uppsala lans yta och ar recipient till storre delen av Uppsala stad, bor stor vikt
laggas vid att langsiktigt atgarda fororeningskallor och undvika att skapa nya. For att
undvika att skadliga @mnen transporteras via dagvattnet ar det darfor viktigt att
anvanda ratt material vid byggnation och anvanda ratt teknik vid
verksamhetsutovning.

Mellan recipienten och grundvattenforekomsterna Jumkilsan-Broby samt
Uppsalaasen finns hydraulisk kontakt. Grundvattenférekomsten Uppsaladsen bedoms
ha god kvantitativ status. Kemisk status bedoms som otillfredsstallande.
Grundvattenférekomsten Jumkilsasen-Broby bedoms ha god kemisk och kvantitativ
status.

Fyrisan har mattlig ekologisk status, utifran miljokvalitetsnormen. Ett undantag har
gjorts for kvalitetskravet, som medfor att mattlig ekologisk status ska uppnas ar 2033, i
stallet for god ekologisk status som ar det normala kravet. Vattenforekomsten
paverkas av tatortsbebyggelse i direkt narhet till strandlinjen. Det mindre stranga
kravet ar enbart kopplat till fysisk paverkan av bebyggelsen
(vatteninformationssystem, VISS, 2022).

Sarskilt fororenande @mnen som paverkar den ekologiska statusen negativt ar
ammoniak och lakemedelsresten diklofenak, som ar uppmatta i halter over respektive
gransvarde i vattenforekomsten (VISS, 2022). Fyrisan ska uppna god kemisk status
senast ar 2027. Idag ar den kemiska statusen klassad som "uppnar ej god”. Det beror
bland annat pa att bromerad difenyleter, kvicksilver samt kvicksilverféreningar
overskrider riktvardena. For dessa @mnen finns dock undantag, da dessa bedéms vara
“Overallt Overskridande amne”, eftersom de 6verskrider gransvardet i fisk i samtliga
vattenforekomster (VISS, 2022).

Forutom ”6verallt 6verskridande @mnen” beddms foljande prioriterade amnen leda till
”ej god kemisk status”, da de har uppmatts i vattenforekomsten med halter ver
respektive gransvarde i bedomningsgrunderna: antracen, fluoranten, PFOS samt
tributyltennforeningar (VISS, 2022).

Féreslagen dagvattenhantering

En dagvattenutredning har tagits fram i samband med planarbetet (Norconsult 2025). |
en kravspecifikation som Uppsala Vatten och Avfall AB har formulerat ska lokalt
omhandertagande av dagvatten tillampas sa langt det &r méjligt, for att rena och
fordroja vattnet innan det slapps ut pa det kommunala natet. Uppsala Vatten och
Avfall AB:s riktlinjer anger att dagvattenanlaggningar inom fastigheten ska utformas sa
att 20 mm regn, raknat over hela fastighetens yta, kan renas och avtappas under minst
12 timmar.
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Foreliggande forslag innefattar en 6kning av mangden hardgjord yta inom
fastighetsomradet. Befintlig dkermark kommer efter utbyggnaden till stor del utgéras
av takytor och vag. Forandringen av markanvandning leder till 6kade dagvattenfloden
och ett forandrat fororeningsinnehall i dagvattnet. | framtiden vantas dven
klimatforandringar leda till foréndrade dagvattenfloéden, varfor detta ocksa bor
beaktas vid dimensionering av framtida dagvattensystem. Som forsta steg foreslas
rening av dagvatten via LOD pa fastighetsmark ske innan avledning till
dagvattenledningsnat. Som ytterligare ett steg, om LOD inte ger tillracklig rening,
foreslas en samlad hantering av dagvatten ske. Forslagsvis i en dagvattendamm
utanfor fastigheten (Uppsala Vatten och Avfall AB, 2024).

Baserat pa den, inom foreliggande utredning, foreslagna fastighetsgransen och
tilltankta placeringen av exploatering finns endast ett begransat utrymme for 6ppen
dagvattenhantering inom omradet. Utgangspunkten fér dagvattenhanteringen har
varit att i forsta hand foresla 6ppna dagvattenlosningar. Vidare forutsatts att
naturvatten inte leds till foreslagna dagvattenanlaggningar. D4 omgivande mark till
stor del ar flack ar dock avrinningsriktningar svara att forutse pa sadan detaljniva att
paverkan inte kan uteslutas.

Né&r dagvatten avleds fran fastigheten féreslas antingen anslutning till kommunal
dagvattenledning eller till den dagvattendamm som Uppsala Vatten planerar att
anlagga soder om fastigheten. Beroende pa placeringen av dagvattendammen har tva
mojliga anslutningsvagar, oster eller vaster om kolonilotterna foreslagits. Langs den
Ostra anslutningsvagen sker avledning antigen genom ledning eller i ett 6ppet dike.

Det finns tva forslag till alternativ till dagvattenhantering, ett av alternativen ar ett
langre kombinerat gras- och makadamdike. Ett makadamdike ar ett 6ppet dike som ar
helt eller delvis ar fyllt med makadam. Makadamen bidrar med battre rening av
dagvatten en an ett konventionellt grasdike. Diket foreslas anlaggas langs med delar av
vagen runt tillkommande vattenverk pa en strdcka om ca 230 m. Mellan végen och
diket behover dven ett staket inrymmas. Diket har darfor placerats pa ett avstand om
ca 2 m fran staketet. Mellan végen och staketet behdver inte 2 m marginal tillskapas
utan endast ett visst avstand till ndrmaste byggnad. Dar utrymmet mellan végen och
fastighetsgransen ar begransat foreslas dagvatten hanteras i ledning. En forutsattning
for foreslaget dagvattensystem ar att ytlig avledning kan ske till diket. Staket mellan
vagen och diket far saledes inte utgdra en barriar for dagvattnet. Val av staket behover
darfor anpassas efter dagvattenhanteringen. Alternativt maste avledning ske via
ledning till diket. Den totala volymen i diket foreslas vara ca 274 m3 for att tillgodose
kravet att omhéanderta 20 mm nederbdrd. Férdrojningsvolymen foreslas tillgodoses
med en varierande utformning pa diket som anpassas efter tillgangligt utrymme
mellan vagen och fastighetgrasen. Den del av diket som utgors av makadamfyllning
har en mindre effektiv volym som beror pa val av makadamfraktionen. | detta fall har
en porositet pa 30% anvants. Slanterna langs reglerdjupet foreslds vara grasbekladda.
Foreslaget dike i Bilaga 1A har utformats enligt nedan:

Makadamdiket foreslas utformas med draneringsledning i botten da marken i omradet
bestar av lera. Draneringsledningen ansluter sedan till dagvattennatet eller 6ppet dike.
Att endast fokusera pa en typ av dagvattenlosning kan dven vara fordelaktigt gallande
drift och underhall. Om avledning till diket behdver ske via ledning kan dikets
utformning behova justeras.

Det andra alternativet ar en kombinerad dagvattenlosning med kombinerade gras- och
makadamdiken och ett svackdike med ett tunt makadamlager i botten. Syftet med
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detta alternativ &r att nyttja de tillgéngliga storre ytorna inom omradet fér
dagvattenhantering. Likt foregdende alternativ foreslds dikena anlaggas langs med
delar av vagen med 2 m marginal mellan vag, staketet och diken, men mindre marginal
till vagen. Dar utrymmet mellan vagen och fastighetsgransen ar begransat foreslas
dagvatten hanteras i ledning. Foreslaget alternativ bidrar bade med 6kad grénska och
storre robusthet an foregaende alternativ. Systemet &r dven béattre anpassat till de
tillgangliga ytor som finns inom foreslagen fastighet. Daremot kraver ett
dagvattensystem med flera olika l6sningar mer drift- och underhall.

Grundvatten

Vattenskyddsomrdde

Planomradet ligger inte inom ett vattenskyddsomrade.

Miljékvalitetsnormer for grundvatten

Det finns miljokvalitetsnormer (MKN) for grundvatten. Kemisk grundvattenstatus
klassificeras utifran de amnen och amnesgrupper som ar upptagna i Sveriges
Geologiska undersoknings (SGUs) foreskrifter om miljokvalitetsnormer och
statusklassificering for grundvatten (SGU-FS 2013:2). Foreskrifterna galler for de
grundvattenforekomster som vid kartlaggning och analys har bedémts vara utsatta for
risken att inte uppna eller bibehalla god kemisk grundvattenstatus till ndstféljande
malar.

Delstrackan Uppsaladsen - Uppsala har en otillfredsstallande kemisk
grundvattenstatus och en god kvantitativ status. Det samma galler Sévjadn - Samnan.
Tillgdngen pa grundvatten ar vanligen god och utifran tillgangliga data bedéms
forekomsten ha god kvantitativ status men ar i risk att inte na god status till ar 2027.
Vad galler kvalitativ status enligt VISS (2019-10-06) har grundvattenférekomsten
Uppsaladsen - Uppsala ett undantag och tidsfrist till ar 2027 for parametrarna PFAS 11
och BAM (VISS, 2019f). Grundvattenforekomsten har god status for klorid men riskerar
att inte na god status.

Riskbeddmning fér Uppsala- och Vattholmadsarna

Under 2017-2018 genomfordes en riskanalys av Uppsala- och Vattholmaasarnas
tillrinningsomrade (Geosigma, 2018). Syftet med riskanalysen var att ta fram riktlinjer
for markanvandning ur grundvattensynpunkt for hela tillrinningsomradet, samt att
framstalla en kanslighetskarta for bedomning av kansligheten for ett specifikt omrade
med avseende pa grundvattenskydd. Med kanslighet avses hur kanslig en specifik plats
ar for att en marknara fororening ska na grundvattenforekomsten sa att den inte langre
kan anvandas som resurs for dricksvattenforsorjning idag och i framtiden. De
hydrogeologiska forhallandena styr hur kansligt grundvattnet &r for fororening och
darmed vilken markanvandning som ar lamplig eller olamplig for ett visst omrade. De
hydrogeologiska forhallandena och kansligheten styr ocksa vilka skyddsatgarder som
kan behdvas for att minska sannolikhet och konsekvens for att en férorening nar
grundvattnet. Kanslighetsklasserna ar indelade i klasserna lag - mattlig - hdg - och
extrem, dar platser inom extrem kanslig zon &r allra mest kansliga da de ligger direkt pa
asen helt utan skyddande lerlager.
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Under 2022-2023 har kanslighetskartan inom Uppsala- och Vattholmaasarnas
tillrinningsomrade reviderats utifran ny geologisk och hydrogeologisk information.
SGU har tagit fram en uppdaterad jordlagermodell 6ver Uppsaladsen, dar nya
sonderingsunderlag reviderat maktighet och utbredning av olika jordarter. SGU:s
jordartskarta har ocksa uppdaterats med en forfinad skala (fran 1:50 000 till 1:25 000),
samt att Uppsala Vattens grundvattenmodell har uppdaterats med mer data.

Planomradet klassas som "Mattlig kénslighet” men angransar till omraden som klassas
som "Hog kanslighet”.

Foreslagna Gtgdrder

Enligt framtagna riktlinjer ska exploatering inom omraden som omfattas av mattlig
kanslighet utforas med vissa forsiktighetsmatt. For dagvattenhantering galler att
dagvatten fran kdrbara ytor sdsom gator, vagar, lastzoner och parkeringsytor ska
genomga rening i innan det tilldts infiltrera. For exploatering inom omraden som
omfattas av hog kanslighet ska infiltration utforas med stor forsiktighet. Vatten som
innehaller fororeningar (tex. slack- och dagvatten som avrunnit fran parkering och vag)
ska inte infiltreras utan ska ledas ut ur omradet.

Oversvdmningsrisk vid extrema regn

| ett forandrat klimat kan skyfallen bli vanligare och mer intensiva. Oversvamning vid
skyfall kan ha stor paverkan pa framkomligheten och andra viktiga funktioner och
strukturer i samhallet. Dessutom kan det innebara stora kostnader pa grund av skador
pa fastigheter och byggnationer. Det finns en skyfallskartering som har tagits fram av
Uppsala vatten och avfall AB for Uppsala och vissa tatorter. Den baseras pa hojddata
fran 2020. Karteringen visar maximalt vattendjup vid ett klimatkompenserat 100-
arsregn (klimatfaktor 1,3).

En utredning har tagits fram som visar att situationen fore och efter exploatering vid ett
hundraarsregn, raknat som 100 millimeter regn med varaktighet under fem timmar
och klimatfaktor 1,25 (Bjerking 2023).

Vid skyfallshantering ar det viktigt att floden kan styras i riktningar dar de inte riskerar
skada pa byggnader. Gator och fastigheter ska i mojligaste man harmonisera med
varandra. Ny bebyggelse bor hojdsattas hogre an omgivande markytor for att forhindra
Oversvamning av ny bebyggelse samt framkomlighet for raddningstjanst, se Figur
9.Lagsta golvniva foreslas inte understiga 0,5 m 6ver marknivan vid forbindelsepunkt
for dagvatten, i enlighet med Svenskt Vattens publikation P105. Genom att sakerstalla
att vagens niva laggs pa en lagre niva och med lutning fran planerad bebyggelse
mojliggors avledning och uppsamling av vatten via vagnatet. Med foreslagen
utformning bor en skyfallsvag tillses mellan byggnader for att reducera risk for att
vatten blir staende. Skyfallsvagen foreslas vara i form av ett lagstrak som i langsled
lutar norr-, respektive séderut mot foreslagna diken. Osterleden och darefter
Barbyleden, norr om fastighetsomradet, omfattas enligt befintlig skyfallskartering av
en 6versvamningsproblematik vid skyfall. Saledes far inte belastningen pa Osterleden
oka. Malsattningen med foreslagen ytavrinning ar att bevara den nuvarande
vattenbalansen. For att kompensera for bortbyggda lagpunkter kan skyfallsytor
behdva tillskapas, for vilket tillrackliga ytor bedoms finnas tillgangliga inom
fastigheten.
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Na&r extrema regn intraffar ar det viktigt att kontrollerade 6versvamningar kan ske da
dagvattensystemet gar fullt. En kontrollerad 6versvamning innebar att vatten samlasi
en lagpunkt dar det inte orsakar skador pa byggnader eller infrastruktur. For att
minimera risken for skador pa byggnader ar det viktigt att hojdsattningen av hus och
gator sker pa ett lampligt satt. Enligt skyfallskarteringen finns det lagpunkter inom
planomradet som riskerar att 6versvammas vid extrema regn.

Sekundara avrinningsvagar. Eventuella lagpunkter som maste flyttas sa att byggnader
eller andra viktiga funktioner inte 6versvammas.

Figur 9. Bild som visar princip for hojdsattning. Norconsult Sverige AB.

Halsa och sakerhet
Risk

En riskutredning har tagits fram med fokus pa antagonistiska hot i handelse av hot och
i handelse av hot i hojd beredskap. Detta utifrdn perspektivet att vattenverket utgor en
maltavla och kan medféra en 6verford hotbild mot omkringliggande verksamheter vid
tex. ett attentat. Markanvisningsavtalet mellan Uppsala kommun och Uppsala Vatten
och Avfall AB stéller krav pa att det tillkommande vattenverket inte ska omojliggora
exploatering pa anslutande markomraden enligt den inriktning som finns i
kommunens oversiktsplan och i den utvecklingsplan fran 2020 som &r framtagen for
Granby. | utvecklingsplanen avses bade vattenverk, exploateringar och
natur/rekreation kunna kombineras pa omradet.

Slutsatsen av utredningen ar att den 6kade risken for omgivningen vid antagonistiska
hot med anledning av att ha tva vattenverk i stallet for ett bedoms inte 6ka
oacceptabelt. Eftersom det befintliga vattenverket redan ar ett av Uppsalas storre
vattenverk forandras inte sannolikheten for angrepp vasentligt.

Riskutredning har ocksa presenterat flertalet generella rekommendationer for att visa
pa lampligheten vid utveckling i anslutning till vattenverket.

e Generellt bor en platsspecifik riskutredning inkluderas i kommande
planarbeten dar etablering av verksamhet sker i narheten av vattenverket.
Detta for att bedoma lampligheten sett utifran riskpaverkan frdn och mot
verksamheter i naromradet.

e Detarviktigt att Uppsala Vatten fortsatt arbetar kontinuerligt med
sakerhetsskyddsarbete och kontinuitetsplanering for att beméta en
foranderlig hotbild.
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e Verksamheter som nyetableras i anslutning till vattenverket bor informeras om
en okad risk for behov av utrymning vid en situation med hojd beredskap pga.
den 6kade hotbilden mot vattenverket.

e Viktigt med samverkan mellan Uppsala Vatten och Uppsala Brandférsvar vid
tex. tillstandsarenden for brandfarliga och explosiva varor i narheten av storre
VA-anlaggningar. Detta ar sarskilt viktigt for att forhindra att
markanvandningen forandras pa ett olampligt satt i samband med framtida
markagarbyten och verksamhetsforandringar.

Brand

Slackning

For att brandforsvaret ska anses ha tilltrade till en byggnad for att genomfora ett
slackningsarbete bor avstandet mellan uppstallningsplats for raddningstjanstens
fordon och byggnadens angreppspunkt normalt inte 6verstiga 50 meter.
Angreppspunkten utgérs normalt av byggnadens huvudentré, men kan dven besta av
andraingdngar till byggnaden. Brandforsvaret ska kunna stélla upp ett slackfordon och
byggnaden ska kunna nas utan orimligt lang slangdragning fran slackbilen. Foér hus
som byggs med trastomme behdver vattentillgangen till eventuella sprinklersystem
sakerstallas.

Gatorna till och fran omradet ar dimensionerade for att vara framkomliga for
raddningsfordon. Bedomningen ar att det finns plats att stalla upp brandbil for
slackning pa avstand som inte dverstiger 50 meter. Det finns dven korbara ytor inom
kvartersmark som ger tillganglighet till entréer.

Utrymning

For att brandforsvaret ska kunna genomfora utrymning fran byggnader finns det ett
antal forutsattningar som ska vara uppfyllda. Utover att brandforsvaret ska kunna vara
pa plats tillrackligt snabbt och ha tillgang till fordon, utrustning och personal ska
byggnaden vara tillganglig och ratt utformad. Stegfordon ska kunna stallas upp vid
fasad sa att utrymning kan ske genom fonster och balkonger. Det innebar till exempel
att det alltid och dver tid behover finnas plats avsedd och tillganglig for
raddningstjanstens behov.

Behovet av uppstallningsplatser och raddningsvagar (pa kvartersmark) behover foljas
upp och kontrolleras infor bygglov. Med dagens regler ar det mojligt att anvanda
raddningstjansten som en andra utrymningsvag for byggnader dar avstandet till
oOversta fonstrets underkant ar hogst 23 meter 6ver marken. Det motsvarar en byggnad
i 7-8 vaningar. Fordonet behdver kunna stéllas upp minst 2 meter och maximalt 9
meter fran fonster eller balkongkant. Mojligheten till utrymning med hojdfordon kan
begransas av gatans utformning. Manga av gatorna ar planerade for att rymma
tradplanteringar, och dar ar det inte alltid mojligt att nd de enskilda lagenheterna med
raddningstjanstens hojdfordon. Belysningsstolpar kan ocksa vara ett hinder for att na
lagenheterna med hojdfordon.

Om det inte kan garanteras att gatan kommer att utformas for att mojliggora
utrymning med hjalp av raddningstjansten, kan byggnader behova utforas sa att
utrymning kan genomforas helt utan raddningstjanstens medverkan. Brand- och
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roksakra trapphus, sa kallade TR1- eller TR2-trapphus, kan anvandas for byggnader
som ar hogre an brandforsvaret ndr (23 meter) eller dér uppstallning inte ar mojlig.

Klimatanpassning

Planomradet berdrs inte av risk for 6versvamning fran nagra vattendrag eller sjoar. Risk
for oversvamning vid skyfall beskrivs i avsnitt Dagvattenhantering.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Detaljplanen ligger inom verksamhetsomrdde for kommunalt vatten och avlopp.

Dagvattenledningar

Detaljplanen ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt dagvattennit.

Avfall

Angoring for avfallsfordon kan ske langs den norra delen av befintligt vattenverk.
Losningen innebar att angoring kan goras utan backrorelser och utan att storas av
parkerade bilar. Detta ska ske i samrad med Uppsala vatten. Kvartersmarken ar
tillrackligt stor for att plats for angoring kommer att ga att ordna pa ett
tillfredsstallande satt.

Det finns en befintlig elnatstation inom planomradet som bedoms vara tillrackligt for
att tillgodose behovet.

Varme

Alla anlaggningar som planen medger kan komma att kopplas mot fjarrvarmenatet.

Tele och bredband

Det finns ledningar for tele- och bredbandsanslutning inom omradet.



Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanens regleringar foljer Boverkets allmdnna rad om redovisning av reglering i

detaljplan 2020:6.

Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark
Planbestammelse Beskrivning och motiv
El Vattenverk

Marken far bebyggas med vattenverk.

Egenskapshestammelser for kvartersmark

Planbestammelse Beskrivning och motiv
L Marken fdr inte forses med byggnad

Bestammelsen reglera sakerstaller att
mark fredas fran byggnader i syfte att méjliggora plats
for gronytor och/eller angdringsytor.

=+
|+ + +
+ + +  H

Marken fdr endast forses med komplementbyggnad,
murar och plank.

For att gora det mojligt att uppfora enstaka mindre
komplementbyggnader avsatts plats for dettai
begransad omfattning.

En komplementbyggnad kan till exempel vara ett
forrad, miljohus, eller annat. Det kan dven vara
oppnare konstruktioner som tak 6ver sopkarl
och/eller dver uteplatser i syfte att skugga/skydda
fran regn.

h1+0,0

Hégsta totalhdjd ér angivet varde i meter

Vattenverken regleras med en bestimmelse om
hogsta totalhojd i meter fran mark. Bestammelsen
syftar till att begransa byggnadernas hojder i
forhallande till stadsbilden, samt for utsikten fran
utsiktspunkter.
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Markégoforhallanden

Fastigheten Bolanderna 5:3 dgs av Uppsala Vatten och Avfall AB. Fastigheten Brillinge
4:4 ags av Uppsala kommun.

Servitut och rittigheter

Pa bade fastigheten Bolanderna 5:3 och fastigheten Brillinge 4:4 finns det avtalsservitut
och ledningsratter, men inga av dessa kommer att paverkas av detaljplanen. | och med
utbyggnaden av vattenverket kommer det att tillkomma rattigheter for framtida
ledningsdragningar.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forutsattning
for planens genomfoérande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagaren. All mark inom planomradet planlaggs som kvartersmark.

Till foljd av detaljplanen kommer fastighetsgranserna forandras. Uppsala vatten och
Avfall AB ska kdpa del av fastigheten Brillinge 4:4 av Uppsala kommun for att
mojliggora utbyggnaden av vattenverket. Uppsala vatten och Avfall AB och Uppsala
kommun ansoker gemensamt om fastighetsreglering.

Figur 10. Karta som visar vilket markomrade som ska saljas fran Uppsala kommun till Uppsala
vatten och Avfall AB. Det rosa omradet inom den svarta linjen ska kdpas av Uppsala vatten och
Avfall AB.
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Tekniska fragor

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan
byggstart. Den bekostas av exploatoren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Ledningar

Det kan finnas ledningar som berdrs av detaljplanen. Det ar exploatdrens ansvar att
undersoka om ytterligare ledningar finns.

Dagvattenhantering

For ny bebyggelse inom kvartersmark har Uppsala vatten riktlinjer for utslapp av
dagvatten fran fastighetsmark, som tillampas inom verksamhetsomradet for den
allmanna dagvattenanlaggningen. Syftet ar att skapa forutsattningar for att minska
oversvamningar samt uppna och bibehalla god status i Uppsalas vattenférekomster.
Dagvatten som uppkommer inom kvartersmark ska kvarhallas och renas innan
anslutning till den allmanna dagvattenanlaggningen. Riktlinjerna innebar att alla
fastigheter inom planomradet ska ha dagvattenanlaggningar som utformas sa att 20
millimeter regn, raknat 6ver hela fastighetens yta, kan renas och avtappas under minst
tolv timmar innan vidare avledning till forbindelsepunkten for Uppsala vattens
dagvattenledning. Hanteringen foljs upp i bygglov.

| arbetet med detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram som visar att det ar
mojligt att hantera dagvattnet inom kvartersmark. Plankartan faststaller genom en
begransning av byggratten att det finns mark nog for att anlagga dagvattenlosningar.
Pa plankartan regleras att alla [6sningar inom planomradet ska vara téta, att en
slackvattenzon ska anldaggas och att marken ska saneras innan startbesked far ges.

Huvudmannen Uppsala vatten och avfall AB ansvarar enligt lagen om allmanna
vattentjanster (LAV) for att dagvatten tas om hand nar det nar det allménna
dagvattennatet.

Skydd av grundvatten

Fastighetsomradet klassas som "Mattlig kanslighet” men angransar till omraden som
klassas som "Hog kanslighet”. Enligt framtagna riktlinjer ska exploatering inom
omraden som omfattas av mattlig kanslighet utféras med vissa forsiktighetsmatt. For
dagvattenhantering galler att dagvatten fran kérbara ytor sdsom gator, vagar,
lastzoner och parkeringsytor ska genomga rening i innan det tillats infiltrera. For
exploatering inom omraden som omfattas av hog kanslighet ska infiltration utforas
med stor forsiktighet. Vatten som innehaller fororeningar (tex. slack- och dagvatten
som avrunnit fran parkering och vag) ska inte infiltreras utan ska ledas ut ur omradet.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Planen bedéms vara ekonomiskt genomforbar. Exploatoren bar det ekonomiska
ansvaret for genomfoérandet av anlaggningar pa kvartersmark. Kommunen tar ut en
exploateringsavgift for kommunens ataganden pa allman plats kopplat till
exploateringen.

Kostnadsfordelning

In- och utfarten fran Edith Sodergransgatan till vattenverket behover byggas om och
kommunen, som huvudman for allman plats, ansvarar for utbyggnad, drift och
underhall av allménna anlaggningar. Kommunen tar ut en exploateringsavgift for
kommunens dtaganden pa allman plats kopplat till exploateringen.

For att hantera dagvattnet behover det byggas en dagvattendam utanfor planomradet.
Uppsala kommun och Uppsala vatten och Avfall AB kommer 6verenskomma om en
kostnadsfordelning. For utbyggnad av VA-anldaggningar som forlaggs pa allmén plats
inom eller utom planomradet tecknar kommunen och VA-huvudmannen, Uppsala
Vatten och Avfall AB, avtal om kostnadsférdelning, samverkan och gemensam
upphandling av entreprenad.

Ledningar

Detaljplanen féranleder ingen flytt av ledningar varfor detta inte ar en kostnad.

Planavtal

Kommunen och exploatorerna har tecknat ett planavtal dar det framgar att
exploatorerna betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen berdknas kunna antas under tredje kvartalet 2026. Under forutsattning
att detaljplanen inte blir 6verklagad far den laga kraft tre veckor darefter.

Etapputbyggnad

Vattenverket kommer att byggas ut stegvis efter behov.

Genomférandetid

Planens genomforandetid &r 5/ar fran det datum planen far laga kraft.
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Motivet for genomforandetiden ar att projektets omfattning ar begransad. Det finns
rimliga mojligheter att bygga ut planomradet under denna tid.

Ansvarsfordelning

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark och for att sakerstalla teknisk
forsorjning av exploateringen.

Uppsala Vatten och Avfall AB ansvarar for utbyggnad och drift av vatten- och
avloppsanlaggningar.

Vattenfall Eldistribution AB &r dgare av elndtet inom planomradet och har skyldighet
att ansluta de fastigheter som sa onskar till elnatet.

Ovriga dgare av teknisk infrastruktur ansvarar for utbyggnad och drift av sina
respektive anlaggningar.

Kommunen ansvarar for myndighetsutévning i form av planlaggning samt
bygglovsprovning. Efter att detaljplanen fatt laga kraft ansoker exploatorerna om
bygglov hos plan- och byggnadsnamnden.

Markanvisningsavtal

En markanvisning innebar en tidig option for en byggaktor att med ensamratt och i
samarbete med kommunen utveckla ett bebyggelseprojekt inom ett visst markomrade
for att sedan forvarva och bebygga omradet. Kommunen har tecknat
markanvisningsavtal med Uppsala vatten och Avfall AB for utbyggnad av vattenverket i
Granby. Markanvisningsavtalet galler i tva ar, men kan forlangas vid behov. Uppsala
vatten och Avfall AB kommer att forvarva kommunal mark inom planomradet.
Markanvisningen fullbordas genom "Kopeavtal med villkor for exploatering”.

Kopeavtal

| Kopeavtal med villkor for exploatering som ska tecknas mellan Uppsala kommun och
Uppsala vatten och Avfall AB ska 6verlatelse av mark samt byggaktorens atagande
kopplat till exploateringens genomférande regleras. | detta avtal kommer bland annat
de atgarder som kravs runtom planomradet regleras, som in- och utfarten till
vattenverket och dagvattenanlaggningen.

Provning enligt annan lagstiftning
Ovriga

Arkeologisk undersdkning har gjorts inom omradet. Om fornlamningar patraffas i
samband med exploateringen ansvarar exploatoren for anmalan till lansstyrelsen
enligt 2 kapitlet 10§ kulturmiljolagen.

Fastighetsbildningsatgarder provas enligt fastighetsbildningslagen (1970:988) nar
detaljplanen ska genomforas. Detaljplanen forutsatter till exempel markoverforingar
mellan fastigheter eller bildande av nya fastigheter.
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Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatoren bekostar de utredningar som ar nodvandiga for bygglovsprévningen.
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Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedoma om
detaljplanens genomférande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kapitel 6§ miljobalken). | undersokningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgangspunkt i miljobedomningsforordningen 58§ (2017:966).

Sammanfattning av undersokningen

En undersokning, daterad 2024-03-26, har upprattats. Sammantaget visar
undersokningen att detaljplanen har en viss negativ paverkan pa jordbruksmark da
man tar brukningsvard jordbruksmark i ansprak. Ett vattenverk bedoms som ett
vasentligt samhallsintresse varfor det bedoms lamplig att ta marken i ansprak.

Med utgangpunkt i miljobedémningsforordningen 5§ (2017:966) finns det inga
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomforande innebar risk for
betydande miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kapitel
11§ behover darfor inte upprattas.

Samrad med ldnsstyrelsen

Lansstyrelsen tar stallning till undersokningen under samradet.

Beslut om betydande miljépaverkan

Plan- och byggnadsnamnden beslutar om betydande miljopaverkan i samband med
granskning.

Miljoaspekter

Kulturmiljo

Beror planen riksintressen enligt 3 och 4 kapitlet i miljobalken. Planomradet ligger
strax utanfor omradet for riksintresset for Vaksala (C 36). Det ligger i en del av Granby
som ar kraftigt utbyggt och numera praglas av infrastruktur och storskalig bebyggelse,
sa som idrottshallar och handelsplatser. Genomférandet av planen kommer darfor inte
att paverka lasbarheten av kulturmiljon kring Vaksala kyrka.

Naturmiljo

Berdr planen inga riksintressen enligt 3 och 4 kapitel, inte heller nagot skydd enligt
kapitel 7 i miljobalken eller Natura 2000 omrade.
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Rekreation och friluftsliv
Detaljplanen berdr inte nagra riksintressen for rekreation och friluftsliv.

Mark och vatten

Planomradet omfattas av miljokvalitetsnormer. Dagvattenutredningen foreslar
atgarder som minskar belastningen pa recipienten och underlattar mojligheten att
uppna miljokvalitetsnormer for ytvatten.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer darfor att exploateringen inte kommer att leda
till nagon negativ paverkan pa mark eller vatten. Miljokvalitetsnormerna for ytvatten
kommer att kunna foljas.

Klimatpaverkan

Kommunens klimatmdl

Kommunens Miljo- och klimatprogram, beslutat av kommunfullmaktige 2022, satter
mal for kommunen att vara klimatneutralt 2030. Det innebér, bland annat, att de totala
arliga vaxthusgasutslappen i kommungeografin maximalt far uppga till 297 kiloton
koldioxidekvivalent ar 2030. Darefter ska utslappen fortsatta minska och dessutom ska
upptag av vaxthusgaser (negativa utslapp) ska vara minst lika hogt som utslappet.

For att var i linje med kommunens klimatmal behover utslappen fran nyproduktion av

byggnader och anlaggningar minska med cirka 70% mellan 2020 och 2030 och darefter
fortsatta att minska (for mer info se Uppsalas klimatprotokolls Klimatutmaning D.4 och
Berdkningsanvisningar.)

Atgdrder fér att minska klimatpdverkan

Planen styr inte tekniska l6sningar som minskar klimatpaverkan for uppférande och
drift av nya byggnader. Utslappet kan begransas genom valet av konstruktionsmetod,
energiklassning av byggnaderna, eller genom att dterbruka byggmaterial

Detaljplanens klimatpdverkan

Detaljplanens genomférande innebar ett visst koldioxidutslapp. Utslappet sker i form
av exempelvis byggskedet och drift av nya byggnader och anlaggningar, samt att
jordbruksmark tas i ansprak.

Hushallningsbestimmelser

Jordbruksmark

Jordbruksmark ar av nationell betydelse och skyddas enligt 3 kap 4§ MB. Som
jordbruksmark raknas akermark, men dven dangs- och hagmark. Jordbruksmarken ar
av vikt for livsmedelsforsorjning men dven en levande landsbygd, natur- och
kulturmiljovarden, biologisk mangfald och ekosystemtjanster. Brukningsvard
jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det
behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstéllande satt genom att annan mark
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tas i ansprak. Med uttrycket "brukningsvard jordbruksmark” menas mark som &r
[@mpad for jordbruksproduktion. Brukningsvardet bedoms i varje enskilt fall.

Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar
endast om det behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov
inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan
mark tas i ansprak. Att sdkra en god dricksvattenforsorjning for Uppsalaborna ar att
klassa som ett vasentligt samhallsintresse. Aktuell lokalisering tar minsta mojliga mark
i ansprak da det &r en utveckling av befintligt vattenverk.

Halsa och sakerhet
Buller

Verksamheten ar inte kanslig for buller och det finns inga bostader eller planlagda
skolor i naromradet som kan paverkas av buller fran den anlaggning som mojliggors
inom planomradet.

Sociala aspekter

Trygghet

Vattenverken kommer inte att utgéra en malpunktsfunktion eller bidra till 6kad rorelse
inom Granbyfaltet. Med anledning av anlaggningens status som skyddsobjekt kommer
kontinuerligt arbete att bedrivas for att sakerstalla dess sakerhet och funktion. Detta
kan medfora att trygghetsskapande atgarder, sasom installation av belysning langs
skalskyddet, genomfors. Sddana atgarder bedoms samtidigt kunna bidra positivt till
den generella belysningssituationen och upplevda tryggheten i omradet.

Eftersom att vattenverket ar klassat som ett skyddsobjekt utfors regelbunden
rondering av vaktbolag vilket i sig kan bidra till tryggheten i omradet.

Tillganglighet

Entréer och vagen till entréer ska utformas sa att de ar tillgangliga for alla. Plats for
tillgénglig parkering inom planomradet ar mojligt att iordningstalla inom
kvartersmark.

Barnperspektiv och barnrattsperspektiv

Malpunkterna inom planomradet kommer inte att vara platser dit mindre barn tar sig
sjalva eller ror sig utan en vuxen.
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Planens forenlighet med oversiktsplanen
och miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen ar forenlig med Oversiktsplanen, planeringsstrategin och lansstyrelsens
granskningsyttrande pa 6versiktsplanen.

Miljobalken

Detaljplanen bedéms vara forenlig med miljobalken 3 kapitel 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanen berdr inte riksintressen inom omradet och planen bedoms déarmed vara
forenlig med miljobalkens kapitel 3 och 4.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5. Ett
genomforande av detaljplanen bedoms forbattra mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormer. Planen bedoms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel
5.

Detaljplanen berdr inte miljobalkens kapitel 7 som reglerar skydd av omraden, det vill
saga biotopskyddsomraden, strandskydd, naturreservat, kulturreservat,
vattenskyddsomraden med mera och planen bedoms darmed vara forenlig med
miljobalkens kapitel 7.

Detaljplanen berdr inte bestammelser om skydd for biologisk mangfald enligt
miljobalkens kapitel 8.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar och Uppsala Vatten och Avfall AB.

Situationsplan, illustrationer och dagvattenutredning har gjorts av Norconsult Sverige
AB. Trafikutredningen har framtagits av Sigma Civil. Riskutredning av AkrAB.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Linus Wickman och Sarah Olsson.
Dessutom har foljande tjanstepersoner inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Veronica Sjogren, kartingenjor

Virve Aho, mark- och exploateringsingenjor
Markus Karlsson, projektledare

Cecilia Friis, trafikplanerare

Stadsbyggnadsforvaltningen

Emilia Hammer
planchef

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden i Uppsala kommun for:

+ samrdd 2025-10-23
+ granskning 2025-10-23



