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PLANBESKRIVNING

Diarienummer
2004/20017-1

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Planforslaget omfattar foljande handlingar:
Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
GenomfGrandebeskrivning
Bullerutredning

Milj6teknisk markundersékning
Riskanalys

Utlatande

Syftet med planldggningen ar att planldgga omradet for bostdder.

Ligesbestaimning

Planomrédet ar beldget pa Kapellgirdet vaster om Vattholmavigen,
vid Portalgatan och dster om jarnvégen.

Areal
Detaljplaneomradet omfattar ca 5400 m*

Markigoforhallanden
Fastigheten Kvarngirdet 1:6 dr i privat dgo.

Oversiktliga planer och Program

For omradet giller Oversiktsplan for Uppsala stad. Oversiktsplanen
anger omradet som ett utvecklingsomrade med tonvikten pd bosté-
der.

Ett program for hela Kapellgédrdet (omradet mellan Vattholmava-
gen och jarnvigen norr om Rabyvégen) har varit utsidnt pa samrad
under tiden 2001-02-16 t o m 2001-03-30. Syftet med programmet
var att undersdka om omrédet var lampligt for bostadsbebyggelse.

Slutsatsen av programmet var att Kapellgirdet mycket vél kan suc-
cessivt omvandlas till en relativt titbyggd kvartersstad, dominerad

av bostidder, men med inslag och utrymme for bade kontor och till

viss del handel.
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Detaljplaner, Omriadesbestimmelser och Forordnanden

For omradet giller stadsplan PL 70 A / 71-09-30.
Planen anger omradet som ett omrade for industri-, hantverks- och
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Utdrag ur gdllande plan PL 70

FORUTSATT- Mark och vegetation
N{N(_;_AR OCH Planomradet &r 1 stort sett plant och marken ar till stérsta delen
FORANDRINGAR  ph3rdgjord.
Geoteknik
Planomrédet ligger inom ett bedomt radonriskomrade, till f6ljd av
lerhaltiga jordarter.

En miljoteknisk markundersékning som utforts under samradstiden
visar att miljoskador pa mark och grundvatten och att marken del-
vis dr fororenad av metaller och kolvéten.

Bebyggelse

Pé fastigheten Kvarngirdet 1:6 finns idag en enklare enplansbygg-
nad som innehéller bl a en platverkstad.

befintlig byggnad
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Vy ldngs Portalgatan
Den planerade bebyggelsen bestar av ett slutet kvarter med tillho-
rande innergard. Sammanlagt planeras ca 120 lagenheter.
Husens hojd varierar fran 5 vaningar plus takvaning mot Portalga-
tan till 4 vdningar mot jarnvégen.

Huskropparna omsluter innergardar, som kan goras bilfria och vil
skyddade.

=Dismngy ' B

ﬁérsgel;tiv
[llustration Arosgruppen Arkitekter AB
[llustrationsskissen dr endast prelimindr och kan komma att dndras

Tillgédnglighet for funktionshindrade

Ny byggnad for allmént tilltrade skall enligt lag utformas sa att den
ar tillganglig for funktionshindrade. Tillgdngligheten provas i detalj
1 bygglov- och byggsamradsskedet.
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Offentlig service

Inom en 900 meters radie finns flera grundskolor, vilka nas via
separata gdng- och cykelvédgar. Narmaste forskola finns pé den Ost-
ra sidan av Vattholmavégen, ca 500 meter frin planomradet.

Kommersiell service

Narmaste kommersiella centrum finns vid Vaksala torg, ca 1 km
fran planomrédet.

I omrédet ges dven mojlighet att i bottenvaningarna inrymma han-
del, framst i form av nérlivsbutik eller liknande.

Friytor

De innergérdar som tillskapas har mdjlighet att bli bilfria, trygga
vistelsemiljoer for barn. I den nyss antagna detaljplanen for Kv
Orgeln strax norr om planomradet anordnas en stadsdelspark som
kan bli en gron plats for narrekreation. Parken ligger i néra anslut-
ning till cykel- och gangbanor.

Trafik och trafiksikerhet

Parkering, angéring och utfart

Tillkommande bebyggelse skall uppfylla Uppsala kommuns par-
keringsnorm. Detta innebér att det for kvartersmarkens behov ska
finnas minst 9 parkeringsplatser per 1000 m2 boarea, 12 p-platser
per 1000 m2 kontorsyta och 29 p-platser per 1000 m2 butiksyta.
Detta behov tillgodoses genom parkering i garage under hus och
gard inom planomradet.

Angoring till kvarteret avses via Portalgatan fran Vattholmavégen.

Gang- och cykeltrafik

Omréadet ar vélforsett med gang-/cykel végar.
Under Vattholmavégen provas i samband med detaljplanen for kv
Orgeln mojligheten till en planskild tunnel for GC-trafikanter.
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Cykelkarta 2002

llektivtrafik
Léngs Vattholmavigen angor ett flertal busslinjer.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Bebyggelsen i planomrédet kan anslutas till det kommunala VA-
natet.

Viarmeforsorjning
I planomréadets nérhet finns befintliga fjérrvarmeledningar vilket

gor att det dr mojligt att gora en anslutning av omréadet till fjérr-
varmenatet.

El
Omradet kan anslutas till det befintliga elnitet

Miljostorningar, hilsa och sikerhet

En riskanalys som visar hur jarnvégstrafik med transporter av far-
ligt gods paverkar omradet har tagits fram under planarbetet. Risk-
analysen ger forslag till dtgdrder som medfor 6kad sékerhet inom
planomrédet. Atgirderna #r i forsta hand byggnadstekniska och
handlar om val av fasadmaterial, fonstertyper och ventilationslds-
ningar.

Buller och vibrationer

Den bullerutredning som utforts av Ingemansson Technology AB
visar att vagbuller fran Vattholmavégen och Rébyvigen inte kom-
mer att pdverka kvarteret nimnvért.

Mellan det planerade huset och Vattholmavégen respektive Raby-
vigen ligger det 1 dagsldget flera hus vilka fungerar som bul-
lerskdrmar. Den senare ligger dessutom mestadels pa en lagre niva
med en brant slént mot huset. Deras bullerbidrag blir darfor for-
sumbart.

Planomradet kommer till foljd av utbyggnaden av Ostkustbanan att
drabbas av vissa bullerstorningar.

En kompletterande handling har utfoérts med uppgifter om nya tra-
fikméingder och hastigheter betridffande jairnvégstrafiken samt be-
rikning av vad bullerskydd mot jdrnvdgen kan fa for konsekvenser.

Bullerutredningen visar att vid foreslagen bebyggelse blir framfor
allt fasaden mot jarnvégen bullerstérd med ljudnivéer pd 63 dBA
ekvivalentniva utan storningsskydd samt mellan 55 och 62 dBA
ekvivalentnivd med bullerskydd mot jarnvigen. Med redovisad
utformning av bebyggelsen far innergérden ljudnivaer under 45
dBA ekvivalentniva i vilket fall som helst.

Bullerutredning med komplettering bifogas.
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Ekvivalent ljudniva

for dygn
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exempel pd mojlig planlésning

Med ldmplig planlésning uppfylls kraven pa 55 dBA ekvivalentni-
va utanfor hilften av alla bostadsrum i varje lagenhet.

Som exempel kan en 10sning vara att den del av balkonger i utsatta
lagen som vetter mot jarnvégen ticks med glasskdrmar medan del
av balkongen som vetter in mot kvarteret dr Oppen.

Bullerutbredning

PORTALGATAN
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FORENLIGHET
MED
OVERSIKTSPLAN
OCH
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utan bulleratgérd

Administrativa fragor

Detaljplanens genomforandetid dr 10 ar frdn det den vunnit laga
kraft.

Detaljplaneforslaget ar forenligt med gillande dversiktsplan for
Uppsala stad, samt i enlighet med foreliggande 6vergripande de-
taljplaneprogram for Kapellgirdet.

Planforslaget innebir inte nagon avvikelse fran bestimmelser enligt
Miljobalken.
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BARN-
KONVENTIONEN

KRAV PA
MILJOKONSEKVE
NSBESKRIVNING

MILJO-
KONSEKVENSER

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och
skola har alltmer uppmérksammats, inte minst 1 stadsbyggnads-
sammanhang. Behoven vixlar 6ver tiden i1 takt med barnens alder
och utveckling.

Planldggningen syftar till att ge forutsittningar for att allsidigt till-
godose behoven men huvudsakligen formuleras forutsittningarna i
detalj forst vid genomforandet av planen.

Det ér viktigt att det finns gott om utrymme for barns behov av
skyddade friytor for lek och spel. Detta behov tillgodoses i planfor-
slaget genom storningsfria innergardar samt genom anldggande av
parkmark i planomradets nérhet.

Enligt plan- och bygglagen skall en miljokonsekvensbeskrivning
upprittas om en detaljplan medfor en betydande paverkan pd mil-
jon, hilsan eller hushallning med mark, vatten och andra resurser.

Planen medfor att bostadsbebyggelse tillskapas inom Uppsala stad
darfor dr bedomningen att genomforande av detaljplanen inte inne-
bar nagot betydande paverkan i den betydelsen som avses i PBL
och att det didrmed inte foreligger behov att uppritta en miljokon-
sekvensbeskrivning.

Nedan ges en beskrivning av vilka konsekvenser planen kan ténkas
leda till.

Vegetation

Detaljplaneforslaget mojliggdr att den nu till storsta delen hérd-
gjorda kvartersmarken kan tillforas ny gronska i form av trid,
buskar och griasytor pd planerade forgardar och innergéard. Trad-
planteringar lings med Portalgatan forstérker ocksd vegetationsin-
slaget i ndromradet.

Innergdrdarna kommer att kunna planteras med trdd och buskar dér
sd ar mojligt med hédnsyn till underliggande parkringsgarage.

exempel pd gardsutformning
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Klimat

Solinstralning

Solstudier visar att vid tidiga mornar och sen eftermiddag ligger
garden 1 skugga medan under dagen kan en god solinstralning ske.

Vardagjamning 20/3 09:00 Sommarsolstand 21/6 09:00 (sommartid)

Vardagjamning 20/3 12:00 Sommarsolstand 21/6 12:00 (sommartid)

Vardagjamning 20/3 15:00 (sommartid)

Sommarsolstand 21/6  18:00 (sommartid)
Trafik

Trafikmingden kommer att 6ka i och med att ca 120 bostéder

byggs. Uppskattningsvis kan det bli ca 400 fordonsrorelser per
dygn for kvarteret.

Kapellgardet som helhet berdknas fa ca 1000 bostidder vilket ger ca
2500-3000 fordonsrorelser per dygn.
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MEDVERKANDE I
PROJEKTET

Hilsa

Buller
Se bilagd bullerutredning

Dagvatten

Den tillkommande bebyggelsen kommer att anslutas till det all-
minna dagvattennitet.
Sociala konsekvenser

En utbyggnad av omréadet ger uppskattningsvis ett 250-tal nya bo-
ende i ca 120 bostdder. De planerade 14genheterna har varierande

storlekar och mojliggor en blandad boendegrupp med dldre, barn-
familjer ungdomar.

Alternativ

Om detaljplanen inte genomf6rs kommer med sannolikhet den nu-
varande verksamheten att finnas kvar med sin ldttare industriverk-
samhet med inslag av kontor.

Detaljplaneforslaget har utarbetats av Stadsbyggnadskontoret.
Som underlag har material fran JM, Ingemansson Technology AB
och Arosgruppen Arkitekter AB funnits.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i september 2005

Margaretha Nilsson
Planchef

Beslutsdatum:

Godkénd av byggnadsnimnden for:

Antagen av Byggnadsndmnden
Laga kraft

Claes Larsson
Planarkitekt

e samrad 2004-12-16
e utstdllning 2005-09-22

2005-12-15
2006-03-28
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Diarienummer
2004/20017-1

Detaljplan for
Kvarngirdet 1:6

Uppsala kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION Tidplan

Detaljplanearbetet har som maél att ny detaljplan for omréadet skall
vara antagen av Byggnadsndmnden innan utgédngen av ar 2005.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid dr 10 ar frén det den vunnit laga
kraft.

Ansvarsfordelning
Fastighetsdgaren/byggherren har det samlade administrativa och
ekonomiska ansvaret for detaljplanens genomforande.

Bestillning av anslutningar for el-energi och fjarrvdarme inklusive
bygg-el skall goras i god tid fore onskad leverans.

Avtal

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal skall upprittas och foreligga senast nir
Byggnadsndmnden behandlar plandrendet for antagande.

UTREDNINGAR Tekniska utredningar
En bullerutredning har utforts av Ingemansson Technology AB.
Utredningen bifogas planhandlingen.
En riskanalys har utforts och bifogas handlingen.
En markanalys har utforts och bifogas handlingen.

MEDVERKANDE I  Detaljplanen har utarbetats av Stadsbyggnadskontoret.

PROJEKTET Som underlag har material frdn JM, Arosgruppen Arkitekter AB
samt Ingemansson Technology AB funnits.
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STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i september 2005

Margaretha Nilsson
Planchef

Beslutsdatum

Godkénd av byggnadsndmnden for:

Antagen av Byggnadsndmnden
Laga kraft

Claes Larsson
Planarkitekt

e samrad 2004-12-16
e utstdllning 2005-09-22

2005-12-15
2006-03-28

2(2)





