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ska kunna bo i Kvarngardet. Vidare syftar planen till att anpassa den tillkommande
bebyggelsens omfattning till omradets forutsattningar och stadens kulturmiljovarden.
Planen ska dven ge en ny koppling for gdende och cyklister till Vaksalagatan, i
Kvarnbacksgatans forlangning. P4 6vergripande niva innefattar syftet att ge mojlighet
till en stadsutveckling i enlighet med 6versiktsplanen och Plan fér innerstaden.

Sammanstallning
Samradsyttranden
Totalt antal inkomna 43
Beslutsdatum
Beslut om planuppdrag och samrad 28 augusti 2025

Samrad 19 september 2025 - 31 oktober 2025
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Sammanfattning av samradet

Detaljplanen har varit pa samrad mellan den 19 september och 31 oktober 2025. En
informationstraff i form av 6ppet hus hélls i Uppsalarummet i Uppsala stadshus den 29
september 2025 klockan 16:30-18:30. Pa métet deltog cirka 15 personer, bade berorda
narboende och nagra spontana besdkare. Kommunen representerades av
planarkitekter samt resurser med trafik- och exploateringskompetens.
Fastighetsdgarna inom planomradet deltog ocksa pa informationstraffen och fanns
tillgangliga for fragor. Samradet kungjordes pa kommunens digitala anslagstavla och
genom annons i Uppsala Nya Tidning. Utover kungorelsen skickades det ut
information direkt till berérda fastighetsagare i planomradets narhet. Det har dven
satts upp anslag om samradet och informationstréaffen i planomradets naromrade,
exempelvis pd anslagstavlor, i anslutning till busshallplatser, vid narliggande
restaurang och pa andra platser dar manga passerar. Uppsalahem och Rikshem har
tagit del av samradsinbjudan for vidare kommunikation till sina hyresgaster.

Under samradstiden har 43 skriftliga synpunkter inkommit, varav 10 utan erinran.
Synpunkterna behandlar i huvudsak fragor om kulturmiljo, bebyggelseskala,
gestaltning, paverkan pa boendemiljo, markvibrationer, trafiksakerhet, parkering,
tillganglighet, buller och luftkvalitet. Lansstyrelsens synpunkter beror huvudsakligen
fragor om kulturmiljo, halsa och sdkerhet samt vattenskyddsomrade.

Lansstyrelsen har i sitt samradsyttrande 6ver undersdkningen om betydande
miljopaverkan, daterat 8 oktober 2024, angett att en betydande miljopaverkan enligt 6
kapitlet miljobalken inte kan uteslutas utifran paverkan pa riksintresse for
kulturmiljovarden, Uppsala stad C 40 A. Till foljd av detta har kommunen gjort samma
beddmning och for planen genomfors en miljobedomning och en tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning har upprattats.

Lansstyrelsens samradsyttrande om planforslaget bifogas i sin helhet.

Sammanfattning av dndringar i forslaget

Andringar fran samradet:

e Gestaltningskonceptet for den planerade bebyggelsen har setts dver sedan
samradsskedet. Det har medfort mindre justeringar i regleringen av
bebyggelsens omfattning, exempelvis genom forandringar avseende
takformer, indrag av 6versta vaningen, bursprak och balkonger. I nordost har
nagra hogsta nockhdjder forandrats till foljd av en andrad takutformning, Till
foljd av reglering av balkonger har planomradet utokats marginellt mot
Vaksalagatan.

e Planbestdammelse b, om bullerskyddande skdarm har justerats sa att tillaten
hogsta hojd pa sadan skarm begransas.

e Planbestammelsen s, har fatt en ny formulering.

e En planbestéammelse som hindrar utkragande balkonger och bursprdk mot
Gardets bilgata har tillkommit for att mildra insyn till befintliga bostader,
uteplatser och gardar.

e Underlagiform av en luftkvalitetsanalys har tagits fram.

e Bullerutredningarna, dagvattenutredningen, biotopskyddsutredningen,
kulturmiljoutredningen, sol- och skuggstudier samt illustrationer har
uppdaterats.



e Detaljplanens miljokonsekvensbeskrivning har uppdaterats som en foljd av
justeringar i kulturmiljoutredningen och justerat gestaltningsforslag.

e E;-omradetiden nordostra delen av planomrddet har utgatt och ett nytt E;-
omrade har tillkommit centralt i planomrddet, norr om Gardets bilgata. Till
foljd av detta har det byggbara omradet norr om Géardets bilgata getts en
forandrad utbredning.

Oversikt 6ver inkomna yttranden

Inkomna yttranden

Myndigheter

Lansstyrelsen

Kommunala lantmaterimyndigheten
Trafikverket Region 6st
Forsvarsmakten

Luftfartsverket

Trafik och samhalle, Region Uppsala
Kommunala namnder och bolag
Miljo- och halsoskyddsnamnden
Idrotts- och fritidsnamnden
Kulturnamnden

Utbildningsnamnden

Aldrenamnden

Omsorgsnamnden

Uppsala Vatten och Avfall AB
Raddningsnamnden (Uppsala brandférsvar)
Intresseforeningar och sammanslutningar
Hyresgastforeningen Uppsala-Knivsta
Foreningen Varda Uppsala
Synskadades Riksforbund Uppsala
Funktionsratt Uppsala

Ledningsagare
Vattenfall eldistribution AB
Skanova (Telia) AB

Privatpersoner
Privatperson 1
Privatperson 2
Privatperson 3
Privatperson 4
Privatperson 5
Privatperson 6
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Inkomna yttranden
Privatperson 7
Privatperson 8
Privatperson 9
Privatperson 10
Privatperson 11
Privatperson 12
Privatperson 13
Privatperson 14
Privatperson 15
Privatperson 16
Privatperson 17
Privatperson 18
Privatperson 19

Ovriga
Bostadsrattsforeningen Finn
Torkels samfallighetsforening
Postnord

Swedavia

Fastigheter som berors av inlosen:

Fastighet Namn Gatuadress Posthummer Ort

Kvarngardet 51:2 (delav)  Uppsalahem
AB

Sammanfattning av inkomna synpunkter fran samradet
och stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning.

Yttranden sammanstallda @mnesvis

For att ge en god Overblick av samradet och stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
ar yttrandena sammanstallda amnesvis.

Overensstimmelse med dversiktsplan 2016 och lansstyrelsens ingripandegrunder

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Lansstyrelsen anger att de delar kommunens bedomning att detaljplanen inte helt
overensstammer med lansstyrelsens granskningsyttrande over oversiktsplanen. Vidare
bedomer lansstyrelsen, med hansyn till ingripandegrunderai 11 kap. 10 § PBL och nu
kanda forhallanden, att fragor som ror hélsa och sakerhet ska losas pa ett



Sida7(29)

tillfredsstallande satt i enlighet med vad som anges i yttrandet. | annat fall kan
l[ansstyrelsen komma att prova kommunens beslut att anta detaljplanen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Lansstyrelsens yttrande noteras. Sedan samradet har stadsbyggnadsforvaltningen
arbetat vidare med de fragor om halsa och sakerhet som lansstyrelsen lyfter i sitt
yttrande. Mer specifik information om detta hittas nedan, under de tematiska
rubrikerna om buller och vattenforeskrifter.

Kulturmiljo, stadsbild och gestaltning

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Lansstyrelsen bedomer sammantaget att planforslaget skadar riksintresset for Uppsala
stad, aven om skadan inte ar pataglig. De anger att den nya bebyggelsen ersatter
dagens 6ppna ytor vilket minskar domkyrkans synlighet vasentligt i vissa vyer fran
Vaksalagatan och korsningen Vaksalagatan/Tycho Hendéns vég. Lansstyrelsen
bedomer darfor att riksintressets uttryck Den monumentala bebyggelsens dominans i
stadsbilden genom siktlinjer och vyer ldngs gator, frdn torgrum och Fyrisdn, forsvagas i
anslutning till en av stadens viktiga infartsvagar. Lansstyrelsen menar att den
upptrappade hushojden medfor att den nya bebyggelsen blir dominerande i det lokala
stadslandskapet, och att om syftet ar att bygga vidare pa innerstadens karaktar anser
de att den nya bebyggelsen bor underordnas Vaksalagatans befintliga kvarters- och
lamellhus, som generellt ar upp till fyra vaningar hga. De menar att en sénkning av
hojderna skulle innebara en battre anpassning till den bebyggelse- och
stadsplanestruktur som ocksa ar ett uttryck for riksintresset.

Lansstyrelsen uppmarksammar dven att underlagen till planforslaget anger att den
norddstra delen av Kvarngérdet ar ett fint exempel pd modernismens planeringsideal
med trafikseparerade bostadsomraden. Lansstyrelsen anger att Kvarngardet ar ett
sarskilt vardefullt bebyggelseomrade, och att detta dven framgar av versiktsplanen.
De menar att planforslaget medfor att delar av Kvarngardets helhetsmiljo, som
inkluderar utrymmen for garage och parkeringsplatser, forsvinner och att de befintliga
ldghusomradena underordnas ett nytt och storre bebyggelsekomplex. Detta bedoms
paverka Kvarngardets kulturhistoriska varden negativt.

Kulturndamnden skriver att deras bedomning ar att detaljplanen innebar att
Kvarngardets och Vaksalagatans kulturhistoriska varden, i viss man, minskar i
avlasbarhet. De menar ocksa att den foreslagna bebyggelsen blir en ny arsring som
kraftigt bryter upp och kontrasterar mot kringliggande laghusbebyggelse med dess
avldsbara planeringsideal. Namnden skriver vidare att detaljplanen paverkar siktlinjen
fran Vaksalagatan in mot Uppsalas markesbyggnader, och att dessa siktlinjer redan har
paverkats genom sentida och framtida bebyggelse i Gréanbyomradet och langs
Vaksalagatan. Namnden vill lyfta behovet av fordjupade kommunala
kunskapsunderlag 6ver 1900-talets stadsplanering och arkitektur i Uppsala. Utan
sadant underlag behover varje enskild detaljplan ta fram nya underlag, med risk for en
fragmenterad bild av stadens arkitektoniska kulturarv, och risk for kumulativa effekter
som over tid skadar vardena.

Foreningen Varda Uppsala vdalkomnar detaljplanens ambition om att Uppsalas
innerstad ska tillatas védxa langs en av Uppsalas huvudaxlar frdn 1643 ars stadsplan. De
menar ocksa att planforslaget har manga fortjanster nér det géller entréer och
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markerade bottenvaningar. Foreningen anger dock att det dr en utmaning att
balansera 6nskemalet om en storskaligare bebyggelse och ett tydligare stadsrum med
de konsekvenser som det kommer fa for laghusbebyggelsen pa Kvarngardet.
Foreningen lyfter fram att byggande med betong, i stéllet for trakonstruktion, skulle
kunna ge lagre nockhdjder med samma vaningsantal.

Foreningen Varda Uppsala listar ett antal kommentarer kopplade till planens
utformning. De menar att de tva punkthusen (i delomrade 1) bor utga. Detta eftersom
det ar en byggnadstyp som hor fororten eller ytterstaden till, och som darfor inte
passar in i ett koncept for innerstadsbebyggelse. Féreningen ser positivt pa att
detaljplanen foreskriver att det ska finnas inslag av verksamhetslokaler. De lyfter ocksa
fram mojligheterna att tillampa en liknande byggnadstyp som i kvarteret Hakan, langs
Vaksalagatan pa andra sida Torkelsgatan, dar bostadshusens bottenvaningar lankas
samman av envaningsbyggnader med verksamhetslokaler, vilket ger en kontinuerlig
fasad langs gatan. Foreningen ser fordelar med att pa sa satt mota den lagre
bebyggelsens skala, och samtidigt slappa in sol mellan husen. Vidare anser foéreningen
att motet mellan den nya bebyggelsen och kvarteret Fjolner, pd andra sidan
Torkelsgatan, bor studeras noga. De anser att det narliggande punkthuset i soder bor
utgd och ersattas av en byggnad liknande de 6vriga, samt att det har kanske borde ga
ner till fyra vaningar for en mjukare 6vergang.

Hyresgastforeningen Uppsala-Knivsta anser att en sa pass hog och tat bebyggelse som
foreslas ger en kédnsla av en maktig mur/vagg. Detta till skillnad fran den angréansande
tvavaningsbebyggelsen i Kvarngardet, som dven har uteplatser i riktning mot Gardets
bilgata och den foreslagna bebyggelsen. Foreningen foresldr en sankning av den nya
bebyggelsen med en vaning. De foresldr ocksa att gronytor anldggs, exempelvis grona
tak, och att ekologiskt uppforda byggnader med exempelvis trastomme och trafasader
framjas.

Privatperson 1,2, 3,5,9,10, 11, 12, 17 och 18 har skrivit enskilda yttranden dar de bland
annat lyfter fram aspekter om riksintresse for kulturmiljévarden, kulturmiljévarden och
gestaltning.

Privatperson 1 och 2 anser att resultatet till stor del avgors av hur ménga vaningar det
blir, och att ndromradet kommer paverkas och bli mindre luftigt.

Privatperson 3 anser att byggnader direkt mot trottoar avviker fran naromradets
karaktar och att det i normalfallet finns forgardsmark mot gatan. Det anges ocksa att
den planerade bebyggelsen ar for hog och att planomradet inte ska ses som obebyggt
utan som en del av Kvarngardets bebyggelse. Det beskrivs ocksa att planen strider mot
omradets karaktar eftersom viktiga siktlinjer paverkas och att bebyggelsen bor vara
hogst 2 eller 3 vaningar, samt vara indragen fran fastighetsgrans.

Privatperson 5 anser att det ar skandal att bygga femvaningshus vid ett omrade med
tvavaningshus. Privatperson 7 anser att bebyggelsen kan placeras annorlunda for att
ge plats for en liten platsbildning narmast Torkelsgatan.

Privatperson 9 skriver att det bor byggas laga hus, hdgst tre vaningar, annars forstor
det for ndromradet. Privatperson 10 &r positiv till att omradet bebyggs, men ser en risk
att bebyggelsen blir enformig nar omradet ar sa langt och ska byggas av tva
exploatorer. Personen har dven ett antal fragor och forslag om hur planen skulle kunna
bearbetas, bland annat avseende verksamhetslokaler, fargsattning, balkonger,
takvinkel, entréer, forslag pa sankt vaningsantal i hornen och forslag pa parkyta inom
planens del norr om Gardets bilgata.
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Privatperson 11 ar starkt kritisk mot att bygga fler bostader inom planomradet.
Personen som bor ndra planomradet skriver att en utbyggnad skulle paverka omradets
karaktar och trivsel mycket negativt. Privatperson 12 ar en narboende som skriver att
omradets karaktar, dagsljusinslapp, utsikt och kansla av 6ppenhet paverkas negativt
om byggnaderna blir betydligt hogre an idag. | stallet 6nskas att planeringen utgar ifran
att bebyggelsen ska harmoniera battre med den befintliga bebyggelsen.

Aven privatperson 17 &r kritisk mot férslaget och skriver att den planerade bebyggelsen
kommer blockera dennes utsikt 6ver Vaksalagatan helt, och att de uppskattar just den
nuvarande distansen mellan bebyggelsen pa Vaksalagatan och husen vid Gardets
bilgata. Privatperson 18 som bor i det narliggande radhusomradet tycker att de
planerade byggnaderna ar for hoga, vilket leder till att stadsbilden forandras vasentligt
da utsikten mot Uppsala centrum, domkyrkan och Carolina Rediviva forsvinner.
Personen menar att den féreslagna bebyggelsen inte passar in i den skala med laghus
som annars rader i omradet, samt att nuvarande vy mot Gardets bilgatas trad och
bebyggelsen med kulturhistoriskt varde kommer att forsvinna.

Aven Torkels samfallighetsforening har yttrat sig 6ver detaljplanen. De skriver bland
annat att laget inom riksintresse for kulturmiljovarden staller sarskilda krav pa
varsamhet i planering och gestaltning, samt pa hansyn till stadens siluett och hur den
upplevs fran infartsvdagarna. Féreningen menar att den foreslagna bebyggelsens hojd
och langstrackta form riskerar att skymma stadens karaktérsskapande byggnader och
darmed forsvaga stadens identitet och kulturhistoriska varden. De skriver att dven med
indragna takvaningar och sadeltak kommer byggnaderna vara avsevart hogre an den
befintliga bebyggelsen i naromradet. Foreningen vill att bebyggelsen minskas till max
fyra vaningar, alternativt tre med mindre takkupor. Samt att byggnaderna langst i
sydvast och nordvast sanks till sasmma niva som angransande bebyggelse, att uttrycket
anpassas till omgivningen samt att omradet delas upp i mindre delar for att skapa en
mer varierad och smaskalig struktur. De hdnvisar bland annat till Uppsalas
innerstadsstrategi och menar att planforslaget inte ar forenligt med dess skrivningar
om Kvarngardet.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Lansstyrelsens yttrande noteras. | planens underlag, miljokonsekvensbeskrivning och i
planbeskrivningen ges en djupgaende beskrivning av omradets, och Uppsalas,
forandring over tid. Bade de riksintressanta vardena och de varden som motiverar
Kvarngdrdets status som ett sarskilt vardefullt omrdde har beskrivits, vagts mot olika
motstdende intressen och konsekvenserna har bedémts. Stadsbyggnadsforvaltningen
noterar att lansstyrelsens delar bedomningen om att planforslaget inte innebar
pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljévarden.

Stadsbyggnadsforvaltningen ser det som naturligt att lansstyrelsen trots allt lyfter fram
de aspekter dar de anser att riksintresset skadas, om an inte patagligt. Det
kulturmiljounderlag och den miljokonsekvensbeskrivning som tagits fram stodjer
stadsbyggnadsforvaltningens tolkning att den paverkan som planen medfér pa
kulturmiljGintresset ar tillaten. Kulturmiljovarden &r ett av manga intressen som
stadsbyggnadsforvaltningen har att beakta. Eftersom forslaget inte innebar ndgon
pataglig skada pa riksintresset ska paverkan pa berorda kulturmiljoer dven vagas mot
ovriga allmanna och enskilda intressen. Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att
planforslaget har utformats med en rimlig bebyggelseskala som ansluter till skalan i
Uppsalas centrala delar. Planen medger att delar av bebyggelsen uppfors i fem
vaningar, men huvuddelen av bebyggelsen &r ténkt att vara fyra vaningar, med en
indragen femte vaning eller vindsvaning under sadeltak. Tanken med denna
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utformning ar att bryta ner byggnadsvolymerna och att bebyggelsen i huvudsak ska
upplevas vara fyra vaningar.

Till granskningen av detaljplanen har gestaltningskonceptet och illustrationerna setts
over for att ansluta tydligare till den narliggande 1940-talsbebyggelsen langs
Vaksalagatan i riktning mot centrum. Detta i linje med plan- och byggnadsnamndens
beslut infor samrad. Efter Gversynen visas nu den indragna femte vaningen som
kontinuerligt indragen mot Vaksalagatan i planens sddra del, vilket gor att den Gversta
vaningen blir mindre synlig jamfort med i samradsforslaget. | planomrddets norra del
har femvaningsvolymernas hoga sadeltak och gavelmotiv omarbetats till byggnader
med laglutande tak, vilket ger en lagre maximal nockhdjd och en delvis minskad
synlighet jamfort med tidigare utformning. Dessa volymmassiga bearbetningar innebar
en béattre anpassning stadsbilden da laglutande tak ar den dominerande takformen i
Kvarngardet och i naromradet i dvrigt. Att sdnka vaningsantalet i hela planomradet
med en vaning har inte bedomts som majligt eller rimligt sett till berérda allmanna och
enskilda intressen. Det finns ett stort intresse av ett effektivt marknyttjande och planen
behover vara ekonomiskt genomforbar, vilket avspeglas i detaljplanens reglering av
byggratt.

Stadsbyggnadsforvaltningen instammer i att planforslaget har en viss negativ
paverkan pd Kvarngardets 1960-talsmiljo eftersom ett parkeringsomrade, som ar en
del av Kvarngardets struktur, tas i ansprak. Aven om planen innebar en viss negativ
paverkan pa Kvarngardets kulturhistoriska lasbarhet bedoms det anda vara rimligt och
[@mpligt att mojliggdra bebyggelse inom ett centralt belaget och hardgjort
markomrade som ags av byggbolag och har tillgang till utbyggd infrastruktur. Att
bebygga omradet har dven tydligt stod i dversiktsplanens inriktning om att utveckla
staden langs ett antal stadsstrak, dar Vaksalagatan ar ett av dessa. Eftersom
Kvarngardets gatunat och bebyggelse inte forandras till foljd av detaljplanen kommer
omradets karaktarsdrag och kulturhistoria fortfarande vara avlasbar, trots att
parkeringarna ersatts med bebyggelse. Den negativa paverkan som trots allt uppstar
vags upp av planens positiva konsekvenser for samhallet och for de allménna och
enskilda intressen som ska beaktas.

Stadsbyggnadsforvaltningen instammer i kulturndmndens yttrande avseende att
planforslaget kommer paverka den befintliga miljon, och darigenom tillféra en ny
arsring som paverkar bland annat siktlinjer. Dessa fragor har utretts och
konsekvensbeddmts i kulturmiljounderlaget, i planbeskrivningen och i den tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivningen. Forvaltningen ser positivt pd kulturnédmndens forslag
pa att ta fram fordjupade kommunala kunskapsunderlag med syfte att sékra en
helhetssyn och ge vagledning i kommande detaljplaner. Ett sddant underlag tas
l@mpligen fram pa strategisk niva och inte i detta enskilda detaljplaneuppdrag.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar yttrandet fran Féreningen Varda Uppsala, och att
foreningen staller sig positiva till planens grundinriktning, dven om de har flera
kommentarer och synpunkter. For att bidra till en hallbar utveckling med mindre
klimatpaverkande utslapp fran byggande ar det viktigt att mojliggéra byggande med
trastomme, detta bedoms vaga tyngre an att tvinga fram byggande med betong i syfte
att kunna minska de angivna nockhdjderna i planen. Forvaltningen bedomer att inslag
av punkthusbyggnader, sa som foreslaget, fungerar val i planomradet och bidrar till att
bebyggelsen bade anpassar sig och skiljer ut sig. Aven om forslaget har en stadsmdssig
princip med byggnader i gatuliv behdver det inte utesluta inslag av en fristdende
byggnadstyp. Foreningens forslag om att bygga samman husen med
verksamhetslokaler i bottenplan, likt narliggande kvarter, noteras. | aktuell plan ar det
dock inte lampligt eftersom ytan vid dessa slapp gor battre nytta som bostadsgard



med ytor for vistelse och dagvattenhantering samt majlighet till att bidra med gronska
till Vaksalagatan. Den typen av verksamhetslokaler som féreningen foreslar hade inte
heller kunnat ges nagon angoringsmojlighet fran Vaksalagatan. Darfor har krav pa
verksamhetslokaler prioriterats i hdrnlagen som av flera skal ar mer [ampliga.
Detaljplanen hindrar dock inte ytterligare verksamhetslokaler, men dess lamplighet
och méjlighet att [6sa angoring behdver i sa fall utredas i bygglovsskedet. Foreningens
onskemal om lagre bebyggelse i motet med Torkelsgatan noteras.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer dock att bebyggelsevolymen redan har
utformats med hansyn till naromradet. Fyra vaningar med en indragen femte
takvaning ar en lamplig och rimlig skala for tillkommande stadsbebyggelse i centrala
Uppsala. Bebyggelsen som moter pa andra sidan Torkelsgatan ar tre vaningar narmast
gatan, men langs stora delar av Vaksalagatan finns byggnader i fyra vaningar eller mer.

Synpunkterna fran Hyresgastforeningen angaende hushdojder noteras. Langs stora
delar av Vaksalagatans sodra sida finns bebyggelse i fyra vaningar, i langder om cirka
70-100 meter. Det finns dven en byggnad i sex vaningar. Narmare Vaksala torg ar
bebyggelsen i tre till fem vaningar, och med kvarterslangder om cirka 80-100 meter.
Planforslagets vaningsantal fem vaningar ar inte nagot markant avvikande sett till
bebyggelsen langs Vaksalagatan och centrala Uppsala. Stadsbyggnadsforvaltningen
instammer dock i att forslaget innebar en kontrast jamfort med narliggande
tvavaningsbebyggelse, men att forslaget trots detta ar lampligt utformat utifran de
allmanna och enskilda intressen som ska beaktas. Hyresgastforeningens medskick om
gronytor och ekologiskt byggande noteras. Planen ar utformad for att méjliggora
trastomme, och gdrdarna ska utformas med gronska.

Synpunkterna fran angivna privatpersoner och Torkels samféllighetsforening noteras.
Stadsbyggnadsforvaltningen hanvisar hér till svaren har ovan dar det framgar hur
kommunen har vagt olika intressen och gjort en sammantagen bedémning av en
lamplig bebyggelseskela. Nar det galler bebyggelsens gestaltning, stil och fargsattning
ar det fradgor som inte detaljstyrs i planen. Illustrationsmaterialet har dock setts dver
sedan samrddet for att pa ett battre satt ansluta till den funkisbebyggelse som finns
langs Vaksalagatan i riktning mot centrum. Forandringen innebar dven att de tidigare
hogsta sadeltaken nu har utgatt for ett mer horisontellt uttryck. Nar det géller
skrivningar i Innerstadsstrategin, numera ersatt av Plan for Uppsalas innerstad, om del
av Falhagen och Kvarngardet avser dessa omradet sydvast om Torkelsgatan och
omfattar inte planomradet.

Trafik

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Varken Trafikverket eller Region Uppsalas avdelning for Trafik och samhélle, har nagra
synpunkter pa detaljplanen. Region Uppsala anger dock att de ser fram emot fortsatt
dialog angaende lokalisering och utformning av busshallplatserna i angransning till
planomradet.

Aldrendgmnden och omsorgsnamnden har inkommit med i princip identiska yttranden
dar de bland annat framhaller vikten av en trygg och saker trafikmiljé inom omradet,
och att miljon ar utformad for alla trafikanter. Detta inkluderar trygga gangvagar
tillgangliga for gahjalpmedel samt generellt lugna trafikmiljoer. De namner ocksa
behovet av tillracklig bredd pa gangbanor och onskar sittplatser for vila. Namnden
framhaller att 6kade floden av oskyddade trafikanter inte far ha negativ paverkan pa
tryggheten for oskyddade trafikanter.
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Foreningen Varda Uppsala anser att det ar viktigt att trottoaren langs Vaksalagatan ges
en bredd och utformning som andas innerstad. De menar ocksa att de tillkommande
malpunkterna i form av verksamhetslokaler bor vara tillgangliga med bil, och att det
darfor vore onskvart att kunder kan stannattill eller parkera en stund.

Hyresgastforeningen anser att det redan idag skulle behovas en separat cykelbana i
omradet, och att detta behov okar ytterligare med fler bostader enligt planforslaget.
Foreningen menar att det inte ar tillrackligt att hdnvisa till en eventuell framtida
ombyggnad av Vaksalagatan, och att det inte l6ser det problem som uppstar i och med
ett forverkligande av detaljplanen. Féreningen forordar en infrastruktur for trygg och
saker cykeltrafik langs Gardets bilgata.

Trafikfragor har engagerat flera privatpersoner som inkommit med olika typer av
synpunkter. Privatpersonerna 4, 6, 10, 13, 16, 18 och 19 beror trafikfragor i sina
yttranden. For synpunkter om parkering, se egen rubrik.

Privatperson 4 menar att trafiken kommer 6ka pa Gardets bilgata, och undrar om det
finns nagon trafikutredning som visar hur manga fler bilar och transporter det blir i
framtiden. Privatperson 6 anser att trafiken pa Vaksalagatan ar tillracklig som det ar.
Privatperson 10 undrar vad som ar tanken med ett gang- och cykelstrak vid
Kvarnbacksgatan. Privatperson 13 skriver att trafikbelastningen pa Vaksalagatan redan
idag ar mycket hog och att gatan inte en dimensionerad for att hantera ytterligare
trafik, och att det redan idag finns problem med vibrationer nar tung trafik passerar.
Personen undrar hur detaljplanen tar hansyn till nuvarande trafiksituation och de
problem som redan finns. Darfor efterfragas en trafikutredning som visar hur
belastningen pa Vaksalagatan ska hanteras. Privatperson 16 skriver att bade
genomforandet och de fardiga husen kommer leda till en kraftigt 6kad trafik i omradet,
dar det redan idag ar svart att ta sig ut pa Vaksalagatan fran Bjorkgatan och
Osterangsgatan. Gatorna kan inte breddas, sa hur ska trafiken hanteras?
Privatpersonerna 18 och 19 skriver att det finns risk for trafikstockning pa Vaksalagatan
och Tycho Hedéns vag, exempelvis nar bilar stannar vid de planerade
verksamhetslokalerna.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar de inkomna yttrandena fran Trafikverket och
Region Uppsala. Framtida dialog om hallplatsléagen ar ténkt att hanteras i samband
med projektering eller i samband med framtida storre forandringar av Vaksalagatans
gatumiljo.

Aldrendgmndens och omsorgsnamndens synpunkter noteras.
Stadsbyggnadsforvaltningen instammer i att en trygg och saker trafikmiljo ar en viktig
fraga i samband med planering. Omradets forutsattningar, gatustruktur och
gatubredder innebéar dock vissa begransningar vad galler gatornas breddmatt. Den
befintliga gdngbanan pa Gardets bilgatas norra sida ar cirka 1,5 meter bred vilket har
fungerat sedan omradet byggdes ut pa 1960-talet, aven om det inte uppfyller dagens
ambitioner. P4 den sddra sidan bedoms det finnas utrymme fér en ny gdngbana om
cirka 2 meter vilket innebar en forbattrad standard jamfort med idag. Vid planens
genomforande och i samband med aterstallning av allmén plats finns mojligheter att
se Over utformningen av 6vergangsstallen vilket kan innebéra en forbattrad standard
och trafiksakerhet avseende skyltning, nivaanpassning, breddmatt,
kontrastmarkeringar och liknande. Inom delar av planomradet kommer det finnas
utrymme dar sittplatser kan iordningsstéllas pa allman plats.
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Foreningen Varda Uppsalas synpunkter om gangbana, parkering och angoring noteras.
Sjalva Vaksalagatan ingdr inte i planomradet och gatans funktioner regleras inte i
detaljplanen. Stadsbyggnadsforvaltningen instammer dock i tankarna om att ha
stadsmassig gangbana. | samband med genomférandet kan det bli sa att befintlig
kantsten langs Vaksalagatan behover tas bort for att sedan aterstéllas. | en sadan
situation kan det utredas ifall gangbanan kan aterstallas med nagot bredare matt an
idag. Gangbanans ytbelaggning styrs inte i planen utan ar en fraga for framtida
projektering och val av standard enligt kommunens tekniska handbok. Angaende
parkering vid verksamhetslokaler medges inte sddana platser vid Vaksalagatan till foljd
av kollektivtrafikkorfalten. Mojlighet att stanna till med bil for tillfallig angoring finns
bara pa Gardets bilgata, mer varaktig parkering behover ske i garage inom
kvartersmark.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar Hyresgastforeningens synpunkt angaende behov
av cykelbana langs Vaksalagatan. Nuvarande l6sning med cykeltrafik pa Gardets
bilgata bedoms fortsatt vara tillracklig, aven efter planens genomférande. Ett parallellt
cykelstrak finns centralt i Kvarngardet, dar dven planskild passage finns vid Tycho
Hedéns vag. Detta strak ar i Plan for innerstaden utpekat som snabbcykelvag. Straket
ldngs Gardets bilgata ar ett viktigt men kompletterande strdk i blandtrafik.
Detaljplanens utformning sakerstaller att det markutrymme som Vaksalagatan har
idag aven ska vara tillgangligt for gatufunktioner i framtiden. Darmed finns det
bibehallna mojligheter att i framtiden se dver Vaksalagatans gatusektion for om mojligt
inrymma dven en cykelbana. Sadana foréandringar behdver dock ske i ett stérre
sammanhang for hela Vaksalagatan, nagot som inte inryms i detaljplanens uppdrag.

Nar det géller synpunkter fran privatpersoner vill stadsbyggnadsforvaltningen hanvisa
till den trafik- och parkeringsutredning som tagits fram for detaljplanen. Prognosen ar
att fordonstrafiken pa Vaksalagatan kommer att minska Gver tid, snarare &n att 6ka.
Detaljplanens mycket centrala lage nara centrum, samt inriktningen med
tillkommande bebyggelse och ett begransat parkeringsutbud, innebar att
tillkommande trafik i forsta hand véntas vara gdende och cyklister. Sammantaget
beddms inte detaljplanen medfora trafikproblem pa narliggande vagnat. Nar det géller
stannande fordon vid verksamhetslokalerna &r det varken tillatet eller lampligt att
stanna langs Vaksalagatan och i dess kollektivtrafikkorfalt. Det forutsatts att
trafikregler och skyltning foljs. Fordon som angor tillfalligt vid lokalerna behover
svanga in pa Gardets bilgata for att kunna stanna, detta har inte bedomts riskera
framkomligheten pa Vaksalagatan. For langre uppstallning eller parkering hdnvisas till
parkeringsplats inom kvartersmark. Tanken med planens gang- och cykelstrak i
Kvarnbacksgatans forlangning ar att ansluta ett befintlig 0st-vastligt strak fram till
Vaksalagatan och dess busshallplats. Beroende pa Vaksalagatans framtida utformning
kan denna koppling fa storre betydelse som en del i gang- och cykelnatet.

Bilparkering

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Foreningen Varda Uppsala néamner minskningen av antalet parkeringsplatser som en
negativ konsekvens for de som ar bilberoende, men att det trots allt kan accepteras
med hansyn till det centrala laget. Foreningen foreslar att de som redan bor i omradet
skulle kunna fa vara med och dela pa parkeringsplatserna i det nya garaget.

Privatpersonerna 4, 8, 11 och 18 har yttrat sig angdende frdgan om bilparkering.
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Privatperson 4 undrar vad som kommer handa med de befintliga parkeringsplatserna,
samt var de ska parkera i framtiden och under byggtiden. Personen skriver dven att det
sakert kommer kosta minst 700 kr i manaden for en plats i det nya garaget, och undrar
om det kan ges subventionerat pris for nuvarande hyresgaster i omradet. Privatperson
8 harinulaget tva parkeringsplatser inom planomradet och ar orolig for vad som
hdander med dessa platser. Personen ser inte nagon l6sning pa skillnaden mellan
antalet planerade platser och parkeringsbehovet, och tror inte att en [6sning med
tillstandsparkering utan fasta platser kommer att fungera varken sett till
parkeringsbehovet eller till behovet av laddplatser for elbilar. Det foreslas att garagen
under de nya husen gors storre for att rymma fler platser, eller att det byggs ett
parkeringshus pa ytan narmast Tycho Hedéns vag. Privatperson 11 invander starkt mot
planférslaget och beskriver att de idag har cirka 50 meter till sin parkeringsplats, samt
uppsikt 6ver bilen fran bostadens narhet. Det anges att detta ar avgorande for en
fungerande vardag. Privatperson 18 skriver att minskningen av antalet
parkeringsplatser i planomradet kommer att paverka dven ett storre omrade, och att
det exempelvis kan leda till fler bilar pa Osterangsgatan vilket paverkar de som bor dér.

Bostadsrattsforeningen Finn, i narheten av planomradet, anser att parkeringsfragan
inte har hanterats pa ett korrekt satt. De menar att ndrheten till city inte kommer gora
att de boende kommer avsta fran att ha bil. De beskriver att deras egen forening lange
har haft ko till sina parkeringsplatser och garage. Foreningen ser det heller inte som ett
alternativ att ersatta bilbehov med kollektivtrafik eftersom manga har andra
malpunkter an centrala Uppsala. De ser heller inte att bilpool skulle kunna vara en
[6sning, eftersom de sjélva har haft en sadan bil pa en av deras platser, men att
intresset varit lagt eller obefintligt trots marknadsféring i naromradet. Foreningen
skriver att Uppsala kommun behéver l6sa parkeringsfragan innan det kan byggas
ndgot mer i omradet. Foreningen ser att ett parkeringshus liknande det vid Rabyvagen
eller storre garage under de nya husen hade kunnat fungera.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen hanvisar till den trafik- och parkeringsutredning som ar
framtagen som underlag till detaljplanen. Dar visas en helhetsbild av
parkeringssituationen i aktuell del av Kvarngérdet. Dar framgar forutsattningarna for
att tillampa ett lagre parkeringstal jamfort med nar Kvarngardet byggdes ut pa 1960-
talet. | utredningen presenteras bland annat mobilitetsatgarder som behover inforas
for att detta ska fungera. Utredningen och atgarder baseras pa kommunens riktlinjer
for parkeringstal.

Med detta sagt vill stadsbyggnadsforvaltningen vara tydlig med att detaljplanen
innebar att dagens stora tillgang pa parkeringsplatser kommer bli mindre i framtiden.
Detta kommer paverka de boende i Kvarngardet pa olika satt beroende pa hur de
enskilda behoven ser ut. Nya garageplatser innebar sannolikt en hogre hyreskostnad
an for dagens markparkering. Sammantaget medfor detta negativa konsekvenser bade
for hyresgaster inom Kvarngardet samt for ovriga narboende eller andra
privatpersoner som i dagslaget hyr parkeringsplats inom planomradet.

| ett sa pass centralt ldge i Uppsala ar det dock rimligt att markanvandningen
effektiviseras och att inte stora ytor upptas av markparkering. Att ersatta varje
parkeringsplats med en ny garageplats skulle inte vara rimligt eftersom en hogre
parkeringskostnad dven minskar efterfragan. | parkeringsutredningen visas att det
kommer finnas parkeringsplatser i omradet dven i fortsattningen, dock inte lika manga
som idag. Dessa konsekvenser for enskilda ska vagas in i en helhetsbedomning mellan
olika allmanna och enskilda intressen. | det har fallet gor stadsbyggnadsforvaltningen



bedémningen att de langsiktiga fordelar som en bebyggelseutveckling i enlighet med
planforslaget innebar dvervager de konsekvenser som en minskning av
parkeringsplatser innebér. Det obebyggda omradet narmast Tycho Hedéns vég har i
denna planprocess inte provats for en storre parkeringsanldggning. Bland annat
eftersom exploatdrerna saknar radighet 6ver den marken och det finns behov av
fortsatt handlingsfrihet i omradet kopplat till ett framtida huvudcykelstrak som visas i
Plan for innerstaden.

Gardar och friytor

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Foreningen Varda Uppsala anger att de nya vistelseytorna langs Gardets bilgata
kommer bli valdigt sma och ligga ofordelaktigt ur klimatsynpunkt, trots
eftermiddagssol sommartid. Foreningen skulle darfor garna se att rivningstomten i
kvarteret Kvarnluren (planomradets del norr om Géardets bilgata), reserverades for en
lekplats och en liten kvarterspark i stallet for ett mobilitetshus. De menar att
klimatférhallandena dar ar battre an pa andra sidan gatan. Aven privatpersonerna 10
och 14 ber6r samma plats. Dar privatperson 10 frdgar om det inte vore battre med en
allman park i detta lage, och dar privatperson 14 ar uttalat kritisk mot forslaget att
bygga pa deras gard.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Planomradets del norr om Gérdets bilgata har tidigare varit bebyggd med en
tvavaningsbyggnad. | detaljplanen foreslas nu att denna plats ater kan bebyggasii
motsvarande skala som tidigare. Det har inte identifierats nagot behov av en allman
parkidetta lage da Kvarngardet generellt har gronskande gardar till respektive kvarter.

Tillganglighet

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Aldrendgmnden och omsorgsnamnden menar att franvaro av tillgdnglig markparkering
vid entréerna ar negativt for boende och besdkare som &ri behov av detta, och att
invandiga losningar inte ar tillrackligt. Vidare anser dldrenamnden att planforslaget
sammantaget har betydande brister gallande maojligheten att garantera en universell
utformning av omradet som kan sakerstalla att sarbara malgrupper ska kunna bo och
vistas inom omradet, livet igenom. Aldrendmnden menar att planen visserligen har
utmanande forutsattningar men att nuvarande vagval innebar en betydande risk for
vissa malgrupper, som pa ett oproportionerligt satt far bara de langsiktiga kostnaderna
for att detaljplanens kortsiktiga projektkostnader ska kunna hallas. Namnden anser att
ett omtag behovs gallande tillganglighet, trygg trafiksituation samt tillganglig
parkering, till forman for en bostads- och utomhusmiljé som fungerar for alla.

Funktionsratt Uppsala kommun papekar att flera avgorande tillganglighetsfragor
lamnas till projektering och bygglov trots att ny allman plats och passager anlaggs
inom planen. De begar att miniminivaer for gangbanor, separering i konfliktlagen,
ledstrak, kantstdd, belysning, dvergangar samt tillgénglig angoring och RH-parkering
nara entréer inférs som bindande planbestammelser. De menar att planen visar tranga
gangytor och passager som behdver sakras redan i detaljplanen och skriver att krav pa
tillganglighet och anvandbarhet ska sakerstallas redan i planhandlingar, och hanvisar
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till plan- och bygglagen samt Boverkets foreskrifter om tillganglighet pa allman plats,
samt diskrimineringslagen om bristande tillganglighet.

Funktionsratt uppmarksammar att det i planbeskrivningen redovisas smala gangytor,
bland annat 1,5 meter respektive cirka 2 meter pa Gardets bilgata. De framfor att minst
2 meter hinderfri gangbana behover sakras, samt konfliktfri separering mot cykel i
kansliga lagen, samt krav pa ledstrak, kantstdd, vilplan och belysning i passager och
korsningar. Funktionsratt skriver att reserverade angoringsfickor vid entréer och RH-
platser ndara malpunkt, behover sékerstallas. Inte endast via garage. Funktionsratt
menar att det ska stéllas krav pa taktil vagledning och sédkra korsningar i direkt farliga
anslutningar till planomradet. De skriver att planen pekar ut sneda kantstenar som
sarskilt farliga och skjuter atgarden till senare.

Funktionsratt beskriver att eftersom byggnader foreslas ligga hela vagen fram till
Vaksalagatan riskerar det att lasa gatans bredd och darmed minska mojligheterna till
framtida breddning av gangyta och cykelbanor, trots att planen anger att bredare
sadana zoner vore en fordel. De menar att detta behdver l6sas i detaljplanens
markanvandning. Funktionsratt anger vidare att Vaksalagatans gdngbanebredder
matts till 2,2 respektive 3,1 meter. De menar att dar konstgjorda ledstrak kravs bor
minsta hinderfria bredd vara 2,5 meter. Funktionsratt uppmarksammar att
planhandlingarna anger lampliga lutningar och principer for vilplan i ramper. De menar
dock att texten bor kompletteras med information om att vilplan behovs vid varje 0,5
meters hojdskillnad, och att lagre lutningar efterstravas, i linje med gallande
foreskrifter. Funktionsratt anger att utrymme for busshallplats behéver sakras vid
Vaksalagatan och for framtida cykelbana forbi hallplats, utan att minska fri gdngyta. De
menar att allméan plats bor utdkas sa att en bra l6sning méjliggors och sa att en fri
gangbana om tva meter far plats bakom hallplatsens vaderskydd.

Synskadades Riksforbund (SRF) Uppsala-Knivsta undrar hur det kommer sig att
samma tillganglighetsbrister aterkommer i kommunens detaljplaner, trots att de
forsokt uppmarksamma detta sedan tidigare? De framfor att aterkommande brister
handlar om illustrationer som visar gangbanor som ansluter till svangda kantstenar vid
overgangsstallen/passager, att det bortses fran presentation av gdngnatet, att de tva
skilda trafikslagen gaende och cyklister samplaneras, att gdngbanebredder ar for
smala fér att rymma orienterbara ledstrak, att utrymme for hallplatser saknas samt att
det inte ges tillrackligt utrymme for ramper/trappor inklusive ledstanger.

SRF anger att bebyggelsen begransar mojligheten att bygga gang- och cykelbanor
langs Vaksalagatan. Vidare skriver de att 6versiktsplanen pekar ut stadsstraken for
langsiktigt kapacitetsstarka kollektivtrafiklosningar med hog framkomlighet, men att
detinte namns i detaljplanen. De anger att detta borde innebara att en detaljerad
studie behdvs for att tillrackligt utrymme ska finnas i framtiden, for BRT eller sparvag,
bade strak och hallplatser. De skriver ocksa att figur 27 pa sida 31 visar gangbanor som
ar 1,5 respektive 2 meter breda pa Gardets bilgata, men att gangytor enligt Boverket
ska vara 2 meter breda, eller 2,5 meter om konstgjorda ledstrak behovs. Att det blir en
forbattring pa sédra sidan anses vara bra, men att bada gadngbanorna bor géras
tillrackligt breda for att dstadkomma tillganglighet enligt lagstiftningen. SRF anser att
det ar nodvandigt att hansyn tas till hur en framtida Vaksalagatan skulle kunna
utformas vid en upprustning med bredare gangbanor och tillkommande cykelbanor.
Vidare haller inte SRF med om att Gardets bilgata och 6vriga gator i ndromradet skulle
ha en lamplig utformning for oskyddade trafikanter, detta eftersom tillgangliga
gangbanor saknas. SRF skriver vidare att det pa sidan 34 i planbeskrivningen finns
brister i hur ramplutningar och vilplan beskrivs. De vill att det anges en maximal lutning



Sida 17 (29)

i stallet for fasta matt, eftersom det finns fordelar med sa flack lutning som mdjligt,
samt att beskrivningen av vilplan i ramper kompletteras med info om att det ska vara
minst ett vilplan pa var 0,5 meters hojdskillnad.

Avslutningsvis anger SRF att de &r positiva till gang- och cykelvagen vid
Kvarnbacksgatan. De anser dock att storre utrymme behovs bade for Gardets bilgata
och Vaksalagatan for att erhalla tillgdngliga gangbanor och framtida cykelbanor. Vidare
anges att utrymme for busshallplats behover skapas vid Vaksalagatan genom att 6ka
gatumark och minska kvartersmarken, samt att utrymme aven behovs for att en
framtida cykelbana ska kunna passera hallplatsen pa ett sdkert satt.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Aldrendmndens och omsorgsnamndens synpunkter noteras. Kommentaren om
betydande brister sett till universell utformning skulle dock behdva konkretiseras for
att kunna bemétas fran stadsbyggnadsforvaltningens sida. Franvaron av
tillganglighetsanpassad markparkering vid entréerna, som aven Funktionsratt beror i
sitt yttrande, ar en konsekvens av planomradets trafik- och utrymmesmassiga
forutsattningar. Denna fraga redovisas i planbeskrivnigen och dar beskriver och
motiverar stadsbyggnadsforvaltningen hur tillgangliga angoringsplatser kan ordnas,
men att invandiga l6sningar behover accepteras for tillganglig parkering.
Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer att planen uppfyller de behov som finns for att
kunna bo och vistas i omradet. | planforslaget redovisas forutsattningar och
forandringar avseende tillganglighet, trafiksakerhet och tillganglighet.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar Funktionsratts yttrande och synpunkter. | en
detaljplan provas i forsta hand l@amplig markanvandning och hur omradet far nyttjas
sett till byggratt, skyddsatgarder, utformning med mera. Viktiga aspekter om
gatuutformning, exempelvis detaljerade anvisningar om funktionsmatt, ledstrak och
utformning av kantstod, belysning, 6vergangsstallen och ramper bor inte styras i
detaljplanen utan kan hanteras i den fortsatta processen med projektering.

Den smala gangytan om 1,5 meter som beskrivs handlar om den befintliga gdngbanan
pa Gardets bilgatas norra sida. Denna ar inte tankt att forandras till foljd av planens
genomforande. Den nya gangbanan som tillkommer pa Gardets bilgatas sodra sida har
dock lite stérre utrymme och kan uppna tva meters bredd. Det har inte bedémts finnas
skal att 6ka Gardets bilgatas totala matt pa bekostnad av enskilda fastigheter.

Det stammer att detaljplanens reglering gor att Vaksalagatan inte kan breddas langre
norrut jamfort med dagens gatuomrade. Det har inte funnits skal att utoka
gatuomradet pa bekostnad av planomradets kvartersmark som redan har begransad
bredd. Vaksalagatan har idag planteringar i form av buskar och trad pa norra sidan.
Detta utrymme avses kunna nyttjas for att dastadkomma en bredare gangbana an idag.
Stadsbyggnadsforvaltningen har gjort fortydliganden i planbeskrivningens text om
[ampliga lutningar for ramper.

Yttrandet fran Synskadades Riksforbund (SRF) Uppsala-Knivsta noteras.
Stadsbyggnadsforvaltningen har gjort en avvagning av ett stort antal intressen. Det har
gjorts en bedomning att befintligt gatuomrade for Gardets bilgata ar tillrackligt for att
rymma en dubbelriktad kdrbana for blandtrafik, den befintliga gangbanan pa norra
sidan samt en tillkommande gdngbana om tva meter pa sodra sidan ndarmast den nya
bebyggelsen. De planerade upphojda bostadsgardarna pa denna stracka kan utgora
ledstrak, vid uppehall i muren exempelvis vid 6ppningar, kan det kompletteras med
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annan typ av ledstrak. For Vaksalagatans del har det gjorts en beddmning av att
befintligt gatuomrade kan hantera de framtida behoven. Detaljplanen lagger alltsa fast
att nuvarande gatuomrade kommer ha samma bredd dven i framtiden. Vaksalagatan
soder om Torkelsgatan &r betydligt smalare an pa strackan forbi planomradet, och
dessa strackor behover kunna ha liknande motsvarande funktioner. Baserat pa detta
finns det i framtiden mojlighet att se 6ver gatusektionens funktioner for att pa sa vis
inrymma battre standard pa gangbanor och hallplatser, samt eventuellt cykelbanor
om det skulle behdvas sett till natet som helhet. Planbeskrivningens text om
oversiktsplanen fortydligas i enlighet med SRF:s yttrande, och beskrivningen av
gatunatets utformning for oskyddade trafikanter uppdateras utifran
tillganglighetsperspektiv. Planbeskrivningens text om utformning av ramper
fortydligas i enlighet med SRF:s yttrande.

Omsorg och LSS-bostader

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Omsorgsnamnden anger det finns ett stort behov av LSS-bostader i Uppsala, och att
planomradet kan anses ha ett geografiskt [ampligt lage for sddana bostader. Namnden
vill, mot bakgrund av detta, sarskilt understryka att omradet tydligare utformas enligt
principen om universell utformning. Detta for att malgruppen for LSS-bostéader ska
kunna tillforsakras en trygg och god bostadsmiljo.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Omsorgsnamndens synpunkter noteras. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att
detaljplanen uppfyller vad som behdvs for att astadkomma en god boendemiljo,
oavsett vilken typ av bostdder som blir aktuella pa platsen. Det kan uppmarksammas
att detaljplanen inte reglerar boendeform eller upplatelseform. Ifall omsorgsnamnden
vill ga vidare med idén om eventuella LSS-bostader inom planomradet ar
rekommendationen att ett sddant arbete initieras genom kontakt med
fastighetsagarna, i en separat process fran detaljplanearbetet.

Buller

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Lansstyrelsen skriver att bullerutredningen (Efterklang, 4 juni 2024) visar att
bostadsbyggnadernas fasad utsatts for upp till 64 dBA ekvivalent ljudniva. Pa
plankartan finns en bestammelse (s1) om att bostader mot Vaksalagatan, som ar storre
an 35 kvadratmeter, ska utformas genomgaende och med minst halften av
bostadsrummen mot ljudddmpad sida. Lansstyrelsen anser att kommunen pa ett
godtagbart satt visat att riktvardena for buller vid fasad (férordning 2015:216) klaras
med den foreslagna utformningen av plankartan.

Lansstyrelsen anser dock att de l6sningar for bullerskyddsatgérder och planlsningar
som visas i utredningen inte lever upp till trafikbullerférordningen. De anger att
kommunen behover revidera utredningsmaterialet sa att enbart tillatna
l0sningsforslag presenteras. Lansstyrelsen anser dven att kommunen behover
komplettera utredningsmaterialet och planbeskrivningen med utforligare
beskrivningar av bullerskdarmens utformning och beraknade varden for dess



bullerddmpande effekt. Detta for att visa att dtgarden ar tillracklig samt for att
motivera att planbestammelsen om bullerskyddande skarm behdovs.

Miljo- och halsoskyddsnamnden noterar att tva separata bullerutredningar har tagits
fram, en for den norra delen och en fér den sédra. Bada utredningarna visar att
atgarder kravs for att uppfylla riktvardena i trafikbullerférordningen. Namnden anger
att det behover fortydligas varfor de tva bullutredningarna utgar fran olika trafikfloden
pa Vaksalagatan. Vidare behover utredningen for planens sodra del fortydliga hur de
tekniska losningarna som foreslas for att klara trafikbullerférordningens riktvarden ska
utformas. Namnden 6nskar ocksa att utformning av de bullerskarmar som foreslas for
att skydda gdrdsytor preciseras.

Aldrendgmnden och omsorgsnamnden skriver att planomradet &r utsatt for buller vilket
kan drabba personer med kognitiva och neuropsykiatriska funktionsnedsattningar mer
an befolkningen i sin helhet. Namnden vill understryka vikten av att de
bulleravskdrmande atgarderna vid Vaksalagatan verkligen genomfors.

Privatpersonerna 3, 4,9, 11, 16 och 18 tar upp fragor relaterat till buller fran trafik och
byggnadsarbeten. Privatperson 3 skriver att bullerutredningen inte tagit hansyn till
forandringen av bullernivaer for den befintliga bebyggelsen pa andra sidan
Vaksalagatan. Privatperson 4 lyfter framst paverkan under byggtid med maskiner och
fordon nara befintliga bostader och att livskvalitén kommer att forsvinna till foljd av
detta. Fraga stalls om hur planen ser ut for att minska sadana storningar, nar pa dygnet
och vilka veckodagar arbeten kommer att ske. Privatperson 9 skriver att de redan idag
har problem med buller fran Vaksalagatan och dess gupp, och att det kommer bli varre
om gatan byggs in enligt forslaget. Privatperson 11 ar kritisk till planen och den 6kade
bullernivd som bygget innebér, sddant buller paverkar livskvalitén negativt. Aven
privatperson 16 undrar om man har réknat pa hur buller fran byggprocessen och fran
framtida trafik kommer att paverka boende i omradet. Risker for hoga ljud under lang
tid lyfts fram som nagot som kommer drabba alla ndrboende. Privatperson 18 lyfter
fram att de kommer bli storda av buller under genomférandet, ndgot som tillsammans
med den tunga trafiken kommer bli olidligt. Det anges dven att de nya byggnaderna
kommer leda till mer buller eftersom ljudet studsar mot de nya fasaderna.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

De tva bullerutredningarna som hor till planforslaget har setts 6ver infor granskningen
och berakningarna ska utga fran dagens trafikfloden. Dagens floden anvands eftersom
trafikflodena i den framtida prognosen ar lagre an idag, och det bedoms vara lampligt
att utgd fran den tidpunkt da flédena dr som hogst. Synpunkterna om buller vid
bostader och redovisning av bullerskyddande skarm har medfort justeringar i
bullerutredningarna och fortydliganden i planbeskrivningen. Omarbetningen av
forslagets gestaltningskoncept har analyserats utifran mojligheterna att ordna sa bra
bulleravskdrmning som mojligt. Det har exempelvis tillkommit bursprak och
utredningsmaterialet visar hur sddana atgarder bidrar till att ge forutsattningar for
battre planlosningar och en god ljudmiljo for bostaderna. Planbestammelsen s;, som
reglerar hur lagenheterna ska utformas i enlighet med gallande trafikbullerférordning,
har formulerats om for att stamma overens med kommunens praxis for bestammelser
gallande buller.

Bullerskyddande atgarder i form av skarmar langs Vaksalagatan ar en forutsattning for
en god ljudmiljo, detta regleras darfér som en utférandebestammelse i detaljplanen
(b1). Utover detta reglerar detaljplanen dven planlésningarna sa att lagenheter
utformas i enlighet med gallande trafikbullerforordning for bostader (s;). Att
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bullerskydd och lampliga planlosningar genomfors kommer darmed kunna
sakerstallas i bygglovsskedet.

Det finns tva bullerutredningar som ligger till grund for detaljplanen, en for respektive
delomrade/fastighetsagare. Utredningarna visar att befintlig bebyggelse pa Gardets
bilgata kommer att skyddas fran Vaksalagatans buller och fa en betydligt tystare miljo
anidag. I Norconsults bullerutredning framgar det att ljudmiljon for bebyggelsen séder
om Vaksalagatan inte paverkas av den tillkommande bebyggelsen.

Nar det géller storningar under byggtiden sd &r inte dessa en del av detaljplanens
utredningsunderlag. Aven om ett byggprojekt kan paga lange ar det trots allt ett
tidsbegransat arbete som har olika skeden med varierande bullerpaverkan. Stérningar
for omgivningen paverkas ocksa av vilka metoder som anvands vid sjalva utférandet.
Storningar fran byggnadsarbeten utreds i normalfallet inte i en detaljplaneprocess, i
stallet finns Naturvardsverkets allmanna rad om buller fran byggplatser, NFS 2004:15,
dar framgar riktvarden for buller fran byggplatser for bland annat bostader. Dar anges
vad som géller avseende niva pa stérning, veckodagar och tider, samt om det handlar
om inomhus eller utomhusvarden. Storningar hanteras enligt reglerna i miljobalken
och omfattas av tillsyn, det regleras inte detaljplanen. Det aligger
verksamhetsutdvaren att uppfylla de krav som stalls, och gora de analyser, utredningar
och anpassningar som kravs for att ta hansyn till narmiljon.

Risk och brandskydd

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Raddningsnamnden, genom Uppsala Brandforsvar, har inkommit med ett
samradsyttrande. De anger att de har granskat forslag avseende insatsmojligheter,
mojligheten att uppfylla gallande brandtekniska krav samt risker som kan paverka
planomradet och omgivningen. Brandforsvaret har inga synpunkter pa planforslaget.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Raddningsnamndens yttrande noteras.
Luftkvalitet

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Miljo- och halsoskyddsnamnden anser att planens underlag behover inkludera en mer
detaljerad luftutredning, eftersom Vaksalagatan &r hart trafikerad och den nya hogre
bebyggelsen kan paverka luftflodet, ar det viktigt att det utreds att de svenska
miljokvalitetsnormerna for luft inte 6verskrids. Sadan utredning behdver dven beakta
EU:s nya gransvarden for ar 2030 som ar under implementering i det svenska
regelverket, och dven bedoma ifall dessa kan uppfyllas.

Aldrenamnden och omsorgsnamnden skriver att planomradet ar utsatt for
luftfororeningar vilket kan drabba personer med kognitiva och neuropsykiatriska
funktionsnedsattningar mer an befolkningen i sin helhet.

Privatperson 5 ar skriver att den planerade bebyggelsen stanger in luften vid en
trafikerad gata, och undrar om det inte racker med alla partiklar fran Tycho Hedéns
vag. Bostadsrattsforeningen Finn anser att frdgan om luftkvalitet inte har hanterats
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ratt. De menar att Vaksalagatan har dalig luftkvalitet idag, speciellt vid ogynnsamma
vaderforhallanden. De skriver att ny bebyggelse langs Vaksalagatan riskerar att stanga
in avgaser pa samma satt som i citykdrnan. Féreningen onskar fler haligheter i
bebyggelsen for att spada ut den daliga luften, dér de exemplifierar med ett
parkeringshus. Foreningen ser dven en risk att planomradets gardar glasas in helt mot
Vaksalagatan, vilket skulle kapsla in gatumiljon och minska luftflédet. Aven Torkels
samfallighetsforening lyfter fram en oro angaende luftkvaliteten och foreslar storre
mellanrum mellan byggnaderna for att 6ka luftflodet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Till detaljplanens granskning har underlaget kompletterats med en
luftkvalitetsutredning. Dess slutsatser ar att detaljplanen kan genomforas utan att
riskera 6verskridande av miljokvalitetsnormer. Fragan om luftkvalitet innebar inte
ndgot hinder for detaljplanens inriktning.

Fragan fran Bostadsrattsféreningen Finn om inglasning noteras. Av flera skal ser
stadsbyggnadsforvaltningen det som oldampligt med helt inglasade gardar mot
Vaksalagatan. Till foljd av detta justeras bestammelse b; sa att hojden pa
bullerskyddande plank begransas. Detta sakerstaller aven att bebyggelsen inte blir helt
tat utan att luften kan floda i bebyggelsens 6ppningar.

Dagvatten, grundvatten och ytvatten

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Uppsala Vatten och Avfall AB anser att dagvattenutredningen ar val genomarbetad och
att foreslagna l0sningar ar goda. De anser dock att dagvattenutredningen behover
kompletteras med en bedomning av majligheten till infiltration av dagvatten till
grundvattnet. Detta som ett led i att bevaka mojligheten att bevara grundvattnets
vattenbalans avseende uttag och tillforsel.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Uppsala Vatten och Avfall AB:s yttrande noteras. Sedan samradet har
dagvattenutredningen uppdaterats med en bedomning angaende mojligheten till
infiltration i marken.

Teknisk forsorjning

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Uppsala Vatten och Avfall AB har inkommit med ett yttrande dar de lyfter fram
situationen i planomradets sddra del dar det finns dagvattenledningar inom privatagd
mark. De menar att dgandeskapet for ledningarna behover regleras sa att
dagvattenledningen som hor till den allmanna VA-anlaggningen i sin helhet ags av
Uppsala Vatten. De skriver att den planerade exploateringen medfor behov av
ledningsflytt och att detta behdver regleras i ett avtal dar byggherren star for
kostnaderna. Uppsala Vatten informerar dven om att de ansokt om ledningsratt hos
lantmaterimyndigheten for den befintliga dagvattenledning som anvands for den
allmanna VA-anlaggningen, men som ligger inom privat mark. Uppsala Vatten och
Avfall AB anger aven att det finns en vattenledning i Gardets bilgata som ligger nara
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fastighetsgransen. De anser att det behover tas fram en riskanalys som visar hur
kommande arbeten paverkar ledningen, en ledning som behdver vara i drift under hela
byggtiden.

Uppsala Vatten och Avfall AB kommenterar ocksa avfallsfragorna dar de menar att
eventuella kantstenar langs Gardets bilgata behover fasas av pa de platser dar
avfallskarl planeras att dras fran avfallsutrymme till fordon. De upplyser dven om att
det inte kommer kunna vara nagra kantstensparkeringar langs Gardets bilgata,
bortsett fran tillfallig angéring. De uppmarksammar dven att det finns platser for
avfallshantering pa motsatt sida av Gardets bilgata, och att dven dessa platser behover
beaktas vid planering av funktioner som parkeringsnedfarter, avfallshdmtning och
annan angoring pa den sodra sidan. Detta eftersom avfallsfordon temporart kommer
att blockera delar av gatan.

Miljo- och halsoskyddsnamnden betonar vikten av att tillrackliga avfallsutrymmen
planerasinide nya byggnaderna. Nagot som ar sarskilt viktigt med hansyn till de nya
reglerna om fastighetsnara insamling av forpackningar som trader i kraft den 1 januari
2027.

Vattenfall Eldistribution AB har inkommit med ett samradsyttrande dér de anger att de
har ledningar inom och i narheten av detaljplanen. Bolaget anger att detaljplanens E-
omraden for natstationer ar for sma och inte ger tillrackligt utrymme for planerade
natstationer. Vattenfall kan inte se ndgra ritningar eller illustrationer for hur den tankta
natstationslosningen ska fungera, darfor kan de inte godkanna den tankta
utformningen. Bolaget fortydligar att det ar Vattenfall som bedomer och valjer modell
pa natstationer, inte kommunen, och att val av modell utgar ifrdn omradets behov och
avtal med mojliga leverantorer. De anger aven att natstationer som har dorrar endast
pa ena sidan anda kan krava funktioner och dtkomst dven fran de 6vriga sidorna.
Vattenfall noterar ocksa att illustrationen av dagvattenldsningar visar en
fordrojningsfunktion pa den plats som planeras for en natstation, de anger att detta
behover justeras da funktionerna inte kan vara pa samma plats. Vattenfall ldmnar dven
mindre kommentarer angadende E-omradenas placering och hansyn till magnetfalt.

Telia Skanova anger att de har markforlagda ledningar inom planomradet och att de
onskar att behalla de befintliga ledningarna. De 6nskar medverka i tidigt skede i
planarbetet. Om atgarder for att flytta eller skydda lednings kravs till foljd av
exploateringen forutsatter Skanova att detta bekostas av exploatoren.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Situationen med dagvattenledningar som ags av kommunen och VA-huvudmannen,
men som ar forlagda pa privat kvartersmark utan rattighet, har uppmarksammats.
Stadsbyggnadsforvaltningen instammer i att en langsiktig hantering behovs for
dagvattennatets tekniska funktion, ledningarnas lage, framtida drift och agande, samt
kostnader for flytten. Detta behover [6sas genom en dverenskommelse parallellt med
planprocessen. Dialog om en lamplig hantering har pagatt under 2025 och 2026, och
parterna ar i forsta hand Uppsala kommun, Uppsalahem AB samt Uppsala Vatten och
Avfall AB, men dven JM AB. Fragan om den befintliga vattenledningen i Gardets bilgata
kommer att uppmarksammas i samband med en teknisk forprojektering och i fortsatt
dialog mellan VA-huvudmannen, exploatérerna och kommunen.

Tillrackliga avfallsutrymmen kommer att planeras in och exakt utformning, placering
och kapacitet kommer utredas vid projektering och bygglov. | planbeskrivningen
redovisas principer for hur avfallshanteringen kan [6sas, dar har dven funktioner pa
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norra sidan av Gardets bilgata beaktats. Onskemalet om lokala anpassningar med
fasning av kantsten noteras, det dr en fraga som kommer att hanteras i
genomforandeskedet.

Stadsbyggnadsforvaltningen, exploatorerna och Vattenfall eldistribution AB har sedan
samradsperioden haft en fortsatt dialog dar bland annat effektbehovet och mojliga
tekniska losningar har studerats. Detta utmynnade i en gemensam bedomning att
samradsforslagets nordostra E-omrade for natstation behovde bli stérre och placerasi
ett mer centralt lage. Till foljd av detta har detaljplanen, till granskningsskedet,
justerats for att sakerstalla detta. Aven fragorna angdende magnetfalt och
dagvattenfordrojning har diskuterats vidare. Magnetfalt ar ingen risk eftersom E-
omradenas placering har ett godtagbart avstand till planerade bostader. Den
illustration med dagvattenhantering som det hanvisas till ska lasas som schematisk
och anpassningar kommer kunna goras sa att det inte uppstar nagon konflikt mellan
funktionerna.

Telia Skanova planeras att bjudas in till ledningssamordning i sasmband med framtida
projektering.

Paverkan pa boendemiljon

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Foreningen Varda Uppsala lyfter bland annat fram planforslagets negativa
konsekvenser for narliggande bostader i form av 6kad insyn, farre soltimmar och 6kad
skuggning. Men de menar att detta trots allt kan accepteras sett till det centrala laget,
vilket dock inte utesluter atgarder for att minska de negativa konsekvenserna. Aven
Hyresgastforeningen Uppsala-Knivsta har liknande skrivningar vad galler bebyggelsens
paverkan pa naromradet och befintliga uteplatser, de vill att vaningsantalet sanks med
envaning.

| princip alla nérboende privatpersoner som har yttrat sig ar, pa ett eller annat sitt,
kritiska till detaljplanens paverkan pa boendemiljon. Bland annat lyfts fragor om
buller, trafik och luftkvalitet (fragor som redan har behandlats i separata avsnitt), men
ocksa synpunkter om att den nya bebyggelsen medfor stérande insyn, 6kad skuggning,
ekonomisk skada och att bygget ska ge storande vibrationer.

Privatperson 1 skriver att solen kommer att skymmas for mycket pa morgon och
eftermiddag, vilket gor omradet som helhet mer skuggigt. Privatperson 2 skriver att
denne kommer drabbas av sankta bostadsvarden till foljd av detaljplanen.
Privatperson 3 anger att planen kommer fa negativa effekter for boendemiljon, men att
detta inte aterspeglas i planhandlingarna. Synpunkterna avser bland annat fragor
kopplade till 6kad skuggning av befintlig bebyggelse, och i vissa fall total avsaknad av
solljus, samt att planen ger en minskad trygghet. Privatperson 4 skriver att
ljusinslappet till personens lagenhet kommer att forsvinna, en kvalitet som uppskattas
efter manga ari huset. Omradets 6ppenhet och franvaron av insyn ar en fordel idag,
men ocksa detta kommer paverkas. Personen anser dven att livskvaliteten kommer
forsvinna till foljd av storande arbeten med stora maskiner valdigt nara befintliga
bostader. | yttrandet stélls dven fragor om vilka tider som arbeten kommer att paga,
samt om det har gjort nagon skuggstudie som visar paverkan pa befintliga bostader.

Privatperson 9 motsatter sig detaljplanen och vill inte ha sin boendemiljo paverkad av
att manniskor kan stirra ner pa deras privata tradgdrdar. Privatperson 11 6nskar att
kommunen tar hansyn till boendemiljon for befintliga boende, och anser att den
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forandrade karaktaren och okat buller medfér minskad trivsel. Privatperson 13 skriver
bland annat om risken for 6kade trafikfloden och vibrationer, som kopplas till
konsekvenser for narliggande bostader. Privatperson 14 vill inte att deras gard
bebyggs. Privatperson 16 tar upp fragor om storningar under byggtid, 6kad trafik,
vibrationer, insyn samt minskad kvallssol, och menar att det minskar boendekvalitén
och bostadsvarden. Privatperson 17 anger att planforslaget kommer innebara att
nuvarande utsikt Over Vaksalagatan forsvinner samt att solljuset blockeras.
Privatperson 18 &r kritisk mot planen till f6ljd av paverkan i form av insyn, minskat
solljus och paverkad utsikt.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Solljus Planforslaget innebar att dagens 6ppna vy fran Gardets bilgata, mot parkeringar
och Vaksalagatan, fordndras. Vaksalagatan och Gardets bilgata foreslas i stallet bli
gator med byggnader pa bada sidor. For befintliga bostader innebar detta en negativ
paverkan genom en 6kad insyn och minskat solljus i bostader och pa vissa uteplatser.
Vad géller solljus har de flesta bostader i Kvarngardet tillgang till gemensamma
gardsmiljoer dar det fortsatt kommer vara goda solférhallanden, aven om enskilda
uteplatser forlorar sol pa férmiddagen.

Insyn De radhustradgardar som finns vid Osterangsgatan/Lindgatan/Bjorkgatan ligger
som narmast cirka 27,5 meter fran den planerade bebyggelsen. Tradgardarna har en
kontinuerlig och avskdarmande hackplantering mot gatan och i Vaksalagatans mitt star
en tradrad som kommer att véxa sig hogre med tiden. Radhustradgardarna vander sig
mot norr och mot Vaksalagatans buller vilket redan idag paverkar anvandandet som
utemiljé. Radhusbostaderna har bullerskyddade uteplatser i soder och dessa paverkas
inte av ndgon férandrad insyn till foljs av detaljplanen. Okad insyn i radhusbostaderna
beddms inte innebara nagon storre paverkan. Radhusens fasader ligger cirka 33 meter
fran den planerade bebyggelsen, och de fonster som vander sig mot Vaksalagatan ar fa
och relativt sma.

Inte heller forandrad insyn i nérliggande flerbostadshus, pa andra sidan Vaksalagatan,
langs Gardets bilgata och vid Torkelsgatan bedoms vara allvarlig jamfort med
nuvarande situation dar insyn redan finns fran gatumiljon. Avstandet mellan planerad
bebyggelse och nérliggande flerbostadshus pa andra sidan Torkelsgatan dr som minst
cirka 27 meter, vilket ar ett [dngt avstand mellan flerbostadshus i en stadsmiljo. Dar
detaljplanen medger punkthus och gavlar mot Gardets bilgata blir det dock ett kort
avstand till ndrliggande bostader, mellan cirka 10 och 16 meter. Detta dr dock i
avgransade lagen, i Ovrigt planeras en bostadsgard ndarmast Gardets bilgata, vilket
skapar en buffert mellan nya och befintliga bostader. En planbestammelse (f¢) har lagts
tilli plankartan efter samradet. Den innebar att balkonger och bursprak inte far kraga
ut over Gardets bilgata. Detta for att minska risken for insyn och mildra planens
paverkan pa grannars boendemiljo. Stadsbyggnadsforvaltningen har forstaelse for att
tillkommande flerbostadshus i en bebyggd miljo paverkar omgivningen och att
forandringar som 6kad insyn kan drabba boende i narliggande bostader.
Sammantaget innebar dock inte planforslaget en sddan insyn som innebéar betydande
olagenhet. Det kan forvantas att ett parkeringsomrade i centralt lage i Uppsala, och
som i oversiktsplanen fran 2016 ar utpekat som del av ett stadsstrak for
bebyggelseutveckling, provas for ny flerbostadshusbebyggelse. En liknande
utvecklingsriktning langs stadsstraket Vaksalagatan fanns daven med i versiktsplanen
fran 2010, samt uttrycks i det ursprungliga planuppdraget fran 2012. Ambitionerna om
att komplettera Vaksalagatan med stadsbebyggelse har alltsa varit kinda och det ar
ett uttryck for kommunens langsiktiga bebyggelseutveckling och markanvandning,.
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Buller Samtidigt som detaljplanen innebar negativa konsekvenser for narliggande
boendemiljo avseende exempelvis solljus, insyn och en 6kad tathet medfor planen
aven att Kvarngardets befintliga bebyggelse far ett skydd mot Vaksalagatans buller.
Sedan kommer dven de nuvarande asfalts- och grusytorna med parkerade bilar ersatts
med bebyggelse och nya planterade gardar. De aterplanteringar av trdd som kommer
goras langs Gardets bilgata bidrar dven till att risken for insyn mildras. Sett till
oversiktsplanens tydlighet om att Vaksalagatan ska utvecklas till ett stadsstrak med ny
bebyggelse sa ar det av allmant intresse att en sddan utveckling mojliggors. Paverkan
pa berorda bostdader bedéms inte innebara betydande oldgenhet, och detaljplanens
utformning ar ett resultat av en avvagning mellan ett flertal allmanna och enskilda
intressen.

Vibrationer Stadsbyggnadsforvaltningen noterar oron avseende vibrationer i samband
med planens genomforande. Vid byggarbeten férekommer storande arbeten och
transporter som exempelvis bullrar, vibrerar och paverkar trafik. De geotekniska
utredningar som tagits fram beskriver att den nya bebyggelsen ska grundlaggas pa
palar och att sattningar darfor inte forvantas till foljd av sjdlva bebyggelsen.
Utredningarna rekommenderar att kompletterande utredningar gors i samband med
detaljprojektering for att bedoma risken for sattningar i narliggande mark och vilka
atgarder som kréavs for uppféljning. Det ar normalt att denna typ av detaljerade och
genomforandeinriktade utredningar gors vid detaljprojektering da forutsattningarna ar
klara och nar de [ampligaste produktionsmetoderna har bestamts. Respektive
verksamhetsutdvare behover ta fram en riskanalys i byggskedet for att hantera
uppfoljning av specifika frdgor och stérningar avseende omgivningspaverkan av
vibrationer. Kontrollprogram och besiktningar fore och efter arbetena kan komma att
bli aktuellt, men det ar inget som regleras i detaljplanen.

Ekonomisk skada Vad géller paverkan pa bostadsvarden ar det svart att med sakerhet
kunna saga vad detaljplanen far for paverkan pa naromradet. | detaljplaneprocessen ar
fokus i forsta hand pa en lamplighetsprévning utifran berdrda intressen. Dar kan
ekonomisk paverkan vagas in som ett enskilt intresse. | denna detaljplan bedéms
konsekvenserna av paverkade bostadsvarden inte vara sadana att de paverkar
[@mplighetsprovningen. Att en stad forandras, och att det kan innebara 6kade eller
minskade varden, ar nagot som generellt sett far talas.

Boendeformer

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Hyresgastforeningen Uppsala-Knivsta hanvisar till forskning och framfor att ett blandat
boende, med bade hyresratter och bostadsrétter, ar den basta garantin mot
segregation. Privatperson 4 fragar om det endast blir bostadsratter, eller dven
hyresratter, samt om ndgon kommer att ha fortur till de nya bostaderna. Privatperson
6 framfor kritik mot planen eftersom foreslaget ser ut att vara hyresratter.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Detaljplanen tar inte stallning till de planerade bostadernas upplatelseformer.
Nuvarande markagande talar dock for en blandad upplatelse eftersom Uppsalahem
bygger hyresratter och JM i forsta hand utvecklar lagenheter som uppldts med
bostadsratt. | fragor om hur férmedling av de nya bostaderna gar till hanvisas till
Uppsalahem och JM, da kommunen som planmyndighet inte har med det att gora.
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Fororenad mark

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Milj6- och halsoskyddsnamnden skriver att delar av planomradet &r fororenati en
omfattning som kraver sanering innan marken kan anses vara lamplig for bostads- och
centrumandamal. Ndmnden anser att en administrativ bestammelse ska inforas som
innebar att startbesked inte far ges forran markens lamplighet for planerad
anvandning ar sakerstalld. Vidare anges att markarbeten inom det férorenade
omradet, liksom saneringsatgarder, ska anmalas till miljoforvaltningen enligt 28 § i
forordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

En sadan administrativ planbestammelse om villkor for startbesked som miljé- och
hélsoskyddsnamnden efterfragar finns redan inarbetad i planforslaget, for de omraden
dar saneringsbehov konstaterats.

Geoteknik och vattenskyddsforeskrifter

Lansstyrelsen uppmarksammar att planomradet ligger inom vattenskyddsomrade for
Uppsala- och Vattholmaasarna. De konstaterar att markens lerlager avtar i maktighet
upp mot Tycho Hedéns vag, och de anger att detta ar viktigt att ta hansyn till vid
etablering av kéllare/garage i planomradets norra del. Lansstyrelsen anser att ifall
parkeringsgarage under mark ar en férutsattning for planens genomférande bor en
mer detaljerad undersokning goras av de skyddande lerlagrens maktighet inom ramen
for planprocessen. Detta for att klargora huruvida ett genomférande kan antas stota pa
hinder vid en provning av tillstdnd fran vattenskyddsforeskrifterna.

Lansstyrelsen anger att vagledningen ovan inte ar ett foregripande av en eventuell
prévning av dispens fran vattenskyddsforeskrifterna. Det ar en vagledning om vilket
underlag som kommunen behdver ta fram inom ramen for planprocessen for att kunna
gora en tillrackligt val underbyggd bedémning av planens genomforbarhet med
avseende pa vattenskyddsomradet.

Privatpersonerna 4, 7, 12, 13, 16 och 18 har synpunkter och fragor om markens
stabilitet samt storningar och risker som markens férutsattningar kan innebara. Det
framhalls bland annat att narliggande byggnader ar gamla och kénsliga for vibrationer
som kan uppsta vid exempelvis palning och tunga transporter. Det efterfragas en
beskrivning av hur vibrationsnivaer ska hanteras, besiktigas och kontrolleras, samt hur
skador kommer hanteras och ersattas. Utdver detta lyfts dven att vibrationer skapar en
oro, och att vibrationerna kopplas bade till byggande och till trafik, samt att trafiken
ger storande vibrationer redan idag. Privatperson 13 undrar om det har utretts
ordentligt att marken haller for hghusbebyggelse?

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Som svar till [ansstyrelsen vill stadsbyggnadsforvaltningen hanvisa till markteknisk
undersokningsrapport 29 januari 2024, rev. 11 april 2024, WSP. Dar har fyra
provpunkter undersokts i aktuell del av planomradet. Undersokningen visar pa ett
maktigt sammanhangande lerlager. SGU:s kartunderlag for jordlagerfoljd bekraftar
denna bild. I undersokningsrapporten framgar att en provtagning har gjortsi
planomradets norddstra del, cirka 15 meter fran plangrans mot Tycho Hedéns vag och
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cirka 100 meter fran den yttre gransen for vattenskyddsomradets sekundara yttre zon. |
denna punkt har det uppmatts att lerlagret borjar cirka 1-1,5 meter under mark, och att
det sedan stracker sig ytterligare cirka 18 meter ner innan kontakt med berg. Denna
provtagning tillsammans med 6vriga provpunkter och SGU:s information om
jordlagerfoljd bedoms vara tillracklig information for att kunna forutsatta att garage
kan byggas pa platsen utan att orsaka risk for grundvattnet. En prévning av dispens
fran vattenskyddsforeskrifterna blir aktuellt med tanke pad behovet av palning och
narheten mellan garage och grundvattennivan. Utifran framtaget underlag bedéms det
inte finnas skal att ifragasatta planens genomforbarhet sett till vattenskyddsomradet.

Nar det galler privatpersonernas synpunkter om hantering av storningar och skador till
foljd av vibrationer hanvisas till avsnittet ovan om paverkan pa boendemiljon, och
stadsbyggnadsforvaltningens svar angaende vibrationer. De geotekniska
utredningarna som tagits fram visar att marken, rent tekniskt, klarar av att bebyggas.
Men att teknik och metoder behover anpassas till platsens forutsattningar.

Material och resurshushallning

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Miljo- och halsoskyddsnamnden lyfter fram att fornybara resurser och giftfria material
ska anvandas i sa stor utstrackning som majligt, for att bidra till mojligheten att uppna
en hallbar och ldngsiktig utveckling i Uppsala kommun och for att Sveriges miljomal
ska uppnas. Namnden anger exempel som anvandande av hallbara energikallor till
elforsorjning, att giftfria och klimatvanliga material anvands och att gréna ytor skapas
med lokalt férekommande arter som kan bidra till en 6kad biodiversitet. Aven
privatperson 1 har yttrat sig angaende bostadsgardarna och forutsatter att dessa
planeras for planteringar med mycket vaxtlighet for 6kad trivsel och biologisk
mangfald.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Milj6- och halsoskyddsnamndens synpunkter om fornybara resurser och giftfria
material noteras. Fragor som exakta materialval i byggskedet, val av vaxter och
energiforsorjning ar viktiga fragor, men det ar inte fragor som styrs i en detaljplan.

Fastighetsrattsliga fragor

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Lantmaterimyndigheten har inga synpunkter pa planforslaget. De vill dock
uppmarksamma att det pagar ett ledningsrattsarende inom planomradet, som beror
fastigheten Kvarngardet 38:2. Dar finns en ansdkan som avser bildande av ledningsratt
for befintliga ledningar. Lantméaterimyndigheten staller dven en frdga angaende
planbeskrivningens figur 5, dar de undrar om fastigheten Kvarngardet 1:20 ska
redovisas.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Yttrandet fran lantmaterimyndigheten noteras. Stadsbyggnadsforvaltningen ar
informerade om ledningsrattsarendet, har ar avsikten att fastighetsagaren och
ledningsagaren ska hitta en 6verenskommelse om hantering som innebar att en
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ledningsratt inte behdvs. Figur 5 som lantmaterimyndigheten hanvisar till har en
markering for fastigheten Kvarngardet 1:20, som ar en kommunal fastighet med allman
plats, bilden kan dock vara nagot svarlast till foljd av planomradets utbredning och
bildens skala.

Skola och forskola

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Utbildningsnamnden skriver att tillkommande behov av forskoleplatser och
grundskola ar svarbedomt. De menar att den nya bebyggelsen som uppforts i centrala
Uppsala under lang tid medfor att antalet lediga skol- och férskoleplatser i omradet
idag ar begransat. De beskriver att antalet forskoleplatser kan komma att 6kas genom
pagaende projekt, men att grundskoleplatser skulle behova tillféras for att garantera
skolplatser nara hemmet for de yngsta. Namnden menar att det finns en risk for att
barn och elever inte kommer att kunna erbjudas en plats ndara hemmet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

| detaljplanens uppdrag och inriktning har det inte identifierats att skol- och
forskoleplatser behdver tillskapas inom planomradet. Sadan verksamhet hade inte
heller bedomts vara lamplig sett till planomradets lage och de begransade ytorna.
Darmed forutsatts att tillkommande behov kan tillgodoses inom befintliga, utokade
eller nya verksamheter pa annan plats.

Planprocessen

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Privatperson 4 undrar informationstraffen som ordnades i stadshuset den 29
september 2025 spelades in och kan ses i efterhand, samt om det kommer ordnas
nagot ytterligare samradsméte for de som inte kunde delta. En fraga stalls ocksa
angdende om kommunen kommer ordna ett separat samrad med de ndrmast boende,
exempelvis de som bor pa Gardets bilgata. Avslutningsvis fragar privatpersonen om det
kommer att finnas en ansvarig kontaktperson hos kommunen eller byggforetagen
under hela byggtiden.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Den samradsperiod som pagick i september och oktober 2025, med en
informationstraff, ar just det samrad som sker med narboende, remissinstanser och
allmanheten. Den informationstraff som ordnades var i form av ett 6ppet hus, och
pagick i tvd timmar och med flera parallella samtal. M6tet har inte spelats in utan
kravde narvaro pa plats. Den information som gavs under métet speglar det som redan
finns med i planhandlingar och underlag. Nagot ytterligare samrad eller
informationsmote planeras inte inom ramen for planprocessen. Daremot kommer ett
granskningsforfarande att genomforas dar detaljplanen dterigen skickas ut till berérda
och synpunkter samlas in pa nytt. Kontaktperson for detaljplanen kommer finnas hos
stadsbyggnadsforvaltningen. Under genomforandeskedet kommer l6pande fragor
kopplade till bygget i forsta hand hanteras av kontaktpersoner hos exploatorerna.
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Stadsbyggnadsforvaltningens hantering av detaljplaneprocessen innebar dock inget
hinder for att exploatorerna Uppsalahem och JM ordnar egna dialoger med de boende
som ar narmast berérda.

Ovrigt

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Privatperson 1 och 18 beskriver att det inom planomradet finns en grafittivagg med
konstverk och de undrar vad som ska handa med vaggen.

Lantmaterimyndigheten, Forsvarsmakten, Trafikverket, Trafik och Samhalle Region
Uppsala, raddningsnamnden, idrotts- och fritidsnamnden, Telia Skanova, PostNord,
Swedavia och Privatperson 15 har inga synpunkter pa planforslaget. Luftfartsverket har
l[@mnat in ett samradsyttrande, men eftersom de har begart att yttrandet ska omfattas
av sekretess beskrivs det inte narmare i denna redogorelse.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar fragan om den grafittimalning som finns pa en
platfasad inom Uppsalahems markomrade. Detaljplanen reglerar inte vad som
kommer att handa med denna. Uppsalahem som fastighetsagare kommer avgora om
det ar aktuellt med nagon form av bevarande eller dokumentation i samband med
rivning.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Anton Vikstrom
planchef



