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Icke-teknisk sammanfattning

Forslaget till detaljplan for Girdets bilgata innebar att cirka 300 bostider i flerbostadshus med
innerstadskaraktir och inslag av verksamhetslokaler anliggs pa en yta som i dagsliget nyttjas for
parkering mellan Vaksalagatan och Girdets bilgata, ca 1 kilometer fran Uppsala centrum.
Planférslagets syfte dr att bidra till en levande stadsmilj6é genom att férstirka Vaksalagatan, som ar
ett av de utpekade stadsstraken 1 Uppsala kommuns 6versiktsplan, som ett tydligt stadsstrak samt
forbittra kopplingarna for gang- och cykeltrafik.

En miljobedomning har genomforts da planférslaget bedomts kunna medfora betydande paverkan
pa kulturmiljovirden inom riksintresseomrade for kulturmiljovarden, Uppsala stad (C40A). Av
sirskild betydelse for miljobedémningen har varit planférslagets paverkan pa Uppsalas siluett och
siktlinjer mot domkyrkan, slottet och Carolina Rediviva. Aven den planerade bebyggelsens skala i
relation till bebyggelse lings Vaksalagatan och Kvarngirdets kulturhistorisk virdefulla bebyggelse,
samt paverkan pa omradets kulturmiljévirden 1 stort har bedémts som sarskilt viktiga att utreda.
Kulturmiljévirdena bedéms sammantaget som stora. En fordjupad kulturmiljéanalys och
antikvarisk konsekvensbedomning har tagits fram av expertis som underlag till detaljplanen.
Foreliggande miljokonsekvensbeskrivning (MKB) fokuserar sdledes pa planforslagets paverkan pa
kulturmiljovirden. Ovrig miljdpaverkan, som inte bedéms bli betydande, beskrivs Gversiktligt.

Alternativa utformningar av planerad bebyggelse har studerats utifrin de begransningar som det
avlanga och smala utbyggnadsomridet innebar. Syftet har varit att si lingt mdjligt anpassa den
planerade bebyggelsens skala till befintlig bebyggelse lings Vaksalagatan for att na en acceptabel
paverkan pa siktlinjer lings det utpekade Vaksalastraket och till den fran kulturmiljésynpunkt
virdefulla bebyggelsemiljon Kvarngirdet, och samtidigt mojliggéra en ekonomiskt genomforbar
utbyggnad.

Planférslaget innebir bebyggelse lings Vaksalagatan med i huvudsak fem vaningar i flerbostadshus
med inslag av verksamhetslokaler. Med regleringar i plankartan om indragna takvaningar och
sadeltak upplevs den planerade bebyggelsen som liagre och ansluter till befintliga byggnaders skala
lings Vaksalagatan nirmare innerstaden. For bebyggelsen i Kvarngirdet innebidr planférslagets
flerbostadshus att skalan 6kar markant. Men dven omkringliggande bebyggelse ar varierad med
radhus och flerbostadshus i varierande hojder, varfér bebyggelsen inte bedoms strida mot omradets
karaktir. De negativa effekterna pa omradets kulturmiljévirden och pa utpekade siktlinjer lings
Vaksalastraket, och frin andra platser i omradet, bedéms som sma. Planférslagets syfte att
omvandla Vaksalagatan till en mer stadsmaissig gata bedoms Overensstimma med Gversiktsplanen.

Den samlade bedémningen dr att planfoérslaget medfér en mattlig negativ konsekvens for
kulturmiljévirden och riksintresset Uppsala stad. Planfoérslaget bedoms inte innebara nagon risk for
pataglig skada pa riksintresse for kulturmiljovarden, Uppsala stad.

Tabell 1. Sammanfattning av miljokonsekvenserna for nollalternativet samt planforslaget.

Miljoaspekt Nollalternativ jamfort med nuldge Planforslag jamfort med nollalternativ

Kulturmiljo Ingen konsekvens Méattlig negativ konsekvens
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1 INLEDNING

Uppsala kommun avser att uppritta en detaljplan fér ett omrade som frimst ska anvindas for
byggnation av nya bostider. Planomradet ligger nordost om Uppsalas stadskirna, se Figur 1, och
drygt 1 kilometer fran Uppsala centralstation.

Planomradet har en langstrackt form och ligger 1 huvudsak mellan Vaksalagatan och Girdets bilgata
i stadsdelen Kvarngirdet. Vaksalagatan dr en av Uppsalas storre till- och genomfartsgator och utgor
en visentlig forbindelse mellan stadens centrala delar och Ovriga stadsdelar. Planomradet ar
huvudsakligen obebyggt och bestir av mindre grisytor, parkeringsyta samt garagebyggnader.
Nirliggande gator omges framfor allt av bostadshus.

Planférslaget mojliggdér nybyggnation av  cirka 300 bostider 1 flerbostadshus med
innerstadskaraktir samt ett antal verksamhetslokaler. Planfoérslaget omfattar dven en byggritt norr
om Girdets bilgata som planeras att bebyggas med bostadshus, alternativt en mobilitetshubb.

Planférslaget syftar Gvergripande till att skapa ett tydligare, levande stadsstrak kring Vaksalagatan,
fler boende 1 Kvarngirdet och att bidra till kommunens stadsutveckling i enlighet med Uppsala
kommuns 6versiktsplan.

Loteh
Granby
Tuna backar

Kapell-
gardet

Svart-

A Salabacke Arsta
hacken

Luthagen

Fathagen

CENTRUM

Balinderdd

||||

Figur 1. Oversikt dver centrala Uppsala. Planomradet &r markerad med réd rektangel (Figur 4 i
Planbeskrivning, Uppsala kommun, 2025).
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2 MILJOBEDOMNING | PLANPROCESSEN

Enligt Plan- och bygglagen (PBL) ska planbeskrivningens innehall relatera till kraven i miljobalken
om miljobedomningar. Planbeskrivningen ska forklara syftet med detaljplanen samt beskriva
innehallet f6r att den ska kunna férstas och genomforas. De konsekvenser som genomférandet av
detaljplanen kan medféra pa miljon eller for sakigare och andra berérda ska tas upp i
planbeskrivningen (Boverket, 2021).

Kommunen ska géra en undersokning for att utreda om genomforandet av detaljplanen kan antas
medféra en betydande miljopaverkan. Undersokningen f6ljs av ett undersckningssamrad och
fragan om miljépaverkan avgors genom ett sarskilt beslut (Boverket, 2023a).

Om en betydande miljopaverkan kan antas ska planbeskrivningen bland annat innechélla en
miljckonsekvensbeskrivning (MKB), en redovisning av hur miljéaspekterna har integrerats i planen
och hur hinsyn har tagits till MKB och inkomna synpunkter. Infér framtagandet av MKB:n ska ett
avgransningssamrad genomforas for att faststilla omfattningen och innehallet i MKB:n (Boverket,
2023b; 2023c)

Lansstyrelsens roll idr vigledande i forhallande till kommunens arbete och deltar i bade
undersoknings- och avgrinsningssamridet. Under detaljplanprocessen fungerar linsstyrelsen som
en samordnare for de statliga intressena (Boverket, 2023b).

Syftet med miljékonsekvensbeskrivningen ir att ge en samlad bedémning av planens inverkan pa
milj6n, méanniskors hilsa och resurser, saisom mark och vatten. Arbetet med miljobedémning och
MKB innebar att miljéaspekter och miljéatgirder integreras i planen sa att en hallbar utveckling
frimjas for att bland annat uppfylla uppsatta miljomal och krav i gillande lagstiftning.

MKB:n utgor ett beslutsunderlag f6r kommunens politiker infér antagande av planen, men syftar
ocksa till att ge allmianheten och berdrda tjanstepersoner en samlad bild av planens potentiella
miljokonsekvenser.

I MKB:n beskrivs och bedéms konsekvenserna av planens genomférande. Fokus ligger pa de delar
av planforslaget som har bedémts medféra betydande miljopaverkan (se avgrinsning i avsnitt 2.2).
MKB:n tar upp de dtgirder som finns inarbetade i plankartan och planbeskrivningen samt forslag
pa atgarder som skulle kunna vidtas for att minska potentiell miljépaverkan.

2.1 Undersokning av betydande miljopaverkan

Enligt 2§ Miljobedémningstérordningen (2017:966) ska en plan eller ett program antas innebira
en betydande miljopaverkan om planen eller programmet anger férutsittningar for att bedriva
sadana verksamheter eller vidta sidana dtgirder som anges i 6 § Miljobedémningsférordningen
(2017:960) eller bilagan till samma foérordning, och samtidigt dr en plan som avser fysisk planering
eller markanvandning,.

Planférslaget har foregatts av undersékningssamrad (2024-09-20, dnr PLA-2012-020234) med
Linsstyrelsen Uppsala lin (hddanefter linsstyrelsen). Uppsala kommun bedémde inledningsvis att
detaljplanen inte kunde antas medfora betydande miljopaverkan. Linsstyrelsen framforde i yttrade
(2024-10-08, lansstyrelsens dnr: 7167-2024) Gver genomférd undersékning om  betydande
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miljopaverkan att de inte delar kommunens bedomning, och att en betydande miljopaverkan inte
gar att utesluta utifran planens paverkan pa omrade av riksintresse for kulturmiljévarden, Uppsala
Stad (C40A). Uppsala kommun reviderade direfter sin bedémning till att detaljplanens
genomforande kan antas medféra betydande miljopaverkan fér omrade av riksintresse for
kulturmiljévarden, Uppsala Stad (C40A).

Enligt 6 kap miljobalken ska planer eller program som antas medfora en betydande miljopaverkan
omfattas av en strategisk miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Denna MKB har tagits fram som ett led i det fortsatta planarbetet.

2.2 Avgransningar av MKB:n

Enligt 6 kap. 9§ och 10§ miljébalken ska kommun och myndigheter samriada om hur omfattning
och detaljeringsgrad ska avgrinsas i MKB:n med hinsyn till ber6rd plan. Detta gors genom ett sa
kallat avgrinsningssamrad med linsstyrelsen.

Avgrinsningssamrad med ldnsstyrelsen genomférdes den 28 november 2024. Uppsala kommuns
bedémning var att MKB:n bor avgrinsas till att beskriva paverkan pa miljoaspekten kulturmiljo,
och sirskilt de riksintressanta kulturmiljovirden som kan paverkas av planforslaget. Linsstyrelsen
meddelade i samband med avgrinsningssamradet att de delar kommunens bedémning och att
MKB:n endast sammanfattningsvis behover redovisa andra frigor dn detaljplanens paverkan pa
kulturmiljé.

I efterfoljande avsnitt beskrivs MKB:ns avgrinsning vad giller innehall och tid samt dess
geografiska avgrinsning,.

2.2.1 Innehallsmassig avgransning

En MKB ska fokusera pa de aspekter som kan medféra betydande miljopaverkan. MKB:n
redovisar daven hur planen paverkar mojligheterna till att uppfylla relevanta miljokvalitetsmal samt
péaverkan pa miljokvalitetsnormer (MKN).

Med stéd av lansstyrelsens yttrande vid avgrinsningssamradet har MKB:n avgrinsats
innehallsmissigt till att beskriva planforslagets effekter och konsekvenser for kulturmiljon, och
specifikt omrade av riksintresse for kulturmiljovarden Uppsala stad (C40.1) samt den sirskilt
virdefulla kulturmiljon Kvarngirdets bebyggelsemilj6. Forutsittningar for kulturmiljon samt
planforslagets paverkan, effekter och konsekvenser redovisas i kapitel 7. En omradesbeskrivning
ges 1 kapitel 3 och 6vrig miljopaverkan redovisas oversiktligt 1 kapitel 8.

2.2.2 Geografisk avgransning

MKB:n avgrinsas geografiskt till att omfatta omradet som planférslaget berdr, och som paverkas
direkt av planens genomférande. Aven olika platser inom riksintresseomradet for
kulturmiljévarden Uppsala stad, varifran planomradet kan uppfattas och dirmed riskera att paverka
riksintressets uttryck och motiv, ingar.
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2.2.3 Avgransning i tid

Tidsperspektivet f6r MKB:n ska avgrinsas till en tid inom vilket de flesta konsekvenser bedoms
uppstd. For det aktuella planforslaget antas samma tidsperspektiv som for gillande 6versiktsplan,
det vill siga ar 2050. D4 bedéms detaljplanen ha vunnit laga kraft och exploatering av omradet kan
vara genomford. For denna MKB ir horisontaret saledes 2050.

Nollalternativet, som dr ett teoretiskt jamforelsealternativ, innebdr en situation ar 2050 om
detaljplanen inte genomfors.

2.3 Metod och beddmning av konsekvenser

Syftet med miljobedomningsprocessen ar att miljéaspekter ska integreras i planeringen for att
gynna hallbar utveckling. Arbetet med MKB:n ska ge moijlighet till en 6kad insyn for allmianhet och
intressenter och dirmed bidra till ett utékat kunskapsunderlag. Sjilva dokumentet beskriver
planforslagets paverkan pa miljo, minniskors halsa och hushillningen med naturresurser.
Dokumentet ir ett beslutsunderlag f6r detaljplanen.

En MKB ska belysa vilka konsekvenser som kan uppsta om byggnation sker i enlighet med
planforslaget samt vad som ar viktigt att beakta i den fortsatta planeringen for att undvika eller
begrinsa paverkan pa omgivande miljo. For att bedoma vilka milj6konsekvenser som uppstar
jamfors planforslaget med en situation utan att planen genomfors, ett sa kallat nollalternativ (se
vidare i avsnitt 5.3).

Planférslagets konsekvenser bedoms utifrin dess effekter pa olika miljéaspekters virde och
kanslighet, se Tabell 2 och Tabell 3. I miljokonsekvensbeskrivningar anvinds ofta begreppen
paverkan, effekt och konsekvens. Paverkan beskriver den fysiska dtgirden som genomférandet av
planen innebir. Konsekvensbedémningen omfattar det som dr reglerat i detaljplanen dvs
markansprik samt inarbetade skadeforebyggande adtgirder. Effekten dr den férindring som
uppkommer i omgivningen till f6ljd av genomforandet. Effekter kan vara kumulativa, samverkande
eller reducerande. Konsekvensen dr betydelsen av den férindring som uppkommer
(Naturvardsverket, 2024¢) for olika miljévirden. Konsekvenser kan vara positiva eller negativa.
Stora effekter/forandringar av héga virden kan till exempel medfora mycket stora konsekvenser.

Om planen, trots planerade forsiktighetsmatt, medfor konsekvenser som bedéms som storre dn
liten eller mycket liten sa kan ytterligare skyddsatgirder foreslds for att minimera miljépaverkan
och storningar pa omgivningen. Skyddsatgirder kan baseras pa utredningar som genomforts i
samband med MKB:n, samt pa andra 6verviganden som gjorts utifran tidigare erfarenheter frin
liknande planer. Om det finns gillande riktvarden, miljokvalitetsnormer eller liknande gors en
avstamning mot dessa, se kapitel 8.

For att minimera paverkan pa miljon ska utéver atgirder ocksa rimliga alternativ med hansyn till
detaljplanens syfte och geografiska rickvidd identifieras, beskrivas och bedomas. Normalt sker en
alternativutredning via den stegvisa planprocessen dir alternativ lokalisering och omfattning av
exempelvis verksamheter eller gator ska provas via lokaliseringsutredningar, 6versiktsplaner eller
tordjupade Gversiktsplaner. Alternativ lokalisering kan ocksd prévas inom ramen f6r en detaljplan
under den férberedande projektering som genomférs. Fokus ligger dock normalt sett pa alternativ
utformning och inarbetande av skadeférebyggande atgirder i detaljplaner.

10
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Tabell 2. Bedomningskriterier av konsekvenser.

Stor +/- effekt Mattlig +/- effekt Liten +/- effekt
Stort miljévarde Mycket stor konsekvens | Stor konsekvens Mattlig konsekvens
Mattligt miljovarde | Stor konsekvens Mattlig konsekvens Liten konsekvens
Litet miljovarde Mattlig konsekvens Liten konsekvens Mycket liten konsekvens

Tabell 3. Exemplifiering av omfattning av konsekvenser.

Grad av konsekvens Forklaring

Stor foérandring pa stora miljovarden, exempelvis Natura 2000-omrade,
barande delar av riksintressen, naturreservat, biotopskydd, skyddsvarda
arter och liknande.

Paverkan beddoms s& omfattande att den har betydande effekter pa vardet
i omradet. Vardet forsvinner eller paverkas i mycket stor omfattning och
manga manniskor drabbas.

Stor paverkan pa exempelvis riksintressen, naturreservat, biotopskydd,
skyddsvarda arter och liknande.

Stor negativ konsekvens Paverkan beddms sa omfattande att den har stora effekter pa vardet i
omradet. Vardet forsvinner inte, men paverkas i stor omfattning. Manga
manniskor drabbas.

Liten férandring av hdga varden, tex utpekade varden inom riksintressen.
Begransad paverkan pa exempelvis omrade i lokala naturvardsprogram

eller liknande.
Mattlig negativ konsekvens
Paverkan beddms medféra mattliga negativa effekter for vardet i omradet.

Vardet forsvinner inte, men minskar i omfattning och/eller kvalitet. Relativt
f& manniskor drabbas.

Liten paverkan pa exempelvis gronomrade i narhet till bostader.

Liten el_ler mycket liten Paverkan bedéms medféra sma negativa effekter for vardet i omradet.
negativ konsekvens Vérdet férsvinner inte, men kan paverkas nagot vad géller kvalitet och/eller
omfattning. FA méanniskor drabbas.

S& liten paverkan att effekterna for vardet i omradet beddéms som

Ingen eller forsumbar ..
forsumbara.

negativ konsekvens

Forbattrad situation for miljdvarden, intressen eller ekosystemtjénster.

Positiv konsekvens Paverkan kan vara liten, mattlig eller stor. Véardet dkar i omfattning genom
att exempelvis att tillgéngligheten till vardet okar avsevart, brister byggs
bort eller liknande.

11
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3 OMRADESBESKRIVNING

Planomradet ligger nordost om Uppsalas stadskirna, se Figur 2, och drygt 1 kilometer fran Uppsala

centralstation.

Omradet ligger i huvudsak mellan Vaksalagatan och Girdets bilgata. Vaksalagatan idr en av
Uppsalas storre till- och genomfartsgator och utgér en viktig férbindelse mellan stadens centrala
delar och Gvriga stadsdelar. Det finns flertalet busshallplatser lings Vaksalagatan. Girdets bilgata
ar en mindre lokal gata som nas fran Vaksalagatan samt flera lokalgator.

Planomradet, som uppgar till cirka 1,1 hektar, har en langstrackt form och dr cirka 525 meter lingt
och 1 huvudsak 19 meter brett. Marken bestar frimst av en parkeringsyta och mindre carportar och
ar till storsta del belagd med asfalt eller grus. Nirliggande gator omges framf6r allt av bostadshus.

I niromradet finns god tillgang till service. Cirka 350 meter nordvast om foreslaget planomrade
ligger Kvarntorget med nirbutik, restauranger och hotell. Grinby Centrum med tillhérande butiker
ligger cirka 1,5 kilometer nordost om omradet. Cirka 300 meter sydost om planomradet ligger en
idrottsplats. Strax nordost om planomradet finns ett mindre industriomrade. E4:an ligger cirka 2
kilometer nordost om planomradet.

Loteh
Granby
Tuna backar

Kapell-
gardet

Svart-

A Salabacke Arsta
hacken

Luthagen

Fathagen

CENTRUM

Balinderdd

||||

Figur 2. Oversikt dver centrala Uppsala. Planomradet & markerad med rod rektangel (Figur 4 i
Planbeskrivning, Uppsala kommun, 2025).
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3.1 Geologiska forutsattningar

Topografin i planomradet ar plant. Jordarten utgors av postglacial lera, se Figur 3, och jorddjupet
uppskattas till 20-30 meter (SGU, u.d.a; SGU, u.d.b). Geotekniska undersékningar visar att
fastigheten Kvarngirdet 51:2 bestar av fyllnadsmassor i1 sydvist och sandig mulljord i nordvast som
overlagrar maktiga lerskikt. Fastigheten Kvarngirdet 38:2 bestar 6verst av ett lager fyllning som
ligger ovanpd miktiga lerlager (Bjerking AB, 2024b; WSP, 2024c¢). Omrédets totalstabilitet bedéms
som tillfredsstillande med de nuvarande hojdnivaerna vad giller risk for ras, skred och erosion

(WSP, 2024c).

Postglacial lera

. Urberg

Sandig moran

Skala 1:10 000

Figur 3. Jordarter i omradet. Ungefarligt planomrade markerat med gront (SGU, u.a.a).

3.2 Potentiellt fororenade omraden

Enligt Lansstyrelsernas register 6ver potentiellt fororenade omraden, EBH-stédet, finns potentiellt
tororenade omriden inom ett avstind om ca 500 meter frin planomradet (Lansstyrelserna, u.d).

Det nirmaste riskklassade potentiellt férorenade omradet utgors av en verkstadsindustri cirka 200
meter frin planomridet. Verkstadsindustrin innehar riskklass 2 (stor risk). Ovriga riskklassade
potentiellt férorenade omraden utgdrs av en kemtvitt (riskklass 3), en plantskola (riskklass 3), ett
tungmetallgjuteri (riskklass 3), en grafisk industri (riskklass 4), en industri f6r ytbehandling av
metaller (riskklass 2) samt en verkstadsindustri (riskklass 3). Ovriga potentiellt férorenade omriden
ar av kategorin ej riskklassade (Lansstyrelserna, u.d).
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~ ¢'| Teckenférklaring

3 Ungesariigt planomrade

LST Potentiellt fororenade omrdden EBH
#| Riskklass/Preciserad status efter &tgard
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Figur 4. Potentiellt férorenade omraden inom ca 500 meter fran planomradet (Lansstyrelserna, u.a).

3.3 Markmiljo

Milj6tekniska undersékningar och provtagningar i jord inom planomradet visar att det finns prover
som 6verskrider FA (farligt avfall) enligt Avfall Sverige f6r PAH-H. Vissa provresultat 6verskrider
aven MKM (mindre kinslig markanvindning) och KM (kinslig markanvindning). PFAS har
detekterats i analyserade delprover (WSP, 2024a; Bjerking AB, 2021).

Alla pavisade féroreningar i jord ska anmalas till miljéfoérvaltningen 1 Uppsala kommun, i enlighet
med upplysningsskyldigheten i1 10 kap. 11§ miljobalken. Behov av marksaneringsatgirder behover
utredas fore byggstart.

3.4 Vattenforekomster

Enligt Uppsala kommuns kommunkarta dr planomradet beliget inom ett omride med lag
kanslighet for paverkan pa grundvatten (Uppsala kommun, 2024a).

Planomradet ligger pa grundvattenférekomsten Savjadn-Samnan (WA23980703), som dr en sand-
och grusférekomst (VISS, 2024c) (se dven avsnitt 6.4). Grundvattenférekomsten ligger intill och
star 1 kontakt med grundvattenférekomsterna Uppsaladsen — Uppsala (WA99626655) och Jumkilsdsen-
Broby (WA46767377) (VISS, 2024d; VISS, 2024b). Vattendraget Fyrisan [umkilsan — Sdivjaan
(WA93715408) ligger cirka 1 kilometer sydvist om planomradet och utgér ytvattenrecipient for
planomradet (VISS, 2024a).
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3.5 Markavvattningsforetag

Planomradet ligger inom markavvattningsforetag Grinby-Uppsala (batnadsomrade: CKO0270).
Markavvattningsforetaget dr inte aktivt och stora delar av det 113 hektar stora batnadsomradet dr
idag urbaniserat.

Markavvattningsforetaget fyller inte lingre nagon funktion fér planomradet.

3.6 Dagvattenhantering

Inom planomradet finns ingen hantering av dagvatten genom rening eller f6rdréjning. Dagvatten
fran parkeringsytor leds till rinnstensbrunnar och vatten fran tak pa carportar leds via stuprér som
antas vara anslutna till nirmaste dagvattenledning (Bjerking AB, 2024a). Planomradet avvattnas till
ytvattenrecipienten Fyrisan Jumbkilsan-Sdyjadn.

Planférslaget forvintas enligt dagvattenutredningen medféra Okade vattenfléden, vilket
huvudsakligen beror pa framtida klimatférindringar och inte utbyggnadsforslaget i sig (Bjerking
AB, 2024). Dagvattenanlaggningar foreslas déarfoér anliggas i samband med exploatering av
planomradet. Uppsala Vattens riktlinjer anger att 20 mm dagvatten ska omhindertas, vilket enligt
dagvattenutredningen motsvarar ca 140 m? dagvatten f6r planomradet (Bjerking AB, 2024a).
Dagvattenhanteringen foreslas ske genom anliggning av vaxtbaddar, skelettjord och eventuellt
rérmagasin (Bjerking AB, 2024a).

Med implementerade atgirder enligt dagvattenutredningens forslag férvintas samtliga mangder
och halter av féroreningar minska jamfort med befintlig situation. Atgirderna bedéms minska
belastningen pa ytvattenrecipienten Fyrisan Jumkilsan-Savjaan och kunna bidra till statusférbattring
jamfort med nuvarande situation (lds om milj6kvalitetsnormer i avsnitt 6.4.3) (Bjerking AB, 20244a).

3.7 Buller

Vigtrafik bedéms vara den frimsta bullerkallan i planomradet. Bullerberidkningar (Norconsult,
2024) visar att ljudnivan vid fasaderna mot Vaksalagatan kommer att Gverstiga 60 dBA men
understiga 65 dBA. Bostader upp till 35 m? kan placeras fritt, medan stérre bostider bor placeras
vid gavlar eller ha minst hilften av rummen mot Girdets Bilgata dar ljudnivan ar lagre. Vid
Kvarngirdet 51:1 6verstiger ljudnivan inte 51 dBA, och inga anpassningar krivs. Utemiljéer kan
anlidggas mellan husen och mot Girdets bilgata. Lekplatser bor undvikas vid gang- och cykelbanans
Oppning. Vid den mindre byggnaden norr om Girdets bilgata limpar sig uteplatser bést pa
nordvistra och nord6stra fasaderna (Norconsult, 2024).

Med foreslagen byggnadsutformning och féreslagna anpassningar bedéms riktvirden for
trafikbuller vid bostidder kunna uppfyllas (Norconsult, 2024).

3.8 Naturmiljo

Naturmiljon i omradet bestar frimst av mindre griasytor och tradplanteringar i form av alléer lings
lokalgator. Ytterligare en allé star i mittféltet av Vaksalagatan och bidrar med gronska.
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En inventering av triden lings berérd del av Vaksalagatan och Girdets bilgata utférdes 2023 (Vig
& Milj6 AB, 2024). Triden i alléerna bedémdes vara 1 relativt déligt skick och ha ett begrinsat

naturvirde.

Planférslaget medfor att trid i alléer lings Girdets bilgata och Vaksalagatan behover avverkas vilket
innebdr en lokal forlust av naturmilj6 och biologisk mangfald. Ersitts avverkade trid och en ny allé
lings Girdets bilgata tillskapas, kan planforslaget pa sikt bidra till en forstirkning av lokal
gronstruktur och biologisk mangfald. Allén i mittfaltet av Vaksalagatan paverkas inte av
planforslaget.

Dispens fran det generella biotopskyddet enligt 7 kap. 11 § miljobalken krivs f6r avverkning av
trad 1 alléer. Behov av kompensatoriska dtgirder for forlust av naturvirde faststills i samband med
dispens. Uppsalahem har pabérjat processen med ansékan om dispens.
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4 PLANFORSLAG

I detta avsnitt beskrivs kortfattat planforslagets syfte och huvuddrag samt utformning av planerad
bebyggelse. Om inte annat anges har information och illustrationer himtats fran

planbeskrivningen.

4.1 Planens syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra utveckling av ett stadsnira bostadsomrade med cirka 300
bostider 1 flerbostadshus med innerstadskaraktir och inslag av verksamhetslokaler, se Figur 5.
Planen syftar dven till att méjliggéra ny bebyggelse norr om Girdets bilgata.

GARDETS BILGATA Uppsalahem. Bilder.

Flygvy

2 UPPSALAHEM Nx

Figur 5. Visualisering av foreslagen bebyggelse (Uppsalahem/AlX Arkitekter).

4.2 Planens huvuddrag

Planomradet ar 1 huvudsak beldget mellan Gardets bilgata och Vaksalagatan. Planomradet uppgar
till cirka 1,1 hektar och har en lingstrickt form. Omrédet ér cirka 525 meter langt och till storsta
del 19 meter brett. Planomradet omfattar fastigheterna Kvarngirdet 38:2 samt 51:2 och del av 51:1,
samt delar av fastigheten Kvarngirdet 1:20, se Figur 6 (Uppsala kommun, 2025).

Planomradet dr indelat i tva kvarter, se Figur 6. Det sydvistra kvarteret utgdrs av parkeringsomradet
mellan Torkelsgatan och Skruvgatan. Det norddstra kvarteret utgérs av parkeringsomradet mellan
Skruvgatan och Kvarnkammargatan samt av en byggritt norr om Girdets bilgata. I planomradet
ingar viss allman plats i form av gatumark (Uppsala kommun, 2025).

17



2025-06-08

ENSUCON?®

KVARNGARDET
3

MRDE

ARNGARD
N3

KVARNGARDET
421

FALHAGEN \'}
161 \)

Figur 6. Berorda fastigheter visas med fetmarkerad text. Planomradets ungefarliga grans markerad
med rod linje (Uppsala kommun, 2025).

Mot Vaksalagatan tillater planfoérslaget bostadsbyggelse generellt med fem vaningar. For att anpassa
skalan till omgivningen utformas den Oversta viningen indragen eller med sadeltak. De tillatna
nockhojderna har anpassats for att skalan inte ska bli f6r dominerande och uppgar till cirka 20
meter, se Figur 7 (Uppsala kommun, 2025).

Det sydvistra kvarteret utformas med lamellhus lings Vaksalagatan och med punkthus pa
kortsidorna. Det nordéstra kvarteret byggs med vinkel mot Girdets bilgata med méjlighet till
bebyggelse dven vid kortsidorna och mot nya gang- och cykelstrik (Uppsala kommun, 2025).

Upphojda bostadsgardar anlaggs i bada kvarteren, i niva med markplan for bottenvaningarna. Detta
minskar insyn fran gatan och skapar tydligare gardsrum. Bilparkering medges i garage under husen
1 kéllarplan, med infart frain Girdets bilgata. Trapphusentréer foresldis mot bade Girdets bilgata
och Vaksalagatan for att skapa en levande stadsmiljé. Entréer mot Vaksalagatan utformas indragna
for att bevara gaingbanans funktion (Uppsala kommun, 2025).

Foreslagen detaljplan reglerar inte firg eller materialval, och medger bade en modern och en mer
traditionell utformning av fasaderna (Uppsala kommun, 2025).
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Figur 7. Aktuell plankarta (version arbetsmaterial 2025-04-03, Uppsala kommun).

e S —

4.3 Utformning av bebyggelse
4.31 Sydvastra kvarteret

I det sydviastra kvarteret planeras punkthus pa kortsidorna och lamellhus lings Vaksalagatan, se
Figur 8. Entréerna mot Vaksalagatan utformas indragna for att bevara gangbanans funktion, se
Figur 9. Gardarna placeras mot Girdets bilgata och bildar en sammanhingande gird i mitten.
Gardarna anliggs upphojda jimfért med gatunivan och i samma niva som de nedersta ligenheterna
vilket minskar risken for storande insyn och skapar en god tillganglighet till gairden. Det minskar
dven behovet av djupare schakter inom omradet, som ar lokaliserat inom den yttre skyddszonen
tor vattenskyddsomradet Uppsala- och 1 attholmadsarna (se avsnitt 6.6.2.2).

Detaljplanen styr inte slutlig gestaltning i form av firg eller materialval. Illustrerade
gestaltningsprinciper ska vara vigledande i bygglovsprocessen. Fasaderna bor utformas sé att varje
trapphus framstir som en egen enhet och bottenvaningen markeras forslagsvis med avvikande
fasad eller kuloér (Uppsala kommun, 2025).
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Figur 8. lllustrationsplan (Uppsalahem/AlX Arkitekter).

Figur 9. lllustration. Exempel pa mojlig bebyggelsevolym och utformning langs Vaksalagatan
(Uppsalahem/AlX Arkitekter).
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Figur 10. lllustrerande sektion som visar relationen mellan foreslagen byggnad och géard, samt
angransande gator och bebyggelse. Till vanster ses Kvarngéardets tvavaningsbebyggelse samt
Gardets bilgata. Till hdger ses Vaksalagatans breda sektion med mittenallé samt de aldre
tvavaningshusen i trd pa motsatt sida. Sektionen genom den planerade bebyggelsen visar mojligt
garage under markniva (Uppsalahem/AlX Arkitekter).

4.3.2 Nordostra kvarteret

I det nordostra kvarteret, se Figur 8, mojliggors bebyggelse i fyra till fem véningar lings
Vaksalagatan, med en vinkel mot Girdets bilgata. Mot Girdets bilgata ges méjlighet till inbyggda
garagenedfarter. Bostadsgardarna placeras mot Girdets bilgata och vid tva ligen vidgas de till storre
sammanhingande gardsmiljéer. Gardarna utformas upphdjda 1 forhallande till gatan, likt det
sydvistra kvarteret.

Planen medger 1 huvudsak bebyggelse i fem vaningar. Den Oversta vaningen ska generellt utformas
som en vindsvaning med takkupor, fOr att bryta ned skalan och ge ett ldgre visuellt intryck (Uppsala
kommun, 2025).

Gestaltningsmissigt ska fasaderna upplevas som varierade, med kénslan av flera olika hus, 1 likhet
med det sydvastra kvarteret. Illustrationsmaterialet visar en enhetlig utformning med
sammanhingande firg pé tak och fasad inom respektive bebyggelsedel, se Figur 11, men
detaljplanen hindrar inte en mer traditionell gestaltning.

Slutlig gestaltning hanteras i bygglovsprocessen (Uppsala kommun, 2025).
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Figur 11. lllustration. Exempel pa bebyggelsevolym och utformning langs del av Vaksalagatan

(Uppsalahem/AlX Arkitekter).
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Figur 12. lllustrerande sektion som visar relationen mellan byggnad, gard och angréansande gator
och bebyggelse. Till vanster ses Kvarngérdets tvavaningsbebyggelse samt Gardets bilgata, och till
hdger ses del av Vaksalagatans breda sektion. Sektionen genom den planerade bebyggelsen mitt
i bilden visar aven underliggande garage. Har ses ocksa volymens sadeltak och att den
genomskurna volymen upplevs som fyra vaningar plus vind. Med tunna linjer ses bakomliggande
volym som motsvarar de delar dar héjden medger fem vaningar (Uppsalahem/AlX Arkitekter).

Norr om Girdets bilgata mojliggér planforslaget ny bebyggelse 1 form av  bostider,

verksambhetslokaler, parkering eller funktioner kopplade till hallbar mobilitet. Bebyggelsen relaterar

till laghusomradets skala och utformas med sadeltak (Uppsala kommun, 2025).
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Figur 13. lllustration som visar den nya bebyggelsen mot Gardets bilgata, samt hur den mindre
byggratten norr om Gardets bilaga, skulle kunna nyttjas. Har i en variant som indikerar bostader
kombinerat med verksamheter eller mobilitetsfunktioner sasom cykelparkering. Bilden visar en vy
vid korsningen mellan Géardets bilgata och Lurgatan (Uppsalahem/AIX Arkitekter).
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5 ALTERNATIV

Enligt miljobalkens 6 kapitel om miljobedomningar ska en identifiering, beskrivning och
bedomning av rimliga alternativ redovisas i MKB. Linsstyrelsen i Uppsala lin har i
avgriansningssamradet framfort att fokus i alternativredovisningen for planforslaget bor vara
alternativa skalor och volymer for planerad bebyggelse.

Nedan presenteras alternativa lokaliseringar och utformningar for planférslaget tillsammans med
nollalternativet.

51 Alternativ lokalisering

Uppsala kommun har som mil att vixa med cirka 60 000 bostider till 2050. Oversiktsplanen uppger
att nya bostider frimst ska placeras 1 omraden med god tillgang till gang-, cykel- och kollektivtrafik,
sarskilt ndra resecentrum, i stadsnoder och lings stadsstrak som ska utvecklas med stadsliv,
arbetsplatser och 6vrig service. Obebyggda omraden ska utvecklas till blandade stadsmiljoer f6r att
bittre knyta samman stadsdelar (Uppsala kommun, 2016b).

I Uppsala kommuns oversiktsplan pekas ett antal stadsstrak ut som viktiga for stadens utveckling
och som kan bidra till att uppfylla malet om attraktiva rorelsestrak som sammanliankar stadens olika
delar. Stadsstrak som planerar att utvecklas redovisas i Tabell 4 nedan (Uppsala kommun, 2016b).
Ett av dessa utgors av Vaksalastraket. De utpekade stadsstriken kan ses som alternativa
lokaliseringar som syftar till att uppni samma méil som planforslaget, i enlighet med
oversiktsplanen.

En detaljerad utredning av alternativa lokaliseringar har saledes inte gjorts for det aktuella
planforslaget eftersom det bedéms ha stod 1 aktuell 6versiktsplan och med hinvisning till att det ar
denna mark som exploatéren Uppsalahem dger. Linsstyrelsen Uppsala lins har dven framfort i
samband med avgrinsningssamrad att alternativredovisningen bor fokusera pa alternativa skalor
och volymer av bebyggelsen inom planomradet.

Tabell 4. Utpekade stadsstrak i Uppsala kommuns 6versiktsplan (Uppsala kommun, 2016b).

Stadsstrak utpekade i Uppsala kommuns éversiktsplan

16.B -
1. Svartbacksstraket 6. Bolandsstraket 11. Eriksbergsstraket 6. Bergsbrunna
Ulltuna - Gottsunda
2. Nybystraket 7. Sévjastraket 12. Stenhagsstraket 17.'. Qottsunda N
Borjetulla
3. Granbystraket 8 Ultanastraket 13. Borjestraket 18. Borjetull - Granby
(Kunskapssparet)
14.
4. Vaksalastraket 9. Gottsundastraket Fyrisvallsgaten/Gamla
Uppsalagatan
10. Glutenstraket (del
5. Salabacksstraket 0. Glutens r.,a et (del av 15. Granby-Bergsbrunna
Kunskapssparet)
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5.2 Alternativ utformning

Alternativa utformningar av planerad bebyggelse har studerats av exploatoren i den utstrickning
det har wvarit moijligt, utifran de begrinsningar som det avlainga och relativt smala
utbyggnadsomridet medger. En byggnation med 4-5 vaningar har utgjort utgangspunkten for
planforslaget och dr den utformning som slutligen valts.

Exempelvis har ett bebyggelseférslag med stadradhus om tre vaningar utvirderats under
planprocessens inledande steg. Det grundade sig huvudsakligen i att tidigare utformningar av
flerbostadshus med mindre gardsmiljéer inte bedémdes som tillfredstallande, och har féranlett
justeringar av gardsytan for flerbostadshusen i huvudalternativet.

Det avfirdade forslaget innebar att stadsradhus varvas med flerbostadshus med ligenheter, se Figur
14. Stadradshusen skulle ha en gron sida mot Girdets bilgata. For flerbostadshusen skulle méjlighet
till delade bostadsgardar finnas, dartill skulle flera avsnitt av Girdets bilgata stingas av. Plank och
torrad placerades mellan husen och verksamheter skulle placeras i strategiska ligen. Parkering

skulle forliggas till ett parkeringshus ovan mark samt till markparkeringar.

Figur 14. Exempel pa alternativ utformning som avfardats (Uppsalahem).

Alternativet med stadsradhus valdes tidigt bort baserat pa bade marknadsmissiga och
stadsbyggnadsmissiga grunder. Efterfragan pd hyresradhus bedémdes som lag, till stor del
beroende pa hoga produktionskostnader som kan resultera i hyror 6ver marknadens betalningsvilja.
Dirtill innebiér stadsradhusen ligre exploateringsgrad, vilket innebar firre bostider och dirmed
simre eckonomisk bidrkraft. Stadsradhus erbjuder inte heller mojlighet till integrerade
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garagelosningar vilket férsvarar uppfyllande av parkeringskrav utan omfattande och kostsamma
ingrepp, sasom under- eller 6verjordiska garage.

I Kvarngirdet finns ett stort utbud av markbostider med privata uteplatser, vilket ytterligare
begrinsar efterfrigan pa denna bostadstyp i omradet. Med hinsyn till det centrala liget och den
héga bostadsefterfragan har en bebyggelse med enbart flerbostadshus bedomts vara en mer effektiv
markanvindning som tar vara pa den centralt beligna markens potential. Stadsradhusbebyggelse
pa den aktuella platsen bedoms inte heller ligga 1 linje med kommunens mal enligt 6versiktsplanen,
dir ambitionen ar att utveckla ett tydligt och urbant stadsstrak lings Vaksalagatan — nagot som 1
detta lige bedoms kriva en titare och stadsmassig bebyggelse.

5.3 Nollalternativ

Nollalternativet dr ett teoretiskt jamforelsealternativ som avser det aktuella planomradet i en
framtida situation utan att den foreslagna detaljplanen genomférs. Miljokonsekvenserna av
planforslagets genomférande jamfdrs mot nollalternativet.

For det aktuella planforslaget antas samma tidsperspektiv som gillande 6versiktsplan, det vill sdga
ar 2050. Da bedoms detaljplanen ha vunnit laga kraft och exploatering av omradet kan vara
genomford.

Nollalternativet utgor saledes den situation som skulle rada i omradet ar 2050 om detaljplanen inte
genomfors. Nollalternativet innebir att 6vriga planerade férindringar i kommunen genomfors,
alltsd 1 enlighet med Gversiktsplanens intentioner och laga kraftvunna detaljplaner. Det dr dock
svart att med sidkerhet gora uttalanden om en utbyggnad som beskrivs i oversiktsplan och som
annu inte detaljplanelagts.

Fo6r det aktuella omradet innebir nollalternativet att omradet fortsatt utgoér parkering med mindre
carportar. En osidkerhet i nollalternativet dr att befintlig detaljplan f6r omradet inte innehaller
regleringar 1 form av prickmark och att tillkomst av bebyggelse inom foreslaget planomrade inte
kan uteslutas.

Befintlig vixtlighet och tridplanteringar forvintas i huvudsak kvarstd. Klimatférindringar
forvintas medfoéra 6kande vattenfléden och 6kad avrinning fran planomradet, med en successivt
okande belastning pa dagvattennit och recipient. Bullerpaverkan pd omgivningen frin
Vaksalagatan antas 6ka som en konsekvens av en férvintad 6kad trafikering,

5.4 Motivering till huvudalternativet

Uppsalas 6versiktsplan uppger att Uppsala stad ska vixa med cirka 60 000 bostider till 2050 genom
en successiv planering och utbyggnad av staden. Nya bostiader ska fraimst placeras dir gang-, cykel-
och kollektivtrafik ar littillgangligt, sdrskilt inom fyra kilometer fran resecentrum, i stadsnoder eller
lings stadsstrak. Dessa strak ska vara livfulla med stadsliv, arbetsplatser och service. Obebyggda
omraden inom stadens grans bor utvecklas till blandade stadsmiljoer, sarskilt diar de kan binda thop
stadsdelar (Uppsala kommun, 2016b).

Foreslaget planomrade lings Vaksalagatan ligger i ett utpekat stadsstrak enligt Oversiktsplanen och
har stor potential att knyta samman innerstaden med Kvarngirdet och utveckla staden mot Granby.
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Foreslagen detaljplan  syftar till att mojliggbra byggnation av cirka 250-300 bostiader i
flerbostadshus med innerstadskaraktir samt ett antal verksamhetslokaler. Planen syftar dven till att
skapa ett tydligare, levande stadsstrak kring Vaksalagatan och fler boende i Kvarngirdet.
Flerbostadshusen kompletterar dven det befintliga bostadsutbudet. Det foreslagna planomradet
uppfyller dirmed 6versiktsplanens kriterier £6r ny bebyggelse och bidrar positivt till kommunens

mal.

Flerbostadshus bedéms vara det mest limpliga alternativet for planomradet da det mojliggor en
effektiv markanvindning med fler bostider i ett centralt ldge, 1 linje med 6versiktsplanens mal om
en tit bebyggelse lings Vaksalagatan. For att bryta ned skalan mot omgivningen regleras att
bebyggelsen ska ha sadeltak alternativt indragen Oversta vaning. Planforslagets placering av
byggnader niara Vaksalagatan ger bullerskyddande friytor mot Girdets bilgata och dimpar dven
trafikbullret f6r Kvarngirdets befintliga miljé. Dir storre gardsytor krivs f6r bostiddernas friytor
avskdrmas dessa mot Vaksalagatan.

Alternativet med stadsradhus har bedémts som mindre limpligt utifran flera aspekter sisom lag
efterfrigan, hoéga produktionskostnader och begrinsad exploateringsgrad. Uppférande av
flerbostadshus innebir bittre forutsittningar for en ekonomiskt och stadsbyggnadsmassigt hallbar
utveckling och bidrar till en att komplettera befintligt bostadsutbud.

I huvudalternativet regleras bebyggelsen avseende placering, hojd och utformning av tak som
anpassning till den omgivande miljén och for att minimera paverkan pa Uppsalas siluett, siktlinjer,
befintliga kulturmiljévarden och riksintresset Uppsala stad. Huvudalternativet bedoms som limpligt
med foreslagen utformning och med beaktande av foreslagna gestaltningsforslag.
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6 BEDOMNINGSUNDERLAG

I detta avsnitt redogérs for de lagar, férordningar och mal som ligger till grund for
miljckonsekvensbeskrivningen. En avstimning mot bedémningsunderlaget gors i avsnitt 8.

6.1 FN:s globala hallbarhetsmal

Ar 2015 antogs Agenda 2030 och dess 17 globala hallbarhetsmal av virldens ledare. Dessa mal ska
medf6ra en socialt, ekonomiskt och miljomassigt hallbar utveckling for alla virldens linder, till och
med ar 2030. Med en hallbar utveckling menas att dagens behov och resursnyttjande inte ska
dventyra kommande generationers mojlighet att tillgodose sina behov (FN-férbundet, 2023).

Agenda 2030 inkluderar alla linder, oavsett inkomst- eller utvecklingsniva, dock ir agendan inte
juridiskt bindande, utan som FN beskriver det ”en deklaration och ett frivilligt atagande”. Ansvaret
for att malen ska kunna bli uppfyllda ligger pa FN:s medlemslanders regeringar, men for att malet
ska nds kan FN bidra med st6d under landets genomférande. Trots detta dr det dven viktigt att
olika aktérer som kommuner, organisationer, forskare och niringsliv engagerar sig i arbetet,
eftersom alla ménniskor paverkas av resultatet fran Agenda 2030:s globala héllbarhetsmal (FN-
torbundet, 2023). I Tabell 5 redovisas FN:s globala hallbarhetsmal. Mal som bedéms som relevanta
tor detaljplanen dr markerade med fetstil.

Tabell 5. Oversikt av FN:s globala héllbarhetsmal. Hallbarhetsmél som beddms relevanta for
detaljplanen ar markerade i fetstil.

FN:s globala hallbarhetsmal

1. Ingen fattigdom 10. Minskad ojamlikhet

2. Ingen hunger 11. Hallbara stader och samhillen

3. God hélsa och vélbefinnande 12. Hallbar konsumtion och produktion

4. God utbildning 13. Bekdmpa klimatférandringarna

5. Jamstalldhet 14. Hav och marina resurser

6. Rent vatten och sanitet for alla 15. Ekosystem och biologisk mangfald

7. Hallbar energi for alla 16. Fredliga och inkluderande samhallen

8. Anstandiga arbetsvillkor och ekonomisk tillvaxt 17. Genomfdrande och globalt partnerskap
9. Hallbar industri, innovationer och infrastruktur

6.2 Nationella, regionala och lokala miljomal

Sveriges riksdag har beslutat om 16 nationella miljokvalitetsmal (miljomal) samt det 6vergripande
generationsmalet f6r en hallbar samhillsutveckling. Det innebir att nuvarande och kommande
generationer ska tillférsakras en god och hilsosam milj6 utifran ekologiska, sociala och ekonomiska
aspekter. Miljokvalitetsmalen fungerar som riktvarden for miljoarbetet i Sverige och beskriver det
tillstand i den svenska miljon som miljoarbetet ska leda till (Naturvardsverket, 2024a).
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Det 6vergripande generationsmalet innebir att vi till ndsta generation ska limna 6ver ett sambhille
dir de stora miljéproblemen i Sverige ar 19sta, utan att orsaka 6kade milj6- och hilsoproblem
utanfor Sveriges granser. Etappmalen 4r steg pa vigen for att na generationsmalet och ett eller flera
av miljokvalitetsmalen. Miljokvalitetsmalen innehaller ocksa ett antal preciseringar som tydliggor
malens inneb6rd (Naturvirdsverket, 2024a)

Nationella miljékvalitetsmal som bedoms relevanta for planforslaget presenteras i fetstil i Tabell 6.

Tabell 6. Sveriges miljomal. Relevanta miljomal for planforslaget &r markerade med fetstil.

Miljokvalitetsmal

Mal 1. Begransad klimatpaverkan Mal 9. Grundvatten av god kvalitet
Mal 2. Frisk luft Mal 10. Hav i balans samt levande kust
Mal 3. Bara naturlig férsurning Mal 11. Myllrande vatmarker

Mal 4. Giftfri miljo Mal 12. Levande skogar

Mal 5. Skyddande ozonskikt Mal 13. Ett rikt odlingslandskap

Mal 6. Saker stralmiljo Mal 14. Storslagen fjallmiljo

Mal 7. Ingen 6vergodning Mal 15. God bebyggd miljo

Mal 8. Levande sjoar & vattendrag Mal 16. Ett rikt vaxt-och djurliv

6.3 Regionala och lokala miljomal

Uppsala kommun har fyra 6vergripande fokusmal, dir fokusmal tre anger att "Uppsala ska leda
klimatomstallningen”. Det innebir att kommunen ska skapa forutsittningar for invanare att leva ett
klimatomstallt liv, exempelvis genom utbyggnad av giang- och cykelvigar och minska utslipp frin
lingviga resande. Anpassningar ska goras till ett férindrat klimat, exempelvis genom att planera
tor 6kade nederbérdsmingder (Uppsala kommun, 2025).

Uppsala kommun har dven tagit fram ett miljo- och klimatprogram vars syfte dr att beskriva mal
tor kommunens strategiska miljo- och klimatarbete. Programmet listar tre 6vergripande milj6- och
klimatmal: Giéftfri miljg 2050 och hallbara resursfliden, Klimatnentralt Uppsala 2030 for klimatpositivt Uppsala
senast 2050 samt Klimatanpassat Uppsala (Uppsala kommun, 2022a)

De regionala miljomalen fér Region Uppsala omfattar tre o6vergripande miljomal: Minskad
klimatpaverkan, Halsosam och giftfri miljo samt Hallbar och effektiv resursanvandning. Varje 6vergripande
mal bestir av flera malomraden som till exempel trafik, vatten och energi. Dessa malomraden
innehdller 1 sin tur av detaljerade miljémal. De regionala malen édr ocksa kopplade till de nationella
miljckvalitetsmélen och de globala hallbarhetsmalen (Region Uppsala, 2023).

6.4 Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr juridiskt bindande styrmedel som regleras i miljébalkens femte
kapitel. En miljokvalitetsnorm ska tas fram pa vetenskapliga grunder och ange den miljokvalitet
som manniskan och/eller miljon kan anses tila. For nirvarande finns miljokvalitetsnormer for:
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e Luftkvalitet gillande utomhusluft (SES 2010:477)
e  Omgivningsbuller (SFS 2004:675)

e Vattenférekomster vilket innefattar havsmiljé (SFS 2010:1341) samt vattenforvaltning (SES
2004:660)

e Fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)

6.4.1 Miljokvalitetsnormer for luftkvalitet for utomhusluft

De svenska miljokvalitetsnormerna for utomhusluft aterfinns i luftkvalitetsférordningen
(2010:477) och anger grinser for hur hoga halterna av olika luftféroreningar far vara. I Sverige
overskrids MKN f6r luftkvalitet huvudsakligen i storstadsregioner och tringa gatumiljber frimst i
form av kvavedioxid (NO,) och partiklar mindre an 10 mikrometer (PM10). Preciseringar av MKN
tor kvivedioxid och partiklar sammanfattas i Tabell 6

Tabell 7. Preciseringar av MKN fér kvavedioxid och partiklar.

Fororening/Partikel NO. [ug/m?3] PM10 [ug/m3] PM2,5 [ug/m3]

Grinsvirde MKN ‘ ‘

Arsmedelvarde 40 40 25
Dygnsmedelvéarde 60! 503 -
Timmedelvarde 902 - -

! Far 6verskridas 7 dygn per kalenderar.
2 Far overskridas 175 timmar per kalenderar.
3 Far 6verskridas 35 dygn per kalenderir.

Luftféroreningar i Uppsala kommun 6vervakas av Stockholms luft- och bulleranalys (SLB) pa
uppdrag av Ostra Sveriges Luftvardsférbund. De beriknade halterna inom planomradet fran den
senast genomforda analysen redovisas i Tabell 8 (Stockholm Luft- och Bulleranalys, 2024).

Tabell 8. Beraknade halter av luftféroreningar inom planomradet (Stockholm Luft- och Bulleranalys,
2024).

Fororening/Partikel NO: [ug/m3] PM10 [ug/m3]
Arsmedelvarde <5-20 10-15
Dygnsmedelvarde 24-30 20-30
Timmedelvarde 30-60

6.4.2 Miljékvalitetsnormer fér omgivningsbuller

Buller definieras som ett o6nskat ljud och upplevs olika fran person till person, i olika miljéer och
vid olika tidpunkter. MKN for buller inférdes ar 2004 genom forordning (2004:675) om
omgivningsbuller. MKN fo6r buller dr utformad som en sa kallad malsittningsnorm, vilket innebar
att den anger ett efterstrivat tillstind snarare dn faststillda grinsvirden. I férordningen anges att
det ska efterstrivas att omgivningsbuller inte medfér skadliga effekter pa minniskors hilsa.
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Efterlevnad av normen innebdr en strivan att undvika omgivningsbullrets skadliga effekter pa
minniskors hilsa.

Miljokvalitetsnormen omfattar omgivningsbuller frin vigar, jarnvigar, flygplatser och industriell
verksamhet. Huvudinstrumentet for att f6lja miljokvalitetsnormer ér atgiardsprogram. Kommuner
med en befolkning pa 6ver 100 000 invanare samt Trafikverket ska vart femte ar gora
bullerkartliggningar och darefter ta fram och faststilla atgirdsprogram for att minska
bullerstorningar (Naturvardsverket, 2024d).

Uppsala kommun har ett atgirdsprogram for buller. Den senaste bullerkartligeningen 1 Uppsala
kommun genomfordes 2022. Bullerkartliggningen inkluderar omgivningsbuller fran vigtrafik och
tagtrafik men innefattar inte industri- och flygbuller (Uppsala kommun, 2023d).

Enligt kartligeningen dr den ekvivalenta ljudnivin fran omgivningsbuller inom planomradet 45—
60 decibel forutom intill Vaksalagatan dir den berdknas till 65-70 decibel (Uppsala kommun,
2023d).

6.4.3 Miljokvalitetsnormer vattenforekomster

EU:s Ramdirektiv f6r vatten (2000/60/EG) genom vattenforvaltningsférordningen (2004:660)
ligger till grund for allt arbete som syftar till att forbattra vattenmiljéerna i Sverige. MKN f6r vatten
utgor kvalitetskrav och syftar till att ytvattenférekomster ska uppna hog eller god ekologisk status
och god kemisk ytvattenstatus senast utsatt malar. Miljokvalitetsnormer finns dven for
grundvattenférekomster, med kvalitetskrav om god kemisk och kvantitativ status.

En vattenférekomst utgdrs av ett geografiskt avgrinsat omride med yt- eller grundvatten.
Uppdelningen i vattenférekomster sker for att kunna beskriva tillstandet 1 vattnet och bedoma vilka
mal och miljokvalitetsnormer som ska galla. Arbetet med vattenférvaltningen sker i cykler pa sex
ar. Efter sex ar borjar arbetet om igen, men med ny kunskap och information fran den tidigare
torvaltningscykeln.

Planomradet ligger ovanfor grundvattenférekomsten Sayjadan—Samnan. Grundvattenforekomsten
star 1 kontakt med grundvattenférekomsterna Uppsaladasen—Uppsala och Jumkilsasen—Broby.

Ytvattenforekomsten Fyrisan Jumkilsin—Sdvjadn ligger cirka 1 kilometer sydvist om planomradet
och rinner vidare till ytvattenforekomsten Fyrisin Ekoln—Sdyjain som mynnar 1 Mdlaren Ekoln.
Vattenférekomster samt statusklassning redovisas 1 Tabell 9.
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Tabell 9. Yt- och grundvattenférekomster.

Ekologisk Kemisk Kvantiativ Mal MKN
Vattenférekomst status status status

Ekologisk Kemisk status Kvantitativ
status status

Fyrisan Jumkilsan- Mattlig Uppnar ej god Mattlig God kemisk
Savjaan ekologisk ytvattenstatus
(WA93715408) status 2027 2027
Fyrisan Ekoln- Mattlig Uppnar ej god - God God kemisk -
Séavjaan ekologisk ytvattenstatus
(WAB7670465) status 2033 2027
(WA73183242) status 2033 2027

a - Otillfreds- God status - God kemisk God
Savjaan-Samnan stallande rundvatten- kvantitativ
(WA23980703) 9

status status

Uppsalaasen- - Otillfreds- God status - God kemisk God
Uppsala stallande grundvatten- kvantitativ
(WA99626655) status 2027 status 2027

6.4.4 Miljokvalitetsnormer for fisk-och musselvatten

Férordning (2001:554) om miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten dr framtagen for att
bevara eller forbittra kvaliteten, genom att minska eller eliminera féroreningar i strtmmande eller
stillastaende sotvatten dar fisk lever eller skulle kunna leva, samt i utpekade kustvattenomraden
som ir viktiga for musslor. Malaren omfattas av miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten.

6.5 Hansynsreglerna & hushallningsbestammelserna

De allminna hinsynsreglerna aterfinns i 2 kap. 1 miljébalken. Reglerna innebir bland annat att den
ansvarige for en atgird ska ha tllricklig kunskap om verksamheten eller atgirden, att
skadeforebygeande atgarder skall vidtas samt att verksamheten eller atgiarden ska lokaliseras till en
limplig plats. Reglerna innefattar dven hushallning av ravaror samt anvindning av bdsta mojliga
produkt och teknik.

Hushallningsbestimmelserna behandlas i 3 och 4 kap. miljobalken. I 3 kap. 1 § miljébalken anges
att mark- och vattenomraden ska anvindas for de dndamalet omradet dr mest limpat for och att
ett foretride ska ges till de anvindningsomraden som medfor en god hushallning ur allmin
synpunkt. Paragraferna 2-9 i samma kapitel férklarar de olika markanvindningsintressen som bor
prioriteras och 1 vissa fall viga tyngre an 1 §. I 10 § beskriver de fall dir olika riksintressen strider
mot varandra och att beslut som tagits med st6d fran 3 kap. 1 § inte far strida mot 4 kap. 11-14 §§
behandlar planer och planeringsunderlag som beror hushallningsbestimmelserna och olika
ansvarsomraden samt drenden.
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Det fjirde kapitlet i miljobalken ”sirskilda bestimmelser f6r hushéllning med mark och vatten for
vissa omraden” specificerar vilka omraden som anses utgdra riksintressen, dir exempelvis vissa
atgirder inte far komma till stand (1-8 §f).

6.6 Riksintressen & skyddade omraden

I foljande avsnitt presenteras omraden av riksintresse enligt 3 och 4 kap. miljobalken samt skyddade
omraden enligt 7 kap. miljobalken som kan péaverkas av planforslaget.

6.6.1 Riksintressen

Riksintressen dr omraden som ir sirskilt betydelsefulla ur ett nationellt perspektiv och behandlas i
3 och 4 kap. miljobalken. Omraden av riksintresse far inte patagligt skadas vid exempelvis planering

och genomférande av stadsbyggnads- eller infrastrukturprojekt.
6.6.1.1 Kulturmiljévard

Planforslaget ligger inom omrade av riksintresse for kulturmiljévarden Uppsala stad, som omfattar
en stor del av Uppsala stad (Lansstyrelsen Uppsala lin, 2024). Motiveringen till riksintresset grundas
pé att Uppsala speglar sin historiska utveckling fran medeltiden till idag genom sin unika stadsbild
och virdefulla milj6. Domkyrkan, slottet och Carolina Rediviva ar framtridande landmirken som
dominerar siluetten. Stadens gatumonster innehaller bland annat medeltida drag och en tydlig
rutnatsplan frain 1600-talet. Offentliga byggnader, tridgardar och parker vittnar om stadens
utveckling och roll som residens-, forvaltnings- och regementsstad. Kulturhistoriska inslag som
namn pa gator och platser knyter samman stadens historia (Lansstyrelsen Uppsala lin, 2014a).

Omridet av riksintresse for kulturmiljovarden Uppsala stad och planférslagets effekter och
konsekvenser beskrivs utforligt i kapitel 7.

6.6.1.2 Dricksvattenfbrsérjning

Havs- och vattenmyndigheten (HaV) har pekat ut Uppsaladsen som  riksintresse for
dricksvattenforsorjningen (HaV, 2016). Skyddsomradet uppgar till 118 hektar och ticker in
brunnsomraden, infiltrationsomraden, vattenverk och distributionsanliggningar. Enligt 3 kap. 8 §
miljébalken ska omraden som dr av riksintresse for vattenforsorjningen skyddas mot atgarder som
patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anldggningarna.

Uppsaladsen ligger cirka 500 meter vister om planomradet. Féreslagen detaljplanen berérs darmed
inte direkt av riksintresset. Foreslagen detaljplan ligger ovanfér grundvattenforekomsten Sdjadn-
Samnan (WA23980703) som star i kontakt med Uppsaladsen.

6.6.1.3 Totalforsvaret

Foreslagen detaljplan ligger inom paverkansomriden for riksintresset Uppsala Flottifjflygplats. De
paverkansaspekter som avser planomridet ir stoppomride for hoga objekt samt MSA'-omrade.
Detta innebir generellt att inom stoppomridet kan inga héga objekt® uppforas utan att skada pa

! Minimum Sector Altitude
2 Over 20 meter, vilket giller utanfér sammanhallen bebyggelse.
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riksintresset uppstar, da detta utgor en flygsikerhetsrisk och en begrinsning av verksamheten pa
flygplatsen. Aven inom MSA-omridet kan hoga objekt innebira skada, men héga objekt kan
uppféras om totalhéjden inte uppnar gillande héjdbegrinsningar.

Detaljplanen ligger dven inom paverkansomrade for vaderradar (Forsvarsmakten, 2023).

6.6.2 Skyddade omraden

Bestammelser f6r skyddade omraden lagstadgas i 7 kap. miljobalken.

6.6.2.1 Generella biotopskydd

Inom planomridet finns tridrader som utgor alléer i enlighet med férordning (1998:1252) om
omradesskydd. Planforslaget innebir att trad 1 alléer, som omfattas av generellt biotopskydd enligt
7 kap. 11 § miljobalken, behover avverkas. For att genomféra atgirden krivs dispens fran
bestimmelserna 1 7 kap. 11 § miljobalken, en process som har inletts av Uppsalahem.

6.6.2.2 Vattenskyddsomrade

Foreslaget planomrade ligger inom vattenskyddsomradet Uppsala- och 1 attholmadsarna
(Naturvardsverket, 2024b). Uppsala- och Vattholmadsarna utgdr en dricksvattentikt som forser
95 procent av det kommunala dricksvattennitet med vatten (Uppsala Vatten, 2022a). Planomradet
ligger inom den sekundira (yttre) skyddszonen (Uppsala Vatten, 2018).

Ansékan om dispens fran skyddsféreskrifterna behéver géras hos Lansstyrelsen 1 Uppsala lin om
arbeten djupare dn inom 1 m 6ver hogsta grundvattenyta (grundvattentrycknivd) ska utforas,
exempelvis spontning och palning.

6.7 Kommunal planering

I f6ljande avsnitt beskrivs Uppsala kommuns styrande planer och program.

6.7.1 Oversiktsplan

Uppsala kommuns 6versiktsplan (OP) antogs i december 2016. Inriktningen i Oversiktsplan 2016
ir att Uppsala stad ska vixa med cirka 60 000 bostider till 2050. OP:n visar kommunens
stallningstagande kring mark- och vattenanvindning samt planering for att utveckla bebyggelse,
trafik och gronomraden i hela kommunen fram till 2050. Utgangspunkter i OP:n ir bland annat att
Oka bostadsbyggelsen samt utveckla kollektivtrafiken i kommunen. Gillande mark- och
vattenanvandning i kommunen utpekas flera stadsstrak som ér av vikt for att bland annat binda
samman staden, daribland Vaksalastriket.

Enligt OP:n ska stadsstriken utvecklas till livfulla och attraktiva rorelsestrak som binder samman
stadens olika delar. Straken ska bidra till att binda samman innerstaden genom att innerstaden
successivt vaxer utmed straken. Straken ska priglas av tit bebyggelse av bostider och ett aktivt
stadsliv med lokaler, service och verksamheter (Uppsala kommun, 2016b).
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Figur 15. Utsnitt fran Uppsala kommuns oOversiktsplan, plankarta for staden (Uppsala kommun,
2016b). Detaljplanens lage &r markerat med roétt ungefar i mitten av bilden.

I kommunens 6versiktsplan lyfts vikten av att bevara virdefulla kulturmiljéer, men dven att de ska
gbras mer levande och tillgingliga (Uppsala kommun, 2016b). Planférslaget omfattas, liksom
centrala Uppsala i stort, av riksintresset for kulturmiljovarden, Uppsala stad.

For riksintressen gors ett antal stillningstaganden med avseende pa kulturmiljon (Uppsala
kommun, 2016b).

¢ Riksintresseomraden ska enligt miljébalken skyddas mot édtgirder som patagligt kan skada
kulturmiljon. Tillskott och férdndringar kan géras om kulturmiljévirden beaktas.

e Ny bebyggelse ska foregis av en genomarbetad gestaltningsidé.

e Utveckling och férindring av kulturhistoriskt virdefull bebyggelsemiljé ska utga fran ett
kulturhistoriskt underlag.

e Vid planering av nya, hogre hus ska alltid en genomarbetad sikt- och stadsbildsstudie
genomforas, dir forhallandet mellan nya och befintliga hogre byggnader studeras.

Kvarngirdet pekas ut som en sirskilt kulturhistoriskt vardefull milj6 ur ett lokalt perspektiv. For
sarskilt virdefulla bebyggelsemiljoer, enligt beslut av KF 1988, anges foljande riktlinjer i
oversiktsplanen (Uppsala kommun, 2016b):

o Kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsemiljoer, med tillhérande parker eller enstaka
byggnader ska inte fOrvanskas. Parkernas och torgens kulturhistoriska virde ska
respekteras. Byggnader och miljoer av hogt industrihistoriskt virde bor bevaras och far inte
forvanskas. Nir det upprittas nya detaljplaner ska kulturhistoriska virden preciseras och
skyddas genom Q/q-mirkning eller varsamhetsbestimmelser.

Oversiktsplanen lyfter fram siktlinjen lings Vaksalagatan mot Carolina Rediviva som sirskilt
betydelsefull. Linsstyrelsen har i sitt granskningsyttrande fran 2016 kritiserat att planen fokuserar
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tor ensidigt pa denna siktlinje. Lansstyrelsen betonar vikten av att bevara Uppsalas siluett, inklusive
slottet och domkyrkan, och att det skulle kunna uppnas genom att behalla en 6ppen vy frin
korsningen Vaksalagatan—Tycho Hedéns vig (Uppsala kommun, 2025).

Det bor dock noteras att hela Uppsalas siluett inte dr synlig for en betraktare pa denna plats i
nuldget pa grund av befintlig bebyggelse och vixtlighet, se kapitel 7. Medan domkyrkans torn
framtrider tydligt 6ver befintlig bebyggelse syns slottet inte alls och endast delar av taket pa
Carolina Rediviva kan skonjas.

I oversiktsplanen gors foljande 6vriga stillningstagande gallande bebyggelse (Uppsala kommun,
2016b):

e Hushdjder och siktlinjer: Befintliga hushéjder och siktlinjer respekteras sarskilt i omradet
mellan Uppsala slott, Carolina Rediviva, domkyrkan och UKK. Hégre hus kan under
tillitande omstindigheter prévas utanfor stadens mest centrala delar.

e Utveckla kulturmiljon: Kulturmiljon ska varnas, goras mer levande och mer tillganglig.

6.7.2 Innerstadsstrategin

Foreslaget planomrade omfattas av Uppsala kommuns innerstadsstrategi som antogs i december
2016. Den beskriver hur stadens centrum ska utvecklas for att frimja tillvixt med bibehéllen god
service, tillganglighet och attraktionskraft (Uppsala kommun, 2016a).

Riktlinjerna som presenteras for del av Kvarngirdet och Falhagen strivar efter att skapa ett
attraktivt stadsliv genom nya verksamheter i bottenvéaningar lings huvudgator och vid Vaksala torg.
Det uppges att Vaksalagatan ska bevaras och utvecklas med respekt for dess historiska betydelse.
Strategin poangterar att de dominerade hushéjder som finns 1 omradet inte ska Gverskridas, men

inredda vindsvaningar kan komma att prévas (Uppsala kommun, 2016a).

6.7.3 Gallande detaljplaner

For omradet giller tva olika detaljplaner. Planférslaget 6verlappar huvudsakligen med Szadsplan for
del av Norra kvarngdrdet, (aktbeteckning 0380—-199) fran 1960, se Figur 16. Detaljplanen lade fast
forutsittningarna for Kvarngirdets bebyggelse med i huvudsak slutna kvarter med flerbostadshus
och radhus i tva vaningar.

Planférslaget ersitter den sydostra delen av detaljplanen ddr stadsplanen anger specialomrade f6r
parkeringsindamal, samt i vissa delar gatumark, plantering och kvartersmark for bostader.
Parkeringsomradet lings Vaksalagatan har ingen angiven begrinsning av exploateringsgrad,
placering eller nockh6jd. Planen har ingen pagiaende genomférandetid (Uppsala kommun, 2025).

Planférslaget overlappar till liten del med S7adsplan for del av Norra Kvarngérdet och Granby (aktnummer
0380-210) faststalld 1961, se Figur 16. Detaljplanen reglerar utrymmen f6r bland annat
gatufunktioner och 1 ber6rd del anges specialomrade for parkeringsindamal samt gatuplantering.
Planen har ingen pagaende genomférandetid (Uppsala kommun, 2025).

Cirka 200 meter nordost om foreslaget planomrade lings Vaksalagatan pagar exploatering 1 enlighet
med detaljplan Kvarteret Klacken (0380-P2017/13). Syftet med detaljplanen ir att mojliggora nya
bostider med inslag av centrumverksamheter for att skapa en livfull stadsmilj6 lings Vaksalagatan.
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Byggnaderna ska variera i hojd, med en hogsta punkt pd sju vaningar, och rymma cirka 300
ligenheter. Parkering planeras i garage under husen (Uppsala kommun, 2017).

Planférslaget ersitter gallande detaljplaner i de delar som Gverlappar.

0380-P2014,/4  0380-P2014/4

0360-PANLAL 4
0380-P2011/14

Figur 16. Planomradets prelimindra avgransning framgar av rod streckad linje. Berorda och
narliggande detaljplaner visas med svarta streckade linjer. Detaljplaner som berdrs av
planlaggningen markeras med respektive aktnummer (Uppsala kommun, 2025).
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7 FORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER FOR
KULTURMILJON

I detta kapitel beskrivs omradets kulturmiljovirden samt bedomningar av planforslagets effekter
och konsekvenser. Avslutningsvis redovisas en samlad bedémning av planforslaget.

Beskrivningen och konsekvensbedémningen som redovisas i denna MKB baseras till stor del pa
kunskapsunderlaget Kulturmiljoanalys och antikvarisk konsekvensbedomning som tagits fram av
kulturmiljéexpertis som underlag till detaljplanen (Hus o Historia AB, 2025), se dven avsnitt 7.3
Metod.

7.1 Nulage och forutsattningar

Delar av Uppsala stad, inklusive det aktuella planomradet, ingar i ett omrade av riksintresse for
kulturmiljovarden, Uppsala stad (C40A) enligt 3 kap. 6 § miljobalken (Uppsala kommun, 2025), se
Figur 17.

Inom planomradet finns inga omradesskydd i form av byggnadsminnen enligt 3 § Kulturmiljélagen
(1988:950) (KML), kulturreservat enligt 7 kap. 9 § miljobalken eller kulturmiljder med
omradesbestimmelser enligt 4 kap. plan- och bygglagen (PBL).

Det finns inga fornlimningar registrerade inom planomradet.

Bostadsomradet Kvarngirdet, som ligger intill och vaster om planomrédet, dr utpekat som en
sarskilt virdefull bebyggelsemiljé enligt beslut i Uppsala kommuns kommunfullmiktige ar 1988
(Uppsala kommun, 2016b).

Soder om, och utanfor planomradet, har linsstyrelsen pekat ut ett omrade av regionalt intresse for
kulturmiljévarden, U20 (Lansstyrelsen Uppsala lin, 2024).

7.1.1 Riksintresse for kulturmiljovarden

Uppsala stad priglas av en betydelsefull historisk utveckling. Delar av Uppsala stad, inklusive
planomradet, omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden Uppsala stad, se Figur 17.

Motiv till riksintresset dr; stad starkt priglad av centralmakt, kyrka och lirdomsinstitutioner fran
medeltid till idag. En central del i riksintresset ar sdledes centralmaktens framvaxt frin utveckling
av kungamakten till 6vergangen till statlig verksamhet i bebyggelsen (Linsstyrelsen Uppsala Lin,
2014b).

Viktiga uttryck for riksintresset ar; bebyggelse och miljéer relaterade till centralmakten, domkyrko-
och lirdomsstaden frain medeltiden fram till idag. Miljéer och offentliga byggnader som hor
samman med funktionen som residens-, férvaltnings- och regementsstad fran 1600- till 1900-talet.
Gatumonster med medeltida drag och rester av oregelbundna tomter fran tiden fore 1643 ars
reglering, gatunit enligt rutnatsplan med honslutet torg och langa raka tillfartsvagar fran 1600-talet.
Vetenskapshistoriskt intressanta tridgardsanlidggningar och parker fran 1600-talet till 1900-talet.
Bebyggelse-, kommunikations- och stadsplanestruktur som visar pa stadens uppkomst och
utveckling fran medeltid till 1900-talet. Bebyggelsens utformning, placering och inbérdes rumsliga
samband. Den monumentala bebyggelsens dominans i stadsbilden genom siktlinjer och vyer lings
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gator, fran torgrum och fran Fyrisan. Stadens siluett fran infarterna och vigar som passerar staden
med domkyrkan, slottet och Carolina Rediviva som viktiga landmirken. Gatu- och platsnamn som
anknyter till stadens kulturhistoriska utveckling (Uppsala kommun, 2016c¢).

Teckenforklaring
[ ungefarligt planomrade
RAA_Riksintresse_Kulturmiljovard_MB3kap6

2025-05-08

o 02 04 0.8Km 1:7 500

Figur 17. Del av omréadet av riksintresse for kulturmiljovarden, Uppsala stad (Lansstyrelsen Uppsala
lan, 2024). Ungefarligt planomrade &r markerat med grén polygon.

7.1.2 Omréadets 6vergripande karaktéar
Planomradet ligger mellan Vaksalagatan och Girdets bilgata i omradet Kvarngirdet i Uppsala.

De linga och raka tillfartsvigarna in mot Uppsala, varav Vaksalagatan ir en, har funnits sedan
mitten av 1600-talet. Med utbyggnaden av jarnvigen foljde en expansion av Uppsala Osterut och
under slutet av 1800-talet uppfordes ny bebyggelse i kvarteren nirmast jirnvigen och Vaksalagatan.
Vaksala Nya tegelbruk anlades ar 1870 och ett omrade med béade fabriksbyggnader och bostadshus

vixte fram soder om Vaksalagatan.

Under 1900-talets forsta hilft skedde en successiv utbyggnad av Uppsala 6sterut med exempelvis
Falhagen och Sala backe. Under 1960- och 70-talen vixte nya stadsdelar som Kvarngirdet och
delar av Granby fram och flerbostadshus samt radhus byggdes lings Vaksalagatans sodra sida.
Vaksalagatan breddades och Tycho Hedéns vig anlades, vilket gav omradet ett modernt uttryck
med fi kvarvarande ildre byggnader. Jordbruksmark och smaskalig bebyggelse ersattes av
parkeringsytor, breda bilvigar och bensinstationer. Trots férdndringarna har Vaksalagatan behallit
sin historiska roll i ett landskap som snabbt gatt frin landsbygd till stad (Hus o Historia AB, 2025).
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Bebyggelsen och gatustrukturen lings Vaksalagatan speglar bide Uppsalas expansiva tillvixt och
torindrade stadsplaneringsideal, fran rutnitsstadens slutna kvarter och lamellhus under 1930-talet
till Kvarngirdets sammanhallna gardsmiljéer och radhusbebyggelse (Hus o Historia AB, 2025).

ey &

Figur 18. Vaksalagatan sedd véasterut med det sddra korféltet till vanster och det norra till héger.
Det sodra korféltet motsvarar Vaksalagatans ursprungliga strackning medan det norra ar anlagt
under 1900-talet (Hus o Historia AB, 2025).

Stadsbilden lings Vaksalagatan skiftar fran ett tydligt, definierat gaturum vid Vaksala torg till ett
mer otydligt och grinslost gaturum parallellt med Girdets bilgata, Grinby bilgata och kring
korsningen med Tycho Hedéns vig. Trafiken dr omfattande pa Vaksalagatan, som efter
breddningen numera dr dubbelfilig, se Figur 18. Bebyggelsen ir blandad med inslag av
flerbostadshus i liv med gatan och med entré fran gatan, flerbostadshus med foérgardsmark utan
entré fran gatan och radhus utan entré fran gatan. Hir finns dven parkeringsytor, bensinstationer
och restauranger. Tridallén i gatans mitt, som historiskt var en dubbelsidig allé¢ lings Vaksalagatan,
ar karaktirsskapande, se Figur 18 (Hus o Historia AB, 2025).

Stadsbilden inom omradet Kvarngirdet och Girdets bilgata priglas av lig bebyggelse, stora
parkeringsytor och ett tydligt rutnit av gator som delar in bebyggelsen i tydliga kvarter, se Figur 19.
Arkitekturen dr modernistisk med fasader i jordfirgat tegel. Gronskan bestar frimst av grasmattor,
buskar och en tradrad lings den ena sidan av Girdets bilgata (Hus o Historia AB, 2025).
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Figur 19. Géardets bilgata sedd mot vaster med Kvarngardet till hdger och parkeringarna till vanster
(Hus o Historia AB, 2025).

7.1.3 Siktlinjer av sarskild betydelse

I Lansstyrelsen Uppsala lins férdjupade kunskapsunderlag t6r Uppsala stad C40A — Riksintresse for
kulturmiljovarden (2014) lyfts siktlinjer fram som sidrskilt bidrar till upplevelsen av Uppsalas historiska
karaktdr. Stadssiluetten med domkyrkan, slottet och Carolina Rediviva framhills som sirskilt
betydelsefull. En av siktlinjerna som bedéms som sirskilt bevarandevird stricker sig lings
Vaksalagatan fran Grinby mot centrum. Lings detta strdk dr det mest framtridande landmirket

domkyrkans héga torn medan 6vriga landmirken oftast skyms av byggnader och vegetation (Hus
o Historia AB, 2025).

I Uppsala kommuns &versiktsplan lyfts siktlinjen lings Vaksalagatan mot Carolina Rediviva som
sarskilt betydelsefull. I granskningsyttrande fran 2016 framhaller Linsstyrelsen Uppsala lin att detta
fokus ar for snavt. I stillet betonas vikten av att bevara hela Uppsalas siluett — inklusive domkyrkan
och slottet — vilket forutsatter att Sppna siktlinjer, exempelvis fran korsningen Vaksalagatan—Tycho
Hedéns vig, bibehills (Uppsala kommun, 2025).

Planforslagets paverkan pa siktlinjer har bedémts utifran fotomontage, se avsnitt 7.06.

7.1.4 Kulturhistoriska varden

Vaksalagatan har en stor betydelse f6r omradets kulturhistoriska virde som uttryck f6r 1600-talets
stadsplanering och vilja att betona Uppsalas betydelse som krénings- och drkebiskopsstad. Den
historiska landsvigen Vaksalagatan dr numera breddad men har kvar sin ursprungliga strickning
och funktion som infartsvig, och utgér idag en trafikled i en modern stadsmiljo. Omradet kring
aktuell del av Vaksalagatan karaktiriseras av modernismens stadsplanering och bebyggelse fran
1960- och 1970-talet, dar biltrafiken haft en central roll. Omradet kring Vaksalagatan ir i stort
oforindrad sedan 1960- och 1970 talens férandringar, och kulturmiljon ar saledes 1 det narmaste
intakt. Bristen p4 tydliga spar av den dldre historien innebir dock att lisbarheten i kulturmiljén som
helhet bedéms som begrinsad.
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Planomradet i sig saknar bade bebyggelse och strukturer av kulturhistorisk betydelse. Omradet
Kvarngirdet utgor ett tydligt exempel pa 1900-talets stadsplanering, och omradet kring Girdets
bilgata bedéms ha en hog kulturhistorisk ldsbarhet utifrain den tydliga gatustrukturen och
bebyggelsen som speglar den modernistiska stadsplaneringen.

7.2 Bedomningsgrunder kulturmiljo

Skydd av kulturmiljéer regleras i flera lagar sasom kulturmiljélagen (1988:950) (KML), miljobalken
(MB) och plan- och bygglagen (PBL).

Kulturmiljélagen

Kulturmiljolagen reglerar skydd av fornlimningar och kulturhistoriskt vardefull bebyggelse, saisom
byggnadsminnen och kyrkliga kulturminnen.

Kulturmiljolagens portalparagraf anger att: Dez dr en nationell angeligenbet att skydda och virda
kulturmiljon. Ansvaret for kualturmiljon delas av alla. Sdavél enskilda som myndigheter ska visa hansyn och
aktsambet mot kulturmiljon. Den som planerar eller utfor ett arbete ska se till att skador pa kulturmiljon undviks

eller begrinsas.
Miljdbalken

Omriden av hogt virde for kulturmiljovarden kan utpekas av Riksantikvarieimbetet som
riksintressen enligt 3 kap. 6§ miljobalken. Omraden av riksintresse ska utgoras av sammanhingande
kulturmiljéer med stor betydelse ur ett nationellt perspektiv och som sarskilt vil belyser viktiga
historiska skeenden. De virden som ligger till grund f6r utpekandet ar knutna till savil enskilda
objekt och delomraden som till miljéns kulturhistoriska och rumsliga samband.

Omraden av riksintresse far inte patagligt skadas vid genomférande av exempelvis stadsbyggnads-
eller infrastrukturprojekt.

Plan- och bygglagen

Kommuner kan peka ut kulturmiljber 1 exempelvis kommunala kulturmiljoprogram,
oversiktsplaner, detaljplaner och omridesbestimmelser. Av Oversiktsplanen framgar att
Kvarngirdet utgdr ett sirskilt virdefullt bebyggelseomrade enligt beslut i kommunfullmiktige
1988.

Plan- och bygglagens férvanskningsférbud enligt 8 kap 13§ ér tillimpligt vid férdndringar och
tillige som paverkar den sirskilt virdefulla bebyggelsemiljon Kvarngirdet.

7.3 Metod for beddémning

Planférslaget innebir inte nagon risk for forlust av kulturhistoriska virden eftersom omradet som
planerar att bebyggas saknar kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och kidnda fornlamningar. Vid
undersokningen av betydande miljépaverkan bedomdes det foreligga en risk for betydande
indirekta effekter pa kulturmiljévirden och stadsbilden med potentiella negativa konsekvenser for
riksintresset Uppsala stad. Sirskilt bedomdes foljande vara av vikt att utreda och bedéma inom
ramen for den strategiska miljobeddomningen:
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e En minskad lisbarhet av Kvarngirdets struktur som en tidig 1960-talsmiljo med en
helhetslosning dir bilparkering sker i omradets utkant.

e En minskad synlighet f6r Kvarngirdets laghusomrade sett fran Vaksalagatan.

e Piverkan av siktlinjer fran Vaksalagatan mot domkyrkans torn.

For att genomlysa planforslagets effekter och konsekvenser pa kulturmiljéon har ett férdjupat
kunskapsunderlag och konsekvensbedémning tagits fram av kulturmiljéexpertis. Resultatet har
sammanstillts 1 rapporten Kulturmiljoanalys och antikvarisk konsekvensbedimning (Hus o Historia AB,
2025). Den baseras pa platsspecifika inventeringar av stadslandskapet och bebyggelsen,
litteraturstudier samt studier av historiska kartor och bilder. Analysen omfattar stadsbilden med
alla dess ingaende delar sisom fastigheterna, bebyggelsen, vaxtligheten och infrastrukturen. Har
ingar dven siktlinjerna och stadssiluetten. Fotomontage har tagits fram som underlag for
bedémningen.

Utgangspunkten fér bedoémning av bebyggelsen och landskapets kulturvirden har varit
Riksantikvarieambetets rapport Plattform Kulturhistorisk véirdering och urval (2015). Bedomningen av
paverkan pa riksintresset har gjorts enligt Riksantikvariedimbetets handbok Kulturmiljovardens
rifsintressen enligt 3 kap. 6 § miljobalken (2014).

Bed6mningen av planférslagets effekter pa omradets kulturmiljévirden har gjort utifran féljande
bedémningsgrunder. Bebyggelsemiljon Kvarngirdet och riksintresseomradet, omfattande centrala
landmirken, siktlinjer och den historiska stadsstrukturen bedéms ha ett stort virde for
kulturmiljon. Planférslagets effekter pa kulturmiljon graderas pa en skala frin obetydlig, liten,
mattlig till stor. En liten negativ effekt innebir generellt att kulturmiljévirden, som inte dr
betydelsebirande for kulturmiljons helhet, paverkas i liten grad eller tas bort men att den historiska
lisbarheten kvarstar. En mattlig negativ effekt innebar generellt att kulturmiljévirden fragmenteras
eller skadas, exempelvis om virden delvis gar forlorade sa att helheten inte kan uppfattas och den
historiska ldsbarheten reduceras. En stor negativ effekt innebdr en direkt forlust av
kulturmiljévirden eller att den historiska lisbarheten kraftigt forsvaras eller helt upphor.

7.4 Nollalternativets konsekvenser

Nollalternativet innebdr att en utbyggnad enligt planforslaget inom det aktuella omradet inte
genomfors. For kulturmiljon innebdr det att planomréadet i huvudsak behaller sin nuvarande 6ppna
karaktir och funktion som parkeringsyta med carportar, och att det fortsatt nyttjas for
parkeringsindamal. Det finns dock en osiakerhet i bedomningen av nollalternativet eftersom
befintliga detaljplaner inte begrinsar byggritten i omradet, alltsa inte hindrar tillkomst av nya
byggnader inom planomradet. Uppfattningen av kulturmiljén i omridet bedéms dock inte att

torindras om nya byggnader inte uppfors.

Utbyggnad i enlighet med antagna detaljplaner i ndiromradet, exempelvis kvarteret Klacken nordost
om planomradet, pagir. Aven om planforslaget f6r Girdets bilgata inte genomfors, kan den
samlade paverkan frin genomférandet av andra detaljplaner bidra till férandrade férutsittningar
tor upplevelsen av kulturmiljon som helhet i nollalternativet.

Sammantaget bedoms nollalternativet innebdra obetydliga konsekvenser for kulturmiljon jamfort
med nulaget.
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7.5 Inarbetade atgéarder i plankartan
e Hogsta nockhojd uppgar till +21 meter 6ver angivet nollplan.

¢ Den 6versta vaningen utformas indragen, alternativt utformas som sadeltak med eller utan
takkupor. Atgirden medfér att bebyggelsens skala bryts ned och ger byggnaderna ett ligre
och mer varierat visuellt intryck.

7.6 Konsekvenser av planforslaget

Beskrivningar och bedomningar i detta avsnitt baseras pa rapporten Kulturmiljoanalys och antikvarisk
konsekvensbedimming (Hus o Historia AB, 2025). Fér mer information och utforliga beskrivningar
hinvisas till rapporten.

Planforslaget innebir inte nagon risk f6r forlust av kulturhistoriska virden eftersom omradet saknar
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och kidnda fornlimningar. Indirekta effekter och
konsekvenser av planférslaget beskrivs 1 efterfoljande avsnitt.

7.6.1 Stadsbild och kulturhistoriska varden

Vaksalagatan har, som beskrivits inledningsvis, en stor betydelse for Uppsalas stadsbild, bade ur ett
historiskt perspektiv som en av 1600-talets raka infartsvigar och som en del av dagens Uppsala.
Intrycket av Vaksalagatan skiftar dock beroende av var betraktaren befinner sig. Vaksalagatan
vister om Torkelsgatan uppfattas som stadsmissig med ett tydligt definierat gaturum medan gatan
1 forlingningen Gsterut ér otydlig och utan definierat gaturum (Hus o Historia AB, 2025).

Omrédet kring Girdets bilgata har i stort inte fordndrats sedan Kvarngirdet byggdes ut pa 1960-
talet och bedéms ha ett hogt kulturhistoriskt virde. Parkeringsytorna mellan Vaksalagatan och
Gardets bilgata, som planeras att bebyggas, bedoms dock sakna virden for stadsbilden.

Planférslaget bedoms f6lja 6versiktsplanen, och den utveckling som pabérjats kring Vaksalagatan
lingre 6sterut, men innebar samtidigt en lingtgaende fordndring av omradet. Nir parkeringsytorna
mellan Vaksalagatan och Girdets bilgata bebyggs med flerbostadshus i fyra-fem vaningar okar
skalan patagligt i relation till den laga bebyggelsen i Kvarngirdet, men i liten utstrickning i relation
till 6vrig bebyggelse lings Vaksalagatan.

Den planerade bebyggelsen medfor dels en visuell inverkan pa den relativt laga bebyggelsemiljon
Kvarngirdet och pa dess upplevelsevirde genom att omradet blir mindre synlig frin Vaksalagatan.
Omrédets kinslighet f6r férindring bedéms dock som lag eftersom omkringliggande bebyggelse
ar varierad med radhus och flerbostadshus i varierande hoéjder, material och takformer.
Forutsittningarna bedoms saledes som goda for att planerade byggnader ska kunna anpassas till
omradet utan att bryta en tydlig struktur. Den foreslagna byggritten norr om Girdets bilgata inom
Kvarngirdet ir i planforslaget anpassad 1 h6jd och volym efter Kvarngirdets bebyggelse. Planerad
bebyggelse norr om Girdets bilgata, i enlighet med planforslaget och med en omsorgsfull
gestaltning, bedoms saledes inte strida mot omradets karaktir.

De viistra delarna av Vaksalagatan har en innerstadsliknande karaktir med flerbostadshus med
lingsidan mot gatan. En utbyggnad enligt planférslaget och fortitning lings gatan bedéms saledes
utgbra en naturlig utveckling snarare dn en konflikt med befintliga virden (Hus o Historia AB,
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2025). Bebyggelse med fem vaningar ar en vanlig byggnadshojd i centrala Uppsala och inte ovanlig
lings Vaksalagatan. Det finns 1 dagsliget ett flertal fyravaningshus och ett sexvaningshus i

naromradet.

Sammantaget gors bedomningen att planforslaget kan genomféras pa ett satt som dr lampligt med
hinsyn till stadsbilden, kulturvirdena pa platsen och intresset f6r en god helhetsverkan (PBL 2 kap.
0§ och 8 kap. 9§) (Hus o Historia AB, 2025).

Planférslaget bedéms kunna genomféras utan risk for att Kvarngirdet, som sirskilt virdefull
bebyggelsemiljo, férvanskas (Hus o Historia AB, 2025).

7.6.2 Riksintresse for kulturmiljovarden

Bedomningen av planforslagets paverkan pa riksintresset utgar fran paverkan pa Vaksalagatan och
uppfattningen av stadens siluett nir betraktaren ror sig lings Vaksalagatan fran Grinby centrum
till Tycho Hedéns vig (Hus o Historia AB, 2025).

Vaksalagatan har frimst formats av tva avgorande perioder, 1600-talets stadsplanereglering med
tillkomsten av de raka tillfartsvigarna och 1960-talets omvandling av Vaksalagatan till trafikled och
Ostlig infart till staden. Planforslaget ingér 1 det utbyggnadsomrade som etablerades pa 1960-talet
och som sedan dess anvints for parkering och garage. En utbyggnad med bostadshus enligt
planforslaget paverkar varken den historiska vigstrukturen fran 1600-talet eller som den ser ut
sedan 1960-talet.

Planforslaget innebar byggnader i cirka fem vaningar, med en h6jd om cirka 20 meter. Denna skala
ar 1 linje med bebyggelsen fran slutet av 1800- och 1900-talet 1 centrala Uppsala och anknyter dven
till traditionella stadsbyggnadsprinciper (Hus o Historia AB, 2025). Den féreslagna bebyggelsen
anpassas dessutom till den befintliga strukturen lings Vaksalagatans norra sida vister om
Torkelsgatan (Hus o Historia AB, 2025). Vaksalagatan som en betydelsefull del av stadens
historiska stadsplanering och infart till staden bedéms saledes forbli intakt dven efter genomfort
planférslag. Den bevarade gronstrukturen med en tridrad i gatans mitt paminner om den
dubbelsidiga allén som tidigare fanns vid landsvigen och paverkas inte av planforslaget (Hus o
Historia AB, 2025).

Uppsalas stadssiluett paverkas i hog grad av topografin. Det flacka landskapet gor att stadens
historiska landmarken, som slottet, domkyrkan och Carolina Rediviva, placerats pa héjder dir de
syns vil. Hojdskillnaderna i staden dr dock relativt sma, vilket innebir att sikten mot dessa
byggnader ofta begrinsas av bebyggelse och vixtlighet. Det giller sirskilt fran ligre liggande
omraden sasom kring Vaksalagatan. Fran platser som Grinby centrum, med liknande héjdlige som
Carolina Rediviva, framtrider siluetten tydligare (Hus o Historia AB, 2025).

En utbyggnad lings Girdets bilgata i enlighet med planforslaget bedoms inte paverka siktlinjen
lings Vaksalagatan, oavsett om Uppsalas siluett betraktas lings den ursprungliga strickningen av
Vaksalagatan eller lings det nyare, norra korfiltet (Hus o Historia AB, 2025). Vaksalagatans
betydelsefulla siktlinje forblir saledes intakt dven efter genomférandet av planforslaget.
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Efter utbyggnad i enlighet med planférslaget kommer stadens siluett med slottet, domkyrkan och
Carolina Rediviva dven fortsatt vara synlig fran hogt beligna platser i Grianby. De kan i dagsliget
dock sillan skadas samtidigt pa grund av befintlig vixtlighet i omradet.

Fran vissa punkter, som 6stra delen av Granby bilgata, ir de tre landmirkena synliga samtidigt.
Frin denna plats, som inte ligger vid den utpekade Vaksalagatan, kommer delar av Carolina
Rediviva att skymmas av planerad utbyggnad, se fotomontage i Figur 20 (Hus o Historia AB, 2025).

Figur 20. Vy langs Granby bilgata med planforslagets bebyggelse inlagd som en sektion i bildens
mitt. Av bilden att ddma kommer husen att begransa majligheten att se Carolina Rediviva fran just
denna plats, som inte ligger vid den utpekade Vaksalagatan. Narmare planomradet skymmer redan
i dagslaget befintliga hus och trad samtliga malpunkter férutom domkyrkans torn. Fotomontaget ar
gjort av AIX Arkitekter (Hus o Historia AB, 2025).

Vid korsningen vid Tycho Hedéns vig/Vaksalagatan syns slottet inte alls i dagsliget, och endast
delar av taket pa Carolina Rediviva ir synliga pa grund av vixtlighet och befintlig bebyggelse, se
Figur 21. Synligheten av dessa landmirken paverkas inte av planforslaget pa denna plats.
Domkyrkans torn, som gar att skada i dagsliget kommer dock att skymmas efter utbyggnad i
enlighet med planférslaget (Hus o Historia AB, 2025).
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Figur 21 Vy fran korsningen Vaksalagatan/Tycho Hedéns vag med planférslagets bebyggelse
inlagd. Fran denna punkt skymmer befintlig bebyggelse och véxtlighet slottet och endast delar av
taket pa Carolina Rediviva ar synliga. Domkyrkan syns daremot, nagot den inte kommer att gora
med ett genomférande av planférslaget. Fotomontage av AIX Arkitekter 2025-05-06. (Hus o
Historia AB, 2025).

Eftersom vig- och bebyggelsestrukturen bevaras, planerade byggnadshéjder foljer stadens
generella héjder och att betydande siktlinjer och stadssiluetten paverkas i marginell utstrickning
bedéms planforslaget innebara en mattlig negativ konsekvens for riksintresset Uppsala stad.

Planforslaget minskar kulturmiljons lisbarhet i omradet endast marginellt och riskerar dirfor inte
att patagligt skada riksintresset.

Planférslaget tillsammans med 6vrig planerad utveckling lings Vaksalagatan enligt 6versiktsplanen,
bidrar kumulativt till en férindrad upplevelse av Vaksalastraket. Planforslaget beddms dock inte
bidra till nagra kumulativa effekter som skulle innebéra en pataglig skada pa riksintresset (Hus o
Historia AB, 2025). De forindringar som hittills skett i den 6stra delen av Uppsala ror frimst
bebyggelse och strukturer frin senare delen av 1900-talet med begrinsad betydelse for riksintressets
virden. Forindringarna har i forsta hand ber6rt bebyggelsens utformning, placering och rumsliga
relationer, men har inte férandrat kulturmiljons Gvergripande lidsbarhet. Kumulativa effekter av
efterfoljande detaljplaner behéver provas mot riksintresset var for sig.

7.7 Samlad beddmning

Genomférandet av planforslaget medfor inga direkta effekter pa skyddade kulturhistoriska miljoer,
objekt eller fornlimningar. Paverkan bestar i att trdd avverkas och att den Oppna ytan bebyggs,
vilket leder till indirekta effekter i form av visuell paverkan pa bebyggelsemiljon Kvarngirdet och
viss paverkan pa siktlinjer mot Uppsalas siluett.

Med en byggnadshoéjd pa fyra till fem vaningar f6ljer planforslaget stadens generella bygghdjder.
Byggnaderna kommer uppfattas som ligre genom bestimmelser i plankartan som anger att den
6versta vaningen utformas indragen eller med sadeltak for att anpassa skalan till omgivningen.
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Hojden pa bebyggelsen i Kvarngirdet ar generellt lig men omkringliggande bebyggelse dr varierad
varfor omradets kinslighet f6r forindring bedéms som ldg och forutsittningarna som goda for att
uppfora ny bebyggelse utan att strida mot omradets karaktir. Planforslaget bedéms i detta avseende
innebira en liten negativ effekt. I den fortsatta processen bor sirskild hansyn tas vid gestaltning av
byggnadernas hojd och foérgardsmark for att sikerstilla att skarpa kontraster inte uppstar i
férhallande till bebyggelsemilion Kvarngirdet. Atgirderna bér syfta till en féljsam Svergang till
Kvarngirdets laga bebyggelse. Dirigenom kan den visuella paverkan pa bebyggelsemiljon
Kvarngirdet mildras och negativa konsekvenser reduceras.

Planférslaget bedoms utgora ett naturligt steg i att slutféra stadsstrukturen i nairomradet och lings
Vaksalagatan. Bebyggelse enligt planforslaget paverkar inte den historiska gatustrukturen, och iliten
omfattning siktlinjer mot stadens siluett. Vaksalagatan, som har stor betydelse fér Uppsalas
stadsmiljé, har redan genomgitt betydande férindringar sedan 1960-talet och den foreslagna
bebyggelsen bedéms inte paverka lisbarheten i omradet negativt.

Utbyggnaden av bostider enligt planférslaget medfor att gaturummet tydligare definieras och att
Vaksalagatan i hogre grad omvandlas till en stadsgata. Sett frin korsningen Vaksalagatan/Tycho
Hedéns vig innebir planférslaget att domkyrkans torn kommer att skymmas. Vyn mot Carolina
Rediviva kommer dock inte att paverkas av planforslaget. I stillet kan utbyggnaden innebidra en
ytterligare inramning av Vaksalagatan som tydliggor riktningen mot, och forstirker fondmotivet i,
Carolina Rediviva. En utbyggnad i enlighet med planférslaget bedéms ha goda méjligheter till
anpassning till den befintliga stadsbilden. Planférslaget bedoms sammantaget innebira en liten
negativ effekt.

Omrédet av riksintresse for kulturmiljovarden Uppsala stad och bebyggelsemiljon Kvarngirdet
bedoéms ha ett stort virde for kulturmiljon. Planforslaget bedoms sammantaget medfora en liten
negativ effekt. Sammantaget bedéms planforslaget innebdra en mattlig negativ konsekvens for
omradets kulturhistoriska virden, inklusive de centrala landmarkena, siktlinjer och den historiska
stadsstrukturen.

Planférslaget bedoms inte innebira risk for pataglig skada pa riksintresset Uppsala stad.
7.8 Forslag pa atgarder

e Omsorgsfull gestaltning av byggnadernas hojd och forgardsmark kan minska kontrasterna
till den lagbebyggda miljon i det kulturhistoriskt virdefulla omradet Kvarngirdet.

e Moijligheten till aterplantering av trid i en allé lings Girdets bilgata bor utredas.
Vixtligheten kan dven ha en avskidrmande effekt.
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8 AVSTAMNING MOT BEDOMNINGSUNDERLAG

I detta kapitel gors en avstimning av hur planforslaget férhéller sig till bedémningsunderlag som

presenteras 1 kapitel 6.

8.1 FN:s globala hallbarhetsmal

I Tabell 10 beskrivs hur planforslaget bedoms paverka relevanta globala hallbarhetsmal.

Tabell 10. Matris 6ver hur planfoérslaget paverkar de héllbarhetsmal som beddmts vara aktuella.

Hallbarhetsmal

Mal 11. Hallbara stader &
samhaéllen

Malet omfattar bland annat att sakra och inkludera
gronomraden; skydda kulturarv; minska staders
miljdpaverkan samt framja regional utvecklingsplanering.

Planférslaget bidrar positivt till malet genom att det
bidrar till att framja positiva ekonomiska och sociala
kopplingar mellan stadsomraden samt genom att stéarka
den kommunala utvecklingsplaneringen. Planen bidrar
aven positivt i form av foreslagen dagvattenhantering.
Planférslaget bidrar litet negativt till malet genom
paverkan pa kulturmiljon.

Planforslaget ar i linje med den kommunala dversikts-
planeringen.

Sammantaget beddms planférslagets paverkan pa
maluppfyllelsen som bade positiv och negativ.

Planforslagets forvantade paverkan Maluppfyllelse

Paverkar
maluppfyllelse
bade positivt och
negativt

8.2 Nationella, regionala och lokala miljomal

I Tabell 11 nedan beskrivs hur planférslaget bedéms paverka relevanta miljokvalitetsmal.

Tabell 11. Matris 6ver hur planférslaget paverkar relevanta miljdkvalitetsmal.

Hallbarhetsmal

Mal 15. God bebyggd miljoé

Miljomalet God bebyggd miljé ska sakerstélla en
god regional och global miljé utifran den
samhallsutbyggnad som sker. Byggnader och
anlaggningar ska lokaliseras och utformas pa ett
miljdanpassat satt med god hushéllning med mark,
vatten och andra resurser (Sveriges miljomal, 2025).

Regeringen har faststallt féljande precisering av
malet God bebyggd milié som relaterar till
kulturvarden i bebyggd miljo: Det kulturella,
historiska och arkitektoniska arvet i form av
vardefulla byggnader och bebyggelsemiljoer samt

Detaljplanens forvantade paverkan Maluppfyllelse

Paverkar
maluppfyllelse bade
positivt och negativt
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platser och landskap bevaras, anvéands och
utvecklas.

Planférslagets lage, i centrala Uppsala och i narheten
till befintlig infrastruktur, visar pa en god hushallning av
mark. Planforslaget binder samman staden genom att
utveckla ett utpekat stadsstrak. Byggnaderna
utformas for att anpassas till den befintliga miljon.
Planforslaget beddéms medféra en mattlig negativ
konsekvens pa kulturmiljon.

Planforslaget bedéms vara i linje med den kommunala
oversiktsplaneringen gallande ny bebyggelse.

Sammanfattningsvis bedoms detaljplanen med
foreslagen markanvandning paverka maluppfyllelsen
bade positivt och negativt.

8.3 Miljokvalitetsnormer

I Tabell 12 beskrivs hur planforslaget bedoms paverka relevanta miljokvalitetsnormer (MKN).

Tabell 12. Matris 6ver hur planférslaget bedoms paverka relevanta MKN.

Planforslagets forvantade paverkan

Maluppfyllelse

Luftkvalitet

Planomradet &r relativt centralt belaget i Uppsala och omfattar
byggnation av nya bostader. Omradet kommer att kunna nas av
séa val gang- och cykeltrafik som kollektivtrafik och med bil.
Enligt den senast genomférda analysen av luftféroreningar
inom planomradet &r halterna av de analyserade parametrarna
kvavedioxid (NO2) och partiklar (PM10) under gransvardet for
respektive miljokvalitetsnorm.

Den foreslagna markanvéndningen i planférslaget bedoms inte
generera betydande utslapp av luftféroreningar och gallande
miljokvalitetsnormer beddms inte dverskridas vid
genomférandet av detaljplanen.

Forhindrar inte
maluppfyllelse

Omgivningsbuller

Enligt genomford bullerkartlaggning 2022 varierar den
ekvivalenta ljudnivan fran trafik mellan 45 och 60 decibel inom
planomréadet, forutom precis intill Vaksalagatan dar den
beraknas till 65-70 decibel (Stockholm Luft- och Bulleranalys,
2024). Med foreslagen planlésning och byggnadsutformning
beddms de nya byggnaderna uppfylla de uppstallda riktvardena
for trafikbuller vid bostader enligt bullermodelleringen
(Norconsult, 2024).

Sammanfattningsvis beddéms detaljplanen inte ha en sddan
paverkan att MKN inte néas.

Forhindrar inte
maluppfyllelse

Vattenférekomster

Det finns ingen befintlig dagvattenhantering for aktuellt
planomrade. Forutsatt att atgarder for hantering av dagvatten
genomférs i enlighet med dagvattenutredningens forslag
beddms negativa effekter pa ytvattenrecipienten kunna

Forhindrar inte
maluppfyllelse
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undvikas. Implementerade atgarder férvantas minska béade
mangder och halter av foéroreningar, vilket beddms minska
belastningen pa recipienten samt kunna bidra till
statusforbattring jamfért med nuvarande situation.

Detaljplanen innebar en okad andel hardgjord yta inom
planomradet vilket marginellt kan paverka grundvattenbildning.
Risken for lackage av fororeningar till grundvattnet bedéms
minska efter genomférda dagvattenatgarder.

Sammanfattningsvis bedéms planférslaget inte paverka MKN for
yt- eller  grundvattenférekomster. Detaljplanen med
implementerade atgarder for dagvattenhantering kan komma att
reducera belastningen pa berord ytvattenrecipient.

Avstandet fran planomradet till Méalaren, via Fyrisan, ar cirka 10

Fisk- och km. Utifran det langa avstandet bedéms paverkan pa MKN for Paverkar inte
musselvatten fisk- och musselvatten inte vara relevant att bedéma for maluppfyllelse
detaljplanen.

8.4 Hansynsreglerna & hushallningsbestdmmelserna

For upprattandet av en detaljplan dr det framfor allt aspekterna lokalisering, kunskapskravet och
skadeférebyggande dtgirder eller forsiktighetsmatt som anses aktuella bland hinsynsreglerna. Aven
aspekten att hushalla med ravaror och energi dr av vikt. Detta avsnitt behandlar hur planférslaget

overensstimmer med hinsynsreglerna och hushallningsbestimmelserna.

Den aktuella detaljplanen har en limplig lokalisering 1 férhdllande till befintlig bebyggelse och
overensstimmer med kommunens Gversiktsplan. Planomréadets lokalisering mojliggor for tillgang
till befintlig, och framtida, infrastruktur och kollektivtrafik.

Kunskapskravet anses uppfyllt dia kommunen genom planprocessen integrerar arbetet med
bedémningar av paverkan pa kulturmiljévirden och har anpassat utformningen av detaljplanen fo6r
att minimera paverkan pd dessa virden.

Foreslaget planomrade har generellt laga naturvirden. De naturviarden som forloras i samband med
att trad avverkas vid en exploatering kan pa sikt kompenseras om nya trid planteras. Behov och
omfattning av kompensatoriska atgirder utreds inom ramen fér dispensansokan fran det generella
biotopskyddet i enlighet med 7 kap. 11 § miljobalken.

Paverkan pa yt- och grundvatten bedoms begrinsas om atgirder som fOreslds i
dagvattenutredningen implementeras. Med vidtagna étgirder forvintas samtliga mingder och
halter féroreningar minska, och siledes minska belastningen pa recipienten.

Foreslagen detaljplan bedéms saledes vara i enlighet med hinsynsreglerna och hushéllnings-
bestimmelserna.
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Detta avsnitt redogor for detaljplanens paverkan pa riksintressen och skyddade omraden.

8.5.1 Riksintressen

Tabell 13. Beddmning av planférslagets paverkan pa riksintressen.

Riksintresse

Detaljplanens férvantade paverkan

Bedomning

Kulturmiljévard

Forslagen detaliplan ligger inom riksintresse fér
kulturmiljovarden Uppsala stad (40A).

Byggnadernas hojd begransas och anpassas till stads-
och landskapsbilden. Den klassiska siluetten med slottet,
domkyrkan och Carolina Rediviva bedoéms paverkas i liten
utstrackning. Fran korsningen vid Tycho Hedéns
vag/Vaksalagatan syns domkyrkans torn och delar av
Carolina Redivivas tak. Planforslaget innebar att
synligheten av domkyrkans torn minskar fran denna plats.
Fran vissa punkter, som Gstra delen av Granby bilgata, ar
alla tre landmérken synliga samtidigt. Harifran kan delar
av Carolina Rediviva komma att skymmas av framtida
bebyggelse.

Planforslaget bedoms inte innebédra pataglig skada pa
riksintresset Uppsala stad (C40A).

Mattlig negativ
konsekvens

Ingen pataglig
skada

Dricksvattenforsoérjning

Foreslagen detaljplan ligger pa grundvattenforekomsten
Sévjaan-Samnan som star i kontakt med Uppsalaasen,
som utgor riksintresse for dricksvattenforsorjningen.
Uppsaladsen ligger cirka 500 meter vaster om
planomradet.

Risken for lackage av féroreningar bedéms minska efter
genomférda atgarder for dagvattenhantering. |
anlaggningsskedet finns risk for spridning av
fororeningar pa grund av eventuellt lackage fran
byggdagvatten och fran arbetsmaskiner. Med
skyddsatgarder under anlaggandeskedet kan dock
denna risk, och darmed paverkan pa dricksvattentakten,
begréansas avsevart.

Sammanfattningsvis bedéms planférslaget inte paverka
riksintresset for dricksvattenférsorjningen negativt.

Ingen negativ
paverkan

Totalforsvaret

Detaljplanen ligger inom riksintresse for totalforsvaret
avseende Uppsala Flottiljflygplats, stoppomrade for hoga
objekt, MSA-omrade, samt paverkansomrade for
vaderradar.

Byggnaderna inom planomradet kommer att fa en hogsta
nockhdjd pa cirka +20 meter 6ver nollplanet. Planerade
byggnader finns inom bebyggt omrade med motsvarande
byggnadshojder och beddms inte paverka riksintresset
for totalférsvaret negativt.

Ingen negativ
paverkan
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Bedomning

Vattenskyddsomrade

Foreslaget planomrade ligger inom vattenskyddsomradet
Uppsala- och Vattholmaésarna.

Risken for lackage av fororeningar bedéms minska efter
genomférda dagvattenatgarder. Under
anlaggningsskedet beddms risken for lackage av
fororeningar pa grund av eventuellt lackage av
byggdagvatten och lackage fran arbetsmaskiner. Med
skyddsatgarder under anldggandeskedet kan dock
denna risk, och darmed paverkan pa dricksvattentakten,
begransas avsevart.

Sammanfattningsvis bedoms féreslaget planomrade inte
ha nagon negativ paverkan pa vattenskyddsomradet.

Ingen negativ
paverkan

Generella biotopskydd

Exploatering av planomradet innebar att trad i alléer som
omfattas av generellt biotopskydd enligt 7 kap. 11 §
miljobalken behdver avverkas. Dispens kravs for
avverkningen.

En aterplantering av trdd innebar att alléernas
naturvarden aterstalls pa sikt. Da dagens trad och allé
oavsett exploatering bedéms behdva nagon form av
restaurering kommer planférslaget kunna bidra till en
forstarkning av den lokala gronstrukturen.

Sammanfattningsvis beddéms planforslaget ha en liten
negativ paverkan pa naturmiljon pa kort sikt och positiva
konsekvenser pa lang sikt.

Begransad negativ
paverkan pa kort
sikt, och positiva
konsekvenser pa

lang sikt

8.6 Kommunala planer

I 6versiktsplanen f6r Uppsala pekas Vaksalastraket ut som ett omrade av betydelse for att binda

samman staden, med fokus pa bland annat bebyggelse och kollektivtrafik (Uppsala kommun,

2016b). Innerstadsstrategin for Uppsala uppger att straket lings Vaksalagatan ska utvecklas

(Uppsala kommun, 2016a). Planférslaget kan dirmed anses forenlig med bide OP:n och

innerstadsstrategin.

Linsstyrelsen har 1 sitt granskningsyttrande gjort en delvis annan bedémning in kommunen

gillande betydelsefulla siktlinjer. Planens paverkan pa kulturmiljon har dirfor analyserats av

expertis inom omradet. Bedomningen ér att planerad bebyggelse inte medfor risk for pataglig skada

pa riksintresset, se bedomning i avsnitt 7.6.

53



2025-06-08

ENSUCONE®

9 SAMLAD BEDOMNING

Den samlade bedémningen ir att planforslaget bedéms medféra en mattlig negativ konsekvens £6r
kulturmiljén, jimfort med bade nulidge och nollalternativet, se Tabell 15. Planférslaget bedoms inte
innebara nagon risk for pataglig skada pa riksintresset Uppsala stad.

Planférslaget bedéms innebdra en naturlig utveckling av ett nastintill obebyggt omrade med ny
bebyggelse med flerbostadshus. Utbyggnadstorslaget, som anpassats till den omgivande stadsbilden
genom val av byggnadshéjd och gestaltning av tak, bedoms i liten utstrackning paverka kulturmiljon
i niromradet och utpekade virden inom riksintresset Uppsala stad, forutsatt att foreslagna atgarder
genomfors.

Tabell 15. Sammanfattning av nollalternativet och planférslagets bedémda paverkan pa respektive
aspekt.

Planforslag jamfort med
nollalternativet

Miljoaspekt Nollalternativ jamfort med nulage

Kulturmiljo Inga konsekvenser Mattlig negativ konsekvens

Utifrain en avstimning mot relevant bedémningsunderlag bedéms genomférandet av den
foreslagna detaljplanen paverka maluppftyllelse bade positivt och negativt f6r FN:s globala
hillbarhetsmal Hallbara stider och samballen. Detaljplanen anses frimja en hallbar utveckling
samtidigt som den negativa konsekvensen for kulturmiljon bedéms som mattlig.

Genomférandet av detaljplanen bedoms inte motverka maluppfyllelse fér det nationella
miljokvalitetsmalet God bebyggd miljo, dels £6r att planforslaget mojliggdr byggnation av nya bostader,
dels syftar till att koppla samman befintliga stadsdelar. Planforslaget bidrar dven till utvecklingen
av en god bebyggd milj6 som avses anpassas till den befintliga miljon.

Planférslaget bedoms inte innebdra nagon risk f6r pataglig skada pa riksintresset Uppsala stad. Vig-
och bebyggelsestrukturen bevaras, vilket innebar att den historiska ldsbarheten av riksintresset inte
forvanskas. Dirtill paverkas inte de identifierade viktiga siktlinjerna eller Uppsalas stadssiluett i
betydande grad. Effekten bedoms som liten negativ. Vid gestaltning av byggnaderna behover
hinsyn tas till befintliga strukturer och karaktirsdrag i omradet. Sirskild hansyn bor tas i
gestaltningen av byggnaderna for att minimera kontraster till den 1 6vrigt ligbebyggda miljon i
Kvarngirdet.

Planférslaget bedoms inte forhindra maluppfyllelse f6r nagra miljokvalitetsnormer. Foreslagen
detaljplan bedéms dven vara i enlighet med hinsynsreglerna och hushallningsbestimmelserna.

En utbyggnad enligt planforslaget innebir att allétrad, som omfattas av generellt biotopskydd enligt
7 kap. 11§ miljobalken, behéver avverkas. For dtgirden krivs dispens frin biotopskydds-
bestimmelserna, en process som inletts av Uppsalahem.

Planforslaget bedoms 6verensstimma med gallande 6versiktsplan.
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10 UPPFOLJNING OCH FORTSATT ARBETE

En MKB ska enligt 6 kap. 11 § miljobalken redogéra f6r atgarder som planeras £6r uppfoljning och
overvakning av den betydande miljépaverkan som genomférandet kan medfora.

e Kulturmiljdexpertis foreslas medverka i det fortsatta gestaltningsarbetet av planforslaget.
Vid gestaltningen av byggnaderna bor sirskild hinsyn tas till den lagbebyggda miljon i
Kvarngirdet.

Foljande behover foljas upp 1 det fortsatta arbetet:

e Dispens fran det generella biotopskyddet i enlighet med 7 kap. 11 § miljobalken kravs for
avverkning av trid 1 alléer. Behov och omfattning av kompensatoriska atgirder faststills 1
biotopskyddsdispens. Processen har initierats av Uppsalahem.

e Pavisade fororeningar 1 jord ska anmalas till milj6f6rvaltningen i Uppsala kommun, i
enlighet med upplysningsskyldigheten 1 10 kap. 11 § miljobalken. Behov av
marksaneringsatgirder behover utredas fore byggstart.

o Atgirder som féreslas i dagvattenutredningen bér implementeras i syfte att fordréja och
rena den 0kade mingden dagvatten fran planomradet efter exploatering och minska
belastningen pa ytvattenrecipienten.

e Anpassning av planerad bebyggelse bor ske med anledning av hoga bullernivaer lings
Vaksalagatan.

e Inom omradet finns inga kinda fornlimningar. Om dolda fornlimningar under mark
patraffas vid markarbeten ska berért markarbete avbrytas och anmalan goras till
linsstyrelsen.

e Planomradet ligger inom det yttre skyddsomradet f6r Uppsala kommuns vattentikt.
Behov av dispens fran skyddsforeskrifterna behover undersokas innan eventuella griv-
och schaktarbeten eller liknande pabérjas. Dispens soks hos Linsstyrelsen i Uppsala lan.
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11 UPPGIFTER OM SAKKUNSKAP

Foljande personer har varit med i framtagandet av denna MKB:

e Sofia Caesar har en doktorsexamen i biologi vid Kalmar Hogskola och mer dn 12 ars

erfarenhet av arbete inom milj6branschen.

e Ida Woxlin har en kandidatexamen 1 miljovetenskap fran Link&pings universitet och tre

ars erfarenhet inom miljébranschen.

e Emma Knutsson har en magisterexamen i rittsvetenskap inriktning miljoratt fran Lulea

tekniska universitet och mer 4n 15 ars erfarenhet inom miljobranschen.
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